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Hotel Fléra, a.s.
Vyrocna sprava za rok 2014

A. Uvod - vieobecné Udaje

1. Pravny dovod na zostavenie vyrnej spravy

Povinnog vypracovd vyrocnu spravu spolinosti Hotel Fléra, a.s. Tréianske Teplice, za rok 2014 vyplynula z §
20 odsek 1 zakona 431/2002 Z. z.&toinictve v zneni neskorSich predpisov.

2. Obchodné meno a sidlo spotaosti:

Hotel Fléra, a.s.
17.novembra 14
914 51 Tretianske Teplice

3. Hlavnymi ¢innost’ami Spolaénosti poda vypisu z obchodného registra su:

- sprostredkovanie ambulantného kilggho li€enia, rekondinych a rekregnych pobytov
- pohostinstvo a ubytovacie sluzby

- zmenarensk&innos’

- masérske sluzby

- poriadanie kultarnych a zabavnych podujati

- sluzby préovne (okrem chemickéhsistenia)

- prilezitostna nehromadna preprava oséb (doe3tni

- usporadudvanie vystav algehov

- prenajom motorovych vozidiel

- prevadzkovanie plateného parkoviska

- usporaduvanie Skoleni, seminarov a vzdelavauobclujati
- sprostredkovanie nakupu, predaja a prenajmuutemosti
- prieskum trhu

- poskytovanie ambulantnej zdravotnej starostlivostieStatnom zdravotnickom zariadeni — spojoh vySetrovacich
liecebnych zloziek v odbore fyziatria, balneologia eddbna rehabilitacia na zaklade rozhodnutia dJierskeho
samospravneho kraja zéa18.12.2006;. TSK/2006/05077/zdrav.-2
- kiipa tovaru nadely jeho predaja koeému spotrebit®vi v rozsahu vEnych Zivnosti

- prengdjom nehnuteosti spojeny s poskytovanim inych ako zakladnyuhieb

- prendjom strojov a pristrojov bez obsluhujlicpbsonalu

- pozitiavanie Sportovych potrieb

- prevadzkovanie telovychovnych zariadeni a zanadlUziacich regeneracii

4. Informécie o organoch Spolénosti

Predstavenstvo Spaloosti pracovalo od 1. januara 2014 do 31. dece2btd v nasledovnom zloZeni:
Ing. Miroslav Godal - predseda

Ing. Peter Pokornyélen

Ing. Pavel Ondekélen

Dozorna rada Sposaosti pracovala od 1. januara 2013 do 31. decellit8 v nasledovnom zloZeni:
PhDr. Emil Machyna - predseda

Ing. FrantiSek Balazélen
Mgr. Anton Szalay <€len

B. Udaje vyroenej spravy v zmysle § 20 zakona. 431/2002 o &ovnictve

§ 20 ods. 1, pism. a):

Sprava predstavenstva o stave a vyvoji Spalnosti v roku 2014
Vyvoj hospodarenia Spol@&nosti
Vyvoj cestovného ruchu v ramci celej SR zaznamenatok 2014 pomerne nepriaznivé vysledkyd kdoslo k
zniZzeniu poétu navstevnikov o 7,9 % a medzine poklesli trzby o 7,3 %. V porovnani s tymitbajmi mézeme
uvodom konStatova Ze vysledky dosiahnuté v Spdimsti sa diametralne odliSuju od celoStatnych ato
v pozitivnom svetle. Ret navstevnikov totiz v hoteli medzéme vzrastol 04,1 % ¢o sa prejavilo na

medzirg&nom naraste @itu prenocovani o 6,6%. V nadvéznosti na uveden(Steamos , hotel vykazuje
vyuzitelnog’ izbovej kapacity 59,5 %, oproti 55,6 % v minuloaku. Z Hadiska Struktdry hosti, vzrastol zine
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potet domécich hosti , giom paet zahrarinych hosti poklesol. Pozitivne sa medae vyvijali aj trzby, ke
vzrastli o 2,8%.

Majetok (aktiva)

Spolainog’ vykazuje k 31.12.2014 stav majetku (aktiva) v s@1d.3 805 €, péom tento sa sklada z neobezného
majetku vo vyske 2 402 848 €, obezného majetkuydber 104 754 € agmsového rozliSenia v sume 6 203 €.

V sledovanom roku doSlo realizaciou plynovej ko®lk technickému zhodnoteniu budovy v sume 175 096 €
a zarové bola znizena hodnota budovy o 11 415¢&€,predstavuje sumu vyradenych teplovodov, ktoré bol
skag’ou byvalého parovodu.

U obezného majetku je vykazovany stav zasob 26248 je o 1 902 € viac oproti minulému rokdedziraine sa
zvysili kratkodobé pofadavky z obchodného styku a k 31.12.2@Hdia sumu 33 360 €. Z padavok z

obchodného styku su po lehote splatnostilpadévky v objeme 17 347 €, z toho 13 370 € saddvky sudne
vymahané. Vzfadom na realne ¥islenie aktiv spoknosti boli doteraz na rizikové pbéddavky vytvorené
opravné polozky v celkovej vySke 56 438 €.

Zavazky a vlastné imanie (pasiva)

Spolainog’ vykazuje k 31.12.2014 spolu vlastné imanie a Zévézsume 2 513 805 €,&oho vlastné imanie tvori
1 657 688 €, zavazky 826 475 €amove rozliSenie 29 642 €.

Celkové zavazky vplyvom splacania Uverov poklesdilk12.2014 oproti minulému roku o 99 197 € a pedsgu
sumu 826 475 €. Na uvedenom objeme zavazkov sa&lppaidlhodobé zavazky vo vysSke 481 438 €, dlhodobé
rezervy vo vysSke 44 005 €, kratkodobé zavazky vekey233 984 € a kratkodobé rezervy v sume 67 048 €.
Podstatnitas’ dlhodobych zavazkov v sume 294 163 € tvoria zavdzliverov vai materskej Gtovnej jednotke.

V ramci dlhodobych z&vézkov tvori odlozenyhday zavazok sumu 175 122 €. OdlozZzenyialay zavézok vznika
zrozdielu medzi &ovnou hodnotou aktiv azavazkov aichnaokou zakladou. Kratkodobé zavazky

z obchodného styku predstavuju 29 078 &lm zavazky po lehote splatnastiia 5 168 €.

V roku 2014 spolétnog’ pokraiovala v splacani Uverov. Splatkovy kalendar stdnedityroch splatkach spldti

sumu 99 582 € na poskytnuty Gver na vystavbu bazZéosiedna planovana splatka v sume 27 385 € sarquka

do roku 2015, pretoZe v spélwsti nastali ku koncu roka prechodné problémyndditou. Uver poskytnuty na
plynovu kotofiu bol splacany v stanovenych lehotach a celkovéasspiatok bola 15 863 € .

Dodrzané boli mesaé terminy splacania trokov z Gverov, ktorych cejkobjem predstavoval sumu 12 525 €.
Spolanog’ si v pozadovanych terminoch plnilandaé povinnosti vdi Statu , poisovniam a dodavatem.

Vynosy a naklady

Podnikatésky zamer spolkmosti pre rok 2014 predpokladal dosiatimumu vynosov 1 096 109 € a parpani

nakladov vo vyske 1 070 967 € maltbwytvoreny zisk pred zdanenim vo vySke 25 142 €kumta:nosti vSak boli

dosiahnuté vynosy v sume 1 101 526 €, naklady dsvfiané v objeme 1 063 998 & predstavuje tvorbu zisku

pred zdanenim v sume 37 528 €. Preé&me planovaného zisku je ovplyvnené najma zniZgplgmovanych

nékladov na energie adepanim nédkladov na reklamu. VySka zisku je ovpgnd taktiez zmaym

prekratenim planu ostatnych prevadzkovych vynosov, kdeasitované neopakujliice sa sumy vynosov:

- 6 517 €, ako néhrada Skody zaprénej dodavat®m za neobjektivnu spotrebu plynu v dobe do odawizd
stavby

- 3 744 € ako zmluvna pokuta

- 1884 € ako vynosy z predaja Srotu v désledku wwmadparovodu v suvislosti s vystavbou novej katoln

Po z&tovani odloZzenej dane z prijmu vo vySke 22 727a@jd Urokov a d#ovej licencie v sume 2 889 €,
spolanog’ vykazala zisk po zdaneni v sume 11 912 €.

Trzby za predaj sluzieb boli planované vo vySkes4 657 €, v skutmosti boli dosiahnuté trzby v objeme 1 057
135 €,¢o znamen4, Ze plnenie planu dosiahlo iba 99,38siahnuté trzby su vSak o 2,8 % vySSie v poroina
s minulym rokom. Uvedené trzby su u&avne znizené o tvorbu rezervy na vernostiag¢y v objeme 2 101 € .

Z hradiska Struktary trzieb za sluzby sa na celkovyddch podita ubytovanie 44,8%, reStauracia 29,7%
a ostatné sluzby(najma rehabilitacia a wellness) 2&
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V nadvaznosti na rast navstevnosti, vzrastli v ppami s planom predovSetkym naklady na spotrebenaii
00,9 % . Vyké&zané boli Usporycerpani nakladov na sluzby o0 9,2 %, duan sa poditaju najma naklady na
opravy, udrzbu a reklamu.

Nizke ¢erpanie nakladov oproti planu je najma v spotrehergii ato najma plynu, kde planovana spotreba
v prvom roku prevadzky kotolne bola odhadovanarpqgutojektovej dokumentéacie a jedného mesiaca pekyad
kotolne.

Dane a poplatky v sume 12 196 € &l najma: da z nehnuténosti 8 230 €, daz motorovych vozidiel 360 €,
koncesionarske a autorské poplatky v sume 1 398dpkatky za komunalny odpad v sume 2 021 €.

Oproti minulému roku doSlo k pokleséerpania u ostatnych nakladov na hospodaigkuog’ o 2 740 €. Celkovy
objem tychto nakladovinil 22 018 €, Zoho podstatndag’ predstavuje neuplatnend DPH v sume 8 412 €, platby
na poistenie majetku 7 884 €¢lanstvo vo Zvaze hotelov areStauracii SR a v Gidgsorganizacii CR
Trertianske Teplice v sume 4514 €.

V ramci finarénych nékladov bolo Werpané 15 702 €, ngom sa Uroky z Gverov podi&l sumou 12 525 €,
kurzové straty 11 € a ostatné fita@ naklady 3 166 €.

Vyvoj vytazenosti hotela dokumentuje nasledujica taltka:

Ukazovatd’ 2014 2013 Index 2014/2013
Potet navstevnikov 7277 6991 1041
v tom: domaci 5465 5030 108,6
zahranéni 1812 1961 92,4
% cudzincov 24,9 28,1
Poget prenocovani 24171 22 673 106,6
v tom: domaci 16 403 14 843 110,5
zahranéni 7768 7830 99,2
% cudzincov 32,1 34,5
Patet 16zkodni 41 610 41 610
% vytaZenosti 1620k 58,1 54,5
Patet izbodni 22 265 22 265
Paiet obsadenych izieb 13 257 12 371
% vytazenosti izieb 59,5 55,6
Priemerna dizka pobytu 33 3,2

Predpokladané rizika a neistoty Spolénosti

Ako uZ bolo uvodom spomenuté , vyvoj cestovnéhduue ramci celej SR zaznamenal za rok 2014 pomerne
nepriaznivé vysledky a mimoriadna pespektiva na jellivenie sa momentalne rakava. | napriek tomu
Spolainos’ medzir@ne rastla v zakladnych ukazoviaieh, ¢o vytvara optimistické predpoklady aj pre rok 2015.

V prvom rade bude treba kvalitnymi sluzbami udrbaimuloroini navstevnas, popri tom ale rozSirovaj
ponuku novych sluzieb , pruzne riedtenovd politiku,éo by mohlo prispié¢ aj kda’Siemu zvySovaniu
navstevnosti hotela. Prefat paiaznych tokov nasveédje tomu, Ze Spolmog’ bude v nasledujicom roku schopna
splac@ bezné prevadzkové zavazky vratane splatok tveahjeme 127 582 €.
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Vplyv €innosti Spolanosti na Zivotné prostredie a zamestnand@s

Hlavny predmet podnikania Spdlwsti — hotelové a reStadrg sluzby mdzeme charakterizéviak, Ze ich
¢innog’ v minimalnom rozsahu moéze pbsbinia Zivotné prostredie. Likvidacie komunalneho alipaabezpaije
Spolainog’ v sulade s prislusSnymi normami.

Organizaéna Struktira Spoloénosti v roku 2014 a zamestnanas

Riaditel a.s.
Ekonomicky Usek
Ubytovaci Stravovaci Rehabilitacia
Gsek usek
) recepcia udrzba kuchyna kaviaren zasobovanie
ubytovanie N L
reStauracia

Manazéri Spolatnosti:

Ing. Miroslav Godal — riaditea.s.

Ing. Milan Palenik- ekoném a.s., prokurista
Marek Janega — stravovaci prevadzkar a.s.
Ing. Tatiana Filinova- technicky prevadzkar a.s.
Mgr. Katarina Pilkova - marketing manazer

Ukazovatele zamestnanosti

Ukazovate’ k 31.12.2014 k 31.12.2013 k 31.12.2012
Potet zamestnancov spolu k 31.12. 45 44 42
z toho:
robotnici 4 4 4
prevadzkovi zamestnanci 29 29 29
THP 7 7 7
Pocet zamestnancov v prepé stave 44 42 45
Mzdové naklady 379 198 358 95/7 366 396

V priebehu roka 2014 Spdinos’ zamestnavala aj zamestnancov na zaklade dohdkiomayi prace, ktorym bolo
vyplatenych 12 637 € (2013: 15 635 €).

§ 20,0ds. 1, pism. b):

Po skoreni (Etovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje ¥f@d sprava, nenastali v Spé&hmsti udalosti
osobitného vyznamu.

§ 20,0ds. 1, pism. c):

Vyvoj Spolasnosti pre rok 2015 predstavuje predbezny podnik&fezamer, ktorého definitivnu podobu schvali
valné zhromazdenie v mesiaci jun 2015. Tento paddigky zamer vychadza z vysledkov dosiahnutych v grvyc
dvoch mesiacoch kalendarneho roka 2015.

Plan uvaZuje medzitoe s 1,1 % narastom v fie prenocovanio sa nasledne prejavuje aj v 2,3 % naraste planu
trzieb. Navrh podnikatského zameru pre rok 2015 predpoklada, ze Spo# vyprodukuje 1112710 €
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vynosov, pri¢erpani nakladov v sume 1 095 290 &oho vyplyva, Ze Spolmog’ otakava tvorbu zisku pred
zdanenim vo vySke 17 420 €.

Vynosy a naklady na rok 2015

Osobné naklady 554 924
v tom:

Mzdové naklady 391 011
Odmenytlenom organov spoto 11 324
Naklady na soc. zabezfmnie 131 324
Socialne ndklady 21 264
Dane a poplatky 12 108
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobémtého majetku 41 794
Ostatné naklady na hospodarskunog’ 21 084
Naklady na hosp.¢innost’ 1083 76
Vysledok hospodéarenia z hogmnosti 28 901
Pridan& hodnota 656 364
Vynosové uroky 11
Ostatné vynosy z fingnej ¢innosti 29
Vynosy z finanénej ¢innosti 40
Nakladové Groky 8 416
Ostatné naklady na finanu ¢innos’ 3 105
Naklady na finadni ¢innog’ 11521
Vysledok hospodarenia z finarej ¢cinnosti -11 481]
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 17 42(

§ 20,0ds. 1, pism. d):

Spola:nog’ nevykazuje v sledovanom obdobi Ziadne nakladyysum a vyvoj.

§ 20,0ds. 1, pism. e):

Spolanog’ v sledovanom obdobi nenadobudla do svojho majgikdine vlastné akcie, dasné listy, obchodné
podiely, alebo akcie inych spaluosti, alebo materskegtovnej jednotky.

§ 20,0ds. 1, pism. f):

O rozdeleni zisku zattovné obdobie roku 2014 vo vyske 11 912 € rozhodeé zhromazdenie. Navrh
Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je, akiskar plnej vySke pouzil ako pridel do rezervnébrodu.

§ 20,0ds. 1, pism. g):

Spolanog’ (v postaveni emitenta) zvetigje polr@né a réné finarkné spravy v sulade so zakoném429/2002
Z. z. 0 burze cennych papierov v zneni neskorietigisov.

§ 20,0ds. 1, pism. h):
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Spolanog’ nema zriadenu organigal zlozku v zahrasii.

§ 20,0ds. 5, pism. a, b):

Spolanog’ nepouziva zabezpevacie derivaty a iné nastroje fadzakona. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch,
takZe spoldnog’ nie je vystavena vaznym fingmym rizikdm, ktoré zatiaji désledky pohybu kurzov cudzich
mien. Vo svojom komplexnom programe riadenia rigkaspolénos’ sustre’uje na nepredviddteog’ finangnych
trhov a snazi sa minimalizoanozné negativne dosledky na fidaa situaciu spoknosti. Hlavnym rizikom
vyplyvajucim z finagnych nastrojov spotmosti su riziko nesplatenia peadavok a riziko nedostatioej likvidity.

1. Faktory finanéného rizika

a) riziko menovych kurzov

Spolanog’ nie je vystavena vyznamnému kurzovému riziku mgedkcii v cudzich menach,&ee k 31. decembru
2014 nevykazuje vyznamné finaré aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene. K 8tembru 2014 bola suma
suma finagnych aktiv a pasiv vyjadrenych v cudzej mene nuld@lyv citlivosti na kurzové zmeny nebol v
beznom ani v predchadzajucich obdobiach vyznamny.

b) riziko pohybu cien komodit
Spolanog’ nevyuziva ziadne fin&né nastroje citlivé na rizika z dévodu pohybu diemodit.

¢) urokové riziko
Spolanog’ nie je vystavena vyznamnej koncentracii Urokovihita. K 31. decembru 2014 spoimg’ vykazuje
dihodobé uvery s fixnou Urokovou mierou, ktoré fpalskytnuté materskou spétms’ou.

d) Gverové riziko a riziko nesplatenia poltadavok

Uverové riziko zobiadiuije riziko, Ze zmluvna strana nedodrZi svoje zméugavazky, v désledkéoho spolénog’
utrpi stratu. Spoknog’ prijala zasadu, Ze bude obchodbien s déveryhodnymi zmluvnymi partnermi a Ze ffzod
potreby musi ziskadostaténé zabezpnie ako prostriedok na zmiernenie rizika fitrag straty v désledku
nedodrzania zavazkov. Spolmg predava svoje sluzby pred poskytnutim sluziébd, znamena, Ze riziko
nesplatenia pdiadavok je vyznamne eliminované.

e) riziko nedostata@nej likvidity

Obozretné riadenie rizika nedostate] likvidity predpokladd udrziavanie dost&tého objemu p&znych
prostriedkov s primeranou splattios, dostupnasfinancovania prostrednictvom primeraného objemarfinych
prostriedkov.

2) Riadenie kapitalového rizika

Spolanog’ riadi svoj kapital tak, aby zabezfia, ze bude schopna pokowva’ v ¢innosti ako zdravo fungujuci
podnik pri maximalizacii navratnosti pre akcionanpemocou optimalizacie pomeru medzi cudzimi a wkasi
zdrojmi.

Struktdra kapitalu spotmosti pozostava z vlastného imania pripadajicehdasinikov spoldnosti, ktoré zatha
zakladné imanie, zakonny rezervny fond a nerozgetisk (ako odsek N. poznamok) a Gverov (odsekds, 6.
poznamok). Pomer cudzieho Gemého kapitalu k vlastnému kapitalu (vlastnému imapredstavoval ku koncu
roku 2014: 27,1 % (2013: 31,6 %).

C. Vyhlasenie o sprave a riadeni v zmysle § 20, odszakona¢. 431/2002 o &tovnictve

a) odkaz na kddex o riadeni spokmosti, ktory sa naiiu vzt'ahuje alebo ktory sa rozhodla dodrziavé pri
riadeni a Udaj o tom, kde je kddex o riadeni spokmosti verejne dostupny

Povinnog zverejnt’ vyhlasenie o sprave ariadeni vyplyva pre Syode’ z toho dévodu, Ze emitovala cenné
papiere, ktoré boli prijaté na obchodovanie nal@gnom vdénom trhu. Regulovanym trhom sa v zmysle platnej
legislativy rozumeju vSetky trhy organizované Burzamnych papierov v Bratislave, a.s. (BCPB), t.j. kéty
hlavny trh, kétovany paralelny trh a regulovanymptrh.

Clenovia predstavenstva a dozornej rady na svojomlospom zasadnuti ih 23.11.2009 sa zaviazali ku
vSeobecnému zvySovaniu Urovne ,corporate goverfiaschvalili a prijali Kodex spravy a riadenia spabosti.
Kodex je verejne dostupny na internetovej strangel@®nosti. Na drovni Statutarnych organov, ale aj véalen
Spolanosti sa dba na uplaivanie uznavanych Standardov a opatreni v suUladezésadami ,corporate
governance®.

b) vSetky vyznamné informacie o metddach riadenia a&daj o tom, kde su informacie o metddach riadenia
zverejnené
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Kodex spravy a riadenia spohwsti, ako aj pravidla Burzy cennych papierov v Biave upravuji zvergpvanie
vSetkych podstatnych informécii. Dodrziavanie uvg@é predpisov zo strany Spofwsti zabezprije vSetkym
akcionarom a potencialnym akcionarom pristup krmgciam o finatinej situacii, hospodarskych vysledkoch,
vlastnictve a riadeni spdioosti, na zaklad&oho mdzu rohi kvalifikované investiné rozhodnutia.

Spolanog’ sa pri vykonavani svojeginnosti riadi Obchodnym zakonnikom, stanovami Hofdbra, a.s.,
vSeobecne zavaznymi a osobitnymi pravnymi predpi$touziva pritom metédy riadenia zamerané na kwvalit
poskytovanych sluzieb, spokojnasikaznika a dodrziavanie zékladnych potrieb zamesbv.

c¢) informéacie o odchylkach od kddexu o riadeni spotnosti (napr. § 18 zak. 429/200 Z. z. o burze cenrtyc
papierov v zneni neskorSich predpisov) a dovody tio odchylok alebo informéciu o neuplatiovani
Ziadneho kddexu riadenia spol#nosti a dévody, pre ktoré sa tak rozhodla

Informacie o odchylkach od kédexu o riadeni spotsti nie su aktualne.
d) opis systémov vnutornej kontroly a riadenia rizk

Systém vnuatornej kontroly tvoria vzajomne zladenétddy, postupy, pravidla a opatreniglenené do
vnutropodnikovych smernic, sldziacich najmé@ na zpB®nie procesov a pracovnyémnosti, ochrany majetku,
garantovanie sgahlivosti a presnosti diovnych dat, dodrzZiavanie zakonov a inych vSeobezaedznych
pravnych predpisov. Za primeranice (Einnog” vnatorného kontrolného systému su zodpovednéagaddrgany a
veduci zamestnanci sp@luosti.

e) informécie o¢innosti valného zhromazdenia, jeho pravomociach, @p prav akcionarov a postupu ich
vykonavania

Spolainog’ dodrZiava zakonné ustanovenia o zvolavani a vgdewlnych zhromazdeni.
Dia 23. 6. 2014 sa konalo riadne valné zhromaZddwiergrov, ktori schvalili:

- riadnu individualnu &tovna zavierku za rok 2013, overeni auditorskodogpos’ou SAPEX s.r.0. Zilin&islo
licencie SKAUE. 204;

- rozdelenie zisku za rok 2013;

- podnikat&sky zamer spolosti na rok 2014,

Valné zhromaZzdenie je najvySSim organom spadsti. Do jeho pdsobnosti, ako najvysSieho orggomlognosti
patri najma:

- zmena stanov

- rozhodnutie o zvySeni a zniZzeni zakladného imania

- rozhodnutie o povereni predstavenstva zvgakladné imanie

- rozhodnutie o vydani dlhopisov

- rozhodnutie o zruSeni spolmsti a 0 zmene pravnej formy

- vol'ba a odvolaniglenov dozornej rady s vynimkailenov volenych a odvolavanych zamestnancami
spola@nosti poda § 200 Obchodného zakonnika

- schvalenie riadnej, mimoriadnej alebo konsolidmjattovnej zavierky, rozhodnutie o rozdeleni zisku aleb
Uhrade strat a teni tantiém

- rozhodnutie 0 vymene akcii na meno za akcie macitel'a a naopak, rozhodnutie o premene akcii vydanych
ako listinné cenné papiere na zaknihované cenpiéngaa naopak

- schvélenie Stat(tu predstavenstva a dozornej rady

- rozhodnutie o skamni obchodovania s akciami spatosti na burze a rozhodnutie o tom, Ze sgroda’
prestava b/ verejnou akciovou spotoog’ou

- rozhodnutie afalSich otazkach, ktoré zakon alebo stanovyimgh do pdsobnosti valného zhromazdenia

- schvalenie a odvolanie auditora sgolosti

Zakladnymi pravami akcionara su:

podid’at’ sa na riadeni spainosti, na zisku a na likvidaom zostatku spotmosti pri jej zaniku pravo zastova’
sa na riadeni spaloosti si akcionar uplatje hlasovanim na valnom zhromazdeni

akcionar mafalej pravo pozadovana valnom zhromazdeni vysvetlenia, podavavrhy k prerokovavanému
programu, voli a by’ voleny do organov spalaosti

akcionar moze vykonavavoje prava na valnom zhromazdeni prostrednictygimomocnenca, giom
splnomocnenec akcionara nemozé dgn dozornej rady

hlasovacie pravo patriace akcionarovi sa riadi oo hodnotou jeho akcii, @iom na kazdych 33,193 €
pripada jeden hlas.

akcionar ma pravo na podiel zo zisku sgolusti (dividendu), ktory valné zhromazdeniéilarna rozdelenie
akcionar nie je opravneny pozadoéwadtenie svojich majetkovych vkladov po dobu tigaspol@nosti, ani
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v pripade jej zruSenia, ale ma narok na podieikvadaénom zostatku v pripade likvidacie sp&tosti spolénos’
musi zaobchad?aso vSetkymi akcionarmi rovnako a za rovnakych piedk

» vykon prav akcionara moze thpbmedzeny alebo pozastaveny len na zaklade Obéhodr@konnika alebo
osobitného zakona.

e akcionar nesmie vykonav@rava akcionara na ujmu prav a opravnenych zaupstatnych akcionarov

f) informéacie o zloZeni ainnosti predstavenstva a jeho vyborov

Predstavenstvo akciovej spdhmsti zasadalo @as roku 2014 tri krat, pfom vzdy iSlo o spokné zasadnutie
s dozornou radou. Podstatnou nidpl prace predstavenstva bolo rieSenie hospodarskgbhspol@nosti, kontrola
plnenia uzneseni, priprava valného zhromazdeniaonada plnenia podnikafského planu. Zlozenie
predstavenstva je uvedené na strane 2 tohto nlateRéedstavenstvo na svojom zasadnuid @5.10.2010
schvdlilo, ze vzhadom na vEkog’ spola@nosti bude dozorna rada plrearovei aj tlohy vyboru pre menovanie,
vyboru pre odmgovanie a vyboru pre$ audip je v stlade s odpotanim Kdédexu spravy a riadenia spolosti
na Slovensku.

D. Zverejnenie udajov v zmysle § 20, ods. 7 zako®a431/2002 o &ovnictve
§ 20,0ds. 7, pism. a):

Struktdra zakladného imania.
Druh a objem doteraz vydanych cennych papierov:

Paset CP: 3513

Forma CP: na meno

Druh CP: akcia km@va
Podoba CP: zaknihované
Menovita hodnota: 331,939 €

Patet CP: 6 798

Forma CP: na meno

Druh CP: akcia kmva

Podoba CP: zaknihované

Menovita hodnota: 33,193 €

Podiel kméovych akcii na zakladnom imani: 100 %

Prava spojené s doteraz vydanymi cennymi papieimasledovné:

a) vlastnictvo akcii zaklada pravo akcionarovastiova’ sa na riadeni spalposti. Toto pravo akcionar upiatie
zasadne na valnom zhromazdeni, kde méa pravo hkasopazadoviaod neho vysvetlenie a predkladaavrhy.
Patet hlasov akcionéra sa riadi menovitou hodnotoa gii, préom na kazdych 33,193 € pripada 1 hlas.

b) Akcionar ma pravo na podiel na zisku spolosti, ktory valné zhromazdeniecéiurma prerozdelenie formou
dividend

c) Akcionar ma taktiez pravo na podiel na likvidam zostatku v pripade zruSenia spalwsti likvidaciou
V uplynulom roku emitent nevydal ziadne cenné papie

§ 20,0ds. 7, pism. b):
Stanovy spolénosti neumo#uju Ziadne obmedzenia prevoditesti cennych papierov.

§ 20,0ds. 7, pism. c):

Kvalifikovani (ag’ na zadkladnom imani (t.j. aspd0% v zmysle § 8,pism. f) zakod®66/2001 Z. z.) ma jediny
akcionar a to je Jednotny majetkovy fond zvazowvooadiaych organizéacii v SR, ktorého podiaii 80,0 %.

§ 20,0ds. 7, pism. d):
Stanovy spolénosti nedavaju moznégre majitéov cennych papierov na Ziadne prava osobitnej kbntr

§ 20,0ds. 7,pism. e):

Stanovy spolénosti neumoiuji Ziadne obmedzenia hlasovacich prav pre nfiajiteennych papierov.

§ 20,0ds. 7, pism. f):
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Neexistuju ziadne dohody, ktoré by viedli k obmedam prevoditénosti cennych papierov a k obmedzeniam
hlasovacich prav.
§ 20,0ds. 7, pism. g):

Pravidla upravujuce vymenovanie a odvoladlenov Statutarneho organu su zakotvendamku 22 stanov
spolanosti a pravidla na zmenu stanov su uvedetiénku 21 a 32 stanov spélosti.

§ 20,0ds. 7, pism. h):

Pravomoci rozhodrtlio vydani alebo spatnom odkupeni akcii st v konmgétealného zhromazdenia.

§ 20,0ds. 7, pism. i):

Spolanog’ neuzatvorila ziadne dohody ktoré: (i) nadobud&janbg’, menia sa alebo ktorych platticsa skoni v
dosledku zmeny jej kontrolnych pomerov (i) ku Kwor doSlo v suvislosti s ponukou na prevzatie,(8i)
o &inkoch takychto dohéd.

§ 20,0ds. 7, pism. j):
Neexistuju dohody uzatvorené medzi sgaleg’ou a¢lenmi jej organov alebo zamestnancami, na ktorytiazie
sa ma tymto osobam poskyth@ahrada, ak sa ich funkcia alebo pracovny pomencskvzdanim sa funkcie,

vypovelou zo strany zamestnanca, ich odvolanim, vygouvezo strany zamestnavidebez uvedenia dévodu
alebo sa ich funkcia alebo pracovny pomer gkerddsledku ponuky na prevzatie.

Vyznamni obchodni partneri

CK Avicenum Bratislava
Sunflowers s.r.o. Bardejov
Relaxos s.r.o. Zilina
Betrix s.r.o. Tr. Tepla
Wordcolor Trerin
Trentianska vodohospodarska a.s. Tien

ZSE a.s. Bratislava
Slovensky plynarensky priemysel,a.s. Bratislava

Iné dblezité informacie

1. Neexistuje podnik, ktory zostavuje konsolidovar€ounu zavierku za naj¥¢diu skupinu podnikov, pre ktoré je
Spolainog’ dcérskym podnikom.

2. Neexistuji podniky, v ktorych je Spélaos’ neobmedzene &iacim spol@nikom.

Ekonomické ukazovatele a finana situacia

Dlhodoby hmotny majetok
Prelfad o Struktiire a pohyboch DHM Spéhosti v roku 2014 je uvedeny v nasledujlcej tabuv eurach
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Zostatok k . - Zostatok k
31.12 2013 Prirastky Ubytok Presuny 31.12. 2014
Obstaravacia ceni
Pozemky 331 533 331 533
Stavby 2 494 027 175 096 11 415 2 657 708
Samostatné hnuteé veci a subory
hnuté’nych veci 584 193 584 193
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 5348 5348
Obsatravany dihodoby hmotny majetok 218 510 19 079 175 096 62 493
Poskytnuté preddavky na dlh. hm. maj.
Celkom 3633611 194 175 186 511 0 3641 275
Opravky a opravné polozky
Pozemky 266 266
Stavby 629 329 33914 11 415 651 828
Samostatné hnuteé veci a subory
hnuténych veci 564 984 9084 0 574 068
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 4 551 4 55
Obsatravany dihodoby hmotny majetok 6 902 817 D 7714
Celkom 1206 032 43 810 11 415 0 1238 427
Zostatkova Etovna hodnote 2 427 579 2402 848
Finanény majetok (v eurach)
Druh peinaZzného majetku 31.12.2014 31.12.20013 31.12.2p12
Peniaze v pokladniciach 5891 2019 7 75[7
Ceniny 472 564 481
Peniaze na beZnycttdch v bankach 51507 897p7 104 419
Peniaze na terminovanychitdch v bankach 0 0 0
Spolu finanény majetok 57 870Q 92 31D 112 657
Vlastné imanie (v eurach)
. . |Z&konny RF,| Nerozdeleny Neuhradena VH bezného
Zakladné AR . L strata . .
. . kapitalové | zisk minulych I Gétovného Celkom
imanie minulych .
fondy rokov obdobia
rokov
Stav k 31.12.2013 1 391 74§ 309 223 0 -62 301 7 106 1645776
Prirastok 11 912 11 912
Ubytok 0
Presuny 7 106 -7 106 0
Stav k 31.12.2013 1391 744 316 329 0 -62 301 11912 1657/688
Pomer vlastného imania k hodnote pasiv celkom paedi 65,9 % (2013: 63,68 %).Sp&og’ nie je predzena.
Ukazovatd’ 2014 2013 2012
Ukazovaté predlZzenia 1657 688 1645776 1638 670
Pracovny kapital -214 508 -195 161 - 78 867
Obchodny deficit -9 334 -86 782 -26 561
ZadlZenie voi Statu 26 182 8 974 22241

Ukazovaté ,pracovny kapitdl* - rozdiel medzi obeznymi aktiwaa kratkodobymi zavazkami je délezitym
ukazovatéom, na zéklade ktorého sa posudzuje schaprpmatit’ najddlezitejSim obchodnym verftem za
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dodavky, jeho hodnoty su od roku 2011 zaporné. #é&pbodnota je vykadzana aj v roku 20&d,indikuje ukitd
mieru platobnej neschopnosti, ktord je spdsobeaéngm zniZzenim stavu fingnych (Etov.

Obchodny deficit* predstavuje rozdiel medzi fatlavkami a zavazkami z obchodného styku a jeho dtadie
oproti minulému roku zrme nizSia, k€Zze uz neboli zavazky ¥ododavatgovi investiénych prac pri vystavbe
kotolne..

ZadZenie vai $tatu predstavuje #ét dlhov na poistnom b indtitdciam socialneho a zdravotného poistenia

a dlhov na daniach ¥ospravcom dane. Oproti minulému roku vzrastofke uz nebol nadmerny odfs DPH
k 31.12.2014, ale dava povinnos.

Analyza likvidity

Miera likvidity 2014 2013 2012
BeZné (current ratio) (3.stiig) 0,34 0,44 0,7(
Rychla (acid test) (2. stiip) 0,26 0,38 0,58
OkamZzita (cash-ratio) (1. stii@) 0,18 0,26 0,43

Likvidita 1. stupgia vyjadruje okamzitu platobnd schoptiofpomer krytia splatnych zavazkov f@&nymi
prostriedkami a inou hotovtmsu, resp. pgaznymi ekvivalentami), ktorej hodnoty by sa mali pprmalnom
financnom vyvoji pohybova v rozpati od ,0,2 do ,0,5“¢0 znamena Ko euro okamzitych disponibilnych
alikvidnych prostriedkov pripada na 1 € kratkogdib splatnych zavazkov. Spélwg disponovala
primeranym objemom hotovostnych a okamZite sptdtrprostriedkov.

Odpor&anu hodnotu likvidity 2. stum ,1,5* vyjadrujdcu pomer krytia splatnych zavazkgeiaznymi
prostriedkami aj so splatnymi piadavkami spolénog’ nevykazuje ako prijatad.

Optimalna odporéana hodnota pre likviditu 3. stiip pre splatné zavazky po z&fiani polfadavok a zadsob do
jedného roka je ,1,5" az ,2,0“ spalnog’ nevykazuje ako prijatad.

Pomer &istého dlihu k vlastnému imaniu

31.12.2014 31.12.2013
€ €
Zavazky celkom 826 475 925 672
Peniaze a p@Zné ekvivalenty 57 870 92 310
Cisty dih 768 605 833 362
Vlastné imanie 1657 688 1645776
Pomer ¢istého dihu k vlastnému imaniu 46,37 50,64
zavazky z averu,poskytnutého materskou sgradg’ou 449 130 520 405

Pomercistého dlhu k vlastnému imaniu vykazal medéire klesajicu tendenciu. K 31.12.2014 predstavoval
46,37 % (2013: 50,64 %).
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H. Savaha v skratenej forme v eurach
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2012
Auditované Auditovang Auditované
MAJETOK SPOLU 2513 805% 2 584 569 2 495 253
A. Neobezny majetok 2 402 848 2427 579 2 311 861
A.l.  |DIhodoby nehmotny majetok 0 0 136
A.ll. |DIhodoby hmotny majetok 2 402 848 2 427 579 2 325
A.lll. DIhodoby finantny majetok ( D D
B. ObezZny majetok 104 754 136 252 159 415
B.l. |Zasoby 26 248 24 346 30 819
B.ll. |Dlhodobé poliadavky 896 896 896
B.lll. |Krdtkodobé poliadavky 19 740 18 700 15 043
B.1V. [Kratkodoby finagny majetok ( D D
B.IV. |Finaréné Gty 57 870 92 310 112 657
C. Casové rozlidenie 6 203 20 738 23 977
Casové rozlienie kratkodobé 6 201 201|718 23 960
Casové rozlienie dlhodobé 2 20 17
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 2513 805 2 584 569 2 495 253
A. Vlastné imanie 1 657 688 1645 776 1638 670
A.l. |Zakladné imanie 1391 748 1391 748 1391|748
A.ll. |[Emisné &Zio 0 0 0
AL.lll. |Ostatné kapitalové fondy 308 5p1 308 591 308598
A.lV. |Zakonné rezervné fondy 7 788 632 27 598
A.V. |Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
A.VI. |Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0
A.VIl.|Vysledok hospodéarenia minulych rokov -62 301 -62|301 62 301
Vysledok hospodéarenia z&tdvné obdobie
A.VIll|po zdaneni 11 914 7 106 -26 973
B. Zavazky 826 475 925 672 843 788
B.l. |Dlhodobé zavazky 481 438 538 097 549 480
B.ll. |Rezervy dlhodobé 44 005 42 381 37 709
B.lll. |DIhodobé bankové Gvery 0 0 0
B.IV. |Kratkodobé zavazky 233 984 284 436 208 [702
B.V. |Rezervy kratkodobé 67 048 60 758 47 B97
B.VI. |Bezné bankové Uvery 0 0 0
B.VIl.|Kratkodobé finatiné vypomoci D D 0
C. |Casové rozlidenie 29 642 131201 12 795
Casové rozlienie kratkodobé 23 530 6041 4747
Casové rozlienie dlhodobé 6112 7 D80 8/048
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Vykaz ziskov a strat v skratenej forme v eurach

31.12.2014 31.12.2013 31.12.2¢12

Auditované Auditovang Auditované
Vynosy z hospodarskeginnosti spolu 1101441 1064 057 1106 581
Trzby z predaja tovaru 11 7685 11810 12 232
Trzby z predaja sluZieb 1057 13% 1028 377 1071 836
Aktivécia 17 266 17 07D 15 876
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 363 99 1 0
Ostatné vynosy z hospodarskejnosti 14 912 6 601 6 637
N&klady na hospodarsku¢innost’ 1048 297 1025 409 1 067 255
Naklady na predany tovar 10 020 9 926 10 341
Spotreba materialu, energie a ostatnych nesklaeleth
dodavok vrat. opr.pc 323 260 330 250 338 252
Sluzby 85 997 86 15p 110 197
Osobné néklady 550 758 519 226 530 122
Dane a poplatky 12 195 10 436 10 361
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnéi
dlhodobému hmotnému majetku 43 810 441519 48 592
Zostatkova cena dlhodobého majetku a mate 23¢ 13¢ 0
Ostatné naklady na hospodargkinos’ 22 018 24 758 19 390
Vysledok hospodarenia z hospodarskajinnosti 53 144 38 648 39 326
Pridana hodnota 666 889 630 926 641 154
Vynosy z finanénej €innosti spolu 86 237 1050
Vynosové droky 54 208 969
Ostatné vynosy z fingnej ¢innosti 32 24 81
Néklady na finanénd &innost’ 15 702 15 588 23 879
Nékladové uroky 12 525 12 428 20812
Ostatné néklady na finand ¢innog’ 3177 3160 3067
Vysledok hospodérenia z finafinej éinnosti -15 616 -15 351 -22 829
Vysledok hospodéarenia pred zdanenir 37 528 23 297 16 497
Dai z prijmov splatn: 2 88¢ 38 24¢
Dai z prijmov odloZena 22 721 16 1538 43 221
Vysledok hospodarenia za &ovné obdobie po zdanen 11912 7106 -26 973
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Struktdra odbytu
ubytovanie rest. a ost. sluzby zdr. sluzby,well. spolu
2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013
€ € € € € € €
tuzemsko 326905 308005 242642 226310 167994 165732737541 700 047
zahrantie 146871 149654 109013 109960 75475 80526331359 340 140
spolu 473776 457659 351655 336270 243469 246258 81906 1040 187

Ukazovatele pa@iaznych tokov v eurach

Ukazovatd’ 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2012

Auditovaneg Auditovang Auditované

Cisté zvySenie /+/ alebo zniZenie /-fipénych tokov -34 440 -20 347 -76 601

A=+ Cisté paaZné toky z prevadzkoveinnosti 68 448 153 097 51 775
B *** |Cisté p@aZné toky z investhej ginnosti -90 354 -160 978 -106 867
C ** |Cisté paazné toky z finatnejcinnosti -12 534 -12 466 -21 509

15



