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Dodatok spravy auditora
o overeni sdladu vyroénej spravy s Gétovnou zavierkou

v zmysle zakona 540/2007 Z .z. § 23 odsek 5

Overila som uétovnu zavierku

Okresného stavebného bytového druzstva Senica , ICO : 00 223 093
k 31.decembru 2014 ku ktorej som dna 13.5.2015 vydala spravu auditora
z nasledovnym nazorom

MNazor

Podla méjho nazoru, uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situacie Okresného stavebného druZstva Senica, Stefanikova 71 8
905 01 Senica, ICO : 00 223 093 k 31.12.2014 a vysledku jej hospodsrenia
za rok konciaci sa k uvedenému datumu v siilade so zikonom

o uctovnictve

- Overila som sulad vyroénej spravy s vy$sie uvedenou Gétovnou

Zavierkou.

Za spravnost zostavenia vyrotnej spravy je zodpovedny Statutarny organ
druzstva. Mojou ulohou je overit sulad vyroénej spravy s Uctovnou zavierkou
a na zaklade toho vydat dodatok spravy auditora o sulade vyrotnej spravy
s Uctovnou zavierkou

Overenie som vykonala s Medzinarodnymi auditorskymi &tandardami.
Tieto Standardy pozaduju, aby auditor naplanoval a vykonal overenie tak,
aby ziskal primerant istotu, Ze informacie uvedené vo vyrocnej sprave,
ktore s predmetom zobrazenia v Gctovnej zavierke, st vo vietkych
vyznamnych shvislostiach v stlade s prislugnou Uétovnou zavierkou.

Informacie uvedené vo vyroénej sprave na stranach 1 — 7 som posidila

s informaciami uvedenymi v Uétovnej zavierke k 31.decembru 2014.

Ine Udaje a informacie, ako uétovné informacie ziskané z uctovngj

zavierky a Uctovnych knih som neoverovala. Som presvedéena, e
vykonané overovanie poskytuje dostatoény a vhodny zaklad pre maoj nazor..

Podlfa méjho nazoru uvedené Gétovné informacie vo vyrotnej sprave
Okresného stavebného bytového druzstva Senica, Stefanikova 718,

905 01 Senica, ICO : 00 223 093 si v stlade s Gétovnou zavierkou

k 31.decembru 2014

Auditor : GEOAUS, s.r.0. o ' Zodpovedny auditor :

Licencia UDVA &. 358 > *  Ing. Emilia Wagnerova,
so sidlom: 905 01 Senica- Cacov 162 | -, i auditor, Licencie SKAUE. 662
V Senici 28.05.2015 S VAR
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Okresne stavebné bytové drufstvo Senica
Stefénikova 718
905 01 Senica

VYROCNA SPRAVA

ZA ROK 2014



SENICA

CHARAKTERISTIKA DRUZSTVA

Obchodné meno: Okresne stavebné bytové druzstvo Senica
sidlo: Stefanikova 718, 905 01 Senica

1CO: 00223093

DIC/IC DPH: 2021063660 / SK2021063660

zapisané v obchodnom registri: Obchodny register Okresného sudu Trnava,

oddiel Dr, vlozka 21/T
den zapisu: 10.02.1962
Hlavné predmety ¢innosti:
 sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnost

» prengjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom

» UdrZba bytového alebo nebytového fondu v rozsahu zdmocnictvo, vodoinstalatérstvo,
kirenarstvo

» vyroba a dodavka tepla a teplej vody
* montaz meradiel - vodomerov na studen( a tepl( vodu

= oprava a udrzba, odborné prehliadky a odborné skiisky vyhradenych elektrickych a plynovych
zariadeni

» dalSie cinnosti v zmysle vypisu z obchodného registra

Prevadzky druZstva:
= Sprava OSBD Senica, Stefanikova 718, Senica
= Stredisko drzby Senica, Stefanikova 718, Senica
= Stredisko Udrzby Myjava, Hurbanova 664, Myjava
= Stredisko udrzby Skalica, Pod hajkom 2047, Skalica
= Stredisko Gdrzby Holi¢, Skolské 3031, Holié
= Stredisko GdrZby Brezovd, Dr. 5. Osuského 527, Brezové pod Bradlom

- OSBD)
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VYVOJ] A STAV DRUZSTVA

OSBD Senica spravovalo k 31.12.2014 celkom bytov a garazi:
= 10152 bytov, z toho 658 bytov vo vlastnictve OSBD Senica,
= 277 garazi, z toho 10 garaZi vo vlastnictve OSBD Senica,

Pocet spravovanych bytov a gard#i sa potas roka 2014 zni#l o 69 bytov, z dovodu skoncenia vykonu
spravy bytového domu S. Jurkovica 1207, Senica, na ktorom si viastnici bytov vytvorili od 01.05.2014

spolocenstvo viastnikov.

Pocas roka 2014 previedlo OSBD Senica do osobného viastnictva celkom 74 bytov.
OSBD Senica k 31.12.2014 previedlo do osobného vlastnictva 93,1 % byvalych druistevnych bytov.

Zmeny a stav majetku, vlastného imania a zavazkov

| k31.12.2013 | k31.12.2014 | Zmena
Majetok netto: 47 885723 €| 51703 220€ 3817497 €
z toho: | neghezny majetok 6215562€| 5761567 € 453 905 €
z toho: | ginodoby nebmotny majetok 13 306 € 9390 € s916€
dihodoby hmotny majetok 6116 634 € ' 5661 397 € -455 237 €
dihodoby financny majetok 85622 € 90 780 € 5158 €
obeZny majetok ; 41 660 676 € 45931 624 € 4270948 €
z toho: | zss0py 48 544 €| 36 919 €| -11625€
dihodobé pohfaddvky 20011336 € 23483 749 € 2472 413€
 krditkodobé pohtadévky 11380452€ 10920882 € 459600 €
kratkodoby financny majetok g€ 0€ o€
financne ucty 14-5' 220 314 €| 11490 074 € 1.269 760 €|
_Eascwé rozlisenie i 9485 € 10 029 € 544@5:

| B ]
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| k31.12.2013 | k31.12.2014 | Zmena

Viastné imanie a zavizky 47 885723 €| 51703220€ 3817 497 €
2 tohot | yjastné imanie 5842 537 € 5444 897 € 397 640€ |
Z toho: | z5kiadné imanie 146 410 € 143223 € 3187€]

emisnée azio 0€ o€ g€

ostatné kapitdlove fondy 4999 937 € 4597 579 € 402 358 €

zdkonné rezervné fondy 648 275 € 648 973 € 698 €

ostatné fondy zo zisku 36 937 € 36 937 € o€

Eﬁﬁ:ﬁ;ﬁ ey 46 220 € 51378 € s155€

o ok 42229 € 35941 € 62 e
Eéﬁgﬁogip;gﬁﬁga‘fem’ 6367 € LaShE AR

zavazky 41 915882 € 46 134 793 € 4218 911 €

'z toho: Il dihodobé zévézfq.f 6211941 € 6 674338 € 462 397 €
dihodobé rezervy 0€ 0€ 0€

dihodobe bankove dvery 20626 107 € 24033035 € 3 406 928 €

krdtkodobé zévézky 13505059€ 13587 758 € 52699 €

kratkodobé rezervy 61 909 € 73 765 € 11 856 €

beZné bankove uvery 1510866 € 1765897 € 255031 €

krétkodobé financné vypomoc get e o€

Easové rozliéenie 127 304 €| 123 530 € 3774€

O5BD Senica pocas roka 2014 odpredalo do osobného viastnictva byty v celkovej hodnote 475.549 €,
o malo najvacsi vplyv na zmenu hodnoty dlhodobého majetku.

Dlhodoby majetok bol za rok 2014 obstarany v celkovej hodnote 61.167 € a zaradeny do pouzivania

v celkovej hodnote 56.746 €.

V roku 2014 boli zaradené do pouZivania formou technického zhodnotenia rekonstrukcia strechy na
Stredisku GdrZby Senica (18.795 €), prestavba garaze na archiv — registrat(iru na Sprave OSBD Senica
(3.923 €) a roziirenie kamerového systému na Sprave OSBD Senica (1.717 €). Zaradené do
pouZivania bolo nové motorové vozidio VW Caddy na Stredisku tdrzby Skalica (11.983 €), software
Team Viewer 9 Premium (998 €), spevnené plochy na Sprave OSBD Senica (10.776 €) a na Stredisku

udrzby Senica (4.654) a oplotenie s posuvnou branou na Sprave OSBD Senica (3.900 €).



SENICA
Vyradeny dihodoby majetok za rok 2014 (okrem bytov a garaZ) bol v celkovej hodnote 1.566 €.
Dlhodoby finanény majetok predstavuje majetkovil Gcast’ v spolocnostiach KABSEN, s. r. o., Senica
a Holkatel, spol. sr. 0., Holi¢. OSBD Senica vlastni v kaZdej tejto spolo¢nosti 50 %-ny podiel na
zakladnom imani. Hlavnym predmetom &innosti tychto spoloénosti je prevadzkovanie televiznych

kablovych rozvodov. Zmena v hodnote pofas roka 2014 vyplyva z precenenia podielov v tychto
spolo¢nostiach metédou viastného imania.

OSBD Senica ma vytvorent k 31.12.2014 rezervu na odchodné, nevyferpané dovolenky a opravné
poloZky k zasobam.

Najvacsiu Cast’ z kratkodobych pohladévok tvoria pohladdvky za neroz(ctované sluzby bytovych
domov za rok 2014 vo vyske 8.310.779 €, pohladavky voéi dodavatelom (preplatky z vylttovacich
faktir) vo vySke 378.151 € a z dlhodobych pohladavok sl to pohladavky voci bytovym domom
z titulu nesplatenych bankovych tverov na rekonstrukciu bytovych domov.

Pocas roka 2014 OSBD Senica, ako spravca bytovych domov, aj nadalej riesilo vymahanie
neuhradenych pohladavok evidovanych vodi Bytovému podniku Brezova, spol. sr. 0., Brezova,
prostrednictvom exekitora. Tieto pohfadavky predstavujl preplatky z vyictovacich faktdr za dodavku
tepla na vykurovanie a teplej (Zitkovej vody za viastnikov bytowych domov v meste Brezova pod
Bradlom za rok 2008, spolu s vyGctovanymi Grokmi z omeskania. Bytovy podnik Brezova, spol. s r. 0.,
bol povinny uhradit’ tieto pohladavky do 31.01.2012, v zmysle pravoplatného rozhodnutia stdu.
PocCas roka 2014 prichadzali zo strany exekitora viaceré Ghrady, ktoré véak boli v zanedbatelnej
vyske. Vyska pohladavok, bez prislusenstva, sa zniZila z 85.503 € k 01.01.2014 na 85.150 €
k 31.12.2014. Zaujemca o odkupenie uvedene]j pohl'adavky, ktory prejavil svoj zaujem v prvej polovici
roka 2014, prestal poCas rokovani komunikovat' v tejto veci a neprejavil daléi zaujem o odkdpenie
pohladavky.

Rocné vylctovanie za bytové domy v sprave za rok 2014 bolo z(ftované do i¢tovného roka 2015.

OSBD Senica ma k 31.12.2014 vytvorené opravné polozky k pohl'adévkam, ktoré st po splatnosti viac
ako jeden rok, a to vo vyske 7.583 €.

Najvacsimi polozkami v ramci stavu financnych Gctov k 31.12.2014 sa finanéné prostriedky bytowych
domov v sprave na bankovych G¢toch v celkovej ciastke 10.878.494 €.

Zapisané zakladné imanie OSBD Senica k 31.12.2014 z celkovej vyéky zdkladného imania OSBD
Senica bolo vo vyske 134.626 € a zodpoveda platnym Stanovam OSBD Senica, ktoré boli schvélené
Zhromazdenim delegatov OSBD Senica v maji 2010.

Zmena stavu kapitalovych fondov za rok 2014 slvisela najmé s vyradenim odpredanych bytov do
osobného viastnictva.

Zmena zakonnych rezervnych fondov slvisi so z(¢tovanim pridelu do nedelitefného fondu
z prerozdelenia hospodarskeho vysledku za rok 2013 v stilade s rozhodnutim ZhromaZdenia delegétov
OSBD Senica v maji 2014.

Zmena vo vyske 6.288 € vo vysledku hospodarenia minulych rokov sivisi so z(ctovanim
z prerozdelenia hospodarskeho vysledku za rok 2013 v stlade s rozhodnutim Zhromazdenia delegétov
OSBD Senica v maji 2014.

Dlhodobé zavézky predstavujl najmé fondy prevadzky, Gdriby a oprav a (éelové fondy bytowych
domov v sprave OSBD Senica.

V ramci dlhodobych zavézkov je socialny fond k 31.12.2014 vo vyike 2.449 €.

ZvySenie dlhodobych zavazkov o 462.397 € v roku 2014 sivisi najmd so zvygenim stavov fondov
prevadzky, udrzby a oprav bytovych domov (s tvorbou na zéklade predpisu), ktoré sa zwysili za rok
2014 0 338.327 €.
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Stav bankovych dverov je ovplyvneny najmé erpanim nowych bankovych Gverov bytovymi domami
v sprave OSBD Senica na rekonStrukeiu bytovych domov, najmi na zateplovanie. Z celkového stavu
bankovych (verov predstavujd tieto Gvery k 31.12.2014 celkom 25.207.726 € a pocas roka 2014 sa
stav tychto Gverov zwySil 0 3.735.151 €. Stav bankovych tverov &erpanych v minulosti OSBD Senica

na vystavbu bytovych domov predstavuje k 31.12.2014 celkom 591.206 €, pricom pocas roka 2014 sa
stav tychto Gverov zniZil o 73.192 €.

Naklady a vynosy

| zarok2013 | zarok2014 | Zmena |

Naklady (vratane splatnej a odlozenej dane) 1724 135€ 1 606 085 € -118 050 €
Vynosy | 1731122€ 1608833 € 122280 €
|
' Hospodérsky vysledok po zdanen 6987 € 2748 € 4239 e‘

Udaje neabsahuil wilropodnikove ndklady a vinosy.

OSBD Senica dosiahlo za rok 2014 hospodarsky wsledok po zdaneni — zisk vo wike 2.747,83 €.

Najvacsimi polozkami v oblasti nékladov v roku 2014 boli:

= spotreba materialu a energii 247.293 €
* sluzby, z toho: 147.538 €
o opravy a udrZiavanie 25375 €
o podtovné 12,977 €
o dodavka tepla 14.684 €
= osobné naklady 1.108.357 €
= odpisy 44772 €

Najvacsimi poloZkami v oblasti wnosov v roku 2014 boli:

= triby z poplatku za spravu 701.590 €
= trzby za vykony Udrzby 429,160 €
= trZby za vykony kotolne Jablonica 56.379 €

OSBD Senica malo k 31.12.2014 vyrovnané vSetky zavézky vodi Statnemu rozpoltu, zdravotnym
poistovniam a Socialnej poistiovni v termine splatnosti.
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Vplyv na Zivotné prostredie
Cinnost’ OSBD Senica nema negativny vplyv na 3ivotné prostredie.

Vplyv na zamestnanost’

PoCas roka 2014 sa v OSBD Senica zniZl pofet zamestnancov celkovo o 1 zamestnanca, co
predstavuje pokles o 1,6 %.

Prehl'ad stavu zamestnancov OSBD Senica

| Stav Stav

Kategoria | zamestnancov k | zamestnancov k RGZdziEilz.; oK
31.12.2013 31.12.2014
THP 46 45 =k
R 18 ' 18 0
Celkom 64 63 -1

Stav zamestnancov uvedeny v tabulke predstavuje fyzicky stav. Prepocitany stav zamestnancov,
vratane dohdd o vykonani prace a o pracovnej &innosti (napr. dozorcovia vytahov), v roku 2014

predstavoval 69 zamestnancov, ¢o v porovnani s rokom 2013 (71 zamestnancov) predstavuje pokles
0 2 zamestnancov.

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU PO SKONCENT UCTOVNEHO OBDOBIA

Po skonceni Gctovného obdobia kontiaceho difa 31.12.2014, nenastali fiadne udalosti osobitného
vyznamu.

PREDPOKLADANY BUDUCI VYVO3J CINNOSTI OSBD SENICA

Situacia OSBD Senica je stabilizovand a nepredpoklada sa zasadna zmena v &innosti OSBD Senica.

Hlavnym taZiskom Cinnosti OSBD Senica v budlcnosti bude nadalej vykondvanie spravy a udrzby
bytového a nebytového fondu, n&jom, rekonstrukcia a modernizacia bytovych domov.
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NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku OSBD Senica po zdaneni za rok 2014 — zisku vo vyske
2.747,83 € bude predloZeny na rokovanie ZhromaZdenia delegatov OSBD Senica, ktoré sa uskutoéni
dna 28.05.2015, nasledovne:

Navrh na prerozdelenie a za€tovanie hospodarskeho vysledku
OSBD Senica po zdaneni za rok 2014

ucel suma

pridel do nedelitelného fondu -
10 9 v zmysie Obchadnaho zakonnika 274,78 €

neuhradena strata minulych rokov 2473,05¢€

Celkom 2 747,83 €

ORGANIZACNE ZLOZKY V ZAHRANICI

OSBD Senica nema organizacné zlozky v zahranidi.

v
Senica, 28.05.2015 Ing. r)me_,s_é}anger Janovié
edsta

predseda P venstva OSBD Senica

|/



