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UVOD

Ucelom ,Vyroénej spravy hospodarenia druzstva je oboznamen méerezom celej
¢innosti druzstva pre posudeni® sa v roku 2014 v nas&jnnosti podarilo, ale aj v tom, kde
sme boli menej uspesni. Nepokladame za potrebreftor gprave uviesvsetky detaily, ktoré
ovplyviiovali ¢innog’ druzstva, pretoZze na predstavenstvach druzstvapbdivané pisomné
spravy o praci jednotlivych usekoch druzstva.

Vyroéna sprava hospodarenia druzstva podava verny obramm, ako druzstvo
hospodarilo za dané obdobie, ako iftajp uznesenia najvy3sieho organu druzstva ZD a tym
pinilo dlohy, ktoré ma v predmete svoj@nnosti pri zabezp®vani sluzieb pre vlastnikov a
ngjomcov bytov.

Zasluhu na dobrom hospodareni druzstva v roku 204 kvalithnd praca predstavenstva
druzstva, kontrolnej komisie ako aj praca pracoenabaratu.

Predstavenstvo druzstva prijatymi opatreniami sastée snazilo o zabezfmnie finanych
prostriedkov na pokrytie nakladov spojenych s ptmkgnim vSetkych sluzieb vlastnikom a
najomcom bytov s clem eliminova narast cien niektorych komodit. &@na situacia si
vyZzaduje s maximalnou rozvahou koordinbvinancné vz'ahy, uvaZzové a rozhodové o
prioritach, aby vo wahu k ¢lenom druzstva a vlastnikom bytov boli zabergme zakladné
potreby byvania.

Praca predstavenstva druzstva, kontrolnej komigiepracovného aparatu znesu
najprisnejsie kritéria odbornosti, schopnosti a getantnosti pri ndpani hlavnych cigov,
ktoré si predstavenstvo vyiijo na dané obdobie.

Predstavenstvo druzstva aj pre rok 2014 stanowlority, ktoré mali prispié k
ekonomickej stabilite druzstva, zabeé&geopravy pre zachovu bytového fondu, poskytova
vSetky sluzby spojené s uzivanim bytov pre najommoxastnikov, pokiova’ v znizovani
energetickej nakmosti domov formou zateplenia a v neposlednom zadeezpéit obnovu
bytového fondu a odstranenie systémovych poruch ogonpostavenych panelovou
technolégiou. Uvedené zamery a ciele sa realizowvalizaklade rozhodnutia vlastnikov a
najomcov bytov a na ich realizacii sa v podstatngre podi&ali na finagnych nakladoch
vlastnici a najomcovia bytov.

Hlavnou udlohou predstavenstva druzstva v hodnoteradrdobi bolo zabezpenie ¢o
najlepSich sluzieb spojenych s byvanim, vytvorethidrej ekonomickej stability, a tym
docielenie neruseného byvania pre viastnikoyjenméov bytov.

Predmetom¢innosti druzstva v zmysle stanov je organizovanigprpvy a realizacia
vystavby, prevadzka bytovych objektov s nebytovymestormi, zabezgenie plnenia sluzieb
spojenych s nigmom bytu avykonavanie spravy, udribbytovych domoch s bytmi
a nebytovymi priestormi vo vlastnictved@mov a bytového druzstva.

Nosnowag’ou ¢innosti predstavenstva bolo zabesmrge podmienok pri realizacii svojej
hlavnejcinnosti - spravy bytovych domov. Nalej dominuje vo vykone spravy zabezpeanie
médii spojenych s uZivanim bytov v bytovom domaiaavanie energetickej nafoosti budov
realizaciou obnovy domov pta rozhodnutia vlastnikov bytov, alebo v zaujme mégjov
druzstevnych bytov. Uvedené problémy aich rieSesae v podstatnej miere podad na
financnych nékladoch spojenych s uzivanim bytov ich vii&sti, alebo ndjomcami.

Vyroéna sprava hospodarenia druzstva hodéiotiog’ druzstva vo vSetkych oblastiach
vykonu spravy bytov za rok 2014. Taktiez porovnaysledky hospodarenia za predchadzajuce
obdobia, dava prognézy ekonomického a hospodarskehoja na nasledujice obdobie
a predklada navrh na prerozdelenie zisku.

Medzi hlavné alohy spravy bytov patrilo zabegpeanie nasledovnyctinnosti:

1./ Sprava finatnych prostriedkov

2./ Administrativna&innog’

3./ Prevadzka, udrzba a opravy domov
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4./ Obnova bytovych domov a energetické hospodarstv
5./ Ekonomické sluzby

6./ Investorsko-inzinierskéinnog’

7./ Pravne sluzby

8./ Prevody bytov do vlastnictva

Optimalne a spravne zladena Struktura riadeniald&@dava predpoklady na zvladnutie danych
¢innosti, k spokojnosti vlastnikov a najomcov bytov.

Systematickd a dobra praca predstavenstva drudsin&olnej komisie a pracovnikov
druzstva vytvorila predpoklady pre naplnenie v3ekkgid’ov a Uloh druzstva, ako spravcu.
Snazenia riadiacej, vykonnej a kontrolnej zloZzkyistjlo v korektnt spolupracu, vysledkom
ktorej bolo dosiahnutie kladného hospodarskehoedfsl vo forme zisku.

Hlavnou udlohou predstavenstva druzstva v hodnoteradrdobi bolo zabezpenie ¢o
najlepSich sluzieb spojenych s byvanim, vytvoretidrej ekonomickej stability, a tym
docielenie neruSeného byvania pre vlastnikovjenméov bytov.

Do roku 2014 vstupovalo druZzstvo &@idvanim a ambiciou pokiava’ v priaznivom
hospodareni, so snahou dokamatalej zvySové efektivitu a udrzé si doveru vlastnikov
a najomcov bytov. Druzstvo sa zameralo d@Sie zdokonkovanie kvality poskytovanych
sluzieb a ich rozvoj. Ulohy, ktoré boli stanovemédstavenstvom druzstva, aktivne plnili v3etci
¢lenovia predstavenstva a kontrolnej komisie. V s#guinom rade pracovnici druzstva, ktori
boli vykonnou zloZkou. Praca predstavenstva a pra&oo aparatu bola pod d@tom
kontrolnej komisie, ktora sa &ashovala na zasadnutiach predstavenstva a vykonavala
kontrolu vSetkych oblastdinnosti druzstva. Konanie predstavenstva a pra&owvndruzstva
smerovalo k naplneniu poslania druZzstva, ktoré m@redmetecinnosti posilnenie dbévery
najomcov a vlastnikov v druzstvo. Dosiahnuté vysjethovoria o tom, Ze sa toto naSe
snazenie podarilo zrealizata

Désledky pretrvavajucej fingnej krizy, ktora pozndla nielen ekonomiku Slovenska,
ale  mali nepriaznivy dopad aj na naSe druzstwkle€® Urokovych sadzieb na uUloZkach
v bankach mal za nésledok aj zniZenie vynosov rivepruzstva.

Uvedené dopady fin&nej krizy prinatili predstavenstvo druzstvdiada rezervy v oblasti
cerpania nakladov na spradvu druzstva, ako aj zrabahpracu na jednotlivych Gsekoch
druzstva. Aj napriek tymto nepriaznivym vplyvom #stvo dosiahlo kladny hospodarsky
vysledok vo forme prebytku hospodarenia vo vySROD €. Stredisko spravy druzstva dosiahlo
zisk vo vySke 7 352 €, stredisko udrzba vo vy5ig53 €.

Druzstvo aj v roku 2014 pokfavalo v koncepcii zachovy bytového fondu a znizavan
energetickej natmosti domov v sulade so schvélenou ,Koncepciou epnoudov”, ktord
schvadlila vlada SRith 8.12.1999. Do obnovy bytového fondu patri aj @isivanie statickych
resp. systémovych poruch bytovych domov, ktoré ddlbnosti brania bezfpeeému uzivaniu
budov a mohli by by pri¢inou pripadnych havarii.

Obnova bytovych domov s odstranenim systémovyechabodomov za poslednychtpa
rokov dospela k zi@ému rozmachu a naSe druzstvo patri nielen na Gnestia KoSice, ale aj
a najlacnejsich Gverov zo SFRB, ako d&jlsie podporné stimuly zo strany Statu ato
nenavratného prispevku na odstranenie systémowcitip. Presadzovanie programov obnovy
bytového fondu stélo predstavenstvolaselsilia a namahy. Viac krat bolo potrebné na
schbdzach vlastnikov a najomcov bytov dokladowaodborne vysvetli potrebu obnovy
bytového fondu s dokumentovanim ekonomickej efeki$ti vo forme Uspory tepelnej energie.

Druzstvo v roku 2014 zabezfalo GUvery na obnovu bytovych domov s vyhodnou
Urokovou sadzbou 1% aZ 0% zo SFRB vo vySke 1 228608 pouzité vlastné zdroje fondu
oprav na obnovu domov predstavovali vysku 333 296€. Tieto Gvery boli v roku 2014
poskytnuté na bytové domy Viedenska 1, Pekin€k&2] Madridska 1, Aténska 19, Tatranska
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5,7,9,CSA 33,35 , Helsinsk&l14, Pekinska 14 a Gvery zo éiskej sporittne na vyahy vo
vySke 442 000 € a to na bytové domy Braniskova2@4# \ojenska 7,8,9, Kpt. Nalepku 7-11,
Watsonova 57. Taktiez bol poskytnuty Gver na doftovanie obnovy domu Pekinska 14 zo
Slovenskej sporitse, a.s. Celkovo do konca roka 2014 bola vykondmdowa bytovych
domov s odstranenim systémovych poruch u 66 domoch.

Za obdobie I. az Xll. mesiac 2014 smeaarealizaciu obnovy obalovych konStrukcii na
bytovych domoch Pekinskal4, CSA 33,35, Helsinskad.14, Madridsk&.1 a Tatranskd.5,7,9.
V roku 2014 sa realizovala na bytovom dome HelsinsR,5,7, Helsinsk&.17 sanacia juznej
strany bytového domu, kde financovanie bolo zah#&ape z vlastnych zdrojov. Komplexna
obnova prinaSa ekonomické Uzitky vo forme znizenydkladov na kuarenie, odsinge
systémové poruchy domu, predlZuje Zivothstavby, zlepSuje vnatornu klimu, zvySuje hodnotu
majetku a v konenom dosledku komfort byvania.

Udrzba bytového fondu sa vykonava vlastnou Gdrzhalodavatéskym spdsobom.
Vlastnou udrzbou sa zabezpeali opravy vodoinstalacii, rozvodov kurenia, rodev plynu,
vymena vodomerov dalSie prace charakteru beznej udrzby na bytovorddon
Nosnhou ¢innog’ou udrzbarskeho strediska druzstva bola revignaog’ rozvodov plynu,
revizie vfahov a kompletna servisginnog’ tychto zariadeni. Nad ramec serviséignosti sa
vykonavala aj modernizicia tghov v sulade s predpisovou legislativnou. Vlasidézba
vykonavala aj nepretrzitd havarijnaéinnog’ v profesiach elektro, ahy, plyn
vodoinStalaterstvo a kurenie. Prac€drého rozsahu boli vykonavané dodavskemi firmami,
ktoré boli na jednotlivé prace vyberané na zakladgryhodnejSich ponuk na schbdzach
vlastnikov a najomcov bytov. Celkove na obnovu baythh domov a zachovnu udrzbu boli v
roku 2014 preinvestovaneé finaré prostriedky vo vyske 2 027 780 €.

V oblasti technicko-prevadzkovej sa paloaalo v koncepnom rieSeni zachovy
bytového fondu a v zabezmyani zniZzovania energetickej n&nosti domov a bytov.

V ramci zachovy bytového fondu sa odatraali poruchy streSnych krytin, Spar obvodového
pla¥a domov, ako aj priprava a realizacia komplexbejoyy bytoveho fondu a odsti@/anie
systémovych porich domov postavenych panelovou ntéébiou. Taktiez sa UspesSne
pokraiovalo v programe rekonstrukciettahovych zariadeni a modernizacitafiov.

Vel'mi dobré vysledky sa dosahovali aj na strediskurgatiekého hospodarstva.
Zabezpeéovanie agendy tohto strediska vykazovalo znamkpksskvality. Terminoveé plnenie
tloh pri odpd@toch merdov, roztovani nakladov sluzieb a vybavovanfasnosti boli
zvladnuté k vysokej spokojnosti.

V roku 2014 sa poktavalo v rekonstrukcii tercialnych kablovych rozeed ktoré boli
realizované v ramci obnovy domov. Vymenou TKRpedstatne zlepSila kvalita signalu, ako aj
mozno$ rozdelenia programovej skladby padtarifnych skupin na zaklade poZziadaviek
poberatéa tejto sluzby. Vymena kablovych rozvodov je raihidca aj z dévodu pokégjucej
digitalizicie a modernizacie nasho kdblového romvdtiroku 2014 boli upravené hlavné stanice
o dokonalejSie digitalne komponenty a boli dodaié aj nové moduly a karty na digitalny
prijem.

NaSim cidom je kompletna digitalizacia aj &enad’alej poskytujeme Sirenie televizneho
signalu aj v analdgovej forme, aby sme vysli véistiaj tej¢asti vlastnikov a najomnikov, ktori
si nemézu z rdznych dévodov zakiipové televizne prijinta alebo set-up boxy. TaktieZ v roku
2015 sa péita s rozSirenim sluzieb a kvalitativnym posunontejfo oblasti by mala hy
moznog prijimat’ z nasej siete vysoko-rychlostny internet.

Pri vykone spravy bytov sa druZstvo riadilo Zakonéml82/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpi¥ roku 2014 bolo na zaklade Ziadosti
najomcov prevedenych 107 bytov do vlastnictva. Bobr’ahy medzi vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov su zaloZzené na vyvazenofahwg akou je zmluva o vykone spravy
bytov a nebytovych priestorov.



Prave tento zakladny dokument, ktorguje prava a povinnosti medzi druzstvom a vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov dava priestor nasméju komunikaciu, dobré vahy a doveru
medzi vlastnikmi bytov s druzstvom.

V ekonomickej oblasti sa hovori o dobrom hospodéaerthodnocovani zdrojov.
Vel'mi pozitivne mbézeme hodnétivedenie celej agendy ekonomikycasné vystavovanie
vykazov o hospodareni domov pre vlastnikov a naguuytov, ako aj ich vysoka obsahova
hodnota st dobrym z&kladom pre posilnenie déveagtaikov a ndjomcov bytov v druzstvo.
TaktieZ na useku ngjomného pri predkladani podkiddeymahaniu nedoplatkov sasovo
a vecne plini tlohy.

Oblag’, ktora je pretrvavajuca a s ktorou sa predstavengtoberalo, bola obléas
vysporiadania sa s neplatii. Pri vymahani nedoplatkov za najom bytov, okngracovnikov
druzstva dinne pomahala aj kontrolna komisia. Pri vymahadaplatkov sa vyuZzivali vSetky
pravne a bezné formy a to uplatnenie platobnéHapui vypovedanie najmu, sudne konanie a
zmenkova forma splacania dlhu. Tieto Ukony sa liidMetodickymi pokynmi k pravnym
ukonom na zabezpenie vymahania dlZzé6b od najomnikov a vlastnikowit

Velmi &inne pobsobila vdanom smere predsekmi kontrolnej komisie
MVDr.Mackova, ktora zaslala nieRko stovak prizvani na prejednanie neplatenia nagrmn
a percento uspesnosti bolo vysoke.

Cinnog’ druZstva riadilo predstavenstvo druzstva, ktoréhoolovalo o vsetkych
zalezitostiach druzstva v sulade so stanovami argéak

Kontrolna komisia okrem toho, Ze sacadhovala na rokovaniach predstavenstva,
kontrolovalacinnog’ druzstva, a na zaklade vykonanych kontrol, prettika spravy z vykonu
kontroly a davala podnety a navrhy na zlepSeémeosti v jednotlivych oblastiach.

Sprava bytovych domov predstavuje Specifi¢kinog’, ktora navonok nevyzera krai
komplikovane. Ak sa na tato problematiku pozriemiklddne, ide o¢innog s pomerne
Sirokym zaberom, ktoré si vyZaduje odborné znalostizlicnych oblastiach, ako su energetika,
financie, @tovnictvo, stavebnictvo, pravo a obchod, persadiildisa v neposlednom rade
komunikécia.

Dosiahnuté vysledky v naSej kazdodennej praci riezpgujd, Ze ideme spravnym
smerom a ze pre vlastnikov a najomcov bytov a wlamgany v domoch vieme pthvSetky
sluzby na vysoko kvalitnej Urovni.

VSetky spominané vysledky by nebolo moZzné dosiaHmez mimoriadnej aktivity
predstavenstva druzstva, kontrolnej komisie, pragaw, ako aj dévery a podpory vlastnikov
a najomcov bytov.

Vd'aka nim mézeme svoju pracu vykonavgpresvedeni, Ze ju robime dobre v zaujme
poskytovania vSetkych sluzieb spojenych s byvamikn dby vlastnici a najomcovia bytov mali
ekonomicky prijaténé a neruSené byvanie.

Je to pre nas ddialSich rokov zavéazujluce a zardvmotivujlce, Ze praca, ktoru robime
vytvara hodnoty, z ktorych maju prospech vlastaigidjomcovia bytov. Vysledky, ktoré sme
dosiahli nas vSak nesmu uspoKoji

Opatrenia, ktoré su prijaté treba eSte dokladeejéelizové tak, aby sa potvrdila
schopnosg druzstva plini nar@gné udlohy pri uspokojovani potrieb a poskytovanitksgeh
sluzieb spojenych s byvanim pre vlastnikov a nagmnixytov.

Rad by som tymto vyuZzil moznbspodakova sa vSetkym, ktori prispeli k rastu
a Uspechu druzstva vroku 2014 atym naplnili adké postavenie druZzstva Wabkkych
hospodarskych podmienkach.

Dosiahnuté vysledky v jednotlivych oblastia¢imnosti st podrobne rozpracované v
textovej a tabtkovejcasti.



Whodnotenie opatreni prijatych na zabezpé&enie
efektivheho chodu organizacie pre rok 2014

|. Ekonomicky usek

1.

Zabezpé&t minimalne vyrovnané hospodarenie za SBD |. v r2814.
SBD I. dosiahlo za rok 2014 zisk po zdaneni voev§Sk07 €.

Opatrenie splnené

. Z dévodu poklesu prijmov, najma za prenajom tmhbjch priestorov, Grokov

z terminovanych vkladov, arokov z omeSkanigapnicinné ekonomickeé a
organiza&né opatrenia na zabezgaie kladného hospodarskeho vysledku.
Pocas roka sa operativne prijimali opatrenia na znemwe nakladov, aby sme
dosiahli kladny hospodarsky vysledok.

Opatrenie splnené

. Désledne pravidelne sledaviaoh’adavky po splatnosti za uzivanie bytov a

za prenajom nebytovych priestorov a prijffrd&nné opatrenia na ich vymozenie.
Pohadavky po splatnosti za uZivanie bytov a za prendjebytovych priestorov
sa pravidelne v ginnosti s kontrolnou komisiou vyhodnocuju. Neplagt
pisomne upozsovani a vyzyvani na uhradu svojich nedoplatkowysdivané
vSetky formy vymahania nedoplatkov.

Opatrenie splnené

. Technicky usek

. Za elom zniZzovania energetickej ndnmsti bytovych domov, ako aj z&alom

obnovy stavajlceho bytového fondu’akej napnat’ prijatd koncepciu obnovy
bytovych domov. ’
Prijatd koncepcia obnovy bytovych domov bola zanbtehé obdobie nafana.

Opatrenie splnené

. Pre @ely financovania projektov obnovy bytovych domoveark tradénych zdrojov

financovania /t.j. SFRB, Ministertva dopravystavby a reg. rozvoja/ vyuzita

vo v&Sej miere alternativne zdroje financovania, tdjoje z kometmych bank.

Pre (rely financovania obnovy bytovych domov boli v hegimam obdobi vyuZzivané
okrem tradfnych zdrojov aj alternativne zdroje financovania.

Opatrenie splnené

. Pri zabezpmvani spravy a udrzby bytovych domov dodrziapeslusné ustanovenia

.Zakona 182/1993 Z.z.", ako aj suvisiacich @zeni zo ZD, s cfem dosiahnutia
transparentnosti, ako aj vecnej e ekonomicledjteynosti realizovanych oprav.
Za hodnotené obdobie boli pri zabezpeani oprav bytovych domov dodrziavané
ustanovenia zkona 182/93 Z.z., ako aj uznasenzD.

Opatrenie splnené



4. Nedostatky zistené pri koncénych odpdtoch /poSkodeny metdepla, nefunkny
termoventil/ operativne rozanalyzévenedostatky majlce priamy vplyv na
roz&tovanie nakladov za teplo odstranajpozdejSie v termine do 30.1.2014.
Termin odstranenia nedostatkov zistenych pri katgrch odpétoch bol dodrzany.

Opatrenie splnené

5. Zacelom optimalneho riadenia strediska udrzby zab&?gpeavidelné mesamé
vyhodnocovanie plneniadeého, ako aj operativneho planu a na zaklade ich
vysledkov prijimé operativne opatrenia.

Na stredisku udrzby bolo za hodnotené obdobie patezé meséné hodnotenie
plnenia operativnych planov.
Opatrenie splnené

6. Na zaklade odsuhlasenej ,koncepcie obnoiakgvych zariadeni“ zabezfma’
odstraovanie nedostatkov resp. zavad na zdvihacich zaiach v ramci ,miery
rizik" vypracovanych v zmysle eurépskych noriarto formou postupnych oprav,
resp. formou kompletnych rekonstrukcit'a§iovych zariadeni.

.Koncepciu obnovy vghovych zariadeni“ sa v priebehu hodnoteného olaldarilo
naghar.
Opatrenie splnené

lll. Pravne sluzby

1. Nafalej vzdy Stvtrocne (k 31.3. 30.6, 30.9 a k 31.12) zo strany ekacké@ho
Useku zabezpeva’ a vyhodnocoviakontrolu uhrad nedoplatkov, ktoré boli uplatnené
na sude vratane prislusenstva, a v pripadeadethia diZnej sumy priznanej suidom
poziadd o spisanie navrhu nacadie exekucie.
V priebehu roku 2014 dochadzalo k predkladanznamu neplatov zo strany
ekonomickeého Useku druzstva v stanovenych kghtdat mne ako pravnemu
zastupcovi druzstva ako aj kontrolnej komisimalo pozitivny vplyv na vySku
nedoplatkov . Z uvedeného dévodu konsStatujeopateenie bolo spinena treba
v tejtocinnosti nafalej pokra‘over’.

2. V snahe efektivne vymahaedoplatky v pripade ndjomcov, ktorych nedoplatok
prekr&uje 1 650 €, ndialej pristupové k vypovedi z ndjmu druzstevného bytu
a nasledne k Zalobam o vypratanie bytu.
Uvedené opatrenie bolo v priebehu roku 2014mpénpriebezna bolo spinené

3. V pripade vlastnikov bytov ktorych nedoplatokgiahne 2000 € na istine navrhujem
zabezp#@t schvdiovanie vykonu zakonného zalozného prava k bytu dorm
dobrovdnej drazby . P6vodne ¢gna suma 1650 € nebude od 1.6.2014 dastatoa
vykon zéloZzného prava ndko minimalna suma na istine ( bez Urokov z omegkani
musi v pripade vykonu zalozného prava dosigbspd sumu 2000 €.

Uvedené opatrenie bolo v priebehu roku 2014mpénpriebezna bolo splnené.

4.V pripade prigahov v sudnom konani a v pripadéineosti sidu presahujucej 1 rok
pristupt’ k podaniu 8aZnosti na prigahy v konani predsedovi toho ktorého sudu, a ak
neddjde k naprave, k podaniu Ustaviiageosti na prigahy v sidnom konani.
Uvedené opatrenie bolo v priebehu roku 2014mpénpriebezna bolo spinené



5. V ramci zlepSenia komunikacie pri vymahani nealtdpv ugit konkrétnu osobu
z ekonomického Useku, ktora bude’magracovnej naplni zabezgmvanie
predkladania zoznamov neptatr na vymahanie a sledovanie thrad nedoplatkov.
V priebehu roku 2014 dochadzalo k predkladanznamu neplatov zo strany
ekonomického Useku druzstva v stanovenych kghtdak mne ako pravnemu
zastupcovi druzstva ako aj kontrolnej komisimalo pozitivny vplyv na vysku
nedoplatkov. Z uvedeného dévodu konsStatujeopateenie bolo spinené treba
v tejtocinnosti nalalej pokraiovar’.

6. Uit konkrétnu osobu zo strany pracovnikov SBD | Kosktera bude mav naplini
prace rieSenie problematiky medzisusedskychosperbytovych domoch
spravovanych SBD | KosSice.

V priebehu roku 2014 dochadzalo k plneniu staneyulohy a uvedenu problematiku
uspokojivo rieSila pani MVDr. Mackova a pani étprg Platkova. Preto konStatujem,
Ze uvedene@patrenie bolo splnené.



Sprava o hospodareni SBD | za rok 2014

Bytové druZstvo dosiahlo aj v roku 2014 kladnygamarsky vysledok - pouZzibey zisk
vo vySke 9 207 €.

Stavebné bytové druzstvo |. spravovalo v roku 20849056 bytov zdenenych do 120
samosprav. V uvedenom roku bolo prevedenych 18¥vto osobného vlastnictva.
K 31.12. 2014 bytové druzstvo spravovalo 1 539 skexnych bytov a 4 517 vlastnickych bytov.

Hospodarenieélenskych samosprav s fondom oprav

Stav finagnych prostriedkov na tomtcite k 31.12.2014inil 3 633 601.- €. Na opravu a udrzbu
sa v uvedenom roku preinvestovalo 2 027 780-t€ha vliastnou udrzbou

315594 € a dodavdkky 1 712 186 £.

V roku 2014 splacalo Gver zo Statneho fondu rozbgjeania na obnovu domov 66 bytovych
domov, 2 bytové domy UverGSOB a.s. , jeden bytovy dom UGver z Tatra bankygt8vé domy
avery z Prvej stavebnej spoiitee a 5 bytovych domov zo Slovenskej spdrige Zostatok
averov z uvedenych institlcii k 31.12.2014 predstay 6 998 540 €.

Na obnovy bytovych domov boli aj v roku 2014 pdskyé Gvery zo SFRB vo vySke

1 228 980 € a to na bytovy dom Viedenska 1, P&kinkd,12, Madridska 1, Aténska 19,
Tatranska 5,7,9CSA 33,35 , Helsinska14, Pekinska 14 a Gvery zo &3iskej sporittne na
vytahy vo vyske 442 000 € a to na bytové domy Braméke0,22,24, Vojenska 7,8,9, Kpt.
Nalepku 7-11, Watsonova 57 a Uver na dofinancovaini®vy Pekinska 14.

Prefad o poskytnuti navratnych fingmych vypomoci z SBD | a ich splacanie z rizikového
fondu je uvedeny v talfkovejcasti.

RozWétovanie nakladov za sluzby spojené s byvanim.

V roku 2014 potla zalohovych predpisov najomcom a vlastnikom bytolW predpisané
zélohy za teplo, ohrev, TUV vo vyske 5 949 489r&om naklad predstavoval
4 325 966 €. Preplatok po kompenzacic®m najomného vo vyske 1 623 523 € bude vrateny
najomcom a vlastnikom bytov.
Zalohy na studenu vodu boli stanovené na 971 05R#@né naklady predstavovali 799 541€,
rozdiel, t.j. preplatok 171 511 € bude vrateny tieamci vydtovania sluzieb.
Na prevadzkovych nékladoch t,j. anuita,indanehnuténosti, poistenie, elektrickd energia
spola@nych priestorov, deratizacia a odme@i§ boli prijaté preddavky vo vyske 717 919 €,
naklad na uvedené sluzby bol 731 147 €, nedopla®k27 € bude vyilovany najomcom
a vlastnikom bytov. Rozdiel medzi zalohami a nakiad polozkach upratovanie, MaRT vo
vyske 4 568 € bude Ztovany oproti fondu oprav jednotlivyahS.

Hospodarenie druzstva na stredisku sprava

V roku 2014 sa dosiahli celkové vynosyimnosti druzstva na stredisku sprava vo vyske
1 003 303 €.Tento stav bol dosiahnuty z trzieb za predajislus71 397 €, poplatkov
z omeSkania 18 044 €, ostatnych prevadzkovych \oinb8 138 €, prijatych Urokov
35 141 €, prijem za kablovu televiziu 303 123 &tyz predaja dlhodob. hmot. Majetku 133 €
a ostatnych finafmych vynosov 22 327 €.



Z celkovych nakladov 995 951 balerpané na spotrebu materidlu 11 112 €, spotrelngiéne

9 584 €, opravu a udrzbu 28 198 €, cestovné 1 52%efrezenttné 1 242 €, ostatné
prevadzkové sluzby 75 465 €, naklad na k&blovivieie 221 010 €, osobné naklady 526 253€,
finanéné naklady 20 805 €, ostatné naklady 83 659 €.

OdloZzena daz prijmov predstavovala za rok 2014 8452 €, splald z prijmov 8 646 €.

Celkovy hospodarsky vysledok strediska sprava bboku 2014 zisk vo vySke 7 3%2

Naklady a vynosy pda jednotlivych dtov za rok 2014 tvoria prilohu tejto spravy.

Hospodarenie na stredisku tdrzba

Na uvedenom stredisku sa dosiahol kladny hospkgasssledok, zisk vo vySke 1 855
Tento vysledok sa dosiahol pri celkovych naklad@88 395 € a pri dosiahnutych vynosoch
265 250 €. Podrobné vysledky su spracované v satnegtasti tejto spravy.

Prijmy za prenajom nebytovych priestorov

Prijmy za prenajom nebytovych priestorov prisljgbaclenskym samospravam v roku
2014 po zdaneni 19% - sadzbou dane, predstavbastku 61 444 € ktoré boli pr&dvané na
fond oprav. Prijmy z nebytovych priestorov pripata na stredisko sprava v roku 2014 pred
zdanenim predstavovaiiastku 37 155 €.

Celkové zhodnotenie hospodarenia SBD |. KoSice

Stav péaznych prostriedkov k 31.12.2014 na fitiaych (Etoch predstavovaliastku
7 223 952 €. V &tovnej triede 3 — Zttovacie vZahy bolo @tované o pofadavkach, zavazkoch,
zWEtovani so zamestnancami, a institiciami socialnehlbezpéenia, z@tovani dani, inych
poladavkach. Zarovebolo Gttované o prechodnychitoch, aktiv. Koncovy zostatokitu 311
odberatelia predstavuje 54 127 €et1314 — poskytnuté zalohy 785 €, ¢eti315 — ostatné
poladavky 5 897 894 €¢o predstavuju naklady za dodavky tepla, teplejudestej vody,
prevadzkovych nakladov. Zostatoktul 321 — dodavatelia je 190 024 € @&ui324 — prijaté
preddavky od najomcov a vlastnikov bytov na teplodu a ostatné sluzby, vratane platby
vopred vo vySke 8 333 525 €. Né&& 325 — ostatné zavazky /p8&y, sporenie/ je zostatok
6 621 €. Zostatok diu 336 — zitovanie s institiciami socidlneho zabesda predstavuje
povinno$ za mesiac december vo vySke 23 845 €. Kapitalawdhodobé zavazky —
hospodarsky vysledok v schiewacom konani nevykazoval zostatok. Zostatoétu U 413 —
ostatné kapitalové fondy k 31.12.2014 predstavognbtu 20 901 454 €. Zostatky bankovych
averov /DBV/ , Gverov zo SFRB a inych bankovycétitticii predstavuj@iastku 9 661 714 €.

Dosiahnuté vysledky potia stredisk za rok 2014 v €

Stredisko Naklady Vynosy Zisk

Sprava 995 951 1 003 308 7352
Udrzba 263 395 265 250 1855
Spolu 1 259 346 1268 558 9 247
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I. Vysledky finanéného hospodarenigporovnanie s rokom 2013)

Trzby a vynosy v €
rok 2013 rok 2014 Rozdiel

TrZzby z predaja sluZieb 1135 700 1135922 +222
- tuzemsko 1135700 1135922 +222
- ¢lenské Staty EU
TrZzby za tovar
Trzby z predaja dlhod. 61 108 133 - 60975
Majetku
Ostatné prevadzkoveé vynosy 61 227 75 030 +13 803
Finartné vynosy 59 954 57 468 -2 486
- Z toho prijaté aroky 40 136 35 141 -4 665
Vynosy spolu 1317989 1268 553 -49 436

V roku 2014 doslo v porovnani s rokom 2013 k mi@imemu néarastu trzieb z predaja
tovaru a sluzieb.
V sledovanom roku doSlo aj k poklesu prijatych ek désledku nizkych arokovych sadzieb v
bankovych instittciach.
Celkovy rozdiel vo vynosovaejasti oproti predchadzajucemu obdobiu predstavijé%,pokles
¢o v absolutnom vyjadreni predstavuje hodnotu —3®€L

Naklady v €

rok 2013 rok 2014 rozdiel
Spotrebované materialy , energie 114 081 75 994 -38 087
Sluzby 314 126 337 787 +23 661
Osobné naklady 705 458 707 068 +1 610
Odpisy 43 837 39 349 -4 488
Ostatné prevadzkové naklady 93 297 55 723 -37 574
Finaréné naklady 23 205 24 039 +834
Dai z prijmov z BC. Splatna 7 626 9 558 +1 932
Dai z prijmov z BC odloZena 6 579 9 828 +3 249
Naklady spolu 1 308 209 1 259 346 - 48 863

V porovnani s rokom 2013 doSlo v roku 2014 k psilenakladov na spotrebované
nakupy, sluzby aj osobné naklady celkom o 38 Q87 €
Ostatné prevadzkové naklady sa zniZili v porovramhinulym rokom o 37 574 €. Narast
finanénych nékladov bol oproti roku 2013 t.j. 834 €.
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Odpisy v hodnotenom obdobi sa zniZili v porovnamikem 2013 0 4 488 €
Vysledok hospodarenia v §porovnanie s rokom 2013)

rok 2013 rok 2014 rozdiel
Vysledok hospodéarenia
Z hospodarskejinnosti -12 764 - 4 837 - 7927
Vysledok hospodarenia
zZ finartnej ¢innosti + 36 749 + 33 430 -3319
Hospodarsky vysledok
pred zdanenenim + 23 985 +28 593 + 4 608
Hospodarsky vysledok
po zdaneni +9 780 +9 207 - 573

NiZ8i hospodarsky vysledok v hodnotenom roku bghéaz dévodu
nizsich prijmov za poplatky za kablovu televizimizSieho prijmu za prenajom nebytovych
priestorov a nizkych arokov v bankovych institagiac
Ekonomickym ciedPlom nasho druzstva jezabezpé# pod’a moznosti minimalne vyrovnané
hospodarenie
Stav paiaznych prostriedkov a poladavok na najomnom k 31.12.2014:

Paiazné prostriedky na bankovycktdch spolu 7 219 988 € a peniaze vratane cenin

predstavovaltiastku 3 964 €.
Stav poliiadavok na najomnom k 31.12.2014 bol 78 306,56 €.

Predpokladany buduci vyvoj¢innosti U¢tovnej jednotky na rok 2015.

SBD | neplanuje v roku 2015 mérsvoj predmetinnosti a finadné hospodarenie bude
riadit’ v intenciach dosiahnutia minimalne vyrovnanéhaglodsirenia.
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Stav nedoplatkov a ich vymahanie
v priebehu r. 2014

Stav nedoplatkov suvisiacich s uzivanim bytu dtsjus tym spojenych sa tak ako
v predchadzajucich rokoch, tak aj vr. 2014 prawvidesledoval a k tejto problematike boli
v danom roku predlozené P-SBD I. na jeho zasadandaspravy.

V 1.Q r. 2014 sa stav pbddavok darilo udrziavana priblizne rovnakej urovni okolo
140.000 /ISTINA/. Po vy&tovani sluzieb za r. 2013 doslo k 31.5.2014 k evidému narastu
pohPadavok v ramci ISTINY na 241.170 €, INYCH na 44.146Vv dosledku¢oho celkové
nedoplatky dosiahlliastku 285.760 €.

Hodnotiac vyvoj potadavok za |. polrok 2014 sa da konStatoveasledovné. Do
30.6.2014 mali bty vSetky vykazované nedoplatky z titulu wydvania uhradené, avsak tieto sa
znizili len na 182.454 € /ISTINA/. Je ZiadUce véaies’, Ze v priebehu 6.-teho mesiaca niektori
vlastnici resp. najomcovia poziadali EU SBD |. ozmos’ splatenia dlhu do 2-3 mesiacov t.z.
najneskoér do 30.9.2014DalSie nedoplatky vtomto obdobi slviseli aj s opau@nymi
reklamaciami z vy€tovania, ktoré obdrzalo energetické stredisko SBD pate 29. V tejto
suvislosti sa Ziada uvigs Ze tieto nedoplatky sa budl kompenzow& v tomto roku po
vyucétovani za rok 2014.

Stav nedoplatkov v priebehu 111.Q mal ufalej klesajucu tendenciu a v porovnani
s koncom 11.Q sa tieto zniZili 0 30.000 €. Uvedgokles poliadavokdalej pokr&oval v IV.Q.

Hodnotiac vyvoj celkového stavu nedoplatkov zgtlrok 2014 sa teda da konStatfyva
ze mali klesajtcu tendenciu a od 1.7.-31.12.2012n$&li v ramci ISTINY 0 42.763 €, INYCH
01.732 € a CELKOVYCH 044.495 €. Tu sa v3ak ziadéne upozormi ze na celkovych
nedoplatkoch mali v priebehu hodnoteného roku srile&ny podiel neukotené dediské
konania k 31.12.2014 — 19.763 €, ako isudne stan&dorieSené pripady resp. po tychto
konaniach stale neuhradené nedoplatky 20.700 ® pa&ledné neuhradené vysoké penale po
zruSeni namu nepl&ga OPIOTA wiastke 13.872 €. Sumarne sa tieto nedoplatky saoasi
s vysSie uvedenymi pripadmi tak dajucisfit’ v ciastke 54.347 € /'!/¢o je nezanedbatea
Ciastka v rdmci celkove vykazovanyeistych nedoplatkov 182.076 € k 31.12.2014.

Co sa tyka vymahania nedoplatkov a prace s népigtmedzi ktorymi sitasto aj taki,
ktori ,pozabudaju“ na pravidelntss Uhradach najomného, tato suavisi s trvalym Vasien
upomienok a vyzievéasto v pote 150-200 mesae ako iposlednych t.z. predZalobnych
upomienok. Ti neplati, ktori ani na tieto nereagovali, boli predlozendDr.l.Husarovi za
Gcelom uz sudneho vyméhania resp. uplatneniu dolir@yalrazby u viastnikov bytov, pripadne
vypovede najmu v pripade najomnych bytov.
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Sprava a udrzba bytoveého fondu v roku 2014

Za sledované obdobie | az Xl mesiac 2014 bolamei zachovy bytového fondu
zabezpe&ené prace na zaklade poziadaviek vlastnikov a méjwwu, ako aj prace vyplyvajuce
z poziadavieklenskych samosprav zapracovanych do planu oprav.

V ramci preventivnej udrzby boli na sidlisku KuzrgloTahanovce a Podhradova
zabezpeéeneé cinnosti suvisiace S reviziami vghovych zariadeni,
plynovych,ekektroinStatamych rozvodov, bleskozvodov arozvodov médii. Rieviz sa
vykonavali poda vopred odsuhlaseného harmonogramu. Revizie pyghovzariadeni boli
realizované pracovnikmi adrzby SBD |. v zmysle \agovanych harmonogramov v terminoch
na to utenych prislusnou normou s naslednym odstraneniezav
V spolupraci s technickou inSpekciou sa vykonaladim® skusky vyhradenych zdvihacich
zariadeni. Vramci preventivnej udrzby boli zabé€epé revizie a odborné prehliadky
vytahovych zariadeni s naslednym odstrdnenim zavadyré&kmi adrzby SBD I.

V priebehu hodnoteného obdobia sa ull@arkomplexna rekonstrukcia troch fghovych
zariadeni v bytovom dome Magurskd1,13,15 firmou Tyssen Group s.r.o.,KosiBalej bola
zabezpéena naSou UdrZzbatiastaind modernizdcia vahovych zariadeni kde sa menili
kabinové dvere v BD Florianska4,6, Tatransk&.1,3,kpt. Nalepkw.1, Helsinska.20,trakné
kolesa a nosné prvky na BD Braniskai/dl,Bruselsk&.1, Aténska:.9,22 , Havanské.10,12,
Bruselska ¢.8, BukuresStskac.32, Tatranskac.4,Braniskovacé.3 a vymena rozvadéav na
Aténskej¢.8,9.

Technickym Usekom bola zabezZpeana vroku 2014 komplexna inZinierskmnog. Od
zabezpeéovania projektovej dokumentacie ¢a@’ou, ktorej bola rozpsiova dokumentacia,
odborné, statické a tepelnotechnické posudky aymavenie stavebného povolenia, vyber
dodavatéa na predmetné prace a spracovanie ziadosttedam ziskania Statnych prostriedkov
zo Statneho fondu rozvoja byvania.

V priebehu mesiaca januar a februar 2014 boli pédatsie Ziadosti o Statnu podporu zo
SFBR na obnovu obalovych konstrukcii bytovych domidlo o bytové domy
Aténskac.19, Pekinsk#&.10,12, Pekinsk&.14, Viedensk&.1, Helsinsk&.14, Ceskoslovenskej
armady ¢.33,35, Madridsk&s.1, Tatranskac.5,7,9 KoSice. Tieto Ziadosti boli v sulade so
zakonom NR SR.607/2003 Z.z.0 Statnom fonde rozvoja byvania \nzmeskorsich predpisov
kladne posudené a priznana Statna podpora.

Pre rok 2015 sa pripravuilalSie Ziadosti o podporu zo SFRB.

Zaujem o podanie Ziadosti o podporu maju vlastaingjomnici bytovych domov Helsinska
¢.16, 18,Aténsk&.16,17,Bruselskd.5, Tatransk&.11,13,15, KoSice.

Za hodnotené obdobie bola zabexp@na ¢innog’ stavebného dozoru, ktory kontroloval
priebeh realizacii prac, dodrziavanie zmluvnychmumhok ako aj odstigvanie reklamovanych
vad v rdmci zareénej doby na obnovenych a zateplenych objektoch.

Za obdobie I. az Xll. mesiac 2014 sme zahajiliirdaliu obnovy obalovych konstrukcii
na bytovych domoch Pekinskal4, CSA 33,35, Helsinsk&.14, Madridskac.1 a Tatranskéa
¢.5,7,9. Ako uz sme spominali financovanie bolo zab®na zo SFRBDalej v roku 2014
prebiehala na bytovom dome Helsingkd,5,7, Helsinsk&.17 sandacia juznej strany bytového
domu, kde financovanie bolo zabezpeé z vlastnych zdrojov. Komplexna obnova prinasa
ekonomické uzitky vo forme znizenych nakladov naehkie, odstrauje systémové poruchy
domu, predlZzuje Zivotndgs stavby, zlepSuje vnutornu klimu, zvySuje hodnotwajetku
a v konénom dosledku komfort byvania.

Dalej boli zrealizované firmou MAJO-STAV s.r.o. kolemé rekonstrukcie plochych
striech aj so zateplenim na bytovych domoch Viekizt80,36.
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Okrem toho SBD rieSi aflalSie délezité potreby a poziadavky uZivate bytovych domov,
predovSetkym generalne opravy, rekonsStrukcie, moi&ciu spolénych casti a zariadeni
bytovych domov. Patria sem:

- vymeny stlpéiek, lezatych rozvodov SV, TUV, plynu

- modernizacia alebo rekonstrukcia’afiovych zariadeni

- vymena schodi®vych, pivnénych okien

- vymena vstupnych bran

- vymena postovych schranok a z¥ekovych tabiel

- ostatné opravy(nfavanie, sklenarske, zagcke, elektroinStatmé prace at.)

- vymena dadovych zvodov, ktoré su vedené v bytoch (TatrarisBa

Za obdobie I. - X11.2014 sa na domoch v naSej spr@alizovali opravy &ieho aj mensSieho
charakteru pokth poziadaviek vlastnikov a ndjomcov bytov, ktoré bdsuhlasené na domovych
schbédzach ato na dopoemie spravcu.

Odstraiovali sa aj neplanované opravy ako havarie rozvo89y ako aj planované opravy—
hlavne pripojky od vodomernych Sacht po dom ( Brleovac.1,3,) ako na sidlisku Kuzmanyho,
tak aj na sidlisku Podhradova. Na sidliskahanovce su vsetky inZinierske siete vedené
v kolektoroch, su relativne nové a nemame tu exadé\podobné havarie.

Vlastnou udrzbou boli vykonavané prace menSiehosaioz, hlavneco sa tyka
vodoinstalacie — vymena vodomerov v bytoch v zmyplatnych noriem a vo vopred
naplanovanych terminoch.

Iné vodoinsStalatérske pracec¢giéeho rozsahu boli vykonavané dodavsky a to firmami —
Ladislav Bertow, LemeSani Juraj,IMI — Imrich Novak.

Prace véSieho rozsahu vlastna udrzba vykonavala qaistainej modernizacii zdvihacich
zariadeni. V hodnotenom obdobi boli realizovandkay. ¢iastainé modernizacie wahovych
kabin, ktoré realizoval firma JOKO — Juraj Ondédj ( Tatranské.1,3, Floriansk#&.4,6).

Vlastnd udrzba vykonavala taktiez revizie plynovyobevodov a zariadeni vo vopred
naplanovanych terminoch.

Revizie elektroinStalicie a bleskozvodov pre bytduény v naSej sprave vykonava Ing.FrantiSek
RIDARCIK v zmysle platnych noriem.

VSetky ostatné prace &ieho rozsahu boli vykonané dodavate/mi firmami. ISlo o vymenu
vchodovych dveri, okien v pivénych priestoroch, postovych schranok,dveri na sekédh
hlavne na domoch sidliskBahanovce, nakto domy na Kuzmanyho sidlisku tieto prace vo
vacSine zrealizované maju. Tieto prace realizovafir.

Marbox s.r.o. HR stav, s.r.o.,Keny- Kebisek VladiniBUROFAL s.r.0.,Rudolf Hladky — RH
ProMo, LK - servis s.r.0., EKOtech — Ing.Stefan j@é&, Domaci servis s.r.o.. L K servis, Emir
Adem s.r.0..RUPIOSE mini servis, Ing. Dobr@@EC DOOR s.r.o.. Mby spol@énych
priestorov v bytovych domoch realizovali Zivhostnlén KISS, Salansky Milan, Peter Jakab —
JAK —stav, JK profil, s.r.o., RMK —Stav s.r.o..

UZivanim spolénych priestorov, hlavne vestibulov a vstupov saotmbovava podlahova
krytina, a preto si v niek&ych domoch naplanovali jej vymenu. Prace tohtohdruz v
minulosti vykonévali k spokojnosti vilastnikov firm®.P.R. s.r.0.,EK - plast, s.r.0., Zabrastav —
Branislav Zajaros,

Vymenu domécich dorozumievacich zariadeni — Zgkave tabla, doméace telefény, otvaranie
vchodovych dveri, vymena schodiskového osvetlena senzorovekamerové systémy
realizovali firmy KENYM -—Kebiskova Gabriela, MARBO s.r.o., Tesel s.r.o., Ivan
Drozdy,GeKaeM s.r.0.,JIRMAX,.

V priebehu sledovaného obdobia doSlo vo viacerydpagoch ku nasilnému vniknutiu do
pivnic, katikarni a spoloénych priestorov vandalmi. Technicky Usek musediotigkody riesi
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nahlasenim na policiu, zabezpe opravu poSkodenych &isti dodavateni a nasledne
nahlasové vzniknutd Skodu spolu s ¥islenim na poivnu. Vo viacerych pripadoch, kde doslo
ku vlamaniu, sa vlastnici rozhodli pre montaz bémpstnych dveri, vymenu oslabenych
zarubni, montaz mrezi, montaz ochrannych sieti grlstdavcom. Prace boli objednané u firiem
Stefan KUBACKA,O.P.R s.1.0..
Vymenu rozbitych sklenych vyplni aj v uvedenychippdoch realizovali firmy MELPO —
Radoslav Suchér a KOLEK Dusan.
Dalej sa realizovali opravy, resp. rekonstrukcie®tfch krytin, oprava panelovych Spar, ako aj
odvetravacich kominov a kde je potrebné vykopanetrany nater obvodovych panelov.
Opravy takého to charakteru realizovala firma R.Bpol. s.r.0., Stefan Brizek, ku spokojnosti
poSkodenych vlastnikov a samozrejme aj nas akivepr RekonStrukcia strechy so zateplenim
sa realizovala na BraniskovepR0,22,24 KoSice. Jarnu a jesennu deratizaciu vodbnv nasej
sprave vykonavala firma STOP RAT,ASANARATES.

Na domoch v naSej sprave boli za sledované obdpb&nvestované fingmé
prostriedky vo vySke 2 027 780 £.

Ako je uvedené v Uvode vlastna udrzba vykonavadaew ramci svojich kapacitnych moznosti.
Ostatné prace zabezjpge technicky usek prostrednictvom externych dotifios.

Stavebné bytové druzstvo sa snazi o zakerpe komfortného éezproblémového
byvania pre svojich vlastnikov a najomnikov.

Komunikacia medzi spravcom a vlastnikmi bytov v dwgm dome je dbélezitym
aspektom, ktory suavisi s vykonom spravy bytovéhando Efektivna komunikacia medzi
spravcom bytového domu a vlastnikmi bytu je zéawkbojstrannej spokojnosti so samotnou
spravou bytového domu.

Verime, Ze svojim flexibilnym pristupom k rieSenjproblémov, otvorenym partnerskym
postojom k vlastnikom a ndjomcom, profesionalitowodbornogsou budeme aj nkalej
operativne a kvalitne zabezpea’ vSetky ¢innosti suvisiace s udrzbou resp. zachovou
spravovaného bytového fondu.
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Tepelné hospodarstvo

V priebehu hodnoteného obdobia energetitkédisko SBD |. KoSice zabezmvalo
vSetkycinnosti suvisiace s dodavkou tepla, TUV a SV, gkéirmosti suvisiace so zabezgaim
podkladov potrebnych predoé rozi@tovanie tepla, TUV a SV.

Dodavku tepla za uplynulé obdobie mozno hadnotpofadu dodavky tepla z vlastnych
zdrojov nasledovne:

SBD I. KoSice obhospodaruje z vlastnych zdrojolynova kotohu na J.Baika,
vykurujucu 16 bytov ako aj plynovu kotal na Vojenskeg. 14. Pre uvedené plynové kotolne
boli zabezp&ované vsetky nalezitosti, vyplyvajuce zo zakan@b6/2004 Z.z. pre prevadzku
plynovych kotolni a dodavku tepla. Dodavka tepl&atolni na J.B&ka a Vojenska 14 bola
pocas hodnoteného obdobia bezproblémova. V priebetlndteného obdobia boli v uvedenych
kotolniach vykonané, periodické odborné prehliadkgdborné skusky plynovych a tlakovych
zariadeni. Dodavka TUV z kotolne na XBa nie je zabezgevana.

Dodavku tepla z externych zdrojov moZno celkdvadnoti’ ako bezproblémova
vzhadom aj na skutmog’, Ze uvedené objekty su hydraulicky vyregulované.

Najv&si nedostatok v dodavke tepla a to naiatku vykurovacej sezény sa prejavil
zavzdusnenim vo vyskovych obytnych domoch, ktorézimxaju k cirkulacii UK horny rozvod,
ktory je osadeny v technickom medzipodlazi. Uvedemélostatky boli v hlavnej miere
spbsobené skutoog’ou, Ze v letnych mesiacoch vykonaval dodakaepla TEHO s.r.o.
planované opravy na technologickom zariadeni O&Tofttovnom napusteni systému doslo k
znatnému zavzdudneniu systému UK a to aj z toho dévdduwiektori vliastnici a najomcovia
bytov neotvorili ventily na vykurovacich telesach.

Dal3im a nie menej zavaznym dévodom zavirdudnia systému bola skutmos’ vymen
vykurovacich telies pms letnych mesiacov prostrednictvom cudzich firidho. spusteni
vykurovacieho média na danej stéka dochadza k neodbornému natlakovaniu systému UK,
ako aj neprekontrolovaniu otvorenia uzatvaracfegylanych) ventilov. Véky podiel v
zavzdusneni hornych rozvodov UK je zajmény uzatvorenim termoregdtaych hlavic mimo
vykurovacej sezony vo véine bytov. Z uvedeného nedostatku neddjde k 1@@gneniu
systému UK.

Pre eliminovanie zavzdu3nenia hornych cirkofeh rozvodov UK, vo vyskovych obytnych
domoch sme pristapili kK monté&zi plavakovych odvzahw&iov (Flexvent) na kritické miesta v
objektoch u ktorych dochadzalo ¢astym vypadkom cirkulacie v doésledku zavzduSnenia.
Plavakové odvzdu®vate sa ukazali ako spravne a koné rieSenie pre eliminovanie
zavzdudnenia hornych cirkdlaych rozvodov UK. Lokélne poruchy v dodavke tepiali
spbsobené wdinou nefunknog’ou termoregulkénych hlavic, alebo upchanim termoreguak@ho
ventilu neistotou.

Uvedené nedostatky (poruchy) boli pracovnikmi eeticgého strediska ako aj strediska udrzby
operativne odstigvané.

Patas nabehu vykurovacej sezony v dosledkikyeh teplotnych rozdielov vonkajSich
dennych a ninych teplét sa v niektorych objektochéaa prejavové nadmerna hknog’ v
rozvodoch UK, ktora je spésobovana zvysenym odporgkurovacieho média na regteych
armatarach v jednotlivych bytoch ako aj na stugactzvodoch. Uvedeny stav je zajmeny
uzatvorenim termostatickych ventilov na vykurovacielesach. Tieto problémy sa vyskytovali
hlavhe v objektoch kde dopoBianeboli nainStalované regulatory difetegého tlaku. Z
uvedeného doévodu pracovnici energetického strediskapolupraci s dodavdem tepla
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vykonali doregulovanie vystupnych parametrov z @tiych OST ako aj vstupnych
parametrov do jednotlivych objektodém sa vo véSine pripadov dosiahlo zniZenie éosti.
Sasne dodavateepla vykonal posledné vymergrpadiel na OST za modernejgerpadla s
frekvertnym menéom, ktoré pracuju pruznejSie na zaklade potrebwmpatrov pre jednotliveé
objekty.

V objektoch v ktorych su zriadené domové odovzdeévastanice tepla (DOST)
Skultétyho 2, Kuzmanyho 35 — 41, Vojenska 1 — 3; 64 7 — 9, 10 — 12, Tatranskd 1 — 3,5 -9,
11 — 15, 17 — 21CSA 6,8,10,CSA 21 — 35, Florianska 4 - 6, L. Novomeského 1 aiska 1,3
nabeh ako aj samotna dodavka tepla bola bezprolkmo

Pomerne vaznym nedostatkom, ktory sa prejavovdbdavke tepla, ktory vSak nemal
vplyv na tepelni pohodu v bytoch je &hos’ na niektorych stigkach UK, kde dochadza k
neziaducim zvukovym efektom, ktory sa prejavujegkigim a pukanim. Tieto zvukové efekty v
zna&nej miere naruSuju pohodu byvania. Uveden&ndg’ vznikd obmedzenou dilataciou
medzipodlaznych prechodov rozvodov tepla a jejtifikacia je obtiazna. Uvedena Kkhwog
vznika tepelnou raaznosou potrubnych rozvodov tepla najma pri prechodngtadvoch a to
nabehu vykurovacej sustavy, resp. pricmgch utimoch. Jednotlivé problémy boli rieSené
uvo’nenim na pevno ukotvenych rozvodov v stropnych loghev s&innosti s predmetnou
samospravou. Nakko je problematické lokalizovazdroj hluku z dévodu, Ze uvedeny problém
sa prejavuje hlavne v skorych rannych a neskorgéemych hodinach. Taktiez nespristupnenie
bytu uzivatéom ako aj stavebnymi Upravami jednotlivych bytogbalo mozné vyriesivsetky
problémové stupacie rozvody.

Lokalne hlasené nedostatky v dodavke tepla be$iemé individualne pdd charakteru
staznosti a to operativnym odstranenim poruchy naimykacom telese, alebo kontinualnym
meranim tepla v byte. \¢é8ina $aznosti bola neopodstatnena.

V priebehu hodnoteného obdobia pracovnici enakghio strediska zabezjmwali v
spolupraci s dodavdiem tepla operativhe po ukieni zateplenia objektov zaregulovanie
vstupnych parametrov UK.

Energetické stredisko v ramci poskytovania sluzzelbezp&ovalo aj plnenie uloh v
dodavke TUV.

Najv&si nedostatok v dodavke TUV spdsobovali cirknéaprepoje, ktoré su vo vyssej
arovni ako najvySSie odberné miesta u Koo spotrebit@a. Tym nedochadzalo k
samovdnému odvzdu$neniu, ale k zamedzeniu plynulej c&uTUV, ¢o malo za nasledok, ze
pozadovana teplota TUV sa dosiahla aZz po odpustefii€ho mnozZstva vody. Najviac
prejavujuce sa nedostatky boli v spolupraci sodstkem adrzby priebezne na zéaklade
poziadaviekCS odstréaované. Uvedeny problém je pozostatkom od vystadmngtlivych
bytovych domov, kde neboli dodrzané technické rneseirkulanych prepojov.

Nedostatdné parametre TUV boli zaznamenané v objekte Dakgovs, kde bola
realizovana komplexna vymena lezatych rozvodov TWpivniénych priestoroch. Siasne sa
vykonala montaz spatnych klapiek do jednotlivychobyako aj vyregulovanie systému TUV. Zo
strany dodavata TUV v uvedenom objekte do3lo k viachasobnym vyanefednotlivycheasti
technologie zabezpejlicej dodavku TUV (modul na meranie TUV). Po reddii uvedenych
opatreni doslo k naprave v dodavke TUV v zmysleapoZanych parametrov na vytoku u
koneiného spotrebita. Dalsie nedostatky v dodavke TUV boli zaznamenanésfmradicky.
Uvedené nedostatky boli vyrieSené v spolupraci sladat&om tepla. Celkovo mézeme
konstatové, ze dodavka TUV bola takmer bezproblémova.

U dodavatka tepla sa pas hodnoteného obdobia vyskytli aj kratkodobé viggadST
¢o malo za néasledok zavzdusnenie systému TUV vooxgih objektoch v ktorych je povodny
jednorurkovy systém TUV a pre dosiahnutie cirkwaeyuziva horny zberny rozvod, ktory je
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osadeny v technickom medzipodlazi. Pre odstranaméxleného stavu sa vykonala montaz
plavakovych odvzduvatov (Flexvent) na kritické miesta.

V spolupraci s dodavdiem tepla bola zrealizovand na vstupoch do jednattiv
objektoch vymena nefudkych uzatvaracich (regwaych) ventilov na TUV za delom
moznosti zabezpenia odstavenia jednotlivych objektov od TUV v pide potrebyCoraz
castejSie dochadza v jednotlivych bytoch k techmckyroblémom s prerazanim studenej vody
do rozvodov teplej vody. Uvedeny technicky problgen potrebné lokalizowa a nasledne
eliminova’ prerazanie osadenim spatnych klapiek. Preventivhig$enim by bola montaz
spatnych klapiek priamo pas periodickej vymeny vodomerov. Tato montaz bynilovala
prerazanie studenej vody do rozvodov TUV acmeaby zjednoduSila tenie a nasledné
lokalizovanie problému v dodavke TUV.

Kvalita dodavky TUV na vytoku u kotieého spotrebita priamo suvisi s technickym
stavom rozvodov TUV.

Za hodnotené obdobie mozn&innog’ energetického strediska charakterizbva
nasledovne:

Na useku tepelného hospodarstvabola ¢innog’ zamerana hlavne na zabeapeanie
odstraiovania problémov s dodavkou tepla, TUV a SV v rawleistnych rozvodov ako aj
zabezpeovanie reklamacii suvisiacich s nekvalitnou dodavkgchto médii od jednotlivych
dodavatéov. Na tomto Useku boli vykonané kontroly¥mgch faktlir za dodavku tepla a rieSené
staznosti ndjomnikov savisiacich nym vyttovanim tepla.

V hodnotenom obdobi na vytypovanych resp. zistenyedostatkov pri odgtoch bol
spracovany zoznam nedostatkov zistenych pri &b v 12. mesiaci. Na zaklade tychto
zoznamov boli stredisku udrzby déané zakazky na odstranenie tychto zavad.

Na useku merania a regulacieboli zabezp&ované kontrolné odgty fakturanych
meradiel SV, selnych merdov tepla, odpéty pomerovych metmv tepla, TUV a SV
vykonavané odpttarmi ako aj ich kompletna evidencia.

Meracim pristrojom OVDMC boli v spolupraci s dodéddom tepla premerané vstupné
parametre tepla, resp. bolo vykonané doregulov@ada meracich protokolov. Meracim
pristrojom Commeter bolo vykonané meranie teplétlhkosti v reklamovanych bytoch. V
priebehu hodnoteného obdobia bola na zaklade poiielkdCS (Dargovska 1, Bruselska 5,6,7,)
zrealizovana vymena odparovacich pomerovych Hma@sov nakladov za digitalne, v
objektoch Helsinska 9,11,13, Pekinskd 16,18 balaalizovana vymena odparovacich
pomerovych rozd@vatov nakladov za digitalne s dieovym odp@tom. Na zaklade uvedeného
bol zakipeny meraci set na vykonanig’kiiwého odpotu.

Na useku vodného hospodarstva bola pravidelne aktualizovana databaza wwara
TUV a SV pre ich nasledné overenie v zmysle zakorm81/2004 Z.z. o metroldgii a Whlasky
&. 187/2004 Z.z. Na zaklade uvedeného boli spragozamnamy vodomerov TUV a SV, ktorych
platnog overenia kotila v hodnotenom obdobi a tieto boli predloZzenékusédrzby na ich
vymenu, préom ku kazdému uvedenému maraol vystaveny vymenny protokol v 3 kopiach.
Nasledne sa postupovalo aj v pripadoctf kendjomnici podali poZziadavku na montaz miara
TUV a SV. Vsetky zmeny Gdajov o vymenenych a noviieraov TUV a SV sa priebezne
spracovavali do programu na spracovanie ¢tg¥ania. Na tomto Useku sa vykonavalo aj
vyhodnocovanie Uradnych skusok vodomerov a o ickledku boli najomnici informovani
pisomne.
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Jednou z Kicovych uloh, ktort v hodnotenom obdobi Energetidkédisko okrem inych
dblezitych uloh zabezpevalo, bola Uloha suvisiaca s komplexnym zabé&zpen odpdétov a
pripravou podkladov potrebnych pre vavanie nakladov za teplo, TUV, SV a ZV ako aj
samotnou realizaciou vytovania Pracovnici energetického strediska vykonavali \elpehu
mesiaca januar dodatwé odpdty jednotlivych médii v bytoch, ktoré neboli spughené v
termine vykonavania odptmv. Pri spracovani odgtov boli vyselektované zvySené spotreby v
jednotlivych bytoch. O tychto skuinostiach boli vlastnici bytov pisomne informovani.
Nasledne pracovnici energetického strediska vykalnakontroly spravnosti vykonania
koncor@nych odpdtov. V priebehu roku 2014 boli vykonavané aj naroaékontroly v bytoch
kde bola zaznamenana extrémne nizka spotreba.

Pre dokreslenie hodnotiacej spravy je potrebnédivie Energetickym strediskom bola
zabezpeéovana aj celd raddalSich¢innosti a to péndc od odsuhlasovania zmlav s dodaiaie
médii, cez rieSenie problémovych dodavok tepla, T@Wo aj SV, zabezpevanie
rekonstruknych préc, periodické overovanie meradiel, montageacej a regutaej techniky,
vykonavanie odp#iov mer&ov tepla, TUV a SV, 3kolenie od@@drov, dimenzovanie
prislusnych vykurovacich telies v pripade vymerez pripravu prakticky vsetkych podkladov k
vyuc¢tovaniu, zabezg®vanim samotného vytovania, kokiac rieSenim taznosti suvisiacich s
dodavkou tepla, TUV ako aj s jeho wavanim.

Cinnosti zabezpmvané oddelenim Energetického hospodarstva su rgidre naréné a
pre celkovy chod druzstva Kmai délezite, naktko vSetky ulohy savisiace s dodavkou tepla,
TUV a SV, resp. ich optimalne pinenie volkej miere ovplyvuji kvalitu byvania a tym aj
spokojnos uzivat&ov bytov.

Zaverom ostava podotknut, Ze ulohy kladené na Energetické stredisko boli za
hodnotené obdobie v plnom rozsahu splnené.
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Analyza fakturovanych spotrieb tepla na vykurovaniea pripravu TUV od dodavatd’ov za
faktura ¢né obdobie roku 2014.

Spotreba tepla na vykurovanie objektov v sprav® $BKoSice za hodnotené obdobie
bola celkovo 19 468 656 kWio predstavuje oproti roku 2013 pokles o 4 892 28HkCo sa
tyka tepla na pripravu TUV tato bola za hodnotelng@obie spotrebovana vo vyske
15 289 596 kWHo je v porovnhanim s rokom 2013 pokles 0 666 0950 kW

Prelfad spotrieb pdé jednotlivych dodavafev uvadzame nasledovne:

TEHO s.r.o.

Dna 12.3.2015 olidal energeticky Gsek kot faktiru od TEHO s.r.o. na UK a TUV
za obdobie roku 2014 v celkovej vyske 4 112 89E 32atane DPH.

Jednotkova cena tepla za rok 2014 pre dodéaaépla TEHO s.r.o. schvalena URSO
bola stanovena ako dvojzloZzkova (variabilna - as@ke odobraté mnozstvo tepla a fixna - za

objednané mnozstvo tepla).

Pre odberatéov napojenych na odovzdavacie stanice tepla a pirmtolne boli pre rok
2014 stanovené maximalne a prehodnotené (faktuévaunotkové ceny tepla (vratane

DPH) nasledovne:

Max%IJZEJ.C. v Prehodnoten&
rozhodnutia URSO (Fqktur/ivana)
£/kW J.C.E/KW
... | Pre domécnosti a kotieych
V‘;rl'g‘zbk'g‘a spotrebitéov okrem 0,05088 0,04944
domacnosti
Max%IJZEJ.C. v Prehodnoten&
rozhodnutia URSO (Fqktur/ivana)
£/kW J.C.E/KW
Pre domacnosti a koteych
Fixna zlozka spotrebitéov okrem 262,9393 262,9393
domacnosti

Jednotkova cena vodného adstého na pripravu TUV:

Od 1.1.do 31.12.2014 - 2,6520 €/m(vratane DPH).
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TEPLO:

Celkova spotreba tepla na vykurovanie pre objelkspnave SBD I. KoSice, v roku 2013
bola 22 874 507 kWh a v roku 2014 bola 18 228 B&h ko predstavuje pokles o
4 645 949 kWh ( 20,31% ). Na objektoch na sidliKkzmanyho bol zaznamenany pokles o
2 321 146 kWh (18,74 % ), na sidlisku Podhradowklgs o 32 511 kWh ( 16,18 % ) a na
sidliskuTahanovce pokles 0 2 292 293 kWh (22,28 % ).

Pokles spotrieb bol spdsobeny nizSou priemernonaleteplotou péas vykurovacieho
obdobia, ako aj Usporami jednotlivych objektovzaiepleni.

Priemerna merna spotreba tepla lf@ogednotlivych seénych meréov tepla je 52,416
kWh/n?. U zateplenych objektov je priemernd merna spatrépla 48,243 kWh/Mma u
nezateplenych 58,673 kWh?m

V priebehu roku 2014 pracovnici energetickéhodstk@ vykonavali kontroly stavov
sekénych merd&ov na jednotlivych sekciach a porovnavali s faktaroymi mnozstvami tepla.

Fakturované mnozstva tepla od dodakatea pdas analyzovaného obdobia zhodovali
s vykonavanymi kontrolnymi odgtami, ktoré vykonali pracovnici energetického siskd.

Pri periodickych vymennach me@ tepla na jednotlivych sekciach pracovnici
energetického strediska odkontrolovali stav dem@amgch a novoosadenych mé&va tepla
a uvedené stavy od dodavateepla potvrdili svojim podpisom na vymenny listok

TUV:

Celkova spotreba tepla a mnozstva vody na pripfaiM v roku 2013 bola
15 421 849 kWh (182 451 %na v roku 2014 bola 14 781 263 kWh (178 933, 1D prestavuje
pokles 0 640 586 kWh (3 519*nPokles spotrieb tepla ako aj mnoZstva vody fargvu TUV
je zdoévodu 3etrenia TUV u jednotlivych uZzivate bytov, ktoré je spdsobené stéle sa
zvysujlcou cenou TUV. V roku 2013 bola priemerndtsaba 14,09 rfosobu/rok a v roku 2014
bola 13,81nYosobu/rok.
Jednym z najsledovanejSich ukazoVatespotrieb TUV je koeficient spotrieb. Merna spbt
tepla na pripravu TUV bola v roku 2013 84,526 kWhéwv roku 2014 82,608 kWh/n

TEKO a.s.

Dodavaté tepla TEKO a.s. nevystavil 13. fakturu, pretozehmdnotené jednotkové ceny
sa nezmenili oproti maximalne schvalenymi j.c. URSO

Pre odberatféov, ktory odoberaju teplo od dodavidetepla TEKO a.s. boli pre rok 2014
stanovené maximalne a prehodnotené (fakturovarjojgové ceny tepla (vratane DPH)
nasledovne:

Maximéln?j.c. v Prehodnoten&
zmysle )
rozhodnutia URSO (F?ttlér/i\\;\?na)
€KW Ie
..., | Pre doméacnosti a koteych

Varlavbllna spotrebitéov okrem 0,04476 0,04476

zlozka . .

domacnosti
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Maximéln?j.c. v Prehodnotena
zmysle ,
rozhodnutia URSO (Fatt%r/i\\;\?na)
€/kW )e
Pre domacnosti a koteych
Fixna zlozka spotrebitéov okrem 151,4018 151,4018
doméacnosti

TEPLO:

Fakturovanych bolo na UK 673 800 kWb predstavuje pokles spotreby oproti roku
2013 0 111 030 kWh ( 14,15%). Merné spotreba tiep&8,39 kWh/m.

TUV:

Na pripravu TUV bolo za faktutaé obdobie roku 2014 fakturovanych 340 420 kWh (
5390 nf) ¢o predstavuje pokles tepla na pripravu TUV oprokiur 2013 o 6 700 kWh tepla na
pripravu TUV. Spotreba vody na pripravu TUV bolaraka ako v roku 2013. Merna spotreba
tepla na pripravu TUV bola v roku 2014 63,158 kWhéwv roku 2013 64,401 kWh/n
Dalkia Vychodné Slovensko, s.r.o.

Dna 29.4.2015 olidal energeticky usek kowtiel faktiru od dodavate tepla Dalkia
Vychodné Slovensko, s.r.o. za dodavku tepla a Td\Whkdobie roku 2014 z DOST 1225 pre
objektCSA 6,8,10.

Pre odberatéov, ktory odoberaju teplo od dodavédetepla Dalkia Vychodné Slovensko,
s.r.o. boli pre rok 2014 stanovené maximalne a pdelotené (fakturované) jednotkové ceny
tepla (vratane DPH) nasledovne:

Maxg?;]al;gflej.c. v Prehodnotena
rozhodnutia URSO (F?iét%r/i\\;\?na)
€/kW o
..., | Pre doméacnosti a koteych
Virl'j‘zbk'g‘a spotrebitéov okrem 0,05160 0,05064
domacnosti
Maxgnrsl;gﬁej.c. v Prehodnotena
rozhodnutia URSO (F?iét%r/i\\;\?na)
€/kW o
Pre domacnosti a kotych
Fixn& zloZzka spotrebitéov okrem 281,0965 268,6800
domacnosti
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TEPLO:

Fakturovanych bolo na UK 439 058 kWb predstavuje pokles spotreby oproti roku
2013 0 111 497 kWh ( 20,25%). Merné spotreba tiep®d,939 kWh/m

TUV:

Na pripravu TUV bolo za faktutaé obdobie roku 2014 fakturovanych 167 913 kWh
(2011 ) ¢o predstavuje pokles tepla na pripravu TUV oprokiur2013 o 18 809 kWh tepla na
pripravu TUV, zarovie bol zaznamenany aj pokles mnoZstva vody o 89\erna spotreba tepla
na pripravu TUV bola v roku 2013 89,770 kWH/mv roku 2014 83,497 kWhfnAj napriek
poklesu mernej spotreby tepla na pripravu TUV je &potreba zriime vysoka v porovnani s
inymi DOST. Uvedena vysoka spotreba tepla na priprBUV je spdsobena nedostétou
cirkulaciou TUV, ktort zaptiiuju znane zanesené rozvody TUV.

Plynova kotolia J. B&ika

Spotreba plynu v plynovej kotolni pre vyrobu tepiUK za rok 2014 bola 11 988 &
predstavuje pokles oproti roku 2013 o 2 297 Yhuvedenom objekte bola merna spotreba za rok
2014 139,310 kWh/f

Celkové naklady plynovej kotolne na vyrobu tepladstavovali v roku 2014 9 296,69
€, o predstavuje pokles oproti roku 2013 o 1 988,33 €.

Vychodoslovenska vodarenska spofmost’ a.s.

SV

) Jednotkova cena studenej vody bola pre rok 201dogtma na zaklade rozhodnutia
Uradu pre regulaciu sievych odvetvigislo 0134/2013/V vo vyske 2,6520 €mpre byty a
nebytové priestory vratane DPH.

Celkové fakturovana spotreba studenej vody v 264 bola 284 193 fro prestavuje
pokles oproti roku 2013 o0 8 374m

Racna spotreba SV pdid jednotlivych odbernych miest sa pohybovala o8 45,
34,1 nilosobu/rok resp. 41,9 do 93,1 l/osobit/de

V zmysle Whlasky¢.397/2003 Z.z., prilohd.1 predstavuje pre byty a domy s vytokmi
vody s WC a kup&ou s externou dodavkou teplej vody smentislo spotreby vody 40
m°/osobu/rok resp. 109,58 l/osobuide

Ro¢na spotreba na odbernych miestach, kde sa oddiel@\M préom so studenej vody

si jednotlivy odberatelia pripravujd TUV individud napr. ulica J.Béka, Kavetianska cesta a
Vihorlatsk& sa pohybovala od 18,8 do 54 #asobu/rok resp. 51,4 do 148,6 l/osobii/de
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ROZBOR STREDISKA UDRZBY ZA ROK 2014

Stredisko 0drzby v roku 2014 zameralo sv&ijpnos’ na zabezpegenie svojich hlavnych

zakladnych uloh v oblasti udrzby a oprav bytovébrdi, ktory je v sprave bytového druzstva.

Za hodnotiace obdobie stredisko Udrzby zabsmpmdo svoje sluzby v oblasti vghovych
zariadeni a vSeobecnej udrzialSou dolezitou Ulohou bolo aj zabezpeanie odstrgovania
havarijnych stavov v objektoch, pre ktoré bola egéfite zabezp®vana havarijna sluzba. Pre
tento el boli vy€leneni pracovnici udrzby, ktori tato Ulohu zabenpali v profesiach plynu,
vody — kurenia a elekto, a to pre 6 028 bytovycmiek.

Opravy a udrzbu, ako aj revizietafiovych zariadeni zabezjpealo stredisko viahov pre
201 vytahovych zariadeni. V roku 2014 stredisko udrzbyrativalo véiastainej modernizacii
v tych objektoch, ktoré boli z technickéhd’aldiska vémi opotrebované a ktoré dokéazali
naakumulové dostaténé mnoZzstvo finaimych prostriedkov na realizaciwiastanej
modernizacie. Vkonavali sa prevazne vymeny roza&mz a to z toho dévodu, Ze tatocag’
vytahového zariadenia je najdélezitejSia, pretoze dely chod vyahu.

Cinnog’ v oblasti vieobecnej udrzby bola zabepwana pracovnikmi strediska Gdrzby
v profesiach voda — kurenie, plyn a elektro. Realia tychto prac bola vykonavana na zaklade
poziadaviekilenskych samosprav s ktorymi boli odsuhlasovanéern@oveé a finatiné naklady,
potrebné na realizovanie Udrzby a oprav pred zaljgrac. V uplynulom hodnotiacom obdobi
stredisko vSeobecnej udrzby zabeapalo aj overovanie vodomerov, na studenu a teptluy
ktoré sa vykonavaju v4 — ¢goom a6 — rdnom cykle. Tieto prace boli vykonavané pad
vypracovaneho harmonogramu overovania vodomerauysle zakona. 505 Zb a vyhlasky.

69 /91 Zb.

Za obdobie roka 2014 stredisko udrzby reaktowlastnym reviznym technikom plynu
mimo nahlasenych plynovych zavad, aj predpisanédzieewplynu, podla vypracovaného
harmonogramu revizii plynu. &ig’ou realizacie revizii plynu, bolo aj odstewvanie zistenych
zavad.

Pripravou a ndkupom materialu pre potreby i oprav bytového fondu, boli povereni
samostatni pracovnici udrzby, ktori su priamo hraatadpovedni za zverené skladové zasoby.
Aby nedochadzalo k zvySovaniu skladovych zasobprgva materialu bola realizovana
individualne potla pozadovanych a vopred odsuhlasenych prac.

Cinnog’ strediska Gdrzby bola v minulom obdobi zab&ppana prostrednictvom trinastich
pracovnikov z toho dvaja THP. K prepravnym a refémgm (&elom boli viélenené tri motoroveé
vozidla, ktoré slazili aj k zabezpevaniu nepretrzitej havarijnej sluzby.

Celkovy hospodarsky vysledok strediska udrzby zinbtace obdobie je zisk vo vySke
1 855 € pri celkovych nakladoch 263 395 € a dosiahnutych vynosoch 265 250 €.
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Pravne sluzby
I. Problematika sudnych sporov

1.1.

Patas roku 2014 boli na sude Zalovani vSetci neplapri ktorych ma SBD | KoSice
poZziadalo o vyrieSenie sporu sudnou cestou. Kon&rBoli v obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014
podané na sude Zalobylaldom nasledovnych oséb :

1. Kand K — Zaloba o zaplatenie 6042,92 € s pBigbr sa tyka prenajmu nebytového priestoru
na ul. Kuzméanyhga. 55 KoSice — spor zaliaie je ukokdeny ani na stude 1. stigo

2. Jan Guza, Aténska 4 KoSice — Zaloba o zapkte49,52 € s prisl. Zalovany uhradil cely
nedoplatok vratane prislusenstva

3. Valéria KijaSevova, Dargovska 1 KoSice — Zalabzaplatenie 122,31 € s prisl. Zalovany
uhradil cely nedoplatok vratane prisluSenstva Vediks vyhlasenej drazby bytu

4. Natalia Szentpeteriov4, Braniskova 18 KoSicalelia o zaplatenie 212,04 € s prisl- Okresny
sud rozsudkom zaviazal Zalovanu k Uhrade celejefllaumy . Rozhodnutie zafianie je
pravoplatné .

5. Zita Zadoriova — Karpatské 1 KoSice o zaplatéd9i@,01 € . Spor zatiaie je ukogeny.

6. Robert Filo — Aténska 12 Kosice o zaplatenie,33& . Zalovany uhradil cely nedoplatok
vratane prislusenstva

7. Viktor Bulla, Viedenska 5 KoSice — Zaloba olatgnie 1322,47 € s prisl . Spor je ukeny
sud Zalobe v celom rozsahu vyhovel.

8. Anna Tak&ova, Pekinska 18 Kosice — Zaloba o zaplatenie7 BB8€ s prisl. Zalovany
uhradil cely nedoplatok vratane prislusenstva

9. Iveta Soltészova, CPH 30 KoSice — Zaloba oatapie 450 € s prisl. Spor je ukeny sud
zalobe v celom rozsahu vyhovel.

10. MUDr. Ihnatko, Tatranska 4 KoSice — Zalobaaplatenie 1546,97 € s prisl. Zalovany
uhradil cely nedoplatok vratane prislusenstva

11. Mgr. Michal Nevezi, Karpatska 2 KoSice — zalabzaplatenie 1499,35 € s prisl. Zalovany
uhradil cely nedoplatok vratane prisluSenstva

12. Anna Baloghova, Tatranskd 2 KoSice — Zalobaptatenie 1064,93 € s prisl. Sud konanie
zastavil naktko Zalovana umrela pred podanim Zaloby . Vo vedebpodana nova Zalobadro
dedtom.

13. Patricia Zatorskéa , Tatranska 4 KoSice — Zatobaplatenie 1480,34 € s prisl. Spor Zatie
je ukorteny . Vo veci sa medi#asom z#éal vykon zakonného zalozného prava k bytu drazbou

bytu.

14. Peter Katunsky , Zimna 21 KoSice — Zaloba datepie 1671,09 € s prisl. Spor zhtiae je
ukonteny. Vo veci sa med#som za&al vykon zakonného zalozného prava k bytu draztybw. b
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15. Patrik TomaSko, L. Novomestského 5 KoSice -olfalo zaplatenie 1061,63 € s prisl.
Okresny sud rozsudkom zaviazal Zalovanu k uhraldg dnej sumy . Rozhodnutie zdtiaie je
pravoplatné.

16. Mesto KoSice, — Zaloba o zaplatenie 13.522,3 risl. Spor zatfanie je ukoeny

17. Jozef Korl, Zimna 21 KoSice, - zaloba o zapia 1137,01 € s prisl. Zalovany uhradil cely
nedoplatok vratane prislusenstva

18. Ivan Dobrodenka — Bukutiska 29 Kosice spor o zaplatenie 1606,10 € s piZsilovany
uhradil cely nedoplatok vratane prislusenstva

19. Nicole Sutiov4, Braniskova 18 KoSice o zaplete3v22,47 € . Sud vo veci vydal platobny
rozkaz. Spor zatlanie je pravoplatne uk@éeny . Medziasom sa dlh zal vymaha vykon
zakonného zalozného prava k bytu formou drazby .

20. Viktor Bulla, Viedenska 5 KoSice o zaplatenéb1,50 € . Spor zafianie je ukokeny ani na
prvostugiovom sude .

21. Terézia Pijalova, Havanska 10 KoSice o zapiat&B826,28 € . Spor zafiaie je ukokeny
ani na prvostugovom sude.

22. Lenka Paleférova, spor sa tyka nebytového priestoru na ul.sinska 13 KoSice,
o zaplatenie 750 € s prisl. Po podani Zaloby dosibrade dlznej sumy

23. Miroslav Golias, spor sa tyka nebytového poestna ul. BudapeStianska 29 KoSice,
o zaplatenie 948 € s prisl . Sud vo veci vydalgtday rozkaz vec zaffanie je pravoplatne
ukorcena.

Spolu s podanim navrhu natatie konania sa v pripade najomcov zasielala néptatvypovel
znajmu bytuc¢o malo vémi pozitivny vplyv na uhradzovania nedoplatkov @aedeného
dévodu takmer vSetci nepléti- ndjomcovia bytov svoj nedoplatok uhradili.

V pripade neplatov — vlastnikov bytov ( ktori mali nedoplatok na@0P € ) sme spolu
s podanim Zaloby zasielali vlastnikom bytov ozndmere&ati vykonu zaloZzného prava k bytu
formou predaja bytu na dobrdireej drazbe . V roku 2014 boli iniciované nasledovygahania
nedoplatkov formou vykonu zadkonného zalozného pkavgtu jeho predajom na drazbe:

- Nicole Sutiova, Braniskova 18 KoSice

- Ing. Rébert Baran , Tatranska 5 KoSice

- Patricia Zatorska , Tatranska 4 KosSice

- Peter Katunsky , Zimna 21 KoSice
Uvedené pripady by mali By priebehu tohto roku ukéené vydrazenim bytu . Z vgzku
drazby bude uspokojeny cely dih&v&BD | KoSice vratane prisluSenstva .

Sasne by som chcel podotkhZe na znizovani vySky nedoplatkov sa vyrazne igiath aj
kontrolna komisia druzstva.

1.2.

Okrem uvedenej agendy bolo pochofn nevyhnutné rieiaj pasivne spory kde
druzstvo vystupovalo ako Zalovany subjekt . ISlzasledovné pripady:
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1. MUDr. Spurna o zaplatenie 5072,51 €. V predmetrssidnom spore Zaluje navrhovdia
SBD | KoSice za Skodu ktoré jej vznikla vytopenirbyzu nadnou, ktory je vo vlastnictve SBD
| KoSice (najomcom je pan Lisauer). Vec zhteebola ukodena a prebehlo jedno pojednavanie
ktoré bolo odréené s tym, Ze budu vypati svedkovia . Predpokladam zamietnutie Zalokyi vo
SBD | KoSice

2. Ing. Viliam Cech o zaplatenie 10.480,86 € s prisl. Spor sartgkéiradenia ceny za obnovu
bytového domu na ulici Aténska 25 KoSice . Vecaatie je pravoplatne ukéena.

3. Ing. Viliam Cech o zaplatenie 8684,13 € s prisl. Spor sa tykéimaelenia ceny za obnovu
bytového domu na ulici Viedenska 16 KoSice . VetaZanie je pravoplatne ukéena.

4. AnnaCervinkova o utenie ¢lenstva v SBD | KoSice . Prvostipvy sid Zalobu zamietol —
vzh'adom na podané odvolanie vec Zatig je pravoplatne skoana.

5. Vlastnici bytov Kuzmanyho 55 KoSice a FloriAnsk&@Sice / SBD | KoSice o zaplatenie
22.956,71 € . Konanie je preruSené do pravoplatngtmtenia sudneho sporu kde SBD
| KoSice Zaluje uvedenych vlastnikov a domédha snia vlastnickeho prava k nebytovym
priestorom nachadzajicim sa pod bytovym domom.

6. Mesto KosSice / SBD | KoSice odenie vlastnickeho prava k nebytovému priestoru lica u
Viedenska 34,36 KoSice. Sud Zalobu zamietol vecgevolacom konani . Odvolaci sud zétia
0 podanom odvolani nerozhodol.

7. Ervin Sadibol / SBD | KoSice o &nie neplatnosti drazby bytu . Vec je po vratenjivi)sim
sudom SR opatovne rieSena prvostayym sudom. Zatiavec nie je opatovne rozhodnuta ani
sudom 1. stufa.

Zarover v priebehu roka prebiehali viaceré konanialastom Zaléb podanych v minulych
rokoch. Celkovo je z minulych obdobi neukenych 47 studnych sporov.

[l
Iné pravne sluzby
2.1.poradensk&innost’

Patas celého roka bola &isne poskytovana poradensgk@nos’ v prospech zamestnancov
druzstva v pripade nejasnosti alebo potreby koaaiillspornych otazok. Toto poradenstvo sa
poskytovalo v takej forme aby sa okrem vyrieSeniabfgmu zabezg®valo aj zvySovanie
pravneho vedomia zamestnancov . Pravne poradepefastavalo aj z pripravy zmlav o najme
nebytovych priestorov arieSenia problematiky namoebytovych priestorov a najmov
spolatnych ¢asti a zariadeni bytovych domov. Pravne poradenstiadom druzstevnej
problematiky, osobitne k otazkam pravneho vyspaméal sa s druzstevnym bytom v pripade
rozvodovych konantlenov druZstiev bolo poskytované v ramci strankabvydni druZstiev
viacerymélenom druzstvaCinnog’ advokatskej kancelarie sgwala v neposlednom rade aj v
hodnoteni a v pravnych analyzach zmlav ( najméa znol@ielo ) predkladanych druZzstvu zo
strany réznych dodavdwmv sluzieb, v samostatnej tvorbe réznorodych zndliech dodatkov
a v rozmanitej koreSpondencii druzstva, ktora stadpvala pravne posudenie alebo pravne
odborné stanovisko. Zarovgocas celého roku dochadzalo k pripomienkovaniu lagjiahych
navrhov tykajucich sa pravnych predpisov majuciopatl nainnog’” SBD | KoSice. Jednalo sa
najma o pripomienkovanie podkladov zaslanych zanstr Slovenského zvazu bytovych
druZstiev, ktory nasledne uplatnené pripomienkykaphl v ramci legislativneho procesu.

2.2. kéblova retransmisia
V priebehu roku 2014 dochadzalo aj k pravhemu paratyu v oblasti kablovej retransmisgie
uz vo vz’ahu k Rade pre vysielanie pre retransmisiu al® ajahu k vysielatbom a vo vZahu

k SOZE ktora zastreSuje jednotny vyber v prospethtoych organizacii kolektivnej spravg
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PRAVA
O STAVE POZIARNEJ OCHRANY V SUBJEKTE SBD I, KOSICE
V ROKU 2014

Firma HAMAG, s.r.0., KoSice vykonava funkciu teckaiPO pre pravny subjekt SBD I,
KoSice od 15.5.2010 na zéklade zmluvy o poskytoshrfieb v oblasti PO a BOZP.
Poziarnymi technikmi firmy su vykonavané:
preventivne protipozZiarne prehliadky v budove SBD Ina Vojenskej ul. 14, v KoSiciach
v zmysle § 14 MV SR. 121/2002 Z.z
e raz za tri mesiace, obsahom prehliadky je pred&yget
> kontrola aktualnosti dokumentacie o ochrane pretigomi /OPP/ v zmysle platnych
predpisov na Gseku OPP, disgnie dokumentéacie
» Skolenie zamestnancov druzstva z mia a oboznamenia s prislusnymi pravnymi
predpismi na zaistenie bezpesti a ochrany zdravia pri praci, so zasadami
bezpeénosti prace a bezpeého spravania sa na pracovisku
kontrola unikovych ciest
vykonavanie cviného poziarneho poplachu raz za 12 mesiacov
vykonavanie odbornej pripravy protipoziarnej hligakibjektu
kontrola stavu budovy zZ'hdiska protipoziarnej bezfreosti stavby
kontrola vedenia dennika kontroly poZiarnych uzaver
Vysledky z prehliadok su zapisované do PoZiarnéjkl, uloZzené opatrenia su zo strany SBD
| priebezne odstrmvané.

YVYVYYVYYV

preventivne protipoziarne prehliadky v obytnych donov v sprave SBD I, v KoSiciach
* raz za dvand@smesiacov obsahom prehliadky je predovsetkym:
- kontrola stavu obytného domu Padiska protipoziarnej bezgmosti stavby
- kontrola vybavenie obytného domu hasiacimi prodkaeni — hasiacimi
pristrojmi, hydrantmi — v pristupnych priestoroch
- kontrola ozn&enia hlavnych pozZiarnych uzaverov ( plyn, voda)ekteickych
zariadeni ( hl. rozvadzeelektr. zar.) - — v pristupnych priestoroch

Zaznamy z prehliadok su zapisované do PoZiarribyKh
Kontrola a oprava hasiacich pristrojov padvyhlasky MV SR¢. 719/2002 Z.z. je
vykonavana pre objekty v sprave SBD | dodaksitg
Udrzbarskym strediskom na sidliskahanovce su vykonané tlakové skisky hydrantov
a kontroly tesnosti hydrantovych hadic.

RieSené problémy na useku OPP v roku 2014:

A. Nasledna protipozZiarna kontrola na Tatranskej 6, K&ice - 10.3.2014

Zo strany OR HaZZ KosSice, bola vykonana nasledmdigmzZiarna kontrola v obytnom
dome na Tatranskej 6, v KoSiciach. PoZiarny nedastavedeny v zapisnici z 26.4.2013 —
zUzenie Unikovej cesty, boldase konania naslednej protipoziarnej kontroly @astny.

B. Poziadavka na vypracovanie cenovej kalkulaciena zabezpéenie poziarnej
ochrany - vyzbroje a vystroje na jednotlivé typy donov sidl. Kuzmanyho a
Podhradova

Fi. HAMAG, na zéaklade poziadavky SBD |, vypracovale jednotlivé typy obytnych
domov navrh na zabezfmnie vyzbroje a vystroje nasledovne:
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Jeden kus prenosného hasiaceho pristroja praSkavéapihou 6 kg na kazdé druhé podlazie,
jeden kus prenosného hasiaceho pristroja praskavéapiou 6 kg do priestorov suterénu /kde
jel. V strojovniach v§ahov 1 ks snehovy hasiaci pristroj s mapl5 kg.

V obytnych domoch, kde su nastenné hydranty jeepott ich udrziavav akcieschopnom stave.
V skrini musi by hadicoveé uloZenie, musiatbyybavené hydrantovou hadicou, uzatvinabe
pradnicou. Kontrola sa vykonava raz za 12 mesiactagntrole sa musi vyhotavzaznam.

C. Porada zastupcov vlastnikov a najomcov bytov

Fi HAMAG sa zastnila na porade konanejal25.9.2014, kde informovalzastupcov
vlastnikov a najomcov bytov o ich povinnostiachravach na Useku ochrany pred poziarmi
/OPP/ nasledovne:
OPP v bytovych domoch je rieSena v novelou zakdd#2®01 Z.z. v znp, zakonom 199/2009 Z.z.
V zmysle zakona 199/2009 Z.z., kazdy bytovy dom m& vypracovanu poziarno-bezpwstnu
charakteristiku uzivanej stavby.
OPP sa vbytovych domoch zabeage vykonavanim preventivnych protipoZiarnych
prehliadok technikom PO fi. HAMAG s.r.0., 1 x za h2siacov.
Obsahom prehliadok je kontrola spéigch priestorov, hlavne unikovych ciest, ozemsie
elektrickych zariadeni, uzaverov plynu, uzaverosdya i..
Boli objasnené prava a povinnosti na iseku OPR/sprdbytnych domov a vlastnikov bytov
Informacia o inStalovani hasiacich zariadeni —dmash pristrojov a hydrantov.
Na zaver v ramci diskusie zastupikyfi. HAMAG odpovedala na konkrétne dotazy pritomimy

Zaver:

Stav ochrany pred pozZiarmi v objekte na Vojenskej U 14, v KoSiciach jedobry,
v obytnych domoch uspokojivy.
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