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Subop plus s.r.o. Soltésovej &. 3, Kosice patri medzi prospe$né spoloénosti na tizemi mesta
Kosice ato tak po uplynulé roky, ako aj teraz. Za celé obdobie plni Glohy v oblasti spravy
a sluzieb spojenych s byvanim. Sprava bytov a poskytovanie sluZieb spojenych s byvanim je
staly vzt'ah s uZivateI'mi tychto sluzieb, ¢o kladie po odbornej a psychickej stranke velké
naroky a vyzaduje od vietkych pracovnikov vysokd odbornost’ a osobntl zainteresovanost’.
PredloZena vyroéna sprava za rok 2014 stru¢ne analyzuje ¢innost’ spolo¢nosti hlavne po
ekonomickej stranke. Naga spolo¢nost’ je obchodnym partnerom pre mnohé pravnické osoby,
nepodnikatel'ov tj. spololenstva vlastnikov bytov anebytovych priestorov, pre ktoré
zabezpetujeme v ich mene ana ich ndklady Cinnosti v oblasti doddvok médii a sluzieb,
ekonomickych ¢innosti, pravnych sluzieb a d’alsich ¢innosti podla ich poZziadaviek za uplatu,
napr. ¢innosti v oblasti komplexnej obnovy bytovych domov, poradenstva, registracie
spolodenstiev, vypracovanie zmluv réznych druhov a inych pravnych dokladov.

V ramci o$etrovania meracej a regulaénej techniky realizujeme vymeny uréenych meradiel na
teplt a student vodu za metrologicky overené podla zdkona o metroldgii v platnom zneni. Ku
koncu roku 2014 Subop plus spravoval 26 bytovych domov formou zmluvy o vykone spravy
a 26 bytovych domov formou Mandatnych zmluv. Celkovy pocet bytov v zmluvnom vzt'ahu
predstavuje 2040 bytov anebytovych priestorov. V roku 2014 spolo¢nost’ rozpracovala
niekolko vicSich a finanne naro¢nych investicnych akcii. Bola realizovana komplexna
obnova bytového domu na ulici Vystavby 1, ktord je uz ukoncend kolaudaciou a odovzdana
do uzivania. V roku 2015 st rozpracované investiné akcie v domoch, napr.: Saférikova
6,8,10, Roznavska 13, Dvorkinova 3, Budapestianska 14,16, Jenisejska 57,59,6,63
a Vodarenska 9,11,13. V oblasti merania tepla boli realizované tieto investiéné akcia
Termostatizacia a elektronické meranie tepla ukonecnych spotrebitelov v bytovom dome
Zimna 2, ktora realizovala spolo¢nost’ Gasotherm plus s.r.0o, Rampova &. 5, Kosice. Dalgia
investi¢nd akcia, ktoru realizovala spolo¢nost’ Energia Real s.r.o., Cudménska ¢ 1 Kosice na
ulici TR. SNP 16,18,20 bola ,, Vyregulovanie sustavy tepelnych zariadeni za odbernym
miestom, montdZ pomerovych rozdel'ovacov vykurovacich nakladov a termostatizacia.

V ramei ekonomickych ¢innosti zabezpetuje spolo¢nost’ riadne finanéné hospodarenie,
véasné a nekompromisné vymédhanie pohladavok ekonomickymi a pravnymi postupmi.
Spolo¢nost” tieZ eviduje vlastny majetok, ktory prenajima podnikatel'skym subjektom na
zaklade ekonomického prendjmu. V rdmei G¢tovného obdobia uétuje spolo¢nost’ o stave
a pohybe majetku, zavizkov, ndkladov, vynosov a vysledku hospodérenia a vykonava
invetarizaciu majetku. Spolo¢nost’ nezostavuje konsolidovanu uétovnu uzavierku, nakolko
nema vécSinovy podiel v konsolidovanom celku, ktory ma spolo¢nost’ Novekon s.r.o.,
Tajovského 3, Kosice.

Zaverom chcem zddraznit, ze poziadavky ktoré boli kladené na zamestnancov boli plnené
v plnom rozsahu. Preto patri pod’akovanie vietkym pracovnikom spolo¢nosti, bez ktorych by
neboli zabezpedené sluzby naSim odberatelom hlavne v oblasti G¢tovnictva, vyactovania,
spravy majetku a plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, a inych plneni.

Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno: SUBOP plus, s.r.0.

Sidlo spolo¢nosti: Soltésovej ¢. 3, 040 01 Kogice
Datum vzniku: 1996

ICO: 31 734 359



Predmet ¢innosti spolo¢nosti

- Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti
- Vedenie u¢tovnictva
- Automatizované spracovanie udajov (dat)
- Sprostredkovanie obchodu
- Prendjom nehnutel'nosti vratane bytového hospodarstva
- Sprostredkovatel'skd ¢innost” v oblasti sluzieb spojenych so sprdvou a prevadzkou
nehnutel'nosti
- Montaz uréenych meradiel:
a) merace prete¢eného mnozstva vody — na student vodu
b) meraée prete¢eného mnozstva vody — na teplu vodu

Administrativne sluzby

Clenenie vykonov v spoloé€nosti:
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Technicka ¢innost’
Dodavatel’ska adrzba za rok 2014

SUBOP plus, s.r.o. zabezpeCuje vzmysle platnych zakonov, vyhlasok a noriem
dodavatel'skym spdsobom udrzbu bytového fondu v domoch vo svojej sprave. Podl'a platnych
harmonogramov realizujeme pravidelné kontroly a revizie vyhradenych technickych zariadeni
bytovych domov, odstraniujeme zistené chyby anedostatky v spolupraci so zdstupcami
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, napr.: vytahy, rozvody plynu, elektroindtalacia,
protipoZiarna ochrana, hydranty, hasiace pristroje a iné. K d’al$im pravidelne sa opakujicim
¢innostiam patri zabezpe€ovanie vymeny uréenych meradiel (bytovych vodomerov studenej
vody ateplej vody) ahavarijnej sluzby, vratane odstrafiovania nahlasenych a zistenych
poruch, chyb, pripadnych poistnych udalosti, v uzkej si¢innosti so zvolenymi zastupcami
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v domoch.

V savislosti so schvalenymi planmi oprav a udrzby zabezpeCujeme v jednotlivych bytovych
domoch dodavatel'skym sposobom, podla finan¢nych prostriedkov vo fonde prevadzky,
udrzby aoprav a v domoch, kde neuvazujeme s kompletnou obnovou bytového domu,
lokalne opravy strechy, pokladky dlazby resp. PVC, vymeny okien, rekonstrukciu streinych
dazd'ovych zvodov, vymenu poStovych schranok, vstupnych bran, vymenu domofénov,
zvislych a lezatych rozvodov TUV, SV, stipacich rozvodov a iné.



Cinnost’ spravcovskej spolo¢nosti SUBOP plus, s.r.o0.

aktivna ucast’ na schodzach zvolanych zastupcom vlastnikov bytov a spravcom,
intenzivna Gcast’ spolo¢nosti pri zateplovani bytovych domov, priprava pri realizacii
vyberovych konani v spolupraci s komisiami vlastnikov,

pomoc vlastnikom spolo¢nostiou pri priprave a realizacii celého procesu sumarizécie
podkladov k ziskavaniu podpory pri financovani, ¢i uz formou uveru zo SFRB, itatnej
dotacie, ako aj komeréného uveru, dojednavanie obsahu a podmienok zmluvy o dielo
pre zateplenie s dodavatel'mi prac a iné ¢innosti podl'a poZiadaviek.

Ekonomicka ¢innost’

Ekonomicky usek spolo¢nosti plni ulohy vyplyvajuce zo zmliv o vykone spravy
s jednotlivymi  bytovymi domami. Pre vlastnikov bytov anebytovych priestorov
zabezpecujeme
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vystavenie zalohovych predpisov

zmeny vlastnikov

evidencia uhrad spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov

vystavovanie upomienok dlZnikom

véasné vymahanie pohl'adavok sidnou cestou

zabezpecovanie a priprava podkladov na sudne vymadhanie a aktivna G¢ast’ konatel'a na
pojednavaniach

uhrady dodéavatel'skych faktar

spracovanie bankovych vypisov

vedenie uétovnictva

vypracovanie ekonomickych podkladov pre spracovanie ro¢ného vyactovania sluzieb
spojenych s uZivanim bytov za predchéadzajuci rok.

Naklady podl’a jednotlivych analytickych t¢tov

Struktiru nakladov podl'a jednotlivych druhov nékladov znazoriiuje nasledovna tabulka

Tab. ¢.1
Naklady podPa u¢tovnych skupin

Spotreba materialu 11643.-
Spotreba energie 11988,-
Opravy a stavby 22691,-
Mzdové a osobné naklady 96316,-
Odpisy hmotného majetku 4588.-
Ostatné prevadzkoveé naklady 825,-
Ostatné dane a poplatky 4328,-
Ostatné finanéné néklady 1352,-
Spolu 153731 €




Subop plus s.r.o. vytvoril nédklady v celkovej vyske 153 731 eur. Struktira nikladov podla
jednotlivych druhov nakladov je zndzornena v tab. ¢ 1- Naklady. V §truktire ndkladov
nedoslo k vyraznym néarastom oproti predchadzajicemu roku.

Tab. &2
Trzby spolo¢nosti (vynosy)

Spravcovstvo 106 018,-
Prendjom vlastnej nehnutelnosti 26 510,-
Udrzba v bytoch 37 322.-
Dozorca vytahov 3639.-
Trzba podl'a cennika, ostatné 121,-
Iné vynosy prevadzkove 503,-
Uroky 12,-
Spolu 174 125,-

Trzby za rok 2014 oproti roku 2013 klesli o 17016 eur. Odchodom domu Lomonosovova 6,8
klesli trzby za spravcovstvo o 2959 eur. Dalsi pokles trieb suvisi s prengjmom nebytovych
priestorov vo vlastnej budove Soltésovej &. 5, Kosice. Odchodom podnikatel'skych subjektov
ako Der Norske Veritas, Energogaz distribucia a vstupom spolo¢nosti VSE — sluzby, do
likvidacie doslo k poklesu trzieb. Dalsie spolo¢nosti ako Energogaz a Relax ostévaji

v zmluvnom vzt'ahu do konca roka s neistym vyhl'adom. Pokles z prendjmov a sluzieb
spojenych s tymto prendjmom predstavuje stratu 4981 €. Udrzba v bytoch ( montaZ bytovych
vodomerov na SV a TUV po dobe ciachu) zaznamenala pokles trzieb 0 6295 €. Tento pokles
ale nevieme ovplyvnit’ nakol’ko je dany periodicitou vymeny vodomerov, t.j. TUV — 4 roky

a SV — 6 rokov. V roku 2015 by mala byt situdcia priaznivejsia, nakol’ko bude zvySeny pocet
vodomerov po dobe ciachu. Dalej boli zaznamenane zniZené trzby aj za MaRT — o3etrovanie
merace] a regula¢nej techniky

Hospodarsky vysledok za rok 2014

01-12/2014 01-12/2013
Naklady 153 731,- 159 837,-
Vynosy 174 125.- 191 405.-
Hospodarsky vysledok 20 394,- 31 568,-

Subop plus s.r.o. k 31.12.2014 vytvoril hospodarsky vysledok , zisk vo vyske 20 394 €. Na
tvorbe nizsieho hospodarskeho vysledku oproti predchadzajicemu roku sa najvyrazne;jsie
podiel'ala &innost’ prendjmu NP v budove Soltésovej ¢. 5 a ¢innost’ spréavy vlastnickych bytov
odchodom domu zo spravy.




Navrh na rozdelenie zisku 2014

Spolo¢nost’ navrhuje Valnému zhromazdeniu rozhodnut’ o pouziti zisku vytvoren€ho v roku
2014, na doplnenie tvorby rezervného fondu spolo¢nosti a ostatok ponechat’ ako nerozdeleny

zisk budueich obdobi.

PohPadavky

SUBOP plus, s.r.o. k 31.12.2014 vykazuje celkovy stav kratkodobych pohl'adavok vo vyske
96 318 € pricom stav pohl'adavok upraveny o opravné polozky predstavuje sumu 69 364 €.

Struktira pohFadavok
Kriatkodobé pohladavky 31.12.2014
Pohl'adavky z obchodného styku 96 008,-
Pohl'adavky vo¢i DUJ a MUJ
Ostatné pohl'adavky v ramci konsolidovaného celku
Pohl'adévky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu
Socidlne poistenie
Danové pohl'adavky a dotacie 240,-
Iné pohl'adavky 70,-
Kratkodobé pohl’adavky spolu 96 318,-
Analyza majetku SUBOP — u plus, s.r.o.
Struktira bilancii k 31.12.2014 je nasledovns
vybrané aktiva a pasiva spolocnosti

Vybrané aktiva/EUR 1336 071 Vybrané pasiva/EUR 1164 162
Ostatny dlhodoby majetok 2420 | Zakladné imanie 6 639
(softvér)
Opravky a opravne polozky 2 420 | Statutarny fond 2
k DNM
Stavby 77 263 | Zakonny rezervny fond 2 460
Pozemky 3 630 | Nerozdeleny zisk z minulych rokov 172 555
Opravky a opravne polozky 54 051 | Rezervy 7224
k stavbam
Samostatné hnutel'né veci 48 247 | Vysledok hospodarenia 15771
Opravky a opravne polozky 46 074 | Zavizky z obchod. styku 109 742
k samostatne hnutel'nym
veciam
Material 2 626 | Zavizky vodéi zamestnancom 699
Pohladavky z obchodného 96 008 | Zavizky voci socidlnej poist'ovni 3398
styku dlhodobé
Opravne polozky 69 364 | Danové zavizky 4016




k pohladavkam

Danové pohladdvky 240 | Ostatné zavazky 604 134
Iné pohl'adavky 70 | Bankové Uvery 237522
Pokladnica 693

Casové rozlisenie (néklady 183

buducich obdobi)

Dlhodobé pohl'adavky

V neobeZnom majetku spoloénosti nedoslo k vyznamnym zmenam. Spolo¢nost’ obstarala
v priebehu roka hmotny majetok v sume 3 147 € a vyradila majetok v sume 791 €. ZniZenie
zostatkovej ceny majetku je dosledkom uplatnenia odpisov.

Celkové zvysenie obezného majetku o 144 547 € predstavuje narast zasob o 1 542 € , pokles
kratkodobych pohl'adavok o 7 751 € a narast finan¢nych tuctov o 150 756 €. V dlhodobych
pohl'adavkach nedoslo k zmene. Najvyznamnej$iu polozku finan¢nych Gctov, az 99,83 %,
predstavuju finan¢né prostriedky vlastnikov bytov vedené na ui¢toch v bankach.

Vlastné imanie spolo¢nosti bolo zvy$ené o vyprodukovany zisk 15 771 €. Datiova povinnost
pre dan z prijmov pravnickych osdb za rok 2014 bola 4 621 €. Doslo k zvySeniu kratkodobych
zavizkov o 45 758 €, predovietkym v dosledku narastu zadvizkov zo spravy majetku na
uctoch fondov prevadzky, udrzby a oprav a na uctoch sluzieb, Kratkodobé zavizky
spolo¢nosti su v lehote splatnosti.




