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1. POPIS SPOLOCNOSTI

Trenc¢in Retail Park a.s. (dalej len ,spolotnost”) je akciova spolognost, ktora vznikla diia 27/06/2006.
Dna 12/07/2006 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom stde
Bratislava 1, oddiel Sa, viozka 3917/B. Spolo&nost sidlina ulici Einsteinova 8, 851 01 Bratislava,
Slovenska republika, identifikaéné éislo 36 652 113.

V roku 2014 boli uskuto&nené nasledujuce zmeny v zapise do Obchodného registra:

» Dfa 29.4.2014 akcionar spoloénosti zmenil svoje sidlo na Prins Bernhardplein 200,
1079JB Amsterdam, Holandské kralovstvo.

Na zaklade rozhodnutia jediného akcionara zo dia 15/12/2014 dodlo k zmene v Statutarnych
organoch spoloénosti:

o odvolanie pani Katariny Lindbergh z funkcie &lena predstavenstva Spolo¢nosti
(skongenie funkcie 15/12/2014)

o zvolenie pani Radmily Kuzicovej do funkcie &lena predstavenstva Spoloénosti
(vznik funkcie 15/12/2014)

o odvolanie pana Lukasa Schirla z funkcie &lena dozornej rady Spoloénosti
(skon&enie funkcie 15/12/2014)

o zvolenie nového Elena dozomej rady Spoloénosti - pana Severina Kadérku
(vznik funkcie 15/12/2014)

Hlavnym predmetom ¢innosti je:

prenajom nehnutefnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb,

obstaravatelska ¢innost spojena so spravou a prengjmom nehnutelnosti,

sprostredkovatelska Cinnost v rozsahu volnej Zivnosti,

prevadzkovanie garazi alebo odstavnych pléch pre motorové vozidla sliziacich
na umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobdm nez majitefovi alebo
najomcovi nehnutefnosti.

nad il

Spolo¢nost nema Ziadnych zamestnancov.

Informacie o Strukture akcionarov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gdtovna zavierka a o Struktire
akcionarov.

Podiel na Iny podiel na
Vy$ka podielu na zdkladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Akclonar absolitne v% v % Viako naZlv %
Czech and Siovak Property
Fund BV. 33 193,00 100,00 100,00
Spolu 33 193,00 100,00 100,00

Na obchodné podiely spolonosti Czech and Slovak Property Fund B.V. bolo zriadené z&lozne pravo
v prospech VSeobecnej uverovej banky, a.s. a (vid bod 11).

SEGAVIA:
/
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Neoddelitelnou sti¢astou Gétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky. *
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Clenovia Statutarnych organov k 31. decembru 2014:

Predstavenstvo

Predseda: Ing. Michal Krajéovic
Clen: Daniela Kovacova
Clen: Radmila Kuzicova

Dozorna rada
Clen: Martin Kuk
Clen: Zdenék Hladik
Clen: Ing. Severin Kadérka

Spolognost nemé organizacnu zlozku v zahraniéi.

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona & 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti aje zostavena ako riadna (étovna
zavierka.

K 31. decembru 2014 sa zmenila Struktira sivahy a vykazu ziskov a strat. Zmena si vyZiadala aj
preradenie poloziek v suvahe a vykaze ziskov a strat za predchadzajlce Gétovné obdobie podfa novej
Struktdry vykazov.

Uttovna zavierka spolognosti za predchadzajice Uctovné obdobie k 31. decembru 2013 bola
schvélena valnym zhromazdenim spolo&nosti diia 02/07/2014.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metédy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni udtovnej zavierky za rok 2014
a 2013 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dihodoby nehmotny majetok sa ocefuje v obstardvacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dihodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou éinnostou sa ocefiuje viastnymi nakladmi, ktoré
zahrfiujt priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov pogas predpokladanej doby Zzivotnosti
prisluéného majetku. U nehmotného majetku, kde je zndma presna doba platnosti/Zivotnosti, alebo je
uzZivanie vymedzené na dobu urcitd, je doba odpisovania a roéna odpisova sadzba stanovena
individuaine.

V pripade prechodného zniZenia GZitkovej hodnoty dihodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej tzZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.
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b) Dilhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefuje v obstaravacich cenach, ktoré zahfaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalsie naklady stvisiace s obstaranim.

Dihodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou é&innostou sa ocefuje viastnymi nakladmi, ktoré
zahriiuj priame materiglové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa oceiuje reprodukénou obstaravacou cenou
a Uctuje sa v prospech uétu ostatnych kapitalovych fondov.

Naklady na technické zhodnotenie dihodobého hmotného majetku zvysujo jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a Gdrzba sa Uctuju do nakladov.

Odpisovanie

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba sU stanoveng
pre jednotlivé skupiny dihodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metada
doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 30 3,33% Rovnomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 6 16,66% Rovnomerne
Dopravné prostriedky 6 16,66% Rovnomerne
Inventar 4 25% Rovnomerne
Iny dihodoby hmotny majetok 4 25% Rovnomerne

V pripade prechodného znizenia UZitkovej hodnoty dihodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch.

d) Zasoby

Nakupované zasoby sti ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahifia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim (naklady na prepravu, clo, provizie, atd.). Prijaté

zlavy, diskonty, rabaty zZni2uji obstaravaciu cenu zasob.

V pripade prechodného znizenia UZitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

e) PohFadéavky

Pohladavky sa ocefuji menovitou hodnotou. Postipene pohfadavky a pohladavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok
$a upravuje na ich realizovatefnti hodnotu opravnymi polozkami.
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f) Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi

Nékiady buducich obdobi a prijmy budicich obdobl sa ocefuji ich menovitou hodnotou, pricom
sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a 8asovej stvislosti s G&tovnym
obdobim.

g) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavézky sa vykazuji v menovitych hodnotach. V polozke iné zavazky
sa vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov reainou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé tvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povaZuje aj cast
dlhodobych tverov, ktora je splatna do jedného roka od stivahového diia.

h) Rezervy

Rezervy st zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vykou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefuju sa v otakavanej vyske zavazku.

i)  Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky buddcich obdobi a vynosy budtcich obdobl sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, pricom
sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Easovej slvislosti s Gétovnym
obdobim.

j)  Vlastné imanie

Viastné imanie sa sklada zo zakladného imania, ocefovacich rozdielov, zakonného rezervného fondu
a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolognosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri prislusného stdu.
Pripadné zvy$enie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia vainého zhromaZdenia,
ktoré nebolo ku diu UCtovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujice zakladné imanie sa vykazuiji ako emisné azio.

Spolo¢nost' vytvara rezervny fond v zakonnej vyske.

k) Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa do 31. decembra 2008 prepogitavali na slovenski menu kurzom
vyhlasenym Narodnou bankou Slovenska, platnym v def uskutognenia transakcie. Po 1. januari 2009
(deni zavedenia meny Euro v Slovenske] republike) sa transakcie v cudzej mene prepoditavaji na eura
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajuci diu uskutoénenia tétovného pripadu.

Pefazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaji kurzom platnym ku diu
zostavenia Uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzoveé rozdiely sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepoCitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené
alebo predané.

I}  Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daf z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby sU G&tované ku diu spinenia dodavky alebo sluzby.
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Sluzby spojené s najmom aich prefakturacie st klasifikované ako ostatné prevadzkové naklady
a vynosy.

m) Derivaty

Derivaty sa clenia na derivaty uréené na obchodovanie a zabezpecovacie derivaty. Ako
zabezpeCovacie derivaty sa G&tuju derivaty, ktoré spliiaju stidasne tieto podmienky:

- zodpovedaju stratégii tttovnej jednotky v riadeni rizik,
- zabezpeCovaci vztah je od zadiatku formalne zdokumentovany,

- zabezpelenie je efektivne, pricom za efektivne sa povaZuje, ak v priebehu zabezpet&ovacieho
vztahu budl zmeny realnych hodnét zabezpetovacich nastrojov zodpovedat zabezpetovanému
riziku, pripadne celkové zmeny redlnych hodnét zabezpetovacich nastrojov st v rozpati 80%
az 125% zmien realnych hodnét zabezpedovanych nastrojov zodpovedajlcich zabezpetovanému
riziku. Pri efektivnosti zabezpetenia sa zistuje, &i je zabezpetenie efektivne, ato na zadiatku
zabezpecenia a aspof ku diiu zostavenia riadnej G&tovnej zavierky, mimoriadnej 0¢tovnej zavierky
alebo priebeznej actovnej zavierky.

V ostatnych pripadoch sa jedna o derivaty uréené na obchodovanie.

Derivéty sa prvotne oceniuji obstardvacimi cenami. V suvahe sG derivaty vykadzané ako suéast inych
krétkodobych pohfadavok, resp. zavazkov.

Ku diu zostavenia u€tovnej zavierky sa derivaty precefiuji na realnu hodnotu. Ak derivaty nie je
mozné precenit redlnou hodnotou, ktorou je trhova cena na verejnom trhu, pouzije sa kvalifikovany
odhad. Ak sa odborny odhad neda vypracovat, alebo ak su naklady na ziskanie informacil
0 preceneni neimemé jeho vyznamu, potom sa o reélnej hodnote netétuje, ak nie je zrejmé, ze doslo
k znehodnoteniu derivatu.

Zmeny redlnych hodnét zabezpedovacich derivatov sa UCtujd do viastného imania. Ak je
zabezpeCovany majetok a zavazky, ak sa so zabezpetovacim derivatom obchoduje na verejnom trhu
a ak sa zmeny realnej hodnoty daju doloZit Udajmi z verejného trhu, alebo ak sa so zabezpecovacim
derivalom neobchoduje na verejnom trhu, ale derivatovy obchod sa uskutogn! podla uzavretej zmluvy
najneskdr do konca nasledujuceho uétovného obdobia, nasledne sa na tarchu prislusného (ctu
nakladov av prospech prisiusného U&tu vynosov Uétuje nielen o zmenéach realnych hodnét
zabezpecCeného majetku a zavazkov, ale aj o zabezpedtovacich derivatoch.

n) Dan z prijmu

Naklad na dafi z prijmov sa pogita pomocou platnej dariove] sadzby z uétovného zisku upraveného
otrvale alebc dofasne dafiovo neuznatelné néklady a nezdafiované vynosy. OdloZené dane
(odloZena dafova pohladavka a odlozeny dafiovy zavazok) sa vzt'ahuju na:

- dodasne rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v stivahe a ich dafovou zakladiiou,

- moznosti umorovat' dafiovl stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoditat’ dafiovi
stratu od zakladu dane v budiicnosti,

- mozZnost previest nevyuzité danové odpodty a iné danové naroky do buducich obdobi.

O odlozenom dafiovom zavazku uétuje spolognost vzdy, o pohladavke Gctuje, ak je realizovatelna.
Dlhodoby majetok
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a) Dihodoby nehmotny majetok

Informacie o dihodobom nehmotnom majetku

Dihodoby
nehmotny
majetok

BeZné Gitovné obdobie

Aktivované
nikiady na

vyvoj

Softvér

Ocenitel'né
prava

Ostatny

Goodwill DNM

Obstaravany
DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zatiatku
uétovného
obdobia

40 418

40 418

Prirastky

6 000

6 000

Presuny

6 000

-6 000

Stav na
konci
tttovného
obdobia

46 418

46 418

Opravky

Stav na
zadiatku
Gétovného
obdobia

20 603

20 603

Prirasiky

3420

3420

Ubytky

Stav na
konci
uétovného
obdobla

24 023

24 023

Zostatkova
hadnota

Stav na
zatiatku
uétovného
obdobla

19 815

19 815

Stav na
koncl
aétovného

obdobia

22 395

22 395
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Dihodoby
nehmotny
majetok

Bezprostredne predchadzajice Bi¢tovne obdobie

Aktivované
nékiady na
vyvoj

Softvér

Ocenitel'né
prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstaravany
DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zatiatku
Gétovného
obdobla

40 418

40 418

Prirastky

Presuny

Stav na
koncl
dttovného
obdobia

40 418

40 418

Qpravky

Stav na
zaglatku
attovného
obdobia

17 387

17 387

Prirastky

3218

3216

Ubytky

Stav na
konci
GEtovného
obdobia

20 603

20 603

Zostatkova
hodnota

Stav na
zatiatku
nétovného
obdobia

230

23 031

Stav na
koncl
uttovného
ohdobia

19 815

19 815
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b) Dihodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Dihodoby
hmotny
majetok

BeZné uitovné obdoble

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutelné
vecla
stubory
hnutel'nych
vec|

Pestovatel
ské celky
trvalych
porastov

Zakladné
stado a t'aZné
zvieratd

Ostatny
DHM

Obstaravany
DHM

Poskytnuté
preddavky
na DHM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zatlatku
uttov.

obdobia

971 075

44 856 834

138 774

63 685

54 030 378

Prirastky

292 193

292 193

Presuny

- 142 053

18 017

145 562

- 164 579

- 142 053

Stav na
konci
uétov.
obdobia

8 829 022

44 875 851

284 336

191 309

54 180 518

Opravky

Stav na
zatiatku
uétovn.
obdobia

6833 794

81 057

7014 851

Prirastky

1497 349

43 086

1540 435

Stav na
konci
uétoy.
obdobia

8431 143

124 143

B 555 286

Zostatkova
hodnota

Stav na
zatiatku
aétov.
obdobla

8971075

37 923 040

57 717

63 685

47 015 527

Stav na
konci
uétov.

ohdobia

8 829 022

36 444 708

160 183

191 309

45 625 232

8
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Dihodoby
hmotny
majetok

Bezprostredne predchadzajice (¢tovne obdobie

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutefné
veclia
stUbory
hnutefnych
vech

Pestovatel
ské celky
trvalych
porastov

Zakladné
stddo a t'azné
zvieratéd

Ostatny
DHM

Obstardvany
DHM

Poskynuté
preddavky
na DHM

Spolu

Prvotne
ocenenie

Stav na
zatiathku
uétov.
obdobia

8871 075

44 801 010

138 774

53 910 859

Prirastky

119 519

118 519

Presuny

55 824

-55 824

Stav na
konci
attov.
ohdobia

8971 075

44 856 B34

138 774

63 695

54 030 378

Opravky

Stav na
zatiatku
uttovn.
obdobla

5437 799

59 635

5497 434

Prirastky

1495 995

21422

1517 417

Stav na
konci
uétov.
obdobia

€933 794

81 057

7 014 851

Zostatkova
hodnota

Stav na
zatlatku
uttov.
obdobia

8 971 075

39 363 211

78 138

48 413 425

Stav na
konci
Gétov.
obdobia

8 971 075

37 523 040

57 717

63 695

A7 015 527

Dihodoby hmotny majetok

Hodnota za beZné Gétovné obdobie

Dlhedoby hmotny majetok, na ktory Je zriadené zalozné pravo

u V&eobecnej Gverovej banky, a.s. (poznamka 11)

45273730

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma G¢tovna jednotka

obmedzené pravo s nim nakladat

45 273 730

Poistenie majetku

Dihodoby majetok je poisteny v poistovni ACE European Group Ltd se sidiem v Londyné, Spojene
Kralovstvi, prostrednictvom pobotky ACE EUROPEAN Group Ltd., organizaéni slozka Praha, Ceska

republika.
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4. POHLADAVKY

Informécie o vyvoji opravnej polozky k pohfadavkam

Be#né 0étovné obdobie
Ziétovanie OP | Zaétovanie OP

Pohfadévky Filiey OF na z dévodu z dévodu S L s
GEtovnéhic Tvorba OP zaniku vyradenia {iktovnatio

abdobia opodstatnenos majetku z obdobia

ti uctovnictva
Pohfladavky z obchodného 680 011 - 104 244 . ) 485 767
styku
PohFadavky spolu 680 011 -184 244 - - 485 767

K pochybnym pohfadavkam boli v roku 2014 a 2013 vytvorené opravné polozky na zaklade internej
smernice.

Informécie o vekovej Struktire pohfadavok

‘v W W W W W W W W W W W Y W e W

»’ w’ - \. us/ um » - R 4

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky spolu

Kratkodobé pohFadavky

Pohfadavky z obchodného styku

42 720

703 283

746 003

Kratkodobé pohladavky spolu

42720

703 283

746 003

Pohl'adéavky podia zostatkovej doby

BeZné Octovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiace

splatnosti Gétovné obdobie
Pohladavky po lehote splatnosti 703 283 706 381
Pohladévky so zostalkovou dobou splatnosti
do jedného roka 42720 42303
Kratkodobé pohl'adévky spelu 746 003 748 684

Informécie o pohfadavkach zabezpe&enych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpegenia

(vid bod 11)

Opis predmetu zélozného prava

Bezné Gétovné obdobie

Hodnota predmetu

Hodnota pohfadavky

Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo
zéloZné pravo

743 176

Hodnota pohfladavek, pri ktorych je
obrmedzené pravo s nimi nakladat'

743176

10

Neoddelitelnou sutastou i&tovnej zavierky je siivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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5. FINANGNE UCTY

informacie o kratkodobom finanZnom majetku

Nazov polozky Bezné tictovné obdobie Bezp'°§gf;’::2'§§gggi"zaj"’°e
Pokladnica, ceniny 12574 7673
Beiné bankové Gdly 5 809 466 4833201
Spolu 5 822 040 4840874

6. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozligenia

S i " A R—_— . ; Bezprostredne predchadzajice
Opis polozky ¢asového rozlienia BeZné tictovné obdobie Gétovné obdoble

Néklacfy budicich obdobi kratkodobé, 64 227 98 357

z toho;

Casovo rozildené odmeny za sprostredkovanie

najomnych vztahov 63779 97804

Ostatné 448 473

Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 459 844 480 184

Nevozpusteny zostatok Rent Free 213502 199 433

Vyuttovanie sluzieb poskytovanych najomnikom 246 342 280 751

7. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolognosti je zlozené zo 100 ks kmenovych listinnych akcii plne upisanych
a splatenych, s nominalnou hodnotou 331,93 EUR.

Informacie o rozdelen] Gétovného zisku alebo o vysporiadani Uctovnej straty

Nazov polazky Bezprostredne predchadzajice Gitovné obdobie
U&tovna strata Trenéin Retail Park a.s. - 205 521
Vysporiadanie (i¢tovnej straty Bezné Gétovné obdobie
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -373 906
Spolu - 373 906
11

Neoddelitelnou stcastou ugtovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Informacie o zmenach viastného imania Trenin Retail Park a.s. k 31.12.2014

Bezné Gftovné obdobie

Stav na
PoloZka vlastného imania zacClatku Stav na
uétovného . konci
obdobia Prirastky Ubytky Presuny Gittovného
Trenéin Retail obdobia
Park a.s.
Zakladné imanie 33193 - - - 33193
Zakonny rezervny fond (nedelitelny _
fond) z kapitélovych vkladov 3319 ) ) 3318
Statutdme fondy a ostatné fondy | - - = 1
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - - -
Neuhradena strata minulych rokov -8052613 - - -373 906 - 9426 519
Vysledok  hospoddrenia  beného
WEicwnahs Ghidobia -373 906 495 664 - 373 906 495 664
Ocefiovacie  rozdiely  z precenenia _ i} . . .
majetku a zavazkov
Spolu - 9 350 006 - - - - 8 894 342
Informacie o zmenach vlastného imania Tren&in Retail Park a.s. k 31.12.2013
Bezprostredne predchadzajice iétovné obdobie
. Stav na
PoloZka vlastného imania Sakiatki Sty o
uctovného . . konci
obdobia Prirastky Vbytky Ekexiny u&tovného
Trenéin Retail obdobia
Park a.s.
Zakladné imanie 33193 - - - 33193
Zakonny rezervny fond (nedelitelny _
fond) z kapitalovych vkladov 4319 ) - aits
Statutére fondy a ostatné fondy i . a g 1
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - - -
Neuhradena strata minulych rokov -8943 244 96 152 - - 205 521 -9052613
Vysledok  hospodarenia  beZného
i&tovnaho obdobia - 205 521 - - 234 755 205 521 - 373 906
Ocefiovacie  rozdiely  z precenenia N
majetku a zavazkov «284.949 264 949 ) )
Spolu -9 397 201 381 101 -234 755 . -

K 31/12/2013 boli ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov rozpustené z dévodu
ukongenia precenenia zaistovacich derivatov a zaistovacieho Gétovnictva.

Neoddelitelnou su¢astou G&tovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Spolotnost k 31/12/2013 posutdila dodasné rozdiely medzi Ggtovnou opravnou polozkou
k pohladavkam a opravnou polozkou k pohfadavkam podia zakona o dani z prijmov a rozhodia sa
U¢tovat odloZent dafiovi pohladavku. Cast odloZenej dafovej pohladavky, pripadajuca na rozdiely
vzniknuté v minulych obdobiach, vo vyske - 96 152 EUR bola vykazana priamo ako nerozdeleny zisk

minulych rokov a &ast pripadajica na obdobie roku 2013 vo vyske 8 125,26 EUR bola zauttovana do
nakladov spoloénosti.

8. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné G&tovné obdobie
Nazov polozky zsat;“a' t'!‘:l Stav na kongi
o&tovného Tvorba PouZitie Zrudenie uétovného
obdobia obdobia
'Z‘:Z‘:;d"bé rezervy, 145 026 21982 -14 000 - 153 008
Nakiady spojené s
prevadzkou nehnutelnosti ) 9382 i B 93ke
;‘;""’gg;’kﬁfggf’eau 145 026 12 600 - 14 000 . 143 626
Bezprostredne predchadzajlice niétovne obdobie
Néazov polozky zsa?i:t'l}cz Stav na konci
SEtovhSho Tvorba Pouzitie Zrusenie aétovného
obdobia ohdptie
Rekodabe rezmay; 22090 145 026 -22 090 - 145 026
Naklady spojené s -
prevadzkou nehnutelnosti %0 ) =90 B
Néiiady spojens s 22 000 145 026 22 00 145 026
prevadzkou projektu -2 V00 .

Rezervy su vytvorené z dévodu nevyfakturovanych dodavok a vztahuju sa k predchadzajlcim
obdobiam.

9. ZAVAZKY

informacie o zavazkoch

. " £ Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky Beznd OZtovné obdobie GEtovné obdobie

Zavézky po lehote splatnosti 22 901 54 409

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane 598 512 858 540

Kratkodobé zavizky spolu 621 413 912 949

Zavazky so zostalkovou dobou splatnosti jeden

rok az pit rokov 852 902 532735

Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad

pat rokov 29 581 947 27 726 091

Dihodobé zavizky spolu 30 434 849 28 258 826

13

Neoddelitelnou sticastou Uttovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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10. BANKOVE UVERY

Informacie o bankovych Gveroch

Ciastka za
) Datum Ciastka za bezprostredne
Nazov polozky Mena Urok p.a. v% » ’au‘: _— bezné Gétovné | predchédzajic
p : obdabie e (ictovné
obdobie
Dihodobé bankové tivery
Bankove ivery EUR | M Euribor 31.12. 2018 30 157 382 33192876
Splatny urok 129 865 155 744
Spolu 30 287 247 33 348 620

Naklady na Uroky vztahujiice sa k bankov
a 2013 boli 810 756 EUR a 872 875 EUR.

V priebehu obdobia roku 2014 a2013 s
prostriedkov na zaklade zmluvy o uvere,

ym Uverom (bez vplyvu urokového swapu) za rok 2014

placala spolotnost aj splatky z volnych pefiaznych
ktoré Cinili 1 158 tisic EUR a 587 tisic EUR. Splatka volnych

penaznych prostriedkov je stanovena Stvrfrotne na zaklade aktualnych vykazov spolo&nosti.

Zmluva o vere je uzatvorens s VUB
musi spoloénost’ dodrziavat:

1. Pomer &istého prevadzkového prijmu a dihovej sluzby stanoveny k posiednému diiu
sledovaného obdobia musi mat hodnotu najmenej 1.15.

2. Pomer vietkych diznych pdZidiek a trhova hodnota prajektu nesmie presiahnut 65 percent.

K 31. decembru 2014 spolognost tieto podmienky dodrziavala.

Na zabezpecenie bankového uveru bolo v
pravo k pozemkom a nehnutelnosti (vid bo

(vid bod 1).

Prehfad splatnosti bankovych uverov bez v

vplyvu splatnych rokov:

a CSOB a obsahuje nasledujice $pecifické podmienky, ktoré

prospech V&eobecnej tverovej banky zriadené zalozne

d 4), k pohfadavkam (vid' bod 5), a k akciam spolo&nosti

(EUR) Bankové Gvery

2015 1906 641
2016 2020117
2017 2137 658
2018 2259 389
2019 a dalej 21833577

14

plyvu splatok z volnych pefiaznych prostriedkov a bez

Neoddelite/nou stcastou Ugtovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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11. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Podla zakona o daniach z prijmov mbZe spolotnost' previest' dafiovl stratu vzniknutl v roku 2010 -
2014 do nasledujucich rokov. Vyska dafovej straty z rokov 2010 — 2014, ktora nebola v roku 2014
uplatnena a bude prevedena do dalieho obdobia, bola k 31. decembru 2014 vo vyske 186 747 EUR.

Informacie o odloZenej dafiovej pohladavke:

_— : Bezprostredne predchadzajice
Nazov poloZky Bezné ucétovné obdobie liflovné obdobie

Dotasné rozdiely medzi G&tovnou hodnotou

majetku a dafiovou zékladfiou, z toho: 6312159 7028 203
odpodcitatelné 6312 159 7 028 203
Dotasné rozdiely medzi G&tovhou hodnotou

pohfadévok a dafiovou zikladfiou, z toho: Memeh 400123
odpotitateiné 172 344 400 123
Docasné rozdiely medzl tittovnou hodnotou R
zavizkov a dafiovou zakladiou, z toho: )

zdanitelné - -
MoZnost’ umorovat’  dafovil stratu

v budtcnosti 186 747 1186 084
Sadzba dane z prijmov (v %) 22 22
OdloZena darnova pohfadavka 1 467 675 1895171

Dan z prijmu platna od roku 2014 bola uzadkonena vo vyske 22%. Spoloénost zohfadnila danu
skutoCnost pri vypocte odloZenej dane.

K31/12/2014 ak 31/12/2013 spolotnost zalétovala odloZzeni dafiovi pohladavku vo vyske
1467 675 EUR a 1895 171 EUR.

12. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozlienia na strane pasiv

Bezprostredne predchadzajlice

Nazov polozky BeZné Gétovné obdobie SEtowne ohdobis
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1122 587 1 146 360
Najomné a ostatné poplatky fakturované
najomcom vopred 1122 587 1146 360

15

Neoddelitelnou s€astou GEtovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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13. DERIVATY

Spolocnost uzavrela vroku 2010 zmluvu o zabezpetovacich derivatoch s Vaeobecnou Gverovou
bankou a.s. a Ceskoslovenskou obchodnou bankou a.s. Vroku 2013 uzavrety kontrakt skongil
ak 31/12/2014 spoloénost nemala Ziadny aktivny opcny indtrument na zaklade zmluvy
o zabezpetovacich derivatoch.

Swap ¢. 1 uzavrety u Vieobecnej tverovej banky a.s.

Na zéklade tohto optného indtrumentu je spolocnost povinna uhradit banke Urokovy rozdiel
medzi zjednanou hranicou 1,58% p.a. a premenlivou referenénou urokovou sadzbou tveru
(3M EURIBOR) v pripade, Ze je tento rozdiel zaporny. Na druht stranu umoziuje spolocnosti
inkasovat' urokovy rozdiel medzi dohodnutou hranicou 1,58% p.a. a premenlivou referenénou
trokovou sadzbou uveru (3M EURIBOR), v pripade Ze je tento rozdiel kladny. Swap nadobudol
uginnost 27/7/2010. Ope&ny instrument vyprsal dha 27/07/2013.

Swap &. 2 uzavrety u Ceskoslovenskej obchodnej banky a.s.

Na zaklade tohto opéného indtrumentu je spoloénost povinna uhradit banke Urokovy rozdiel
medzi zjednanou hranicou 1,47% p.a. a premenlivou referendnou urokovou sadzbou uveru
(3M EURIBOR) v pripade, Ze je tento rozdiel zaporny. Na druhi stranu umoZiuje spoloénosti
inkasovat' drokovy rozdiel medzi dohodnutou hranicou 1,47% p.a. a premenlivou referenénou
trokovou sadzbou Uveru (3M EURIBOR), v pripade Ze je tento rozdiel kladny. Swap nadobudol
uginnost 2/6/2010. Op&ny instrument vyprsal diva 27/07/2013.

ZabezpeCovacie derivaty zahriiuju derivaty, ktoré boli uzatvorené za tgelom riadenia urokového rizika
aktlv a zavazkov a splfiaja kritéria pre zabezpetovacie Uctovnictvo.

16

Neoddelitelnou sugastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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14. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

ww wwww w W w W W

. Ostatné sluzby sivisiace
Frendjom prisstorov s prenajmom priestorov
Oblast’ odbytu . Bezprostredne s Bezprostredne
Eeine' predchadza- Eezne_ predchéadza-
uctovne ice tétovné uctovné i Gk <
obdobie Jace G ol obdobie FAE S
obdobie obdobie
Slovensko 5257 132 5066 791 2 505 788 2615322
Spolu 5257 132 5 066 791 2505 788 2615322

Informacie o ¢istom obrate

—

Nazov poloZky

Beiné Octovné obdobie

uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Triby z predaja sluzieb 5 257 132 5 066 791
Iné  wynosy slvislace s beZnou

Bewcsron 2504 724 2615322
Cisty obrat celkom 7 761 856 7 682 113

17

Neoddelitelnou stigastou Ustovne;j zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamkKy.
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Néklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky Beiné G&tovné obdobie Bez"“’gg;i‘:;%’:gggf‘;’“j"“’
;\lftl::la:y Zza poskytnuté sluzby, 1 538 849 1645 524
gil::;r z\{g}?‘.o: auditorovi, auditorskej 10 027 11 371
L’lgti:sggj y :;e;k;wereme individuéinej 10027 11 371
e i o163
Opravy a udrZiavanie 141 482 165 948
Upratovacie sluzby 118 864 126 357
StraZenie objektu 114 317 112 343
Property management 317 867 285 193
Marketingové sluzby 310 851 308 610
Asset management 146 004 164 381
Pravne sluzby 57 122 136 944
Ostatné sluzby 322 305 324 377
Ostatné vyznamné polozky nakladov
z hospodarskej Einnosti, z toho:
Spotreba el. energie 899 674 1069138
Spotreba plynu 98 878 103 931
Finan€né naklady, z toho:
Uroky z prijatych tverov a pbziciek 2 666 613 2728 731
Uroky z arokového Swapu - 279 090

18

Neoddelitefnou stgastou Gctovne] zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Dane z prijmov

Informécie o daniach z prijmov st zalozené na odhade

2 Bezprostredne predchadzajice Gétovné
) i BeZné Gctovné obdobie abdaBle
Nazov polozky

Zaklad dane Daf Danv % Zaklad dane Dan Dai v %
Vysledok hospodérenia
pred zdanenim, z toho: 923 251 -115 366
Teoreticka dan 203114 22 -26 534 23
Dafovo neuznané naklady 19 826 4362 0,47 200 722 46 166 -33,91
ing  zmeny wvo  wvydke
nevykazanych odloZzenych - - - - - -
dafiovych pohladavok
NevyuZitie dafiovej straty
2 roku 2008 - 2013 1000 498 220 110 23,84 664 190 152764 | -138,52
Spolu 1943 575 427 586 46,31 749 547 172396 | -149,43
Splatna dafi z prijmov 91 0,01 70 -0.06
Odlozena dan z prijmov 427 496 46,30 172 326 -24 68
Dan z prijmov 427 587 46,31 172 326 | -149,43
Zmena sadzby dane z prijmov 0 0 86 144 -74 67
Celkova dan z prijmov 427 587 46,31 258 540 -244.1

Udaje o prijmoch a vyhodéch €lenov Statutarnych, dozornych a inych orgénov

Informacie o prijmoch a vyhodach &lenov Statutar
¢lenom orgéanov nebolo poskytnuté Ziadne plnenie

19

Neoddelitelnou sigastou uétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

nych organov, dozornych organov a inych organov:
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15. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informéacie o ekonomickych vztahoch medzi Giétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

ciastka
tiastka v prisiusnej
i Datum v prisludnej mene za
Nézov polozky Mena Urok p.a.v% Eblathosts mene za bezné | bezprostredne
P uctovneé predchadzajice
obdobie uétovné
obdobie

Pozicky od spriaznenych oséb

Pozitka od akcionara Czech and
Slovak Property Fund B.V. EUR 12 31.12. 2019 13311101 13 311 101
prevzata od Trené&in Property a.s.

Uroky k pézickam prevzatym od
Zanikajicej spoloénosti vogi
akciondrovi Czech and Slovak
Property Fund B.V.

EUR 12 31.12. 2019 12 410 542 10791 025

od akciondra Czech and Slovak
Property Fund B.V. prevzata od EUR 12 31.12.2019 633 958 633 958
Trencin Property a.s.

Uroky k pd%itke prevzatej od
Zanikajticej spolo&nosti voti
akcionarovi Czech and Slovak
Property Fund B.V.

EUR 12 31.12. 2019 587 994 510 883

Pozitka od akcionara Czech and
Slovak Property Fund B.V. EUR 12 31.12. 2019 1 308 556 1308 556
{odktipena od M. Kuka)

Akruované droky z prijatej paZicky
Czech and Slovak Property Fund EUR 12 31.12. 2019 1329 796 1170 588
B.V. (odkipenej od M. Kuka)

Ostatné zavizky voti &lenom

predstavenstva (Katarina EUR - - 369 368
Lindberg)
Spolu2hvizky voll 29582316 27726460

spriaznenym osobam

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska nétovna jednotka/ Kéd druhu
Materska tictovna jednotka obchodu o . ) Be_zpros'tred’ne )
Beiné G&tovné obdobie predchadzajuce tiétovné
obdobie

Uroky z prijatej pdZicky Czech
and Slovak Property Fund B.V. Urok 236339 159 208
(odkipenej od M. Kuka)
Urok k pazitke od CSPF B.V. Urok 1619517 1 696 648
Spolu 1 855 856 1 855 856

Spolo¢nost je sucastou skupiny Ceskej sporitelne, a.s.
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Neoddelitefnou sugastou U&tovnej zavierky je siivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Trenéin Retail Park a.s. DIC [2]0[2]2[2]1]3]9]6]3]

16. PREHLAD QO PENAZNYCH TOKOCH

Prehlad o pefiaznych tokoch bol spracovany nepriamou metédou.

17. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po skongeni uttovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyroéna sprava nastali nasledujice
vyznamné udalosti;

» Dna 08/01/2015 bola zapisana zmena v Statutarnych orgénoch spoloénosti, schvalena
mimoriadnym zhromazdenim spolo&nosti zo diia 15/12/2014 (vid bod 1).
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Neoddelitefnou sic¢astou uStovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strét a poznamky.



