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1. VsSeobecné informacie

Obchodné meno:  Bytové druzstvo Humenné

Sidlo: Laborecka 1896/58, 06601 Humenné
1CO: 00 223 051

Predmet ¢innosti :

prenajom bytovych a nebytovych priestorov

upratovacie prace

vykonavanie bytovych a ob¢ianskych stavieb

vykonavanie inzinierskych stavieb

stavitel’ — vykondvanie jednoduchych stavieb a poddodavok

vodoinstalatérske a kirenarske prace

montdz a oprava plynovych spotrebic¢ov s vykonom do 50 kW, typu MORA

a opravy domovych plynovodov okrem zvaracich prac v zmysle STN 38 6441 na
zemny plyn
8. maliarske a natiera¢ské prace
9. pracovnik na opravy zdvihacich zariadeni
10. elektroinstalacie
11. spréva a udrzba bytového fondu
12. sprostredkovatel'ska ¢innost’ stivisiaca so spravou a udrzbou bytového fondu
13. podnikanie v oblasti nakladania s nebezpe¢nym odpadom
14. odborné prehliadky a odborné skuSky vyhradenych technickych zariadeni
zdvihacich

NoakownE

Statutarny organ: predstavenstvo

Predseda predstavenstva:  Ing. Marta Sadlonova
Podpredseda predstavenstva: Ing. Andrej Speriiak
Clenovia predstavenstva: ~ RNDr. Milan Krempasky
Ing. NadeZzda Rindzakova
Maria Zakova
Jan Kislan
Bozena Mihalicova
FrantiSek Stanislavsky
Jaroslav Sivy
Kontrolna komisia
Predseda KK: Ing. Elena Tres¢akova
Clenovia: JUDr. Ing. Renéta Vorobelova
FrantiSek Jakubov
Maria Vargova
Maria Masarechova



2. Analyza vyvoja a sicasného stavu

K 31.12.2014 malo druzstvo 3.132 ¢lenov. V priebehu roka 2014 ziadostou ukongili
Clenstvo fyzické osoby predovsetkym v suvislosti s prevodom druzstevnych bytov do
osobného vlastnictva, pri odpredaji bytu v osobnom vlastnictve d’alS$im osobam, ale aj
v suvislosti s ukoncenim spravy bytovych domov V predchadzajucich obdobiach. Z
doévodu porusovania ¢lenskych povinnosti bolo ¢lenstvo zrusené 4 osobam. V 1 pripade doslo
k ukonéeniu ¢lenstva dohodou pri vrateni druzstevného bytu. Novoprijati boli 2 ¢lenovia.

Struktura ¢lenskej zékladne k 31.12.2014:

- najomnici druzstevnych bytov 1.243 0s6b
- vlastnici bytov 1.853 0s6b
- ostatni ¢lenovia 36 0sdb

Bytové druzstvo Humenné vykonédva ako hlavna ¢innost’ spravu a tdrzbu bytového
fondu a s tym stvisiace ¢innosti. Doplnkovou ¢innostou, zameranou na efektivne vyuzivanie
a zhodnocovanie majetku druzstva, je prendjom nebytovych priestorov vo vlastnictve
druzstva a S tym suvisiace ¢innosti, spoc¢ivajuce predovsetkym so zabezpeCovanim sluzieb
spojenych s najmom tychto priestorov.

2.1. Sprdva bytového fondu

Vykon spravy bytového fondu je chapany ako manazment vSetkych procesov
prevadzky, oprav a udrzby, vratane zabezpecenia vSetkych médii a sluzieb spojenych s
uzivanim objektov.

V ramci komplexnej spravy bytovych domov druzstvo vedie pre bytové domy bytovo-
pravnu agendu, technicko-prevadzkovu agendu a finan¢no-ekonomicku agendu.

K 31.12.2014 sme spravovali celkom 3.856 bytov, z toho 3.519 bj. v Humennom, 292
bj. v Medzilaborciach a 45 b.j. v obciach (Koskovce: 6, Rokytov: 16, Baskovce: 5, Udavské:
5, Brekov: 5, Uli¢: 8). 6 nasich bytov je pod cudzou spravou SVB. Pocet spravovanych bytov
sa v roku 2014 znizil o 24 v doésledku prechodu spravy bytového domu O-3 pod iného
Spravcu.

Struktira spravovanych bytov je nasledovna:

Humenné Medzilaborce obce Spolu
druzstevné byty 1033 169 39 1241
byty vo vlastnictve FO 2 486 123 6 2 615
Spravovany BF celkom 3519 292 45 3 856

Bytové druzstvo vykonava spravu spolu pre 76 bytovych domov, ztoho je 57
v Humennom, 11 v Medzilaborciach a 8 v uvedenych obciach.

Finan¢né prostriedky jednotlivych bytovych domov s bytmi vo vlastnictve fyzickych
0s0b st vedené na samostatnych uétoch v bankach. Uéty st vedené v UniCredit Bank a VUB.
K 31.12.2014 boli zostatky na uctoch bytovych domov v celkovej vyske 4,9 mil. €.

Preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav si uzivatelia v jednotlivych domoch po
doporuceni spravcom schvaluju samostatne, prihliadaji pritom na potreby beznej udrzby,
vykonéavanie pravidelnych revizii vytahov, elektrickych a plynovych zariadeni, splacanie
uverov poskytnutych na rekonstrukciu bytovych domov, ako aj na tvorbu financ¢nej rezervy na
planované vacsie opravy.




V roku 2014 bola tvorba a ¢erpanie FPUO spolu za spravované bytové domy nasledovna:

Stav FPUO za rok 2014 v EUR
Pociato¢ny Zostatok
Utet | Nazov uétu stav Tvorba Cerpanie uctu
477 | DlIhodobé prijaté preddavky 2 549 400 1832 490 1703 806 2678084

Sucastou spravy bytového fondu je aj sledovanie a vymahanie nedoplatkov na
predpisanych platbach. K 31.12.2014 nedoplatky dosiahli sumu 184.054 €, nezaplatené
sank¢né poplatky a penale boli vo vyske 26.519 €. Vyska nedoplatkov je medziro¢ne zhruba
na rovnakej urovni. Druzstvo ma schvalené pravidla pre zasielanie upomienok a vymahanie
tychto nedoplatkov a tieto aj dodrziava. Vymahanie nedoplatkov je sti¢astou pravnej agendy.

2.2. Udrzba

Udrzba  bytového  fondu  je
strediskom, dodavatel’'sky a svojpomocne.

Druzstvo zabezpecuje vlastnymi pracovnikmi nepretrziti pohotovostni sluzbu
a vlastnymi udrzbarmi rie$i odstrafiovanie havarijnych porich. Okrem toho sa priebezne
vykonavaju planované udrzbarske prace, predovSetkym vymena vodomerov, Vventilov,
odstranovanie azbestov, kontrola adrobné opravy -elektrickych rozvodov v bytoch,
dozorovanie a tdrzba vytahov, tlakovanie poziarnych hadic a pod.

Dodéavatel'sky sa pre bytové domy zabezpecuju prace rozsiahlejSicho charakteru a tiez
prace a sluzby, na vykon ktorych st potrebné Specifické predpoklady alebo opravnenia.
Rozpis prac a dodavok zabezpecovanych dodavatel'skym sposobom je uvedeny v tabul’ke.

Niektoré jednoduchSie prace si uzivatelia bytov V bytovych domoch vykonévaja
svojpomocne, k comu im druzstvo zabezpeCuje materialne vybavenie. Ide predovsetkym
0 prace v spolo¢nych priestoroch bytovych domov.

Vykony strediska udrzby medziro¢ne mierne stupli, cca o 4 %. Suvisi to predovsetkym
so zmenou spdsobu dozorovania vytahov a s dozorovanim dodavatel'skych prac. V roku 2014
doslo k vymene niektorych pracovnikov udrzby a znizil sa aj priemerny prepocCitany stav
udrzbarov. Produktivita prace na jedného tidrzbara v kone¢nom dosledku stapla o 8 %.

zabezpeCovand  vlastnym  udrzbarskym

Vykony zabezpeCované pre bytové domy v EUR:

Ukazovatel’ Rok 2012 Rok 2013 Rok 2014 | Index 14/13
Dodavatel'ska tidrzba a sluzby 960 407 1080 937 1057 123 0,98
Vykony strediska udrzby BD 196 533 189 936 197 397 1,04
- na udrzbe spravovaného BF 195 146 188 774 197 117 1,04
- pre cudzich 1387 1162 280 0,24
Priemerny pocet udrzbarov (0sob) 9,83 8,75 8,42 0,96
Produktivita prace v udrzbe (€/osobu) 19993 21707 23 444 1,08

Objem dodavatel'sky zabezpeCovanych prac a sluzieb pre bytové domy oproti
predchadzajucemu roku poklesol 02 %. V roku 2014 sa komplexne zateplovali 3 bytové
domy a zabezpecili sme vymenu 4 vytahov. Aj nad’alej sa na bytovych domoch priebezne
realizuja opravy striech, komplexné, resp. Ciastoéné zateplovanie bytovych domov,
rekon$truuji sa vchody do bytovych domov, montuji sa kablové rozvody, pristupové
a kamerové systémy a pod. Rozsah tychto prac medziro¢ne individudlne kolise. Klesa nam
objem zabezpecovanych sluzieb od TKR, pretoze spolo¢nost’ si postupne uzatvara



s uzivateImi bytov individudlne zmluvy. Montaz elektronickych pomerovych rozdelovacov
nakladov na teplo taktiez uz nezabezpecujeme dodéavatel'sky, ale vlastnymi pracovnikmi.

Skladba dodavatel'sky zabezpeCovanej udrzby a sluzieb bola nasledovna: v EUR

Ukazovatel’ Rok 2012 | Rok 2013 | Rok 2014 Index

14/13
Strechy 90 551 15078 35899 2,38
Zateplenie suterénov, loggii, plasta..... 348381 376959| 374635 0,99
Malby a natery 14 879 19 782 423 0,02
Stavebné prace 1803 2472 16 135 6,53
Kablové rozvody - sluzby 2003441 149576| 116044 0,78
Opravy a revizie - plynovych zariadeni 17 800 16 321 23911 1,46
- elektrozariadeni 6 242 6 497 9971 1,54
- vytahov 18834| 263572 220422 0,84
Oprava vstupov, vchodov, balkénov 81196 38 890 81 656 2,10
Podlahy a dlazby 14 382 36 802 37 753 1,02
Deratizacia, dezinsekcia 5324 4204 5440 1,29
Cistenie kanalizacie, pretlakovy voz 19 155 9 395 5248 0,56
Zhotovenie, oprava dveri, okien 40 424 37794 51 900 1,37
Poziarna ochrana 31270 30 603 31987 1,04
Elektronické pomerové rozdel'ovace 19171 13 947 0 0,00
Montaz tercialnych rozvodov 33 041 33 204 14 553 0,44
Pristupovy a kamerovy systém 10 328 10760 18 720 1,74
Oprava, vymena potrubia, kanalizicie 1831 9188 6 905 0,75
Ostatné opravy 5451 5893 5521 0,94
Spolu: 960 407 1080 937] 1057 123 0,98

2.3. Doprava

Na stredisku dopravy je momentalne 5 aut, z toho 3 st vyuzivané predovsetkym na
prepravu osOb a materialu pri zabezpeCovani Udrzby bytového fondu a pri odstraniovani
havarijnych portich. Dve osobné autd su vyuzivané na zabezpecovaciu a kontrolnti ¢innost’ pri
rekonstrukciach bytovych domov a na pracovné cesty mimo Humenného.

2.4. MTZ

Stredisko MTZ zabezpecuje plynulé zasobovanie materidlom, nahradnymi dielmi,
zékladnymi prvkami na vymeny ako aj ostatnym materidlom potrebnym pre vykon udrzby
bytového fondu, ale aj pre prevadzku bytového druzstva. Udrziavanie a pravidelné doplianie
materidlovych zasob prispieva k tomu, aby bolo mozné plynule vykonavat’ bezna a planovanu
udrzbu a predovsetkym okamzite riesit’ vzniknuté havarijné udalosti na bytovych domoch.

Pociato¢ny stav zasob na sklade k 1.1.2014 bol 60.834 €. Za sledované obdobie bol
nakupeny material na sklad v hodnote 107.358 €. Okrem bezného vydaja pre potreby
vlastnej, dodavatel'skej a svojpomocnej tdrzby a vydaja pre potreby ostatnych stredisk, sa
podarilo odpredat’ aj Cast’ nizkoobratkovych alebo bezobratkovych zasob s obstaravacou
cenou 366 €. Zasoby sa celkovo medziroéne znizili 04.550 €. Na znizeni objemu
nizkoobratkovych zasob budeme aj nad’alej pracovat, pretoze to znamena uvolnenie
viazanych finan¢nych prostriedkov. Kone¢ny stav zasob ku koncu roka 2014 bol 56.284 €.



2.5. Energetika a vodné hospoddrstvo

Cena tepla neustale rastie. Za poslednych 10 rokov sa cena zdvojnasobila, hoci Humenéanom
bolo sl'ubované znizenie ceny tepla. Narast cien bol v roku 2014 eliminovany vel'mi miernou zimou,
&o sa prejavilo v zniZeni spotreby tepla na UK v Humennom aZ o viac ako 21 % a v Medzilaborciach
oviac ako 20 %. Priemerna jednotkova cena v Humennom sa pritom zvysila o viac ako 6,92 %
a v Medzilaborciach oviac ako 10 %. Toto zvysSenie jednotkovej ceny a znizenie objemu
spotrebovaného tepla v roku 2014 v kone¢nom dosledku znamenalo zniZenie celkovych nakladov za
dodavku tepla. Tie za celé Humenné poklesli oproti roku 2013 0 10,37 % a dokonca st niZsie aj oproti
roku 2012 0 6,71 %. Je to priemerna hodnota za celé Humenné, toto Cislo neplati pre kazdy bytovy
dom. V Medzilaborciach bol pokles ndkladov za teplo o 9,5 % oproti roku 2013, resp. 0 10 % oproti
roku 2012.

Z dovodu dvojzlozkovej ceny tepla su udaje o jednotkovej cene, uvedené v nasledujucich
tabul’kach, len orienta¢né. Udaje o priemernej cene v riadku ,,Z dodaného tepla® su prepoéitané na
skuto¢ne dodané mnozstvo tepla v danom roku.

Humenné 2012 % tpravy 2013 % Upravy 2014 % Upravy
Fixna zlozka (€/kW*) 168,5711 | 551% | 201,0159 | 19,25% | 202,606 0,79 %
Variabilna zlozka (€/MWh*) 56,40 17,01 % 60,40 7,09 % 59,67 -1,21 %
Jednotkova cena (€/MWh) 105,85 12,59 % 117,99 11,47% | 117,477 | -043 %
Z dodaného tepla (E/MWh) 109,30 8,58 % 121,79 11,43 % 130,22 6,92 %
% navySenia 3,26 % 3,22 % 10,85 %
Medzilaborce 2012 % Upravy 2013 % Upravy 2014 % Upravy
Fixna zlozka (€/kW*) 136,8665 | 21,19% | 155,0599 | 13,29% | 162,1845 | 4,59 %
Variabilna zlozka (€/MWh¥*) 53,50 8,96 % 49,90 -6,73 % 50,80 1,80 %
Jednotkova cena (€/MWh) 95,19 12,66 % 94,99 -0,21 % 97,681 2,83 %
Z dodaného tepla (€/MWh) 96,59 9,66 % 95,89 -0,72 % 105,55 10,07 %
% navySenia 1,47 % 0,95 % 8,05 %

*Ciastky su uvedené bez DPH

Priemerna jednotkova cena za dodané mnozstvo tepla bude nizsia ako schvalena jednotkova
cena iba v pripade, ak dodané mnozstvo tepla v konkrétnom roku bude vyssie (v dosledku tuhsej zimy
— vid’ tabul’ku dennostupne) ako bolo dodané mnozstvo tepla v (t-2) roku (pre rok 2014 je to rok
2012), ktory bol brany ako zaklad pre vypocet regulovaného prikonu k stanoveniu fixnej zlozky
jednotkovej ceny tepla pre dany (t) rok. Regulovany prikon v nasledujucom 5 ro¢nom obdobi sa bude
stanovovat’ z poslednej znamej fakturovanej spotreby za cely rok (pre r. 2014 z roku 2012 atd’.)

Dennostupne 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 | 2014

Humenné 3807 3700 3480 3405 3312 3726 3624 3583 3408 | 2800*

Medzilaborce 4167 4080 3934 3769 3823 4111 4028 3956 3817 | 3100*

*- neoficialny udaj

V spotrebe tepla na vykurovanie oproti r. 2013 doslo k vyraznému zniZeniu celkového
mnozstva a to v Humennom az o 21 % a v Medzilaborciach 0 20,6 %. Obidva bloky, ktoré boli
zateplené v roku 2014 v Humennom (M-4 Mierova 63, 65 a Z-8 Vihorlatska 9, 11), dosiahli zniZenie
spotreby tepla oproti r. 2013 o viac ako 37 %, resp. 42,4 %, hoci zateplenie bolo ukoncené az v IIL
kvartali roku 2014. Blok C1/A Majova 2, 4 dosiahol zniZenie tepla o viac ako 29 %, tiez zatepleny az
v III. kvartali 2014. Okrem zateplenia sa tu odzrkadlila aj miernejsia zima.




V spotrebe tepla na pripravu TUV sme v roku 2014 v Humennom zaznamenali edte vyraznejsi
pokles odobratého tepla ako v roku 2013. Bolo to spdsobené miernou zimou a tiez znizenim spotreby
vody. Je to pokles 0 7,3 % a v absolutnych ¢islach to predstavovalo 642,83 MWh (2314,2 GJ),
v mernej spotrebe zo 76,25 kWh/m® (0,2745 GJ/m® na 74,58 kWh/m® (0,2685 GJ/m®). Pokles
v spotrebe teplej vody bol 0 5,22 %.

V Medzilaborciach doglo k znizeniu fakturovaného mnozstva tepla na pripravu TUV o 14,3 %
pri znizeni odobratej teplej vody o 12,3 %. Merna spotreba je o 2,27 % nizsia ako v roku 2013. Po
d’alsej zmene vlastnika tepelného hospodarstva v Medzilaborciach budeme netrpezlivo ¢akat’, kedy sa
zactne a kedy dokon¢i rekonstrukcia celého tepelného hospodérstva, ktoré by malo priniest’ zniZenie
mernej spotreby tepla na pripravu TUV, ¢o by v kone¢nom désledku malo znizit' ndklad na 1 m®* TUV.

Absolutne spotreby jednotlivych druhov tepla a vody st uvedené v tabul’kach.

He 2012 He 2013 He 2014 Mce 2012 Mce 2013 Mce 2014
Teplo UK (GJ) 62752,1 58019,6 45825 5991,2 5657,0 4492,2
Teplo TUV (GJ) 33304,3 31662,7 29348,5 4198,3 4550,2 3899,6
fa SUV (m°) 116366 115329 109304 10152,0 9828,3 8619
SUV byty (m°) 105698 107284 102150 9659,0 9202,6 8319
fasv (m’) 169660 162587 158790 14603,0 14389 13647
SV byty (m°) 157829 153195 147935 13155,9 13249,0 12616,5
m3/os/rok SUV 12,08 12,42 12,21 12,66 12,83 11,93
m>/os/rok SV 18,04 17,73 17,68 17,24 18,47 18,09
osobomesiace 104960,5 103674,5 100430 9157 8609,5 8368

Prehl'ad o Gpravach cien vody uvadzame rovnako v tabulke. VVS a.s. KoSice pre rok 2012
zvySovala cenu nielen na zaciatku roka, ale aj koncom roka, aby mali lepSiu vychodiskovu poziciu na
porovnanie posledného zvysenia. Ina¢ sa to neda charakterizovat’, pretoze na faktarach sa zvySena
cena v novembri a decembri 2012 neobjavila. V stipci pre rok 2013 je v Gasti % zmeny prvé &islo
porovnanie ceny schvalenej k 1.1.2013 s cenou schvalenou k 1.1.2012 a druhé ¢islo porovnanie ceny
k 23.11.2012. Cena pre rok 2014 a ani pre rok 2015 sa nemenila.

1.1.2010 | 6.4.2010 | 20.12.2010 | 1.1.2011 | 1.1.2012 | 23.11.2012 | 1.1.2013
Vodné 1,3667 1,3667 1,4774 1,4898 1,53444 1,5601 1,572
Stocné 0,8845 0,9480 0,9480 0,9991 1,02912 1,0754 1,080
Spolu 2,2512 2,3147 2,4254 2,4889 2,56356 2,6355 2,652
% zmeny
Vodné 0,00 % 0,00 % 8,10 % 0,84 % 3,00 % 1,67 % 2,45/0,76
Stocné 4,64 % 7,18 % 0,00 % 5,39 % 3,00 % 4,50 % 4,94/0,43
Spolu 1,77 % 2,82 % 4,78 % 2,62 % 3,00 % 2,80 % 3,45/0,63

Znizovanie spotreby vody, tak v absolutnom objeme ako aj v priemernej hodnote na 1 den, Si
za posledné 4 roky udrziava priblizne rovnaky trend. Pokles v spotrebe vody oproti minulému roku je
04,8 %, ¢o predstavuje celkovo zniZenie o 12.001 m®, t.j. z minuloroénych 280.095 m® na 268.094
m?>. V roku 2011 bola priemerna denna spotreba z faktir 836,70 m®, v roku 2012 len 808,68 m?, v roku
2013 uz len 773,12 m® av roku 2014 len 735,78 m*/dei. Za 4 roky to predstavuje zniZenie dennej
spotreby vody o viac ako 100 m°.

Na znizovanie spotreby vody vplyva jednak zvySovanie ceny vody, ale aj postupné zniZovanie
poctu evidovanych os6b, ¢o je spdsobené predovsetkym migraciou za pracou a Studentmi.




2.6. Investi¢nd ¢innost

Na novl bytova investicnl vystavbu uz niekol'ko rokov nie st vhodné podmienky,
preto ju druzstvo dlhodobo nerealizuje.

V ramci ostatnej investicnej ¢innosti druzstvo obstaravalo investi¢ny majetok takto:

- Vypoctova a kancelarska technika vratane softvéru 5.797,61€
- Kancelarsky nabytok 631,33 €
- Technické pristroje 1.368,03 €
- Spolu: 7.796,97 €

Vyska investicii z pohl'adu zabezpecenia reprodukcie zakladnych fondov by sa mala
pohybovat’ na urovni ro¢nych odpisov dlhodobého majetku, ktoré v roku 2014 dosiahli vysku
40.036 €.

2.7. Financné hospoddrenie

V roku 2014 druzstvo hospodarilo s kladnym hospodarskym vysledkom, dosiahlo zisk
po zdaneni vo vyske + 37.373 €.

Po zapocitani vnutropodnikovych nékladov avynosov arozpocitani rezijnych
nakladov na vSetky strediska bola tvorba hospodarskeho vysledku podl'a jednotlivych stredisk
nasledovna:

Stredisko Naklady (€) Vynosy (€) Vysledok (€)
51 Prevadzka domov 12 081,17 13 437,85 + 1 356,68
52 Sprava 160 324,99 184 093,34 + 23 768,35
53 Udrzba 218 435,39 199 105,57 -19 329,82
54 Doprava 34 195,41 42 387,43 +8 192,02
56 MTZ 145 527,78 130 193,22 -15 334,56
57 Stred. podnikatel'skej ¢in. 417 963,89 427 416,49 +9 452,60
60 UZ Dobra 1 490,45 0,00 -1 490,45
61 Sprava bytov vlastnici 234 089,47 264 847,95 + 30 758,48
Spolu: 1224 108,55 1261 481,85 + 37 373,30

Celkové externé vynosy druzstva st v roku 2014 oproti predchadzajucemu roku vyssie
01,9 %, co je priblizne 0 23 tis. €.

Narast trzieb spojenych so spravou oproti roku 2013 stvisi s upravou mesacénych
predpisov uzivatel'om bytov v tychto polozkach az od 1.7.2013.

Medziro¢ne stupli trzby za vlastné vykony o 10,2 %, ¢o je o priblizne 32,9 tis. €. Ide
hlavne 0 zvysenie obratu zasob na stredisku MTZ pri sucasnom poklese stavu zasob, o treba
hodnotit’ ako pozitivny trend. Zinkasované skladové prirdzky vSak nad’alej nepokryvaju
naklady strediska. K miernemu narastu trzieb 0 cca 5 tis. € doslo na stredisku udrzby a mierny
pokles trzieb Vv priblizne rovnakej vyske zaznamenalo stredisko dopravy.

Medziroény pokles trzieb za nebytové zariadenia anarast ostatnych vynosov su
vykyvy, suvisiace s ¢iastoénym ukonéenim ¢asového rozliSovania v roku 2013 azmenou
sledovania vynosov strediska tepelného hospodarstva od roku 2014. V d’alsom obdobi by sa
mali tieto poloZzky stabilizovat. Po vyluceni tychto metodickych vplyvov samotné trzby za
nebytové zariadenia sa pohybuji na trovni roku 2013.



Uz treti rok po sebe dochddza k znacnému poklesu trokovych sadzieb a vynosovych
urokov. V roku 2012 tieto poklesli medziro¢ne o zhruba jednu tretinu, v roku 2013 klesli
medziro¢ne o d’al$iu takmer polovicu aVvroku 2014 opit medziroéne poklesli o zhruba
tretinu. Takze kym v roku 2011 predstavovali vynosové uroky vyse 15 tis. €, v roku 2014 je
to len 3,5 tis. €.

Zéakladna Struktira vynosov (v EUR)

Vynosy Rok 2013 Rok 2014 + prirastok
- ubytok

Trzby za sluzby spojené so spravou 347 650 364 255 + 16 605
Trzby za vlastné vykony 320 992 353871 + 32 879
Poplatky 20 389 19 682 -707
Trzby za nebytové zariadenia 459 616 426 534 -33 082
Prijaté uroky 5279 3 587 -1 692
Ostatné vynosy 50 304 59 418 +9114
Externé vynosy celkom 1204 230 1227 347 +23117

Externé naklady medziro¢ne stipli o 1,6 %, ¢o je priblizne o 19 tis. €. NajvyraznejSie
sa to prejavilo na spotrebe materialu, teda na obrate skladovych zasob pre potreby oprav
a udrzby bytovych domov. Osobné naklady vratane odvodov stupli len o 0,7 %. Celkovy
schvaleny objem mzdovych prostriedkov sa pritom neprekrocil. Medziro¢ne poklesli aj
odpisy dlhodobého majetku.

Druzstvo je ¢lenom Slovenského zvdzu bytovych druzstiev, s roénym prispevkom
3.252 € v roku 2014. Prispevok zvizu sa odvija od poétu spravovanych bytov.

Struktura nakladov (v EUR)

Nakladova polozka Rok 2013 Rok 2014 + prirastok
- ubytok

Spotreba materialu a energie 117 759 136 308 + 18 549
Sluzby 49 578 50 200 + 622
Osobn¢ néklady 885 599 892 090 + 6491
Dane a poplatky 23245 23082 -163
Odpisy 42 388 40 036 -2 352
Finan¢né naklady 790 770 -20
Ostatné naklady 40 511 39 642 -869
Dan z prijmov 11129 7 845 -3 284
Externé naklady celkom 1170999 1189973 +18 974

Pohyb na majetkovych tctoch suvisi hlavne s prevodom bytov do vlastnictva v stlade
so zakonom 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Odzrkadl'uje sa to aj
v zdrojoch krytia majetku. Hodnota pohl'adavok a zavézkov suvisi s prijatymi preddavkami za
energie, koncoronymi faktGrami aroénym vyuctovanim platieb za energie. Obstaravanie
dlhodobého majetku bolo v poslednom roku minimalne, pod hodnotou odpisov dlhodobého
majetku. Vytvorila sa tak rezerva na investicie v nasledujucich rokoch. Ubytok kapitalovych
fondov suvisi s prevodom bytov do vlastnictva. Bankové uvery sa splacaja bezproblémovo,
a to tak tivery na DBV, ako aj nové uvery na rekonstrukciu bytovych domov. V roku 2014 sa
Cerpali 3 nové uvery na zateplenie bytovych domov v celkovej vyske 466 tis. €. Jednalo sa
0 komerc¢né tvery s vel'mi vyhodnymi trokovymi sadzbami.
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Bytové druzstvo Humenné hospodarilo s tymto zakladnym majetkom (v EUR):

Majetok Stav Stav + prirastok
k 31.12.2013 k 31.12.2014 - ubytok
Dlhodoby nehmotny majetok (netto) 97 8 -89
Dlhodoby hmotny majetok (netto) 9 325 820 8 876 604 -449 216
Dlhodoby finanény majetok 2987 3137 + 150
Zasoby 60 834 56 284 -4 550
Pohladavky 4579 399 4 062 743 -516 656
Financné ucty 5960 729 6 795 255 + 834 526
Iné aktiva 3 660 3880 + 220
Majetok spolu: 19 933 526 19797911 -135 615
Zéakladné zdroje krytia majetku v (EUR):
Zdroj Stav Stav + prirastok
k 31.12.2013 k 31.12.2014 - ubytok
Vlastné imanie 10 043 926 9724584 -319 342
Dlhodobé zaviazky 2576 248 2711162 +134 914
Kratkodobé zavizky 5535 086 5 340 386 -194 700
Bankové uvery 1715126 1957 300 +242 174
Iné pasiva 63 140 64 479 + 1339
Stucast'ou vlastného imania st fondy druzstva :
Fond Pociatocny Prirastky Ubytky Koneé¢ny
stav stav
k 1.1.2014 k 31.12.2014
413 Kapitalové fondy 8 452 759 95 643 420 884 8127 518
422 Nedelitel'ny fond 1263 769 0 420 1263 349
423 Statutarne fondy 171 479 0 0 171 479
427 Ostatné fondy 41912 21 000 13 520 49 392
Zavazkovy fond:
472 Socialny fond 20995 19732 12 897 27 830
Plnenie planu vybranych ukazovatelov BD za rok 2014 a navrh planu na rok 2015.
Merna Skutoc. Plan Skutoc. % Index Plan
Ukazovatel jednot. 2013 2014 2014 planu | 14/13 2015
Nebytové (icelové) investicie
Objem prac a dodavok celkom € 42 326 32 000 7797 | 244| 018 55 000
Z toho: Stavebné iipravy € 10 658 10 000 0 0 0 12 000
Projekty € X X X X X X
Samostatné hnutelné veci € 31519 20 000 7797 390 0,25 39 000
Pozemky € X X X X X X
Software € 149 2000 0 0 0 4000
Udriba, opravy a dodavky sluzieb
Vykony celkom € 1400929 | 1520000 | 1410994 | 928| 1,01| 1630000
Z toho : vlastnd drzba, doprava, MTZ € 319 992 320 000 353871 | 1106 | 1,11 330 000
dodavatel'sky € 1080937 | 1200000 | 1057123 | 88,1| 0,98| 1300000
Pracovnici a mzdy
Pocet pracovnikov celkom ( PP) 0s0b 41,00 45 40,42 89,8 0,99 45
z toho: udrzbari 0s0b 8,75 11 842| 765| 0,96 11
THP 0s6b 26,25 27 26,00 96,3| 0,99 27
ostatni 0s0b 6,00 7 6,00 85,7 1,00 7
Mzdy a odmeny celkom € 642 826 661 400 651953 | 986 | 1,01 669 300
ztoho: Mzdy € 579 036 592 760 587999 | 992| 1,02 599 800
Dohody € 10 060 15 000 10520 70,1] 1,05 15000
Odmeny ¢Elenom organov € 53730 53 640 53434 | 99,6 | 0,99 54 500
z toho: Predstavenstvo € 12 915 12 915 12915| 100,0| 1,00 13170
Kontrolna komisia € 2785 2785 2785| 100,0 | 1,00 2 840
Samospravy € 38 030 37 940 37734 995| 0,99 38 490
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Merna | Skutog. Plan Skutog. % | Index Plan
Ukazovatel jednot. 2013 2014 2014 planu | 14/13 2015
Finan¢né hospodarenie
Vynosy celkom
Naklady celkom
Hospodarsky vysledok (+/-)

1204230 | 1180000 | 1227347 | 1040| 1,02| 1210000
1170999 | 1163000 | 1189974 | 102,3| 1,02| 1194000
33231 17 000 37373 | 219,8| 1,12 16 000

afafafa|m ||

Fond prevadzky, udrzby a oprav 2549 400 X | 2678 084 x| 1,05 X
Nedoplatky 183171 X 184 054 x| 1,00 X
Prispevky na spravu 277 057 281 600 281849 | 100,1| 1,02 280 600
Naklady na reprezenticiu 2275 4 300 3380 78,6 | 1,49 4 300

2.8. Sprdva a ochrana majetku

K 31.12.2014 bola vykonana riadna inventarizacia majetku a zavizkov druzstva. Tam,
kde to povaha majetku umoznovala, bola vykonana fyzicka inventara, u ostatného majetku
bola vykonana dokladové alebo kombinovana inventira. Pri inventarizacii neboli zistené
ziadne inventariza¢né rozdiely.

Dielcie inventarizacné komisie vypracovali ndvrhy na vyradenie neupotrebitelného
majetku podla jednotlivych zloziek majetku. Tieto navrhy boli posudené a upravené
vyrad'ovacou komisiou, ktora odporucila schvalit’ vyradenie a likvidaciu neupotrebite'ného
majetku v rozsahu, ktory bol nakoniec schvaleny predstavenstvom BD takto:

- Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok v nadobtidacej cene 3.009,49 € a zostatkovej
cene 0,- €

- Drobny hmotny a nehmotny majetok v nadobudacej cene 6.041,77 € a zostatkovej
cene 0,- €

- Ostatny majetok vedeny v operativnej evidencii v nadobudacej cene 102,11 €
a zostatkovej cene 0,- €

- Ostatny majetok vedeny na podsuvahovych uétoch v nadobudacej cene 6.731,49 €
a zostatkovej cene 0,- €

Inventariza¢nd komisia neuvadza zistenie Ziadnych nedostatkov, ktoré by ohrozovali
ochranu majetku druzstva.

Majetok druzstva je poisteny v rozsahu: nehnutel'nosti, hnutel'né veci, zodpovednost’
za Skodu, zakonné a havarijné poistenie vozidiel.

2.9. Prdvna agenda

Agenda pravneho oddelenia BD sa ¢leni na tieto oblasti:

1. oblast’ ob¢iansko-pravnych sporov

2. oblast’ obchodnej sporovej agendy

3. oblast’ uzatvarania zmluv o najme nebytovych priestorov

4. oblast uzatvarania aevidencie zmliv suvisiacich s prevadzkou a udrzbou bytovych
domov a nebytovych priestorov v sprave druzstva

5. oblast’ uzatvarania zmliv o prevode vlastnictva bytu

1. Oblast’ obCiansko-pravnych sporov

Podstatnt Cast’ obc¢iansko-pravnych sporov v roku 2014 tvorili spory, tykajuce sa
vymahania nedoplatkov na thradach za uzivanie bytov. Od 1.1.2014 do 31.12.2014 bolo
podanych 50 navrhov na vydanie platobnych rozkazov v celkovej vyske 45.208,20 €, z toho
vyrovnanych bolo 37 Zalob vo vyske 29.784,19 € a nevyrovnanych 13 vo vySke 15.423,89 €.
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V roku 2014 Predstavenstvo BD z dovodu hrubého poruSenia povinnosti najomcu
neplatenim uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu za Cas dlhsi ako 3 mesiace na
zéklade navrhu dalo vypoved’ z ndjmu bytu 20 ndjomcom.

Z dovodu vyrovnania celkového nedoplatku P-BD zruSilo vypoved zndjmu 12
najomcom, ktori dlh vyrovnali pocas plynutia vypovednej lehoty. P-BD uzatvorilo 8 novych
najomnych zmlav v pripadoch, ked’ doslo k zadniku najmu bytu, pretoze dlh bol vyrovnany az
po uplynuti vypovednej lehoty.

Na Okresny sud Humenné bolo v roku 2014 podanych 5 zalob na vypratanie bytu a
bol podany 1 navrh na vykonanie exekucie vypratanim bytu. Na vymahanie dlhu na platbach
spojenych s uzivanim bytu bolo podanych 21 nédvrhov na vykonanie exekucie.

2. Oblast’ obchodnej sporovej agendy

V roku 2014 prebiehali 4 konania aktivne legitimovanych sporov. Z tychto bolo 1
konanie ukoncené v prvom stupni v nas prospech, 1 konanie bolo zastavené na zaklade
dobrovol'ného vypratania a odovzdania NP a v 2 pripadoch konanie nad’alej prebieha.

Pasivne legitimovanych sporov bolo v roku 2014 spolu 8. V5 pripadoch sa tieto
konania pravoplatne skoncili zamietnutim zalob Okresnym sidom Humenné a potvrdenim
rozsudkov krajskym sudom v Presove. V 1 pripade doslo k zastaveniu konania, ked’ okresny
std zalobu zamietol, Zzalobca sa voci rozhodnutiu odvolal anasledne svoje odvolanie vzal
spat. V 1 pripade prebieha prvostupiiové konanie na Okresnom sude v Humennom av 1
pripade odvolacie konanie na Krajskom sude v PreSove.

3. Oblast’ uzatvarania zmluv o najme nebytovych priestorov

Pocas roka 2014 sme uzavreli 14 najomnych zmluv, resp. dodatkov k najomnym
zmluvam a 11 dohod o zruseni ndjomnych zmlav. Vypovede z ndgjmu nebytovych priestorov
pre porusenie povinnosti boli dané v 2 pripadoch.

4. Oblast’ uzatvdarania a evidencie zmluv suvisiacich s prevadzkou a udribou bytovych
domov a nebytovych priestorov v sprave druZstva

Vroku 2014 sme uzatvarali zmluvy o vykone spravy s nadobudateImi bytov,
S ktorymi sme uzatvorili zmluvy o prevode vlastnictva bytov v pocte podla bodu 5.
K 31.5.2014 sme ukon¢ili vykon spravy v 1 bytovom dome s poc¢tom 24 bytov.

5. Oblast’ uzatvarania zmluv o prevode vlastnictva bytu pre rok 2014

Vroku 2014 sme wuzatvorili 65 zmlav o prevode vlastnictva bytov v sulade
S ustanoveniami zékona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Jedna
sa 0 odkupenie druzstevnych bytov v bytovych domoch najomcami.

3. Udalosti osobitného vyznamu

Po skonceni tctovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyrocnd sprava, nedoslo
k ziadnym udalostiam osobitného vyznamu, ktoré by mohli mat vplyv na funkénost
a hospodarenie druzstva.

4. Dopliujice udaje

Cinnost’ druzstva nema negativny vplyv na Zivotné prostredie. Naopak, druzstvo
prevadzkuje Cinnost’, prispievajucu k ochrane Zzivotného prostredia, atou je podnikanie
v oblasti nakladania s nebezpeénym odpadom, konkrétne manipulacia s azbestovymi
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materidlmi. Likvidaciu nebezpecnych odpadov, napr. pri vymene vytahov, elektroodpad,
opotrebované oleje a pod. druzstvo zabezpecuje cez externé firmy, ktoré maji na tito ¢innost’
opravnenie. Pri vykonavani svojej ¢innosti druzstvo dba na dodrziavanie vSetkych zasad
spojenych s ochranou zivotného prostredia.

Druzstvo nevynaklada Ziadne vydavky na Cinnosti priamo spojené s oblastou vedy
a vyskumu.

Druzstvo vlastni obchodny podiel v spolo¢nosti Televizne kablové rozvody, s.r.o.
Humenné vo vyske 45 % zékladné¢ho imania spolo¢nosti. Nema ziadnu matersku spolo¢nost’.
Druzstvo neemitovalo ziadne cenné papiere a okrem vyssie uvedenych nevlastni ziadne iné
podiely a cenné papiere inych spolo¢nosti.

Druzstvo nema Ziadnu organizacnu zlozku v zahranici.

5. Progndza vyvoja

V nasledujtcich obdobiach druzstvo pocita s pokratovanim vo vykonévani doterajsich
¢innosti. Hlavnou ¢innostou bude aj nad’alej sprava a tdrzba bytového fondu, ktory sa
nachadza vo vlastnictve Bytového druzstva Humenné, ale aj vo vlastnictve fyzickych osob.
Druzstvo bude pokracovat’ v prevode bytov do vlastnictva fyzickych osob v sulade so
zakonom ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov. Predpokladame, Ze poc¢et nami spravovanych bytov sa bude udrziavat’ priblizne na
stiCasnej urovni. Ostatné vykonavané cinnosti bude druzstvo nad’alej povazovat za
doplnkové.

6. Navrh na rozdelenie zisku

Za rok 2014 druzstvo dosiahlo po zdaneni kladny hospodarsky vysledok vo vyske
+37.373,30 EUR. Tento zisk navrhuje rozdelit’ takto:

- pridel do socidlneho fondu 13.000,00 €
- pridel do fondu odmien 14.000,00 €
- nedelitel'ny fond - rizikovy 2.000,00 €

- nebytovej vystavby 8.373,30 €

Navrh na ¢iasto¢né rozdelenie nerozdeleného zisku za rok 2010 (zostatok 18.834,04 €):
- pridel do fondu spolocenskej spotreby 9.000,00 €

Vypracoval: Ing. Michal Senko
Humenné, 23.4.2015
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Udaje uiétovnej zavierky k 31.12.2014

Suvaha k 31.12.2014

/I €/
) V beZznom uctovnom obdobi
NAZOYV 2013
Riadok Brutto Korekcia Netto Netto
SPOLU MAJETOK 01 20553 849 755 938 19797911 19933526
A.  NeobeZny majetok 02 9621 452 741703 8879749 9328904
A.l Dlhodoby nehmotny majetok 03 19 480 19472 8 97
A.l 2 Software 05 19 480 19472 8 97
A.ll Dlhodoby hmotny majetok 11 9598 835 722 231 8 876 604 9325820
A.ll 1 Pozemky 12 8911 8911 9112
2 Stavhy 13 9 285 654 459 102 8 826 552 9 264 453
3 Samostatné hnutel'né veci a subory
hnutelnych veci 14 304 270 263 129 41141 52 255
A1l Dlhodoby finanény majetok 21 3137 3137 2987
A.III 2 Podielové cenné papiere a podiely 23 3137 3137 2987
B.  Obeiny majetok 33 10928 517 14235| 10914282 | 10600 962
B.l. Zasoby stcet 34 56 284 56 284 60 834
B.I.1. Material 35 56 284 56 284 60 834
B.III. Kratkodobé pohPadavky sicet 53 4076 978 14 235 4062 743 4579 399
B.IIL. 1 Pohladavky z obchodného styku 54 4028 101 14 235 4 013 866 4 496 461
7 Danové pohladavky 63 4167 4 167
9 Iné pohladavky 65 44710 44710 82938
B.V. Finané¢né uéty 71 6 795 255 6 795 255 5960 729
B.V.1 Peniaze 72 4 387 4 387 4870
2 Uty v bankéch 73 6 790 868 6 790 868 5955 859
C. Casové rozliSenie 74 3880 3880 3660
C.2 Naklady budicich obdobi kratkodobé 76 3370 3370 3 546
4 Prijmy budtcich obdobi kratkodobé 78 510 510 144
SPOLU VLASTNE IMANIE
A ZAVAZKY 79 19797911 19933526
A. Vlastné imanie 80 9724584 | 10043926
A.l. Zakladné imanie sucet 81 40 809 40941
Al 1 Zékladné imanie 82 40 809 40941
A.lll. Ostatné kapitalové fondy 86 8127518 8 452 759
A.lV. Zakonné rezervné fondy 87 1263 349 1263 769
A.IV.1 Nedelitelny fond 88 1263 349 1263 769
A.V  Ostatné fondy zo zisku 90 220871 213392
AV.1 Statutime fondy 91 171 479 171 479
A.V.2 Ostatné fondy 92 49 392 41913
A\VII. Vysledok hosp. minul. rokov 97 34 664 39 834
A.VII.1 Nerozdeleny zisk minul. rokov 98 40 065 39 834
2 Neuhradena strata min. rokov 99 -5401
A\VIII. Vysledok hospodarenia za
ucétovné obdobie po zdaneni 100 37373 33231
B. Zavizky 101 10 043 146 9859 476
B.l. Dlhodobé zavizky 102 2711162 2576 248
B.1.5 Ostatné dlhodobé zavizky 110 2678084 2549 400
9 Zavizky zo socialneho fondu 114 27 830 20 996
12 Odlozeny danovy zaviazok 117 5248 5852
B.111. Dlhodobé bankové tivery 121 1806 527 1574 357
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] V beznom uctovnom obdobi
NAZOYV 2013
Riadok Brutto Korekcia Netto Netto
B.IV. Kratkodobé zaviizKy sucet 122 5340 386 5535 086
B.IV.1 Zavizky z obchodného styku 123 5156 804 5354 842
5 Zavazky voci spolo¢nikom 130 31
6 Zavizky voci zamestnancom 131 58 346 38 989
7 Zavazky zo socialneho poistenia 132 40416 30633
8 Danové zavizky a dotacie 133 33219 20791
10 Iné zavazky 135 51570 89 831
B.V. Kritkodobé rezervy 136 34298 33016
B.V.1 Zékonné rezervy 137 34 298 33016
B.VI. BeZné bankové uvery 139 150773 140 769
C.  Casové rozlienie sticet 141 30181 30124
C.4  Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145 30181 30124

Vvkaz ziskov a strat k 31.12.2014

1€/
Riadok 2014 2013

Cisty obrat 01 1205717 1148 647
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02 1223610 1198 951
Trzby z predaja sluzieb 05 1205717 1148 647
Aktivacia 07 485 1357
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 08 238 436
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09 17 170 48511
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 10 1181 358 1159 080
Spotreba materilu a energie 12 136 308 117 759
Sluzby 14 50 200 49 578
Osobné naklady 15 892 090 885 599
Dane a poplatky 20 23082 23245
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému a hmotnému majetku 21 40 036 42 388
Zostatkova cena predaného majetku a materialu 24 366 1034
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 26 39276 39497
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 27 42 252 39871
Pridana hodnota 28 1019 694 982 667
Vynosy z finanénych ¢innosti spolu 29 3736 5279
Vynosy z dlhodobého finan¢ného majetku 31 149
Vynosové uroky 39 3587 5279
Niklady na finan¢nu ¢innost’ spolu 45 770 790
Kurzové straty 52 3 24
Ostatné naklady na finan¢nt ¢innost’ 54 767 766
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti 55 2 966 4 489
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie pred zdanenim 56 45218 44 360
Daii z prijmov 57 7 845 11129

- dan z prijmov splatna 58 8 449 13620

- dan z prijmov odloZena 59 -604 -2491
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie po zdaneni 61 37373 33231
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