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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. ZaloZenie spolo¢nosti
Spoloénost’ Zuckermandel byty, s. 1. o. (d’alej len Spolo¢nost) bola zaloZena 23. médja 2014 a do obchodného registra
bola zapisana 17. jina 2014 (Obchodny register Okresného siidu Bratislava [ v Bratislave, oddiel Sro, vloZka 99304/B).

2.  Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:
— kiipa tovaru na uely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om zivnosti
(velkoobchod),
— sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti vyroby, obchodu a sluZieb,
— administrativne sluzby,
— reklamné a marketingové sluzby,
— prieskum trhu a verejnej mienky,
— organizovanie kultirnych a inych spolo¢enskych podujati,
— vydavatel'ska Cinnost’,
— prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom,
— prenajom nehnutel'nosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych sluzieb,
— prenajom hnutelnych veci,
— finan¢ny leasing,
— faktoring a forfaiting,
— Cinnost podnikatel'skych, organizatnych a ekonomickych poradcov.

3. Udaje o neobmedzenom rudeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

4.  Privny dévod na zostavenie i¢tovnej zdvierky
Ucttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2014 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o uCtovnictve za G¢tovné obdobie od 17. jina 2014 do 31. decembra 2014,

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolo¢nost nespina podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zikona o Gctovnictve definujice povinnost zostavenia
konsolidovanej G¢tovnej zavierky, a preto Spoloénost’ nezostavuje konsolidovant uétovni zdvierku za rok 2014 a ani sa
nezahriia do Ziadnej konsolidovane]j uétovnej zavierky.

C. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiski pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobeené Gidtovné zasady boli t¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované,

(b) Dihodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo. prepravu, montaZ, poistné a pod.).

Stcastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie si aroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vietky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost a nepriame néklady. ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo in( éinnost’.

Pozemky sa neodpisuju.

(c¢) Zakazkova vystavba nehnutel’'nosti
Zikazkovd vistavba nehnutel’nosti — ostatnd (nie priebeiny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutelnosti urfenej na predaj — ostatna (nie priebeZny transfer) sa vykazuje metddou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaZe aZ pri predaji nehnutelnosti.

(d) Pohl'adivky
Pohladévky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou: postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vratane nakladov savisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymoziteI'né pohfadavky.
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(e) Penazné prostriedky a ceniny
PeftaZzné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

() Zavizky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zaviizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardavacou cenou.
Ak sa pri inventarizicii zisti, Zze suma zavizkov je ind ako ich vyska v (¢tovnictve. uvedi sa zavizky v Gétovnictve
a v ictovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

(g) Vynosy

Trzby za sluzby neobsahuju daf z pridanej hodnoty. St tiez zniZzené o zlavy a zraZky (rabaty. bonusy. skontd. dobropisy
a pod.), bez ohl'adu na to, &i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢&i ide o dodatoéne uznani zl'avu.

D. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTiV SUVAHY

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 17. jina 2014 do 31. decembra 2014 a za porovnatelné obdobie od
17. jina 2014 do 17. jina 2014 je uvedeny v tabul'kich na stranach 15 a 16.
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Udaje o zékazkove] vystavbe nehnutelnosti uréenej na predaj st uvedené v nasledujicich tabul'kéch:

Sumér od zadiatku
zékazkovej vystavby
nehnutel'nosti

Nazov polozky 2014 06/2014 urenej na predaj az
do konca bezného
uétovného obdobia
a b c d
Vynosy zo zakazkovej vystavby
nehnutel'nosti urenej na predaj 4050 492 0 4 050 492
Naklady na zdkazkovi vystavbu
nehnutelnosti uréenej na predaj 4 050 492 0 4050 492
Hruby zisk / hruba strata 0 0
Sumar od zaciatku
zakazkovej vy stavby
. S . ; hnutelnosti uréengj
Hodnota zakazkovej vy stavby nehnutel'nosti uréenej na predaj 2014 rennute .nO,S .
na predaj az do konca
bezného uctovného
obdobia
a b c
Vy fakturované naroky za vykonanu pricu na zakazkovej
vy stavbe nehnutel'nosti uréenej na predaj 4 050 492 4 050 492
Uprava narokov metédou nulového zisku 4 050 492 4050 492
Suma prijaty ch preddavkov 0 0
Suma zadrzanej platby 0 0
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3. PohPadavky
Spolo¢nost’ v beznom Gé¢tovnom obdobi netvorila opravné pelozky k pohl'addvkam.

Vekova Strukidra pohl'adavok za bezné i¢tovné obdobie je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

Pohladavky k 31.12.2014 V lehote splatnosti ~ Po lehote splatnosti ~ Pohl'adavky spolu
a b C d

Dlhodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného sty ku 0 0 0

Pohl'adavky vodi deérskej uctovnej jednotke

a materskej O¢tovnej jednotke 0 0 0

Ostatné pohladavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0

Pohl'adavky voéi spolo¢nikom, ¢lenom

a zdruzeniu 0 0 0

Iné pohladavky 0 0 0

Dlhodobé pohPadavky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného sty ku 28722 0 28 722
Pohl'adavky voci deérskej Gctovnej jednotke

a materskej uétovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohl'adavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0

Pohl'adévky voéi spolognikom, élenom

a zdruZeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohl'addvky a dotéacie 2132053 0 2132053
Iné pohladavky 14 570 151 0 14 570 151
Kratkodobé pohl'adavky spolu 16 730 926 0 16 730 926
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Vekova struktura pohl'adavok za predchéadzajice uctovné obdobie je uvedena v nasledujucom prehlade:

Pohl'adéavky k 17.06.2014 V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b ¢ d

Dlhodobé pohl'adivky

Pohladavky z obchodného styku 0 0 0

Pohl'adavky voci dcérskej uctovnej jednotke

amaterskej ac¢tovnej jednotke 0 0 0

Ostatné pohl'adavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0

Pohl'adavky vodci spolo¢nikom. ¢lenom

a zdruzeniu 0 0

Iné pohl'adavky 0 0 0

Dlhodobé pohl'adavky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohl’adavky

Pohl'addvky z obchodného sty ku 0 0 0
Pohl'adavky voci deérskej uctovnej jednotke

a materskej uctovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohl'adavky v ramei

konsolidovaného celku 0 0 0

Pohl'adavky vocéi spolo¢nikom. ¢lenom
a zdruZeniu

Socialne poistenie

Danové pohl'adavky a dotacie

Iné pohl'adavky

Kratkodobé pohl'adivky spolu

[—] f=R = =l =]
SHo O O O
ol o o o

4. Financné acty

Ako finanéné Uéty su vykazané peniaze v pokladnici a Géty v bankach. Uétami v bankach moze Spolotnost volne
disponovat.

Prehlad jednotlivych poloziek finanénych uctov:

Nézov polozky 31.12.2014 17.6.2014

Pokladnica, ceniny 4 0
Bezné ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 121 903 5000
Vkladové ucty v banke alebo v poboc¢ke zahrani¢nej banky terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
S polu 121 907 5 000
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INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY
Vlastné imanie

Informacie o vlastnom imani st uvedené v ¢asti L.

Zavizky

Struktara zavizkov (okrem bankovych tiverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

Nazov polozky 31.12.2014 17.6.2014
Dlhodobé zavizky spolu 166 242 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov 0 0
L'a\.fazky s0 zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az 166 242 0
pit rokov
Kratkodobé zaviizky spolu 10 722 576 0
Zavazk‘y so zostatkovou dobou splatnosti do jedného 10 690 230 0
roka vratane
Zavazky po lehote splatnosti 32 346 0
Bankové avery
Struktiira bankovych uverov je uvedené v nasledujocom prehlade:
; Suma istiny & i Suma istiny
Urok , N A Suma istiny . .
i _ Datum v prislusnej : v prislugnej
Nazov polozky Mena p.a splitnesii Inene v eurach mene
% k 31.12.2014
v k 31.12.2014 k 17.06.2014
a b c d e f g
Dlhodobé bankové uvery
Bankovy tver EUR 6 31.12.2018 17 036 819 17 036 819 0
Bankovy taver EUR 7 31.12.2018 472 034 472 034
17 508 853 17 508 853 0
Kratkodobé bankové avery 0 0 0
S polu 17 508 853 17 508 853 0

F. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. j. podla typov vyrobkov a sluzieb, a podl'a hlavnych
teritorii si uvedené v nasledujicom prehlade:

Oblast Prendjom nehnutel'nosti Spolu
odbytu 2014 06/2014 2014 06/2014
a b c
Slovenska republika 23935 0 23935 0
Spolu 23935 0 23935 0
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2. Zmena stavu zdsob vlastnej vyroby

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vykazana vo vykaze ziskov a strat je zvyienie 4 050 492 EUR. Vychadzajuc
zo stvahovych poloziek predstavuje zvvsenie 4 050 492 EUR, ako je to znazomené v nasledujiicom prehlade:

Zmena stavu

2014 06/2014 vnutroorganizacny ch zasob

Nazov polozky

Koneény Koneé¢ny Zatiatocny 2014 06/2014

zostatok zostatok stav

a b c d e f

Nedokonéena vyroba a
polotovary vlastnej vyroby 4 050 492 0 0 4050 492 0
Vyrobky 0 0 0 0 0
Zvierata 0 0 0 0 0
Spolu 4050 492 0 0 4 050 492 0
Manka a §kody 0 0 0 0 0
Reprezentatné 0 0 0 0 0
Dary 0 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0 0
Zmena stavu vnatroorganizaénych zisob vo vykaze ziskov a strat 4 050 492 0

3. Cisty obrat

Cisty obrat Spolo¢nosti na Gcely zistenia povinnosti overenia individudlnej Gétovnej zavierky auditorom [§ 19 ods. 1
pism. a) zakona o G¢tovnictve] je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Nazov polozky 2014 06/2014

Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 23 935 0
Trzby zatovar 0 0
Vynosy zo zakazky 4050 492 0
Vynosy z nehnutel'nosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 0 0
Cisty obrat celkom 4074 427 0
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G. INFORMACIE O NAKLADOCH

1. Niklady na poskytnuté sluzby, ostatné niklady na hospodirsku €innost’, finanéné a mimoriadne naklady

Prehlad o nakladoch na poskytnuté sluzby. ostatnych nakladoch na hospodarsku ¢innost, finanénych a mimoriadnych

nakladoch:
Nazov polozky 2014 06/2014
Niklady na poskytnuté sluzby, z toho: 4 055 787 0
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 0 0
Naklady na overenie individuéalnej Gétovnej zavierky 0 0
Iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
Suvisiace auditorskeé sluzby 0 0
Dariové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorskeé sluzby 0 0
Ostatné vyznamné poloZky ndkladov za poskytnuié sluzby, z toho: 4055787 0
Najomné - ostatné 5000 0
Reklama 59015 0
M arketingové sluzby 450 0
Poradenstvo 50 860 0
Postovné -+ 0
Preklady a tlmocenie 203 0
Programatorské prace 700 0
Notarske poplatky, overovanie 3 848 0
Stavebné prace 3935707 0
Ostatné vyznamné polozky nikladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 39 827 0
Spotreba materialu 34 0
Dane a poplatky 3393 0
Poistenie hnutel'ného a nehnutel'ného majetku 36 400 0
Finan¢né naklady, z toho: 475 351 0
Kurzové straty, z toho: 0 0
Kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozZky financnych nakladov, z toho: 475351 0
Nakladové troky 460 201 0
Bankové poplatky 15150 0
Niklady, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt, z toho: 0 0
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H. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykédzanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:

31.12.2014 17.6.2014
Nazov polozky Zaklad Dai Dai v % Zaklad Dat Dasi v %
dane dane
a b ¢ d = f g
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -496 538 100,00 % 0 100,00 %
teoreticka dan -109 238 22,00 % 0 22,00 %
Darfovo neuznané naklady 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vynosy nepodliechajice dani 0 0 0,00 % 0 0,00 %
Vplyv nevykazanej odlozenej
danovej pohladavky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie danovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Zmena sadzby dane 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Spolu -496 538 -109 238 22,00 % 0 0 22,00 %
Splatna dafi z prijmov 0 0,00 % 0 0,00 %
OdloZena daf z prijmov 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova daii z prijmov 0 0,00 % 0 0,00 %

I. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Ostatné finanéné povinnosti

Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduji v beznom Uétovnictve a neuvadzaji v siivahe, su tieto:

—  Spolo¢nost eviduje prijaty uverovy prislub vo vyske 65 191 147 Eur.
Spolo¢nost’ eviduje bankovi zaruku vo vyske 275 768 Eur.

J. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky
Spolo¢nost ma nasledujuce podmienené zavizky, ktoré sa nesleduji v beznom uctovnictve a neuvadzaji sa v siivahe:

—  Spolo¢nost’ na zabezpecenie investi¢ného Gveru zriadila v prospech banky zaloZné pravo na nehnutelnosti vo vyske
13 449 205 Eur.

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2014 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré su
predmetom Gétovnictva.
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uc¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicej tabul’ke:

Polozka vlastného imania

Bezné uctovné obdobie (2014)

I 7.5(;2.\;2}(;14 Py Uiy PRSEE .Slt;\zlt;m
a b c d e f

Zikladné imanie 5000 0 0 0 5000

Zdkladné imanie 5000 0 0 0 5000

Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0

Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dzio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitdlové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 0 0 0 0 0

Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny fond) 0 0 0 0 0

Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné

podiely 0 0 0 0 0
Ostatne fondy zo zisku 0 0 0 0 0

Statutarne fondy 0 0 0 0 0

Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0

Ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku a

zavizkov 0 0 0 0

Ocenovacie rozdiely z kapitalovy ch ucastin 0 0 0 0

Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlGceni,

splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov 0 0 0 0 0

Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0

Neuhradena strata minuly ch rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia bezného ii¢tovného
obdobia 0 -496 538 0 0 -496 538
Spolu 5000 -496 538 0 0 -491 538
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajiice u¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Bezprostredne predchadzajice G¢tovné obdobie (2014)

Polozka vlastného imania Stav k , . Stav k
17.002014  rrastky o Ubytky o Presuny g 600014
a b c d & f

Zikladné imanie 0 5000 0 0 5000

Zakladné imanie 0 0 0 5 000 5000

Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0

Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 5 000 0 -5 000 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 0 0 0 0 0

Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond) 0 0 0 0 0

Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné

podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0

Statutérne fondy 0 0 0 0 0

Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0

Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a

zavizkov 0 0 0

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0

Qcefovacie rozdiely z precenenia pri zluceni.

splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych rokov 0 0 0 0 0

Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0

Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného i¢tovného
obdobia 0 0 0 0
Spolu 0 5000 0 0 5000

O nalozeni s vysledkom hospodarenia za uétovné obdobie 2014 vo vyske -496 538 Eur rozhodne valné¢ zhromazdenie
v priebehu roka 2015.
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