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1.  POPIS SPOLOCNOSTI

Apollo Business Center IV a.s.
Lamaéska cesta 3/A
841 04 Bratislava

Spolocnost Apalio Business Center IV a.s.(dalej len Spolo&nost) bola zalozena 25.01.2007 a do Obchodného registra
bola zapisana 23.03.2007 (Cbchodny register Oxkresného stdu Bratislava |, oddiel Sa, vioZka €. 5651 /B).

V roku 2014 boli uskutoénené nasledovné zmeny:

Organy Spolo¢nosti:
Predstavenstvo:
(od 01.01.2014)

Martin Vrecion
Stefano Culos
Ramon Spoladore
Jaroslav Kratochvil

Mgr Radka Sosikovéa
Ladislav Krobczuk

Dozorna rada:
{od 26.06.2013)

predseda

JUDr. Stanislav Mihalovi¢

Adresa Spolotnosti:
Lamacska cesta 3/A
841 04 Bratislava

podpredseda
clen
tlen

predseda (od 12.08.2014)
Clen
tlen

Hlavna éinnost Spoloénosti podla vypisu z Obchodného registra:
Prengjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych nez zakladnych siuZieb spojenych s prenajmom

Neobmedzené ruéenie:

Spolognest nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych iftovnych jednotkach.

Podéet zamestnancov:

Néazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice Gétovné cbdobie

potet veddcich zamesinancov

Priemerny prepotitany podet zamestnancov 0 o
Stav zamestinancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje o a
Gétovna zavierka, z toho!

o s

Struktira akcionarov Spoloénosti k 31.decembru 2014

Vyéka podielu na zakladnom imani Podlel r . . )
Spoloénik, akelonar odiel na hlasovacich 1rw_pod|el na ostatnych
! pravach v % poloZkach Vi ako na Ziv %
absolitne v %
Ceska pojistovia a.s 25 000 EUR 100,00% 100,00% 100,00%
Spolu 25 000 EUR 100% 100% 100%
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Spolotnost je siEastou skupiny Ceska pojistovia a.s. Kensolidovanu uétovnl zavierku skupiny zostavuje spolotnost Ceska
pojistovia a.s., so sidlom Praha 1, Spalena 75/16, Pst 110 00, ICO 45 272 956. Tieto konsolidované udtovné zavierky
mozno dostat priamo v sidle uvedenej spoiocnosti a si verejne dostupné na webovych strankach spolognosti.

Glenovia &tatutarnych organov k 31. decembru 2014

Predstavenstvo (Konatelia)

Predseda Martin Vrecion
Podpredseda: Stefano Culos
Clen: Ramon Spoladore
Clen: Jaroslay Kratochvil

Dozorna rada

Predseda: Mgr. Radka Sosikova
Clen: Ladislav Korobczuk
Clen: JUDr. Stanislav Mihalovié

Spoloénost nema organizaéni zloZku v zahranici.

2 ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE USTOVNEJ ZAVIERKY

Utovna zavierka bola zostavend podia Zakona €. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov za predpokladu
nepretrsitého trvania jej éinnosti a je zostavena ako riadna Gétovné zavierka.

K 31. decembru 2014 sa zmenila $truktdra stvahy a vykazu ziskov a strat. Zmena si vyZiadala aj preradenie poloziek v
stivahe a vykaze ziskov a strat za predchadzajice Uétovné obdobie podia novej Struktary vykazov.

Zmena nemala Ziadny vplyv na vysledok hospodarenia bezného Gitovného obdobia, ani na vysledok hospodarenia minulych
rokov.

Uttovna zavierka spolotnosti za predchadzajice aétovné obdobie k 31. decembru 2013 bola schvalena valnym
zhromazdenim spoloénosti dha 30/06/2014

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Utovné zasady a metddy, ktoré spolognost pouzivala pri zostaveni Uctovnej zavierky za rok 2014 a 2013 st nasledovné:

a) Dihodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dihodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, kioré obsahuju cenu obstarania a naklady
sivisiace s jeho obstaranim.

Dihodoby nehmotny majetok vytvoreny viastnou &innostou sa ocefuje viastnymi nakladmi, ktoré zahriiuju priame materialové

2 mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady (pripadne Cast spravnych nékladov).

Nakupovany dihodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenéch, ktoré zahffhaja cenu obstarania, naklady na
dopravu, clo a daléie néklady stvisiace s obstaranim.

Dihodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou Einnostou sa ocefuje viastnymi nakladmi, ktoré zahrfiuju priame materialové a
mzdové naklady a vyrobné reZijné néklady {pripadne cast spravnych nakladov).
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Dihodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefuje reprodukénou obstardvacou cenou a tétuje sa v prospech Gétu
ostatnych kapitalovych fondov. Reprodukéna obstaravacia cena tohto majetku bola stanovena na zaklade popis ako bola
stanovena.

Nékiady na technické zhodnotenie dihodobého hmotného majetku zvyujd jeho obstaravaciu cenu. Opravy a Udrzba sa Uétujd
do nékladov.

Odpisovanie

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov potas predpokladanej doby Zivotnosti prisludného  majetku.
Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si stanovené pre jednotlivé skupiny dihodobého
hmotného majetku nasiedovne:

'pouiivania sadzfza Metdda odplsovania
Stavby 50 2% rovnomerna
Samostatny hnutelny majetok 6-12 16,66-8,33% rovnomerna
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena - - -
neprevysi 1 700 EUR - 100% jednorazova

b) Zasoby

Nakupované zésoby sl ocenené obstaravacimi cenami, ktoré zahffiaju cenu, za kiord sa majetok obstaral a naklady
suvisiace s abstaranim zniZzené o zlavy z ceny. Zlava z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym z4sobam sa
Gtuje ako znlzenie nékladov na predané alebo spotrebované zasoby. Spolotnost tctuje o zasobéch spbsobom A tak, ako to
definuji postupy uctovania. Ubytok zasob sa Gituje s pouzitim metddy “first in, first out” (FIFO - prva cena pre ocenenie
prirastku zasob sa pouzije ako prva cena pre ocenenie Ubytku zasob).(FIFO - prva cena pre ocenenie prirastku zasob sa
pouZije ako prvé cena pre ocenenie Ubytku zasob).

Z4soby vytvorené viastnou ¢innostou sa ocefiujli viastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffiajl priame materialové a mzdové
naklady a nepriame vyrobné nakiady. Vyrobné rezijné naklady zahffiaju popis.

V pripade prechodného zniZenia UZitkove) hodnoty zésob sa tvori opravna polozka.

¢) Pohladavky
Pohiadavky sa ocefiujl menovitou hodnotou. Postipené pohladévky a pohfadavky nadobudnuté vkladom do zakladného

imania sa ocefuji obstardvacou cenou. Ocenenie pochybnych pohiadévok sa upravuje na ich realizovate!nd hodnotu
opravnymi poloZzkami.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia ako jeden rok, tvori sa opravnd polozka, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sG&asnou hodnotou pohfadavky

d) Finanéné néty
Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych Gétoch, pricom riziko zmeny na tychto udétoch je
zanedbatelne nizke.

e) Naklady budicich obdobi a prijmy budiicich obdobi

Naklady buddcich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa vykazujl ich menovitou hodnotou, pricom sa vykazujli vo vyéke, ktoréa
je potrebnd na dodranie zasady vecngj a casove] suvislosti s actovnym obdobim.

f) Zavazky

Dihodobé i kratkodobé zavézky sa vykazuji v menovitych hodnotéch.
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Dihodobé, kratkodobé uvery sa vykazujli v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povaZuje aj cast dihodobych Gverov,
ktora je splatna do jedného roka od stvahového dia.

g} Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokiadat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uttovnictve. Opravnéd poloZka sa UCtuje v sume opodstatneného predpokiadu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve.

h) Rezervy

Rezervy st zavizky s neuritym &asovym vymedzenim alebo vySkou, tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z
podnikania. Ocenuji sa v odakévane] vyske zavézku ku diiu ku ktorému sa zostavuje zavierka.

Podmienené zavazky (pokial existuj) nie st vykézané suvahe z dévodu vysokej neistoty pri stanoveni ich vysky. alebo
terminu plnenia.

i) Vydavky budicich obdobi a vynosy buddcich obdobi

Wydavky budtcich obdobi & vynosy buddicich obdobi sa ocefiujd ich menovitou hodnotou, pricom sa vykazujt vo vyske, ktorad
je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a tasovej slvislosti s Gtovnyrn obdobim.

j) Viastné imanie

Viastné imanie sa skladé zo zékladného imania, emisného aia, kapitdlovych fondov, ocefiovacich rozdielov, zékonného
rezervného fondu a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani

Zakladné imanie spoloénosti sa vykazuje vo vyéke zapisanej v obchodnom registri okresného/krajského sldu. Pripadné
zvjdenie alebo znizenie zékladného imania na zakiade rozhodnutia vainého zhromaZzdenia, ktoré nebole ku dniu Gctovnej
zévierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zékladného imania. Vklady presahujuce zékiadné imanie sa vykazuju ako
emisné 47io. Ostatné kapitalové fondy st tvorené pefaZnymi & nepefiaznymi vkladmi nad hodnotu zakladného imania, darmi,
a pod.

Rezervny fond mozno pouZif v rozsahu, v kiorom sa vytvara povinne podla pravnych predpisov, iba na krytie strat
spolocnosti.

Rezervny fond je spolo¢nost povinnéd kaZdorocne doplfiat’ 0 sumu najmene] vo vy$ke desiatich percent z &istého zisku
vyéisleného v riadnej individudlnej Gétovnej zavierke, a to az kym rezervny fond nedosiahne vySku najmene] dvadsiatich
percent zakladného imania spolo¢nosti. Rezervny fond moze byt kedykoivek doplneny &j dobrovolnym vkladom akcionara.

O pouziti rezervného fondu rozhoduje predstavenstvo, pricom dba na zaujmy spolocnosti

k) Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepoditavajl na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Europskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def predehadzajici diiu uskutotnenia uétovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaju kurzom platnym ku diu zostavenia Gctovnej zavierky,
Vzniknulé kurzove rozdiely sa vykazuj vo vykaze ziskov a strat.

Kipa a predaj cudze] meny sa prepotitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakdpene alebe predane.

I} Vynosy

Trzby za viastné vykony a tovar neobsahuju dafi z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrézky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.).

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Ak s faktirované aj pre dalSie obdobia, pouzivajl sa prechodne Géty vynosy budicich cbdobi a rozpudtaju sa

do prislugnych mesiacov.

m) Dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uétuje do nakladov Spolocnosti v obdabi vzniku dafove] povinnosti a v priloZzenom vykaze ziskov
a strat Spolocnosti je vypoditana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol
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upraveny o pripocitateiné a odpotitateiné polozky z titulu trvalych a dodasnych Uprav dafiového zakladu a umorenia
straty. Dafiovy zavéazok je uvedeny po znizeni o preddavky ha daf z prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu
roka. V pripade. Ze uhradené preddavky na dafi z prijmu sG v priebehu roka vyssie ako dafiové povinnost za tento

rok, Spolotnost vykazuje vystednl dafiovd pohladavku.

Odlozena dan z prijmu
Cdlozena daf z prijmu vyplyva z:

. dotasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a GEtovnou hodnotou zavizkov vykazanou v slivahe a ich danovou
. moznosti umorovat dariovi stratu v budtcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoditat dafiovu stratu od zakladu dane

. moznost previest nevyuZité dafnové odpodly a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

Pri vypoéte odloZene]j dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v tase vyrovnania odloZenej dane.

n) Opravy chyb minulych uétovnych obdobi

Spolognost v beznom Uftovnom obdobi netiétovala o oprave vyznamnych chyb minutych obdobi.

4. DLHODOBY HMOTNY MAJETOK

Informacie o dihodobom hmotnom majetku

Beiné Gétovné obdobie
Samostatné ]
Dihodoby hmotny —— vacaip"s*"“‘e‘! AARBRCTIN . | Poskytnute
majetok Pozemky Stavby a stibory ské celky stado Ostatny | Obstaravany preddavky Spolu
: A trvalych atazné DHM DHM
hnutel'nych na DHM
porastov zvieratad
veci ’

Prvotné coenenie
Stav nazatiatku | 4 se7g7ef 47 140 258 119 921 g oi ai 11 967 of 51839120
uttovného i
Prirastky o 303 820} d ol of of 94 250) o 398 070
Ubytky of o of d of of 9 o

{Presuny 0 11 967 of of of of 11 967 of o
Stav na koncl aes7ore] 47 465 0a3f 119 921' 9| 0 g 94 250 ei 52 337 180
u&tovného
Opravky )
Stav ria zaCiatiu o saozirr 26 443 o o 0 0 | 8 429 220
aétovného
Prirastky a 864 676 19 845 o} af 2 o o} 884 521
Ubytky Ly o _ 0 o o e 8 0 of
Presuny 1 0 4§ 9 kel Q 0 Q) of
Stav na konci
uétovného o g 287 453 46 288 ¢ 0 & o g 313741
obdobia l l
Opravné poloZky
Stav na zadiatku ;

(i

aétovného 9 9 o (}g i o 4 9
Prirastky 0 4 e L. v o o o u
Ubytky o o | o O o o o ¢!
Presuny & of 0’ v byl e a [o. ol
Stav na konci
uttovného o O il o a o
obdobia ) C’i
Zostatkova hodnota

{stav na zadiatku | ()l
attovného 1 4657 976 38 746 479 93 478 Q 11 967, i 43 507 900
ohdobia
Stav na konci
tétovného 4 657 9276 38 197 580, 73 633 v 8 94 250 4 43023 44
obdobla
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Bezprostredne predchadzajlice Gétovné obdobie

Dihodoby hmotny hs”*t“‘;“;‘“éi Pestovatel] Zakladné ——
majetok o P Ui e,'; Vel ckecelky ]  stado Ostatny | Obstarévany | 22 0 Badic
ARENNY ey ha St"l,:f" o | wvawyen | atazne DHM DHM e ol P
o e porastov zvierata
veci

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

uctovného 4 857 978 47 014 S45 119 821 ¢ a g 28 435 9 51 821 277
obdobia

Prirastky 0 g | of of of 117 843} o 117 843}
Ubytky o 0 of of 0 0 a of 0
Presuny ) 134 311 G; 0 kel o 134 311 ﬁ! 0
=AY B R 4657 976 47 148 256 118 821 I 0 o 11867 nl 51939 120
a&tovného

Opravky

Stav na zadiatku [

uctovneho 0 6 859 516 6 600 o 0 {1} o k] 6 866 116
ohdobla

Prirastky 0 1543 261 16 843 of of 0 [ of 1563 104}
{Ubytky g 9 0 of of b b o o
Presuny 0 g O af {?’ 11 0 ) k] 1 4]
Stav na konci

iétovného € 8402777 26 443 9 o o O 8429220
obdobia

Opravné polozky o

?tav na zaciatku o 0‘ o gl o a Dl gl 4
uétovného "

Prirastky b 0 fl! S‘I i | 0f of ﬁl 0
Ubytky 0 0 of of v of B! of o}
Presuny i | G O of e of o of a
T ROTCT

atovného O o BI & 0 = o e o

Zostatkova hodnota

Stav na zatiatku 9! 0] 5’

a&tovného 4657 976] 40155 42 113 321 o 28 43 44 955 161
obdobia

T KD 4657 978! 38 746 479 93 478 ni 0 ui 11967 ui 43 509 800
ugtovného

Dihodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné uétovné obdobie

[Dihodoby hmetny majelok, na ktory je zradené zaioZné pravo

9

Dincdoby hmotny majetok, pri ktorom méa Oétovna jednotka obmedzené
pravo s nim nakladat

9

Spotognost viastni nehnutel'nosti v okrese Bratisiava Il, mestskej Casti Ruzinov, ktoré poskytuje na prendjom svojim klientom.
Nehnutefnosti pozostavajé z administrativne] budovy (Blok H) a dvoch polyfunk&nych budov (bloky G a F). Celkova
prenajimatelna plocha budov je 31 073 m2. Na zaklade znaleckého posudku vypracovaného nezavislou externou
spoloénostou trhova hodnota dihodobého hmotného majetku k 31.12.2014 vyznamne prevysuje jeho uctovni hodnotu.
Spoleénost z toho dévodu nedétovala o opravnej polozke k majetku.

Poistenie majetku

Dihodoby majetok je poisteny v poistovni Allianz -Slovenska poistoviia, a.s. Majetkové poistenie zahffia predovsetkym
poistenie siboru nehnutelného majetku vratane stavebnych sicastl, sibor hnutelného majetku-HIM, DHIM, stroje, pristroje,
zariadenia, elektronika, sklo, naklady na vypratanie. Poistna suma je 83 871 000 EUR. Poistna zmiuva je dojednané na dobu
neurditt a prediZuje sa automaticky o rok.
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5. ZASOBY

Spoloénost eviduje zasoby materidlu a tovaru v hodnote 5 103,-eur a netvori opravné polozky k zasobam.

6. POHLADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohfadavkam

Beiné iétovné obdobie
Pohladavky Stav OP na zaéiatku LR Zuttovanie OP {40, 0p na konci tctovnéno
5 ; Tvorba OP z ddvodu zéniku z dovodu vyradenia z
uétovnéhoe cbdohia : obdobia
opodstat- majetku
Pohladavky
IZ obchodného styku 408 286 197 210 a 41 805 496
§Pohiadavky voi DUJ
2 MOJ 8 3 : . ui
Ostatné pohladavky o a g @ Bl
v ramci kons. celku }
§Pohladavky vodi
spolotnikom, &lenom G o 0 4] it
a zdruzeniu
iné pohladavky of ] t:
Pohradavky spolu i 408 286 197 210 0 4 806 496

Vekova struktira dihodobych a kratkodobych pohladavok je uvedena v nasledujlicej tabufke:

Nazov poloZky ! V lehote splatnosti ] Po lehote splatnosti ] Pohladavky spolu

Dihodobé pohfadavky
Pohladavky z obchedného styku

Bl
2
=)

Pohladaviky vodi vodi DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v radmci o o o
konsolidovaného cetku
Pohladavky voéi spoloénikom, élenom - )
L @ 0 o
a zdruZeniu
Iné pohladavky a 0 g
Dihodobé pohladavky spolu o [ : of o
[Kratkodobé pohfadavky
IPonladavky z obchodného styku 960 808} 757 337 1718 145
Pohladavky vodi DU a MUJ of i 0
Ostatné pohladavky v ramci o 8 0

fkonsolidovaného celku

Pohladavky voti spolonikom, clenom

a zdruZeniu 0‘ o 0
Socialne poistenie G! ﬂl s}
Dafiové pohladavky a doté_cie_a ﬂ; ﬂi ﬂi
Iné pohladivky of of I |
Kratkodobé pohladavky spolu | 960 808} T57 337 1718 145§

Opravné polozka k pohladavkam bola vytvorena k rizikovym pohladavkam z dévodu ich nezaplatenia po lehote splatnosti-k
spolognostiam, ktoré st vykazované ako dihodobi neplatici.
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BeiZné uctovné obdobie
Opis predmetu zalozného priva
Hodnota predmetu zélozného prava Hodnota pohladavky
Pohladavky kryté zalcznym pravom alebo inou 1713 180 1743 160)

fformou zabezpetenia

pravo

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené

Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozne

pravo s nimi nakiadal

7.  FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finantéhom majetku su uvedené nizdie:

Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchédzajice GEtovné obdobie

Pokladnica, ceniny 7010 7 390
Beiné Octy v banke alebo v pobotke zahranicnegj 3643 422 4318 320
Ibanky |
Vikladové Utty v banke alebo v pobotke . 8
zahranitnej banky terminované

Peniaze na ceste ] al
Spolu 3650432 432571 sl
8. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach tasového rozlisenia st uvedené v nasledujlice] tabulke.

Neoddelite/nou sucast

Opis polozky ¢asového rozlisenia Bezné attovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie
Nékiady buduacich obdobi dihodobé, z toho: 1878} 2 725)
Poplatky 2016-2018
1878 0
Poplatky 2015-2018
R o 2725
Naklady buddacich obdobi kratkodobé, z toho: 16 378 17 013
Poistné 15 432 16 067
iné poplatky o 946{ 946
IPrijmy buddcich obdobi dlhodobé, z toho: oF
a o
E o
§Prijmy budicich obdobli kratkodobé, z toho! 33 892 213 893[
Dobropiscvané sluZby
a 84 323
Nevyfaktarované prev. nakiady 0 g6 850
Nevyfaklirovang spolrebované energie 33 148, 31 795
Poistné plnene 744 925
20
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9. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spoloénosti je zloZené z jednej akcie (druh: kmefové/podoba: listinné}, ktoré je pine uplsana a splatena, s
nominalnou hodnotou 25 000 eur.

Uttovny zisk za rok 2013 vo vydke 721 263 EUR bol rozdeleny nasledovne:

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajice (étovné obdobie
{Uetovny zisk - 721 263§
[Rozdelenie atovného zisku ' Bezné titovné obdoble
lPrEdeI do zakonného rezervnéhe fondu 2500
IPrEdel do étatutarnych @ cstatnych fondov G§
iPrine: do socialneho fondu o
Pridel na zvySenie zakladného imania of
Uhrada straty minuiych obdebf 718763
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov e
Rozdelenie podielu na zisku spolocnikom, &lenom o
iné [«
Spolu 721 26?1
10. REZERVY
Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujicej tabulke:
BeZné iétovné obdobie
Nazov poloZky Stav na zaclatku Tois Bousitie Feubanie Stav na konci Gittovného
aétovného ohdobia obdobia
Dihodobé rezervy, o o a 0 0
z toho:
& &) 0 o 08
G 1] 0 o &
o o 0 0 &
0 B 4 o 0
0 B o o) of
{Kratkodobé rezervy, 8 500) 6 500 9 o
z toho:
z toho audit 5000 E?l 5 000 4 0
z toho (&t zavierka 1500 a! 1500 o o
z toho energie, siuzby 0 [+} o} 0 o
z toho valuacia kil 0 & o 4
0 & L
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Bezprostredne predchadzajace G&tovné obdoble
Nazov poiozky Stav na zagiatku . Stav na konci Giétovného
GiEtovneho obdobia L Te il ohdobia
Dihodabé rezervy, g 6 o o o
z toho:
i 0 1] [ o
0 L 0 o o
b 0 i 0 e
o o ¢ 0 of
Keatkadobd razeryy, 1859 & 500 1859 6500
z toho:
Audit 1 660 5000 1660 i 5000
ostatné 199 0 188 0 o
uétovna zavierka g 1 500 O 0 1 500
o 0 0 0 i

11,  ZAVAZKY

Struktira zavazkov (okrem bankovych (iverov) podfa zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujtcej tabulke:

Nazov polozky Bezné tctovné ohdobie Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie
Dihodobé zavizky spolu 13 891 364§ 13 908 171
ZAv#zKy s0 zostatkovou dobou splatnosti nad pat 13 428 928' 13 909 171
rokov
Zévé:«:‘ky ria zostatkovou dobou splatnosti jeden 457 43{_;I o
rok aZ pat rokov
Kratkodohé zavizky spolu 484 648' 32 257 169
Zé\{azkyf 50 zostatkovou dobou splatnosti 486 648] a2 041 605
do jedného roka vratane
Zavazky po lehote splatnosti 18 000 215 564

22
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12. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informacie o odlozenej dafiovej pohladavke

Nazov polozky

Beizné (ftovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice aStovné obdabie

Dogasné rozdiely medzi attovnou hodnotou

1
majetku a danovou zékiadnou, z toho: i 585I diaiel
odpotitatelné 816 586} 2191271
zdanitefné Ei sl

{Do¢asné rozdiely medzi uctovnou hodnotou GI of

zavazkov a danovou zakladiiou, z toho:
odpotitatelne E_! ﬁ
zdanilelné of of
]Moz’most' umoerovat dafovi stratu v buducnosti g ol
lMoimsf previest nevyuZité danové odpodty b el
Sadzba dane z prijmov ( v %) 22§ 224
CdloZena dafova pohladavka 4 Gl
JUplatnena danova pohfadavka 179 5491 482 080
Zatgtovana ako naklag of 9|
Zalétovana do viasiného imania o B’
Odlozeny dafiovy zavédzok | t)i
Zmena odlozeného danového zavazku g Gl
Zatttovana ako naklad 302 431 115 284
ZalEtovana do vlastného imania 0 0
iné 4 tt]

13.  BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOC!

Prehfad bankovych Gverov je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Neoddelitelnou sti¢astou Gétovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strét a poznamky.

) Déatum Suma istiny Suma istiny v Suma istiny v pristugnej]
Nazov polozky Mena Urok p. a. v % sotatitost; v prislusne] eurach za heiné § mene za bezprostredne
i mene za bezne § iétovne obdobie redchadzajiice
Dihodobé bankove uvery
VUB as. EUR 3M+marza 19.3.2019 29 000 000 k|
fKratkodobé bankové Gvery
VUB a.s. EUR 3M+marZa 19.3.2019 25982 o
23



[Poznamky U POD 3 - 01 |

DIC| 2

D 2 2 36 05 1

6]1co[3 6 7 5 6 5 1 2 |

Apatlo Business Center IV a.s.

Dha 27. februara 2014 spoloénost uzatvorila Gverovl zmluvu so Véeobecnou Gverovou bankou, a.s. s nominainou
hodnotou istiny 38 mil. eur. Struktora urokove] sadzby Uveru je EURIBOR+marZa. Lehota na &erpanie uveru je
stanovena na 3 mesiace odo difa podpisania Uverovej zmiuvy. Splatnost dveru je 19.03.2019.

Prehlad paziciek prijatych od spriaznenych stran je uvedeny v nasledujicej tabulke:

TRy Suma istiny v prisiusnej}
Datum % pisiong sl mene za bezprostredne
Nazov polozky Mena Urok p.a.v % mene za bezné| eurach za beine pros
splatnosti AStovrib GEtovné obdoble predchédzajice
S Utovné obdobie
Dihodobé pozicky
Cesk pojiStoviia a.s. EUR 3M+marza 18.3.2018] 13428 928 13 428 929
Kratkodobé pozicky
Cesk4 pojistovia as. EUR 3M+marza 18.3.2014 o 30 600 000

IKratkodobé finanéné vypomoct

Zostatok pdZicky od Ceskej pojistovne tvori k 31.12.2014 len istinu Uveru.

14. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach éasového roziiSenia na strane pasiv

Nazov polozky Beiné littovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie

vydavky budiicich obdobi dihodobé, z toho:

ﬂi G
Vydavky budiacich obdobi kratkodobé, z toho: 127 720 11 620§
Dobropisované najomne 13’ 11 620
Dobropisované prev. nakiady 127 720 0
Vynosy budiicich obdobi dihodobé, o o
z toho: i

o]

i

y icich ob i é,

Vynos?- budticich obdobi krétkodobé, 708 541 1 501 578l
z toho!
Triby z ndjomného 633 389 1501 578
Trzby z SPN 165 152 &

L, i

15. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTIVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spoloénost nevedie Ziadne stidne spory a nevedie podstivahov( evidenciu.

24
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Informécie o &istom obrate spolocnosti su uvedeng nizsie:

Nézov polozky Bezné tétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice (étovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky i | o
Trzby z predaja sluZieb 6 972 756 6812171
Trzby za tovar 2911 2 1089
Vynosy zo zékazky of of
Vynosy z nehnutelnosti na pradaj O e
Iné vynosy svisiace s benou Einnostou 56 3421 1 706‘
Cisty obrat celkom 7 032 008} 6815 9824
Naklady

Informacie o nakladoch spoloGnosti je uvedeny v nasledujlicsj tabulke:

Nazov poloZky Beiné uttovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie

|Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1226 631} 955 303§
Naklady voéi auditorovi, auditorsiej spoloCnosti 18 570§ 8 500!
nakllady za overenie individualnej uctovne) 18 570 8 5001
zavierky s

Ostatné vyznamné poloziy nakladov za

peskyiniité sluby, z toho: 1208 061[ 946 803}
Naklady na opravu a Gdrzbu 92 3‘}4' 74 807
Pravne, ekonomicks a iné poradenstvo 128 583! 113 148]
Prevadzkové naklady sivisiace s prenajmoem 420 494] 140 889)
Valuacie 4 000 5 000
Udtovnictvo 9 9638 5 746}
Naklady spojené so spravou nehnutelnosti 581 707] 598 100
Nakiady na materidl, energie of o
Ostatné 0 8 105
Ostatné vyznamné poloZky nakladov z

hospodérske] &innosti, z toho: g #4420
Poistenie nehnutelnosti 34 436 54 943
Tvorba a ziiétovanie opravnych poloZiek k

oohladavkam 187 210, 386 568
Dafi z nehnutefnosti 50 895 0
Ostatné 27 008 2 691
Finantné naklady, z toho: 1637 9204 2122 770}

Kurzové straty, z toho:

-

1

kurzové straty ku dfu, ku ktorému sa zostavuje

oa

9

(&tovna zavierka .
statné vyznamné polozky finanénych nakl 4

Ostalng vy polozky fin, % adov, 4 637 B62 En 765l
z foho.

Bankové Groky 0!
Bankové poplatky 110 706} 456!
Oroky z pdzitiek 924 811 2002 459]
Uroky z Gverov 602 345 119 849}
Mimoriadne naklady, z toho: 08 G
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16. VYNOSY A NAKLADY

Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za viastné vykony a fovar podia jednotlivych segmentov, L. podla typov vyrobkov a sluZieb a podia hlavnych teritorii su

tabulke:
Poskytnuté sluzby Ostatné
Oblast odbytu Bezprostred- Bezprostred-
Beiné Guctovné ne predchadza- | Bezné Gétovné |ne predchéadza-
obdobie juce uctovné obdobie jace aétovné
obdobie obdobie

“Tr2by za njom 5294 620 6 708 838§ of of
Trioy za energie 364 597 92 257 4 al
Triby za prev. naklady 1176 630 & O Ql
Ostatné sluzby 138 909 11 078] 2911 of
Predany tovar 0 B‘] 9 2 135[
Spolu 6 972 756 6812 171! 2911 2 105‘

Aktivacia nakladov a vynosy z hospodérskej innosti, finanénej éinnosti a mimoriadnej cinnosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladoy a o vynosoch z hospodarskej &innosti, finanénej ¢innosti a mimoriadnej Cinnosti

st uvedené nizdie:

Nazov poloZky Bezné Gctovne obdobie Bezprostredne predchédzajiice ittovné obdobie
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, o o
z toho:
§DlIhodoby hmotny majetok vylvoreny viastnou of o
cinnostou
Chbstaranie zasob viastnou dopravou [ (i
Ostatné vyznamné poloZky vynoso\: .
z hospodarske] ¢innosti, z toho: 55 9ok #3510
Triby z predaného majetku 0 It |
Zmiuvné pokuly 55 162} &
Ostainé pokuty o e
Vynosy z odpisanych pohladavok o &
Poistné plnenia 744 .
Ostatné o 1 510§
Finan&né vynosy, z toho! 6] 0
Kurzové zisky, 2 foho: 13 ﬁ’
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje 12 J
uétovna zavierka
Ostatné viz S polozky fnancmyoh vynosov,
sta n vyznamné poloZky finanénych vynosov, 424l 197
z toho:
Bankové Uroky 424] 197,
o 0
0] o
Mimaoriadne vynosy, z toho: o {
0} ke
o af
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Nazaov polozky

Beiné attovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Naklady voéi auditorovi, auditorskej

ostatné neauditorské sluzby

spolotnosti, z toho: Ll | ki

naklady za overenie individudinej Gétovne] 18 570 8 500

| zavierky

iné uvistovacie auditorské sluzby ﬂ' O

sivisiace auditorské sluzby Ol v

dafiové poradenstvo Gl G
of 0

Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Nézov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce Gétovné obdobie

Suma odlofenej dafovej pohladavky Gétovane] ako naklad
alebo vynos vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov

21913

Suma odioZeného danového zavazku uétovanéhe ako
néklad alebo vynos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane
z prijmov

Suma odloZenej dahovej pohladavky

tykajlica sa umorenia danovej straty, nevyuZitych dafiovych
odpotioy a inych narokov, ako aj dotasnyeh

rozdistov predchadzajicich UEtovnych obdobi, ku ktorym
sa v predchadzajucich GEtovnych obdobiach odloZena
danova pehiadavka neuctovala

S L I TAPT Ok TTCH et Ber] FLY LICH TR LT ARV 2N
> dévoou netdtovania tej Gasti odloZene] dafiove)
pohladéavky v beznom Gétovnom obdobi, o kiorej
TRl I e T e Y e} U Tk Sk X T f ¥ g s« W} 2 m st 4 5= 4

KT T ETEROT

Suma neuplatnengho umorenia danovej straty, nevyuZitych
danovych edpodtov a inych nérokov a odpotitatelnych
doéasnych rozdielov, ku ktorym nebola Uétovana odlozena
danova pohladavka

Suma odlozene] dani z prijmov, ktora sa vztahuje
na polozky GElované priamo na (cly viastného
imania bez G&tovania na &ty nakladov a vynosov

Informacie o daniach z prijmov

Neoddelitelnou stéastou Gétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Bezné (iétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce tétovné obdobie
Nazov polozky g
Zaklad dane Dan Dadv% Zaklad dane Dan Danv %
Vysledok
fhospodarenia prad 2 067 794/ x x 996 551 x %
zdanenim, z toho:
woreticka dan % 454 915 2 % 226 207 23]
Dafovo neuznané nakiady 124 668 27 427 1956 331 449 956
Vynosy nepodiiehajice dani -1 497 752 -320 505 -21 915 -5 040
Vplyv nevykazanej
odlozenej dafiove] o o g o
pohiadavky
Umorenie dafiove] straty o] it} -2 235 460 -514 156
Iné v e} a [t}
Spolu 694 710 152 837 22 695 508 159 967 23}
Splatn4 daf 2 prijmov % 154 341 221 % 160 004 23
QOdlozena daf z prijmov ¥ 302 431 22 ¥ 115 284} 23
Celkov4 dah z prijmov P’ 456 772 22 x 275 288] 23]
27
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Udaje o prijmoch a vyhodach élenov statutarnych, dozornych a inych organov

Informéacie o prijmoch a vyhodéch &lenov Statutdrnych organov, dozomnych orgénov a inych organov

Hodnota prijmu, vyhody sucasnych élenov organov Hodnota prijmu, vwhody byvalych clenov organov
—— statutarnych |  dozornych | inych Statutarnych |  dozornych | inych
v prijmu, & i
' S Cast 1 - Bezné (&tovné obdobie Cast 1 - Be#né uctovné obdobie
Cast 2 - Bezprostredne predchadzajtice G&tovné obdobie Cast 2 - Bezprostredne predchadzajuce uclovné obdobie
L 2 100} 1718 U o of of
PefiaZné prijmy P " ol 3 ﬂl b
oo o of o o o] ol
enazné prijm - :
= primy of ) o 0 of o
Sy P & 0 L of ] o
ena#né preddavky
of a 0 of 0 o
. of of 9 of o [
Nepefazné preddavky ol o P A r ol
PouZité finantné e ¢ 9 o i i
prostriedky alebo iné
’plnenia na stikromneé adely Gi ° o 01 o o
l PR of o 9 o g ol
Poskytnuté pdZicky - - 4 o B ]
ey & 8 o [t 2 0
platené poZicky i
0! & q 0 Q 0
Ocpustené a adpisane Gi " 0[ 41 v 2
|pozicky o 0 ei o o o
\y&ka pri ych odmi e : 9 g g |
y&ka priznanych odmien
0 0 0 | 0 of
o o g [ o 0 o]
Poskylnuté zaruky P ) r B | e
[ L 0 i fJ 0
Iné
] ¢ g il 0‘ 0 0
17. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH
Spolognost v roku 2014 nevykazovala Ziadne transakcie so spriaznenymi osobami, ktoré by boli uzatvorené za inych nez
obvyklych podmienok.
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba Kéd druhu obchodu Bk iliendoliciie Bezprostredne predehadzajice Gétovné
~ obdobie
Pohladavky z obchodného styku i | o
Ostatné pohladavky v rami o 3
{konsolidovaného celku
Prijmy buducich obdobi e o
Naklady budticich obdobi Y @
Poskytnuté poZicky B e
Aktiva spolu ol o
Zavazky z obchodného styku 3 72 000 0}
Ostatné zavézky v ramci konsolidovaného o ’
celku | 0
{Nevyfakiurované dodavky 0 o]
Rezervy Lt g
Vynosy budticich obdobi o ¢
Vydavky budtcich obdobi il G
Prijaté pbzitky 8 13 428 928 44914 710
Pasiva spolu 13 500 323! 44914 710
28
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18. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné (étovné ohdobie
Polozka vlastného imania Stav na zatiatku
! & Stav na konci
i
daétovného Prirastky Ubytky Presuny aitovndho abidobid
ohdobia

Zakladn# imanie 25 000 0! o Ly 25 G(x)l
iastné akcie a viastné obchodné podiely Qi 9! Gi 4] nI
Zmena zakladnéno imania 0] 9] 0" af ﬁ]
Pohladavky za upisané viastng imanie ) 0 Q) Le] 0
Emisné afio Y e GE of
Ostatné kapitalové fondy 3283 BSQ‘I e 01 !Jl 3283 699
z:akorlm_y re'zewn\," fond (nedelitelny fond) o d a a
z kapitalovych vkladov
O_cgrﬁcvacie rozdiely z precenenia majetku a Dl o a 6 OI
zavézkov
Ocenovacie rozdiely z kapitélovych Utastin Bj 0 s 4 D!
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri ziG&eni, l

v - o 0 Y )
splynuti a rozdeleni ]
Zakonny rezervny fond 2 500 0! ﬁi 2 500§ 5000
Nedelitelny fond Ebl [+] (1; 0 o
Statutame fondy a ostatné fondy t)] of & 4] of
Nerozdeleny zisk minulych rokov of o of of o
Neuhradena strata rinulych rokov -1948 310 0 D} 718783 1 229 547
Vysiedluk hospodarenia beZzného udtovného 791 283 1611022 o 721 263} 1611022
obdobia
Vyplatené dividendy o o al ] ]
Ostatné polozky vlastného imania 0 L [ o
Utel 491 — Viastné imanie fyzickej osoby — y
podnikatela HI Bl g‘ . 9

Neoddelitefnou siéasfou u¢tovne]j zavierky je slivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprastredne predchadzajuce aétovné obdobie

Polozka viastného imania Stav na zadiatku Stav na konci
uetovné‘ho Prirastky Ubytky Presuny Gétovného obdobia
e obdobia

Zakladné imanie 25 000 5! o &i 25 000

Viastné akcie a viastné obchodné podiely a! ﬂ' o a} 0
Zmena zékladného imania G’ ﬂl o} g )

Pohladavky za upisané viastné imanie o !JI 9 g ke
[Emisné azio o ul o of of
Ostatné kapitatové fondy 3 253 699 o of 2 3 263 699
Zakonny rezervny fond {nedeliteiny fond) ]

p 0

2z kapitdlovych vkiadov 9 ' " o e
O_ceuﬁovacie rozdiely z precenenia majetku a o ﬂl 0 B o
zavazkov

Ocefovacie rozdiely z kapitalovych Ugastin ol o o O 0

Ocenou::acie rozdieiy z precenenia pri zligenl a ol ol o o

splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond ) o 0 2 500 2 500
INedelitelny fond iy i | 0 el 0
Statutarne fondy a ostatné fondy o ﬁ by, 2 | o
iNemzdeleny zisk minulych rokov Oi b’ of b i
lNeuhraden’a strata minulych rokov -2 871 659[ 0 923 348 -1 948 310

Vysledok hospedarenia beiného actovného 025 84@‘ 721 26 025 849 721 263

obdobia -1

Vyplatené dividendy g &! n! ol 1!

Ostatné polozky viastného imania '(!I [ nl 0

Utet 591 — Vlastné imanie fyzickej osoby - o g 0 a

podnikatefa

Fondy zo zisku predstavuje len rezervny fond, ktory sa tvori podfa zakona

Valng zhromazdenie spolocnosti konané dha 30.06.2014 schva

doplinenie rezervného fondu a 718 763,27 eur na uhradu straty minulych rokov.
Vedenie spoloénosti zatial nenavrhlo rozdelenie zisku za rok 2014.

18, PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH

Prehlad o pehaznych tokoch bel spracovany nepriamou metédou.

20. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

po 31 decembri 2014 nenastali také udalosti,

tejto Létovne| zévierke.

30

Neoddelitelnou stéastou GEtovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

lilo rozdelenie zisku za rok 2013 ziastkou 2500, eur na

ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti uvadzanych v
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