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1. Profil spolocnosti

Obchodné meno spolofnosti:  EUROVEA, as.
Pravna forma: akciovd spoloénost’
Zikladné imanie spolofnosti: 224 236 800.- EUR

Poéet, druh akcii: 100ks na meno, listinné, kmefiové o menovité hodnote 895 560 EUR
100ks na meno, listinng, kmeniové o menovité hodnote 1 015 721 EUR
100ks na meno, listinné, kmenové o menovité hodnote 331 087 EUR

Predmet €innosti: - obstaravatel'ska ¢innost spojena so spravou budov,
- prengjom nehnutel'nosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb,
- sprostredkovanie kipy, predaja a prenajmu nehnutel'nosti,
- inzertnd a reklamna &innost’,
- poradenské a konzultaénd ¢innost’ v rozsahu predmetu podnikanta,

Sidlo spolognosti: Pribinova 10
811 09 Bratislava

Deil z&pisu spoloénosti: 26.11.2001
I1CO: 35 825 600
Auditoer: KPMG Slovensko spol. s 1.0,

Dvofakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Orgéiny spolofnosti k 31.12.2014:

Predstavenstvo Ing. Peter Korbacka — predseda {od 14.7. 2014)
Balazs Magyar — ¢len
Radoslav Mokry — &len (od 28.7.2014)
Stevan Charles Tennant — predseda (do 14.7.2014)
Robert Neale - podpredseda (do 14.7.2014)
John Mulryan - ¢len (do 14.7.2014)

Dozorna rada Ing. Stanislav Korbacka (od 14.7. 2014}
Ing. Tatiana Korbackova (od 14.7. 2014)
Doc. Ing. Milan Maly, CSc. (od 14.7. 2014)
Sean Mulryan - predseda (do 14.7.2014)
John Ruane - podpredseda (do 14.7.2014)
John Robertson — ¢len (do 14.7.2014)
Brian Fagan — ¢len (do 14.7.2014)
John Sisk — ¢len (do 14.7.2014)

Struktira akcionarev spolotnosti k 31.12.2014:

TRENESMA LIMITED 100% - podiel na zdkladnom imani




2. PodnikatePska ¢innost’ a finanéna situdcia spolo¢nosti za rok 2014

Cinnost’ spoloénosti v roku 2014

Saéast'ou centra Eurovea je obchodnd galeria Eurovea s podzemnym parkoviskom, bytovy dom, kancelarske
budovy Central 1-3, hotel Sheraton ***** nimestie a nabresny park.

Spolo¢nost” otvorila dfia 26.3.2010 obchodnil galériu Eurovea a uzatvorila ndgjomné zmluvy na priestory —
obchedné jednotky s prevadzkovatelmi obchodov. Diia 24.2.2010 spoloénost” otvorila pathviezdickovy hotel
Sheraton. V rokoch 2010 - 2014 spolocnost zariad’ovala kancelarske budovy a uzatvorila ndjomné zmluvy na
dokoné¢ené kancelarie. V priebehu rokov 2010 - 2014 spolo¢nost tiez predala ¢ast’ dokongenych bytov v bytovom
dome.

Vybrané finanéné ukazovatele spolo¢nosti

Ukazovatele 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2012
Majetok celkom 344 413775 357 520 700 370211 211
Vlastné imanie 104 708416 | -110021 994 -82476 335
Zakladné imanie 224 236 800 19 086 550 19 (086 550
Vysledok hospodarenia za -21 789 040 -30 714 745 -38 050 058
Uttovné obdobie zisk (+), strata {-)

O naloZeni s vysledkom hospodarenia za (¢tovné obdobic 2014 - stratou vo vyske 21 789 040 EUR rozhodne
valné zhromazdenie. Nivrh Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:
Prelictovanie na (fet neuhradenej straty minulych rokov vo vyike 21 789 040 EUR.

Spoleénoest’ v minulom Gétovnom obdobi neobstarala Ziadne viastné akcie, docasné listy, obchodné podiely, ani
akcie, docasné listy alebo obchodné podiely ovladajicej osoby.

Spolotnost EUROVEA, a.s. nevynaloZila v roku 2014 Ziadne priame vydavky na éinnost’ v oblasti vyskumu
a vyvoja.
Udaj o organiza&nej zloZke v zahraniéi

Spolotnost nema Ziadnu svoju organiza&nu zlozku v zahranii.

Informdcia o vplyve ¢innosti udtovnej jednotky na Zivotné prostredie
Cinnost’ spolognosti nemala vyznamny vplyv na Zivotné prostredie.

Informacia o udalostiach osobitného vyznamu
Od skoncenia uctovného obdobia nedoslo v spolognosti k ziadnej udalosti osobitného vyznamu.




3. Zamery spolocnosti na rok 2015
Spolocnost EUROVEA, a.s. v roku 2015 bude prevadzkovat’ polyfunkéné centruimm EUROVEA, pokracovat' v

zariad'ovani kanceldrii a pokradovat’ v predaji bytov v bytovom dome.

V Bratislave, dfia 15.04.2015
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Spréva nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolotnosti EUROVEA, a. s.:

Uskutognili sme audit prilozenej iétovnej zavierky spolognosti EUROVEA, a. s. (,,Spolognost™),
ktord obsahuje sGvahu k 31. decembru 2014, vykaz ziskov a strit za rok kon&iaci 31. decembrom
2014 a poznémky.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu Spolocnosti

Statutdrny orgén Spolotnosti je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zavierky, ktord
poskytuje pravdivy a verny obraz podla slovenského zikona o Gitovmictve a za tie interndé
kontroly, ktoré povafuje za potrebné na zostavenie uétovnej zévierky, ktord neobsahuje
vyznamneé nespravnosti, §i uZ v désledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednost'ou je vyjadrit’ nazor na tito Gétovni zévierku na zaklade nasho auditu. Audit
sme uskutoénili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. PodFa tychto $tandardov
mame dodrZiavat’ etické poZiadavky, naplanovat’ a vykonaf audit tak, aby sme ziskali primerané
uistenie, e G¥tovné zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti,

Sucastou auditu je uskutodnenie postupov na ziskanic auditorskych dokazov o suméch a idajoch
vykdzanych v i6tovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od dsudku auditora, vratane postdenia
rizik vyznamnej nespravnosti v Gétovnej zivierke, & uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri
posudzovani tohto rizika auditor berie do @vahy interné kontroly relevantné pre zostavenie
aftovnej zdvierky, ktord poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovaf’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, nie viak na udely vyjadrenia ndzoru na iinnost’ internych
kontrol i¢tovne] jednotky. Audit d'alej zahfiia zhodnotenie vhodnosti pouzitych G¢tovnych zisad
a UCtovnych metéd a primeranosti d&tovaych odhadov uskutofnenych 3tatutdrnym orgénom
Spolognosti, ako aj zhodnotenie prezentécie GCtovnej zévierky ako celku.

Sme presveddeni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, sti dostato&né a vhodné ako vychodisko
pre ni§ nadzor.

1CO/Reglatration numbar;

Obchodry register Girasnéhg 31 348 238

sty Bratislava |, oddiel Sro,
vioZke €. 4864/8 Evidanéns &isto licangi

KPMG Sloveryska spol. a re., a Siovak lirnitad Fability company ) ’ o suditors: 98
ard 3 mambsr fimn of ths XPMG natwerk of indspendent Commarciad register of District "
membsr frms sffillated with KPMG international Cooparative court Bratilave (. saction Sro, Licants number

("EPMG Intornativnsi®), & Swiss antity. file Mo. 488478 of statutory suditor: 9§




Nazor

PodPa naho ndzoru tidtovnd zdvierka poskytuje pravdivy a vemy obraz finanénej situdcie
SpoloZnosti k 31. decembru 2014 a vysledku Jjej hospodérenia za rok kongiaci 31. decembrom
2014 podFa slovenského zikona o Gétovnictve.

27. marca 2015
Bratislava, Slovenskd republika
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Spolu mojeiol r, 0241, 33 +1. 74 [+ 404 211 313 __5-9 797 53:3 I;;:: 3775y 357 520700
A Meobeiny mujslokr 03+ 11+ 21 02 385 198 903 57 364 6877 327 B34 234] 35044 374
f A, Dihodoby nehimetny malelok sOfed (r. 04 afr 10) 93 384 148 12087 265277 251723
| A1 fAklivovoné naklady na vyoj [012) - 1072, 091 A/ 04 s} 0 0 ¢
2.[Softvér {013]-/073, 0914/ 05 135 552 104 285 31267 26 405
A {0cenileiné prava {014)-1074, 0514/ 06 236 00G 14 584 219414 225318
4. JGoodwill (015] - /075, 091 A} G7 0 0 0 0
5 ?fi;?;?g;l,h;;{?e\?? nehmaotny majetok (019, 61 X§ o8 0 0 0 0
o . _ofﬁ;i;rdvony‘- dihodoly nehmotny majetok (041] o 8846 0 8 886 o
7 E)ossﬁy—?%;igeddovky na dihedoby nehmolny majetok 10 5730 c 5730 o
Al tDthodoby hmotny majelok stéet{r. 12 air. 20) Eh 384 812 755 572437941 327 568959 334 794 45
AlLi Porernky {031) - f09247 12 12 794 497 o 12 794 497 12797 523
2.|Stavby [021] - /081, 0924/ 13 340907 532) 50373130 290534 402] 297 449 874
3 lomny rosn cpanr . eCI G stbory vfejchvect |, 7049 464 4870 666 178 795 485 545
4 ffts};o;g;gité celky Irvadych porastoy [025) 15 0 o 0 0
5.[takladné stddo a taing wvierald [026) - /084, 09244 16 ] 0 ¢ 0
5. lams .t oI maloox 17 264793 0 264 793 264 793
7. ioan o cinodoby molny mojelok 1w | 23796469 0 23796469] 23796896
a i‘(gss;yj?gi:;eddavky na dihedoby hmotny majetok 19 0 0 0 0
9 (Ci?jg;;d‘}io;isicc k nadobudnuténu majetiy 20 0 o 0 0
Adll,  iDhedoby finunénd majetok siet (1. 22 air. 32} 21 0 0 4] [
L et o o olrter | 22 0 0 0 0
Podielové cenné popiere o podisly s podislovay
2.|6Castou okrem v prepocienych Uiovnych jadnatkach 23 0 ¥] G ¢
{D42A) - JORSAS
a gﬁ;??;&?i?wmhé cennd papiers a podiely " C o 0 o
n E’?g;:if:/prepo}en{fm Odtovnym jednotkanm (D88A] o5 G 0 c 0
el I 0 : 0 0
2
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6.|Ostng pbLitky (087A) - [0R6AS ey 0 0 0 0
7 Dhové canné pagiers a ostatny dihodoby finanény 28 G o 0 0
“Imcietok [045A, GA9A, D6XA) - /096A/
POBCky @ ostalny dihodoby finonéng majetok sa
8.zostatkoveu debou splainost] nofvioc jedan rok (0464, 26 4 0 o 0
DATA, O8PA, DEXAS - fOR8AL
¢ty v pankéeh s dobou viczanost! dinsoy ko jeden
L (27XA| 20 4] 0 0 Q
10.|Obstardvery dhedoby financny majetok [043) - /096a7] 31 8] o] o] G
Paskytnuté preddavky no dihodoby finanény majelak
Welios3; - fo95ar » 0 0 0 o
;s. Obeing majetokr 84+ 1. 414 7. 5321, 44 +1. 71 a3 14 304 213 2432871 11 873342 15 059 499
B, Tasaby sGEet {r. 386 afr. 40) 34 4 648 589 912 339 3736250 5248 193
B PMaterial {112, 119, 11X - 7191, 19%/ 35 123890 ¢ 123890 144 751
Nedokonfend viroba a polctovary viasine; vyraby
211121,122,12%) - 1192, 193, 19/ 3 12360 0 12340 ¢
3. Vyrobky {123) - 1194/ 37 4512339 ¥12 33% 3 400 000 510600030
4 JIvierata (124] - 1195/ 38 4] 4] 0 Q
5.4Tovar {132, 133, 13X, 139] - /194, 19%/ 3 0 8] 0 1 447
6.1 Poskylnuté preddavky na sdsoby (314A) - /30147 40 4] 0 0 0
{84 |Dihodobé pohfaddvky sidel (r. 42 + 1. 46 afv. §2) 41 o 0 0 o
B.Ii.1 jPehladdvky x obchodndho styku stdet {1, 43 air. 45} 432 0 o 0 0
Pohloddvky z obchodného styku vodi prepojenym
ba ottovnym jedniotikam {3114, 3124, 3134, 314A, 3154, 43 0 0 6] C
XA} - /391 A/
Pohfadavky z ohchodného styku v rémei podietovei
b Ueast okrem pohladivok vodi prepolenym U taviym 4 0 9 o 0
“ednatkdm [311A, 3124, 313A, 3144, 3154, SIXA}
- 391/
Ostaing pohladdvky 2 obchodného slyku [311A, 3124,
C1313a, 314A. 3154, 31XA - 72914/ 4 0 G 0 0
2.3CHst¢ hodnota zékarky (3164 44 G o) o G
Qstatné pohlodaviky vofi prepaienym O&tovigm
Hisdnotkam (3514) - /391 A/ 4 0 0 0 0
Oslalng pohiladdvky v ramel podisiove] Geosh okrem
4.spohioddvok vodi prepolenym Gétovnym jednotkam 43 0 0 G 0
[351A) - /321 A)
Pohladavky vodi spolednikom. lenom o zansieniu
413544, 3554, 3584, 35XA) - /391A7 # 0 o 0 0
6. |Pohladdyiy 2 dervatovieh operdaii [373A, 3744} 50 0 0 o 0
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né pohladdvky [335A. 336A. A3XA, 371A. 374A. 3754, .
7 a78) - a1 A/ : 0 ° 0 ©
8]0diotend dofova pahkiddvka (481 A) 52 0 G 0 0
Bl {Krditkodobs pohfuddvky s08e! (r. 54 + 1, 58 afr. 55) 53 3140676 1 520 532 1420 144 2991 252
B.HL.1.gPobfaddvky 1 obchodnéhs sivku sGBet (. 55 ol 1, 57} 54 3080 392 1 520 532 1 559 840D 2920994
Pohtaddvky z obchadného styku vod! prepajenym
Lo |0&lovnyen jecnolicdm [317A, 3124, 3134, 3144, 3154, 55 0 ¢ 0 0
31XA) - F351A/
Pohladavky z obchodnéhe styky v rérmd podieiova]
- Otash okrem pohladGvok vod prepojenym O&tavnym 54 0 9 0 o
T liednotkdm (3114, 3124, 313A, 314A, 21 5A, ATXEAY
- 13914/
Ostainé ponfaddavky 2 obchodného styky [B11A, 3124,
1c. 3134, 3147, 3154, 31XA| - /3914 57 308G 392 1 520 532 1 55% 840 2920994
2.1CiENa hodnota zakczky {316A) 58 0 0 0 ¢
., [Ostaing pohladévky vodi prepojenym d&tovnym
4. jednatkém [351A) - /39147 - 0 Y 9 ¢
Ostaing pohladavky v ramd podictovej Uos!i okrem
4.tpohladavok voti prepoienym OStovnym jednotkam 40 0 4] 0 3203
{351A] - /39147
5 Pohladaviky vodi spolotnikom, Slenom a zdndeniu &1 0 o 0 0
"|{354A, 355A, 359A, 35XA, 3984 - J3PIA/
&.450¢iGIne poistenie [336A) - /391A7 42 0 ] 0 0
Dafiové pohladoviy a dotacie [341, 342, 343, 345, 344,
7. 347} - [291 A7 63 0 ¢ 0 c
8.|Pohinddvky 1 derfvitovpch operdcil [373A, 3764) 64 0 0 0 s}
1 3 A, 37 EA, A, 3734, A
s .133;)133[05!@!0{ [335A, 33XA, 371A. 374 5A, 378BA) 45 40084 C 40 284 67 (54
8.1y, (Krdlkodaby finanZny majelok siel {r. 47 afr, 70) &4 O 0 0 D
Krdtkodoby finanény majetok v prepojenych
&.Iv.1.{0Ctevnyeh jednoikdch {251A, 253A, 2584, 2574, 25XA) &7 0 ¢] C O
- J2RVA, BOXAS
Kréitkadoby fnandny mojetok bez krdtkadobého
2 finan&naho majetky v prepeientch tlovnych 48 0 0 0 0
“llednolkdoh [251A, 2534, 2564, 257A, 25XA}
- f2V A, 29UAS
3.Viosing okeie a viestng obchodné podiely 1252) &9 0 ¢ ¢ 0]
Obstargvany kratkodoby nanény majetok
1259, 314A) - j291 A1 7 0 0 0 Y
BY.EFlnonZnd Oy 1. 72 4 1. 73 71 & 5146 948 G 6 514 948 4820 255
B.Y.1.{Peniaze (211, 213, 21X} 72 237 814 0 237 814 1886 407
2.§0&ty v bankach {2214, 22K, +/- 2861) 73 6279 134 0 § 279 134 4 631 B52
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. Cusové reziiente sidel [ 75 ol «. 78) 74 4 706 197 0 4 704197 7 A4 4627
C.1Ndkody budicich obdobi dihodobé (3814, 3824} 75 3 549 949 4] 3549 949 5240710
2.{Nakady budCcich obdobi kidlkodobs 1381 A, 3824 74 1135248 ) 1 136 248 2173917

3. [Pimy bodtcich obdobi dhodobg (3854) 77 G 0 4 0
4.1Primy budicich oibdobi kratkodohé [3B5A) 78 0 o] 0 4
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Spotu vlasing imanle o xGviizky 1, 80 ¢ . 108 + 1. 141 77 345 13775 357 526700
Viastné imonte r, 8T+ 1. 85 ¢ 1. B4+ . 87 51, 9D 1. 92
A bt 87 1 100 BO 104 708 414 -110 0271 994
Al |Békladng Imanie sGfel {r. 82 nir. 84) #3 224 236 800 19 086 550
ALY RéKadng inanis {411 glebo +/- 491) a2 243 323 350 19 084 550
2.{Imena dikladného imania +/- 419 83 -19 0846 350 a
3.{Pohladdvky 7o uplioné viashé imanie [/-/353) 84 8] 0
A Ermnbsnd aflo (412) a3 8518 895 818 895
A5 (Ostaing kephélovs londy (413} as 10 000 000 0
ANV, {Z8konné rezervné Jondy . B8 + 1. 39 &7 20079974 993424
N Lakonny rezervny fond a nedeliteiny fond (4174, 418, a8 00079 974 993 424
421 A, 422
2 Rezervny fond na viosing akcie a viosing podialy $44174, 9 G 0
41 A)
AV, Qsloiné londy xo zbsku s, 91 +1, 92 0 0 4]
AN (Staturiame fondy (423, 42X) 91 0 0
2.{Ostatng foncly [427, 42%) 92 0 0
AYi. [Ocefovacts rordisly @ precensnic st&et {r. #4 uf . 94) %] -2 420 484 -4 703135
AVLI g«;-e‘;’;a\;acm rozdiely 7 precenenic majetku o zaviizkov 94 2 490 484 4703135
Ocefovacte rozdiely z kapiiGlovych G&astin
2 [+- 415) 95 0 0
3 Ocefwovacie rozdiely z precenenio pri 20&sn], spiynubi a %6 0 o
rorclelent [(+4- 416)
AV Jvysledok hospoddrenla minvifchrokovr. 98 + 1. §9 97 S126 217 729 -95 502 983
AVILT INerozdeleny dsk minulych rokov [428) 48 2826 084 2826 085
2.[Mevhradend strata minuiych rokoy (f-/4729] 9 -129 043 815 98 329 049
Vystedok hospoddrenia za G¢iovnd obdobie po rdaneni
AVIL 174/ 01 -(r8Y+0. 83+ B4+ 8747 H0 1. 9540.97 1 100 -21 789 040 30714 745
1,10 +1. 141)
5. If:iz;yzﬂ&#r.l'lél+r_121+r.122*1.136+r.13? 181 234 154 160 454 006 401
L XA Dihodobs raviizky sidet (. 103 +1. 157 air, 117} 102 2977 478 206 050 994
Dihodobé 2dvitzky 7 obehodndho styku siSef
BT 108 a2 v, 106) 104 0 0
5 Edaviizky z obehodného styku vodi prepojenym 104 0 0
@ [uttovngm Jednotkarm (321 A, 475A, 476A)




DIC: 2020286037]  [iCo: 35825600 sévoha U POD 101

laviizky z obchedného styku v rdmci podielove] dtast
L. jokrem zdviikov voll prepofenym O&tavnym jedrotkam) 105 0 4]
(3214, 4754, 474A)
1Le.jOstoing 2dviizky 7 obchoaného styku [321A, 4754, 47641 106 8] ¢
2.[Cisté hodnota zdkazky {316A) 107 0 0
3 Ostatné zdwiidey vodi prepolenym d&tovnym 108 0 G
“liednofkdm [471A 47XA}
Ostatng zdviizky v rémc podislove] O&ost okram
4. [zéviizkoy vodi prepolenym CCtovnym jednolkam 14714, | 109 0 93 818 350
47%A}
5.]Ostatng dinodabs 2éviaky [479A, 47XA) 110 2977 678 2517017
&.[DIhodobé prjaté preddavky [475A) 2N 0 0
7.1Dihodobe mmonky na dhradu (4784A) 112 o] 0
8.{Yydang dihopisy (473A/-/255A) 53 0 0
9. 1dviizky zo socitineho fondu {472 114 Q 0
10.|ine cthodobé zGvimky [336A, 372A, 474A, 47XA} 1135 0 107 200 429
11.iDihodobé zévizky z deivaiovych operdcil [373a, 3274) | 114 0 2015000
12.(CdloZeny dotovy zaviizok (481 A) 117 0 Q
.41 Dlhodobé rezervy 1. 119 +1, 120 118 ¢ G
B.lL1.[Zokonné rezervy (451A) 17¢ 4] 0
2.|Oshaing rezervy [459A, 45KA) 12 0 G
ia.m Dihodobé bankowé dvery (4414, 48XA) 7 205 870 589 236 341177
[a.w. Krdikodobs adviizky siZet (. 123 + 1. 127 g 1. 135) 122 6088 474 121480 977
BAV.1. Jldvitzicy 1 obchodnsho styky sOZed {124 ai r. 126} 123 3385904 2158 305
lavizky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a JOChovnimn jednotkdm [321A, 3224, 3244 37254, 3264, 124 0 O
IV, AT5A, 4TEA, 4TBA, 4TXA)
ZovErky 2 obchodného styku v ramet podisiove] GEqst
b okiem zaviizkov voll prepojenym Ogtovaym jednotkam 135 o a
TUH32TA 3224, 3244, 325A, 324, 320A, 4754, 474A, 478A,
47XA)
Ostaing rbviizky 7 obchodnéno styky 1321 A, 3224, 3244,
111354, 3264, 32XA. 4758, AT6A, 478A, 47XA} H2e 3385 906 158305
7| Cisté nodnota zakazky (3164} 127 & 0
3 Ostalng zbvigky voii prepojenym Gdioviym 198 0 5]
liednotkém [3861A. 36XA, 471A, 470A}
7




[DIC: 2020286037]  fico: 35825400 | Ssovanc 62 FOD 101
Cataing zdvizky v romei podislove] Odask okrem
4.32év tizkov voll prepaenym G&tovngm jednolidm 136tA, | 129 4] 27 420
35XA, 471A, 47UA)
2vlizky voli spolodnikom a zdnderiu (364, 345, 346, 130 0 0
1347, 348, 3984, 478A, 479A)
6.|Zavlrky voli zomestancorn (331, 333, 33X, 4794 131 8] 0
7.326vdnky 10 soTiGineto poistenia [3364) 132 0 7
a ;&;}ové zawlzky o dotheis {341, 342, 343, 345, 346, 347, 133 174 931 144 974
?.[Eviky z dedvatovych opsraci (3734, 3774) 134 2 420 484 2 687 506
10.)'n€ 28avBzky {3724, 379A, 474A, 4754, 479A, ATXA} 135 HI5 855 142 745
3.V, IKrGtkodobérezarvy . 187 +1, 138 134 748 829 382 453
B.V.1jZ0konne rezenvy (3234, 451 A) 157 568 158 382 663
2.|Ostatng razarvy (323A, 32X, 4594, 45XA) 135 180 871 0
B.YEL  f8ednd bankové Gvary (2214, 231, 232, 23X, 4414, 48Xa) | 139 20 470 588 9 070 588
Krédicodobs finonEnd vypomoe) (241, 249, 24%, 4724,
CALA [P " 148 0 s}
c. Cosové oallients s98el {r. 142 af . 145) 141 3551199 3 536 293
C.1|Vydovky budicich sbdobt dingdobs (383A) 142 0 0
2. |Vydavky budicich obdobikrdtkodabé [383A1 143 0 0
3.|V¥nosy budicich obdobi dihodobé (384A] 144 1705180 i B88 217
4.1¥¥nosy budieich obdobs kratkodobé [384A) 145 18486019 1648078




o 2020286037! IECO: 35825400 Viykoz aiskov a shidt (& POD 2-01
* 10ty obral {Eost 81 ¥r. § pedis zékona) 21 36 150 474 X

" ;?;;s:i;h:;]podémkej #innostl spoly s0a? 0z 34 151 979 37 670 025

I {Triby z predajo tovary {404, 607) a3 45172 7 261

i, |Trioy z predaja viastnych wiohkov (401) 04 966 973 5037 984
. {trivy 2 predoje siufieh (602, 60¢) 05 36 358 503 35 681 572
e o s 1y BraaETYEN 26500 1] 08 -1 500 000 -4 400 000
v, |Axdivécla (68tova skiapina 62} o7 O 4 663
e e 2645 7055
v :)jgiugi\;ysr;?sy z hospoddrske] Sinnosti (644, 645, 444, @ 263 677 265 656
" f f.kl]g?r.n?#hf ?’f:f rrs;(;;;i]:g?sz ;:p::“ +?'r.];5+:.r.1§é i 28734 BBé 31822479

N ggilc%); ;'yncxloiené na obstoranie predandno tovary . 3057 4 678
o ot e g s v 2 5919553 273522
C. Opravng polody k zdsobdam {+/-) [505) 13 8] ¢}
o, StuBhy fOtiova skuping 51 14 13 452 945 14 484 277
E. Osobné ndkiady suéet (1. 16 azr. 19) 15 0 0
E.L Mzdové ndkiody (521, 522) 1 0 G
2. tOdmeny glenom orgdnav spoloénost a drusstve (523} 17 0 4]

3. |Ndklady na socidine polstenia (524, 525, 526} 18 4] 0

4. [socidine nakady (527, 528) 19 0 0

F. Done a popialky [UEtova skuping 53 20 194 759 243017

CQdplsy & opraving poloiky k dihodobérny
G. nehmotnamu majetky ¢ dihodobému hrctnémuy 21 8 485 554 16004 169
megetky . 22 +r.23)
S |anocmne nmoreno s s = B 905 961 9 346 855
z ﬁ‘;fﬂﬂéqpé’m;Qﬂfﬁﬁﬁﬂ%ﬁﬁ?’é}gﬁ rgr:;; ey B ~420 427 657 314
e srentro e | 6o 61 509
1, Cpravig polodky & pohloddvkam (+14) {547) 25 21225 480 350
9
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2000286037} (ICO: 35825600

Vvkaz zEskov a sirdt 0 POD 2-01

Ostatng ndklady no hospoddsiky Sinnes? .
I (543, 544, 545, 546, 348, 549, 555, 557} % 445742 268 597
e Vysledok hospoddienia 1 hospoddrsive] Sianost {+/-1 27 7 417 093 5847 545
. 62 - 1. 10)
Pricdand hodnola {r. B3+ r, B§+ 7. D8 + 1, B4 + 1, 07}
&
i 14 1241 13 4 1 14) 28 16 255 623 14 568 442
e V¥nosy 2 finentne] Sinnostigpolur. 33 + 1. 31 + 1, 38 )
+ 3724243 4T, 84 23 1505 18 449
Vil fTrisy z predajo cennych papierov a podislov (661) an 4] o}
X Vynosy z dihodobeého finanénéhe majatku sHdes a 0 0
i3 atr, 34)
. Vynosy 2 cennych popigrov o podisliov od 3 0 0
"lorepojenych Gltovnyeh jednotiek (6854}
Vynosy I cennych papiercy o podisiov v padielovej
2.[oCast okrem vinosoy prapojenieh Getovnych 33 &) D
jednotiek [645A)
3.|Cslamé vinosy 2 cennyeh papierov ¢ podislov (8654} 34 0 0
¥ Vynosy 2 krdtkodobsho finonéného majetky sudet 3z 0 0
© Hr 38 orr3g)
%1 Vynosy z krifkodobého finanéndho majetku od 34 o G
" |prepojenych Oitovnych jednoliek (648A)
Vimosy z kétkodobého finanéného majetku v
2. jpodiglove] 0Easti akrem vinosov prapojenyeh 37 0 0
Uetovnyeh jednofiek {8664}
Ostoing vinosy z kratkodobého fingndného majetiy
a 38 G 6]
{666A)
X, IVynosove Oroky Ir. 40 4 1. 41) 3 8483 88y
NIy Yynosové Uroky od prepojenych J€tavnych jednotiek 0 0 0
{6624}
2.|Ostatné vinosova Uroky [662A) a4 843 &8¢
Xl [Kurzové Zisky (663} 42 -2 388 17 580
i Yynosy  precensnia cennych papieray o VYNosY 7 3 0 0
| (dervatavich operacit (644, 467)
XY, {Ostainé vynosy x finanénej SGinnost (568) A4 0 0
Ndkkady nr flnantn( Einnost spoly s, 44 +1, &7 » 1, 48
" lraversaernssers 45 29 201 584 36 580 571
X Preciané cenné poplers o podiaty [541) 45 ¢ 0
L Nakiady ne kratkodoby finanény majetok |56} 47 0 ]
M. Opravng poloiky k finandnému majelky (+4-) (565) 48 0 0
N. Nokladove droky {r. 50 + 1. 51) 49 28 225700 36 448 434
NI Isi;}:;:lcvé Oroky pre prépofeng U&tovné jednotky =0 3349 251 o
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DIC; 2020286037]  [iCO: 35825600 | Vykaz ziskov a siét UG POD 201
Sulad
2. |Cstoing ndklodové Uroky (5624) 51 24 874 449 36 448 436
's} Kurzové stroly (543} 52 28 825 & 775
Nadady na precensnie cennych papierov a néklady 53 O G
- o cervalove opercie (544, 567) 2
Q. Ostatné ndkiady no finangnl Sinnos? 1558, 569) 54 Q47 059 125 36D
e |vsledok hespoddrenio ¥ finonéne] Emosti {+/-) ) }
rr 29 - 1. 45) 55 29 203 08% 36 562 122
e §¥VSIEdON NOSpOddrenlo zg (Etovnd obiobis pred R :
zdanenim (+/-) {r. 27 + 1. 55) 56 21 785994 30 714 574
R. Daf z prfmov fr. 58 + 1, 59) 57 3044 1469
R.1. Dof z pilmav splama (591, 595 38 3044 1469
2. [Dun z prfmov odiczena {+/-) (592) a9 o #]
s Prevod podisiov na vysledky hospoddreria &0 0 0
) SEOIGEMKOm [+/- 594)
an V¥sledok hospoddrania xu Gitevnsd obdoble po .
+ rcdanent (+/.) (1. 58 - 1. 57 - 1, 60) $1 21 789 040 -30 714 745
1)



Uttovnd zévierka
EURQYEA, a. 5. k 31. decembru 2014

Poznémky Uz POD 3 - 0] 1ICo [3]s]8[2]s5]s]0 0]

4.

DIC [2]o0]319]2]s

INFORMACIE O UCTOVNES JEDNOTKE

ZaloXenie spolofnosti

Spolodnost EUROVEA, a. s, {dalej len Spolofnost), bola zaloZena 5. novembra 2001 = do obchodného registra bola
zapisana 26. novembra 2001 (Ubchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratistave, oddiel s.r.0.. vioZka 2862/B).

Hlavnymi dinnost'ami Spoloénosti sii;

- obstardvatel'skd dinnost’ spojend so spravou budoy,

- prengjom nehnutePnosti s poskytovanim dopinkovych sluzieh,

- sprostredkevanie kiipy, predaja a prendimu nehinutePnostt (realims tinnost’),

- ubytovacie sluzby v ubylovacich zariadeniach s previdzkovanim pohostinskych innosti,
- poradenskd a konzuitagng dinnost v rozsaha predmetu podnikania.

Udaje o neobmedzenom rugeni
Spolonost’ nie je neobmedzene rutiacim spolotnikom v ingek spolodnostiach podl'a § 56 eds. 5 Obchodného zikonnika,
Pravny ddvod na zostavenie Gétovnej zdvierky

Uttovné zévierka Spoiotnosti k 31. decermbru 2014 Je zostavena ako rindna (dtovna zévierka podla § 17 ods. 6 zikena
NR SR €. 431/2002 Z. z. o &ftovnictve za tiftovné obdobie od 1. janudra 2014 do 31. decembra 2014.

Ditum schvdlenia Gtovnej zdvierky za predehidzajice a¥ovné obdobie

Uttovna zivierka Spolotnosti k 31. decembru 2013, za predchddeajéce GEtovné obdobie. bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolodnosti 25. jina 2014,

Zverejnenie ¥tovnej zhvierky za predchidzajice 6¥tovné obdobie

Uttovna zévierka Spolognosti k 31. decembry 2013 spolu so spravou auditora o overeni Udtovhg] zévierky
k 31. decembru 2013 & virotnou sprévou a dodatkom sprévy auditora o overen stladu vyrofnej sprivy s adtovnou zévietkou
bola ulo¥ena do registrs Gétovnych zévicrok 23. jina 2014 2 25. novembra 2014,

Schvilenie anditora
Valné zhromaXdenie 14. decembra 2009 schvélilo spolo¢nost KPMG Slovenske spol. s r.o. ako auditora na overenie
attovnej zévierky za 4&tovné obdobie od 1. januéra 2014 do 31. decembra 2014,

INFORMACIE 0 OCRGANOCH UCTOVNES JEDNOTKY

Predstavenstvo Ing. Peter Korbaika — predseda (od 14.7. 2014)
Balizs Magyar — &len
Radoslav Mokry - ¢len (od 28.7.2014)
Stevan Charles Tennant - predseda (do 14.7.2014)
Robert Neale - podpredseda (do 14.7.2014)
Tohn Mulryan — &len (do 14.7.2014)

Dozornd rada Ing. Stanislay Korbatka (od 14.7. 2014)
Ing. Tatiana KorbaZkova (od 14.7. 2014)
Doc. Ing. Milan Maly, CSe. (od 14.7. 2014)
Sean Mulryan — predseda (do 14.7.2014)
John Ruang - podpredseda (do 14.7.2014)
John Rebertson — &len (do 14,7.2014)
Brian Fagan ~ &len {do 14.7.2014)
John Sisk ~ &len (do 14.7.2014)
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Utovad zdvierka
EURDVEA, a.s. k 31, decembru 2014

Poznimky U POD 3 - 01 1C0 HEOEaBnLIn

DIC [270 2]0f2 86 0[35]7]

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKGCH UCTOVYNE JEDNOTKY

Predaj podielev v spolodnosti

Akcionari BALLYMORE PROPERTIESB.V. a Ballymore Holand Limited predali dita 14.7.2014 svoje majetkové podiely
v Spoloénosti novému viastnikovi BURISON MANAGEMENT LTD {d'nlej ten BURISON) so sidlom Kyriakou Matsi. 16
EAGLE HOUSE, 8th floor Agioi Omologites, Nicosia, P.C. 1082, Cyprus,

Spoloénost diva 14.7.2014 vydala nové akcic v hodnote 89 $56 000 EUR, ktoré v pingj vidke bez emisnéko &2ia uplsala
spolotnost’ TRENESMA LIMITED (d'alej len TRENESMA) so sfdiom Kyriakou Matsl. 16 FAGLE HOUSE. $th floor
Agiol Omologites, Nicosia, P.C. 1082, Cyprus.

Spolocnost’ difa 19.12.2014 zniZila zdkladné imanie prostrednictvom vestia akeil z obehu v hodnote 19 086 550 EUR.
Majitelom vzatych akeif bol akciondr BURISON. T#to zmena nebola k 31, decembru 2014 v obchodnom registri ete
zaplsand.

Struktira akcionérov Spolognosti od 19.12.2014 je takito:

Podiet na
hlasovacich
Akciondr Vyika podielu na 2dkladnom imani préavach
absolitne v % v%
a b ¢ d
TRENESMA LIMITED 224 236 800 100,0 1000
224 235 800 130 100
Struktdra skeiondrov Spolotnosti od 14.7.2014 do 19.12.2014 bola takéto:
Podicl na
hlasovacich
Akcionsr Détum zmeny  V¥ika pedielu na zékladnom imani pravach
absolitne v % v%
a b c d €
TRENESMA LIMITED 224 236 800 §2.4 824
BURISON MANAGEMENT LTD. 19.12.2014 19 086 550 17,6 17,6
243 323 350 180 100
Strukttira akeiondrov Spolotnosti do 14.7.2014 bola takéto:
Podiel na
hlasovacich
Akciondr Datum zreny Vy3ka podielu na zékladnom imani pravach
absohine v% v%
a b C g 2
BALLYMORE PROPERTIES B.V 14.7.2014 6 306 860 33 33
Ballymore Holland Limited 14.7.2014 12 779 690 67 67
19 086 530 108 100

B, INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolotnost’ sa do 14.7.2014 zahfflala do konsolidovanej tlovnej zvierky spolotnosti Ballymore Holland Limited, 12
Mount Havelock, Douoglas, Isle of Man, ktors sa zahffia do konsolidovanej iittovnej zdvierky spolotnosti Batlymorg
International Developments Limited, Old Lucan Road, Dublin 20, Irsko, kiord bola ultimatnou materskou spolodrostou,
Konsolidované tiftovnej zdvierky spolodnosti st uloZend v registrovanych sidlach uvedenych spolognostl.

Od 14.7.2014 sa Spoloérost’ nezshfila do konsalidovanej dttovnej zavierky Zindnej spoloBnosti.
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Ustovn4 zévierka
EURQYEA, ¢. 3. k 31. decembru 2014

Poznimky Ut POD 3 - 01 ICO HEHREHREN

D¢ [2]0]2]0[2]8]6]073]7]

E.  INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOYNYCH METODACH

(@)

(b)

Vichodiskd pre zostavenie dftovne] zdvierky

Utovnd zavicrka boln zostavend za predpoklady, Ze Spolodnost’ bude nepretriite pokradovet vo svoje] Snnosti {going
CONCern).

Pre zachovanie principu going concern novy akcionér Spolonosti uskuto®nili nasledujice kroky:

® jde predovictkym o splatenie tvery poskytmutého spolofrostou AREA DANUBE B.V. {d'alej len AREA), pri ktorom
novy akeiondr TRENESMA navy$il zikladné imanie Spolotnosti nikupom jej novo vydanych akeii vo vyske
89 356 000 EUR (bod P. poznamok) a z tychto prostrisdkov vyplatit AREA tver v tejto vyske. Vyplateniec AREA
fiveru sa uskutodnilo dita 15.7.2014 (bod G.3. poznfmok). Zvyins Sast Gvert bola prevzata akciondrom TRENESMA,
ktory ju ndsledne kapitalizoval dfia 30.9.2014 (bod G.3. poznémok).

®  dalej je to postlpenie vietkych zivlizkov Spolotnosti vodi spolognostiam v skupine Ballymore v celkovej hodnote
101 572 000 EUR na noveho akciondra spojotnost TRENESMA, ktord bola nasledne kapitalizovand 22.8.2014 (bod
G.3. pomédmok).

4 bol vykonany vklad do ostatnych kapitalevych fondov vo viske 10 000 000 EUR (bod P. pezndmok) na mimoriadnn
splatku Gveru syndikétu bink od nového akciondra spolotnosti TRENESMA (bod G.4. pozndmok) a prehlasenie, Ze
tak utini af v buddenest pri splatnosti d'aliej mimoriadnej splétky 10 000 000 EUR v jani 2015.

Na zdklude vy3ie uvedeného, predstavenstvo Spolodnosti povaiuje predpoklad »E0INg concemn®™ {(neprefrzits trvanie
Spolognosti) pri zostaveni GEtovnej zdvierky za vhodny. Této G&tovnd zévierka neobsahuje 3adne upravy, ktoré by boll
potrebne, ak by predpoklad nepretrzitého trvania spolofnosti ,,going concern® nebol vhodny.

[létovné metddy a vizobecné Gdtovaé zésady boli (i8tovnou jednotkou konzistentne aplikované. K 31. decembru 2014 sa
zmenila $truktira sivahy a vikazu ziskov a strét. Zmena si vyZiadala aj preradenie poloziek v stivabe a vo vikaze ziskov
a strit za predchddzajice Gtovnd obdobie podl'a novej Struktiiry vykazov.

Zmenz nemala Fiadny vplyv na vysledok hospoddrenia befného Gétovnsho obdobia, ani na vysledok hospodarenia
minuiych rokov.

V iétovniom obdobi 2014 Spoloénost nevykonala Ziadne opravy vizmamngch chyb minulych uitovnych obdobi.

Dihodoby nehmetny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa oceffuje obstardvacou cenou, ktord zakhiia cenn obstarania a naklady sfvisiace
& obstaranim (clo, prepravu, monté2, poistné a pod.). SGéastou cbstardvacej ceny od 1. januars 2005 do 26. marca 2019
boli firoky 2 cudzich zdrojov (vid® aj bod F.1.). Realizavané kurzové rozdiely nie st sitas®ou obstardvace; ceny.

Odpisy dlhodobeho hmotného a nehmotného majetkn st stanovend vychadzajic z predpokladane doby jeho poufivania
a predpokladancho prichbehu jehe epotrebenia. Odpisovat’ sa zadina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, kioréhe obstardvacia cena je 1700 EUR. s ni¥3fa
s4 odpisuje jednorazovo pri uvedent do pouzivania, okrem vybavenia hotela. ktoré sa odpisuje potas 3 rokov. Pozemky sa
neodpisuji. Drabny dlhodoby nehmotny majetok. ktorého obstarfvacia cena je 2 400 EUR. a niffia sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouZfvania,

Predpokladand doba pouZivania. metéda odpisovania a odpisové sadzba si uvedené v nasledujticej tabuTke:

Predpokladand doba Metdda Rolné odpisovd

pouZivania v rokoch odpisavania sudzba v %
Stavby-mobiing bunky 0,75+ 6 lineémna 16,67 - 104}
Pottitate technické vybavenie, modely 2 lincérna 50
Stavby - Euroven shoping centre, Hotsl 40 linedrna 2,5
Vybavenie hotela 3 linedrna 333
Software 3 lingdrna 33,3
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Zazoby

Zasoby se ocedujfi niZ¥ou z nasledujacich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zésoby) alebo viastnymi nakladmi
(zésoby vytvorené vlastnou dinnost'on) alebo Sistou realizadnou hodrotou,

Obstardvacia cens zahfiia cenu zdsob a néklady sivisiace s obstaranim (clo, prepravi, poistné, provizie, skonto & pod.).

Vlastné néklady zahfitaji priame naklady {priamy materil, priame mzdy a ostatné priame ndklady) a Gast nepriamych
nékladov bezprostredne savisiacich s vytvorenim zésob vlastnou Snnost'ou (vyrobna réZia). Vyrobna rézia sa do viastnych
nikiadov zahffia v zdvislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zésob. Spréavna réZia a odbytové naklady nie s sidastou
vlasinych ndkladov. Uroky z cudzich zdrojov boli stdastou vlastngch nikladov do 26, marca 2010, kedy sz dalo centrum
do uXfvania.

Cistd realizatos hodnota je predpokiadand predajnd cena zniZend o predpokladané néklady na ich dokongenie
& o predpokiadané néklady suvisiace s ich predajom.

ZniZenic hodnoty zAsob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.

Pohl'adavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiujd ich menovitou hodnotou: postipené pohfaddviy a pohPadavky nadobudnyté
vkladom do zikladného imeania sa ocefiujt obstaravacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranism. Toto ocencnic
s& zniZuje o pochybné a nevymoziterné pohFadavky.

Peilainé prostriedky a ceniny
Pefiainé prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Niklady budicich obdobi & prijmy budicich obdobi
Niklady budicich obdobl a prijmy budicich obdobf sa vykazujli vo vi¥ke, ktord je potrebng na dodr¥anie zasady vecnej a
tasove] sivislosti s dgtovnym obdobim,

Rezervy
Rezervy sd zéviizky s neurtitym Zasovym vymedzenim alebo vy3kou: tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo sirdt
z podnikania. Ocefinjl sa v o8akdvanej vyike zavilzku.

Zaviizky

Zéaviizky pri ich vzniku sa ocefiujt menovitow hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefluji obstardvacou cenou, Ak sa pr
inventarizicii zisti, %o suma zévaekov je ind ako ich vy¥ka v Gétovnictve, uvedn sa zaviizky v Oftovnictve a v B¥tovne
zévierke v torto zistenom ocenent.

OdloZendé dane
OdloZené dane (odloZena dafiovd pohPadévka a odloZeny datiovy 2aviizok) sa vztahuji na;
a)  dolasné rozdiely medzi d¥tovnou hodnoteu majetku & G&tevnou hednotou zaviizkov vykézanou v sivahe a ick
dafiovou zékladiou,
b) mo¥nost umeroval dafiovi: stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumic mo¥nost odpoditat” dafiovd strato od zikladu
dane v buddcnosti,
¢) momosf previest nevyuZité dafiove odpolty a iné dafiové néroky do budiicich obdobi.

Vydavky budiicich obdobf a v¥nosy buddcich obdohi
Vydavky budicich obdobi a vimosy buddieich obdoki sa vykazujit vo vySke. kiord je potrebnd na dodr¥anie zdsady veenej
a Easove] stivislosti s altovnym obdobim,

Prendjom (lizing)
Majetok prenajaty na zéklade operativneho prendgjmu vykazuje ako svoj majetok jcho viastnik. nie ndjomea,

Finanény prendjom je obstaranie dihodobého hmotného majetky na zéklade ndjomnej zmluvy s dojednanym pravom kipy
prenajatej veci za dohednuté plathy potas dohodnute) doby nijmu, Majetok prensjaty formou finanéného prendjrnu
vykazuje ako svaj majetok & odpisuje ho jeho ndjomca. nie viastnik,

Prijatie majetku ndjomcom sa v (&tovnictve ndjomeu uigtuje v defi prijatia majetku na farchu prisludného majetku so
sivziaznym zipisom v prospech fidtu 474 — Zavarky z ndjmu vo vy¥ke dohodnutéch platich znifengch o nerealizovans
finanéné niklady.

Sotastou dohodnutych platieb je aj lkipna cena, za ktori na konci dohodnutej deby finandného prenajmu prechédze
vlastnicke prévo k prenajatému majetku z prenajimatela na néjomcu. Dohodmrta dobs ndjmu je najmenej 60 % doby
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odpisovania podfa daffovych predpisov, minimaloe visk 3 roky. Platba ndjomného je alokovand medzi splitku jstiny
afinandné ndkledy, vypotitané metddou efeltivne] firokovej miery. Finan&ns naklady sa 6&tuji na farchu it 562 — Uroky.

Majetok a zdviizky zabezpetené derivatmi
Majetek a zéviizky zabezpedené derivitmi sa ocefiuik reAlnou hodnotou. Zmeny reélnyck hodnét majetku a zaviizkov
zaberpedenych derivitmi sa 4Stujt bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do viastného imania.

Cudzia mena

Majetok a zévizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutolnenia ftovného pripadu prepoditavaju na menu euro
referendnym vymennym kurzom uréenym a vyhlésenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v deft predchadzajici diiu uskutoSnenia G&tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakdipenej za euro sa pouije kurz, ze ktory bola této cudzia mena nakapens.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gty 2 na prepodet cudzej meny na eurd pougije
referenény vymenny kurz urleny a vyhliseny Eurépskou centrlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deit
predehddzaitcei difu uskutolnenia G¥tovného pripadu.

Majetok a ziviizky vyjadrené v cudze mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje 1iftovné zavicrka, prepolitavait na menu euro referenénym vymennym kurzom urdenym a vyhlasenym
Eurdpskou centrélnou bankou alebo Nrodnou bankou Slovenska v deit, ki kiorému sa zostavuje Gétovné zavierka, a Giyjl
sa 5 vplyvom na vysledok hospodérenia.

Prijaté z poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom 4%t vedeného v tejto cudze] mene sa prepoditavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréengm a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v deff predchadrajiici dilu uskutoénenia Gétovaého pripadu. Ku diiu, ke ktorému sa zostavuje iétovis zdvierka,
5a u? heprepoditaveii.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na aet zrigdeny v ewrfich a z 62ty zriadendho v eurdch sa prepotitavaji na
menu euro kuream, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Y¥nosy
Trzby 2a viastné v¥kony a tovar neobsahujis das z pridangj hodnoty. 56 tieZ zniZené o zlavy a zr&¥ky (rabaty, bonusy,
skonté, dobropisy a pod.), bez ohF'adu na to, &i zékaznik mal vopred na zFavu nérok, alebo & ide o dodatotne uznani) zFavy,

Spololnost’ prizndva vynosy vzfahujtice sa k predaju byitov v deit skor¥f z nastedujiicich dni: deft. ked viastnictvo bytu
prechddza ku kupujiicemu alebo defi, ked si kupujiici prevezme hyl.
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F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVARY

1. Dihodoly nehmotny majetok & dihodoby hmotn¥ majetok

Obstarivany dlhodoby hmotny majetok k 21.12.2014 predstavuje predovietkym vereiné investicie, ktoré sit predmetom
predaja mestu Bratislava.

Prehfad o pohybe dthodobého nehmotedho majetku a dthodobého hmotného majetku od 1. Janudra 2014 do 31. decembra
2014 a za obdobie od 1. janudra 2013 do 31, decembra 2013 je uvedeny v tabufkach na strangch 37 a3 40,

Dihodoby hmotny majetok (EUROVEA shopping center) je poisteny pre pripad vietkych $kéd na majetku a zodpoveduosti
voli tretim strandm aZ do vyiky 289 000 TEUR a proti strate najomného aZ do vytky 54 000 TEUR, Budova botela e
poistend pre pripad victkych $k6d na majetku a2 do vy3ky 51 875 TEUR a pre pripad straty prijmu a7 do vysky 19 060
TEUR. Bytovy dom je poisteny pre pripad vietkefch 3k6d na majetku a zodpovednosti volfi trelim strandm a3 do viiky
5000 TEUR.

Spolognost” zriadiln ziloZné prave na pozemky a zdlons préve na celd Spolodnost’ v prospech banky (CSOB). ktor4
poskytla Gver na financovanie vystavby centra EUROVEA {vid’ aj bod G.4).

Celkova opravna poloZka vytvorend na Hotel Sheraton ako visledok trhového ocenenia nezdvislym adhadeom. ktoré bolo
vykonané v ddsledku existencie indikatorov, ¥ predpokladané budtce ekonomické ti%itky 2 tohio majetiy si niZdie ako
Jjeho ocenenie v détovnictve, je v hodnote 10 266 TEUR k 31.12.2014 (2013: 10 687 TEUR), &istd titovnd hodnota je
18 600 TEUR {2013: 19 600 TEUR).

2. Zaseby

Vyvaj opravnej polozky v priebehu tdtovného obdobia je uvedeny v nasledujticom prehtade;

Beiné Wtovné obdebie (rok 2014)

Znagtovanie
Zudtovanie apravnej
Zasoby Sav opravnej Tvorba opravie polozky Stay opravngj
polodky k opravne; poloiky 7 dbvodu poloZky k
1.1.2014 polozky z dévodu zéniky vyradenia 31.12.2014
opodstatnenasti majetku
z Blovnictva
a b C d € H
Materigl 0 G 0 0 0
Nedokontens vyroba a
polotovary viastng vyroby 0 0 0 b 0
Vyrobky 288 883 623 451 0 912 339
Zvicrata 0 0 0 0 0
Tovar 0 o 0 ¢ 0
Nehnutelnost na predaj o 0 0 0 0
Posky tnuté preddavky
a zasoby g 0 0 0 0
Zésoby spolu 288 318 £23 451 EH B 912 339

ZniZenie GZitkove] hodnoty zdsob bolo zohfadnené vytvorenim opravoej polozky, Ocenenic zésob bole vykonens
nezavislym odhadeom.

17




Utovna zévietka
EUROVEA, a. s, k31, decembru 2014

Pozndmky U POD 3 - 01 1€o HEBHREBE

010

DIC (210 72]0 28 s 037

3. PohPadivky
Vyvoj opravnej polozky v priebehu uétovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehl'ade:

Beiné afrovné oldobie {rok 2014)

Zidtovanie
Zittovanie opravnej

Stav opravnej Tvorbe opravnej polozky Stav opravnej

Pohladavky poloZky k opravoej poloZky z davodu poloZky X
1.1.2014 paloZky z dédvodu zéniku vyradenia 31122014
opodstatnenosti majeticu
z i€tovnictva
a b ¢ d e f

Pohladavky =
obchodnigho sty 3056081 21330 0 1 559 879 1520532
PohPadévky voi
deérskej fdtovnej
jednotke a materskej 0 0 0 0 0
tictovne; jednotke
Ostatné pohl'adéviy v
ramgei konsolidovanéhe 0 0 0 0 ¢
celku
Pohladivky vodi
spoloénfkomn, Slenom a 0 0 0 0 0
zdmZeniu
Iné pohladévky 0 0 0 u 0
Pohl'adavky spolu 3 (5% 081 2% 330 2 1559 879 i 520 532
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Vekové Struktiira pohladévok za bené titovné obdobie je uvedend v nasledujicom prehlade:

Pohladévky k 31.12,2014 Vlehote splatnosti  Po lehote splatnosti PohPadévky spolu
g b c d

Dihodobd pehiladavky

Pohfadivky z obchodného styku 6 0 0

Pohl'adévky voli deérskej Gétovne] jednotke

amaterskej iétovne] jednotke 0 6 0

Ostatné pohFadavky v ramci

konsolidovaného celku Y 0 0

Pohladavky vodi spolodnikom, Senom

a zdruZeniu 0 1t 0

Iné pohladévky 0 0 0

Dihodobé pohPadivky spoln 9 ¢ i

Kritkodobé pohPadivky

PohPadévky z obchodného sty ku 380269 2700123 3080392

PohP'adévky vodi defrskej G¥tovnef jednotke

a materskej oltovngj jednotke 0 0 0

Ostatné pohladavky v ramei

konsolklovaného celku 0 0 0

Pohl'addvky votti spolodnikom, &lenom

2 zdruZeniu ¢] 0 0

Socialne poistenie ) 0 0

Dafiové pohPadivky a dotécie o 0 0

Iné pohladdvky 60284 0 60 284

Kritkodohé pohladivky spoln 448 553 270D 123 3140 676
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Vekova Struktira pohladévok za predchidzajiice tidtovné obdobie Je uvedend v nasledujiicom prehl'ade:

Pohladavky k 31.12.2013 Viehote splatnosti  Po lehote splatnosti PohFadivky spolu
a b C d

Dlihodebé pehiPadévky

PohPadavky z obchodného styku 0 0 0

PohFadévky voii deérskef idtovne] jednotke

a materskej ultovne] jednotke 0 0 0

Ostatné pohladivky v rdmgi

konsolidovaného celkn 0 0 0

Pohladdvky vodi spolo¥nikorm, Slenom

& zdruZeniu 0 0 0

iné pohFPadévky g 0 0

Blhodobé pohPaddvky spolu & & 8

Kritkodobé pohladdvicy

PohPadévky z obchodného sty ku 1215905 4764 170 5 980 675
Pobladavky voli dedrskej ttovne jednotke

a materskej G&tovne] jednotke 0 0 0
Ostatné pohl'addvky v rémci

konsolidovaného celku 3203 0 3203
Pohl'adévicy vodi spolofnikom, Elenom

a zdruZeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Datlové pohl'adavky a doticie 0 0 0
Iné pohPadavky 67 054 0 67 0584
Kritkedobé pohladévky spoin 1286 162 4764 178 6030332
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4.  Odleiend dafiovs pohPadivka

Vypolet odlofenej dafiovej pohFadavky je uvedeny v nasledujiicom prehfade:

Nézov polofky 31.12.2014 31.12.2013
Dotasaé rozdiely medzi dttovnon kodnotou majetku a dafiovou (37011 259) {32 753G 000)
zékladiiou, z toho:
- odpotitatelné (37011 259) {32 750 000}
— zdanitePné - .
Dotasné rozdiely medzi G&tovnou hodnotoy zéviizkov a
dafiovou zékdladion, z toho: (3 268 100)
- odpotitatefné {3 268 100) -
~ zdanitel'né - -
M oinost” umorovat’ daiiovi stratu v budficnosti (51 741 474) (58 631 000)
Moinost previest’ nevyuzité dafiové odpodty - -
D 125 Sadzba dane z prijmoy (v %) 22 22
OdloZens dafiova pohFadavka 23 244 583 20168220
Uplatnend dafiové pohPaddvka - -
Zanftovand ake ndklad - -

Zandtovand do viastného imania

Odloieny datiovy zdviizok -

Zmena odiokenéha dafiového zivizku -
Zag¥tovana ako nakilad

Zati¢tovans do viastného imania -
Iné «

5. Finanéné Gty

milliéna EUR) st mo2né len s predchédzajicim stihlasom banky.

Prehl'ad jednotlivych poloZiek finanénych titov:

Ako finandné Géty st vykdzans peniaze v pokladnici, Gty v bankéich a cenné papiere, Uttami v bankach moze Spolotnost’
vofne disponcvat’, aviak plathy z bankovych a&tov v celkovej hodnote 3.1 milliéna EUR k 31. decembra 2014 {2013: 33

Nazov poloZky 31.12. 2014 31 12.2013
Pokladnics, ceniny 237 814 188 402
Bezné 0ty v banke alebo v pobodke zahranidne banky 6279 134 6631 852
Vkladové a&ty v banke alebo v pobotke zahranitnej banky terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 6 516 948 &8¢ 255
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6. Casové roziifenie

Ide o tieto poloZky:

Opis poloZky Zasového rozligenia 31.12. 2014 31.12.2013

Miklady budiicich obdobl dihodabs, z tnho: 3 569942 5240710
Prispevky nijomtikom 2628067 2960 106
Ostatné 941 382 2280604

Niklady badficich obdobi kritkodobé, z toho; 1136 248 2173917
Prispevky najormmikom 798 830 143t 144
Ostatné 337418 742 773

Spolu 4 706 197 7 414 627

L |

it Néklady budicich obdoebi st tvorené predovietkym marketingovymi prispevkami budficim néjomnikom centra Eurovea
vo vySke 3 426 897 EUR (2013: 4 391 250 EUR), ndklady sivisiace s obstaranim Gvery od spoloénosti AREA vo vyske 0
EUR (2013: 1 505 432 EUR), proviziami za sprostrediovanie prendjmu obchodnych a kancelérskych plach vo vigke
1 195 544 EUR ( 2013: 1 431 144) a poistnym na obdabie roku 20§5 vo vyske 40 077 EUR (2013: 55 {04 EUR).
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G. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Viastné imanie

Informdcie o viastmom inani sG uvedené v Sasti C g P

2. Rezervy

Prehfad o rezervich za beiné Oftovné obdobie je uvedeny v nasledujficom prehlade:

BeZné 0¢tovné obdobie (rok 2014)

Nazov polozky Stav Stav
k1.1.2014 Tvorba PouZitie Zrofenie  k31.12.2014
8 b c d g f
Kritkodobd rezervy, 2 toho: 382 £63 748 435 378 08% 4 209 748 829
Zikonné rezervy krdtkodobé
| Rezervy za shafby prijaté shopping
centrom 41352 178 301 37152 4200 178 301
Sheraton rezervy na slufby a
poplatky 292011 203 833 291 617 0 204 227
Néjomné za pozemky 0 146 184 0 G 146 184
Audit 4&tovnej zavierky 49 300 39 446 49 300 0 3% 446
Spolu 382 663 567 764 378 059 4200 568 138

Ostatné rezervy kritkodobé

Zmhvné pokuty 0 180 671 0 0 180 671
S polu 0 180 671 0 0 180 671

PrehPad o rezerviich za predehadznjiice iittovaé obdobic Jje uvedeny v nasiedujlicom prehfade:

Predchidzajiice G¢tovné obdobie (rok 2013)

Nézov polozky Sty Stay
k1.1 2013 Tvorba PouFitie Zrufenie 31.12.2013
a o ¢ d g f

Hriatkodobé rezeryy
Rezervy za sluZby prijaté shopping

centrom 377 403 41 352 377403 0 411352

Sheraton rezervy nashuzby a

poplatky 152511 292011 132511 0 292 011

Audit BStovngj zavierky 47 218 49 300 47 210 & 49 300
Spolu 577 124 382 663 577124 g 382 663
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3. Zavizky

Strukttre zaviizkov (okrem bankovych fiverov) podFa zostatkovej doby splatnosti Je uvedend v nasledujficom prehlade;

Nazov polozky 31.12.2014 31.12.2013
Dihodobé zdviizky spolu 2977 678 206 058 996
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti nad paf rokov 2977678 2517017
ZavEzky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a#

péf rokov 0 203 533 979
Kritkodohé zdvilzky spolu 6 086 476 12 160 977
Zaviizky so zostatkovou dobon splatnosti do jedného

roka vritane 3913434 5659 643
Zéviizky po lehote splatnosti 2173 042 6501334

Dihodobe zavitzky k 31.12.2014 zahffiaji:

*+  bankové depozity prijaté od najomnikov centra EGROVEA vo vyske 2 977 678 EUR (2013: 2 509 728 EUR)

I Zavizky k 31.12.2013 zahfhajii zdvazky voli AREA a spolofnostiam v skupine Ballymorg, ktoré boli v priehehu roka 2014
: _! splatent alebo prevzailé novym akciondrom & nasledne kapitalizovand.

Spolofnost mala zivizky vetfahujlice sa k finandnému lizingu umyvatky riadu pre food cowrt. telefonnn fistredfiu
a nabytok. Spolofnost’ svoje zdvdzky v priebehu roka 2014 uhradila,

31.12.2014 31.12.2013

Spiatnost Splatnast
Nizov polozky do jedného roka od _gel:dlfého roka viae ako pit do jedného roka od _]Efdl‘féhc roka vin ako pit

vritane do piatich rokov rokov vedtane do piatich rokov rokov
vritane vrétane
a b @ d b c d

Istina 0 0 & 19 596 0 it
Finanény ndklad 0 0 ] 47 ] 0
Spolu B B 8 19 643 H [H
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4.  Bankové Gvery

Strukttira bankovjch tiverov je uvedend v nasledujticom prehPade:

Suma istiny . .- Suma istiny
Urck p.a. . Détum v prisludne Sumaistiny prislugnej
Nézov polozky Mena o . v gutich
v% splatnosti meng k 31.12.2014 meng
k31.12.2014 k 31.12.2013
| b c d & f g
DIhodobt bankevé dvery B
Buribor +
Bankovy Gver FACC EUR 2,75% 20162017 205 870 58% 205 870 389 236341 177
203 870 580 205870589 236 341177
Kritkodobé baakowt fivery
Euribor -+
Bankovy iver FACC EUR 275% 2015 20 470 588 20470 588 F470 588
20 479 588 23 470 588 5470 588
Spolu 226 341 177 126341 177 245411 785

Dita 15.7.2014 bola splatené mimoriadna spldtka ivery vo vyske 10 000 000 EUR.

5, Casové rozlifenie

Struktira gasového rozliSenia je uvedend v nastedujiicom prehTade:

31.12.2014 31.12.2013

Prace pre ndjomnikov 878 401 12067 313
Dopredu fakturované nijomné a sluzby 1 539 587 13303542
Iné 1133211 998 438
Spolu vynosy bodiicich obdobi 3 581 199 3535293
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6, Derivity

SpofoZnost mé » KBC Bank BV, Brusel uzatvoreny tirokovy SWAP (pay fix) v nomindlngj hodnote 178 500 000 EUR.
Ciefom zabezpetenia je zafixovat toky finandnych prostriedkov vetahujbeich sa k premenlive] asti drokovej miery
prijatého dveru (3M Euribor) do 30. septembra 2015,

Redlna hodnota swapu k 31, decembru 2014 je -2 420 484 EUR & bola vypolitand nz zéklade verejného trhu IRS.

Spolognost spinila formélne poZiadavky (tovania o zabezpedeni, preto v skvahe uviedla tento SWAP ako zabezpedovaci
derivat,

PrehTad o derivdtoch urBenych na obchodovanie a zabezpedovacich dervatoch:

Nézov polozky Uttovné hodnota Daohodnutd cena
pohfadivky zaviizku podkladového néstroja
i b c d
Zabezpelovacie derivity,  toho: 9 2420 484
Urckovy swap ¢ 2420484 7 1,858 %
52
k 31.12.2014 k31.12.2013
;1 Zmena redlnej hodnoty (+-) Zmena redlng hodnroty (+/-)
-~ s vplyvomna s vplyvomna
vy sledok . visledok vlastné
ST hospoddrenia  *Cneimanie o direnia imanic
. & b c b c
Zabezpedovacie derivity, z toho: gt ~2 282 651 ¢ -315% 086
Urokovy swap 0 -2 282 651 0 -3169086
Informicie o poloZkich zabezpetenych derivammi:
Reélna hodnota
Zaberpelovand poloZka 31.12.2014 31.12, 2013
a b b
Majetok vykézany v sivshe 0 0
Zéviizok vykézany v sGvahe 226 341 177 245 411 765
Zmiuvy, ktoré sa net¥tuji na stivahovy ch Gdtoch 0 0
Ocakévans budfice obchody dosial zmluvne nezabezpeens 0 {3
Spolu 226341177 245 411 765
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H. INFORMACIE Q VYNOSOCH

1. Triby za vlastné vikony a tovar

Triby 22 vlastné vykony a tovar podfa jednotlivych se

teritdrif si uvedend v nasledujicom prehPade;

Oblast

1C0

Uttovaa zavierka

k 31. decombru 2014

EIEEIE

&

ofo]

oic (370 2] 1 [7 ][5

6l]377]

gmentov, 1. j. podl'a typov vyrobkov a slutieb, a podFfa hlavegch

Predaj bytov Nijomné, slutby a tover Hotelové sluzby Spoly
odbytu 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013
a b b d d f
Slovenské
republika 966 973 3037984 29963111 30294999 6401564 6386573 37331648 41719 556
Swols 956 973 S037584 29063111 30294999 54DIS64  63BAETI ITIIL648 4171936

2. Zmena stavu zdsob vlastnej viroby

Spolognost nevykazuje k 31.12,2014 zmenu stavu zésob vlastnej vyroby ako je znazornené v nasledujicom prehfade:

Zmena stavu
2014 2013 vniitroorganizainy ch zésob

Néazov polozky

Konedny Konedny Zatiatoday 2614 2013

zostatok zostatok stay

2 b C d £ e

Medokondend virobaa
polotovary vlastnej vyroby 0 0 o 0 0
V{robky 3500 000 5100 060 9 500 000 -1 500 000 -4 400 GOG
Zvieraty 0 Y 0 0 0
Spolu 3 600 000 5 100 000 & 500 0400 -1 500 000 -4 400 000
Manka a 3kody X X X 0 0
Reprezentainé X X X 0 0
Dary X X X 0 0
Iné X X X 0 0
Zmens stave wdtroorganizainych zésob vo vikaze ziskoy a strit -1 500 809 -4 400 000
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3. Aktivicia nékladov, vinosy z hospoddrskej Einnosti, finanénej tinnosti a mimoriadnej &innesti

Prehlad o vynosoch pri aktivécii ndkladov, vinosoch z hospodérskej $innostl, finanénej tinnosti a mimoriadeej Sirnosti i

uvedeny v nasledujiicom prehPade:

Nézov poloZky 2014 2013

Ostataé vizasmné poloiky vaosov z hospodirskej Mnmosti, z toho 293872 265 656
Zmiuvné pokuty a pendle 98 281 184 970
Ostatné prevadzkové vi nosy 195 591 80 686
Yynosy z odpisany ch pohFadévek 0 ]

Finan¥né vinosy, z toho: -1 505 183427
Kurzové zisky -2 368 17 538
Ostatné finandné vy nosy 263 389

4. Cisty obrat

Cisty obrat Spolognostt ne ugely zistenta povinnosti overenia individudlnej Wetovnej zhvierky auditorom [§ 19 ods. 1 plsm,
u) zakona o G¥tovaictve] je uvedeny v nasledujticom prehlade:

. Néazov poloZky 2014 2013
Trzby za vlasing vy robiy 966 973 5037984
Trzby 2z predaja sluzich 36 358 503 36 681 572
Triby zatovar 6172 7 261
V¥nosy zo zékazky 0 0
Vynosy z nehnutePnosti na predaj 0 0
in€ vy nosy snvisiace s benou &innost'ou ~1 181 174 4115917
Cisty obrat celkom 36150474 37610908
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1. INFORMACIE O NAKLADOCH

L. Naklady na poskytauté slufby, estatné siklady na hospodarsku dinnost’, finandné a mimoriadne naklady

Prehfad o nékladoch na poskytnuié sluZby, ostatnych ndkladoch na hospodérsky Einnost, finanéngch a mimoriadnych

nikladoch:
Nézov poloZky 2014 2013
Naklady na poskytanté slufby, z toho: 13 652 948 14 484 277
Nakiady vodi auditorovi, auditorskej spolodnosti. z toho: 88 647 66 120
Naklady na overenie individualnej G&tovnej zévierky 49 300 49 3060
Iné uistovacie auditorské sluzby 28 200 980
Savisiace auditorské sluzby ¢ ]
Dafiové poradenstvo 11147 12 600
Ostatné neaudftorské sluzby 0 3 240
Ostainé vyznamné poloiky nékladov za poskytruaé sluzby, z toho: 13 564 298 14418 157
Prévne, ckonomické a iné poradenstvo 2277435 2325147
M anaZment fees 1414 475 1 685 400
Prefokturované oscbné néklady 2279973 2254126
StuzZby pre ndjomcov
Public relations, marketing 851943 1 182 959
Upratovanie 492 985 403 051
Stréine siuZba 886 579 909 741
Opravy a GdrZba 1 440 994 1976 501
Prispevky nijomnikom 1044 354 1061 531
Iné 2 875 560 2619 701
Ostatmné vyznamné poloiky nakladov z kospodarskej Sinnovsti, z toho: 445 743 265 583
Poistenie 151 968 150 876
Pengle a pokuty 181 236 31110
Odpis pohladdvok 103 748 302
Iné 8791 33295
Finanéné niklady, z toho: 29201 534 36 580 571
Kurzové straty, 2 toho: 28825 6775
Kurzoveé straty ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje GStovnd zévierka 28 825 6 675
Ostatné vyznamné polofky finandnych ndkladoy, z tohe: 29172759 36573 796
Konverzné a iné poplatky 842618 0
Nékladové droky 28225700 36448 436
Strata z precencnin cenny ch papierov a naklady sp ojené g derivatmi 0 20 000
Iné 104 441 105 360
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J. INFORMACIE O DANIACH 7 PRIIMOV

Prevod od teoreticke] dane 2 prifmov k vykdzane] dani z prijmov je uvedeny v nasledujticom prehiade:

Nézov polozky 2014 - 2013
Z#klad dune Daf Daiv 9%  Zékiad dane Daft Daf v %
B b ¢ d b ¢ d
Vysledok hospoddrenia pred
zdanenim, z toho: <21 785 996 100,00% -30711732 100,00 %
teoretickd dafi -4 792 919 22,00 % -7 063 698 23,00 %
Dafiovo neuznané niklady 10524 711 2315436  -10,63 % 10 004 147 2300954 -7.49 %
V{nosy nepodiehajiice dani -1847689  -406 492 1.87% 0 0,00 %
Vply v nevykézanej odlodene; i

daftovej pohl'addvky 13108974 2883975 -1324% 20707585 4762 744 21,86 %
Umorenie daftovej straty G 0 0.00 % 0 1] 0,00 %
Zmena sadzby dane 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 13 836 3044 -0,01 % 735 169 (1,00 %
Spolu 13 836 3044 -0,01 % 735 169 -0,35%
Splatni dafi z prijmov 3844 801 % 189 -635%
OdloZené dait z prijmov 0 0.00 % G 0,00 %
Celkovi daii 2 prijmov 3044 3,91 % 169 4,35 %

Dalsie informécie k odlozenym daniam:

2014 2013

Suma odloZengj dafiovej pohladdvky n¥ovang] ako naklad alebo V¥ Nos
vy piyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZeného dafiového zaviizku adtovangho sko naklad alebo v¥ nos
vy ply vajiici zo zmeny sadzby dane z priimov

Suma odloZensj dafiovej pohPadévky tykajiicasa umorenia dafiovej straty,
nevyuZity ch dafiovy ch odpodtov a ing ch nérokov, ako 3 dofasny ch rozdielov
predchadzajicich Gttovnych obdobi, ku ktorim sa v predchédzajicich tétovny ch
obdobiach odloZens dafiové pohFadavka neditovala

Suma odloZencho dafiového zéviizku, ktory vznikol z ddvodu netiétovania tef &asti
odloZenej dsfiovej pohladdvky v benom Gétovnom obdobli, o ktorg] sa Gttovalo
v predchddzajucich adtovny ch obdobiach

Suma neup lainencho umorenia dailovej straty | nevy uZitych dafiovy ch odpotiov

¢ iny ch ndrokov a odpotitatel'ny ch dodasny ch rozdielov, ku ktorym nebola
Oftovand odlo¥end daitovd pohladavka 92 020 833 91 401 000

Suma odlozencj dane z priimov, ktord sa vztahuje na poloZky udtovang priamo
na téty viastného imania bez Gtovania na 0éty nékladov a V¥ nosov
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K. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Spolotnost v roku 2610 otverila centrum EUROVEA a uzaveela réjomné zmluvy na priestory v centre § najomnikmi
obchodov a kancelérii. V silade so zmbuvnymi podmienkami uvedenych zmldv, riadne plnenie victkych povinnost
ndfomcov je zabezpetené bankovimi zArukami vo vyke 3 565 655 EUR (2013: 4 849 230 EUR).

Spolofnost’ nseviduje dita na podstivahovich Gtoch.

L. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INVCH PASIVACH

Podmienené z4viizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového préva doteraz neboli dostatofne overcené praxow, existuje neistota
v tom, ako ich budd dafiové orgény aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikoval a zenikne a¥ potom, ked'
bude k dispozicii privne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prisluinych orgénov. Vedenie Spolo¢nosti si nte je
vedomé Yiadnych okolnosti, v déstedku ktorych by jej vanikol vymnamny néklad.

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH ¢LENOV 3TATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INVCH ORGANOV UCTOVNES JEDNOTKY

V sledovanom utovnom obdobi neboli vyplatené #adng odmeny &lenom Statutdmych a dozornych orgénov Spolotnosti
z d8vodu vykonu ich funkcie pre Spolodnost (v roku 2013: neboli vyplatené).

Clenom Statatirnemu orgdnu, ani $lenom dozornych orgdnov neboli v roku 2014 poskytnuté Hadne pbZitky, zaruky alebo

iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na siikromné Géely élenov, ktoré sa vylttovivain (v
roku 2013: ¥adne).
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N. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH DCTOVNE] JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spolatnost’ uskutofnila v priebehn adtovného obdobia nasledufice transakeie so spriaznenymi osobami:

£} transakole s matershdm podnikom:

al) vkiad do ostatny ch kapitalovych fondov 10 000 000 0
a2) firokové ndklady 3637628 4991175
- 2 toho realizovans 3637 628 4991 175
a3) kapitalizacia Giverov 224 236 8GO0 0
a4) zniZenie zékladného imania 19 086 550 0

b) trapsakcie so sesterskymi podnikmi:

b1) mana¥ment fees - ndkiad 609 619 1314 546
- z loho realizovang 609519 1324 546
b2) prefakturované osobaé ndklady 1394924 2 609 030
- 2 toho realizovand 1394924 2 609 030

©) transakele s ostatnymi spriaznenymi osohami a podnikmi;

cl} manaZment fees - naklad 804 855 0
- z toho realizované 804 856 0
c2) firokové naklady 14476 332 20 951 818
- 2 toho realizované 14476332 209571818
¢3) prefakturované osobné naklady 1227763 0
- z toho realizované 1227 763 ¢
¢4) poradenstvo - néklad 1605432 1303 621
- £ toho realizované 1605432 1303621
c3) prijatie dlhodobej pozicky 0 2 000 000

0. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO BNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUSE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNES ZAVIERKY

Po 31, decembri 2014 nenastali skutodnosti, ktors mail vyznamny vplyv na verné zobrazenic skutotnosti, kioré si
predmetom Gétovnictva.
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P. INFORMACIE O VLASTNOM IMANI

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu (&ovaého ehdobia je uvedeny v nasledujfice] tabulke:

Bediné Gétovné obdobie (2014)

PoloZka viastnéhe imania 1?_’?{:4 Prirastky Ubytky Presuny y S;t;wg ;{; ,
a b G d e f
Zékladné imanie 19086530 224235 80D 0 -I9{B6556 2242355800
Z #kladné imanic 19086 550 224 236 800 0 0 243323350
Zmena zékIadného imania 0 0 0 -19086550  -19086 550
Pohladévky za upisand viastné imanie 0 0 ¢ ¢ 0
Emisné 4%io 818 893 0 8 0 818 895
Ostatné kapitdlové fondy 0 10 000 030 (i 0 10 000 000
o Zikonn# rezerveé fondy 993 424 0 0 19086550 20079974
iR Zéakonny rezerviy fond (nedelitelny fond) 993 424 0 0 19086550 20079974
- Rezervng fond na viastné akcic a viasing
podiely ¢ 0 0 0 ¢
Ostatné fondy zo ziskn 0 0 0 0 L]
Statutérne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 ) 0
Oceiovacie rozdiely z precenenia -4 703 135 3282651 i 0 -2 420 484
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetky a
zaviizkov -4 703 135 2282651 0 0 -2 420 484
Oceiiovacis rozdiely 2 kapitélovy ch Glastin 0 0 0 0 0
Qcefiovacie rozdiely z precenenia pri
zl&eni, sply nuti a rozdeleni 0 0 0 & 0
Vysledok hospodirenia minulyeh rokov -95 502 983 0 0 -D7I4745 126217729
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 2826 086 0 0 ] 2 826 086
Neuhradens strata minuly ch rokov -98 329 069 0 0 30714745 -129 043814
Vysledok hospoddrenia beZnéhe G¥tovného
obdobia -30 714 748 221 789 048 § 3714748 -21 789 40
Spolu -110921 994 214730 411 h 8 104 708 416

Navysené zékladné imamie bolo upfsané k 14.7.2014 vo vy&ke 89 556 000 EUR a splatené v plngj vyike 14.7.2014.
Nav§enic zékladného imania bolo zapisané do Obchodného registra 19.7.2014 {bod E (8} poznémok).

NavySené zakladné itmanic bolo upisané k 22.8.2014 vo vyske 101 572 100 EUR a splatené v plnej viske 22.8.2014.
Navy3enie zdkladnsho imania bolo zepisané do Obchodného regisira 27.8.2014 (hod E (a) poandmok).

NavySené zakladné imanic bolo uplsané k 30.9.2014 vo vyske 33 108 700 EUR & splatené v plngj vwike 30.9.2014.
Navysenie zikladného imania bolo zapisané do Obchodného registra 4,10.2014,

ZniZenie zikladného imania bolo schvalené akeionarmi Spolotnosti diia 19.12.2014 vo vyike 19 086 550 EUR, Znisenie
zékladngého imania bole zapisané do Obchodnéhe registra 26.1.2015 (bod C pozrémek),

Ostaine kapitdlové fondy boli navyfend spelotnostou TRENESMA {bod E {a) poznamok).

V polozke oceitovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviizkov je vykdzané precenenie zabezpelovacich derivitoy na
redlnu hodnotu. Blizsie informacie o derivatoch si opisané v dasti G.6.
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predehadzajice tiétovné obdobis je uvedeny v nastedujtce] tabufke:

Predehiddzajiice 08tovné abdobie (2013)

Folozka viastného itmania E S]ta;) };3 Prirastky Uby thy Presuny .\ isza.ng -
a b ¢ d ¢ f
Zikladané imanie 19 086 550 l g L 12 B36 350
Zékladné imanie 19 086 550 0 0 0 19086 550
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'addvky za up fsané vlastné Imanie 0 0 0 0 0
Emisné 4%io 818895 0 0 0 818 895
Ostatné kapitdlové fondy 0 0 0 0 L1
Zikonné rezervné fondy 993 424 0 0 0 993 424
Zikotny rezervny fond (nedelitePny fond) 993 424 0 0 0 993 424
Rezervny fond na viastné akcie a viasiné
podiely ¢ 0 0 0 0
Ostatné fondy zo ziskn L} 0 0 0 0
Statutdrne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo ziskn 0 0 0
Oceltovacie rozdiely z precenenia -7 872 221 3163 085 0 9 -4 703 135
Occtiovacie rozdiely z precenenia majetku a
zaviizkov -7 872 221 3169086 0 0 -4 703 135
Ocefiovacie rozdiely 2 kapitdlovy ch udastin 0 0 0 G 0
Oceflovacie rozdiely z precenenia pri zlugeni,
sply nuti a rozdeleni 0 1] 0 Q 0
Vysledok hospoddrenia minulych rokov -87 452 925 0 38050058  -95302983
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 2 826 086 0 o ¢ 2826 086
Nevhradena strata minuly ch rokov -60 279 011 0 0 -38056058 -98329069
Vysledok hospoddrenia be¥ného iftovného
obdobia -3B 850 858 -39 714 745 6 38050038 -30714 745
Spoln -82 476 35 -27 545659 0 6 -I16621994
Uttovn4 strata za rok 2013 bota vysporiadand takio:
Nizoy polozky 2313
Utovnsd strats 30714 745
Vysporiadunie d¥ovae] stouty 2014
Zo 28konného rezervndho fondu 0
Zo Statotdrny ch a ostatny ch fondov 0
Z nerozdeleného zisku minuly ch rokov 1]
Uhrada straty spolodnikmi 0
Prevod na (i¢et nevhradenej straty minuty ch rokov 30 714 745
Iné 0
Spolu a5 714 743

O vysporiadani vysledka hospodérenia za Gtovns obdobis 2014 vo vySke -21 789 040 EUR rozhodne valné zhromazdenie.
Nivrh $tatutdmeho organu valnému rhromazdeniu Jje takyto:
Prevod do neubradenej straty minulych rokoy vo vytke -21 789 040 EUR.
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Q. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2014

Pefiainé toky z previdzkovej Einnosti
Pefla¥né toky # prevadeky

Zaplatené firoky

Prijaté Groky

Zaplatend dafi z prijmoy

Vyplatené dividendy

PefiaZné toky pred mimoriadnymi polozkami
Prijmy z mimoriadny ch poloZiek

Cisté pefiakné toky z previdzkovej Sinnesti

PefinZné toky z investitnej &innosti

Nékup dlhodobého majetky

Prijmy z predaia dihodobého majetku

Obstararie investicii

Prijaté dividendy

Cisté penainé toky pouZité v investi¢nej Sinnosti

PeiiaZné toky z finandnej Einnosti

Priimy zo zvy¥enia zékladného imania

Priimy z tverov

Prirastok dlhodoby ch zdvizkov

Splétky prijaty ch iiverov

Cisté pediainé toky pouZité vo finanénej Honosti

(Ubytok) prirastok pefiazng ch prostriedkov
a pefiaZny ch ekvivalentov

PefiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na zadiatku

Pefiainé prostriedky a pefia¥né ekvivalenty na
konti roka

ICo

Utovag zavierka
k 31, decembry 2014

(315 [§ET3TETaTT]

DiC [zfof2ef2]R6[8]3]7]

2014 2013
19677 133 19638 252
-0 11157 -10 455 950
863 889
-125 -169
0 ]
9566 299 9143022
0 0
G 565 249 9143 022
-1 285 068 -2 084 341
26 368 0
0 0
0 0
-1258 699 -2 084 341
0 0
0 2000 000
459 681 0
-9 070 588 -7 920 588
-8 610 907 -5 92¢ 588
-303 307 1138093
6 820255 5682162
6516948 6820255
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PeliaXné teky z prevadzky

2014 2013
Cisty zisk (pred odpofitanim drokovich, daftovych
2 mimoriadnych poloZiek) 6 435961 5732970
Upravy o nepefiainé operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotngho majetku 8 905 931 9 346 855
Opravné polozka k pohladévkam 21330 480 350
Opravnd poloZka k zdsobim 623 451 -600 001
Opravnd poloZka k dlhodobému hmotnému majetku -420 427 657 292
Cdpis pohladévok 103 748 0
Nerealizované kurzové strary 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy 366 166 -194 460
Strata (zisk) z predaja dthodobého majetku -14 717 0
Vynosy z dihodobého finanéného majetku 0 0
Zmena &asového rozlBenia 2693 834 1 908 671
Iné nepefiainé operdcie 0 0
Zisk z previdzky pred zmenou pracovného kapitsln 18715 327 17331 677
Zmena pracovrsho kapitélu:
Ubytok/(prirastok) pohPadivok z obchodného styku a ing ch
poltfadavok 931 713 -1 243 101
Ubytok zésob 838 492 4993 229
Ubytok zéviizkov -858 399 -1 443 553
Peiiazné toky z previdzky 19677 133 19 638 252

Peiiainé prostriedky

PeftaZnymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumej§ peflafné hotovosti, ekvivalenty pefiaZnych hotovosti, peftaZné
prostriedky na beZnych ittoch v bankéch, kontokorentny fi¥et a dast’ zostatku 4éty Peniaze na ceste, ktory sa viake
na prevod medzi beznym G¢tom a pokladricou aiebo medzi dvomma bankovymi Gétami.

Ekvivalenty peaZnyeh prostriedkov

Ekvivalentmi pefia¥nych prostriedkev (angl. cash equivalents) sa rozumie krétkodoby finanény majetok zameniteFny za
vopred zndmu sumu pefiaindch prostriedkov, pri ktorom nie je riziko Vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZsich troch
mesiacoch odo dia, ku ktorému sa zostavuje G¥tovna zévierka, napriklad terminované vklady na bankovych G¥toch, ktord
50 uloZené najviac ma trojmesadn® vipovedni lehoty, likvidné cenné papiere urtené ne obchodovanie, prioritné akcie
ohstarané G&tovnoy jednotkou, ktoré sit splatné do troch mesiacov odo dite, ki ktorému sa zostavuje Gftovad zdvierka,
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KPMG Slovensko spol.sr. 0. Telephone +421 {012 59 98 41 11

Dvotakovo nabrezie 10 Fax +421{0j2 B9 9B 42 22
PO.Box7 Internet  www.kpmg.sk

820 (4 Bratislava 24

Slovakia

Sprava o overeni saladu

vyroénej spravy s Gétovnou zavierkou podFPa § 23 ods. 5 zikona &. 540/2007 Z.z. o
auditoroch, audite a dohPade nad vykonom auditu

Akciondrovi, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti EUROVEA, a. s.:

Uskuto¢nili sme audit G¢tovnej zavierky spolonosti EUROVEA, a. s. k 31. decembru 2014,
ktora tvori prilohu vyroénej spravy. K a¢tovnej zavierke sme 27. marca 2015 vydali spravu
nezavislého auditora v nasledovnom zneni:

Sprava nezavislého auditora

Akcionérovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti EUROVEA, a. s.:

Uskuto¢nili  sme audit prilozenej G&tovnej zavierky spoloénosti EUROVEA, a. s.
(,SpoloCnost™), ktora obsahuje sivahu k 31.decembru 2014, vykaz ziskov a strat za rok
konéiaci 31. decembrom 2014 a poznamky.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu Spolocnosti

Statutarny organ Spolotnosti je zodpovedny za zostavenie tejto aétovnej zavierky, ktora
poskytuje pravdivy averny obraz podla slovenského zakona o G&tovnictve aza tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie udtovnej zavierky, ktora neobsahuje
vyznamné nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednaost auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrit' nazor na tito G&tovnu zavierku na zaklade nasho auditu.
Audit sme uskuto¢nili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. PodlFa tychto
Standardov mame dodrziavat’ etické poziadavky, naplanovat’ a vykonat audit tak, aby sme
ziskali primerané uistenie, Ze i¢tovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Shacastou auditu je uskuto¢nenie postupov na ziskanie auditorskych dokazov o suméch
a idajoch vykazanych v 0¢tovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od tsudku auditora, vratane
posudenia rizik vyznamnej nesprivnosti v uétovnej zavierke, ¢i uz v désledku podvodu alebo
chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do avahy interné kontroly relevantné pre
zostavenie uctovnej zavierky, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie viak na ulely vyjadrenia ndzoru na
aCinnost” internych kontrol aétovnej jednotky. Audit dalej zahfiia zhodnotenie vhodnosti
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pouzitych 0&tovnych zasad aactovnych metéd a primeranosti  uétovnych odhadov
uskutonenych Statutdrnym organom Spolodnosti, ako aj zhodnotenie prezentacie Gétovnej
zavierky ako celku.

Sme presvedceni, 7e auditorské ddokazy, ktoré sme ziskali, su dostatoéné a vhodné ako
vychodisko pre nas nazor.

Nazor

Podl'a nasho nazoru uétovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situdcie
Spolo€nosti k 31. decembru 2014 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci 31. decembrom
2014 podl'a slovenského zakona o Gétovnictve.

27. marca 2015
Bratislava, Slovenska republika

Auditorska spolocnost’ Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r. 0. Ing. Branislav Prokop
Licencia SKAU ¢&. 96 Licencia UDVA ¢&. 1024

Sprava o overeni siladu vyroénej spravy s détovnou zivierkou

(dodatok k sprave auditora)

V zmysle zdkona o iétovnictve sme overili silad vyroénej spravy s (¢tovnou zavierkou.

Za spravnost’ vyhotovenia vyroénej spravy je zodpovedné vedenie spolodnosti. Nadou dlohou je
overit sulad vyro¢nej spravy s actovirou zavierkou ana zaklade toho vydat’ dodatok spravy
auditora o sulade vyroénej spravy s iétovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v silade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tychto
Standardov mame naplanovat’ a vykonat overenie tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
informacie uvedené vo vyroénej sprave, ktoré si predmetom zobrazenia v (iétovnej zavierke, s
vo vietkych vyznamnych stvislostiach v sitlade s prisiugnou d¢tovnou zavierkou.



Informédcie uvedené vo vyroénej sprave sme posudili s informaciami uvedenymi v U¢tovnej
zavierke k31. decembru 2014. Iné udaje ainformacie, ako G¢tovné informécie ziskané
z Gtovnej zavierky a u¢tovanych knih sme neoverovali. Sme presvedéeni, Ze vykonané overenie
Jje dostatoéné a vhodné ako vychodisko pre nas nazor,

Podla nasho nazoru si Gétovné informacie uvedené vo vyrofnej sprave vo vietkych
vyznamnych suvislostiach v sitlade s G&tovnou zavierkou zostavenou k 31. decembru 2014,
ktora je prilohou vyro¢nej spravy.

15. aprila 2015
Bratislava, Slovenska republika

Auditorska spoloénost’ Zodpovedny auditort
KPMG Slovensko spol. sr. 0. Ing. Branislav Prokop
Licencia SKAU ¢&. 96 Licencia UDVA &. 1024



