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DODATOK SPRAVY AUDITORA
o overeni suladu vyrocnej spravy s uctovnou zavierkou
v zmysle zakona ¢. 540/2007 Z. z., § 23 ods. 5

Akciondrom a predstavenstvu spoloénosti TriGranit Centrum, a.s.:

I. Overili sme ucétovnd zdvierku spolo¢nosti TriGranit Centrum, a.s. (dalej len ,spoloénost")
k 31. decembru 2014 uvedenu v prilohe vyrocnej spravy, ku ktorej sme dfia 17. marca 2015 vydali
spravu auditora v nasledujicom zneni:

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarom a predstavenstvu spolo¢nosti TriGranit Centrum, a.s.:

Uskutocnili sme audit priloZzenej Uétovnej zavierky spolo¢nosti TriGranit Centrum, a.s. (dalej len
~Spoloénost"), ktora zahffia stivahu k 31. decembru 2014, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skon¢il
k uvedenému ddtumu, a poznamky, ktoré obsahuji prehfad vyznamnych Gétovnych postupov a iné
doplfiujuce informacie.

Zodpovednost $tatutdrneho orgdnu spoloénosti za tGétovni zdvierku

Statutdrny organ spolognosti zodpoveda za zostavenie a verné zobrazenie tejto uctovnej zavierky
v stlade so slovenskym zakonom o Uctovnictve €. 431/2002 Z. z. v zneni neskor3ich predpisov (dalej
len ,zakon o Ultovnictve") a za interné kontroly, ktoré Statutdrny orgdn spolo¢nosti povaZuje za
potrebné pre zostavenie Uctovnej zdvierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
z dévodu podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrit ndzor na tito Uétovnu zavierku na zaklade nasho auditu. Audit sme
uskutocnili v sulade s Medzinarodnymi audltorskyml standardmi. Na zéklade tychto $tandardov sme
povinni spifiat etické normy a naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, ze
Uctovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahffia vykonanie auditorskych postupov s ciefom ziskat auditorské dékazy o suméch
a skuto€nostiach zverejnenych v Uctovnej zdvierke. Vyber auditorskych postupov zavisi od Usudku
auditora vratane zhodnotenia rizik, Ze U¢tovna zavierka obsahuje vyznamné nespravnosti z dévodu
podvodu alebo chyby. Pri hodnoteni tychto rizik auditor posudzuje vnitorné kontroly spoloénosti
tykajlice sa zostavenia a verného zobrazenia tiétovnej zdvierky. Cielom postdenia vnitornych kontrol
spoloénosti je navrhnit vhodné auditorské postupy za danych okolnosti, nie vyjadrit nazor na
u¢innost tychto vnatornych kontrol. Audit dalej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouZitych G¢tovnych
postupov a primeranosti uc¢tovnych odhadov Statutarneho orgdnu spoloénosti, ako aj zhodnotenie
prezentdcie Gftovnej zavierky ako celku.

Sme presvedCeni, Ze ziskané auditorské dokazy poskytuji dostatoény a primerany zaklad
na vyjadrenie nasho nazoru.

Nédzor

Podla ndsho ndzoru, uctovna zavierka zobrazuje verne vo vietkych vyznamnych stvislostiach
financnd situdciu spoloCnosti TriGranit Centrum, a.s. k31. decembru 2014 a vysledky jej
hospodarenia za rok, ktory sa skoncil k uvedenému datumu, v sulade so zdkonom o Uétovnictve.

Zdéraznenie skutocnosti

Upozorfiujeme na poznémku D a) k ultovnej zavierke, v ktorej sa uvadza, ze spoloénost vykazuje
k 31. decembru 2014 zaporné viastné imanie v hodnote 7 369 tisic EUR. Schopnost spolotnosti
pokrafovat v nepretrzitej ¢innosti zavisi od jej schopnosti vytvorit dostatoéné zisky v buddcnosti, od
trvalej finanénej pomoci od jej konecnej materskej spoloénosti a od veritelov. Prilozenda uctovna
zdvierka neobsahuje Ziadne Upravy vznikajlce v ddsledku tejto neistoty. Nas ndzor nie je vzhladom
na tuto skutoénost modifikovany.



I1. Overili sme tiez sulad vyroénej spravy s vyssie uvedenou Gétovnou zavierkou. Za spravnost zostavenia
vyrofnej spravy je zodpovedny 3Statutdrny orgdn spoloénosti. Nasou Ulohou je vydat na zdklade
overenia ndzor o sulade vyroénej spravy s uc¢tovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v sUlade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Tieto Standardy
poZaduju, aby auditor napldnoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primerané uistenie, Ze informacie
uvedené vo vyroénej sprave, ktoré si predmetom zobrazenia v Uétovnej zdvierke, s vo vsetkych
vyznamnych slvislostiach v sulade s prisluSnou uctovnou zévierkou. Informdcie uvedené vo vyrocnej
sprave sme posudili s informaciami uvedenymi v Gftovnej zavierke k 31. decembru 2014, Udaje
a informdcie iné ako Uétovné informdcie ziskané z Gctovnej zavierky a uctovnych knih sme
neoverovali. Sme presvedéeni, Ze vykonané overenie poskytuje dostatofny a primerany zaklad na
vyjadrenie ndzoru auditora.

Podla nasho ndzoru Gétovné informacie uvedené vo vyrocnej sprave su vo vsetkych vyznamnych
sQvislostiach v sulade s hore uvedenou G¢tovnou zavierkou zostavenou k 31. decembru 2014,

Bratislava 13. maja 2015

eloitte Audit s.r.o. Ing. Jozef Suchy, ACCA
Licencia SKAu ¢. 014 zodpovedny auditor
Licencia UDVA ¢ 1183



Vyroéna sprava TriGranit Centrum, a.s.,
k 31. decembru 2014

Profil spoloénosti

Spoloénost’ TriGranit Centrum, a.s., je suéastou skupiny TriGranit Corporation, zaloZzene;j
vroku 1997, ktora patri medzi vedlice spoloénosti pre vystavbu, prevadzku a obchod
s nehnutefnostami v strednej a vychodnej Eurdpe. Akcionarmi spolo¢nosti TriGranit
Centrum, a.s., boli ku koncu roka 2014 spolo¢nost TriGranit Holding Limited so sidlom na
Cypre (75 %) a IMMOEAST Projekt ARBACES Holding GmbH so sidlom v Rakusku (25 %).

Spoloénost’ TriGranit Centrum, a.s., bola zapisand do Obchodného registra v roku 2004
a vlastni a prenajima kancelarske priestory v budove Lakeside Park |.

Celkova hodnota majetku k 31. decembru 2014 v zostatkovej cene 38 325 145 EUR (2013:
40 044 232 EUR) predstavuje najmd@ pozemky vo vyske 7 650 600 EUR (2013: 7 650 600
EUR) a budovy (administrativnu budovu uréend na prenajom), netto, vo vySke 26 675 025
EUR (2013: 28684 373 EUR). Obezny majetok predstavuje k 31.decembru 2014
v zostatkovej cene 3 067 328 EUR (2013: 3 009 141 EUR), z ¢oho 1 731 959 EUR (2013:
1 902 899 EUR) predstavuju finanéné udty.

Zakladné imanie spolocnosti predstavuje 20 akcii v nominalnej hodnote 1 659,69 EUR
(2013: 20 akcii v nominainej hodnote 1 659,69 EUR). Vysledok hospodarenia za rok 2014
predstavuje zisk vo vySke 487 388 EUR (2013: strata 176 392 EUR).

Akcionari v suvislosti so zapornym vlastnym imanim spoloénosti k 31.12.2014 deklarovali
umysel poskytnutia finan¢nej podpory tak, aby bola spoloénost schopna pinit' vSetky svoje
zavazky vodi tretim stranam a aby bola schopna spinit' v dohladnej budtcnosti predpoklad
neobemedzeného trvania Uctovnej jednotky.

Zavazky k 31. decembru 2014 predstavovali najma p6zicky prijaté od vaésinového akcionara
vo vySke 8 168 033 EUR (2013: 9 363 183 EUR) a od men3inového akcionara vo vySke
2610 139 EUR (2013: 3 010 452 EUR), bankové uvery vo vySke 32 879 523 EUR (2013:
33701984 EUR) prestavuju uver od Erste Bank, AG, Rakusko, ktory je zabezpeceny
zaloznym pravom k polozkam majetku, bankovym ucétom spoloénosti a k jej akciam a
zavazky z obchodného styku vo vysSke 712 695 EUR (2013: 413 477 EUR).

Spolocnost' v sucasnosti nie je vystavena ziadnym vyznamnym rizikam a neistotam, okrem
tych, ktoré su spomenuté vyssie, pripadne v prilohe k uétovnej zavierke.

V obdobi od zostavenia uctovnej zavierky do datumu pripravy vyro€nej spravy nenastali
Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by mali vplyv na €innost' spoloénosti.

Spolo¢nost predpoklada, Zze zisk vo vySke 487 388 EUR bude zaudétovany na ucet
neuhradenej straty minulych rokov.

Spolo¢nost’ TriGranit Centrum, a.s., nevykonava Ziadny vyskum a vyvoj, neplanuje nakup
vlastnych akcii a nema organiza¢nu zlozku v zahranici. Spolo¢nost' vlastni administrativnu
budovu Lakeside Park, ktora ma energeticky certifikat vydany podfa Zakona 555/2005 Zb.
o energetickej hospodarnosti budov. Spoloénost nema zZiadnych zamestnancov. V pripade
Uspesnosti pripravovaného projektu vystavby bude spolo¢nost’ postupovat podfa pravidiel
skupiny TriGranit vo vztahu k Zivotnému prostrediu a perspektivne vytvori nové pracovné
miesta.
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarom a predstavenstvu spoloénosti TriGranit Centrum, a.s.:

Uskutolnili sme audit priloZzenej Uc¢tovnej zavierky spoloénosti TriGranit Centrum, a.s. (dalej len
~spolo¢nost™), ktora zahffia stivahu k 31. decembru 2014, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skon¢il
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji prehfad vyznamnych Gétovnych postupov a iné
doplfiujuce informacie.

Zodpovednost Statutdrneho orgénu spolocnosti za tiétovnd zdvierku

Statutdrny orgén spoloénosti zodpoveda za zostavenie a verné zobrazenie tejto U&tovnej zavierky
v sulade so slovenskym zdkonom o Uétovnictve €. 431/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,zakon o Gétovnictve") a za interné kontroly, ktoré Statutdrny orgdn spoloénosti povaZuje za
potrebné pre zostavenie Uctovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
z dévodu podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrit ndzor na tato Gétovnd zdvierku na zaklade nasho auditu. Audit sme
uskutoénili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Na zdklade tychto $tandardov sme
povinni splfiat etické normy a naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, e
uctovna zdvierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahiffia vykonanie auditorskych postupov s ciefom ziskat auditorské dbdkazy o sumdch
a skutocnostiach zverejnenych v Uctovnej zavierke. Vyber auditorskych postupov zavisi od tsudku
auditora vratane zhodnotenia rizik, Ze Gétovna zavierka obsahuje vyznamné nespravnosti z ddvodu
podvodu alebo chyby. Pri hodnoteni tychto rizik auditor posudzuje vnutorné kontroly spoloénosti
tykajlce sa zostavenia a verného zobrazenia iétovnej zavierky. Ciefom posidenia vnutornych kontrol
spolo¢nosti je navrhnitf vhodné auditorské postupy za danych okolnosti, nie vyjadrit nazor na
ucinnost tychto vnatornych kontrol. Audit dalej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouzitych i¢tovnych
postupov a primeranosti Uctovnych odhadov statutarneho organu spoloénosti, ako aj zhodnotenie
prezentacie Uctovnej zdvierky ako ceiku.

Sme presvedéeni, Ze ziskané auditorské dofkazy poskytuji dostatoény a primerany zaklad
na vyjadrenie nasho nazoru.

Nazor

Podlfa nasho nazoru, Ultovnd zavierka zobrazuje verne vo vietkych vyznamnych suvislostiach
finan¢nd situdciu spolo¢nosti TriGranit Centrum, a.s. k 31. decembru 2014 a vysledky jej
hospodarenia za rok, ktory sa skonéil k uvedenému datumu, v sdlade so zdkonom o Gétovnictve.

Zdéraznenie skutocnosti

Upozoriiujeme na poznamku D a) k uc¢tovnej zdvierke, v ktorej sa uvadza, Ze spoloénost vykazuje
k 31. decembru 2014 zdporné vlastné imanie v hodnote 7 369 tisic EUR. Schopnost spoloénosti
pokracovat v nepretrzitej ¢innosti zdvisi od jej schopnosti vytvorif dostatoéné zisky v budtcnosti, od
trvalej financnej pomoci od jej koneénej materskej spolo¢nosti a od veritefov. Prilozend uétovna
zavierka neobsahuje Ziadne Upravy vznikajlce v dosledku tejto neistoty. Na§ nazor nie je vzhladom
na tato skutoénost modifikovany.

Bratistava 17. marca 2015
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Deloitte Audit s.r.o. Ing. Jozef Suchy, ACCA
Licencia SKAu ¢. 014 zodpovedny auditor

Licencia UDVA ¢. 1183



UZPODV14_1 Priloha €.1 k opatreniu &. 4455/2003-92 Priloha &. 1 k opatreniu & MF/18009/2014-74

0t PO UETOVNA ZAVIERKA MBI

podnikatelov v podvojnom uétovnictve
zostavenak 31 . 1.2 ., 201 4

Ciselné tidaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tidaje sa pi$u zfava. Nevypinené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliajti paligkovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABC¢DEFGHI I JKLMNOPQRSTUOV XY 2 0 1234567829

Daijové identifika&né &fslo Ustovna zavierka Uttovna jednotka Mesiac  Rok
202183635897 [x] riadna [] maia od01 2014
ICO Za obdobie do 1 2 201 4
3588906 3 I:I mimoriadna D velkd

SK NAGE Bezprostredne od 0 17 2013
68 210 0 [Jpriebezna (vyznat! sa x) ;;;e‘icz;:dzajﬂce do 1 2 201 3

PriloZené stgasti Gétovnej zavierky

X Stvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) x Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurdch) (v celych eurdch)

Obchodné meno (ndzov) G&tovne] jednotky
Tr i Gr ani't Cent r um, a. s
Sidlo Gétovnej jednotky
Ulica Clslo
Tomas i k ov a 6 4
psc Obec

8 310 4 Bratis |l ava
Oznatenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolotnosti

Ok resny s U d Br atis | ava I, odd . S a , v |

o 2 k a ¢ . 3349/ B
Telefénne &islo Faxové &fslo

02/49112200 /

E-mailova adresa

ementel @s k . t rigranit. com

. - Y Podpisovy zdznam $tatutdrmeho orgénu Uétovnej jednotky
Zeciaveng e Sclyglena dfa: alebo &lena Statutarneho organu Gtovnej jednotky alebo
1783 ., 03 ., 201¢5 s .20 podpisovy zéznam fyzickej osoby, ktora je uétovnou
jednotkou:

{riGranit Centrum, a.8.

; ( : @kmde Park, Tomaéikova 64

v 1 6a1 04 Braysiava MJ\__
/ 1CO: 35 888 063

& DPH: SK2021838597

Zaznamy dariového Gradu

Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentatnej petiatky dafiového Gradu

I MF SR &. 18009/2014 Strana 1 I




UZPODv14 2
Stvaha Ug

POD1-01 | e 2 02183659 7| (03583906 3|lINMNTNNGET

Ozna i BeZné ictovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
zonis | STRANA AKTIV r‘fa‘;':u ; Brutto - &ast' 1 Netto 2 ¢tovné obdoble
a b c Korekcla - dast' 2 Netto 3
Spolu majetok (r. 02| 5 2 7 6 9 6 3 6 383251435
+1.33+r1.74)
14 4 44 4 9 1 4 00 4 4 2 3 2
Neobezny majetok 4 916 97 2 4 347 25 2 33
A lrossr11er2r | 2
14 4 4 4 4 9 1 36420960
Dlhodoby nehmotny

A.l majetok sucet (r. 04 | 03
azr. 10)

Aktivované néklady
A.lL1.,| navyvoj (012) - /072, | 04
091A/

Softvér (013) - /073,

091A/ -

Ocenitelné prava

(014) - 1074, 001 | 8

Goodwill (015) - /075,

091A/ 07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
6.] dihodoby nehmotny 09
majetok (041) - 093

Poskytnuté preddavky
7 na dlihodoby 10
*| nehmotny majetok
(051) - /095A/
Dihodoby hmotny 4 916 97 2 4 34725233
Alll. | majetok suget (r.12 | 11
azr. 20) 14444491 364200960
1| Pozemioy (03 - " 7 6 506 00 7 6 506 00
T 092A
7 6 506 00
| sy zn -8, | 410985 9 4 2 6 675025
| 092A/
14 4 2 3569 2 86 843173
Samostatné hnutelné
3 veci a stbory 14 15783
‘I hnutelnych veci (022)
/082, 092A/ 157 8 3 16 6 8

L

MF SR ¢ 18009/2014 Strana 2



UZPODv14 3

Stvaha Ug

popi1-01 | |oe 20218365 97|03 533906 a|IIINNININET

Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

o:
eal:: STRANA AKTIV '?a'iu Brutto - éast' 1 Netto 2

a b c Korekcia - éast' 2 Netto 3

Pestovatelské celky
4.| trvalych porastov 15
(025) - /085, 092A/

Zakladné stado a
5.| tainé zvierath (026) { 16
/086, 092A/

Ostatny dlhodoby 1
6 hmotny majetok
*| (029, 02X, 032) -
/089, 0BX, 092A/ 5§ 139 6 5 2 8

0 00O 4 8 6 1

Obstaravany 39 47 47 3947 417
7.| dihodoby hmotny 18

majetok (042) - 094 7 7 7 9 1

Poskytnute
preddavky na
8.| dihodaby hmotny 19
majetok (052) -
/095A/

Opravné polozka k
nadobudnutému
majetku (+/- 097) +/-
098

Dihodoby finanény
A.lil.] majetok sudet (r. 22f 21
azr. 32)

Podielove cenne

papiere a podiely v
All.1.] prepojenych 22
aétovnych

'Iednotkéch {061 A;

a podiely s podiefovau
ucastou okrem v
prapojenych (&tavnych
jednotkach (062) -
/096A/

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(0B3A) - 096A

23

Pazicky prepojenym
4.] Gétovnym jednotkdm | 25
(0B6A) - 096A

Pozicky v ramcl
podielovej Gi¢asti
5.| okrem prepojenym 26
Gétovnym jednotkam
(06BA) - 096A

Ostatné pdZicky

(067A) - /096A/ a7

Dihové cenné
papiere a ostatny
7.1 dihodoby finanény 28
majetok (065A,
06 -

MF SR € 18009/2014 Strana 3



UZPODv14 4

Stivaha Ug
ngDa1a-0‘1: DIE 20218365 97||C0358890¢63 """”l"I”'”””"”l"l_I

BeZné G&tovné obdobie Bezprostredne predchédzajiice
uétovné obdobie

o
t:r': STRANA AKTIV facoimbty Brutto - gast' 1 Netto 2

a b c Korekeia - éast’ 2 Netto 3
PGzZicky a ostainy
dlhadoby finanény
8 majelok so zostatkovou
“} dobou splatnosti najviac
jeden rok (066A, 067A,
(4] -096A
Ugty v bankach s
dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

29

Obstardvany dihodoby
10.] finan&ny majetok (043)] 3t
- /096A/

Poskytnuté preddavky
11.] na dihodoby finangny 32
majetok (053) - /095A/

Obezny majetok (r. 3 06 7 3 2 8 3 067 3 2 8
B.} 34 +r.414+r.53+r.|] 33

66.+1.71) 3009141

Zasoby suget (r. 35

B az r. 40)

Materidl (112, 119,
11X) - 191, 19X/

1B.L1. 35

Nedokoncena vyroba
a polotovary viastnej
2.] vyroby (121, 122, 36
12X) - /192, 193,
19X/

3.| Vyrobky (123) - 194 37

4.| Zvierata (124) - 195 38

Tovar (132, 133,
5. 13X, 139) - /196, 39
19X/

Poskytnuté
6.| preddavky na zasoby] 40
(314A) - 131A/

Dlhodobé
pohfadévky sutet | 321981 3219 81

(r.42+r. 46 azr.
52)

Pohladavky z
-B.IM obchodného styku 42
sucet (r. 43 a2 r. 45)

MF SR €. 18009/2014 Strana 4



UZPQODv14 5

Stvaha Ug
POD 1 - 01

DIk 20218365 97

ICO3 588 906 3

ATy

Ozna-
&anle

STRANA AKTIV

b

gislo
riadku

Bezné uétovné obdobie

Brutto - éast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

FONTa0aRY 2
obchodného styku vodi
prepojenym Uétovnym
jednotkam (3114, 3124,
313A, 314A, 315A, 31XA)
NN

43

1.b.

Pohfaddvky z obchadného
styku v ramel podielovaj téasti
okrem pohladavok voéi
prepojenym G&tovnym
jednotkdm (311A, 3124, 313A,
J14A, 3154, J1XA) - /391N

1.c.

Ostatne pohfadavky z
obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota
zakazky (316A)

46

Ostatné pohradavky
vodi prepojenym
actovnym jednotkdm
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohradavky v
rdmci podielovej GZasti
okrem pohfadédvok vogi
prepojenym Gétovnym
jednotkédm (351/}) -

48

Pohfadavky voci
spolacnikom, élenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA) -
I3AS

49

Pohfadavky z
derivatovych operacif
(373A, 376A)

50

Iné pohladdvky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

OdloZen dafova
pohfadédvka (481A)

52

3219381

32189

B.III.

Kratkodobé
pohfadavky sucet (r.
54 +r.58 azr. 65)

53

101 3 3 88

—

0133

06 2 4 2

B.IN.1

Pohladéavky z
abchodného styku
suéet (r. 55 az r. 57)

54

9 9 8 9189

9 9 89

8 26 00

t.a

Pohladavky z
obchodného styku vodi
prepajenym Gctovnym
jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 3154,

55

1.b.

Pofadavky Z ol inel
styku v ramci podislove]
1éasti okrem pohfadévok
voti prepojenym Gétovaym
jedrotkam (31 1A, 3124,
313A, 314A, 315A, 31XA) -
J391A/

56
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Stvaha Ug
POD 1 - 01

DI 2 0218365 97

O3 588906 3

LUEEETTRTT

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV

b

Clslo
radky

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ast’'1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlce
uétovné obdobie

Korekcia - €ast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohfadavky z
obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
391 A/

57

99 8 919

9 989129

8 26 00

Cistd hodnota zakazky

| (3164)

58

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky v
ramel podielovej i&ast
okram pohladdvak vodi
prapojenym Udtovnym
jednotkdm (351A) - /391A/

60

Pohfadavky voci
spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Sociaine poistenie
(336) - /391A/

62

Dafiové pohfadévky a
dotécie (341, 342,
343, 345 346, 347) -
1391A/

63

8176

Pohladavky z
derivatovych operacif
(373A, 376A)

64

Iné pohfadévky (335A,
33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - 1391A/

65

1 4 469

14469

1546 6

B.Iv.

Kratkodoby finanény
majetok sucet (r. 67
azr. 70)

66

B.1V.1.

Krétkodoby finanény
majetok v prepojenych
Gétovnych Jednotkach
(251A, 253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

67

Kratkodoby finantny
majetok bez krdtkodobého
finanéného majetku v
prepojenych Getavnych
Jednotkach (251A, 253A,
256A, 257A, 25XA) - 291A,
29XA

68

Viastné akcle a
vlastné obchadné
podiely (252)

69

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok (259, 314A) -
291A

70
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UZPODvi14_ 7

Stvaha Ug —
POD 1 - 01 DI 20218365 9703588 9063 IIIIIIIIIIIIIlIlIHIIHIIlIlI
. ' Bezné i&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
zna- - .
e | STRANA AKTIV 35 , Brutto - &ast' 1 Netto 3 Uctovnéohdobiz
a b c Korekcia - ¢ast’' 2 Netto 3
B.V Finanéné uéty suget 7 17319509 17319579
'l r72a%r.73
19028 9 9
7 8 7 8
B.V.1.| Pentaze (211, 213, 21X) 72
2 0 7
173 1 8 8 1 1 73188 1
o | Uttyvbankach (2214, 22x | o
| +-26%)
19026 9 2
c Casoveé rozlisenie 74 532584 532584
| suket (r. 75 azr. 78)
6 141 3 1
Naklady buducich
C.1.| obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
Naklady budiicich 8 175 8 1765
2.| obdobi kratkodobé 76
(381A, 382A) 8 17 5
Prijmy buducich
3.| obdobi dihodobé 77
(385A)
Prijmy buddcich 52 4 40 9 52 4 4009
4.1 obdobi kratkodobé 78
(385A) 6 05956
Ozna- C&islo P . . Bezprostredne predchadzajice uctovne
eafis STRANA PASIV radku Bezné tctovné obdobie obdobie
a b [ 4 5
Spolu viastné i ie a zavazkyr. 80 + r. 101
Sy nomameamiEy LEREE TN 70 38325145 40044232
Viastné imanie (r.81 +1.85+r.86 + .87 +r.
A 90 +r. 93 +r1.97 +r. 100} 80 -736 828203 -7856191
Al Zakladné imanie sucet (r. 82 aZ r. 84) 81 3 319 4 3 31 9 4
AL1.  |Zakladné imanle (411 aleba +/- 491) 82 3 319 4 3319 4
2.|Zmena zakladného imania +/- 419 a3
3.|Pohfadavky za uplsané viastné imanie (/-/353) | 84
AL Emisné azio (412) 85
Al |Ostatné kapitalové fondy (413) 86 13 9 3 8 39 1 39 3 8 3 9
AIV.  |Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 a7 8 5 1 6 5 8 5 1 6 5
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
ANV L4174, 418, 421, 422) 8 8 51635 85165
5 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
"Ipodiely (417A, 421A)

L
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Stvaha Ug —
poD1-01 | (ot 20218365 97| 02588 906 3|llIITMIMNNE
Ozna- Cislo L . . Bezprostredne predchadzajuce uétovné
e STRANA PASIV e e Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
K™ Ostatné fondy zo zisku r. 91 + 1. 92 90
Av.1. |Statutérne fondy (423, 42X) 91
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacle rozdiely z precenenia sutet (r.
AV o4 asr. o6) 33
Oceiovacie rozdiely z precenenia majetku a
e 2avazkov (+/- 414) ia
2 Ocefovacie rozdiely z kapitalovych Géastin (+/- 9
. 5
415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zlucent, 96
“Isplynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodéarenia minulych rokov r.
v | e Y o7 - 936 838 -9191997
A.VIL1. |Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 4 0 4 2 4 4 0 4 2 4 1
2.|Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 99 - 97 7 2 6 3 - 9 5 96 2 3 8
v
A.VIIL.  fzdaneni /+-/r.01-(r.81 +r.85+1.86+1.87 +r. | 100 4 8 7 3 8 - 17 6 3 9 2
190 +r, 93+, 97 + 7,101 + 1. 141)
Zavlzky (r. 102 +r. 118 + 1. 121 + 1. 122 + 1. 136
PP [rmeerim 101 4501938 472353568
Dihodobé zévizky stcet (r. 103 +r. 107 a2 r.
|B-|~ i ‘ 102 241709 127116097
Dihodobé zéviizky z obchodného styku sudet (r.
- T 156 Y 103 2 41709 338062
1a Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym 104
“|tétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
ZAvazKy z 0bChodn@No Styku v ramci podielove] Ucasti
1.b.|okrem zavazkov voti prepojenym uctavnym jednotkam | 105
(3214, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku (321A,
1l oA 470 ‘ 108 2 41709 338062
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky vodi prepojenym uctovnym 108
"liednotkam (471A, 47XA)
Ostatne zavazky v ramct padlelovej ucastl okrem
4.|zavazkov vodi prepojenym uétovnym jednotkdm (471A, | 109 9 36 3 1 8 3
47XA)
5.|Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110 30104 5 2
6.|Dihodobé prijaté preddavky (475A) i1
7.|Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8.|Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9.|Zavazky zo soclalneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 115
'147XA)
" Dlhodobé zavazky z derivatovych operaci 116
(373A, 377A)
12.|OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 117

L
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Suvaha (Ug —
POD1-01) | (DIt 2 0 218365 97|03 588 906 3|IINTHITNIN

Ozna- Cist soo oo . . Bezprostredne predchadzajice t&tovné

P STRANA PASIV i Bezné titovné obdobie obdobie

a b [ 4 5
be Dilhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.IL1. |Zakonné rezervy (451A) 119
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
Ia.m. Dihodobé bankové tvery (461A, 46XA) 121 3200588 5 3 287 95 2 3
IB'W' :rf;l;c))dobéza’vézkysﬁéet(r.123+r. 127az| ., 11654356 55439 1

[Bm ez’:\:a:g)z obchodného styku suget (r. 124 [ . 7126095 413477

Zavazky z obchodneho styku vocl prepojenym
1.a.Juétovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 124
32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)

Zavazky 7 styku v rdmei podi j Utaslt okrem
1.b. voti janym g ¥ (321A, 322A, 125
324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)

Ostaine zavazRy Z 0bchodneno SIYRU [32TR, 322R,
1.c.[324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 126 7 1 26 95 41 3477
47XA)

| Cista hodnota zakazky (316A) 127

N

Ostatné zavazky voél prepojenym Gétovnym
"liednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatne zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zdvazkov voti prepojenym Gétovnym jednotkam (361A,| 129 8 1 6 8 0 3 3
|36XA, 471A, 47XA)

Z&avazky voti spolo&nlkom a zdruZeniu (364, 365,

128

&

"|366, 367, 368, 39BA, 47BA, 479A) 130
s Zavéazky vodi zamestnancom (331, 333, 33X, 131
‘|4794)
7.|Zavazky zo socidineho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie (341, 342, 343, 345,
8. 346. 347' 34)() 133 6 0 7 3 4 1 3 3 5 0 5

(]

.|Zavazky z derivatovych operacii (373A, 377A) | 134

Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A,

10 7x 135 27128094 74009
IB.V. Kréitkodobé rezervy r. 137 +r, 138 136 2 4 37 1 1 2 6 7 2 8 4
!B.V.l. Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 6 9 6 0 5 000
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 2 36 7 5 1 2 6 2 2 8 4
Beiné bankové tuvery (221A, 231, 232, 23X,
" |ae1a, 46xa) 139 8 7 36 38 822461
BVl Kratkodobé finanéné vypomaci (241, 249, 140
T |24X, 473A, /-/255A)
Ic. Casové rozligenie sudet (r. 142 a2 r. 145) 141 6 7 4 5 5 9 6 6 5 0 6 7
C.1. Vydavky buducich obdobi dihodobé (383A) 142
2.|Vydavky budtcich obdobi kratkodobé (383A) 143
3.|V¥nosy budticich obdobi dlhodobé (384A) 144
4.1Vynosy buducich obdobi kratkodobé (384A) 145 6 7 4 5 5 9 6 6 5 0 6 7

L
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Vykaz ziskov a
strat Ug POD —
e 20218365 97| |03588 90s 3|llIINMINIIE
o Skutoénost’
T sio o ] ry . - ry
Ozna- ext dadiu Bené Uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice tiétovné
Eenie obdobie
a b C 1 2
. Cisty obrat (€ast’ G&t. tr. 6 podra zakona) o1
.. |vynosy z hospodarskej éinnosti spolu
sicet (r. 03 aZ r. 09) 02 55 6 467 2 57 99430
I |Triby z predaja tovaru (604, 607) 03
. |Trby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
. |Tr2by z predaja sluzieb (602, 606) 05 55 2 47 90 5 7 38 2 9 7
W Zmeny stavu vnutroorganizaénych z&sob (+/- 06
" |Gétova skupina 61)
V. |Aktivacia (G€tova skupina 62) 07
lr2by 2 preaaja dIficdobeno nenmolneno ma]elRu,
VI.  |dihodobého hmotného majetku a materidlu (641, 08 i 9 4 40 3 3 85 3
1642)
Ostatné vynosy 2 hospodarskej ¢innosti (644, 645,
VI le4g, 648, 655, 657) 09 2 0442 27280
T 1T+
= |r12+n134r1440.1540 204021412441 10 46 6 5 2 2 2 5 25611 4
25 4.1, 26)
A Naklady vynaloZené na obstaranie predaného 1
" [tovaru (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B- I eskiadavatefnych dodavok (501, 502, 503) 12 5 9 1755 6 78950
C. |Opravné poloZky k zasobdm (+/-) (505) 13
D. |Sluzby (G&tova skupina 51) 14 16 2 04 20 1 6 077 8 4
E. |Osobné néklady sucet (r. 16 aZ r. 19) 15
E.l. |Mzdové naklady (521, 522) 16
2 QOdmeny &lenom orgdnov spolognosti a 17
“ldruzstva (523)
3.IN4klady na socidlne poistenie (524, 525, 526) 18
4.|Soclélne naklady (527, 528) 19
F. |Dane a poplatky (i¢tova skupina 53) 20 2 6 2 3 6 2 6 2 1 5
Odpisy a opravng polozky Kk dihodobamu nehmotnamu
G. |majetku a dihodobému hmotnému majethku (r. 22 + 1. 21 2 3 9 07 8 2 2 7 07 3 0 8
23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku a
1 | gihodobého hmotného majetku (551) 22 23 90782 27073038
Upravne poloERy K dihicdobemu nenmolnemu
2.|majetku a dlhodobému hmotnému majetku (+/+) 23
(553}
Zostatkova cena predaného dlhadobého
H- | najetku a predaného materialu (541, 542) 24 1 86 40 33853
I. |Opravné polozky k pohfadavkam (+/-) (547) 25
Ostatné naklady na hospodarsku €innost (543,
. 544, 545, 548, 548, 549, 555, 557) 2% 173829 2020014
.. |Vysledok hospodarenia z hospodérskej
ginnostl (+-) (r. 02 - r. 10) a7 8 99450 543316

MF SR ¢. 18009/2014
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Vykaz ziskov a

S"é‘zl?%foo ot 20218365 97|03 5838 906 3lIITIIINT

Skutoénost’

Cislo - - n
Tex o o g . . Bez, dne predchadzajuce uétovné
Ozna- ext riadku Beiné Gétovné obdobie ezprostredne p adza) !
cenle obdobie
a b C 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r.05 + . 06 +
o |n07)-(r. 1141124713 +1.14) 28 3312615 3451563
.. |Vynosy z finanénej &innosti spolu (r. 30 +r.
31 +1.35 41,39 +1. 42 + 1. 43 4 1. 44) 2 793 6 80
Triby z predaja cennych papierov a podielov
Vi 30
(661)
X Vynosy z dihodobého finanéného majetku a4
" |sGéet(r. 32 azr. 34)
X, Vynosy z cennych papierov a padielov od an

prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych paplerov a podislov v podieiove]
2.|Geasti okrem vynosov prepojenych fictovnych jednotisk ] 33

(665A)
3 Ostatné vynasy z cennych papierov a podielov 24
‘|(665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku siéet 35
* |(r.36 a2 r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od 36
" |prepojenych Gétovnych jednotiek (B66A)
Vynasy z Kiaikogobeno nancneno Majeiky v
2.|podielovej Gcasti okrem vynosov prepojenych 37
(ctovnych jednotiek (GEEA)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag
‘Imajetku (666A)
Xl |Vynosové droky (r. 40 +r. 41) 38 7 8 9 6 7 5
X1 Vynosové Uroky od prepojenych Uctovnych 40
" |iednotiek (662A)
2.|Ostatné vynosové Groky (662A) 41 7 8 9 6 7 5
XI. |Kurzové zisky (663) 42 4 5
Xin Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" |vynosy z derivatovych operacif (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z finanénej Cinnosti (668) 44
.. |Néklady na finanénu ¢innost’ spolu (r. 46 +
r.47 +1.48 +r.49 +r1.52 + 1. 53 +r. 54) 45 710913 720260
K. |Predané cenné papiere a podiely (561) 46

L. |Naklady na kratkodoby financny majetok (566) | 47

M. |Opravné poloZky k finanénému majetku (+/-) (565) 48

N.  [Ndkladové droky (r. 50 + 1. 51) 49 6 8 6 6 7 9 71 0 9 3 2
NA Nakladové troky pre prepojené Uctovné jednotky 50
7 |(s62A)

2.|Ostatné nékladové uroky (562A) 51 6 8 6 6 7 9 710 9 3 2
0. {Kurzové straty (563) 52 8 5 8 4
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

* |ndklady na derivatové operacie (564, 567)

Ostatné naklady na financna &innost' (568,

Q- I56g) ’ ( 54 2 4149 9 2 4 4

- -
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Vykaz ziskov a —
strat Ug POD
2:01 Dt 20218365 97|[|35s35 906 3|llilIINNMNIK
2 Skutoénost'
slo T > =
Ozna- Text radku Beiné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce Gétovné
genle obdobie
a b [3 1 2
Vysledok hospodarenia z finanéne] &innosti
v | (r. 20 - 1. 45) 55 - 71 01 20 - 719580
e |Vysledok hospodarenia za (i&tovné obdobie
pred zdanenim (+/-) (. 27 + . 55) 56 18 9330 - 176264
R.  |Dan z prijmov (r. 58 + r. 59) 57 - 2 9 8 0 5 8 1 2 8
R.1. |Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 2 3 9 2 3 1 2 8
2.|Dan z prijmov odioZana (+/-) (592) 59 - 3 2 1 9 8 1
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* |spoloénikom (+/- 598)
v
** |po zdaneni (+/-) 61 4 8 7 3 8 8 - 17 6 3 9 2
L SRer 82 B0\

L

MF 3R ¢. 18009/2014

-l

Strana 12



Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 35889063
TriGranit Centrum, a.s. 1 DIC: 2021836597

Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2014

A. ZAKLADNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo
TriGranit Centrum, a.s.
Tomasikova 64
831 04 Bratislava
Spolo¢nost TriGranit Centrum, a.s. (dalej len ,Spolocnost") bola zalozena 25. juna 2003 a do

Obchodného registra bola zapisana 9. juna 2004 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava |,
oddiel Sa, vlozka ¢. 3349/B).

2. Hlavné ¢innosti Spoloénosti podfa vypisu z Obchodného registra
- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutelnosti (realitna ¢innost)
- kiipa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitefovi (maloobchod)

- kiipa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
- sprostredkovatefska ¢innost’

3. Neobmedzené rucéenie

Spoloénost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych u¢tovnych jednotkach.

4. Pocet zamestnancov

Spoloénost nemala v roku 2014 ani v roku 2013 Ziadnych zamestnancov.

5. Pravny dovod na zostavenie Giétovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolo&nosti k 31.decembru 2014 je zostavend ako riadna Gétovna zavierka podia
§ 17 ods. 6 zdkona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsSich predpisov (dalej len
.Zakon o Uctovnictve") za Uctovné obdobie od 1.januara 2014 do 31.decembra 2014.

Uétovnd zavierka je zostavena na véeobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
Gétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Uétovnu zavierku ako jediny zdroj
informacii.

6. Datum schvalenia Gctovnej zavierky za predchadzajiice ti€tovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dfia 30. juna 2014 (étovnu zavierku Spoloénosti za predchadzajuce
Gétovné obdobie.

7. Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo dia 30. juna 2014 spoloénost Deloitte Audit, s.r.o. ako
auditora uctovnej zavierky za rok 2014,



Poznamky U& POD 3-01

(CO: 35889063

TriGranit Centrum, a.s. 2 DIC: 2021836597
B. ORGANY A AKCIONARI SPOLOCNOSTI
1. Organy Spolo¢nosti
Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013
JUDr. Gabor Zaszlos, predseda JUDr. Gabor Zaszlés, predseda
Predstavenstvo: predstavenstva predstavenstva
Ing. Juraj Holka, &len predstavenstva  Ing. Juraj Holka, ¢len predstavenstva
Jan Bogar, ¢len predstavenstva do
29.9.2014 Jan Bogar, ¢len predstavenstva
Tomasz Lisiecki, clen predstavenstva
od 29.9.2014
Stefan Frommel, &len predstavenstva  Stefan Frommel, élen predstavenstva
Dozorna rada: Séandor Nyl Sandor Nyul
Gyorgy Kézdy Gyorgy Kézdy
Arpad Torok Arpad Térok
Gyula Aghazi Gyula Aghazi
Gerold Hellmich Gerold Hellmich
Konat menom Spoloénosti su opravneni vsSetci Clenovia predstavenstva. Spolo¢nost zastupuiju
najmenej dvaja &lenovia predstavenstva.
2. Akcionari Spolo¢nosti
Struktdra akciondrov Spolo&nosti k 31.decembru 2014 a k 31.decembru 2013:
Vyska podielu na zakladnom imani Iny podiel na
Podiel na hlaso-  ostatnych poloz-
vacich pravach v kach VIl ako na ZI
Spoloénik, akcionar absoldtne v % % v %
a b c d e
TriGranit Holding Limited, Cyp-
rus 24 895 75% 75,00% 75%
IMMOEAST Project ARBACES
Holding, Rakusko 8 299 25% 25,00% 25%
Spolu 33 194 100% 100% 100%
C. KONSOLIDOVANY CELOK
Spolognost sa zahriiuje do konsolidovanej u&tovnej zavierky spolo¢nosti TRIGRANIT HOLDING
LIMITED, Georgiou Davari 1, ,Georgiou Building* Office 102, 2024 Strovolos, Nicosia, Cyprus. T(to
konsolidovanu acétovnu zavierku je mozné dostat priamo v sidle uvedenej spoloénosti.
D. UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY
a) Vychodiska pre zostavenie Gétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stlade
so zakonom o U¢tovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujdcimi postupmi tGétovania.

Spolognost' vykazuje k 31. decembru 2014 zdporné vlastné imanie vo vyske 7 369 tis. EUR (2013:
7 856 tis. EUR). Materska spolognost’ v stvislosti so zapornym viastnym imanim k 31. decembru 2014 a
2013 deklarovala tmysel poskytnutia finanénej podpory Spolo¢nosti tak, aby bola schopna pinit' vSetky
splatné zavazky voéi tretim strandm a aby bola schopna splnit' vo finan¢nom roku 2015 a dohladnej
buduicnosti predpoklad neobmedzeného trvania Gctovnej jednotky.
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b)

Ugtovnictvo Spoloénost vedie na zaklade dodrzania dasovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefiazné udaje v U¢tovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur¢ené inak.

Ugtovné metédy a vSeobecné Gétovné zésady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajlicim
uétovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord cenu obstarania a naklady
sUvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajicej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zadina prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400
EUR, sa nezaraduje na Ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej
tabulke:

Predpokiadana doba Metéda Roén4d odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Softvér 4 rovnomerna 25
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 2 400 EUR 1 jednorazovy odpis 100

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podia odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlicej spotrebe budicich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat' sa za&ina v mesiaci zaradenia majetku do pouzivania. Hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na Géty dlhodobého
majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujlcej
tabufke:

Predpokladana doba Metdda Rocna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby:
Budovy — zakladna budova 30 rovnomerna 3
Budovy - technolégie 15 rovnomerna 7
Budovy - vnutorné vybavenia pre podfa dizky trvania
najomcov najomnej zmluvy rovnomermna -
Samostatny hnutelny majetok:
Stroje, pristroje a zariadenia 6 rovnomerna 17
Ostatny dihodoby hmotny majetok 6 rovnomerna 17
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR 1 jednorazovy odpis 100

Pozemky a obstaravany dlhodoby hmotny majetok sa neodpisujd.

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Uétovnictve po odpogitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na urovei jeho zistenej Uzitkovej hodnoty.
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c)

d)

e)

f)

9)

h)

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefuju ich menovitou hodnotou. Opravnd polozka sa vytvara
k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€asnou hodnotou pohladavky. Suc¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako stéet stdinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych Uétoch, pricom riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budticich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi st vykdzané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa Uétuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujuci existujicu povinnost Spoloénosti, ktora vznikia z minulych udalosti
a je pravdepodobné, ze v budlcnosti znizi jej ekonomické uzZitky. Rezervy su zavazky s neurditym
gasovym vymedzenim alebo vyskou a oceiiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej
povinnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa Uétuje na tarchu vecne prisluSného Gétu rezerv so slvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa tiétuje
opaénym Uétovnym zapisom ako sa ti¢tovala tvorba rezervy.

Spoloénost' vytvorila rezervu na audit détovnej zavierky, sluzby a poplatky v stvislosti s vybavenim
najomcov.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Gétovnictve,
uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v Uctovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmov

Dani z prijmov sa Uétuje do nakladov Spoloé¢nosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysiedku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripogitatelné a odpocitatelné polozky z dévodu trvalych
a do¢asnych uprav dafového zakladu a umorenia dafovej straty. Dafiovy zdvazok je uvedeny po
znizeni o preddavky na dafi z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, zZe
uhradené preddavky na dan z prijmov v priebehu roka su vyssie ako danova povinnost za tento rok,
Spolognost' vykazuje vyslednu dafovu pohladavku.
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)

k)

Odlozena darn z prijmov

Odlozena dan z prijmu vznika z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zdvézkov vykézanou v slvahe
a ich dafovou zékladriou,

b) moznosti umorovat dafovu stratu v budtcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost' odpoéitat’ dafiovi
stratu od zékladu dane v buddcnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité dariové odpoéty a iné darové naroky do budtcich obdobi.

Odlozena dafova pohladavka sa Uétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Zze bude mozné
doéasné rozdiely vyrovnat' voci budiicemu zékiadu dane.

Pri vypoéte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v gase vyrovnania odlozenej dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky budlcich obdobi a vynosy buducich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepoéitavaji na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajici diu uskutoénenia u¢tovného pripadu
alebo v defi, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Gétuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v iétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosy sa vykazuju po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.).

Vynosové Uroky sa Uétuju rovhomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria trzby za prendjom kancelarskych priestorov v administrativnej budove
Lakeside Park 01.

V sulade s obvyklou praxou v realitnom odvetvi Spoloé¢nost poskytuje najomcom pri podpise zavaznych
dihodobych zmliv o prendjme priestorov moznost vyuZivat tieto priestory na zaciatku prendjmu
niekolko mesiacov za znizené alebo symbolické najomné. Najomné zmluvy tiez obe strany zavazuju k
ich pravidelnej indexacii. Spolo¢nost’ Uctuje vynosy z ndjomného na rovnomernej baze po€as trvania
prislusnej zmluvy. Vedenie Spolo¢nosti sa domnieva, Ze takéto Gétovanie vernejSie zobrazuje podstatu
Gétovnych pripadov.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolognost’ zisti v beznom uUétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na Gétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uUétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych Gétovnych obdobi sa uétuju v beznom Uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy Gdet.

V roku 2014 Spolo&nost netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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2.

Pohladavky

Vekova Struktira dlhodobych a kratkodobych pohladédvok k 31.decembru 2014 je wuvedena

v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohl'adavky spolu
a b c d
Dlhodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky voci dcérskej uctov-
nej jednotke a materskej Gctov-
nej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky voci spolonikom,
¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Iné pohladavky 321 981 0 321 981
Dlhodobé pohladavky spolu 321 981 0 321 981
Kratkodobé pohiadavky
Pohladavky z obchodného styku 900 701 98 218 998 919
Pohladavky voc&i dcérskej uctov-
nej jednotke a materskej uctov-
nej jednotke 0 o] 0
Ostatné pohfadavky v ramci
konsolidovaného celku 0 0] 0
Pohladavky voci spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Darové pohladavky a dotacie 0 0 0
Iné pohfadavky 14 469 0 14 469
Kratkodobé pohladavky spolu 915 170 98 218 1013 388
Pohl'adavky podla zostatkovej doby
splatnosti Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013
a b c
Pohladavky po lehote splatnosti 98 218 134 544
Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti do jedného roka 915170 971 698
Kratkodobé pohladavky spolu 1013 388 1106 242
Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti jeden rok az pat rokov 321 981 0
Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti dihdou ako pat rokov 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 321 981 0
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3.

Odlozena dariova pohladavka

Vypocet odlozenej dafiovej pohfadavky je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Nazov polozky

Stav k 31.12.2014

Stav k 31.12.2013

Docasné rozdiely medzi Giétovnou hodnotou
majetku a dariovou zéakladrnou, z toho:

odpoditatelné

zdanitelné

Docasné rozdiely medzi ti¢tovnou hodnotou
zavazkov a danovou zakladiiou, z toho:

odpoditatelné

zdanitelné
Moznost’ umorovat’ dafiovu stratu
v buducnosti

Moznost' previest’ nevyuzité darfové odpoéty
Sadzba dane z prijmov ( v %) *

OdloZena daiova pohl'adavka vypocitana
Uplatnena danova pohladavka zatcétovana
Zauctovana ako zniZenie nakladov
Zauétovana do vlastného imania

Odlozeny dariovy zavédzok

Zmena odlozeného danového zavéazku
Zauctovana ako naklad

Zauétovana do vlastného imania

Iné

Financéné ucty

7 252 976 6 040 664
7 267 445 6 040 664
-14 469 0

0 0

0 0

0 0

1241 269 1 904 225
0 0

22% 22%
1868 734 1747 876
321 981 0
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

Informacie o finanénych uétoch okrem kratkodobého finanéného majetku s uvedené nizsie:

Nazov polozky Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013
Pokladnica, ceniny 78 207
Bezné bankové uUéty 1731881 1902 692
Bankové ucty terminované 0] 0]
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 1731959 1902 899

Na ucty Spolo¢nosti je zriadené zalozné pravo v prospech Erste Bank AG, ztitulu poskytnutého
bankového (veru na vybudovanie prvej administrativnej budovy komplexu Lakeside Park. Cast
pefiaznych prostriedkov na beznych bankovych Gétoch vo vyske 488 751 EUR (2013: 488 409 EUR) je
viazana ako zabezpeka k bankovému lveru a Spoloénost fiou nemdze volne disponovat.
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5.

Casové rozlienie

Jednotlivé poloZzky ¢asového rozliSenia su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Opis polozky casového rozliSenia

Stav k 31.12.2014

Stav k 31.12.2013

Naklady budtcich obdobi dilhodobé, z toho:

Naklady budticich obdobi kratkodobé, z toho:

Poptatok za spravu bankového uveru

Poistenie zodpovednosti za Skodu

Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho:
Prijmy budicich obdobi kratkodobé, z toho:

Rovnomerné vynosy rent free

Odhad roéného vyuétovania energii a spoloénych

prevadzkovych nakladov
Spolu

PASIVA

Vlastné imanie

0 0

8175 8175

8 000 8 000
175 175

0 0

524 409 605 956
522 335 600 502
2074 5454
532 584 614 131

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho Uétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Polozka viastného imania
a

Stav k
1.1.2014

b

Prirastky
c

Ubytky
d

Presuny

e

Stav k
31.12.2014

f

Zakladné imanie

Zmena zakladného imania
Pohladavky za upisané vlast-
né imanie

Emisné azio

Ostatné kapitéalové fondy
Zakonny rezervny fond a ne-
delitelny fond

Rezervny fond na vlastné
akcie a vlastné podiely
Statutarne fondy

Ostatné fondy

Oceiiovacie rozdiely

z precenenia majetku

a zavézkov

Ocenovacie rozdiely

z kapitalovych ucastin
Ocenovacie rozdiely

z precenenia pri zliceni, sply-
nuti a rozdeleni

Nerozdeleny zisk minulych
rokov

Neuhradena strata minulych
rokov

Vysledok hospodare-

nia bezného u&tovného obdo-
bia

Vlastné imanie spolu

33 194

1393 839

85 165

404 241

(9 596 238)

(176 392)

487 388

. (176 392)

- 176 392

33 194

1393 839

85 165

404 241

(9 772 630)

487 388

(7 856 191)

487 388

(7 368 803)
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Stav k i Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2013 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2013
a b c d e f
Zakladné imanie 33194 - - - 33 194

Zmena zakladného imania - - - - .
Pohfadavky za upisané vlast-

né imanie - - - - -
Emisné azio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy 1393 839 - - - 1393 839
Zakonny rezervny fond a ne-

delitelny fond 85165 - - - 85 165

Rezervny fond na viastné

akcie a vlastné podiely - - - - -
Statutarne fondy - - ; - - -
Ostatné fondy - - - - -
Ocenovacie rozdiely

z precenenia majetku

a zdvazkov - - - - -
Oceriovacie rozdiely

z kapitalovych ucastin - - - - -
Ocefiovacie rozdiely

z precenenia pri zlGéeni, sply-

nuti a rozdeleni - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych

rokov 404 241 - - - 404 241
Neuhradena strata minulych

rokov (8 705 920) - - (890 318) (9 596 238)
Vysledok hospodare-

nia bezného uétovného obdo-

bia (890 318) (176 392) - 890 318 (176 392)
Vlastné imanie spolu (7 679 799) (176 392) 0 0 (7 856 191)

Zéakladné imanie Spolo¢nosti tvori 20 akcii v nomindlnej hodnote 1 659,69 EUR. VSetky akcie su
spojené s rovnakymi pravami pre akciondrov. Zisk na akciu v roku 2014 predstavoval 24 369,40 EUR
(2013 : strata na akciu 8 819,60 EUR). Zakladné imanie spolo¢nosti bolo celé upisané a splatené.

Vsetky akcie Spolo¢nosti st predmetom zaloZného prava v suvislosti s bankovym uverom od Erste
Bank AG.

Materska spoloénost' v suvislosti so zdpornym vlastnym imanim k 31.decembru 2014 a 2013
deklarovala Umysel poskytnutia finanénej podpory Spolo¢nosti tak, aby bola schopna pinit' vSetky
splatné zavazky vodi tretim strandm a aby bola schopna spinit vo finanénom roku 2015 a dohfadnej
buducnosti predpoklad neobmedzeného trvania uctovnej jednotky.

Uétovna strata za rok 2013 vo vyske 176 392 EUR bola vysporiadana takto:

Nazov polozky 2013
Uétovna strata -176 392
Vysporiadanie tctovnej straty 2014
Zo zékonného rezervného fondu 0
Zo $tatutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -176 392
Iné 0
Spolu -176 392

Predstavenstvo navrhuje zucétovat zisk za rok 2014 ako nerozdeleny zisk minulych rokov.
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2.

Rezervy

Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujtcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2014 Tvorba Pouzitie ZruSenie 31.12.2014
a b c d e f
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 267 284 19150 42 723 243 711
Zdkonné krédtkodobé rezervy, z toho: 5000 6 960 5000 6 960
Audit U¢tovnej zavierky a zostavenie
dariového priznania 5000 6 960 5 000 0 6 960
Ostatné krdtkodobé rezervy, z toho: 262 284 12 190 37723 0 236 751
Poplatok v suvislosti s vnitornym vyba-
venim najomcov 249 961 4444 25 400 0 229 005
Ostatné sluzby 12 323 7746 12 323 0 7746
Rezervy spolu 267 284 19 150 42 723 0 243 711
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2013 Tvorba Pouzitie Zrusenie 31.12.2013
a b c d e f
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 361 424 42 323 136 463 0 267 284
Zdkonné krdtkodobé rezervy, z toho: 5000 5000 5 000 o 5000
Audit Guétovnej zavierky 5000 5000 5000 0 5000
Ostatné krdtkodobé rezervy, z toho: 356 424 37 323 131 463 0 262 284
Poplatok v suvisiosti s vnitornym vyba-
venim najomcov 324 594 25000 99 633 0 249 961
Spotreba vody 26 630 0 26 630 0 0
Ostatné sluzby 5200 12 323 5 200 0 12 323
Rezervy spolu 361 424 42 323 136 463 0 267 284
Predpokladé sa, ze vSetky kratkodobé rezervy budud pouzité do roka.
Zavazky
Struktira zavazkov (okrem bankovych Uverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena
v nasledujlcej tabulke:
Nazov polozky Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat rokov 241799 12711 697
Zéavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat
rokov 0 0
Dlhodobé zavazky spoiu 241 799 12711 697
Zavazky po lehote splatnosti 0 3 860
Zévézky so zostatkovou dobou splatnosti do jed-
ného roka vratane 11 654 356 550 531
Kratkodobé zavizky spolu 11 654 356 554 391

Hodnota dlhodobych zavézkov, ktoré su vykdzané v slvahe v menovitej hodnote, sa nelisi od ich

suc¢asnej hodnoty.
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4,

Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych Gverov je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Suma isti-
ny v pri-
i slusnej Suma isti- Suma isti-
Urok p.a. Datum splat- mene k nyvEURKk nyvEURKk
Nazov polozky Mena v % nosti 31.12.2014 31.12.2014 31.12.2013
a b c d e f g
Dlhodobé bankové tivery, z toho: 32005885 32005885 32879523
3-mes.
EURIBOR
+1,2% 31. december
Erste bank AG, Rakusko EUR  marzap.a. 2034 32005885 32005885 32879523
Kratkodobé bankové tivery, z toho: 873 638 873 638 822 461
3-mes.
EURIBOR
+1,2% 31. december
Erste bank AG, Rakusko EUR marzap.a. 2015 873 638 873 638 822 461
Spolu 32879523 32879523 33701984

V septembri 2006 podpisala Spolo&nost Zmiuvu o poskytnuti bankového tveru so spolo¢nostou Erste
Bank AG, Rakusko v celkovej vyske 51 mil. EUR. Uver bol poskytnuty za ugelom financovania prvej
fazy projekiu Lakeside Park (administrativna budova). Uvedenym Gverom sa zarovef prefinancoval
bankovy uver poskytnuty rovnakou spoloénostou v roku 2004 (v objeme 5 mil. EUR) za uc¢elom kipy

pozemku.

Uver je zabezpeéeny zaloznym pravom na pozemok a administrativnu budovu, zaloznym pravom na

akcie Spolognosti a zaloZnym pravom na bankové Uéty Spolo¢nosti.

Pozicky prijaté od spriaznenych stran

Prehfad pdZiciek prijatych od spriaznenych stran je uvedeny v nasledujticej tabulke:

Suma
istiny v Suma Suma
prislusnej istiny v istiny v
Urok p.a.  Datum splat- mene k EUR k EUR k
Nazov polozky Mena v% nosti 31.12.2014 31.12.2014 31.12.2013
a b c d e f g
Dlhodobé pézicky, z toho: 0 0 0
Kratkodobé pézi¢ky, z toho: 10778172 10778172 12 373 635
3-mes.
EURIBOR
TriGranit Holding Limited, Cyp- +1,5% 31. december
rus EUR marzap.a. 2015 8168033 8168033 9363183
3-mes.
EURIBOR
IMMOEAST Project ARBACES +1,5% 31. december
Holding, Rakisko EUR marzap.a. 2015 2610139 2610139 3010452
Kratkodobé finan¢né vypomoci,, z toho: 0 o 0
Spolu 10778172 10778172 12373635
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vy

Na zaklade dodatku k zmluve o pdzitke podpisanej vjanuari 2015 bola splatnost’ vys$sie uvedenych

pdzidiek predizena do 30. jina 2017.

6. Casové rozlienie

Struktura ¢asového rozlidenia je uvedend v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013

Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 674 559 665 067
Casovo rozliSeny vynos za najomné a stvisiace

sluzby 658 359 648 867
Casovo rozliseny vynos - ostatné najomné 16 200 16 200
Spolu 674 559 665 067

G. VYNOSY

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony atovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podfa typov vyrobkov a sluzieb,

a podia hlavnych teritorii st uvedené v nasledujucej tabulke:

Typ vyrobkov, tovarov, slu-  Typ vyrobkov, tovarov, slu-

Typ vyrobkov, tovarov, slu-

Zieb (napriklad A) Zieb (napriklad B) Zieb (napriklad C)
Oblast’ odbytu 2014 2013 2014 2013 2013
a b c d e g
Slovensko 3 468 252 3608436 2054655 2124783 1883 5078
Spolu 3 468 252 3608436 2054 655 2124783 1883 5078

Spolo¢nost' zaradila do uzivania prvi administrativnu budovu komplexu Lakeside Park v juni 2008. Prvi
najomcovia sa do administrativnej budovy nastahovali v juni 2008. Medzi najomcov administrativnej
budovy k 31. decembru 2014 patria spoloénosti: DuPont Slovakia, NIKE Slovakia, KONE SSC, PDI
Slovensko, Davinci software, Fresenius Kabi, IDO Hutny Projekt, Nokia Solutions and Networks
Slovakia, newps.sk, Sitno Holding, AT&T Global Network Services Slovakia, GLENMARK
PHARMACEUTICALS, Trigranit Development Siovakia, UFA Sports Slovakia, X-NET, Zymestic

Solutions, TIZIA, Istroenergo Group, spolo¢nosti skupiny ERSTE a Alison Slovakia.
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2.

Ostatné vynosy z hospodarskej, finanénej a mimoriadnej éinnosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nékladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finanénej innosti a

mimoriadnej ¢innosti st uvedené nizsie:

Nazov polozky 2014 2013
Vyznamné polozky pri aktivacii ndkladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej éinnosti,
z toho: 39 882 61 133
Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 19 440 33 853
Ostatné 20 442 27 280
Finangéné vynosy, z toho: 793 680
Kurzové zisky, z toho: 4 5
kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 789 675
Vynosové aroky 789 675
Vynosy, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt, z toho: 0 0
Cisty obrat
informécie o ¢istom obrate Spolo¢nosti sii uvedené nizsie:

Nazov polozky 2014 2013
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 5524790 5738 297
Trzby za tovar 0] 0
Vynosy zo zakazky 0 0]
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou &innostou 40 675 61813
Cisty obrat celkom 5 565 465 5800110
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H.

NAKLADY

Prehlad nékladov Spoloénosti je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky 2014 2013

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1620 420 1607 784
Naklady voci auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 12 250 8673
naklady za overenie individualnej Uétovnej zavierky 8 730 8 673
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské siuzby 0 0
dafové poradenstvo 3520 0]
ostatné neauditorské sluzby 0 0]
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluZby, z toho: 1608170 1599111
Najomné 16 012 16 036
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 36 698 64 850
Naklady na IT 16 909 16 674
Néaklady na telekomunikaéné sluzby 3863 4 262
Opravy a udrziavanie 15575 19 298
Cestovné 752 517
Naklady na reprezentaciu 5013 3839
Sprostredkovanie prenajmu 77 033 43720
Refakturované osobné naklady za vyhladavanie najomcov, design, prav-

nych, uétovnych a konzultantskych prac 60 144 65 533
Naklady na prevadzku budovy 1208 239 1 202 648
Naklady na spravu budovy 139 289 146 638
Ostatné 20 868 15 096
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti,

z toho: 36 029 235 857
Zostatkova cena predaného dihodobého hmotného a nehmotného majet-

ku 18 640 33853
Odpis pohfadavky 8176 0]
Tvorba rezervy na poplatok plateny ndjomcom 4004 164 399
Ostatné 5209 37 605
Financné naklady, z toho: 710913 720 260
Kurzové straly, z toho: 85 84
kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych ndkladov, z toho: 710 828 720 176
Nékladové Uroky - bankovy uver 482 116 487 738
Nakladové uroky - akcionarsky uver 204 563 222 824
Ostatné finanéné naklady 24 149 9614
Néklady, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt, z toho: 0 0
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. DAN Z PRiJMOV

Nazov polozky Stav k 31.12.2014  Stav k 31.12.2013
Suma odloZenej danovej pohladavky Uctovanej ako naklad alebo vy-
nos vyplyvajlca zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0]
Suma odloZeného dariového zavazku uétovaného ako naklad alebo
vynos vyplyvajlci zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0]

Suma odloZenej dafnovej pohfadavky tykajtica sa umorenia dafovej stra-

ty, nevyuzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj do¢asnych

rozdielov predchadzajlicich Uctovnych obdobi, ku ktorym

sa v predchadzajicich uétovnych obdobiach odlozena danova pohiadav-

ka netictovala 321 981 584 687

Suma odlozeného daiového zavazku, ktory vznikol z dévodu netiétova-
nia tej Casti odlozenej danovej pohladavky v beznom uctovnom obdobi,
o ktorej sa Uctovalo v predchadzajucich U¢tovnych obdobiach ] 0

Suma neuplatneného umorenia dariovej straty, nevyuzitych dafiovych
odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych dogasnych rozdielov, ku
ktorym nebola Gétovana odlozena darova pohladavka 7 030 695 7 944 891

Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky Gc¢tované
priamo na Uéty vlastného imania bez Uitovania na Uty nakla-
dov a vynosov 0 0

Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicej tabulke:

2014 2013
Dar Zaklad Dan
Nazov polozky Zaklad dane Dan v % dane Dan v %
a b c d e f g

Vysledok hospodarenia pred zdanenim,
z toho: 189 330 -176 264
teoreticka dan 41 653 22% -40 541 23%
Dariovo neuznané naklady 17 314 3 809 2% 0 0
Vynosy nepodliehajice dani 0 0 50100 11523 7%
Vplyv nevykazanej odloZzenej dafiovej pohla- -
davky -1148363 -252640 -133% 2668280 613704 348%
Umorenie dafovej straty -413756 -91 026 -48% 2542116 584 687 332%
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 664 146 557 128
Spolu -298 058 13% -40 541 0%
Splatna darn z prijmov 23 923 13% 128 - 0%
Odlozena dai z prijmov -321 981 170% 0

Celkova dan z prijmov -298 058 157% 128 - 0%
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J.

INE AKTIVA A PASIVA

Spoloénost’ nema pohladavky / zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom uétovnictve a neuvadzaju sa
v suvahe.

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dariového prava (napr. legislativa ohladom
transferového oceriovania) doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budl darnové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az potom, ked
budi k dispozicii pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v budicnosti
vyznamny naklad.

PRIJMY AVYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH AINYCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI

Clenovia organov spolo&nosti nepoberaju z titulu svojej funkcie Ziadne prijmy ani vyhody.

EKONOMICKE VZTAHY SPOLOCNOST! A SPRIAZNENYCH 0SOB

Obchody medzi spriaznenymi osobami a spolotnostou sa uskutoCfiuji za obvyklych podmienok
a za obvyklé ceny.

Transakcie so spriaznenymi osobami (okrem materskej spolo¢nosti a dcérskych spoloénosti) su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Kdd druhu
Spriaznena osoba obchodu 2014 2013
a b c d
TriGranit Bratislava /Management/, s.r.o.
Naklady
Sprava budovy 3 139 289 146 638
Spolo¢né prevadzkové naklady 3 576 792 614 235
Vynosy
Prendjom priestorov a suvisiace sluzby 3 3 803 3750
Refakturacia nakladov 3 516 970 556 594
TriGranit Development Slovakia, s.r.o.
Naklady
Sprostredkovanie prenajmu 3 77 033 43720
Refakturacia osobnych nakladov a sluzieb 3 102 646 110 037
Vynosy
Prenajom priestorov a suvisiace sluzby 3 64 048 64 144

IMMOEAST Projekt ARBACES Holding,

Vieden, Rakusko

Naklady

Nakladové aroky - akcionarsky uver 8 49713 54 311
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Transakcie s materskou spolo¢nostou a dcérskymi spolo¢nostami si uvedené v nasledujicej tabulke:

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Dcérska ucétovna jednotka/Materska Kéd druhu
uétovna jednotka obchodu 2014 2013
a b c d

Nékladové droky - akcionarsky tver 8 154 850 168 513
Vysvetlivky:

Kéd druhu obchodu Druh obchodu:

01 kapa

02 predaj

03 poskytnutie sluzby

04 obchodné zastlpenie

05 licencia

06 transfer

07 know -how

08 uver, pozicka

09 vypomoc

10 zaruka

11 iny obchod

Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajice z transakcii so spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujlcej
tabulke (v EUR):

Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013

Pohladavky z obchodného styku 68 440 64 631
Ostatné pohfadavky v rdmci konsolidovaného

celku 0 0
Prijmy budtcich obdobi 0 0
Naklady buddcich obdobi 0 0
Poskytnuté pézicky 0 0
Aktiva spolu 68 440 64 631
Zavézky z obchodného styku 121 553 113 875
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku 0 0
Nevyfakturované dodavky 0] 0
Rezervy 0] 0
Vynosy budtcich obdobi 0 0
Vydavky buddcich obdobi 0 0
Prijaté pozicky 10 778 172 12373 635
Pasiva spolu 10 899 725 12 487 510

M. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31.decembri 2014 nenastali také udalosti, ktoré by si vyZzadovali zverejnenie alebo vykazanie
v Uctovnej zavierke za rok 2014, okrem tych, ktoré su uvedené v predchadzajlicom texte a ktoré st
vysledkom beZnej ¢innosti.
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N.

PREHUAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo¢nost' zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metddy:

2014 2013

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpoéitanim daiovych a mimoriadnych poloziek) 189 330 -176 264
Upravy o nepefazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 2390782 2707 308
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 8176 (0]
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohfadavkam 0 0]
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0] 0
Zmena stavu rezerv -23 573 -94 140
Urokové naklady (netto) 685 890 710 257
Strata / (zisk) z predaja dihodobého majetku -800 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepefiaznych operdcii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 3 249 805 3147 161
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladdvok z obchodného styku a &asového rozligenia 166 216 118 426
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavézkov a &asového rozlidenia 41 960 74 933
Iné 0 0
Prevadzkové peiiazné toky 3 457 981 3 340 520
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Peflazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Prevadzkové periazné toky 3 457 981 3 340 520
Zaplatené uroky -490 124 -496 687
Prijaté uroky 789 675
Zaplatena daf z prijmov -146 -128
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych polozZiek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej Einnosti 0 0
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej éinnosti 2 968 500 2 844 380

Penazné toky z investiénej éinnosti

Nakup dlhodobého majetku -536 428 -777 812
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 19 440 33 853
Obstaranie fin investicii 0 0
Poskytnuté dihodobé pdzicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investiénej éinnosti -516 988 -743 959

Perazné toky z finanénej ¢innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky uverov a poziciek od bank -822 452 -774 257
Prijmy / splatky p6ziciek prijatych od spoloc¢nosti v Skupine -1 800 000 -1 200 000
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti -2 622 452 -1 974 257
Kurzové rozdiely k perfiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov -170 940 126 164
Pefiazné prostriedky a peifiazné ekvivalenty na zaciatku roka 1902 899 1776735
Periazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 1731 959 1902 899

Pefiazné prostriedky

Pefiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych
hotovosti, pefiazné prostriedky na beznych uétoch v bankach, kontokorentny tcet a peniaze na ceste.

Pefiazné ekvivalenty

Pefiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je
zamenitelny za vopred znamu sumu pefaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny
jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch ku dfiu zostavenia Uétovnej zavierky, napriklad terminované
vklady na bankovych uétoch, ktoré su uloZzené najviac na trojmesaénu vypovednu lehotu, likvidné cenné
papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uétovnou jednotkou, ktoré su splatné do
troch mesiacov odo dnia, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.



