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PRÍHOVOR PREDSEDU PREDSTAVENSTVA

Vážení obchodní partneri, akcionári, 

spoločnosť MBB a.s. od svojho založenia v roku 2000 rozvíjala svoje aktivity
v meste  Banská  Bystrica  a počas  tohto  obdobia  sa  stala,  a je  jednou
z najvýznamnejších spoločností vlastniacich a spravujúcich nájomné byty. 

Popri tejto činnosti  zrekonštruovala dve národné kultúrne pamiatky  ( Barbakan
a Radnicu),  ktoré  slúžia  v súčasnosti  občanom  a návštevníkom  mesta  Banská
Bystrica. 

Od roku 2011 je v prevádzke aj priemyselný park, v ktorom začali výrobu prví
investori v roku 2012. 

Spoločne s prevádzkou Systému plateného parkovania  v centrálnej  mestskej
zóne mesta sú tieto projekty hlavnou náplňou činnosti  MBB a.s. 

Rok 2014 bol aj rokom, keď sa na základe výsledkov komunálnych volieb ujal
funkcie  nový  primátor  mesta  –  Ján  Nosko,  ktorý  zastupuje  v spoločnosti
akcionárske práva majoritného akcionára – Mesta Banská Bystrica. 

Roky  2011  –  2014  boli  obdobím  krízy,  ktorá  sa  najviac  prejavila  na  trhu
s nehnuteľnosťami, čo malo na spoločnosť nepriaznivý dopad.  Aj napriek tomu
však projekt  priemyselného parku ukazuje  stránku životaschopnosti  a  podpory
rozvoja zamestnanosti, tak potrebného pre toto mesto. 

Ako  jedno  z najdôležitejších  rozhodnutí  roku  2013  považujem  zmenu
financujúcej banky a zjednotenie dvoch investičných úverov od bank Prima banka
Slovensko a.s.(Dexia) a ČSOB a.s. do financovania jednou bankou SLSP a.s. 

Toto prinieslo zníženie ročnej dlhovej služby oproti roku 2013 o 154 tis.  EUR, v
tom aj   zníženie mesačných nákladov na úroky o 7  tis.  EUR,  čo predstavuje
ročnú úsporu na úrokoch 86 tis. EUR. Dlhová služba je rozhodujúcou nákladovou
položkou spoločnosti, čo značne ovplyvňuje jej cash – flow. 

Druhým rozhodujúcim činom bolo  započatie  výstavby  II.  etapy  inžinierskych
sietí a komunikácií v priemyselnom parku. 

Rok 2014 bol teda rokom hľadania  rezerv v nákladoch tak, aby tým netrpeli
bežné činnosti spoločnosti v oblasti správy a investícií. 

V oblasti  prenájmu nehnuteľností  sa nám podarilo uzavrieť  zmluvu s novým
nájomcom Barbakanu, ktorým je spoločnosť MEDUSA GROUP s.r.o. Verím, že do
tretice všetko dobré  a po zlých skúsenostiach s predchádzajúcimi nájomcami si
tento  bude  plniť  svoje  zmluvné  povinnosti.  Verím,  že  objekt  Barbakanu   sa
dostane do súčasného povedomia Bystričanov okrem histórie aj ako kulinársky
zážitok z dobre fungujúcej reštaurácie. 
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Nepodarilo  sa  nám  však  započať  spoločne  s Mestom  B.  Bystrica  a BBSK
projekt  cesty  II.  triedy Kremnička – Pršianska terasa.  Pevne verím,  že aj  táto
investícia  však  nájde  svoje  riešenie  a  vrámci  tohoto  volebného  obdobia  bude
zrealizovaná. 

V hodnotenom roku MBB a.s. dosiahla výnosy  1.551  tis. EUR pri nákladoch
1.464  tis. EUR a vytvorila za uplynulý rok celkový zisk vo výške 87 tis. EUR. 

Prezentované  výsledky  hospodárenia  odobril  aj  nezávislý  auditor,  ktorý
v záverečnom stanovisku konštatuje, že účtovná závierka poskytuje vo všetkých
významných súvislostiach pravdivý a verný odkaz finančnej situácie spoločnosti. 

Vzniknutý zisk bude okrem zákonnej povinnosti  navýšenia rezervného fondu
použitý  podľa  rozhodnutia  valného  zhromaždenia  spoločnosti.  Zabezpečenie
správy  bytového  fondu  a investorskej  činnosti  v súlade  s dlhodobým,  ako  aj
ročným  plánom  opráv  a investícií  schválených  orgánmi  spoločnosti  bude  z
prevádzkových prostriedkov získaných v roku 2015.

Je samozrejmé, že pri napĺňaní týchto , čo do veľkosti finančných, ale i vecných
plnení  vysokých cieľov ,  ani  v roku 2014 sme nezabudli   na dennú prácu pre
našich akcionárov. 

Zároveň  by  som  sa  chcel  na  tomto  mieste  poďakovať  členom  orgánov
spoločnosti, ako aj zamestnancom za prácu  vykonanú v uplynulom roku 2014.

Ing. Ľubomír Bobák
predseda predstavenstva
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PROFIL SPOLOČNOSTI

Spoločnosť MBB a.s. v rámci spoločností s akcionárskou účasťou Mesta
Banská  Bystrica  patrí  medzi  úspešné  spoločnosti  podnikajúce  v oblasti
prenájmu nehnuteľností,  v investičnej  výstavbe  a v oblasti   poskytovania
parkovacích služieb na území mesta Banská Bystrica. 

Obchodné meno: MBB a.s.
Sídlo: ČSA 26, 97401 Banská Bystrica
IČO: 00 36 039 225
Právna forma: akciová spoločnosť
Deň vzniku: 11.01.2000
Obchodný register: Okresný súd v Banskej Bystrici, 
Oddiel:  Sa, 
Vložka č. : 601/S
Štatutárny orgán: Predstavenstvo 
Predseda predstavenstva: Ing. Ľubomír Bobák
Člen predstavenstva: RNDr. Ladislav Topoľský
Člen predstavenstva: MUDr. Stanislav Čarský, PhD.
Základné imanie: 16 395 562,37 €  
Predmet činnosti: 

– staviteľ
– vykonávanie jednoduchých stavieb a poddodávok;
– vykonávanie bytových a občianskych stavieb;
– vykonávanie inžinierskych a priemyselných stavieb;
– inžinierska činnosť v stavebníctve;
– obstarávanie prác a dodávok v stavebníctve;
– vykonávanie prác a výkonov pre investorov charakteru vypracovania 

koncepcií a štúdií;
– rozpočtovanie, fakturácia a kalkulácia stavieb;
– kúpa tovaru za účelom jeho predaja konečnému spotrebiteľovi v rozsahu 

voľnej živnosti;
– kúpa tovaru za účelom jeho predaja iným prevádzkovateľom živnosti 

v rozsahu voľnej živnosti;
– sprostredkovanie obchodu, služieb a výroby;
– poskytovanie leasingových služieb;
– faktoring;
– forfaiting;
– správa nehnuteľností;
– reklamná a propagačná činnosť;
– marketingová činnosť;
– obstarávanie služieb spojených so správou nehnuteľností;
– prevádzkovanie odstavných plôch pre motorové vozidlá slúžiacich na 

umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich iným osobám než majiteľovi 
alebo nájomcovi nehnuteľnosti

– prevádzkovanie verejných vodovodov kategórie I.
– prevádzkovanie verejnej kanalizácie kategórie I.
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Akcionári

Organizačná štruktúra spoločnosti
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HISTÓRIA, POSLANIE, VÍZIE A CIELE 
SPOLOČNOSTI

História spoločnosti: 

Spoločnosť  MBB  a.s.  bola  založená  v roku  2000,  ako  „majetková
a investičná spoločnosť“,  ktorá  vlastní  a zveľaďuje  vložený majetok,  nadobúda
nový a realizuje investičné projekty v meste Banská Bystrica. 

Je  dcérskou  spoločnosťou  Mesta  Banská  Bystrica,  zabezpečujúca
rozvojové  aktivity  v oblasti  nájomného  bývania,  rozvoja  priemyslu  a obnove
kultúrnych  pamiatok,  s doplňujúcimi  službami  v rámci  nájmov  nebytových
priestorov a systému plateného parkovania. 
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Poslanie spoločnosti: 

Zabezpečovať realizáciu investičných projektov v rámci rozvoja mesta
Banská Bystrica a realizáciu podnikateľských aktivít   v rámci rozdelenia
kompetencií  medzi  mestské  rozpočtové  a  obchodné  spoločnosti
s majetkovou účasťou  mesta Banská Bystrica,  pri  dodržiavaní zásad
ekonomickej  efektívnosti  a trvalo  udržateľného  rozvoja  regiónu
a mesta Banská Bystrica. 

Vízia spoločnosti: 

• Efektívne  hospodárenie  s majetkom  spoločnosti  MBB  a.s., majetkom
Mesta Banská Bystrica a zabezpečovanie ich obnovy
• Realizácia  rozhodujúcich  investícií  v oblasti  investičnej  výstavby
Mesta Banská Bystrica a podpora investorov v Priemyselnom parku
Majer – Šalková – vplyv na zamestnanosť v regióne
• Neustály   rozvoj  spoločnosti  zavádzaním  nových  technológií,
znižovanie  energetickej  náročnosti  a tým  zabezpečenie  zlepšenia
dopadov na životné prostredie

Ciele spoločnosti: 

• Zlepšovať  úroveň  poskytovaných
služieb nájomníkom NBD.
• Realizovať  projekty  zabezpečujúce
trvalo udržateľný rozvoj MBB a.s.
• Spolupracovať  s Mestom  Banská
Bystrica na rozvoji mesta.
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SPRÁVA O ČINNOSTI

Ľudské zdroje

V oblasti  ľudských  zdrojov  zostal  počet  zamestnancov  nezmenený.
Celkový počet zamestnancov je 12.

Kvalifikačná štruktúra zamestnancov: 

Vzdelanie Celkom Ženy Muži

Úplné stredné 7 6 1

Vysokoškolské 5 2 3

Celková 
štruktúra

Celkom Ženy Muži

30 – 40 rokov 2 1 1

41 – 50 rokov 5 3 2

51 – 61.rokov 5 4 1

Personálna politika:
Spoločnosť  sa  aj  v roku  2014  venovala  zvyšovaniu  celkovej  zdatnosti

a vzdelanosti  zamestnancov formou školení,  účasťou na odborných seminároch
zameraných  na  oblasti  súvisiace  s činnosťou  MBB  a.s.,  ako  je  verejné
obstarávanie,  ochrana  osobných  údajov,  ekonomika  a finančné  riadenie,
využívanie informačných technológií a v neposlednom rade  oblasť PO a BOZP.

Investičná činnosť: 
Investičná činnosť spoločnosti bola zameraná hlavne na prípravu

II. etapy realizácie  „ Inžinierskych sietí a komunikácií pre Priemyselný
park Banská Bystrica – Šalková“

Podieľali sme sa aj  na príprave projektu „Komunikácia Kremnička
– Horné Pršany“ v spolupráci s Mestom Banská Bystrica  a BBSK. 

Obstaranie dlhodobého majetku v roku 2014 bolo v celkovej výške
293 149,17 EUR

Dlhodobý hmotný majetok k 31.12.2014
Názov Suma v €
Stavby 18 924 675,60
Dlhodobý hmotný majetok
do 30.000

14 995,76

Dlhodobý hmotný majetok
nad 30.000

542 328,77

Ostatný dlhodobý majetok 0
Spolu 19 482 000,13

Odpisy  dlhodobého majetku za rok 2014 sú  vo výške 314.531 EUR
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HOSPODÁRENIE SPOLOČNOSTI

Akciová spoločnosť  dosiahla za  rok 2014 zisk  pred zdanením vo výške
86.514,01 EUR,  z toho zisk z hospodárskej činnosti vo výške 372.308,34 EUR a 
strata z finančnej činnosti je vo výške  -285.794,33 EUR. 

Čistý  zisk  po  zdanení  vo  výške  8.517,95  EUR   navrhuje  spoločnosť
rozdeliť nasledovne :
- 10% do rezervného fondu t.j. 851,80 EUR
- 90% do fondu rozvoja spoločnosti t.j. 7 666,15 EUR

Vlastné imanie:
Základné imanie je rozdelené na: 

Základné imanie je rozdelené na :

50.058 ks akcií na meno , každá s menovitou hodnotou podľa tabuľky. 

Počet akcií Mesto BB Nom. Hodnota/1kus Spolu v €
999,00 111,53 11 420,04

1,00 79,33 79,33
48 823,00 331,94 16 206 267,02

1,00 122,22 122,22
49 824,00 16 317 888,60

Počet akcií BPM s.r.o. Nom. Hodnota/1kus Spolu v €
234,00 331,94 77 673,77

77 673,77

CELKOM Zák. imanie 16 395 562,37

Akcie nie sú verejne obchodovateľné. Hlasovacie práva patriace akcionárovi sa 
rozdelia menovitou hodnotou jeho akcií.
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Aktíva 2013 2014
Majetok 26 698 257€ 25 865 330 €
Neobežný majetok 25 686 742€ 25 319 144 €
Obežný majetok 967 569 € 500 815 €
Časové rozlíšenie 43 946 € 45 371 €

 

Pasíva 2013 2014
Vlastné imanie a záväzky 26 698 257 € 25 865 330 €
Vlastné imanie 17 056 101 € 17 064 619 €
Záväzky 8 121 429 € 7 407 746 €
Časové rozlíšenie 1 520 727 € 1 392 965 €
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Záväzky 2013 2014
Rezervy 122 769 € 137 876 €
Dlhodobé záväzky 683 375 € 758 349 €
Krátkodobé záväzky 3 528 668 € 3 324 721 €
Bankové úvery a výpomoc 3 786 617 € 3 186 800 €



PODNIKATEĽSKÝ ZÁMER 2015

V roku 2015 sa spoločnosť okrem starostlivosti  o vlastný majetok a prenajatý
majetok od Mesta Banská Bystrica zameriava na ďalšie skvalitňovanie podmienok
pre  nájomcom   nájomných  bytových  domov  vo  vlastníctve  spoločnosti
a pokračovanie vo výstavbe II. etapy inžinierskych sietí v Priemyselnom parku. 

 V rámci  protipovodňovej  ochrany  Banskej  Bystrice  v náväznosti  na  nový
územný  plán  schválený  na  jar  tohto  roku   spolupracovať   na  projekte
protipovodňovej ochrany  spoločne s Mestom Banská Bystrica a SVP š.p. 

Naďalej  pokračovať vo výchove a vzdelávaní zamestnancov a zabezpečiť ich
odborný  rast  v rámci  potrieb  spoločnosti  s ohľadom  na  aktualizáciu  zákonov,
noriem a predpisov. 

Stanoviť a  schváliť plán rozvoja spoločnosti do roku 2019 s výhľadom do  roku
2023.
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SPRÁVA DOZORNEJ RADY AKCIOVEJ 
SPOLOČNOSTI

Dozorná rada v zmysle platných stanov spoločnosti,  článku 15, bod 15.1
a v zmysle Obchodného zákonníka §-u 198 dohliadala v priebehu roka 2014 na
uskutočňovanie podnikateľskej činnosti akciovej spoločnosti MBB a.s. 

Dozorná  rada  od  Riadneho  valného  zhromaždenia,  ktoré  sa  konalo
17.06.2014 do konca roka 2014 zasadala 2 x. 

Svoju činnosť vykonávala na základe schváleného  plánu zasadnutí, stanov
a rokovacieho poriadku.  Na svojich  zasadnutiach prerokovala priebežné plnenie
výsledkov hospodárenia a plnenia plánu investícií, zaoberala sa stavom záväzkov
a pohľadávok, úverovou politikou spoločnosti. Priebežne sa informovala o postupe
príprav II. etapy Priemyselného parku a refinancovania úverov z ČSOB a.s. a Prima
banky Slovensko a.s..

Na  základe  svojej  činnosti  nezistila  žiadne  porušenie  povinnosti  členov
predstavenstva, ani žiadne nedostatky v hospodárení spoločnosti. 

Dozorná  rada  nezistila  porušenie   stanov  spoločnosti,  uznesení  valných
zhromaždení,  ani  porušenie  platných  právnych  predpisov  SR  pri  vykonávaní
podnikateľskej činnosti spoločnosti. 

Dozorná rada v zmysle stanov spoločnosti preskúmala ročnú účtovnú závierku
a návrh na rozdelenie zisku za obdobie  roku 2014.

Po  predložení  kompletných  materiálov  členmi  predstavenstva  akciovej
spoločnosti a po preskúmaní výroku auditora Dozorná rada Valnému zhromaždeniu
akcionárov akciovej spoločnosti MBB a.s. odporúča schváliť: 

1. Účtovnú závierku spoločnosti za rok 2014
2. Návrh na rozdelenie zisku za rok 2014 vo výške 8 517,95 EUR

• Rezervný fond 851,80 EUR
• Dividendy 5 366,15 EUR
• Tantiémy 2 299,85 EUR

Ing. Michal Škantár 
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