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Zakladné udaje o spolocnosti
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Datum zapisu do obchodného registra:
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Nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva
Prenajom nehnutefnosti s poskytovanim zékladnych

sluzieb spojenych s prendjmom nehnutefnosti,
Predaj nehnutelnosti,

Sprava registratury
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a ekonomickych poradcov,

Prenajom hnutefnych veci
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VYROCNA SPRAVA POBA SERVIS. a.s. 2014

Vazeni klienti, obchodni partneri, akcionéri,

spolocnost POBA Servis ma aj tentokrat za sebou vemi dynamicky rok - 2014. A napriek stale narastajicemu pottu
poziadaviek sa nam dari udrZiavat vysoky Standard poskytovanych sluzieb, ¢o nam dokazuje ako stanovisko
externych auditorov tak aj nadalej pozitivna spatna vazba od klientov.

V minulom roku sa ném podarilo ustalit nov( organizaén &truktaru a podporit novych veddcich zamestnancov, ktori
v sticasnosti znatnou mierou prispievaji k smerovaniu a riadeniu spoloénosti. Tento krok sa ukazal ako nevyhnutny
z pohladu zjednodudenia procesov a nastavenia zodpovednosti ako reakcia na neustale sa rozsirujlice portfélio
sluzieb, ktoré sme pre nasich klientov zabezpedovali a zaroven ako predpoklad na zlepsovanie. Personalny nérast
kvalitnych zamestnancov povazujeme za pozitivny ukazovatel a dbame tiez na vzdelavanie a rozvoj osobného
pracovného potencialu ,skalnych* zamestnancov.

Pocas celého roka 2014 sme v ramei rozsirujliceho sa portfolia sluieb poskytovali podporu aj v oblastiach, ktoré boli
pre nas nove rozsahom ¢i objemom poZiadaviek. Nase smerovanie sme zdéraznili irenim povedomia o bezpednosti
pri praci nielen v internom prostredi, ale najméa vo&i obchodnym partnerom, &im sa nam podarilo zabranit mnohym
nezelanym udalostiam a zabezpecilo nam zviditelnenie a posilnenie nasho dobrého mena. Umerne k nadej stale sa
zvysujucej kvalite poskytovanych sluZieb sme zaviedli aj efektivny sposob odmeriovania zamestnancov, ktory
odzrkadluje skutocné Usilie a motivuje k tak este lep§im pracovnym vykonom.

K Gcelnému a operativnemu rieSeniu havarijnych a inych mimoriadnych udalosti v rami poskytovanych sluzieb sme
Uspesne doplnili aj efektivne riadenie rizik pri praci pre spravované objekty. Implementovali sme tiez nové nastroje
riadenia dodavatelov a nové spdsoby prevencie v oblasti bezpeénosti pri praci, ktoré planujeme presadzovat vo
vnUtri spoloénosti a taktieZ voci nagim obchodnym partnerom.

K plneniu internych potrieb spolocnosti prispel aj systém Sharepoint, ktory sl ako datové dlozisko pre elektronické
dokumenty, roznych archivnych poloZiek, spravu dokumentov a schvalovanie dokumentov. Pristupové prava
zabezpecujl ochranu pred neZiaducimi zasahmi do dokumentov a poloziek.

S viziou implementécie poZiadaviek normy ISO 27 001:2013 do fungujiceho IMS, spolocnost komplexne
zabezpecila rigSenie vnitornej bezpetnosti prostrednictvom systému Safetica, ktora sa zameriava na ochranu vyssej
Urovne - odstranenie zdroju hrozieb. Chrani spolotnost pred Gnikom citlivych informacii. Dalou vyhodou systému
Je neustale sledovanie a moZnost spatnej kontroly aktivity uZivatela, samozrejme v medziach platnej legislativy na
Uzemi SR.

Na zaver by som réd zdoraznil, Ze hodnoty POBA Servis, a.s. s stavané na budovani dhodobého partnerstva a
spokojnosti nasich klientov. NajdoleZitej$im kritériom pre poskytovanie nasich sluzieb a podpory je doraz na kvalitu
a potencial fudi, volu hladat rieSenia, Ustretovost k poziadavkam klienta, zohfadfiujic pri tom eliminciu, resp.

minimalizéaciu dopadov na plynuld éinnost klienta.

Verim, ze v roku 2015 budeme nadalej dynamicky rast, zvySovat kvalitu a rozsah sluzieb s dérazom na spokojnost
klienta a vzajomné korektné obchodné vztahy, na ktorych je mozné stavat vzajomni déveru a budicu spolupracu.

Ing. Juraj Minarik
predseda predstavenstva
POBA Servis, a.s.
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VYROCNA SPRAVA POBA SERVIS, a.s. 2014

Vizia spoloénosti:

Efektivny spravca Vasich hodnot”

Pre napliianie tejto vizie Predstavenstvo spolocnosti deklaruje svoje zamery v oblasti kvality, informacnej
bezpetnosti a bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci nasledovne:

POLITIKA INTEGROVANEHO SYSTEMU MANAZERSTVA

Pozivame poziadavky Klientov a zainteresovanych strén, vnimame ich otakavania, ktoré s plnym nasadenim

a re$pektovanim zakonnych a inych poZiadaviek pinime v ramci svojej profesijnej odbornosti, vyuzivajuc véetky
dostupné zdroje s ohfadom na akceptovatelnl Grover rizika.

Ochraﬁujeme hodnoty klientov a zdravie zamestnancov, obchodné i osobné informacie klientov a zainteresovanych
stran s dérazom na zachovanie dévernosti, dostupnosti a integrity informacii, pricom  pri rozhodovani postupujeme
od variantnych rieSeni k optimu, ktoré v porovnani s predchadzajucimi rieSeniami vzdy predstavuje zlepSenie
a prevenciu vzniku nezhdd, nebezpecnych situécii, ohrozeni a rizik.

Berieme do (vahy véetky aspekty nasich sluZieb a dolezitost zapojenia zmluvnych partnerov do nasho systému
kvality, bezpetnosti a ochrany zdravia a informacnej bezpetnosti s dorazom na prevenciu akychkolvek rizik.
Stanovujeme si ciele pre efektivne, dosledné a spolahlivé riadenie vykonnosti procesov. Dbadme na priebeznl
avéasnl identifikaciu rizik, ich vyhodnocovanie a zavadzanie takych opatrent, kioré nam pomahajl tieto rizika riadit.

Aktivny pristup kazdého zamestnanca povazujeme za vyznamny predpoklad neustaleho zlepSovania procesov,
komunikacie a zvySovania povedomia o véeobecnej bezpecnosti a efektivnosti integrovaného systému manazérstva.
Svojich zamestnancov motivujeme K iniciativnemu zvySovaniu svojej kvalifikacie a poskytujeme im moZnosti pre
profesijny rast, &im zvySujeme komplexn kvalitu a hodnotu poskytovanych sluZieb.
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VYROCNA SPRAVA POBA SERVIS, a.s. 2014

Poslanie spolo¢nosti

POBA Servis, as. bola zalozend zakladatelskou zmluvou vo forme notarskej zapisnice & N899/2011, Nz
19832/2011, NCRIs 20347/2011 zo diia 31.05.2011. Diom vzniku spolocnosti je 15.06.2011, ktorym diiom bola
spolo¢nost zapisana do Obchodného registra Okresného siidu Bratislava |, oddiel Sa, viozka ¢, 5332/B.

Zakladnym poslanim spolocnosti je poskytovanie sluZieb facility managementu, spravy nehnutelnosti, realizacia
stavebnych investicii a poskytovanie dalich podpornych sluzieb a &innosti pre svojich klientov, ktoré sivisia
predovSetkym so zabezpeCovanim podpory Klientov v oblastiach, ktoré nie sl ich cielovym zameranim
a zabezpecovanim podpory hlavnej éinnosti klientov.

Spoloénost POBA Servis je hrdym drzitefom certifikatu zhody s normami 1SO 9001:2008 a OHSAS 18 001:2007 pre
nasledujuci rozsah Cinnosti a sluzieb: Facility management, sprava nehnutelnosti a realizacia stavebnych investicii.
Vykonavame preventivne technické a administrativne Cinnosti a realizujeme stavebné investicie s cielom zabezpegit
bezproblemovy chod objektu, zniZenie poruchovosti technologickych zariadeni, Gsporu prevadzkovych nakladov a
pod. Obsluha technologickych zariadeni je zabezpe¢ena prostrednictvom odborne zaskolenych zamestnancov, ktori
disponujl potrebnymi osvedceniami pre technick spravu, beznli Udrzbu, servisy a revizie jednotlivych zariaden,
v zmysle platnej legislativy. Realizacia stavebnych investicii je zabezpecena prostrednictvom odborne zaskolenych
zamestnancov, ktori disponuju potrebnym vzdelanim a prislusnymi osvedéeniami.

Zhodnotenie uplynutého vyvoja

V priebehu roku 2014 sme zaznamenali pokrok v ziepSovani implementovanych manazérskych systémov, a to najmé
v oblasti poZiadaviek bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci. Tesime sa pozitivnej odozve klientov na kvalitu a
flexibilitu nami poskytovanych sluzieb, o com svedci aj prieskum spokojnosti nasich obchodnych partnerov. Zvysili
sme profesionalizaciu poskytovanych sluzieb s viziou dal$ieho rozsirovania portfolia pre nasich klientov.
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VYROCNA SPRAVA POBA SERVIS, as. 2014

Vybrané (daje v Uétovnej zavierky spolocnosti POBA Servis, a.s.

Maijetok k 31.12.2014

Uétovné obdobie

Spolu majetok

Neobezny majetok

Dlhodoby nehmotny majetok
Software

Dlhodoby hmotny majetok
Stavby

Samostatné hnutené veci a stibory hnutelnych veci

Ostatny dihodoby hmotny majetok
Obstaravany dihodoby hmatny majetok
Obezny majetok

Zasoby

Pohladavky z obchodného styku
Odlozena danova pohladavka

Kratkodobé pohfadavk
Pohladavky z obchodného styku
Dariové pohladavky a dotacie
Iné pohladavk
Finan¢ny majetok
Peniaze

Uéty v bankach
Casové rozlisenie

Naklady budicich obdobi dihodobe
Naklady buducich obdobi kratkodobé

r. 2014 2013

8 585918 7337152

6088 373 5163 571

61935 75684

61935 75 684

6026 438 5087 887

4039 569 3750210

1304 760 1324 394

7314 7314

674 795 5 969

1875 399 1578 194

118 0
118

92 374 62 731

045 61857 48 488

30517 14 243

057 1017 525 752 209
063 109 362

065 92 476 119 088

563 554 644 166 |
5522 1581
558 032 642 585
622 146 535 387
075 85
076 622 061 536 387

POBA Servis, a.s.
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VYROCNA SPRAVA POBA SERVIS, a.s. 2014

Vlastné imanie a zavazky k 31.12.2014

Uttovné obdobie
Spolu vlastné imanie a zavazky

Vlastné imanie

Zakladné imanie

.. 2014
8 585918

360 362

50 000

2013
7337 152
349 113

50 000

Zakladné imanie 082 50 000 50 000
Zakonné rezervné fond 087 10 000 10 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 088 10 000 10 000

ysledok hospodarenia minulych rokov 097 212113 58 062
Nerozdeleny zisk minulych rokov 098 212 113 58 062
100

Vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia

Zavazky

Dlhodohé zavazk

Dihodobé zavézky z obchodného styku
Dlhodobeé prijaté preddavky

Zavazky zo socialneho fondu

Iné dihodobé zavazk

Dlhodobé bankové tvery

Kratkodobé zavazk

Zavézky z obchodného styku
Zavézky voci zamestnancom
Zavézky zo socialneho poistenia
Dariové zavazky a dotacie

Iné zavazk

Bezné bankové avery
Casové rozligenie
Vynosy buducich obdobi kratkodobé

88 249 231051

101 7590925 6375733
102 1167 931 1149 582
103 59033 31398
1M 1080 033 1080 033
114 2 666 1046
26 199 37 105

4259906 3184745

1396 132 1 569 000

126 1176 845 884 739
131 91 099 76122
132 62 937 52724
133 19 828 513610

45423

135
Kratkodobé reze 136 56 972 33 161
Zakonné rezerv 137 56 972 33 161
139

709 984
634 631
580762

141
125

41 805

439 245

612 306

612 306
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VYROCNA SPRAVA POBA SERVIS, a.s. 2014

Naklady a vynosy za rok 2014

Uétovné obdobie 2013

Cisty obrat 6725063 7325941
Vynosy z hospodarskej innosti 6726 738 16 486 635
Trzby z predaja sluZieb 05 6725 064 7325 941
Triby z predaja dihodobého nehmotnéhe a hmotného majetku a materialu 08 8 9155 851
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti 09 1 666 4 843
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodévok 12 109 704 26579
Sluzby 14 4040 379 4140 449
Osobné naklady (r. 16 az 19) 15 1605 426 1088 332
Mzdové naklady 16 1054 788 684 945
Odmeny ¢lenom orgéanov spoloénosti a druzstva 17 114 000 108 000
Naklady na socialneho zabezpecenia 18 399 648 270637
Socialne naklady 19 36 990 24750
Dane a poplatky 20 5383 36 201
Qdpisy a opravné polozky k dihodobému nehmotnému a hmotnému majetku (r.22 a

23) 21 627 758 905 737
Qdpisy nehmotného a hmotného dihodobého majetku 22 627 758 905 737
Zostatkova cena predaného dihodobého majetku a predaného materialu 24 8 658 922
Qpravné polozky k pohfadavkam 25 4292 -821
Ostatné naklady na hospodéarsku &innost 26 20074 418 004

Vysledok hospodérenia z hospodarskej innosti 27 322 306 974 020
Pridana hodnota 28 2 574 981 2919701
Vynosy z financnej Cinnosti sp 34 24
Viynosové uroky (r.40 a 41) 39 4 24

203 487

632 714

Nakladové troky (r.50 a 51) 49 195 331 628 183
Ostatné nakladove Groky 51 195 331 628 183
Kurzové straty 52 1

Ostatné naklady na finanéni &innost 54 8 155 4531

Vysledok hospodarenia z finanénej innosti 55 -203 453 -632 690
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie pred zdanenim 118 853 341330
Dafi z prijmov (r.58 a 59) 57 30604 110279
Daii z prijmov splatna 58 46 878 114 802
Dan z prijmov odloZena 59 -16 274 -4 523
231 051

Vysledok hospodarenia za (ictovné obdobie po zdaneni 61

sn~ POBA Servis, as. Zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu IC}O: 47 234 571
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VYROCNA SPRAVA POBA SERVIS, a.s. 2014

Porovnanie vysledku hospodarenia za rok 2014 a za bezprostredne
predchadzajlice U¢tovné obdobie

Vysledok hospodarenia za Giétovné obdobia po zdaneni v Eur

231 051

250 000

200 000

150 000

100 000

50 000

0

i 02014 02013

Navrh rozdelenia vysledku hospodarenia

Cast zisku na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia bude pouZity na vyplatu tantiém, zvy$ok bude predctovany
na Gcet nerozdelenych ziskov minulych rokov.

Vyznamné udalosti, ktoré nastali po skonéeni roku 2014

Zaciatkom roka 2015 spolo¢nost potvrdila trvalé zlepSovanie v zmysle plnenia poZiadaviek na kvalitu poskytovanych
sluzieb podfa poZiadaviek noriem OHSAS 18 001:2007 a SO 9001:2008. POBA Servis povazuje za (spech
prevzatie dalSich novych agend klienta pod svoju spravu, pricom nadalej poskytuje sluzby Klienta, so zamerom
vysSej kvality a vacsieho rozsahu.
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VYROGNA SPRAVA POBA SERVIS, a.s. 2014

Predpokladany vyvoj €innosti spolocnosti

ZlepSovanie poskytovanjch sluZieb v integrovanom manaZérskom systéme pre dalsie obdobie bude suvisiet
s planovanim zlepovania existujiceho IMS a jeho integrécie s dalSimi poZiadavkami noriem pre manazérske
systémy. Spolognost vidi velky potencial v podpore skvalitnenia Zivotného prostredia a prave z tohto dévodu planuje
roz&irit fungujici IMS o Environmentalne manazérstvo - pinenim poziadaviek normy ISO 14 001, V ramci zvy$enia
kvality poskytovanych sluzieb spoloénost planuje zabezpegit véetky potrebne opatrenia pre zvysenie bezpecnosti
internych a rovnako aj klientskych informécii a ziskat' certifikat zhody s normou ISO 27 001. Aj nadalej ocakavame
a verime v narast a rozsirenie rozsahu poskytovanych sluzieb a klientov.

SPRAVA AUDITORA S KOMPLETNOU UCTOVNOU ZAVIERKOU

V silade s ustanovenim § 20 zakona o Ugtovnictve je stcastou tejto vyrocnej sprévy aj sprava auditora o overeni
rocnej iétovnej zavierky spolocnosti POBA Servis, a.s., ktorej prilohu tvori uétovna zavierka k 31.12.2014.

POBA Servis, a.s. Zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu IC}O: 47 234 571
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DODATOK SPRAVY AUDITORA
© overeni siiladu vyroénej spravy s tittovnou zavierkou
Vv Zmysle zakona ¢. 540/2007 7.z. § 23 ods.5

Statutirnemu organu spoloénosti
POBA Servis, a. s,

1. Overili sme Gétovnu zavierku aétovnej jednotky POBA Servis, a. s. k 31. decembru 2014
uvedend v prilohe tejto vyroCnej spravy, ku ktorej sme dfia 13.2.2015 vydali spravu auditora,
v ktorej sme vyjadrili svoje auditorské stanovisko v nasledujticom zneni:

Nézor
Podfa nasho nazoru Uétovna zavierka podnikatelov v podvojnom Gétovnictve poskytuje verny

v . . ] v

a pravdivy obraz finanénej situacie spoloCnosti POBA Servis, a. s. k 31. decembru 2014

2. Overili sme tiez sulad vyrotnej spravy s vyssie uvedenou Uétovnou zavierkou. Za spravnost
zostavenia vyro€nej spravy je zodpovedné vedenie spoloénosti. Nagoy ulohou je overit' stlad
vyroénej spravy s (étovnou zavierkou a na zaklade toho vydat' dodatok spravy auditora
o stllade vyro¢nej spravy s (étovnou zavierkou.

v utovnej zavierke k 31.12.2014. Iné udaje ainformacie, ako u&tovné informacie ziskané
z Gctovnej zavierky a UCtovnych knih sme neoverovali. Sme presvedceni, Ze vykonané
overovanie poskytuje dostatocny a vhodny zaklad pre vyjadrenie nasho nazoru.

Podla nasho nazoru uvedené Gétovné informacie vo vyroénej sprave spolo¢nosti
POBA Servis, a. s. st v stlade s uétovnou zavierkou k 31.12.2014.

Bratislava 20. marec 2015

Audit team, spol. s r.0.
Hattalova 12

831 03 Bratislava
Licencia SKAu &. 151
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