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I. INFORMACIE O UCTOVNEJ] ZAVIERKE ROKU 2013

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti
Obchodné meno a sidlo AUPARK Zilina SC a. s. .
Velkd Okruzna 59A, 010 01 Zilina
Predstavenstvo: Alexandru Morar, vznik funkcie 1.8.2013

Tiberiu Smaranda, vznik funkcie 1.8.2013
Victor Semionov, vznik funkcie 1.8.2013
Dozorna rada: Christian-Sorin Badea
Adrian Chiriac
Mirela-Florenta Covasa
1¢o: 44 441 193
DI¢: 202 270 83 91

Spolo¢nost v priebehu roku 2013 zmenila vlastnika. Zmena zapisov v obchodnom registri prebehla
k 16. 08. 2013 P6évodny vlastnik: HB REAVIS GROUP B.V, Arlandaweg 12, Amsterdam 1043EW, Holadnské
kralovstvo do 30.7.2014. Od 31.7.2014 je novy vlastnik NE Property Cooperatief U.A., Schiphol Boulevard
231 Toren B 5de, Shiphol 1118BH, Holadnske kralovstvo.

2. Vyvoj uctovnej jednotky, analyzy stavu a prognézy vyvoja

2.1. Zakladné identifikacné Udaje o uctovnej jednotke

Vypis z Obchodného registra

Okresného sudu: Zilina
Oddiel: Sa
Vlozka dcislo: 10806/L
Obchodné meno: AUPARK Zilina SC a. s.
Sidlo: Velkd Okruzna 59A, 010 01 Zilina
1¢o: 44 441 193
Den zapisu: 16. 10. 2008
Pravna forma: akciova spolo¢nost
Zakladné imanie: 25 000 Eur

splatené: 25 000 Eur
Akcie: Pocet: 2

Druh: kmenové

Podoba: listinné

Forma: akcie na meno
5 Menovita hodnota: 250 eur, 24 750 eur
Statutarny organ: predstavenstvo

2.2. Predmet Cinnosti

Predmet ¢innosti - klpa tovaru na Ucely jeho predaja konec¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym

prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod);

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu

- sprostredkovatelska ¢&innost v oblasti sluZieb spojenych so spravou a prevadzkou
nehnutelnosti

- pocitacové sluzby

- vydavatelska &innost

- financny leasing

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych
s prenajmom

- prenajom hnutelnych veci

- sprava bytového/nebytového fondu a jeho Udrzba v rozsahu obstaravania sluzieb
spojenych so spravou bytového/nebytového fondu

- &innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

- reklamné a marketingové sluzby

- prieskum trhu a verejnej mienky

- vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti

2.3. Priemerny pocet zamestnancov, z toho pocet veducich zamestnancov

Priemerny pocet zamestnancov k 31. 12. 2013

z toho: veduci zamestnanci 0




2.4, Zakladné imanie spolocnosti

Zakladné imanie - analyza

2013

Zakladny vklad

Zapisované zakladné imanie

EUR
EUR

25 000
25 000

U¢tovny stav zakladného imania

2.5. Struktira spoloénikov

Struktira spoloénikov

EUR

25 000

vklad

podiel

hlas. prava

NE Property Cooperatief U.A.
Schiphol Boulevard 231 Toren B

5de, Schiphol 1118BH
Holadnské kralovstvo

2.6. Vlastné imanie

25 000 Eur

100,00

100 %

Polozka vlastného imania

a

Bezné uctovné obdobie

Stav na zacCiatku
ucétovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

d

Presuny

Stav na konci
ucétovného
obdobia
f

Zakladné imanie

25 000

25 000

Vlastné akcie
a vlastné obchodné
podiely

Zmena zakladného

imania

Pohladavky
za upisané vlastné
imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové

fondy

Zakonny  rezervny
fond (nedelitelny
fond) z kapitalovych
vkladov

Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetk
u a zavazkov

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych
Ucastin

Ocenovacie rozdiely
Z precenenia pri
zltceni, splynuti
a rozdeleni

Zakonny
fond

rezervny

Nedelitelny fond

Statutarne fondy
a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk

minulych rokov

Neuhradena
strata minulych
rokov

-17 799

-71 618

-89 417

Vysledok
hospodarenia bezné
ho uctovného
obdobia

-71 618

-168 373

71618

-168 373




Vyplatené dividendy

Ostatné polozky
vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné
imanie fyzickej
osoby - podnikatela

3. Schvalenie hospodarskeho vysledku za rok 2012 a uloZenie Gctovnej zavierky

Uétovnl zavierku spoloénosti AUPARK Zilina SC a. s. za rok 2012 schvalil ako jediny akcionar NE
Property Cooperatief U.A., Schiphol Boulevard 231 Toren B 5de, Schiphol 1118BH, Holadnské kralovstvo
vykondvajuci pésobnost valného zhromazdenia spolo¢nosti AUPARK Zilina SC a. s.

U¢tovna zavierka spolo¢nosti bola ulozena do zbierky listin Obchodného registra podla § 21 Zakona
o uctovnictve dfa 13.11.2013 a 03. 06. 2014.

U¢tovna jednotka dosiahla v roku 2012 stratu 71 618 eur. Rozhodnutim spolo¢nika bola strata
preuctovana na neuhradenu stratu minulych obdobi.

4. Splinenie predpokladu, ze Gétovna jednotka bude nepretrzite pokraéovat vo svojej €innosti

Uétovna jednotka pouZiva Gétovné zasady a uUctovné metddy spdsobom, ktory vychadza
z predpokladu, Ze bude nepretrzite pokraovat vo svojej ¢innosti a Ze u nej nenastava Ziadna skutoénost,
ktord by ju obmedzovala alebo jej zabrariovala v tejto &innosti pokradovat aj blizkej buddcnosti, minimaine
12 mesiacov od datumu, ku ktorému sa zostavila riadna uctovna zavierka.

5. Struktira stvahy a vykazu ziskov a strat

Spolo¢nost nevlastni Ziadny dlhodoby hmotny a nehmotny majetok. Svoju &innost vykondva
v prenajatych priestoroch.

6. Zasoby

Pri U¢tovani zasob postupoval podnik podla Postupov Uétovania PU §43 a pri obstarani a Ubytku
zasob Uctovala spoésobom A.

K 31.12.2013 predstavoval stav materidlu na sklade 4 294 eur.

7. Pohl'adavky

Clenenie pohladavok celkom:

Nézov polozky V lehote splatnosti | Po lehote splatnosti | Pohladavky spolu
a b c d
Dlhodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej ucCtovnej
jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolocnikom,
¢lenom a zdruzeniu

Iné pohladavky

Odlozena danova pohladavky

Dlhodobé pohl'adavky spolu

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku 67 514 1402 286 1 469 800

Pohladavky vodi dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovnej
jednotke




Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolocnikom,
¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Danové pohladavky a dotacie 1 864 1 864
Iné pohladavky 12 632 12 632
Kratkodobé pohl'adavky spolu 82 010 1402 286 1 484 296

Bezna lehota splatnosti pohladavok je 14 dni. Opravna polozka je k 1.1.2013 vo vyske 187 860 eur,
k 31.12.2013 je to 341 459 eur. Tvorba v roku 2013 predstavuje 202 880 eur a zUctovanie opravnej

polozky je za rok 2013 vo vyske 49 281 eur.

8. Financné ucty

Spoloénost ma finanény majetok v Struktire

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 37 659 5 580
BezZné bankové ucty 4 294 426 1267 317
Bankové ucty terminované
Peniaze na ceste
Spolu 4 322 085 1272 897
9. Casové rozlisenie
Bezprostredne
Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné uctovné obdobie predchadzajtice uctovné
obdobie
Naklady budiacich obdobi dlhodobé,
z toho:
Naklady budicich obdobi kratkodobé, 7153
z toho:
Marketing 7153
Prijmy budtcich obdobi dlhodobé, z toho:
Prijmy budicich obdobi kratkodobé, 421 105 87 308
z toho:
dolcCtovanie  spolo¢nych  prevadzkovych 230 000
nakladov
obratové najomné 128 012 87 308
VPN Elektrika 59 865
VPN Plyn 1133
VPN Voda 1884




II. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASiv SUVAHY

1. Vlastné imanie

1.1. Informadcie o vlastnhom imani

Zakladné imanie predstavuje 100-percenty vklad jediného akciondra - NE Property Cooperatief U.A.,
Schiphol Boulevard 231 toren B5de, Schiphol 1118BH, Holadnské kralovstvo, ktory je k 31.12.2013 cely
splateny.

Strata dosiahnuta dosiahnuta v roku 2012 bola pretctovana na neuhradenu stratu minulych obdobi.

2. Rezervy
2.1. Rezervy
Bezné uétovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uétovného Tvorba | Pouzitie | ZruSenie | UEtovného
obdobia obdobia
a b C d e f
Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy, z toho: 364 179 784 000 | 364 179 784 000
Rezerva na auditora 6 791 4 000 6 791 4 000
Najomné 108 525 730 000 | 108 525 730 000
Ostatné 200 200
Prevadzkové naklady 248 663 248 663
Nevyfakturované dodavky 50 000 50 000

3. Zavazky

3.1. Vyska zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajlice uctovné

obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 1087 10 918
Zavazky ~ so ’zostatkovou, dobou 1 383 999 8 136 867
splatnosti do jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 1 385 086 8 147 785
Zavazky - so zostvatlf_qvou dobou 16 627 117 15 875 973
splatnosti jeden rok az pat rokov
Zavazky so  zostatkovou dobou
splatnosti nad pat rokov
Dlhodobé zavazky spolu 16 627 117 15 875 973

3.2. Zavézky zo socidlneho fondu

Spolo¢nost nevytvorila socidlny fond v roku 2013.



4. Casové rozlisenie

Bezprostredne
Opis polozky ¢asového rozlisenia Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uétovné
obdobie
Vydavky budcich obdobi dlhodobé,
z toho:
Vydavky budicich obdobi kratkodobé, 155 501
z toho:
Vynosy budicich obdobi dlhodobé,
z toho:
Vynosy budicich obdobi kratkodobé, z 1 843 240 1 384 475
toho:
Zakladné najomné non GLA 29 124
Parking 2 824
Spoloc¢né prevadzkové naklady 427 885
III. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej cinnosti
1.1. Trzby za predaj tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb
Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluzieb:
s 2oy . Bezprostredne
. . Bezné uctovné P
Nazov polozky : predchadzajice
obdobie oy ) .
uétovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 9 369 297 6 254 709
Trzby za tovar 205 1 800
Vynosy zo zakazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beZznou ¢&innostou
Cisty obrat celkom 9 369 547 6273 170
1.2. Zmena stavu vnutropodnikovych zasob
Spolo¢nost nema naplii pre tato polozku.
1.3. Ostatné vynosy z hospodarske a finanénej ¢innosti
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti podla typu vynosu:
- Bezprostredne
Bezné e
. . L . | predchadzajic
Nazov polozky uétovné L ;
obdobie e uétovné
obdobie
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho:
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej cinnosti,
513 873
z toho:
Financné vynosy, z toho:
Kurzové zisky, z toho:




kurzové zisky ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

Ostatné vyznamné polozZky financnych vynosov, z toho:

Uroky 57 033 15338
Ostatné 5 822 450
Mimoriadne vynosy, z toho: 263
IV. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej, finanénej a mimoriadnej ¢innosti
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné ﬂétpvné pred,cvhédza’juce
obdobie uctovné
obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 8 285 486 6 209 682
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho:
naklady za overenie individualnej Uctovnej zavierky 7 200 5 582
iné uistovacie auditorské sluzby
suvisiace auditorské sluzby
danové poradenstvo
ostatné neauditorské sluzby
giit:;:::éi, :gcz’:z:nné polozky nakladov z hospodarskej 153 599 103 920
Financ¢né naklady, z toho:
Kurzové straty, z toho:
kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov, z toho: 1341 963
Bankové poplatky 1341 963
Mimoriadne naklady, z toho:
6. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni ac¢tovného obdobia, za ktoré sa

vyhotovuje vyrocéna sprava
-k zmene ceny majetku nedoslo;

- nie su doévody pre zmenu vysky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré boli vytvorené v Gctovnej

zavierke;

- rozhodnutie o predaji podniku alebo jeho Casti nebolo prijaté;

- polozky dilhodobého majetku sa vyznamne nezmenili;

- v Case od dna uctovnej zavierky do dna zostavenia Uctovnej zavierky nedoslo k Zzivelnej

pohrome;
-k zmene spolocnika nedoslo;

-k rozhodnutiu o zacati alebo ukonceni ¢innosti Casti Uctovnej jednotky nedoslo;

-k vydaniu dlhopisov a inych cennych papierov nedoslo;

-k zliceniu, splynutiu, rozdeleniu alebo zmene pravnej formy nedoslo;

-k ziskaniu alebo odobratiu licencie alebo iného povolenia vyznamného pre &innost uétovnej

jednotky nedoslo.

7. Predpokladany budlci vyvoj ¢innosti G¢tovnej jednotky
Podnikatelsky zdmer na rok 2014: Vplyv krizy na obchodni ¢innost je velmi velky a neda sa

predvidat dosah na vykony a hospodarenie spolo¢nosti.
Dosiahnuty objem vykonov a hospodarskeho vysledku v roku 2013 bude zadkladom i pre rok 2014.



10.

11.

12,

13.

Nadobudanie vlastnych akcii, docasnych listov, obchodnych podielov a akcii, docasnych
listov a obchodnych podielov materskej actovnej jednotky podl'a § 22 — konsolidacia.
Uctovna jednotka je su&astou konsolidovaného pola. Konsolidovanu Uétovnu zavierku zostavuje za
vSetky skupiny UGétovnych jednotiek konsolidovaného celku spoloénost New Europe Property
Investments plc.

Uétovna jednotka nevlastni vlastné akcie a DPL.

Navrh na rozdelenie zisku
a) Statutarny organ spolocnosti preveril ro¢na Uctovnu zavierku za rok 2013 a konStatuje:
a. inventarizaciou k 31. 12. 2013 bol overeny skutoCny stav majetku a zavazkov so
stavom majetku a zédvazkov v Gctovnictve.
b. zistené inventarizacné rozdiely boli zi¢tované do Uctovnej zdvierky za rok 2013.
c. riadna Uctovna zavierka za rok 2013 bola zostavena k 31. 12. 2013 a obsahuje:
i. Suvahu;
ii. Vykaz ziskov a strat;
ii. Poznamky k vykazom;
v. Cashflow.
d. udaje v ro¢nej uctovnej zavierke zodpovedaju zistenym stavom na uctoch k 31. 12.
2013.
b) Stav dodrZiavania legislativy a zakonitosti:
a. Uctovna jednotka vedie Uctovnictvo Uplne, preukdzanym spésobom a spravne tak, aby
verne zobrazovalo skutoc¢nosti, ktoré st jeho predmetom.
b. Za vedenie Uctovnictva a predlozenu Uctovnu zavierku je zodpovedné vedenie Uctovnej
jednotky. Poverenim tretej osoby sa tejto zodpovednosti nezbavuje.
¢) Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku roku 2013:
a. Uctovna strata k 31.12.2013 je vo vyske 168 374 eur.
b. Statutarny organ predklada Valnému zhromazdeniu navrh na schvalenie rozdelenia
hospodarskeho vysledku za rok 2013 a to nasledovne - dosiahnutl stratu navrhuje
pretctovat na neuhradend stratu minulych obdobi.

Informacia o tom, ¢i uctovna jednotka ma organizacni zlozku v zahranici
U¢tovna jednotka nema organiza¢nu zlozku v zahranidi.
Naklady na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja

Vyskum a vyvoj maju podla dohody na starosti nasi odberatelia, a teda nasa spolo¢nost nema
naklady na ¢&innost v tejto oblasti.

Vyvoj Guctovnej jednotky, stav, v ktorom sa nachadza, vyznamné rizika a neistoty, ktorym
je Gctovna jednotka vystavena vratane informacie o vplyve ¢innosti tic¢tovnej jednotky na
zivotné prostredie a na zamestnanost

Vyraznou zmenou v roku 2013 oproti predchadzajucim rokom bola zmena vlastnika spoloc¢nosti, aj
napriek tomu to pre Uctovnu jednotku v roku 2013 neznamena vyraznejsie zmeny oproti minulym
rokom. Vyhladovo pre rok 2014 pocitame s narastom trzieb.

Spolo¢nost si uvedomuje svoju zodpovednost voéi Zivotnému prostrediu, a preto zameriava svoju
&innost na uplatfiovanie ekologického a ekonomického spravania sa v praxi a monitoruje svoj vplyv
na zivotné prostredie v celom prevadzkovom procese.

Cielom spolocnosti je trvalé zlepSovanie environmentalneho riadenia spolocnosti, pretoze ochrana
zivotného prostredia je jednym z klticov k UspesSnému podnikaniu. Vo vsSetkych prevadzkach je
zavedeny systém riadenia odpadov, a tym je zabezpeclené spravne triedenie a vysoka miera
zhodnotenia odpadov. Doraz sa tiez kladie na vyber pouzivanych materidlov vo vyrobe.

Miesto pre dal'Sie zaznamy

Informdacie k Udajom o ekonomickych vztahoch so spriaznenymi osobami:

Spriaznena osoba Kod obchodu Bezné uctovné obdobie
Bezprostredne predchadzajlce uctovné obdobie
Istrocentrum a.s. predaj 97437 26

941

Istrocentrum a.s. nakup 441384
Aupark Zilina s.r.o. prenajom 6730000 5
858 524



Aupark property management s.r.o.

568

HB REM s.r.o.

155

HB REavis Slovakia a.s.
957

Twin City a.s.

400

HB Reavis Slovakia s.r.o.
983

Aupark Zilina s.r.o.
Aupark zilina s.r.o.
Istrocentrum
Istrocentrum

47187

2961

23 500

4211

16826

zavazky 1800000
zavazky 121587
pohladavky 91950

330

100

10



