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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: Panorama byty, s. r. 0.

Sidlo spoloénosti: Dvofakovo nabreZie 10
Bratislava 811 02

w

ICO: 46 627 596

Def zapisu: 27. aprila 2012

Pravna forma: Spolo€nost s ruenim obmedzenym
Zakladné imanie: 5 000 EUR

(dalej len ,Spoloénost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spoloénost bola zaloZzens 22. marca 2012 a do obchodného registra bola zapisana dha 27. aprila 2012
Obchodnym registrom Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vioZka 81134/B.
Spolo¢nost bola zalozena za Ulelom realizécle projektu Panorama city - polyfunk&ného objektu na
nabrezi Dunaja v Bratislave.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Hlavnym predmetom dinnosti spolofnosti je poskytovanie sluzieb v oblasti prendimu
nehnutelhosti, bytovych a nebytovych priestorov a sluzieb spojenych s prenajmom.
Dalgimi &innostaml si:
- kilpa tovaru na jeho Gely jeho predaja koneénému spotrebitefovi {maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
- &innost podnikatelskych, organizatnych a ekonomickych poradcov
- sprostredkovatelska finnost v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby
reklamné a marketingové sluzby
- administrativne sluzby
prieskum trhu a verejnej mienky
- organizovanie kultdrnych a inych spolotenskych podujati
- vydavatelskd &innost
- faktoring a forfaiting
- financny leasing
- prendjom hnuteihych veci
- vykondvanie mimoskolskej vzdelavacej &innosti

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI V
UCTOVNOM OBDOBI

Statutarny organ

Konatel je Statutarnym orgédnom, ktory kond v mene Spoloénosti vodi tretim osobam. Konatefom
Spoloénosti mbZe byt len fyzickéd osoba, ktord je spbsobila na pravne Ukony a bezihonna. Konatela
vymentva valné zhromazdenie z radov spolotnikov alebo inych fyzickych oséb. Konatel je povinny
zabezpedit riadne vedenie predpisanej evidencie a Gtovnictva, viest zoznam spoloénikov a informovat
spoloCnikov o zdlezitostiach Spolocnosti.

Vroku 2014 mal Statutarny orgdn Spolocnosti jedného dlena, voleného a odvolavaného valnym
zhromazdenim Spoloénosti. Funkéné obdobie konatela nie je zo zakona obmedzené.
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Konatel:
Ing. Lubos Kastan
Majernikova 3479/1
Bratislava - Karlova Ves 841 05

Konanie menom spoloénaosti:

V mene Spolofnosti kond a za Spoloénost podpisuje konatel samostatne, priom podpisovanie sa
vykond tak, %e k napisanému alebo vytiatenému obchodnému menu spolodnosti, menu a funkcii
pripoji podpisujlici svoj podpis.

Ostatné informacie:

Spolotnost nespifia podmienky uvedené v §22 ods. 10 zdkona o Oétovnictve definujlicej povinnost
zostavenia konsolidovanej Oétovnej zavierky, a preto spolognost nezostavuje konsolidovan( (tovnl
zdvierku za rok 2014 a ani sa nezahra do Ziadnej konsolidovanej (¢tovnej zavierky.

Spolonost nie je neobmedzene rudiacim spolonikom v inych G¢tovnych jednotkdch., Spoloénost
nemala v roku 2014, rovnako ako v roku 2013, Ziadnych zamestnancov. Hospodarska d&innost
Spolotnosti nepredstavuje Ziadne riziko a nemd Zziaden dopad na kvalitu Zivotného prostredia.
Spoloénost nie je vystavena ziadnym vyznamnym rizikam ani neistotam.

U&tovna zavierka spoloénosti k 31. decembru 2014 je zostavend ako riadna G&tovna zévierka podlia
§ 17 ods. 6 zakona NR SR &. 431/2002 Z.z. o uctovnictve, za Uctovne obdobie od 1. januara 2014 do
31. decembra 2014. Bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania spolonosti (going concern).

VYVO03J CINNOSTI, FINANENA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spoloénost Panorama byty, s. r. 0. je nositefom projektu Panorama city - pelyfunkéného objektu na
nabreZi Dunaja v Bratislave, ktory bol zahajeny v auguste 2013,
Jedna sa o vystavbu dvoch obytnych veZi origindineho trojuholnikového tvaru, ktoré umoZnia unikatny

vyhlad na Bratislavu a zarovefi dotvoria jej panoramu.

KaZda veZa Panorama city ponikne 33 poschodi rozmanitych interiérovych rieseni. Okrem 606 bytov
bude sU&astou projektu aj zeleny park, obchody, kanceldrie, reStauracie, bary, sluzby a namestie.
Tento projekt predstavi verejnosti modernd architektGru 21. storodia, vysok( kvalitu byvania pre
rodiny aj jednotliveov a viestrannt obdiansku vybavenost.

Vyznamné zmeny v (veroch a zavazkoch Spolo¢nosti

Sudastou dihodobych zévizkov spoloénosti je prijaty dlhodoby bankovy tver na financovanie projektu
vystavby nehnuteinosti vo vySke istiny 37 233 632 EUR. Stav nesplatenych lrokov k 31.12.2014 je vo
vyske 1 771 931 EUR, ktoré s s splatné k 30.09.2016.

V roku 2014 bol prijaty kontokorentny bankovy Uver vo vyske 824 281 EUR, ktory je spolu s drokmi
vo vySke 13 828 EUR (k 31. decembru 2014) splatny v maji 2017.

Dopliiujiice informacie o uplynulom vyvoji podnikania

Na zaklade rozhodnutia valného zhromaZzdenia bola (étovna strata za rok 2013 vo vySke -931 992
EUR v pinej vyske prevedena na (¢et Neuhradenej straty minulych obdobi.

V roku 2014 vykazala Spolotnost vysledok hospodérenia — stratu - v celkovej vyske -743 743 EUR.
Najvacsl vplyv na vykdzany zaporny vysledok hospodarenia mali nakladové Uroky plynGce z prijatych
bankovych Gverov.
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Hiavné ekonomické ukazovatele

EUR 2014 2013
Aktiva celkom 51113 311 23 455 058
NeobeZny majetok 1429 446 685 873
ObeZny majetok 48 744 698 19 124 456
Casové roziidenie 939 167 3 644 729
Pasiva celkom 51113311 23 455 058
Zakladné imanie 5 000 5 000
Kapitalové fondy 0
Fondy zo zisku 0
Vystedok hospodarenia za (¢tovné obdobie ~743 743 -931 992
Vysledok hospodarenia minulych rokov -935 229 -3 236
Zavazky 52 787 283 24 385 286
Casové rozliSenie 0 0
Ukazovatele financnej situacie

2014 2013
Celkovd zadlZzenost 103,28% 103,97%
Dihodoba zad|Zenost 78,62% 80,16%
Okamzita likvidita 0,08 0,10
Beind likvidita 0,29 0,28
Celkova likvidita 3,87 3,43

Celkova zadiZzenost = zavizky / spolu majetok

Dihodoba zadlZenost = (dihodobé zavizky + bankové (very dlhodobé) / spolu majetok
Okamzita likvidita = finantné Ucty / (krdtkodobé zévdzky + beiné bankové l(very + kratkodobé finanéné

vypomoci)

Beind likvidita = (finanéné Gty + kratkodobé pohladévky) / (krétkodobé zdvizky + beiné bankové (very +

kratkodobé finangné vypomodi)

Celkova likvidita = (finanéné Oty + krétkodobé pohladévky + zéasoby) / (kratkodobé zavdzky + beZné bankové

tvery + kratkodobé financné vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2014 2013
Rentabilita celkového kapitalu ROA 1,41% -1,90%
Rentabilita trzieb -334% -1 010%
Rentabilita zakladného imania -14 875% -18 640%

Rentabilita vlastného kapitdlu ROE

Rentabilita celkového kapitalu ROA = {vysledok hospoddrenia za (¢tovné obdobie + ndkladové (roky) / spolu

vlastné imanie a zdvézky

Rentabilita triieb = vysledok hospoddrenia za Gtovné obdobie / (triby z predaja tovaru + triby z predaja

vlastnych vyrobkov a slufieb)

Rentabiiita zdkladného imania = vysledok hospodarenia za G&tovné obdobie / zdkladné imanie
Rentabilita vlastného kapitalu ROE = vysledok hospoddrenia za (&tovné obdobie / viastné imanie
Ukazovatel' ROE nie je uvedeny, nakolko spolodnost vykazuje v sledovanom obdobi zdporné viastné imanie

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENTI UCTOVNEHO OBDOBIA

Spoloénost neidentifikovala Ziadne skutonosti medzi dfiom, ku ktorému bola zostavend (i¢tovna
zavierka a diiom zostavenia vyrofnej spravy, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok
hospodarenia spolotnosti, pripadne na celkovil finanénl situdciu spolonosti za obdobie
od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014,
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INFORMACIA O OCAKAVANE] HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII NA ROK 2015
V roku 2015 sa Spolo¢nost bude usilovat o dosiahnutie vyrovnaného vysledku hospoddrenia
a efektivne hospodarenie Spolo¢nosti. V nadchadzajicom uGc¢tovnom obdobi pléanuje Spolo¢nost
pokracovat vo vystavbe polyfunkéného komplexu Panorama city, predpoklad kolaudacie celej stavby
je planovany na december 2015. Komplexné dokoncovanie a odovzdavanie bytov je napléanované az
do maja 2016.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo¢nost nerealizovala v roku 2014 Ziadne naklady na c&innost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2015 investovat do tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCI{, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A AKCII,
DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost v roku 2014 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely materskej (¢tovnej jednotky.

NAVRH NA VYROVNANIE STRATY

V roku 2014 vykdazalla Spoloénost stratu v celkovej vyske -743 743 EUR. O naloZeni s vysledkom
hospodarenia rozhodne valné zhromazdenie v priebehu roka 2015. Navrh Statutarneho organu je
prevod na Ucet Neuhradenej straty minulych rokov.

STRUKTURA VLASTNIKOV SPOLOCNOSTI

Vlastnicka Struktira Spolo¢nosti bola k 31. decembru 2014 nasledovna:

Hlasovacie
Spoloénik Podiel na ZI prava
EUR % %
GLUEMONT INVESTMENTS LIMITED, Cyprus 5 000 100 100
Spolu 5 000 100 100
ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI
Spolo¢nost nema a neplanuje ani v budlcnosti zriadit organizaént zlozku v zahraniéi.
V Bratislave dna 15.06.2015
///';’1’/
Ing. Lubos Kastan
konatel’

Panorama byty, s. r. o.
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Dodatok spravy auditora
o overeni stiladu vyrocnej spravy s tctovnou zavierkou
v zmysle zdkona €. 540/2007 Z, z. (§ 23 odsek 5)

Spoloénikom spolocnosti s ru¢enim obmedzenym Panorama byty:

1. Overili sme Gc¢tovna zavierku spoloénosti Panorama byty, s.r.o. (dalej len Spolo¢nost) k 31.
decembru 2014, ku ktorej sme dfia 10. aprila 2015 vydali spravu auditora, v ktorej sme
vyjadrili svoj auditorsky nazor v nasledujicom zneni:

Nizor

Podla nasho nazoru, uctovna zavierka spolocnosti Panorama byty, s.r.0., poskytuje vo vsetkych
vyznamnych suvislostiach pravdivy a verny obraz financ¢nej situdcie spolo¢nosti k 31. decembru 2014
a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci k uvedenému datumu v stlade so zakonom o tictovnictve

platnym v Slovenskej republike.

Zdoraznenie skutocnosti
Bez vplyvu na nd8 nazor upozorfiujeme na bod N Poznamok k Gctovnej zavierke, kde sa uvadza, ze
Spoloénost vykazuje k 31. decembru 2014 zaporntt hodnotu vlastného imania vo vyske 1 673 972 EUR.

2. Overili sme taktieZ stlad vyrocnej spravy svysSie uvedenou tcétovnou zavierkou. Za
spravnost zostavenia vyrocnej spravy je zodpovedné vedenie Spolo¢nosti. Nasou tlohou je
vydat na zaklade overenia nazor o stilade vyrocnej spravy s tuctovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali vstlade smedzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Tieto
$tandardy pozaduji, aby auditor napldnoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primerant
istotu, Ze informacie uvedené vo vyrofnej sprave askutocnosti, ktoré st predmetom
zobrazenia v uctovnej zdavierke, st vo vSetkych vyznamnych stvislostiach v sulade
s prislusnou uctovnou zavierkou. Informacie uvedené vo vyro¢nej sprave na strane 3 — 6 sme
porovnali s informaciami uvedenymi v tiftovnej zavierke k 31. decembru 2014. Iné tdaje
a informacie ako uc¢tovné informacie ziskané z uctovnej zavierky a uctovnych knih, sme
neoverovali. Sme presvedceni, Ze vykonané overovanie poskytuje primerany podklad pre
vyjadrenie nazoru auditora.

Podla nasho nazoru st tctovné informacie uvedené vo vyrotnej sprave spolocnosti s
ru¢enim obmedzenym Panorama byty v stilade s i¢tovnou zavierkou k 31. decembru 2014.

PARTNER AUDIT, s.r:
licencia UDVA ¢&. 283

Ing. Maria Cveckova,
zodpovedny auditor
Licencia SKAU ¢. 890

S5
N lm\.lk .\\v/

Registracia: Dbchodny register Okresného sidu Bratislava | 807 752 188
oddiel: Sro, viozka ¢. B1116,/8 1905 787 B77
IG0: 36342807, IC DPH: SK2021973063 +421 905 8BE 814







[ e ucTovnA ZAVIERKA — IHIINNIENE 71

ué¢ POD podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1 .12.2 014

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa pidu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplfiaju palitkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomedrou farbou.

AABCDEFGCHT JKILMNOPQRSTUVXYXYZ 01234567689

Dariové identifikacné &islo Ustovna zavierka Uttovna jednotka Mesiac Rok
2023528276 | y 1 s |y, @01 2014
0 - y ©12 2014
46627596 mimoriadna velkd

o Bezprostredne od 01 2013
SK NACE priebezna predchadzajuce

47.99.0 (yznacisax) | obdobie o 12 2013

PriloZené sucasti Uétovnej zavierky
X Stvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (Ug¢ POD 3-01)
(v celych eurdch) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gstovnej jednotky

Panorama byty, s. r. o

Sidlo Gctovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
psc Obec

81102 BRATISLAVA

Oznadéenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolognosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |,
ODD.: SRO, VLOZKA: 81134/B

Telefénne &islo Faxové Cislo

E-mailova adresa

Zostavena dha: Schvélena dna: Podpisovy zaznam &tatutdrneho organu tétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu Gétovnej jednotky alebo
19 i 03 . 2015 . . 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je (¢tovnou jednotkou:

T

Zaznamy danového lradu

| Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentaénej peciatky danového tradu I

MF SR &, 18009/2014 Tlaédivo vytladené z internetu Strana 1
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Us POD 1 - 01

Sdvaha

2023528276

ko4 6627596

Ozna-
Zenle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Beizné uétovné obdobie

rladku
c 1

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprosiredne predchadzajice
{iétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
.02+ 334174

01

515600614

51113311

447303

23455058

Neobezny majetok
rO3+r11+r.21

02

1876749

4294460

447303

685873

Al

Dihodoby
nehmofny majetok
stéet {r. 04 aZ r, 10)

03

117 4

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
{012)- /072, 091AS

04

Softvér
{013) - /073, 091/

05

QOcenitelnéd prava
{014} - /074, 091AS

06

Goodwill
(0156) - 1075, 091A/S

a7

Ostainy dihodoby
nehmoiny majetok
{019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddaviy

na dihodoby
nehmotny majetok
{051) - J095A/

10

1174

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sGéet {r. 12 aZ

r. 20}

t

967733

520430

447303

©684699

Al

Pozemky
{031) - 1092A/

12

Stavby
{021) - /081, 082A/

13

778984

362440

416544

606830

Samostatné
hnutefné veci a
stbory hnutelnych
vec|

(022} - 1082, 092A/

14

91172

60413

307589

77869

MF SR ¢. 18009/2014
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Stvaha pe 2023528276

UE POD 1 - 01

Ko4 6627506

N

Ozna-

Zenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadiu

[+

BeZné a&tovné obdobie

Brutto - cast' 1

Bezprostredne predchadzajice
uétovné chdobie

Korekeia - tast' 2

3

Pestovatelské celly
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
{azné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlihodoby
hmotny majetok

{029, 02X, 032)-
1089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihcdoby hmotny
majetok

{042) - 1694/

18

60087

60087

Poskytnuté
preddavky na
dliodoby hmotny
majetok

{052} - /095A/

19

3749090

37490

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

{+/- 097) +/- 008

20

Alll

Dihedoby finanény
majetok

stcet (r. 22 aZ

r. 32)

21

909016

909016

Podielové cenné

Al papiere a podiely

v prepojenych
tictovnych
iednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenne
papiere a podiely

s podielovou dcastou
okrem v prepojenych
U&tavnych jednotkach
{0B2A) - /096A/

23

Ostatné
realizovate/né cenné
papiere a podiely
{GB3A) - /08BA/

24

PoZicky prepojenym
Uttovnym jednotkam
(0B6A) - /086A/

25

P&Zicky v ramci
podielovej Gcasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /086A/

26

Ostatné pdZicky
{067A) - /0S6AS

27

909016

909016

Blhové cenné
papiere a oslatny
dihodoby finanény
majetok {065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR €. 18008/2014

Strana 3 ="




ez {JZPODVI4_4

U¢ POD 1 - 01

Slvaha

piE2023528276

o4 6627596

JLRUIRAN AT

Ozna-
Zenle

a

STRANA AKTIV
b

Eislo

BeZné Gétovné obdobie

rladku
[+

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - cast' 2

Netto 3

Pdzicky a ostatny
dlhedoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, D67A, 0694,
O6XA) - 1096A/

29

Uty v bankéch

s dobou viazanosti
dth&ou ako jeden rok
{22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finangny
majetok

{043} - f08BA/

3

1.

ey

Poskytnuté
preddavky

na dthodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
R3drd41+r 53+
r.66+r 71

33

48744698

48

744698

191

24456

Bl

Zasoby
suéef (r. 35 az
r. 40)

34

45067124

45

067124

17558322

Material
{112, 119, 11X)
- M9, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

45007124

45

067124

175568322

Vyrobky
(1233 - Hodt

37

Zviarata
(124) - 195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 13914/

40

Dihodobé
pohladavky
siéet {r. 42 +r. 46
azr. 52}

4

B.Il1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

shéet (r. 43 az r, 45)

42
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Vg POD 1 - 01

Orna- £ &islo Beiné Gctovné obhdobie Bezprostredne predchadzajiice
santy | STRANAAKTIV ooy Brutto - dast 1 Netto 2 (étovné ohdobie

a b [ 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 43
prepojenym Aétovnym
jednotkam (31iA,
3124, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/
Pohfadavky z obchodné-
1.b. i ho styka v ramci podielo-[ 44
vej (tasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
G&lovaym jednotkam
{311A, 3124, 3134, 3144,
315A, 3TXA)- I391A/

Ostatné pohladavky
1€ 7 obchodného styku
{311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
13914/

45

2. | Cista hodnota 46
zékazky
{316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voci prepojenym
aétovnym jednotkam
(351A) - 1301M/

Ostatné pohladavky
4. | v ramol podielovej 48
(i¢asti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
[étovnym jednotkém
(351A) - /391A/
Pohfadavky voci
spoloénikom,

&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 368A,
36XA) - 1391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatavych
operacii
(373A, 37BA)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 301A/

8. | OdloZena dafiova 52
pohladavka
(481A)

BJli. | Kratkodobé 53 2726526 27206529

pohladavky

bt SR 1020260
B.11.1.| PohFadavky 54 877279 8772789

z obchodného
styku
suget (r. 55 a2 r. 57) 15342

Pohladavky z obchod-
1.a.; ného styku voti &5
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
3124, 313A, 314A,
3154, 31XA) - 1391A/
Pohladéavky z obchodhé-
1.b. | ho styku v ramei podislo-| 5
vej Géasti okrem pohla-
déavak vodi prepojenym
uctovnym jednaotkam
(3114, 3124, 3134, 314A,
315A, 31XA)- 139147
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U¢ POD 1 - 01

Ozna- : &islo Beiné Uitovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
tonio | STRANAAKTIV. Haai Bruito - dast 1 Netto 2 Gétovné obdobie

a b [ 1
Korekela - Sast' 2 Nefto 3
Ostatné pohladavky 87 7 2 7 9 8 7 2 9
1.C. | 7 obchodného styku | 57 7 7
(311A, 312A, 313A,

3147, 315A, 31XA) - 15342

139147

2. | Cista hodnota 58
zékazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodi prepojenym
Utovrym jednotkam
(351A) - 13914/

Ostatné pohladavky
4. | vramgi podiefove] BC
Ggasti okrem pohla-
davek voti prepajenym
uétovnym jednotkédm
(351A) - 13914/
Pehladavky vodi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A} - /391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(I36A) - 13914/

7. | Dafiové pohtadavky | 63 18492590 1849250

a dotacie
{341, 342, 343, 345,

346, 347) - 139 1A/ 1004918

8. 1 Pohiadavky 64
z derivatovych
operacii
{373A, 376A)

9. | Inéd pohladavky &5
{335A, 33XA, 3714,
374A, 375A, 378A)
- 13914/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
shcet {r. 67 az r. 70)

Kréatkodoby finandny
B.IM1.} majetok v prepoje- 67
nych O&tovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finan&ného majetku
v prepojenych Gélov-
nych jednolkéch (2514,
2534, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

3. | Viastné akcle a 69
viastné obchodné
podiely

(252}

4. | Obstargvany 70
kratkodoby finanény
majelok

(259, 314A) - 2014/
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UE POD 1 - 01
Ozna- Cist BeZné Uitovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
"’:Eia“ STRAN:AKTEV "EE‘::’ 5 Brutto - &ast’ 1 Netio 2 Gctovné obdobie
Korekeia - ast’ 2 Netto 3
B.V. | Finanéné ity 71 951045 951045
r.72+r.73
545874
B.V.1. | Penlaze 72 708 708
(211, 213, 21X)
1368
2. | Uéty v bankach 73 Q50337 850337
(221A, 22X, +- 261)
544506
C. Casové rozlisenie | 74 39167 9391067
sicet {r. 75 aZ 1, 78)
3644729
Naklady budlcich
C.1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
923369
2. | Naklady budtcich | 76 930406 93040606
obdabi kratkodobé
(381A, 382A) 2 7 2 1 3 6 0
3. | Priimy budtcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prifmy budticich 78 87 01 87 01
chdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- STRANA PASIV Lislo rd (1 E o , Bezprostredne
ce:le b riagku Bezné O&tovné obdohie 4 predchadzajlice Utovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. B0+ r. 101 # . 141 79 51113311 23455058
Vlastné imanie r.81+r.85+r86+r. 87+ —_ -
A | a0sr93er97er 100 80 1673972 930228
AL | Zakladné imanie sudet (r.82ar.84) | 81 5000 5000
A1, | Zakladnd imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| 1-/353)
AL Emisné azio (412) 85
Adll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AV, | Zakonné rezervné fondy r, 88 + 1. 89 87
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN G174, 418, 421A, 422) 88
3 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" podiely {(417A, 421A)
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UsPOD 1 - 01
Ozna- sl . . . Bezprostredne predchadzajuce iétovné
c::f’e STRANA PASIV ﬂ;;k‘; Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b [ 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 814 1. 92 90
AV.1. | Statutamne fondy (423, 42X) a1
2. | Ostainé fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | Shcet (r. 94 a% r. 96) 93
Qcenovacie rozdiely z precenenia
AVIT najetku a zavazkov (+/- 414) 94
5 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | O€astin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zJageni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | S ee T Y o7 -~—935229 -3236
AV AL Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minuljch rokov {I-f429) | 69 -9352249 - 3236
Vysledok hospodarenia za Gctovné obdo-
AV, | bie po zdaneni /+-/1. 01 -{r. 81 +r. 85+ r. 86 | 100 - -
+r87+r 90+ r.93+r. 97 +r. 101 +r. 141) 7 4 3 7 4 3 9 3 1 9 9 2
Zavazky r 102+ 118+ 121+ 122
B. | LT 1364 1. 139 + . 140 101 52787283 24385286
Dihodobé zavizky
Bl | st (r. 103 + 1, 107 a2 r, 117) 102 1181418 484965
Dihodohé zavizky z obchodného styku
BT | siget {r. 104 a2 r. 106) 103 1181418 484965
Zavézky z obchadného styku vodi
1.a.| prepojenym Gétovrym jednotkam 104
(321A, 4754, 476A¥

Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavéizkov voii prepojenym | 105
Uétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)

Ostatné zava :
tc. (3&;?Ajz?g\;\a:zdkysi)obchodnehos!yku 106 1 1 8 1 4 1 8 4 8 4 9 6 5
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostainé zavizky vodi prepojenym 108

iStovnym jednolkam (47 1A, 47XA)

Ostatné zavazky v ramci podielovej uéasti
4. | okrem zaviazkov voti prepojenym aétovnym | 109
jednotkam (47 1A, 47XA)

5. | Oslatné dlhodobe zavazky (479A, 47XA) 110

6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A}) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/1255A) 113
9. | Zavézky zo sacidlneho fondu (472} 114
10 Iné dihodobé zavazky 115

‘| (336A, 372A, 474A, 47TXA)

1 Dlhodohé zavézky z derivatovych operaci 116
| (3734, 377A)

12.| OdloZeny dafiovy zavéizok (481A} 117
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Us POD 1 - 01

Slivaha

2023528276

046627596

LT —

Bezprostredne predchadzajice Gétovné

(384A)

Ozna- 4 Sisl 2o oo . .
Sonie STRANA PASIV ﬂa;k"u Beiné lictovné ohdobie obdabie
a b [ 4 5
B.Il. | Dihodohé rezervy r. 119+ £ 120 118
B.AL1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy {(459A, 45XA) 120
B.Il. | Dthodobé bankové Gvery {4614, 46XA) | 121 3900556 3 18316844
Kratkodohé zavézky
BV 1 sucet (r, 123 + 1. 127 az r. 135) 122 11762193 5533228
Zaviizky z obchodného styku
BIV.A| Sdget (r. 124 a2 1. 126) 123 11759313 55633228
Zavizky z obchadného styku voti prepcjenym
1.a.j uGtovnym jednotkam (321A, 3224, 324A, 124
3254, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) B
Zavazky z obchodného styku v rdmei podielovej
1b ucasli okrem zavazkov voci prepojenyim 125
- tiBtovnym jednotkam (3214, 322A, 324A, 32568,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zéavazky z obohodnéha styku
1.c.] (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
A75A, 4T6A, 478A, 47XA) 11759313 5533228
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Udtovnym 128
" | jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47TXA)
Ostatné zavazky v rdmei podielovej Udasti
4, | akrem zavézkov vodi prepojenym (dtovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zaviizky voti spolotnikom a zdruzeniu {364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 388A, 478A, 479A)
6 Zavazky vodi zamestnancom 131
1 {331, 333, 33X, 479A)
7. | Zaviizky zo socidineho poistenia (336A) 132
Danové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 2880
9 Zavézky z derivatovych operacii 134
| (B73A, 377A)
10 Iné zavazky 135
"1 (372A, 379A, A74A, 475A, 479A, 4TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy 1. 137 +r. 138 136
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Oslatné rezervy (323A, 32X, 459A, 456XA) | 138
Beiné bankové lvery
BVI | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 8381009 50249
Kratkedobé finanéné vypomoci
B.VIL | (941, 249, 24X, 473A, /-1255A) 140
Casové rozlisenie
G- | guget (r. 142 a2 r. 145) 141
Vydavky buddicich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buddcich obdobi kratkodobé 143
© 1 (3B3A)
3 Vynosy buddcich obdobi dihodobé 144
T 1 {384A)
4 Vynosy budlcich obdobi kratkodobé 145
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Vykaz ziskov a strat

2023528276

o4 662759606

(HEHTEIT

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Gislo - T — "
Zonie Text dimdk besné Gitovné obdoble hezprostredne p;ggzgia:za]uce uctovné
a b ¢ 1 2
* | Cisty obral (gast' Gét. tr. 6 podla 01 27744870
zékona)
| VY h darskej ¢i ti |
Vinesy Ehospodirskel Snnostispolu | g 27895648 17678321
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 63
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov {601) 04
Il | TeZby 2 predaja siuZieb (602, 608) 05 222435 02308
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zascb
V1 (#44) {istova skupina 61) 06 27508802 17554168
V. | Akiivacia {Gtlova skupina 62) 07
Tréby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08 ’I
materialy (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej Ginnosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 164410 31845
Naklady na hospodarsku éinnost' spolu
W Rt +r 124134114+ 1545 20 + 10 2717090 8 1807 4582
L21+r.24+r.25+r.26
A | Néklady vynaloZend na obstaranie "
" | predaného tovaru {504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 115046 137632
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (idtova skupina 51) 14 26684825 17737767
E. | Osobné naklady (r. 16 a2 r. 19) 15
E.1. | Mzdové pakiady (521, 522) 16
3 Qdmeny &lenom organov spoloénasti a 17
" | druZstva (523)
3 Néklady na socidlne poistenie 18
' 1 (524, 525, 5286)
4. | Socidlne naklady (527, 528} 19
F. | Dane a poplatky {G&tové skupina 53) 20 5458 2902
Odpisy a opravné poloZky k dhodobému
G. nei?mgtnéngu majert)kuadxghodobému 21 2 8 5 5 2 3 1 b2 22 8
hmotnému majetku (r. 22 + 1. 23)
Qdpisy dlhodobého nehmotnéha majetku
€1 | 4 dihodobsho hmotného majetku (551) 22 280523 162228
Opravné polozky k dihodocbému
2. | nehmotnemu majetku a dihadobému 23
hmotnému majetku (+/-} (553}
Zostatkova cena predaného dlhodobéhe
H. majetku a predaného materidlu (541, 542) 24 1 1 1 9
i Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) 25
T (547)
Ostatné nakiady na haspodarsku Sinnost
| (543, 544, 545, 546, 548, 640, 555, 557) | 20 78937 34053
hh Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 7 2 4 7 4 O - 3 9 6 2 6 1

Ginnosti (+/7) {r. 02-r. 10}
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Vykaz ziskov a strat

2023528276

o4 6627596

(LT

Ue POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo = ———~ ~
Eonte Text i beiné létovhé obdabie bezprostredne p;r;ggtiaedzajuce uétovné
a b [ 1 2
% Pridand hodnota {r. 03 +r. 04 + 1. 05 + -
rOG+r07)-(r 1 +r. 12413 +1.14) | 2B 931366 228923
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
Y 431 +r3540.304r. 4241 4341 44 | 20 13633 6
vill Tr2by z predaja cennych papierov a 30
' | podielov (661)
i Vynosy z dihodebého finanéného majetku 31
© | stdet {r. 32 aZ r. 34}
X1 Vynosy z cennych papierov a podiefov 49
" | od prepojenych Udtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a pedielov
2. | v podielovej U€asti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnyeh jednotiek (665A}
3 Ostainé vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (685A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
| sGcet (r. 36 aZ r. 38}
%1 Viynosy z kratkedobého finanéného majetku 36
* | od prepojenych (ctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Uéasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkedobého finanéného 38
* | majetku (666A}
XL | Vynosové troky  (r. 40 +r. 41) 39 13633 5
%14 Vynosové aroky od prepojenych 40
© | actovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Croky (62A) 41 13633 6
Xli. | Kurzové zisky (663) 42
XIH Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)

XV, | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44

« | Naklady na finanéni &Einnost’ spobu r. 46

4r AT+ ABAT. 40 +1.52+1.53+r.50 | 4 14798231 535736

K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 486

L Naklady na kratkodoby financény majetok 47

" (566)

M Opravné poloZky k finanénému majetku 48

© 1 (+-) (565)

N. | Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 1462791 485484
N1 Nakladové droky pre prepojené Gétovné 50
T 1 jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové troky (562A} 51 1462791 485484
0. | Kurzové straty (563) 52 22 33
P Naklady na precenente cennych papierav a 53

© | néklady na derivatové opericie (564, 567)

Ostatné naklady na finanénd éinnost’
Q. | Qatane o 54 16418 50219
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Ué POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- & p P P -
Qzna Text o beng tittovné obdokle bezprostredne porgggz?edzajuce Gétovné
a b [+ 1 2
" Vysledok hospodarenia z finanénej - —_
" | &innosti (+1) (r. 29 - . 45) 55 1465598 5356730
. Vysledok hospodarenia za aétovné - -
' obdobie pred zdanenim (+/-} (r. 27 + r. 55)| >0 740858 931991
R. | Daizprijmov {58 +r. 59) 57 28885 1
R.1. | Dafl z prijmov splatna {531, 595) 58 2885 1
2. : Daf z prijmov odloZena (+/-} (592) 59
5 Preved podielov na vysledku hospoddrenia 80 ]
© | spolotnikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
¥ obdobie po zdaneni (+/-) 61 - 74374 3 -90319902
{r. 56 - r. 57 - 1. 60}
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Poznimky U& POD 3 - 01 1CO [4]6]6]2]7]5]9]6}

A.

C.

(@

)

pIC [2Jo]2]3[5]2]8[217]6]

INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. ZaloZenie spolofnosti
Spalotnost Panorama byty, s. r. o. {d'alej len Spoloénost’) bola zaloZena 22. marca 2012 a do obchodneho registra bola
zapisang 27. aprila 2012 {Obchodny register Okresného sidu Bratislava I v Bratislave, oddie] Sro, vioZka 81 134/B).

2. Hlavnymi &innost'ami Spolotnosti si:

- kupa tovaru na jeho Gdely jeho predaja konefnému spotrebitelovi (maloobehed) alebo injm prevadzkovatelom
rivnosti (vefkoobchod)

- Ginnost podnikatefskych, organizatnych a ekonomickych poradcov

- sprostredkovatel'skd finnost’ v oblasti obchodu

- sprostredkovatel'ska Sinnest v oblasti sluZieb

- sprostredkovatel'ska Einnost’ v oblasti vyroby

- reklammé a marketingové shuzby

- administrativne sluZby

- prieskum ithu a vergjnej mienky

- organizovanie kulttmych a inych spolo&enskych podujati

- vydavatel'skd finnost

- faktoring a forfaiting

- finanény leasing

- prendjom hnutefnych veci

- vykondvanie mimo¥kolskej vzdeldvacej Cinnosti

- prendjom nchnutelnosti spojenyeh s poskytovanim inych ne¥ zékladnyeh sluzieb spojenych s prendjmom

- prendjom nehnutelnosti, bytovych anebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zékladnych sluZieb
spojenych s prendimom

3. Udaje o neobmedzenom rufeni
Spolognost’ nie je neobmedzene rutiacim spoloénikom v injch spolodnostiach padla § 56 ods. 5 Obchedného zékonnika.

4. Privny dévod na zostavenie altovnej zavierky
Uktovna zavierka Spolodnosti k 31, decembru 2014 je zostavend ako riadna Gétovnd zavierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR &. 431/2002 Z. z. o G&lovnictve za idtovné obdobie od 1. janudra 2014 do 31. decembra 2014,

5. Ddtum schvilenia altoynej zavierky za predchadzajiice Gétovné vhdobie
Uttovna zdvierka Spolonosti k 31, decembru 2013, za predchddzajiice &tovaé obdobie, bola schvilend valnym
zhromaZdenim Spolodnosti 30. méaja 2014.

INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolodnost’ nesplfin podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zikona o idtovnictve definujiice povinnost zostavenia
konsolidovangj Gdtovnej zévierky, a preto Spolodnost’ nezostavuje konsolidovanii idtovnd zévierku za rok 2014 a ani sa
nezahifia do Ziadnej konsolidovanej Gttovnej zdvierky.

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodiska pre zostavenie nétovnej zavierky
Uitovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretrZitého trvania Spolo€nosti (going concern).

Uttovné metddy a vieobeené Gétovné zésady boli adtovnou jednotkou konzistentne aplikované. K 31. decembru 2014 sa
zmenila Siruktéra savahy a vykazu ziskov a strdt. Zmena si vyZiadala aj preradenie poloZiek v siivahe a vykaze ziskov
a strat za predehddzajiice Gétovné obdobie podia novej Struktlry vikazov.

Zmena nemala Ziadny vplyv na vysledok hospoddrenia beZného itovného obdobia, ani na vysledok hospodidrenia
minalych rokov.

V ti¥tovnom obdobi 2014 Spolognost nevykonals Ziadne opravy vyznamaych chyb minulych ittovnych obdobi.
Dihodoby nehimotnd majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dikodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstarivacou cenou, ktord zahfia cenu obstarania a ndklady sivisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montéZ, poistné a pod.).

Stdastou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st droky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dthodobého majetku do pouZivania.
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Sutastou obstardvacej ceny dlhodobého nehimotného majetku nie si tiroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouZivania.

Odpisy dihodobého hmotného majetku s stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladancho pricbehu jeho opotrebenia. Odpisovat' sa zatina prvym diiom mesiaca, v ktorom sa uvedic dthodoby
hmotny majetok do uZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, kiorého obstardvacia cena (resp. viastné naklady) je
1700 BEUR a niz&ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladand doba
pouZivania, metdda odpisovania a odpisovd sadzba st uvedené v nasleduiticej tabufke;

Predpokladand Meloda Rodéua odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 linearna 5
Stroje, pristroje a zariadenia Gazl2 linedrna 8.3 a7 16,67
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna Jednorazovy odpis 160

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou Sinnostou sa ocefiuje viasingmi ndkladmi. Vlastnymi nakladmi sq vietky priame
niklady vynaloZend ra vyrobu alebo int &innost' a nepriame niklady, ktoré sa vzt'ahuji na vyrobu alebo ind &nnost’,

{¢) PeiiaZné prostriedky a ceniny
PefiaZné prosiriedky a ceniny sa ocefiujit ich menoviton hodnotou. ZnfZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

(d) Zasoby
Zasoby sa ocefiuju obstardvacou cenou,

Obstarévacia cena zahfila cenu zdsob a ndklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov sii siiastou obstardvacej ceny zdsob v pomernej viike, Vypoéet pomeru trokov z cudzich
zdrojov, ktoré sa zahfilajii do obstardvacej ceny zdsob, je nasledovny:

Aktivované naklady

Celkové niklady (aktivované + ncaktivované(‘))

) . Aktivované naklady predstavuji kumulativis vydks celkovych nakladev Spolotnosti, tykajuce sa zakazkove] vystavby
nehnutelnosti, od zatiatkn vystavby do dita zostavenia Gtovnej zavierky.
- Neaktivované naklady predstavujit kumulativnu vy$ke ostatnych nakfadov Spoloénosti, kioré sa netykaju zakazkovej vystavby
nehnutelnosti.

ZniZenie hodnoty zasob sa zohladifiuje vytvorenim opravnej polozky,
(&) Zakazkovi vystavba nehnutel'nosti

Zikatkovd vistavba nelmutel'nosti — ostatnd (nie priebeiny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutelnosti urfenej na predaj — ostatnd (nie priebelny transfer) sa vykazuje metédou tzv,
nulového ziskuy, 1. j. zisk sa vykdZe aZ pri predaji nehnutelnosti.

) Zaviizky
Zaviizky pri ich vaniku sa ocefiujit menovitou hodnotou. Zavizky pii ich prevzati sa ocefiujii obstardvacou cenou,
Ak sa pri inventarizicii zist, e suma zdvizkov je ind ako ich vyika v uStovnictve, uvedr sa zavizky v Gétovnictve
a v altovnej zdvierke v tomto zistenom ocenend,

(g) Pohladavky
PohTaddvky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnetou; postfipené pohladavky a pehladdvky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefujii obstardvacou cenou vrétane nakladov sitvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymoZitel'né pohFadavky,

(h) Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budteich obdobi 4 prijmy budicich obdobi sa vykazujit vo vyike, kiord je potrebna na dodr¥anie zasady vecnej
a ¢asovej stivislosti s Gétovnym obdobim.

(i) Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky budiicich obdobi a vinosy budicich obdobi sa vykazuili vo viske, kiord je poirebna na dodr¥anie zasady veone]
a fasovej stvislosti 8 Gétovnym obdobim, K
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Cudzia mena

Majetok a zéviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia Wittovacho pripadu prepoditavajil na menu euro
referendnym vymennym kurzom uréenym & vyhtdsenym Eurépskou centrilnou hankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajfici difu uskutodnenia i¢tovncho pripadu.

Na ocenenie pritastku cudzej meny nakiipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola této cudzia mena nakipena.

Na f{bytok roveakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G&ti sa na prepodet cudzej meny na eurd pouiije
veferenény vimenny kurz urfeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v ded
predehidzajiel diiu nskutotnenia Gétevného pripadu.

Majetok a zéviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutyeh preddavkev) sa ku dii, ku ktorému sa
zostavuje Gdtovnd zévierka, prepolitavajll na menu euro referendnym vymennym kurzom urfenym avyhldsenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou $lovenska v ded, ku ktorému sa zostavuje aftovnd zévierka,
a Bétujh sa s vplyvom na vysledok hospodérenia.

Prijaté a poskyinuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom iigtu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavajl na
menu eure referenénym vymennym kurzom urdenym a vyhldsenym Eurépskou centrilnou bankou alebo Narodnow
bankou Slovenska v defi predehadzajfici diiu uskutognenia Gétovného pripadu, Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje iétovnd
zéavierka, sa uz neprepoditavaji.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na (det zriadeny v eurdch a z 0¢tu zriadeného v eurdch sa prepoditavajl na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakdpené alebo predané.

Vynosy

Trzby za viastné vikony a tovar neobsahuji dafl z pridanej hodnoty. Si tieZ zniZené o zlavy a zréZky (rabaty, bonusy,
skonts, dobropisy a pod.), bez ohfadu na to, & zékaznik mal vopred na zfavu ndrok, alebo & ide o dodatodne uznani
zlavu.
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D. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTiV SUVAHY

1. Dlhodoby hmotny majetok

PrehTad o pohiybe diiodobého hmotnéhe majetku od 1. janusra 2014 do 31, decembra 2014 je uvedeny v tabul'ke:

€O
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BeZne G&tovné obdobie (rok 2014)

Samostatné Pesto -
hnutelndé . Zakladngé Poskytnut
. , ) vatel'ské X i i
Dlhodoby hmetny Pozemky  Stavby veci a celky stade a  Ostatny Obstardvany é Spolu
majetok sibory trvalych taZné DHM DHM preddavky
knutelnych zvierata na DHM
| porastov
vect
a b c d 3 f £ h i j
Prvoiné acenenie
Stavna zadiatku
aétovného obdobia 0 755755 91 172 0 0 ) 0 0 846 927
Prirastky 0 24 796 0 0 0 0 60 087 37 490 122 373
Ubytky 0 1567 0 0 0 0 0 0 1567
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uftowného ohdohia 0 778 984 91172 0 0 0 60 087 37 490 967 733
Opravky
Stavna zaliatku
attowného obdobia 0 148 925 13303 0 0 0 0 0 162 228
Prirastky 0 269 186 17 456 0 0 0] 0 0 286 642
Ubytky 0 1567 0 0 0 0 0 0 1567
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavna konci
aétovného obdobia 0 416 544 30759 0 0 0 1] 0 447 303
Opravné polozky
Stavna zadiatku
uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 ) 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavna koneci
nétoyného obdebia 0 0 0 0 0 0 0 0 1]
Zostatlkovda hodnota
Stavna zaliatku
uctovaého obdobia 0 606 830 77 869 0 0 ¢ 0 0 684 699
Stavna konci
aftowného obdobia 0 362 440 60 413 0 0 0 6( 087 37 490 520 430

Udaje o zdloZnyeh pravach k dihodobému hmotnému majetku st uvedené v nastedujicom prehlade:

Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné udtovné obdobie

Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zdloZné pravo

422 853

Dihadoby hmotny majetok, a to stavba, je poistend pre pripad 3kdd spdsobenych Zivelnou pohromou a dmyselnym
poskodenim aZ do vysky 706 tis. EUR.

Dihedoby hmotny majetok, a to samostatné hnutefné veci, st poistené pre pripad 3kéd sposobenych ivelnou pohromou
a umyselnym podkodenim aZ do vyiky 150 tis EUR.

16




Poznémky Ug POD 3 - 01 ICO [4]6]6]2]7]5[9]6]

pic [2Jo]2]3]5]2]8]2[7]s6]

Prehfad o pohybe dlhedobéhe hmotného majetku za bezprostredne predchidzajice U&tovné obdobie je uvedeny
v nasledujlicej tabufke:

Bezprostredne predehadzajice ndtovné obdobie (rok 2013)

ind
Samostainé Pesto -

. . imute.i‘né vatelské Zakladné , . Poskytnué
Dlhndob‘y hmotny Pozemky Stavby v’ec: a celky si,é(vio a Ostatny Obstaravany preddavky Spolu
majetok subor}:' trvalych tz?zne ) DHM DHM na DHM
hnutelnych zvieraté
porastov
veci

a b c d e f g h i i
Prvomé ocenenie
Stav na zadiatku
fi¢tovného obdobia 0 0 o 0 0 t 263 252 87 209 350 461
Prirastky 0 0 0 0 0 0 570 044 0 570 044
Ubytky 0 0 0 0 0 0 73 578 0 73 578
Presuny 0 755755 91172 0 0 0 -759 718 -87 209 0
Stav na konci
wétovného obdobia o 755755 91172 0 0 0 0 0 846 927
Opravky
Stav na zadiatku
uétovnéhe obdobia 0 4] 0 0] 0 ¢ 0 0 0
Prirastky 0 148925 13303 ¢ 0 y 0 0 162 228
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 ¢ 0 0 0
Stavna konci
uétovnéhe obdobia 0 148925 13303 0 0 0 0 0 162 228
Opravné polozky
Stav na zadiatku
uctovaého obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 4] 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavna konci
niétovného obdobia 0 1] 0 0 0 0 0 4] 1]
Zostatkovd hodnota
Stavna zadiatku
uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 263 252 87 209 350 461
Stavna konci
aétomného obdobia 0 606 830 77 869 0] 0 0 0 0 634 699
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2. Dlhodeby nehmotny majetok
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Prehlad o pohybe dihodobého nehmotného majetku od |. janudra 2014 do 31. decembra 2014 je uvedeny v tabul'ke:

Beiné tdtovné obdobie (rok) 2014

Dihodoby 3 Ostatny Obstaravany Poskytnuté
. Aktivované I , , preddavky
nehmotny Oceniteln . dlhodoby dithodoby ,
\ naklady na Softvér Goodwifl i . nadhodoby Spolu
majetok R & prava nehmotny  nehmotny ;
V¥VOoj . . nehmotny
majetok majetok i
majetok
a b [ d e f g h i
Prvotné ocenenie
ﬁ;‘::‘:‘;::mtk“ 0 0 0 o o 1174 0 1174
obdobia
Prirastky ] 0 0 0 0 0 0 L]
Ubytky 0 ] o 0 0 1174 6 1174
Presuny [} 0 t] 0 0 i} 1] 0
Stavna konci
a&tovného 0 0 0 ¢ 0 0 0 0
obdobia
Opravky
stav na zadiatkua 0 o 0 o o 0 0 o
nétovaéhio
ohdobia
Prirastky 0 o] [¢] 0 0 1] 4] 0
Ubytky 0 0 o ] ] 0 0 0
Presuny 0 0 1] [¢] 0 0 0 0
Stavna konci
liftovného [ 1] 0 1] 0 0 0 0
ohdobia
Opravné polozky
Stavna zaliatku
adtovného 0 0 ¢ 0 0 0 0 ¢
ohdobia
Prirastky 0 0 1] 0 0 [ 0 0
Ubytky 0 0 0 o 0 0 0 0
Presuny [t} 0 0 0 ] 0 0 0
Stavna konci
Gftovaého 0 4] 1] 0 0 0 0 0
obdabia
Zostatkovd hodnota
stav na zadiatku o 0 o 0 0 1174 o 1174
nétovaého
obdobia
Stavna konei
fétowmého 0 0 0 1] 0 1] ] 0

obdobia
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Prehlad o pohybe dlhodobéhe nehmomého majetku za bezprostredne predchidzajiice tovné obdobie je uvedeny
v nasledujtice] tabulke:

Bezprostredne predchadzajice tdtovné obdobie (rok) 2013

Dikodoby . ) Ostatny  Obstaravany Paskytnuté
. Aktivované — . i preddavky
nehmotny ) . Oceniteln . dlhodoby dihodoby i
. naklady na Softvér . Goodwill , . na dlhodoby Spolu
majetok L & prava nehmotny nehmotny A
VYVOj . . nehmotny
majetok majetok .
majetok
a b ¢ d € f g h i
Prvotné ocenenie
.?tav na zadiathu 0 o 0 0 0 o o o
uftovného
nhdobia
Prirastky 4] 0 0 1] 0 1174 ¢] 1174
Ubytky 0 0 y 0 0 0 0 0
Presuny [¢] 0 0 0 0 0 0 0
Stavna konci
hnétovného 0 [ 0 0 ¢ 1174 0 1174
obdeobia
Oprivky
Stavna zafiathu
udtevného 0 0 0 0 ° ° 0 o
obdobia
Prirastky 0 Q [¢] [¢] 0 1] 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 o ] 0
Presany 0 0 0 0 4] 0 4] 0
Stavna konci
aétovného 0 0 0 0 0 0 0 1]
obdobia
QOpravné peloZky
Stav na zadiatku
G&tovného 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky ] o 0 0 0 0 0 0
Ubytky o 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 1] o 0 [ 0 0 (]
Stavna konci
a&tovnéheo 0 [\ o (] 0 o 0 1]
ohdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zadiatku
aftovného ¢ 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Stav na konci
fétovného 0 0 0 0 0 1174 0 1174
obdobia
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2. Dlhodoby finan&ny majetok
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Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. janudra 2014 do 31. decembra 2014 je uvedeny v nasledujicej
tabul’ke.

YRR VRt

Beind uétovné obdobie

Podielove Pudlclu’vc
cenné cenne Ostatné Pozicky Pozicky s Poskytnuté
Blhodoby . papiere a . R . Ostatny Obstardvany
. papiere a . dihodobé ultovnej , dobou . preddavky
finan&ny , podiely v ) . dlhodoby . dlhodoby .
) podiely v ) cenng jednotke v .. . splathosti . . nadhodoby  Spolu
majetok . . spoletnosti . . finanény L finandny . . .
deérskej papiere a  konsolidova . najviac K finanény
. . s . majetak . majetok .
uétovnej . podiely nom celku jeden rok majetok
. podstatnym
jednotke
vplyvom
a b < d e f & h i i
Prvotiné ocenenie
Stavna
zatlatka o h) 0 0 0 0 0 0 0
détovného
obdebia
Prirastky o 0 0 ¢ 909 016 0 G 0 209 016
Ubytky o 0 0 0 0 o o 0 0
Presuny 0 o 0 U 0 G 0 Q 0
Stav na konei 0 0 ) 0 90905 0 0 o 909 016
uétovného
Opravné polozky
Stavna
zafiatkn 0 " 0 0 0 0 0 0 0
idtoveého
ebdebiza
Prirastky o 0 o] 0 ¢} 0 0 [y 0
Ubytky o o 0 0 o 0 o 0 ¢
{Presuny o] 0 0 ] 0 ] G 0 1]
Stav na konei
aitevného 0 0 0 [} 0 o} 0 0 0
abdobia
UZtovna hodnata
Stav na
zatiatku 0 o o 0 0 0 0 0 0
adtovného
obdobia
Stav na konei
a¥tevného 0 o 0 o F09 016 o ¢ 0 %0¢% 016
ohdobia
Informécie o poskytnutych dlhodobych pbzitkdch st uvedené v nasledujicej tabulke:
Vyradenie
Stav na .yv.., ;
" e iy s pozicky z Stav na konci
,oen zadiatky Zvy Senie Znizenie ) ) . .
Dlhodobé poZicky . . Oétovnictva uétovného
aétovného hodnoty hednoty i .
obdobia v utovnom obdobia
o
obdobi
a b o d e f
Do splatnosti viac ako pif’
rokov 0 0 0 0 0
Do splatnosti viac ako tri roky
a najviac pt’ rokov vratane 0 0 0 0 0
Do splatnesti viac ako jeden rok
a najviac tri roky vrétane ¢ 909 016 0 0 909 016
Do splatnosti do jedného roka
vratane 0 0 0 0 0
Dlhodobé pbZitky spolu 0 909 016 0 0 909 016

Spoloénost’ v pricbehn roku 2014 poskytla dlhodobd paZitkn vo vyske 909 016€. Stav trokov k 31.12.2014 je vo vydke

13 608€.
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3. Zaseby

Spoloénost’ k 31.12.2014 vykazuje hodnotu nedokondenej vyroby vo vyske 45 067 124, ktord predstavuje nehnutefnost’
vo vystavbe (rok 2013: 17 558 332 EUR).

Zasoby Hodnota za beZné Gétovné obdobie

Zasoby, na ktoré je zriadené zéloZné pravo 45 067 124

4, Udaje o zakazkovej vystavbe nehnutel’nosti na predaj
Udaje o zakazkovej vystavbe nehnutelnosti uréencj na predaj st uvedené v nasledujiicich tabul'kéch:

Sumdr od zadiatku
zakazkovej vy stavby
nehnutelnosti
Nézov polozky 2014 2013 urlenej na predaj az
do konca beZného
u&tovného obdobia

a b c d
Vynosy zo zdkazkovej vy stavby
nehnutelnosti urdenej na predaj 27 508 802 17 554 168 45 067 124
Niéklady na zékazkovi vystavbu
nehnutelnosti uréenej na predaj 27 508 802 17 554 168 45067 124
Hiuby zisk / hrubd strata 0 0 0

Vynosy zo zakazkove] v¥stavby nehnutelnosti urfenej na predaj predstavujt aktivované vynosy z vystavby
nehnutelnosti uréenej na predaj v zmysle postupov tétovania podla § 30d ods.6.

Sumar od zatiatku
zakazkovej vy stavby
nehnutelnosti uréenej

Hodnota zdkazkovej vy stavby nehnutelnosti uréenej na predaj 2014 na predaj a do konca
beZného u¢tovného
obdobia
a b c

Vy fakturované ndroky za vykonani pracu na zdkazkovej

vystavbe nehnutel'nosti urdenej na predaj 0 ]
Uprava narokov podla stupiia dokoncenia alebo metédou

nulového zisku

Suma prijaty ch preddavkov 2926 154 3 449 823

Suma zadrZanej platby
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5. PohPadavky

Vekova Strukiira pohladévok za beiné détovné obdobie je uvedens v nasledujicom prehfade;

Pohl'adavky k 31.12.2014 V lehote splatnosti ~ Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d

DIhodobé pohPadaviky

Pohl'adavky z obchodného stvku 0 0] 0

Pohladavky voéi deérskej fictovnej jednotke ; 0 0

a materskej G&tovnej jednotke

Ostatné pohladavky v rdmei 0 0 0

konsolidovaného cefku

PohPadévky voéi spolodnikom, &lenom 0 0 ¢

a zdruZeniu

Iné pohl'adavky 0 0 4]

Dihodobé pohPadivky spolu { { 0

Kritlkodebé pohl’adavky

PohPadavky z obchodného styku 719 532 157 747 877279
Polfaddvky vodi deérskej t&tovnej jednotke 0 0

a materskej aétovnej jednotke

Ostatneé pohladdvky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celka

Pohl'adavky voii spolocnikom, Elenom 0 0 0
a zdruZeniu

Socidlne poistenie 0] 0 0
Dafiové pohl'adavky a dotdcie I 849 250 0 1 849 250
Iné pohladavky 0 0 0
Kritkodobé pohPadavky spolu 2 568 782 157 747 2726529

Vekovd Sirukidra pohladdvok za predchadzajice G¥tovné obdobie je uvedend v nasledujicom prehfade:

Pohladavky k 31,12.2013 Vlehote splatnosti  Po lehote splatnosti  PohPaddvky spolu
a b C d

Dihodobé pehladivky

Pohfadévky z obchodného styku 0 0 0

PohFadavky vodi deérskej tidtovnej jednotke 0 0 0

a materskej G¢tovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci 0 0 0

konsolidovaniého celku

Pohladavky vodi spoloénikom, &enom 0 0 0

a zdruZeniy

Iné pohfadivky 0 0 0

Dihodobé pohladivky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohladavky

Pohl'adavky z obchodného styku 3924 11418 15342
Pohladavky voti deérskej Gdtovnej jednotke 0 0 0
a materskej aétovnej jednotke

Ostatné pohladavky v riamei 0 0 0
konsolidovaného celku

Pohladavky voti spolo&nikom, élenom 0 0 0
a zdruZeniu

Sccidlne poistenie 0 0 0
Dafiové pohladavky a dotécie ) 1004 918 0 1004918
Iné pohPadavky 0 0 0
Kritkodobé pohPadavhy spolu 1 008 842 11 418 1020260
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Informdcie o pohladévkach zabezpeéenych zdloinym privom alebo inou formou zabezpedenia s uvedené
v nasledujiicom prehlade:

Opis predmetu zéloZného prava BeZné atovné obdobic (2014)
Hednota Hodnota
predmetu pohladavky

& ziloZného priva
PohPadavky kryté zélozngm privom alebo inou formou zabezpedenia 0 0
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zaloZné privo X 2 726 529

6. Finanéné Oéty

Ako finandné Giy s vykézané peniaze v pokladnici, i€ty v bankdch. Ultami v bankich méze Spoloénost volne
disponovat’,

Prehfad jednotlivych poloZiek finangnych Gétov:

Nézov poloZky 31.12.2014 31.12.2013

Pokladnica, ceniny 708 I 368
Bezné Giéty v banke alebo v poboke zahraniénej banky 950 337 544 506
Vkladové ity v banke alebo v pobotke zahraniéngj banky terminovane 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 951 045 545 874

Informacie o finanénych GStoch, na ktoré bolo zriadené zdloZné pravo.:

Nézov polozky Hodnota za beZné Gétovné obdobie

Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zaloZné pravo 950 337

7.  Casové rozlifenie

Ide o tiefo poloZky:
Opis poleZky Sasového rozlifenia 31. 12,2014 31.12.2013
Naklady buddcich obdobi dlhodobé: 0 923 369
Néajom pozemkov 0 923 369
Nidklady budicich obdebi kratkodobé, z toho: 930 466 2721 360
Najom pozemkov a ostatny najom 923 369 2 707 191
Poistenie 6986 6 985
QOstatné 111 7 184
Prijmy budiicich obdobi dihodobé: 0 0
Prijmy budicich obdobi kritkodobé, z toho: 8701 0
Preplatok najomného 8 701 0
Spolu 939 167 3 644 729

23




Poznamky U POD 3 - 01 ICO [4]6]6]2]7]5]9]6]

DIC [2]0]2]3 s [2]8]2]7T6]

E. INFORMACIE O UIDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie
Informiécic o viastnom imani sq uvedené v dasti N.
2. Zavizky

Struktira zavizkov (okrem bankovych verov) podFa zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom prehlade:

Nazov poleZky 31.12.2014 31 12. 2013

Dlhodobé zaviizky spolu 1 181 418 484 965
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti nad piit rokov 1181 418 259 340
Zavizky so zostatkovou debou splatnosti jeden rok a# pit rokov 0 225 625
Kritkodobé zaviizky spolu 11 762 193 5533228
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vritane 11546 523 5447 614
Zavizky po lehote splatnosti 215670 85 614

Saéastou krdtkodobych zévizkov spolodnosti so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane st prijaté
preddavky od klientov vo vyike 3 449 823 EUR na byty a nebytové priestory vo vystavbe,

3. Bankové dvery
Struktira bankovych dverov Jje uvedend v nastedujicom prehfade:

Suma istiny

P - Suma istiny
v prisluinej  Suma istiny

Nézov polozky Mena Urokop.a. Ditum , mene v eurdch v prislusng]
v% splatnosti mene
k k31.12.2014 K 31.12.2013
31.12.2014 o
a b C d e f g
Dihodobé bankové dvery
12M Euribor
Bankovy ver EUR +4,948% 30.5.2016 37233632 37233 632 17991 692
37233632 37233632 17991692
Kritkodobé bankové tvery
12M Euribor
Kontokorentny tver EUR +3% 23.5.2017 824 281 824 281 0
824 281 824 281 0
Spolu 38 057 913 38057913 17991692

Spolognost’ mad k 31.12.2014 nesplatené droky z dlhodobého bankového Gveru vo vyske 1 771 931 EUR splatné
k30.9.2016, arovnako mé nesplatené troky z kontokorentného bankového tUveru vo vytke 13828 EUR splatné
k 23.8.2015,

Dikodoby bankovy {iver vo vyske 39 005 563 EUR na financovanie projektu vystavby nchnutelnosti je zabezpedeny
zdloZnym pravom k dlhodobému hmotnémm majetku spolo&nosti, finandnymi prostriedkami na troch bankovych Gétoch,
zdsobani a pohladdvkami. Rugenie za dlhodoby bankovy tver poskytla taktie? tretia strana vo forme zaloného prava k
vlastnenym nehnutelnostiam.
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F. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. 'T'riby za viastné vikony a tovar

Triby z predaja slu¥ieb si uvedené nasledujiicom prehFade:

Oblast’ Sluzby za nad$tandard Ostatné siuzby Spolu
odbytu 2014 2013 2014 2014 2014 2013
a b c d f
Slovenska republika 160 825 84 500 61 610 7 808 222 435 92 308
Spolu 166 825 84 500 61 610 7 808 222 435 92 308

2. Zmena stavu zdsob vlastnej viroby

Zmena stavy zdsob viastne] vyroby vykézana vo vykaze ziskov a strdt je zvydenic 27 508 802 EUR.
Vychadzajic zo sivahovych poloZiek predstavuje zvylenie 27 508 802 EUR, ako Je to zndzornené
v nasledujicom prehlade:

Zmena stavu

2014 2013 vhiitroorganizatny ch zésob

Nazov polozky

Konetny Koneény Zatiatotny 2014 2013

zostatok zostatok stav

a b c d e f

Nedokondéend vyrobaa
polotovary viastngj
vyroby 45 067 124 17558 322 4154 27 508 802 17554 168
Vyrobky 0 0 0 0 0
Zvierata 0 0 0 0 0
Spolu 45067124 17558322 4154 27508802 17554 168
Mankd a Skody X X X 0 0
Reprezentatné X X X G 0
Dary X X X 0 0
iné X X X 0 0
Zmena stava vatifroerganizaénych zasob vo vfkaze ziskov a strat 27 508 802 17 554 168
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3. Alktivicia nikladev, vinosy z hospodarskej Sinnosti, finanénej Einnosti a mimoriadnej Sinnosti

Prehfad o vinosoch pri aktivdcii nakladov, vynosoch z hospodarskej &innosti, finandnej innosti a mimoriadnej
Cinnosti je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Nazov poloZky 2014 2013
Vyznamné polozky pri aktivicii nakladov: 0 0
Ostatné vyznamné poloZky vinosov z hospedirskej &nnosti, z toho: 164 410 31845

Zmluvné pokuty 164410 27 000

Ostatné vynosy z hospodarskej dinnosti 0 4 845
Finantné vinosy, z toho: 13 633 0

Kurzové zisky, z toho: 0 0

Kurzové zisky ku ditu, ku kiorému sa zostavuje 0¥ ovna zdvierka 0 G

Oslatmé viznanmé polozhky finandiyeh vinosov, z toho: 13633 6

Vynosové troky 13 633 6

Vynesy, ktoré maji vinimoZny rozsah alebo viskyt: ] ]

4, (i‘ist)‘ obrat

Cisty obrat Spolognosti na ddely zistenia povinnosti overenia individudlnej f&tovnej zévierky auditorom {§ 19 ods. 1
pism. &} zikona o iiEtovnicive] je uvedeny v nasledujicom prehlade;

Ndzov poloZky 2014 2013

Triby za viastné vyrobky 0 0
Triby z predaja sluZieb 222 435 92308
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zékazky 0 17 554 168
Vynosy z nehnutefnosti na predaj 0 0
Iné vinosy stvisiace s be¥nou &innostou 27522 435 31 851
Cisty obrat celkom : 27 744 870 17678 327

V polozke iné vynosy sivisiace s beznou Einnost'ou st zahrnuté aktivované vynosy na vystavbu nehnutePnosti uréenej na
predaj vo viske 27 508 802 TUR.
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G. INFORMACIE O NAKLADOCH

1. Naklady na poskytnuté shuzby, ostatné niklady na hospodérsku Sinnost’, finaniné 2 mimoriadne nakiady

Prehlad o nakladoch na poskytnuté stuiby, ostatnych nikladoch na hospodarsku &innost’, finaninych a mimoriadnych

nakladoch:
Nézov polozky 2014 2013
Nakiady na poskytuuté sluzby, z tohe: 26 684 825 17 737 767
Ndklady voéi auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 6500 ¢
Naklady na overenie individualne] G8tovnej zavierky 6 500 it
Iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
Stvisiace auditorské stuzby 0 0
Dariové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské stuZby 0 0
Ostatné vznamné polozky ndkladov za poskytnuté stuzby, z ioho: 26 678 325 17 737 767
Najomné 3076658 1467 430
Néklady na inzerciu, reklamu, marketing 259 486 411979
Prévne, dafiové a ekonomické poradenstvo 20427 71109
Ostatné poradenstvo pri vystavbe 473 458 218202
Developerska odmena 360 000 720 000
Analyzy, posudky, projektové dokumentdcie 189157 1058782
Stavebné prace 21040 985 5337056
Bezpetnostné sluzby 71 832 24 116
Ostatné sluzby suvisiace s vystavbou 1017237 8393368
Iné 169 085 35725
Ostatné vyznamné poloiky nikladov z hospodarskej Einnosti, z toho: 486 083 336815
Spotreba materidly, energic 115 046 137 632
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného materidlu 1119 0
Odpisy 285 523 162 228
Dane a poplatky 5458 2902
Poistenie 78923 33716
Ostatné naklady 14 337
Finaniné niklady, z teho: 1479231 535736
Kurzové straty, z toho: 22 33
Kurzové straty ku dii, ku kiorému sa zostavuje iStovnd zévierka 22 33
Ostatné viznamné polofky financnyeh ndkiadov, 2 toho: 1479 209 535703
Nakladové troky 1 462 791 485 484
Bankové poplatky 16418 50219
Nakiady, ktoré majii vinimeény rozsah alebo vyskyt: 0 0
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H. INFORMACIE O DANIACH Z PREJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykdzanej dani z prijmov je uvedeny v naskedujlicom prehlade:

Nézov polozky 2014 2013
Zéklad dane Da Dativ%  Zaklad dane Dari Dati v %

a b c d e f g
Vysled?k hospoddrenia pred =740 858 100,00 % =931 991 100,60 %
zdanenim, z toho:
teoreticka dafs -162 989 22,00 % -214 358 23,00 %
Daitevo neuznané ndklady 5186 1141 0,15% 9508 2187 0,23 %
Vynosy nepodliehajiice dani -129779 -28 551 3.85% -14 -3 0,00 %
Vplyv nevykdzanej odioFene 0 0 0,00 % ¢ 0 6,00 %
dafiovej pohladivky
Umorenie dafiove] straty ] t 0,60 % 0 ¢ 0,00 %
Zmena sadzby dane 0 L 0,00 % ] 0 0,00%
Iné 0 0 0,00 % 0 { 0,00 %
Spolu -865 451 -190 399 25,70 % -922 498 212174 2277 %
Splatnd daii z prijmov 2885 22,00 % 1 23,60 %
OdloZena dafi z prijmov 0 0,60 % 0] 0,00 %
Celkovi daii z prijmov 2885 22,08 % 1 23,00 %
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INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Prehl’ad o pedsivahovich peloZzkich

Spolotnost ma poskylnuté dva Gverové prisfuby v celkavej vytke 17 843 884 EUR (rok 2013: 39 656 796 EUR), kioré je
mo?né Serpat’ na poziadanie. Uverovy prisfub €. 1 vo viske 10 668 165 EUR a dverovy pristub & 2 vo vyske 7 175 719
EUR.

Spolodnost ru&i za bankovy tiver & I prostrednictvom zdloZného prava k nehnutefnostiam, pohladdvkam, beZnym Gétom
a k zdsobim. Zavizok vyplyvajici z Gverovej zmiuvy je zabezpeteny aj podpisanou dohodou o vydani a vyplneni

biancozmenky, bez uvedenia sumy, meny a datumu splainosti.

Spolognost rusi za bankovy dver & 2 (kontokorentny tiver) prostrednictvom zalo¥ného prava k nehnutelnosti vo
vlastnictve tretej osoby a podpisanou dohodou o vydani a vypineni biancozmenky, bez uvedenia sumy, meny a datumu
splatnosti.

V prospech spolodnosti s vinkulované pefiaZné vklady klientov, kiorych hodnota k 31.12.2014 predstavuje sumu
16 942 732 EUR,

Najaty majetok

Spolodnost mé v néjme pozemky za Géelom vistavby nehnutelnosti. Ndjomnd zmluva je uzatvorena do rokun 2013,

INFORMACIE O INVCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmicnené zaviizky
Spolotnost mé nasledujlice podmienené zdviizky, ktoré sa nesledujt v beznom Gitovnictve a neuvadzaja sa v stivahe:

- Spolotnost dita 28.8.2013 predloZila banke spisanit notérsku zdpisnicu, ktord obsahuje jej Zaviizok vréatit penazné
prostriedky poskytnuté na zéklade Gverovej zmluvy. Notdiska zapisnica sa v pripade nesplnenia zéviizku Spolognosti
stava vykonatelnym exekuénym titulom na cely majetok spoloCnosti aZ do vySky tiverove] pohladavky banky.

- VzhPadom na to, ¥¢ mnohé oblasti slovenského daitového priva doteraz neboli doslatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ake ich budé dafiové orgény aplikovar’. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat' a zanikne aZ
potom, ked® budd k dispozicii prévne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prisludnych orginov. Vedenie
Spolognosti si nie je vedomé Ziadnych okolnost], v déstedku ktorych by jej vznikol v¥znamny naklad,

INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV §TATUTARNYCH ORGANOY, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNE} JEDNOTKY

(lenom Statutdrnemu orgénu, ani Slenom dozornych orgdnov neboli v roku 2014 poskytnuié Ziadne pbZicky, zaruky
alebo iné formy zabezpedenia, ani finandné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné adely €lenov, kioré sa
vyaétovavah (v roku 2013: Ziadne).

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNE) JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0803

Spolotnost neuskutoénila faké transakcie so spriaznenymi osobami, kioré sa neuzavreli na zdklade obvykiych
obchodnych podmienok.

M. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE]T ZAVIERKY

Spolodnost neidentifikovala Ziadne skulonosti medzi diiom, ku kiorému sa Gtovna zavierka zostavuje a ditom
zostavenia Otovne zdvierky, kioré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodérenia Spolofnosti pripadne na celkova
finanént situdeiu Spolodnosti za obdebie od 1. janudra do 31. decembra 2014.
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N. INFORMACIE O YLASTNOM IMANI
Prehfad o pohybe vlastného imania v priebehu t¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehfade:

Beiné uétovné obdobice (2014)

Polozka vlastného imania letg) 11(4 Prirastiy Ubythy Presuny ; Lsit;‘vz]gm
a b c d € f
Zikiadné imanie 5060 0 0 ] 5600
Zdkladné imanie 5600 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 ¢
Pohl'adévky za upisané viastné imanie 0 0 0 ] 0
Emisné dzio 0 0 0 0 o
Ostatné kapitilové fondy ] 0 ] 0 0
Zikonné rezervné fondy 0 0 0 0 0
Zikonny rezervny fond (nedelitefny fond) 0 ] 0 0
Rezervny fond na viastné akcie a viastné
podiely 0 0 0 0 ]
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutdrne fondy ¢ 0 0 ] 0
Ostatné fondy zo zisku 0 )] 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia ] 0 0 0 0
Oceftovacie rozdiely z precencnia majetku a
zaviizkov 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z kapitdlovy ch Géastin 0 0 0 0 ]
Ocettovacic rozdiely z precenenia pri zluden,
splynuif a rozdelend 0 0 0 ] 0
¥ysledok hospodirenia minulych rokov -3 236 0 0 -931 992 =935 229
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov ] ] G ¢ 0
Neuhradend strata minuly ch rokov -31236 0 0 =931 992 -935229
Vysledok hospodirenia beZného Gétovného
obdobia -931 992 =743 743 0 931 992 =743 743
Spolu -930 228 -743 143 0 0 -1673972
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Prehl'ad o pohybe viastného imania za predchidzajice a&tovné obdobie je uvedeny v nastedujicom prehbade:

Bezprosiredne predchidzajiice Biétovaé obdobie (2013)

Polozka vlastného imania LS:ZVOI; Prirastky Obytky Presuny . ESlt ';2:;13
a b c d e f
Zakladné imanie 5000 ] 0 0 5000
Z.akladné imanie 5 000 0 ] 0 5000
Zmena zékladného imania 0 0 ] 0 0
PohPadavky za upisané viastné imanie 0 0 ] 0 ]
LEwisné dAZio 0 0 ] 0 ]
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy | 0 0 0 0
Zskonny rezervny fond (nedelitelny fond) o ¢ 0 ] 0
Rezervny fond na viastné akcie a viastné
podiely 0 ¢ 0 ] ¢
Ostatné fondy zo zisku 0 ] 0 0 0
Statutdrne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacic rozdiely z precenenia Y 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely 2 precencnia majetku a
zaviizkov 0 0 0
Qcettovacie rozdiely z kapitdlovy ch ugastin 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia pri zhileni,
splynuti a rozdeleni ] 0 0 0 0
Vysledok hospadirenia minulych rokoy 0 0 0 -3 236 -3 236
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 0 ¢ 0 ] ¢
Neuhradend strata minuly ch rokov 0 ¢ 0 -3 236 -31236
Vysledok hospodirenia beZzného ittomého
obdebia -3 236 -931 992 0 3236 -931992
Spolu 1764 -931 992 0 0 -930 128
Ugtovnd strata za rok 2013 bola vysporiadand nasledovne:
Nézov polozky 2013
Oétovn4 strata 931 992
Vysporiadanie nftomej straty 2014
Zo zékonného rezervaého fondu
Zo $tatutdrny ch a ostatny ch fondov
7 nerozdeleného zisku minuty ch rokov
Uhrada straty spolotnikmi, &lenmi
Prevod na tidet neuhradenej straty minuly ch rokov 931 692
Iné
Spolu 931 992

Orozdeleni visledku hospoddrenia za Giétovné obdobie 2014, straty vo vyske 743 743 EUR rozhodne vainé
zhromaZdenie v priebehu roka 2015,
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0. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2014

2014 2013
Pefiazné toky z prevadzkovej &nnosti
Petiazné toky z prevadzky -18 658 610 -16 632 588
Zaplatens aroky -52 433 -110 482
Prijaté uroky 0 0
Zaplatend dafi z prijmov -6 -1
Vyplatené dividendy 0 0
PefiaZné toky pred mimoriadny mi poloZkami -18 711 (49 -16 743 071
Prijmy z mimoriadnych poloZick 0 0
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej Einnosti -18 711 049 -16 743 071
PefiaZné toky z investifnej &innosti
Nakup dihodobého majetku -54 594 -628 162
Priimy z predaja dlhodobého majetku 1 0
Obstaranie investicii 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peiiainé toky z investinej finnosti -54 593 -628 162
PefiaZné toky z finaninej Einnosti
Prijmy zo zvy¥enia zdkladného imania 3] 0
Prijmy z d’alich vkladov do viastného imania spolo&nikmi alebo
fy zickou osobou, kiord je &tovnou jednotkou 0 0
Prijmy z OverovipbZidiek 21812611 2] 833 709
Splatky zaviizkov voti akciondrom z titulu zniZenia zakladného
imania 0 0
Vydavky z poskytnuty ch pdzidiek -895 408 0
Splatky z poskytnutych pdzidick 0 0
Priimy z emisie dlhovych cenny ch papierov 4] 0
Splatky prijatych Giverov a poZidiek -1 746 690 -3 941 127
Cisté pefiaZné toky z finanénej Einnosti 19170 813 17 892 582
(Ubytok) prirastok pefiazny ch prostriedkov a penaZnych
ckvivalentov 405 171 521 349
PefiaZngé prostriedky a pefia¥né ekvivalenty na zatiatku roka 545 874 24 525
Peifiazné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci roka 951 045 545 874
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2014 2013
Cisty zisk (pred odpotitanim firokovich, dattovich poloFiek a
poloZiek mimoriadneho rozsahu alebo vyskytu) 140 858 -931 991
Upravy o nepefiaZné operdcie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 285523 162 228
Opravna poloZzka k pohladavkam 0 0
Urokové naklady 1 462 791 485 484
Urokové vynosy -13 608 0
Nerealizované kurzové straty i} 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Vynosy z dihodobého finanéného majetku 0 0
Iné nepeitazné operdcie -29171 44 487
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitdiu 964 677 -239792
Zmena pracovného kapitdlu:
Ubytok (prirastok) pahfadavok z obchadného styku a inych
pohladdvok -1742 585 -861 636
Ubytok (prirastok) poloZiek Casovéhe rozlfdenia 2705 562 -3 645733
Ubytok (prirastok) zasob -27 508 802 -17 554 168
{Ubytok) prirastok zdvizkov z obchodného styku a inych 6922 538 5 668 742
Peitazné toky z prevadzky -18 658 610 -16 632 587

Pefiazné prostriedky

PellaZnymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju pefiaZné hotovosti, ekvivalenty pefiaZnych hotovosti, peifiaZné
prostriedky na beinych ¢toch v bankach, kontokorentny Glet a Cast’ zostatku 4¢tu Peniaze na ceste, ktory sa viaZe
na prevod medzi beZnym d&tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi G&tami,

Ekvivalenty pefiaznych prostriedkov

Ekvivalentmi pefiaZnych prostriedkov (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za
vopred zndmu sumu pefaZnych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch
mesiacoch odo dita, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, napriklad terininované vklady na bankovych dtoch, ktoré
s uloZené najviac na trojmesadmi vypovednd lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie
obstarané (i¢tovaou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje Giétovnd zavierka.
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