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Vazené damy, vazeni pani,

Zivot v spolo¢nych bytovych domoch prina8a kazdodenné problémy, ktorych rieSenie je
sucastou €innosti druzstva v suvislosti s vykonom spravy tychto domov. Potrebujeme aj Vasu
spoluucast’ pri rozhodovani o spdsobe ich rieSenia, aby konecnym vysledkom bola Va$a
spokojnost a potvrdenie dévery v naSe schopnosti. Dlhoro¢na spolupraca v oblasti
spravovania nehnutefnosti posilfuje nas vzajomny vztah spravcu a uZivatefa bytu a dnes
mobdzeme hodnotit’ nase spolo¢né Uspechy pri dosahovani stanovenych cielov.
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Vasu dboveru si chceme zasluzit a preto zameriame nasSu c&innost aj v buducnosti na
vytvaranie potrebného priestoru pre vzajomnu spolupracu s Clenskymi samospravami,
zaistenie ich uplnej informovanosti a posilnenie su€asnych korektnych vztahov. Prevadzka
bytového domu musi napifat ekonomické predstavy uZivatelov bytov, o v praxi znamena
snahu o minimalizovanie nakladov za uzivanie bytu a dosahovanie maximalnej kvality
poskytovanych sluzieb spravcom bytovych priestorov.

Prostrednictvom predlozenej vyroCnej spravy sa Vam ako spravca Vasich bytov snazime
poskytnut obraz o ¢innosti druzstva a to formou komplexnych, neskreslenych a pravdivych
informacii o rozsahu nasich c&innosti a stave hospodarenia so spoloCnym majetkom za
uplynuly rok.

Spolupraca pracovnikov druzstva, ¢lenov pomocnych organov druzstva, odbornych komisii
a zastupcov vlastnikov bytov, Ci Clenov samosprav bytovych domov prinasa ocCakavané
vysledky a vSetkym, ktori sa na Cinnosti druzstva podielali, patri podakovanie.

Aj napriek skutoCnosti, Zze vyhodnocujeme uplynuly rok 2014, uz teraz si prostrednictvom
predloZenej vyrocnej spravy stanovujeme ciele pre dalSie obdobie a spolo¢ne si poprajme vela
sil a elanu pri ich plneni, aby sme boli vSetci v buducnosti s dosiahnutymi uspechmi spokojni.

Ing. Miroslav Klochan
predseda Predstavenstva SBD Lucenec

LuCenec, maj 2015
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CAST 1. IDENTIFIKACIA ORGANIZACIE

Nazov : STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO LUCENEC
Sidlo: St. Moyzesa &. 47, 984 01 Lugenec
Kontakt: tel.: 047/4343 091,4331 196
e-mail: sbdlucenec@sbdlucenec.sk
Forma hospodarenia: druzstvo
Predseda: Ing. Miroslav Klochan

Predseda predstavenstva: Ing. Miroslav Klochan

Clenovia predstavenstva: Ing. Boris Bodnar
Ing. Stefan Ferenc
Jozef Rovny
Viera Koskova
Marta Valova
RNDr. Kvetoslava Borikova
Bc. Dana Domokova
Karol Reichl
Ing. Maria Pribilincova
Dusan Abelovsky

1.1. Cinnost’ organov druzstva

1.1.1. Zhromazdenie delegdtov

Zhromazdenie delegatov Stavebného bytového druZstva Lulenec, najvy$Si organ bytového
druzstva, bolo v roku 2014 zvolané na 12.06.2014.

Zhromazdenie delegatov sa konalo o 15.30 hod. v banketke reStauracie Hviezda v Lu€enci.
Z 89 pozvanych delegatov s pravoplatnym mandatom na hlasovanie sa zhromazdenia
delegatov zucastnilo 47 delegatov s pravoplatnym mandatom na hlasovanie, ¢o predstavuje
53%-nu Géast. Dalej sa Zhromazdenia delegatov SBD Ludenec zu&astnili &lenovia
Predstavenstva SBD Lucenec, ¢lenovia Kontrolnej komisie pri SBD Lucenec a pracovnici SBD
LuCenec.

Program ZhromaZdenia delegatov SBD Lucenec bol nasledovny:

1. Otvorenie zhromaZdenia delegatov a schvalenie programu

2. Volba mandatovej komisie, navrhovej komisie a overovatefov zapisnice, ustanovenie
zapisovatelky a skrutatoriek

3. Sprava mandatovej komisie

4. Sprava o hospodareni druzstva za rok 2013 a navrh na rozdelenie hospodarskeho
vysledku za rok 2013

5. Sprava kontrolnej komisie, vyrok auditora

6. Vyhodnotenie zamerov za rok 2013
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7. Navrh zamerov na rok 2014
8. Navrh na uznesenie a schvalenie uznesenia
9. Zaver

Zhromazdenie delegatov viedol Ing. Stefan Ferenc, podpredseda Predstavenstva SBD
LuCenec, ktory este pred oficialnym otvorenim zhromazdenia delegatov informoval pritomnych
delegatov o planovanej komplexnej protipoziarnej kontrole dodrziavania opatreni na ochranu
pred poziarmi bytovych domov v sprave SBD Lucenec. K jednotlivym bodom programu sa
viedla kratka rozprava s naslednym prijatim uznesenia k danému prerokovanému bodu
programu.

1.1.2 Predstavenstvo SBD Lucenec

Predstavenstvo je Statutarnym organom druzstva, ma 11 c¢lenov. Riadi Cinnost druZstva
a rozhoduje o vS8etkych zaleZitostiach druzstva, pokial nie su zakonom, stanovami, alebo
rozhodnutim zhromazdenia delegatov, vyhradené inému organu druzstva. Za svoju cinnost
zodpoveda zhromaZzdeniu delegatov.

Predstavenstvo sa schadza podla potreby, najmenej raz za mesiac. V priebehu roku 2014
bolo zvolanych 11 zasadnuti. Zasadnutia sa uskuto¢riovali vzdy v posledny utorok v mesiaci
na zaklade schvaleného Planu prace Predstavenstva SBD Lu€enec na I. a Il. polrok 2014.
Zasadnuti sa zucastriovali ¢lenovia Predstavenstva SBD Lucenec, Clen Kontrolnej komisie pri
SBD Lucenec, zastupca predsedu druZstva, zapisovatefka a v ramci predkladania jednotlivych
sprav zodpovedni pracovnici bytoveho druzstva. Pravidelnymi bodmi programu boli spravy:

e schvalenie zapisnice z predchadzajuceho Predstavenstva SBD Lucenec
¢ 0 kontrole plnenia uloh a uzneseni

e odbornych komisii — poradnych organov Predstavenstva SBD Lucéenec:
- legislativno — bytova komisia
- technicko — ekonomicka a energeticka komisia
- vyberova komisia na dodavatelsku €innost a €innosti na zabezpecenie obnovy bytoveho
fondu
- komisia pre posudzovanie podmienok na znizenie vyuctovaného poplatku
z omeskania v suvislosti s oneskorenou uhradou najomného

e 0 pripravovanych a uskuto¢nenych schédzach vlastnikov
o pripravovanych a uskuto¢nenych clenskych schédzach samosprav
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V ramci riadenia Sinnosti druZstva boli dalej predstavenstvom prejednavané spravy:

e ostave vymahania pohladavok suvisiacich s najmom bytov, analyza stavu plnenia
vynosovej polozky ostatné pokuty a penale, stav sudnych sporov

e 0 prevodoch bytov do vlastnictva

e 0 vybavovani staznosti

e o0 priprave zhromazdenia delegatov, o priprave Rad predsedov c¢lenskych samosprav
a zastupcov vlastnikov bytov, zhodnotenie zasadnuti

e o forme a spdsobe registracie zmluvnych vztahov v ramci SBD Lu€enec

e 0 stave revizie zmluvného vztahu s firmou TECHEM s.r.o.

e 0 stave pohladavok a zavazkov z obchodného styku v ramci SBD Lucenec

e 0 tvorbe a Cerpani podporného fondu obnovy bytovych domov

e 0 zmene zalohového predpisu najomného na rok 2014

e 0 UCtovnej zavierke za rok 2013

e 0 komplexnej inventarizacii majetku a zavazkov za rok 2013

e 0 priprave ro¢ného vyuctovania nakladov za rok 2013

e o finanénom plane na rok 2015

e 0 vyhodnoteni hmotnej zainteresovanosti predsedu P-SBD Lucenec

e 0 navrhu ceny tepla pre rok 2015

e 0 priebeznom plneni planu technického rozvoja, navrh opatreni na racionalizaciu nakladov
pre roky 2014 a 2015

e 0 ukonceni investi¢nych akcii z roku 2013

e 0 stave investicnych akcii roku 2014

e 0 stave pripravy investicnych akcii na rok 2015

e O stave a priebehu ukoncenia investi¢nej akcie — Obnova administrativhej budovy SBD
LucCenec, kolaudacia investiCnej akcie

e oplneni planu oprav aobnovy bytového fondu na rok 2014 a plane oprav a obnovy
bytového fondu na rok 2015

e 0 stave plnenia planu rozvoja tepelnych zdrojov — korekcie a finanéné krytie na rok 2015

e 0 priebeznom stave plnenia planovanych montazi meracich zariadeni v bytovych domoch
v roku 2014

e 0 rieSeni zmeny regulacie vykurovania v obnovenych bytovych domoch

e 0 plane prace satelitného strediska

e 0 plane prace strediska udrzby

¢ 0 vyhodnoteni stavu odbornych prehliadok VZN v jednotlivych bytovych domoch

e 0 priebehu vykurovacej sezény 2013/2014, zabezpec&eni vykurovacej sezény 2014/2015

1.1.3. Clenské samospravy

Clenska samosprava je organiza¢nou jednotkou druzstva. Ulohou &lenskej samospravy je
aktivizovat ¢lenov druzstva a umoznovat im priamu ucast’ na spoloCenskej €innosti druzstva.
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Clensku samospravu tvoria &lenovia druZstva — nadjomcovia bytov a &lenovia druzstva —
vlastnici bytov.

V roku 2014 pracovalo 78 ¢lenskych samosprav. Priame riadenie domu sa vykonavalo
v bytovych domoch v Rapovciach, Zelena ulica, vchod Cislo 25 — 8 bytova jednotka a Cislo 27
— 8 bytova jednotka a to z dovodu vzdania sa funkcie predsedov ¢lenskych samosprav.

1.1.4. Rada predsedov ¢lenskych samosprav a zastupcov
vlastnikov bytov

V zmysle Stanov SBD Lucenec je Rada predsedov ¢lenskych samosprav a zastupcov
vlastnikov bytov pomocnym a poradnym organom Predstavenstva SBD Lucenec.

V roku 2014 boli zvolané dve zasadnutia a to dna 03.04.2014 ako riadne zasadnutie
a 23.10.2014 ako vyjazdové zasadnutie.

Rady predsedov Clenskych samosprav a zastupcov vilastnikov bytov konanej dhna 03.04.2014
sa zucCastnilo 47 predsedov Clenskych samosprav a zastupcov vilastnikov, ¢lenovia
Predstavenstva SBD Luc€enec, pracovnici bytového druzstva, Ing. Peter Weiss z firmy
TECHEM spol. s r.o. Bratislava, Dagmar Suskova z firmy Dalkia Lugenec, a.s. a pan Ladislav
Vamos — poziarny technik. Hlavnymi bodmi programu boli:

informacia o zmene zalohového predpisu ndjomného na rok 2014

- realizacia komplexnych odovzdavacich stanic tepla na sidlisku Rubanisko Il v Lu¢enci

- prezentacia spolo¢nosti TECHEM spol. sr. 0. Bratislava — nové trendy a praktické
skusenosti

- zabezpecenie protipoziarnej bezpecnosti v bytovych domoch

Vyjazdové zasadnutie Rady predsedov Clenskych samosprav a zastupcov vlastnikov bytov
konané dna 23.10.2014 sa uskuto¢nilo v Banskej Bystrici a zucastnilo sa ho 22 predsedov
Clenskych samosprav a zastupcov vlastnikov, ¢&lenovia Predstavenstva SBD Lucenec,
pracovnici bytového druzstva, Ing. Peter Weiss, zastupca firmy TECHEM spol. sr.o.,
Bratislava a zastupcovia firmy Baumit spol. s r.o., Lietavska Lucka.

Hlavnymi bodmi programu boli:
a. nové spbsoby regulacie a merania spotreby tepla v bytovych domoch
b. udrzba fasad bytovych domov

1.1.5. Cinnost SBD Luéenec ako spravcu domov

SBD Lucenec vykonava spravu domov a bytov v zmysle ustanoveni zakona ¢. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zmluv o vykone
spravy a ostatnych suvisiacich pravnych predpisov.

Hlavnymi cielmi bytového druzstva v ramci vykonu spravy v roku 2014 bolo :

1. Zabezpecenie vyrovnaného hospodarenia bytovych domov, hospodarit s majetkom
a finanénymi prostriedkami s odbornou starostlivostou
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Vykonavat' udrzbu, opravy, rekonstrukcie a modernizaciu bytového fondu

Priprava komplexnej obnovy bytovych domov s cielom energetickej uspornosti

Zabezpecenie dodavky tovarov a sluzieb pre bytové domy:

- dodavku tepla na vykurovanie, dodavku teplej uzitkovej vody

- dodavku pitnej vody z verejného vodovodu

- prevadzku vytahov

- revizie a odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni

5. Vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav, nedoplatkov na
Uhradach za plnenia a inych nedoplatkov

6. Organizacia schédzi vlastnikov bytov podla potreby, najmenej raz ro¢ne

7. Sledovanie legislativnych zmien suvisiacich s vykonom spravy domu a ich nasledna
realizacia pri vykone spravy bytovych domov

8. Vedenie bytovo — pravnej agendy, technicko — prevadzkovej a finanéno — ekonomicke]

agendy

N

Stavebné bytové druzstvo Luéenec

» v roku 2014 nevynalozilo Ziadne naklady na €innosti v oblasti vyskumu a vyvoja,

» neobstaravalo obchodné podiely a akcie v inych spolo€nostiach,

» nema ziadnu organizacnu jednotku v zahranici,

» po skoncéeni uctovného obdobia, za ktoré sa vystavuje vyro¢na sprava,
nezaznamenalo Ziadne udalosti osobitného vyznamu.

P sucastou vyroCnej spravy je sprava nezavislého auditora, vykaz ziskov a strat
a vyber suctovych ekonomickych poloZiek aktiv a pasiv, uvedenych
v suvahe k 31.12.2014

» 1
\“"
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CAST 2. ZHODNOTENIE NAKLADOV NA CINNOST
DRUZSTVA

2.1. Rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2013

Zisk vytvoreny v celkovej hodnote 10412,15 €

> Prevadzka domov - strata -12 330,77 €

Zuctovanie s uzivatelmi bytov v ramci vyuctovania

nakladov spojenych s uzivanim bytu za rok 2013 k 31.05.2014

»  Pridel do socialneho fondu druzstva 374292 €
V sulade s § 3 ods. 1 pism. b) Zakona o socialnom fonde &. 152/1994

v zneni neskorSich predpisov a v zmysle Kolektivnej zmluvy na rok 2013
Cast VI. Clanok 48

»  Pridel do nedelitelného fondu druzstva tvoreného zo zisku 6 000,00 €
»  Pridel do fondu technického rozvoja 6 000,00 €
»  Pridel do podporného fondu obnovy bytovych domov 7 000,00 €

Ing. Miroslav Klochan
predseda Predstavenstva SBD LucCenec

Lu€enec, maj 2015
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22. Tvorba hospodarskeho vysledku za rok 2014

Z pohlfadu hodnotenia Cinnosti Stavebného bytového druzstva za predchadzajuci
kalendarny rok sa kladie d6raz predovSetkym na dosahovanie urovne spokojnosti uzivatelov
bytov, v ktorych vykonava spravu. Toto poslanie a hlavny ciel v zamerani sa na zvySovanie
urovne komfortu a vybavenosti existujuceho bytového fondu si vyZaduje uzku spolupracu
S uzivatelmi bytov.

Na jednej strane stoji snaha o poskytovanie Coraz kvalitnejSich sluzieb a na druhej
strane vznika potreba poznat a analyzovat' vykon spravy z pohladu jeho dopadu na tvorbu
hospodarskeho vysledku a ekonomickych veli€in, ktoré ho tvoria. Pre posudenie kvality svojich
aktivit, ako aj ekonomickej urovne dosahovanych vysledkov, vyuZziva druzstvo vSetky nastroje
financnej analyzy, ktora prostrednictvom hodnotiacich veliCin podava komplexné informacie
o stave prebiehajuceho transformacného procesu. Zaroven hodnoti ovplyvniujuce podmienky
a skumanim vplyvov a pri€innych suvislosti poskytuje vychodiskovu zakladnu pre ich dalSiu
analyzu.

Zakladnym zdrojom pre zistenie hodnoty hospodarskeho vysledku je uctovna zavierka
druzstva, ktora je Strukturovanou prezentaciou skutocnosti, ktoré su predmetom uctovnictva
a ktorej priebeh a zostavenie upravuje zakon €. 431/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.
Okrem vS8eobecnych nalezitosti obsahuje suvahu, vykaz ziskov a strat a poznamky, ktoré
tvoria jeden celok. U&tovna zavierka je preto najhodnovernejs$im a najpodrobnej$im zdrojom
aktualnych, objektivhych a komplexnych informacii o existujucej ekonomickej situacii druzstva
a obsahuje subor informacii, potrebnych pre rozhodovanie o dalSom smerovani vyvoja aktivit
druzstva.

Top S 28k sendi)

> Pred uzavretim uctovnej zavierky Stavebného bytového druzstva Lucenec tvoril zaklad
pre vypocet dane z prijmov pravnickych oséb za uctovné obdobie roka 2014 ako rozdiel medzi
celkovymi nakladmi 2 386 459,36 € a vynosmi 2 393 030,64 € hodnotu + 6 571,28 €.

V sulade so zakonom o uctovnictve, Opatrenim MF SR ¢&. 23 054/2002-92 v zneni neskorsich
predpisov, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o postupoch uctovania v sustave podvojného
uctovnictva a Opatrenia MF SR &. 4455/2003-92 v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa
ustanovuju podrobnosti o usporiadani, oznaovani a obsahovom vymedzeni poloziek
individualnej uctovnej zavierky, bolo potrebné uvedeny zaklad upravit upravujucimi
zavierkovymi uctovnymi pripadmi tak, aby uftovna zavierka poskytovala verny a pravdivy
obraz o skuto€nostiach, ktoré su predmetom ucétovnictva. Ich uctovanim sa spresfiuje hodnota
majetku druzstva ato formou tvorby opravnych polozZiek, ucétovanim rezerv, Casovym
rozliSenim nakladov avynosov, vypoctom odlozenej dane, ako aj uctovanim
nevyfakturovanych dodavok, u ktorych je predpoklad, Ze svojou hodnotou eSte ovplyvnia
tvorbu hospodarskeho vysledku za dané uctovné obdobie. Po kontrole bilancnej kontinuity
uctovnictva sa pristupi k vypoCtu vysledku hospodarenia pred zdanenim, aby bolo mozné
presne stanovit splatnu dan z prijmov pravnickych oséb.
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§ 19-Darové vydavky Zakona o dani z prijmov €. 595/2003 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov striktne vymedzuje preukazané vydavky (naklady), ktoré je mozné zahrnut do
danovych vydavkov najviac do vysky stanoveného limitu. Posudenie nakladovych poloziek
vsulade scitovanym paragrafom ovplyvni stanovenie hodnoty pripocCitatelnych
a odpocitatefnych poloziek, ktoré nasledne ovplyvnia pdvodny zaklad pre vypocCet dane
z prijmov pravnickych os6b. V ramci uctovnej zavierky za uctovné obdobie roka 2014 su
odpocitatelné polozky o 6 813,58 € vySSie v désledku rozhodnutia o nevytvoreni vSetkych
rezerv ako danovych vydavkov v rovnakom rozsahu, ako vroku 2013 vzhfadom na ich
neopodstatnenost. Vplyvom tejto skutoCnosti bol pévodny zaklad pre vypocet dane z prijmov
pravnickych oséb za uctovné obdobie roka 2014 upraveny na hodnotu — 242,30 €, Co
z pohladu danoveho priznania k dani z prijmov pravnickych oséb predstavuje danovu stratu a
pre vypocet dane neexistuje zaklad. Od 01.01.2015 podla Zakona o dani z prijmu § 46b odsek
2 musi uctovna jednotka platit minimalnu vysSku splatnej dane z prijmov pravnickych oséb inak
povedané ,danovu licenciu®, ktora je ur¢ena podla vySky obratu pravnickej osoby. Do nakladov
sa preto v uctovnom obdobi roka 2014 uctovala nielen hodnota odlozenej dane ako
pohladavka v sume 2 635,94 € a zrazkova dan z prijatych urokov v sume 3 028,16 €, ale aj
danova licencia vo vyske 2 880,00 €. ZvySenim pbvodnych celkovych nakladov a po
uzatvoreni uctovnych knih bol hospodarsky vysledok druzstva za rok 2014 stanoveny
v konecnej hodnote + 3 299,06 €.

Graf &. 1: Struktura hospodarskeho vysledku za rok 2014
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Zauctovanie upravujucich uctovnych pripadov k hospodarskemu vysledku je ddlezitou
etapou Uuctovnej zavierky aich popis avplyv na hospodarsky vysledok sa uvadza
v Poznamkach k uctovnej zavierke ako nasledné udalosti.

Opodstatnenost a vplyv tychto pripadov na vyvoj hodnoty hospodarskeho vysledku za
hodnotené uctovné obdobie roka 2014 bol predmetom konzultacii a suhlasu auditorskej
spolo¢nosti D.E.A. — AUDIT Luéenec, s.r.o., ktord v zmysle Dodatku €. 3 k Zmluve ¢. 202011
0 poskytovani auditorskych sluzieb avsulade s Uznesenim ¢&. 7/ZD/2014 bodu d) zo
zasadnutia ZhromaZzdenia delegatov zo diia 12.06.2014 vykonala audit u¢tovnej zavierky SBD
LuCenec za rok 2014 a vydala Spravu nezavislého auditora pre ¢lenov druzstva SBD Lucenec.
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Tabulka €. 1 : Porovnanie hospodarskeho vysledku jednotlivych stredisk
za roky 2014 a 2013

naklady 248 013 218 977 1,133
DOMY vynosy 250 276 206 646 1,211
zisk 2 263 -12 331
naklady 946 089 937 874 1,009
SPRAVA vynosy 949 221 938 157 1,012
zisk 3132 283
naklady 191 319 211 334 0,905
UDRZBA CELKOM vynosy 191 424 211 521 0,905
zisk 105 187
naklady 858 788 912 936 0,941
TEPELNE HOSPODARSTVO vynosy 851 830 926 827 0,919
zisk -6 958 13 891
naklady 164 768 169 416 0,973
SATELIT vynosy 169 525 177 798 0,953
zisk 4757 8 382
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Vykaz ziskov a strat k 31.12.2014

Skuto€nost
. ; bezprostredne
Polozka vysledovky predchadzajtice
bezné uctovné uctovné
obdobie obdobie

Cisty obrat 1811 321
Vynosy z hospodarskej Cinnosti spolu sucet 2 377 091 2416 977
Trzby z predaja tovaru 600 807
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov
Trzby z predaja sluzieb 1810 721 1 830 976
Zmena stavu vnutroorganizaénych zasob
Aktivacia 18 819 27 389
Trzby z predaja dlhodobého hmotného a nehm. ma,. 387 293 408 563
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti 159 658 149 242
Naklady na hospodarsku €innost’ spolu 2378 447 2 415 085
Naklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru 625 754
Spotreba materialu, energie a ost. nesklad. dodavok 695 386 745 547
Opravné poloZky k zasobam
Sluzby 210 709 218 791
Osobné naklady 883 681 835 257
Mzdové naklady 606 471 568 645
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druzstva 24 541 23 861
Naklady na socialne poistenie 218 685 208 138
Socialne naklady 33984 34 613
Dane a poplatky 23 821 21 244
Odpisy a opr. polozky k dlhod. hmot. a nehmot. maj. 75 060 74 543
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 75 060 74 543
Opravné polozky k dlhodob. nehm. a hmotnému ma,j.
Zostatkova cena pred. dlhod. maj. a predaného mat. 387 293 407 938
Opravné poloZky k pohlfadavkam -19 241
Ostatné naklady na hospodarsku €innost 101 891 110 770
Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti -1 356 1892
Pridana hodnota 923 420 894 080
Vynosy z finan¢nej Cinnosti spolu 15 940 21 980
Vynosoveé uroky 15 940 21 955
Ostatné vynosové uroky 15 940 21 955
Kurzové zisky 25
Naklady na finanénu €innost spolu 8 013 8 683
Nakladové uroky 5691 6 326
Ostatné nakladové uroky 5691 6 326
Kurzové straty 302 308
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Ostatné naklady na finanénu Cinnost 2 020 2 049
Vysledok hospodarenia z financnej Cinnosti 7927 13 297
Vyslequ hospodarenia za u¢tovné obdobie pred 6571 15 189
zdanenim

Dan z prijmov 3272 4777
Dan z prijmov splatna 5908 4171
Dan z prijmov odlozena -2 636 606
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po 3299 10 412

zdaneni

Vybrané suctové ekonomické polozky aktiv a pasiv, uvedenych v suvahe k 31.12.2014 :

Spolu majetok 25 655 307 25 755 238
Neobezny majetok 6 437 039 6 772 643
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 6 436 993 6 750 440
Dlhodoby finanény majetok 46 22 203
ObeZny majetok 19 201 988 18 963 878
Zasoby 25 107 28 275
Kratkodobé pohladavky 14 040 657 14 197 069
Pohladavky z obchodného styku 4279104 4 660 561
Finan¢né ucty 5 136 224 4 738 534
Casové rozligenie 16 280 18 713
Spolu vlastné imanie a zavazky 25 655 307 25 755 238
Vlastné imanie 6 760 564 7116 924
Zakladné imanie 421 836 436 037
Ostatné kapitalové fondy 4 883 923 5208 810
Ostatné fondy zo zisku 509 056 503 057
Ocenovacie rozdiely z precenenia -88 584 -66 426
Vysledok hospodarenia po zdaneni 3299 10 412
Zavazky 18 785 065 18 535 991
Dlhodobé zavazky 3 180 662 2 824 393
Dlhodobé bankové uvery 10 040 987 9 797 833
Kratkodobé zavazky 5 508 190 5 861 644
Zavazky z obchodného styku 5364 184 5773072
Casové rozligenie 109 678 102 323
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D.E.A. AUDIT s.r.o.
Hviezdoslavova ulica 49/11, 984 01 Ludenec
Auditorska a poradenska spolocnost’

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pre ¢lenov druzstva Stavebné bytové druzstvo Luéenec
St. Moyzesa 47, 984 01 Luéenec

Uskutoénili sme audit priloZenej individuélnej uétovnej zévierky druZstva Stavebné bytové
druzstvo Ludenec za rok 2014, ktora obsahuje siivahu zostavenu k 31. decembru 2014, stvisiaci
vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skong&il a poznamky.

Zodpovednost manaZmentu za financné vykazy

ManaZment je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto uétovnej zavierky
vsilade so slovenskym zékonom o u&tovnictve. Téato zodpovednost zahffia navrh,
implementaciu a zachovéavanie internych kontrol relevantnych pre pripravu a objektivnu
prezentéciu uétovnej zévierky, ktorda neobsahuje vyznamné nespravnosti v désledku podvodu
alebo chyby, d’alej vyber a uplatiiovanie vhodnych uétovnych zasad a uétovnych metdd, ako aj
uskutoénenie uétovnych odhadov primeranych za danych okolnosti.

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednost'ou je vyjadrit’ ndzor na tito uétovnu zavierku na zéklade nasho auditu.
Audit sme uskutoénili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tychto
Standardov mame dodrZiavat' etické poziadavky, naplanovat a vykonat audit tak, aby sme
ziskali primerané uistenie, Ze i¢tovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Stucast'ou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dokazov o sumach a
udajoch vykazanych v Gétovnej zavierke. Zvolené postupy zéavisia od rozhodnutia auditora,
vratane posudenia rizika vyznamnych nespravnosti v uétovnej zéavierke, & uz v dosledku
podvodu alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do tvahy interné kontroly
relevantné pre zostavenie a objektivnu prezentdciu udtovnej zavierky uétovnej jednotky, aby
mohol navrhnit’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie vak za uéelom vyjadrenia
nazoru na uginnost’ internych kontrol uétovnej jednotky. Audit dalej obsahuje zhodnotenie
vhodnosti pouzitych udtovnych zasad a Gétovnych metdéd a primeranosti uétovnych odhadov
uskutoénenych manaZzmentom, ako aj zhodnotenie prezentécie uétovnej zéavierky ako celku.
Sme presved&eni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoéné a vhodné
vychodisko pre nas nazor.
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Nazor

Podla nasho nazoru udtovna zavierka vyjadruje objektivne vo vsetkych vyznamnych
stvislostiach finanénu situdciu druZstva Stavebné bytové druzstvo Ludenec k 31. decembru
2014, vysledky jeho hospodérenia a petiazné toky za rok konéiaci k danému datumu v stlade so
slovenskym zédkonom o uétovnictve.

V Lué€enci 30. aprila 2015

D.E.A. AUDIT s.r.0. S <Y NAD > o
Hviezdoslavova 49/11 DVA
984 01 Lugenec # UDV \

/
Licencia UDVA 363 '\ .

\[i An {\\'\

Ing. Tibor Pef&ik
Zodpovedny auditor //5 /

”~ L ;.,,»,

Hviezdoslavova 49/11
984 01 Lucenec
Licencia SKAU 646
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D.E.A. AUDIT s.r.o.

Hviezdoslavova ulica 49/11, 984 01 Lucenec
Auditorskd a poradenskd spoloénost’

SPRAVA O OVEREN{ SULADU

Vyroénej spravy s aétovnou zavierkou v zmysle zakona ¢é. 540/2007
Z.z. §-u 23 odsek 5

(Dodatok spravy auditora)

Pre ¢lenov druzstva Stavebné bytové druzstvo Luéenec
St. Moyzesa 47, 984 01 Lu&enec

Overili sme G¢tovnu zavierku druZstva Stavebné bytové druZstvo Ludenec (dalej len
druzstvo) k 31. decembru 2014 uvedent v prilohe, ku ktorej sme diia 30. aprila 2015 vydali
spravu auditora s nazorom v nasledujticom zneni:

Nazor

Podl'a nasho nazoru uétovna zévierka vyjadruje objektivne vo vietkych vyznamnych
suvislostiach finanént situdciu druzstva Stavebné bytové druZstvo Luéenec k 31. decembru
2014, vysledky jeho hospodarenia a pefiazné toky za rok kondiaci k danému datumu
v stlade so slovenskym zékonom o G&tovnictve.

II.

Overili sme taktieZ stlad vyroénej spravy s vysSie uvedenou Gétovnou zavierkou. Za
spravnost’ zostavenia vyro&nej spravy je zodpovedné vedenie druZstva. Nasou tilohou je
vydat' na zéklade overenia stanovisko o sulade vyro&nej spravy s u&tovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Tieto
Standardy poZaduju aby auditor napléanoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primerana
istotu, Ze informécie uvedené vo vyroénej sprave, ktoré si predmetom zobrazenia
v uétovnej zédvierke, si vo vietkych vyznamnych sivislostiach v silade s prislusnou
utovnou zavierkou. Informacie uvedené vo vyroénej sprave v prilohe sme posudili

Vyro¢na sprava SBD Lucenec za rok 2014

16




s informaciami uvedenymi v tigtovne zavierke k 31. decembru 2013. In¢ idaje a informaécie,
ako uétovné informdcie ziskané z u¢tovnej zdvierky a uétovnych knih sme neoverovali.
Sme presved&eni, Ze vykonané overovanie poskytuje primerany podklad pre vyjadrenie
nazoru auditora.

Podla 'nasho stanoviska si uvedené informécie vo vyroCnej sprave vo vietkych
vyznamnych stvislostiach v siilade s hore uvedenou G&tovnou zavierkou.

V Luéenci "29. méja 2015

/f x’“‘" NAD ‘/,,
/S \

D.E.A. AUDIT s.r.o.
Hviezdoslavova 49/11
984 01 Lugenec
Licencia UDVA 363

N\
",

4o 12

Ing. Tibor Pefeik _—

Zodpovedny auditor gy /

Hviezdoslavova 49/11
984 01 Luéenec
Licencia SKAU 646

N

Vyro¢na sprava SBD Lucenec za rok 2014

17




2.3. Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2014

Zisk vytvoreny v celkovej hodnote 3 299,06 €

» Prevadzka domov - zisk 2 261,66 €
Zuctovanie s uzivatelmi bytov v ramci vyuctovania

nakladov spojenych s uzivanim bytu za rok 2014 k 31.05.2015

»  Pridel do socialneho fondu druzstva 518,70 €
V sulade s § 3 ods. 1 pism. b) Zakona o socialnom fonde ¢. 152/1994

v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Kolektivnej zmluvy na rok 2014
Cast VI. Clanok 48

»  Pridel do fondu technického rozvoja 518,70 €

Ing. Miroslav Klochan
predseda Predstavenstva SBD Luéenec

Lu€enec, maj 2015
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CAST 3. CIELE DRUZSTVA A PREHUAD ICH PLNENIA

3.1. HODNOTENIE PLNENIA HLAVNYCH ZAMEROV CINNOSTI
SBD LUCENEC NA ROK 2014.

A. Ekonomicka cast’

Predpoklad Skutoénost’
(€) (€)

1. | Zisk zu€tovany s uzivatefmi bytov v ramci
vyuctovania nakladov 124,00 2 262,0

2. | Uroky z terminovanych vkladov

15 000,00 15940,0

B. Odstranovanie systémovych poruch a zateplenie bytovych domov
v sprave SBD Lucenec

Predp. Skut.

REALIZACIE naklad naklad
(v tis. €) | (v tis. €)

1. | Obnova bytového domu
Lucenec, Vajanského 15, Adyho , 204 A/A 479,0 446,8
Vyhodnotenie: Stavba zrealizovana, skolaudovana

2. | Obnova bytového domu — zateplenie, bleskozvod,
vymena AZC potrubi 651,3
Luéenec, R II/A, 4,5,6,7,8,9

Vyhodnotenie: Stavba zrealizovana v Casti —
vymena AZC potrubi, zateplenie realizované v roku
2015 z dévodu neskorého pridelenia finanénych
prostriedkov zo SFRB

3. | Plynova kotolria
Lu€enec, R II/A, 4,5,6, 101,5 101,5
Vyhodnotenie: Stavba zrealizovana, skolaudovana

4. | Plynova kotolha
Lucenec, R II/A, 7,8,9 101,5 101,5
Vyhodnotenie: Stavba zrealizovana, skolaudovana

C. Priprava stavieb pre rok 2015 a nasledujuce roky

PROJEKTY

Obnova bytového domu Lucenec, Malinovského, bl. A, vch. 1,2,3
Vyhodnotenie: Projektova dokumentacia bola prepracovana, ziadost
o financovanie podana v januari 2015, financie pridelené v aprili 2015 .

Obnova bytového domu Luéenec, Vajanského V201

2. Vyhodnotenie: : PD je spracovana.

Obnova bytového domu Cinobana, 48 b.j., Sidlisko 2,4,6,8

3. Vyhodnotenie: : PD je spracovana.
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D. Tepelné zdroje

Predp. Skut.
REALIZACIE naklad naklad
(v tis. €) | (v tis. €)
1. | Rekonstrukcia OST €. 4 kotolne Rubanisko | 3,5
Vyhodnotenie: Nezrealizované z dovodu nedostatku
financnych prostriedkov
2. | Rekonstrukcia OST &. 5 kotolne Rubanisko | 3,5
Vyhodnotenie: Nezrealizované z dévodu nedostatku
finan€nych prostriedkov
3. | Rekonstrukcia OST €. 6 kotolne Rubanisko | 3,5
Vyhodnotenie: Nezrealizované z dovodu nedostatku
financnych prostriedkov
4. | BezZna udrzba kotolni /vymena Cerpadiel, odstrafiovanie
poruch, ciachovanie meracov tepla, revizie, emisné 35,0 33,3
poplatky/
Vyhodnotenie: Zrealizované
5. | Elektronicky zber dat KOST 1-9 — dispecing Lu€enec 3,0 3,1
Vyhodnotenie: Zrealizované v rozsahu UK
6. | Elektronicky zber dat KOST 1-4 — dispe€ing Kokava 1,5 1,4
Vyhodnotenie: Zrealizované v rozsahu UK
7. | Likvidacia expanznej nadoby a nahrada za expanzomat 1,5 1,7
v kotolni v Opatovej
Vyhodnotenie: Zrealizované
8. | Likvidacia expanznej nadoby a nahrada za expanzomat 1,5
v kotolni v Kokave nad Rimavicou
Vyhodnotenie: Zrealizované svojpomocne s nulovym
nakladom
E. Opravy a udrzba bytového fondu
Predp. Skut.
REALIZACIE nakl. naklad
(v tis. €) | (v tis. €)
1. | Vymena vodomerov TUV, Rubanisko 1/10 1,1 0.9
Vyhodnotenie: Zrealizované
2. | Vymena vodomerov TUV, Erenburgova 22,24,26,28 1,2 1,1
Vyhodnotenie: Zrealizované
3. | Vymena vodomerov TUV, Kokava - Slopovo 14,15,16 1,1 1,0
Vyhodnotenie: Zrealizované
4. | Vymena vodomerov SV, Nam. republiky 16 - 25 6,5 53
Vyhodnotenie: Zrealizované
5. | Vymena vodomerov TUV, Rubanisko I1/61 1,9 1,7
Vyhodnotenie: Zrealizované
6. | Vymena vodomerov TUV, Malinovského bl. A 1,2,3 1,2 0,9
Vyhodnotenie: Zrealizované
7. | Vymena vodomerov TUV, Rubanisko 1/17,18 1,0 0,9
Vyhodnotenie: Zrealizované
8. | Vymena vodomerov TUV, Cinobana, Sidlisko 12 0,6 0,6
Vyhodnotenie: Zrealizované
9. | Vymena vodomerov SV, Kokava - Paseka 8,9,10 1,1 0,9

Vyhodnotenie: Zrealizované
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10. | Vymena vodomerov TUV, Malinovského bl. B 4,5,6 1,2 1,1
Vyhodnotenie: Zrealizované

11. | Vymena vodomerov TUV, Malinovského bl. C 7,8,9 1,2 1,0
Vyhodnotenie: Zrealizované

12. | Vymena vodomerov TUV, Adyho, Hurbanova, 4.8 3,3
Vajanského, bl. V 101
Vyhodnotenie: Zrealizované

13. | Vymena vodomerov TUV, Adyho 28-32, Komenského 1,9 1,7
22, bl. V104 A/B
Vyhodnotenie: Zrealizované

14. | Vymena vodomerov TUV, Tovarenska B3 1,7 1,6
Vyhodnotenie: Zrealizované

15. | Vymena vodomerov TUV, Jiraskova 21 0,4 0,4
Vyhodnotenie: Zrealizované

16. | Vymena vodomerov TUV, Vajanského 15, Adyho 2,4 2,1
22,24,26, bl. V 104 A/A
Vyhodnotenie: Zrealizované

17. | Vymena vodomerov TUV, Adyho 2,4,6,8, bl. V 102 A 1,9 1,6
Vyhodnotenie: Zrealizované

18. | Vymena vodomerov TUV, Vajanského 24,26,28, 2,4 2,2
Vargova 2,4, bl. V 102 B
Vyhodnotenie: Zrealizované

19. | Vymena vodomerov TUV, Rubanisko 1/19,20 1,0 0,9
Vyhodnotenie: Zrealizované

20. | Vymena vodomerov TUV, Rubanisko 1/12,13,14,15 1,8 1,4
Vyhodnotenie: Zrealizované

21. | Vymena vodomerov TUV, Vajanského 17-29, V 104 B 3,7 3,3
Vyhodnotenie: Zrealizované

22. | Vymena vodomerov TUV, Sturova B 9,11,13,15 1,9 1,7
Vyhodnotenie: Zrealizované

23. | Vymena vodomerov TUV, M. Razusa 34-44 2,1 3,05
Vyhodnotenie: Zrealizované

24. | Vymena vodomerov TUV, TomasSovce A 0,4 0,3
Vyhodnotenie: Zrealizované

25. | Vymena vodomerov TUV, Kokava — Varta 11,12,13 1,1 1,0
Vyhodnotenie: Zrealizované

26. | Vymena vodomerov TUV, Starova C 17,19,21,23 1,9 2,6
Vyhodnotenie: Zrealizované

F. Informatika

Predp. Skut.
REALIZACIE naklad naklad
(v tis. €) | (vtis. €)
1. | Nakup vypoctovej techniky — obnova, nakup licencii 12,00

Windows, Office — 2014
Vyhodnotenie: Nezrealizované — presunuté na dalSie
obdobie

2. | Nakup SQL licencie verzie 16 3,00

Vyhodnotenie:
d'alSie obdobie

Nezrealizované - presunuté na
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G. Legislativne zamery

REALIZACIE

Priprava zmeny Stanov SBD Lucenec
Vyhodnotenie: Nezrealizované - z dévodu pripravovanej legislativy suvisiacej
s vykonom spravy bytovych domov odsunuté na neskorSie obdobie

Novelizacia smernic ;
Vyhodnotenie: Zrealizované - Organizacna smernica ¢.3/2003 Statut
cinnosti komisii SBD Lucenec

Zmena zasad odmenovania ¢lenov organov SBD LucCenec
Vyhodnotenie: Nezrealizované - z dévodu pripravovanej legislativy suvisiacej
s vykonom spravy bytovych domov odsunuté na neskorSie obdobie
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3.2. HLAVNE ZAMERY CINNOSTI SBD LUCENEC NA ROK 2015.

A. Ekonomicka cast’

Predpoklad
(€)

1. | Zisk zuc€tovany s uzivatefmi bytov v ramci vyuctovania
nakladov 1 400,00

2. | Uroky z terminovanych vkladov

14 000,00

B. Odstranovanie systémovych poruch a zateplenie bytovych domov
v sprave SBD Lucenec

Predp. naklad

REALIZACIE (v tis. €)

1. | LuCenec, Rubanisko Il, bl. A, €. 4-9 — zateplenie, systémové 650,9
poruchy, AZC stupacCky — presunuté z roku 2014

2. | LuCenec, M. Malinovského bl. A — komplexna obnova 295,2

3. | Lugenec, L. Svobodu &. 1,3,5, CA7 — komplexna obnova 2459

4. | Cinobana, Sidlisko €. 2,4,6,8 — komplexna obnova 405,3

5. | Utekac €. 100 — komplexna obnova 380,3

6. | LuCenec, V201 — Adyho 10-20, Komenského 20 — komplexna 870,7
obnova

C. Priprava stavieb pre rok 2016 a nasledujuce roky

PROJEKTY

1. | LuCenec, Erenburgova €. 22-28 — komplexna obnova

2. | LuCenec, Adyho 28,30,32, Komenského 22, V104A/B — komplexna obnova

D. Tepelné zdroje

Predp.
REALIZACIE naklad
(v tis. €)
1. | Vymena meracov tepla na TUV za ultrazvukové s dialkovym 4,00
odpo¢tom - 8 ks meracov pre zdroje Rubanisko |, Opatova,
Kokava
2. | Presun kotla nizSieho vykonu z Kokavy na Rubanisko | - 1 ks — 3,00
zabezpecenie efektivnejSej vyroby TUV v letnom obdobi
3. | Odpojenie a likvidacia kotla €. 3 na Rubanisku |I. 1,00
4. | Prepojenie kablového spoja PASEKA — kotolria pre dialkovy 1,00
odpocet stavov UK a TUV
5. | Rekons$trukcia OST 6 — Rubanisko | — komplexna vymena elektro- 3,00
rozvodov + nové riadenie a regulacia SOFTERM
6. | InStalacia rekuperatora na kotol €.3 Rubanisko | 4,00
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E. Opravy a udrzba bytového fondu

Predp.
REALIZACIE Nakl.
(v tis. €)
1. | Vymena vodomerov SV, Rubanisko |1/63-66 2,3
2. | Vymena vodomerov TUV, Nam.Republiky €.2 1,2
3. | Vymena vodomerov SV, Hali¢ €.9 0,2
4. | Vymena vodomerov TUV, Rubanisko 1/11 1,2
5. | Vymena vodomerov TUV a SV, L.Svobodu ¢.2-6 2,8
6. | Vymena vodomerovTUV a SV, Osloboditelov €.3,5,7 4,2
7. | Vymena vodomerov TUV a SV, L.Svobodu 1-5 3,7
8. | Vymena vodomerov TUV a SV, L.Svobodu ¢.14-18 2,8
9. | Vymena vodomerov TUV a SV, L.Bottu €.1-3 4,2
10. | Vymena vodomerov SV a TUV, Rubanisko 1/21,22 2,2
11. | Vymena vodomerov TUV, Nam.Republiky €.1 1,2
12. | Vymena vodomerov SV, L.Svobodu ¢.20,22,24 1,4
13. | Vymena vodomerov SV a TUV, Osloboditefov €.9-19 5,6
14. | Vymena vodomerov TUV, L.Svobodu ¢.20,22,24 1,4
15. | Vymena vodomerov TUV a SV, Kokava-Hrebendu 0,3
16. | Vymena vodomerov TUV a SV, Kokava-Sinec 3,5
17. | Vymena vodomerov TUV a SV, Kokava — DobSinského 0,2
18. | Vymena vodomerov TUV a SV , Kokava-Hviezdoslavova 0,2
19. | Vymena vodomerov SV, Hali€¢ Druzstevna 1 0,1
20. | Vymena vodomerov SV, Tomasovce bl.B 0,5
21. | Vymena vodomerov SV, Tomasovce bl.C 0,5
22. | Vymena vodomerov SV, Rubanisko 11/63-66 2,3
23. | Vymena vodomerov TUV, Nam.Republiky ¢.2 1,2
F. Informatika
Predp.
REALIZACIE naklad
(v tis. €)
1. Vymena nevyhovujucej vypoctovej techniky 3,00
Nakup SQL licencie verzie 16 3,00

G. Legislativhe zamery

1. | Priprava volieb ¢lenov do organov SBD Lucenec
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CAST 4. PREVADZKOVA CINNOST DRUZSTVA

4.1. Vyvoj bytovej a ¢lenskej zakladne
Pbvodny pocet bytov vo vlastnictve SBD Lucenec pred zacatim prevodov bytov do vlastnictva
najomcov je 5 305 bytov.

Pocet bytov, ktoré boli prevedené z vlastnictva SBD Lufenec do vlastnictva najomcov k
31.12.2014 je 4 469 bytov, z toho

e 4150 bytov je v sprave SBD Lucenec
e 319 bytov je vsprave bytovych spoloCenstiev alebo inych spravcovskych
organizacii

Od 01.01.2014 zacalo SBD Lucenec vykonavat spravu v bytovych domoch v Kokave nad
Rimavicou, ktoré patrili pod spravu Obecného podniku sluzieb Kokava nad Rimavicou. Jedna
sa konkrétne o bytové domy na ulici Rovienka vchody 1, 2, 3, 4, 5, 6, ulica DobSinského 47
a ulica Hviezdoslavova 36, spolu 68 bytovych jednotiek.

Od 01.04.2014 zacalo SBD Luc€enec vykonavat spravu v bytovom dome v Kokave nad
Rimavicou, ulica M. Hrebendu 4. Jedna sa o 6 bytovych jednotiek.

Z pocCtu 4 224 vlastnikov bytov v sprave SBD Lucenec je:
e 3106 vlastnikov bytov Clenov bytového druzstva
e 1118 vlastnikov bytov neclenov bytového druzstva

Pocet bytov vo vlastnictve SBD Lucenec k 31.12.2014 je 836 bytov
e ztoho 1 byt je v sprave bytového spoloCenstva

Pocet nebyvaijucich ¢lenov SBD Lucenec k 31.12.2014 je 85 ¢lenov

K 31.12.2014 SBD Ludéenec vykonavalo spravu pre 5 059 bytov, z toho je:
o 4 224 bytov vo vlastnictve vlastnikov

e 835 bytov vo vlastnictve SBD Lucenec

Opravy
a udrzba
objektov

24 | )

Prevadzka
dispecingu
24 hodin
denne
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4.2. Vymahanie pohl'adavok suvisiacich s uzivanim bytu

Ku dnu 31.12.2014 eviduje SBD Lucenec dlh na nedoplatkoch na najomnom, preddavkoch do

fondu prevadzky, udrzby a oprav a uhradach za plnenia,

diznikov 948.

celkom 229 103,66 € s poctom

Pri celkovom pocte bytov vo vlastnictve a v sprave SBD Lucenec ku driu 31.12.2014 dIZoba
na 1 byt predstavuje Ciastku 45,29 €.

Tabulka €. 2: Prehlad nedoplatkov — stav k 31.12.2014 v porovnani so stavom k 31.12.2013

. .. Index Index
Dizoba v € Pocet diznikov | 511 42013 sumayv € 2014/2013
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013

Do 165,97 637 622 1,02 33367,81 | 36194,99 0,92
165,98 — 663,88 | 244 260 0,94 83218,73 | 84365,80 0,99
663,80-1327.76| 44 59 0.75 41304,83 | 53296,56 0,77
Nad 1 327,77 23 23 1,00 71212,29 | 76028,58 0,94
Spolu 948 964 098 | 229 103,66 | 249 885,93 | 0,92

V priebehu roku 2014 sa nedoplatky suvisiace s uzivanim bytu vymahali od najomcov
a vlastnikov bytov v sulade so zasadami o vymahani uvedenych pohladavok po lehote
splatnosti a to nasledovnymi spésobmi:

oo oo

Se ™o

Zasielanie oznameni o stave konta

Zasielanie upomienok

Zasielanie predzalobnych vyziev

Zasielanie oznameni o priprave pisomného hlasovania o podani navrhu na
drazbu bytu

Zasielani vypovedi najmu bytu

Podanie navrhu na priznanie dlznej sumy na prislusny sud

Realizacia drazby bytu

Podanie navrhu na zaCatie exekuC¢ného konania na vymozZenie priznanegj
pohladavky

Zaslanie oznameni o moznosti zverejnenia vlastnika bytu — dlznika v zmysle
novely zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Na zaklade doru¢enych upomienok a inych vyziev na uhradu nedoplatku, roéného vyuctovania
uhrad za plnenia, bolo v roku 2014 s dlznikmi spisanych celkom 192 uznani dlhu na sumu
72 061,28 € na najomnom, preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav a uhradach za
plnenia spojené s uzivanim bytu a na sumu 17 639,67 € na poplatku z omeSkania a zmluvnej

pokute.
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Tabulka €. 3: prehlad nedoplatkov v rokoch 2010 — 2014

31.12.2014 229 103,66 948
31.12.2013 249 885,93 964
31.12.2012 234 373,36 979
31.12.2011 237 241,64 1058
31.12.2010 238 238,28 912

V priebehu roku 2014 vymahanie nedoplatkov suvisiacich s uzivanim bytov prebiehalo
Standardnymi spésobmi v zmysle platnych pravnych predpisov vo vSetkych kategdériach
diznikov. Vymahanie bolo zamerané najma na stabilizovanie a nasledné zniZzovanie poctu
diznikov vo vSetkych kategoriach diznikov.
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4.3.

4.3.1.

V sledovanom obdobi r. 2014 bola zabezpe&ena realizacia investi¢nych akcii nasledovne :

Tabulka ¢&. 4 : Realizacia investiénych akcii v roku 2014

Investiéna vystavba a obnova

Opravy a obnova bytovych domov

<+
] - B ~~
Qo =Ry o B S . Q- )
Obnova byt. domu, . = 5 8 E S g2 =8 T2
. . .- b.j. R s = 2T SW " = = 28 =
alebo jeho casti o = g = T Eev S 8 =RE &% o
NZ £ 2 SRS e @ N~ N§E
- ® o a —
=
Obnova byt. domu, COSTRUQ, s.r.0.,
V104A/A, Vajanského Parny mlyn 27.01.2015
¢. 15, Adyho ¢. 22,24,26, 88 | 2632014 | 26.1.2015 | 44681589 €. 5142, 60 26.01.2020
Lucenec 98401 Lucenec
anova byt. domu, ) ESM-YZAMER,
RUBANISKOIL, bl. A, & s.r.0., Skladova 30.7.2014
4,5,6,7,8,9, samostatna | 144 | 25.4.2014 | 29.7.2014 202889,76 |. " 24 .
v €. 2,91701 29.7.2016
Cast stavby: 2 ks Trnava
plynové kotolne, ¢.5a 8
Rekonstrukcia vstupov
bytového domu PS- DODO JK, s.r.o,,
82BB, bl. 1024, Adyho Rubanisko 1], ¢. 20.11.2014
¢. 2,4,6,8 (vratane el. 72 | 1892014 118112014 70.787,05 17,98403 72 19.11.2020
inst. a pristup. Lucenec
systému)
- « 2 *(strecha rok
Clastoc,na obnova 2013: PF-STAV,
bytového domu, sr0. Bolkovce
Rdbanis. I, €. 10, *(strecha | *(strecha | *(strecharok é.z.zlé 98401 *(strecha
Lucenec, *rok 2013: rok 2013: | rok 2013: 2013: L.uéeI;ec) *(strech 3.7.2013
*zateplenie strechy) 40 18.4.2013) | 2.7.2013) 21192,29) *0statné rok a:72) 2.7.2019)
**rok 2014: **ostatné: **ostatné | **ostatné | **ostatné rok. 2014 **ostatn **ostatné
vymena schodiskovych rok 2014: | rok 2014: 2014: COST.RUO Sro é60 9.12.2014
a pivni¢nych okien, 25.09.2014 | 8.12.2014 22 790,40 , P 8.12.2019
. . Parny mlyn
zateplenie obvodovej & 5142
steny schodiska 98401 Lutenec
Oprava strechy ( zat. COSTRUQ, s.r.o0.,
strecha), bl. CA-A4, Parny mlyn 15.12.2014
Arm. Gen. L. Svobodu, €. 48 | 2292014 | 14.12.2014 44949,99 ¢. 5142, 120 14.12.2024
2,4,6 98401 Lucenec
Spolu 232 788 233,09
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V roku 2014 boli zabezpecené nasledovné velké opravy bytovych domov:

Tabulka €. 5: Velké opravy bytovych domov v roku 2014

© ©
c o "6 B
S E] £ 2
. 2 . ©
Ident Dom Praca S E ‘@ 8 3
(] = >0 T
- N 3 ]
3 a = (=1
) N
Katarina
ul. Razusova Kudlakova KK
bl.6, vchody €.. | Malby a natery stien a zabradli centrum , M.
014 3436 38,40, | schodisk 2640,00 9.4.2014 8.4.2017 RazUSE
42, 44, Lucenec 2402/44,
Lucenec
Jan Filo,
Namestie Rekonstrukcia podlah podlazi a Namestie
012 republiky &.2, medzipodlazi schodiska 11208,30 44.2014 3.4.2018 republiky 248/2,
984 01 LuCenec
L&D EL. TRADE
. . i . , s.r.o, Katarinska
oge | Halic, bl8, = = | Audiosystém otvarania dveri 498,00| 13.3.2014 12.3.2016 Huta .17,
Druzstevna ¢.:9 | vstupov z bytov
98522,
Cinobana
ul. Arm. Gen. L. | s o\ ovove rampy na .Tc?ligirhl\c/)"hal‘
113 Svobody ¢.: 2, schody vstupov 567,00 11.4.2014 10.4.2018 3299/10, 984 01
4, 6, LuCenec N
Lucenec
COSTRUO spol.
Namestie Oprava balkénu, byt. p s r.o. Parny
011 republiky ¢.1 Schullerovej 652,80 | 31.7.2014 30.7.2016 Mlyn 5142, 984
01 LuCenec
V101, ul.
Hurbanova 1, 2, | Vyhotovenie kamerového IP ZI)EOTI-ZArOc')\IT
3,4, ul. systému a pristupového 18.6.2019, R
130 Vajanského, 18, | bezkontakiného systému do 30098,04| 19.6.2014 18.6.2016 ngz\gsfeho c.7
20, 22, ul Adyho | vstupov bytového domu V 101, L N
A ucenec
1, 3, 5, Luenec
SET-MONT
ul. Partizanska | Oprava fasady (lodzia Foldiove;j spol. s.r.o.,
017 [¢€.3,5,7,9,11, |vch. 3, obv. plast pod oknom 607,71 | 20.5.2014 19.5.2016 Bazovského €. 7
13, Luenec spol. priestorov vch.13) ,984 01
Lucenec
Rubanisko Il F- SK';rga"ade'
107 |16, ¢. 6, Oprava hydroizolacie strechy 942,00 | 23.4.2014 22.4.2016 J' o kého 10
Lucenec esenskeno 19,
984 01 Lucenec
Vymena dveri vstupov s
elektromagnetickym €ipovym =
Rubanisko Il L- | systémom. Vyhotovenie 24.6.2019 le‘s-g r%kno
128 |5, €. 40, 41,42, |audiosystému s novymi 25885,93 | 25.6.2014 e ! P! PPN
< o7 T 24.6.2016 Jiraskova 8,
43, LuCenec bytovymi telefénmi. Upravy 084 01 Lucenec
podlah v zadveriacha chodbach
na |. NP pri vytahoch
Dobré okno
ul. Partizanska VWmena okien technickveh Lucenec, s.r.o.,
017 |¢.3,5,7,9, 11, gdlaii y 11430,70| 21.7.2014 20.7.2019 ul. Osloboditelov
13, Luenec P 2849/6, 984 01
Lucenec
. SET-MONT
ul. Razusova spol. 5.1.0
014 |06, vehody €. | Doplnenie hran na stupne 1456,38 | 25.6.2014 24.6.2016 Bazovského &. 7
34, 36, 38, 40, schodov
. ,984 01
42, 44, Luenec M
LuCenec
Cinobaia Vymena balkénovych zostav 17.6.2024-onka \S/EBIESE'ISVPSLIXS‘(F-
081 -~ - (oknd, dvere) vyplni otvorov 2451,70 | 18.6.2014| profilyl7.6.2016 - !
Sidlisko ¢. 12 , s 985 22
schodisk montaz - .
Cinobaria 221
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Hali¢, bl.8,

Vymena 2 ks okien v

086 Druzstevna ¢.:9 | technickom podlazi za plastové 494,40
Opravy havarijného stavu S
ul. Arm. Gen. L. | balkénov;(Zachar,Strenacikova, ?glig?hhéllhal,
113 | Svobodu &.: 2, Mihalikova, Barta, BreStansky); | 2648,00| 20.7.2014 19.7.2016
o R . 3299/10, 984 01
4,6, LuCenec opravy zabradlia schodov Lud
. ucenec
vstupu vch. ¢.4
Hali¢, bl.8 Oprava priecok v technickom Lubomir Lassan,

086 o v 1850,40 | 14.7.2014 13.7.2017 Lehotka121, 985

Druzstevna €.:9 | podlazi -y

11 Hali¢
ul. Mars. Milan Hadbavny,
Malinovskeho Vyhotovenie audiosystému Mars.

042 |bl."C", vchody ot)\l/ Aranie dvori Vstuyov 3375,00| 22.7.2014 21.7.2016 Malinovského
8.7,8,09, P 2141/4, 984 01
Lucenec Lucenec
sananso 1, | Wicloreri audoorsim. PROMNG ool

080 |"H", vchod ¢&.: . . P 4596,62 | 11.8.2014|14.8.2016,14.8.2017 | . , o

" vymenou telefénov v bytoch a ¢.1,987 01
60, Lucenec o . >
tla¢itok zvoncov na chodbach Poltar
ul. . . . L&D EL. TRADE
o Rekonstrukcia osvetlenia .
Osloboditelov schodisk 3 VStUDoV: SEnzorové s.r.o, Katarinska
113 |vchody €.: 9, 11, svietidla sumrakpové; a 1850,00 | 28.7.014 27.7.2016 Huta ¢.17,
13, 15, 17, 19, ohvbové &idla 98522,
Lucenec pony Cinobana
Kokava nad
Rimavicou, Oprava havarijného stavu HAVIT s.r.0.,

098 | Rovienka c¢ast wtahu 2670,60 | 25.7.2014 24.7.2016 Velka Ves 156,
"Varta", vchody y 985 01 Kalinovo
¢.11,12,13

L&D EL. TRADE
Cinobara Vyhotovenie digitalneho s.r.o, Katarinska

119 | Sidlisko vchody | systému otvarania dveri 3992,00| 17.8.2014 16.8.2016 Huta ¢.17,

¢.:2,4,6,8 vstupov 98522,
Cinobana

V1028, ul. PLAST-MONT

Vajanského, &.: spol. s 1.0

133 |24,26,28 ul. Vymena okien schodisk 10722,06 p T .

Vargova &.: 2, 4 Pekarenska ¢.:2,
Y e 984 01 Lucenec

Lucenec

V 102A, ul. Rofilplast, s.r.o.,

Adyho vchody | Vymena okien technickych Fucikova

131 £:2.4.6 8, podlasi 12916,57 | 26.9.2014 25.9.2019 628/21, 987 01
Lucenec Poltar
V 104 A/B, Natery vnutornych stien Sacht & e ax

o . Stefan Matyas,
136 |Adyho 28,30,32, | vytahov. Oprava stien vo 630,00| 10.9.2014 9.9.2019 Buzitka 88, 985
Komenského vchode Komenského 22 na I. &
N 41 Savol
22, Luéenec NP.
Rekonstrukcia podlah zadveri a SET-MONT
Kokava nad . .. . v:
Ri . podiest podlazi a medzipodlazi spol. s.r.o.,
imavicou, . L
Rovienka &ast a stupriov schodov na Bazovského €. 7
096 "SlODOVO" schodiskach a podestach 19298,03 | 10.10.2014 9.10.2019 ,984 01
p o] vstupov; montaz Zlabov a Lucenec+
vchody €. 14, PP ) .
15 16 zvodov na pr|§tresky vstupov naviac prace
! ako naviac prace za 1449,45€ Zlaby a zvody
mars. Peter Mihal,
Malinovskeho Oprava havarijného stavu Jokaiho
041 gl:4B évc6hody stabov 176,00 4,9.2014 3.9.2016 3299/10, 984 01
o Lucenec
LuCenec
PRP - PLASTY
u. Novohradska, | Oprava dveri vstupu vchod s.r.o.,

013 |vchod €. 10-24, | €.20-vymena poskodenej 117,60 | 19.8.2014 18.8.2016 Zelezni¢na

Lucenec vlozky a stavaca kridla 1068, 990 01
Velky Krti$
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ul. Tovarenska

Peter Mihal,

bl. B3, vchody | Vyrovnanie pléch stupnov Jokaiho

105 1¢.21,23. 25 |schodov vstupov do domu 227,901 5.9.2014 4.9.2016 3299/10, 984 01
27, Luéenec Lucenec
mars. Peter Mihal,
Malinovského Vyhotovenie a montaz strieSky Jékaiho

042 bI.. B - kotolfia nad kominom kotolne 325,00| 15.8.2014 14.8.2016 3299/10, 984 01
(aj pre bloky A a Lud

Y ucenec
C), Luéenec
Rudbanisko Il L- Viktor Novak -
7, vchody ¢&.: 53, | Oprava havarijného stavu VIPE, Ulica

132 54, 55, 56, 57, strechy; zatekanie 718,20\ 15.9.2014 14.9.2016 jarna ¢€.8, , 984
58, LuCenec 01 LuCenec
Rovienka, Cast Viktor Novék -

Sinec, vchody Oprava havarijného stavu VIPE, Ulica

143 |¢.:1,2,3,4,5, strechy: zatekanie 887,28 2.9.2014 1.9.2016 'arnélé 8 984
6, Kokava nad y: Jm Luéér;e,c
Rimavicou

Ing Igor Soltés,
ul. Fucikova “ . . . STAVBA-
g Rekonstrukcia podlah zadveri -

124 |Venody €212, ||t iou a Easti schodiska n I, 1706,14 | 6.10.2014 5.10.2016 INTERIER s.r.0.,
3, 4, NP ul B.S. Timravy
Lovinobana 6, 985 54

Lovinobana
ul. Vyhotovenie bezkontaktového Adasko arou
Osloboditelov pristupového systému 4.12.2019 S0 Sugéan P,
114 |vchody €.: 9, 11, | vstupu;naviac prace za 20448,48 | 5.12.2014 N ’ o y
. 4,12.2016 97,980 12
13, 15, 17,19, | vyhotovenie €ipov v sume Susan
LuGenec 749 50€ y
Dobré okno
. . Lucenec, s.r.o.,
006 |RUbamSkO 1B | vymena dveri vstupu 203540 | 1.11.2014| 317020 |yl Osloboditefov
’ h — 2849/6, 984 01
Lucenec
ul. Tovarenska | Rekonstrukcia podlah zadveri FARBY I&P’,
bl. B2, vchody vstupov a podiest podlazi a Tomasovska
105 | <5 : ; . 28201,54 | 13.11.2014 12.11.2019 1225/6, 979 01
¢.:13, 15, 17, medzipodlazi; naviac prace za . .
B Rimavska
19, Luéenec 1.151,54€
Sobota
i i L&D EL. TRADE
ul. Tovarenska s r.0. Katarinska

105 ?I: B2, vchody Vthtovenle audiosystému 1706.14 | 26.11.2014 25.11.2017 Huta &.17,
¢.:13, 15,17, dveri vstupov 25.11.2016 98522
19, Lucenec - .

Cinobana
Rubanisko Il L- SET-MONT
6, vchody &. :32, spol. s.r.o.,

129 |33, 34, 35, 36, | Malby a natery stien schodisk |12312,23| 5.12.2014 4.12.2019 Bazovského €. 7
37, 38, 39, ,984 01
Lucenec LuCenec

Rekonstrukcia podlah zadveri a SET-MONT
Fucikova bl. podiest podlazi a medzipodlazi spol. s.r.o.,

094 | "M", vchody €. a stupriov schodov na Bazovského €. 7

:9, 10, Poltar schodiskach a podestach ,984 01

vstupov; LucCenec
Halic, Miroslav
Druzstevna bl.7, , . Brilinsky,

065 | ychod & 8, Vymena dveri vstupu Rubanisko 1/18,

Hali¢ 984 03 Lucenec
gozef Mede,

ul Stara Basta 4,

Osloboditelov Mafby a natery stien zadveri 222,24* ﬁgx;c

120 |vchody &.: 2,4, | vstupov a €asti schodisk na I. 515,23* 2.12.2014 1.12.2019 L,

prace - nater

6, 8, 10, 12, NP ,

Lucenec stol. vyrobkov
(dvere vchody 4
al2)
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123

arm. gen. L
Svobodu 20, 22,
24, Lucenec

Oprava vytahov - odstranenie
hluku a vibracii pri chode

1661,26

11.11.2014

10.11.2016

HAVIT s.r.o.,
Velka ves 156,
985 01 Kalinovo
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Tabulka €. 6: Priprava investi¢nych akcii v roku 2014 na vystavbu v roku 2015

Celkovy naklad Dodavatel
Miesto, sl . Nazov casti Zaca;le Ukonéenie podlla Ay Stav:s a Financovanie | (stavby al.
bytovy dom DBUED | b stavby Botle podla ZoD (Bt spou (zdroje) ucelenej
ZoD rozpoctu) (€) celene)
© Casti)
SET-MONT,
ZATEPLENIE, . ST.0
ODSTRANENIE FPUO, SFRB, L
SYSTEMOVYCH | 1.7.2014 | 30.6.2015 618260’31 SBD Baz‘i";keho
PORUCH (zmluva) VYPOMOC ¢.7,
LOGGII 98401
Lucenec
MIBA
bObHOV}? ELEKTRO,
ytového FPUO, SFRB, s.r.o,
domu, | 45678, | 1, | PESKOZIOP | 172014 | 3062015 129058 650 91986 SBD Kovécova
Lucenec, 9 ( Y) (zmluva) 4 VYPOMOC 596/28,
Rubanisko II, 93526 Stary
bL.A Tekov
STAVEBNE
“ BYTOVE
STUPACKY, 28568,97 FPUO, SERB, | ppuzstvo,
3 1.7.2014 30.6.2015 SBD &
KANALIZACIA (zmluva) VYPOMOC St. Moyzesa
€. 47,98401
Lucenec
Obnova byt.
domu T02B, SEZ'I:[(?NT'
bl. A, STAVBA o
M. 1,2,3 45 | TVORIJEDEN | 452015 | 30112015 | 22>20564 29520564 | FPUO,SFRB | DazOvského
. . (zmluva) ¢.7,
Malinovského CELOK
N 98401
¢.1,2,3, <
“ Lucenec
Lucenec
Obnova byt. Obnova: predpoklad
domu PS-82- STAVBA 7oD nieie | ZoD nie ie 418257,64 komerc¢ny vyberie sa
BB, 2,4,6,8 48 TVORI JEDEN uzavret]é uzavretlé\ (rozpocet) Tech. 438 759,88 aver, SBD uzs$ou
Sidlisko, CELOK podl.: 20502,24 vypomoc, sutazou
Cinobana (rozpocet) FPUO
STAVBA
Obnova byt. p .
domu PS-82- TVORLJEDEN | 5 1 hieje | ZoD nie je 380352,43 predpoklad | VYPeriesa
1,2,3,4 48 CELOK ; . 2 380 352,43 & uz$ou
BB, . uzavreta uzavreta (rozpocet) SFRB, FPUO Ly
& 100, Utekéc (BYTOVY sutazou
' ! DOM)
Obnova byt.
domu PS- Adyho ¢. STAVBA predpoklad
82BB, 10,12,14, TVORI JEDEN L . & vyberie sa
bLV201, | 16,1820 | 75 CELOK_ Zlfzzx?rleet]; Zuozg ‘fr‘eet]ée ?30026156'35 870 685,27 SES&;@HQ’ uzsou
Adyho, Komensk (BYTOVY P P y stitazou
Komenského, | ého ¢ 20 DOM)
Lucenec
Obnova
bytového STAVBA zmluvng ) SET-MONT,
domu T06B- TVORI JEDEN termin zmluvny S.I.o.,
BB, termin 245873,20 predpoklad Bazovského
* 1,3,5 64 CELOK neupresn 245 873,20 <
bl. CA-A7, - , neupresnen (zmluva) SLSP, FPUO ¢. 7,
(BYTOVY eny e
Arm. g. L. DOM) (SFRB) y (SFRB) 98401
Svobodu, Lucenec
Lucenec
Rekonstrukcia
zatepl. juznej
Stitovej steny STAVBA ZoD nie je | ZoD nie je nie je .
TVORI JEDEN . . . vyberie sa
byt. domu uzavreta uzavreta vypracovany predpoklad x
1 144 CELOK L L. - , 0,00 uzsou
T06B-BB, bl. et p (nie je (nie je projekt (chyba FPUO oy
(STITOVA . . . stitazou
B-1, projekt) projekt) rozpocet)
. . STENA)
Tovarenska,
Lucenec
Spolu 568 2 881 796,28
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4.4. Tepelné hospodarstvo a obsluzné procesy

44.1. Udriba

Cinnost strediska a nasledne aj jeho vysledok hospodarenia ovplyviiuju poziadavky

samosprav a tiez suCasny technicky stav spravovanych bytovych a nebytovych priestorov.
V ramci udrzby bytového fondu sa preto vykonavaju prace od Cistenia kanalizacie, opravy
vodovodnych rozvodov, opravy kurenia, sklenarske prace, ako aj zamocnicke prace pre inych
odberatefov ato hlavne v oblasti Cistenia kanalizacie. PoCas roka sa realizuju v sulade s
planom aj opravy na tepelnych zariadeniach v kotolniach a vymennikovych stanickach /KOST/,
v ktorych zamestnanci strediska ,udrzba“ zabezpecuju udrzbu, ako aj montaz cZasti
opotrebovanych zariadeni. V ramci realizacie vykonov pre stredisko ,tepelné hospodarstvo®
boli vykonavané aj prace suvisiace s odstraniovanim zavad z reviznych sprav. V neposlednom
rade sa vykonava na objednavky pre iné organizacie montaz meradiel vody a tepla v cudzich
bytovych domoch, ako aj vymena a likvidacia AZC potrubia.
Nakolko dochadza k zvetraniu a naruSovaniu Struktury povrchu, ako aj jadra kanalizaCnych
potrubi Castym zatekanim na nedokonalych spojoch pripojenia a kanalizatné rozvody
splaskovej kanalizacie v niektorych bytovych domoch su v havarijinom stave, pristupilo
druzstvo k vykonu analyzy stavu potrubi prostrednictvom kamerového systému sledovania
kanalizacnych potrubi a nasledne k vymene predmetného potrubia za plastové, ¢im sa
zabezpecli zamedzenie zatekania ako aj prenikania zapachu do bytovych jednotiek.

Vymena bytovych vodomerov — v priebehu roka 2014 bolo vymenenych 1 745 ks
bytovych vodomerov za antimagnetické, a to SV_250 ks a TUV_ 1495 ks. Vo vacsine pripadov
sa jednalo hlavne o periodicki vymenu.

Novinkou pri vymene vodomerov je bytovy dom na M. Razusa v Luc€enci, kde sa v roku
2014 v ramci pravidelnej vymeny vlastnici dohodli na vymene meracov TUV za vodomery
radioveé v poCte 76 ks. Nakolko v tomto bytovom dome uz v predchadzajucom obdobi doslo
k vymene meraCov SV za radiové v pocte 76 ks, nie je uz potrebné odpocitavat vodu v tomto
bytovom dome pochdédzkovym systémom. Radiovy odpocCet je modernou technoldgiou
buducnosti, ktora zabezpeci vacsi komfort uzivatelov, ako aj bezproblémovy pristup k udajom
v kazdom Case nezavisle od pritomnosti vlastnika v byte a 100 % odpocitanych stavov. Tymto
spésobom je mozné predchadzat nedorozumeniam pri odpocte, ako aj eliminovat’ staznosti.

V ramci vykonu ostatnych udrzbarskych prac bolo v roku 2014 realizovanych 1 840
oprav na ziadost’ uzivatelov bytov a ¢lenskych samosprav.

Tabulka €. 7: Hospodarenie strediska udrzby a oprav bytového fondu v roku 2014

Spolu - ﬁdriba’ Havavrijné
Ukazovatel udrzba |externa | MTZ sluzba
Trzby za vlastné vykony 168 202 142 220 | 19899 6 082
Vnutroorganizacné vynosy 10 585 10 585
Ostatné vynosy 12 637 7 407 5230
celkom:| 191424 |160212 | 19899 | 5230 6 082
Naklady materiadlové 57 057 57 032 24
Ostatné naklady 134 262 114 793 14 115 5353
celkom:| 191319 | 171825 0 14 139 5353
zisk (- strata) 105 -11613 19899 -8909 729
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Tabulka €. 8: Porovnanie hospodarskeho vysledku strediska v rokoch 2014 a 2013

Ukazovatel rok 2014 rok 2013
trzby za vlastné vykony 168 202 174 776
vnutroorganizacné vynosy 10 585 13170
ostatné vynosy 12 637 23575
celkom 191 424 211521
Materidlové naklady 57 057 68 530
Ostatné naklady 134 262 142 804
celkom 191 319 211 334
redukované vykony 111 144 106 246
pocet udrzbarov 6 6
zisk 105 187
442. Energetika

Oddelenie pracovnikov tepelného hospodarstva zabezpec€ovalo v roku 2014 plnenie uloh

v rozsahu poziadaviek uzivatefov bytov a planu ¢innosti SBD Luéenec nasledovne:

- prevadzka a udrzba tepelnych zariadeni
- prevadzka a udrzba tlakovych nadob a kotlov
- dodavka elektrickej energie a udrzba elektrickych zariadeni

- odborné prehliadky, skusky a odstrafiovanie poruch z prehliadok a skusok
- prevadzka vodného hospodarstva, vodomery

Pri hodnoteni prevadzky vyhradenych technickych zariadeni (dalej len VTZ) skupiny A, B a
C v zmysle Vyhlasky €. 508/2009 Z. z. mbézeme konStatovat, ze starostlivost o vSetky
uvedené VTZ bola vykonavana v sulade s uvedenym zakonom.

Dodavku tepla a teplej vody zabezpecCuje SBD Lulenec pre uzivatefov bytov z vlastnych

tepelnych zdrojov, ako aj prostrednictvom kooperujucich dodavatelov nasledovne:

Tabulka €. 9: Podiel jednotlivych dodavatelov tepla na celkovom objeme :

Dodvatel Var UK Var TUV Spolu p"lﬁiel (L.
odavate celkovom
(Baii) (LaL) (kWh) objeme
SBD Lugenec 6248397 | 3225529 | 9473926 | 0,341
v tom : zdroje na vlastné naklady 1936 513 764 643 2701 156 0,097
regulované zdroje (URSO) | 4311884 | 2460886 | 6 772770 | 0,244
Dalkia a.s. 10 664 810 | 6 602590 | 17 267 400 | 0,622
Poltarska energeticka, s r.o. 633 897 390 988 1 024 885 0,037
Spolu za v8etkych dodavatelov 17 547 104 | 10 219 107 | 27 766 211 1,000
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X Dodavka zemného plynu

Pre roky 2014 a 2015 SBD Lucenec uzatvorilo zmluvu na dodavku plynu pre svoje tepelné
zariadenia so spolo¢nostou ELGAS, s.r.0., Robotnicka ul. 2271, 017 01 Povazska Bystrica a
dodavky boli v roku 2014 pre SBD LucCenec uskutoCniované na zaklade zmluvnych mnoZstiev
dojednanych s touto spolo¢nostou.

Dohodnuté denné maximum na jednotlivych zdrojoch s dodavatelom zemného plynu
v porovnani s rokom 2013 zostalo nezmenené a vySka pozadovaného denného maximalneho
mnozstva na obdobie kalendarneho roka 2014 nebola prekrocena.

Spotreba zemného plynu je uvedena v nasledujucej tabulke :

Tabulka €. 10 : Porovnanie spotreby ZP r. 2014 s rokom 2013 v m? podla jednotlivych
zdrojov SBD Lucenec

Spotreba Spotreba
Kotoliia plynu m3 plynu m? %
vroku 2014 vroku 2013 | 2014/2013
Erenburgova 46 577 52 144 89,32
Malinovského 91 546 111 090 82,41
Rubanisko I. 320 592 362 104 88,54
Jiraskova 17 802 20906 85,15
TomasSovce A 12 569 14 523 86,55
TomasSovce B 13 253 16 161 82,01
Mierova IT 46 957 59 124 79,42
Nam. republiky 16-25 95233 106 422 89,49
Tomasovce C 10 843 12 581 86,19
Kokava - Rovienka 134 589 152 625 88,18
Opatova - Tovarenska 163 795 204 737 80,00
Lovinobana 45 361 52078 87,10
Utekac 77 417 96 089 80,57
Administr. budova SBD 9938 18 181 54,66
Cinobana, Sidlisko 12 13567 16 284 83,31
Cinobana, Sidlisko 2,4,6,8 33524 40 069 83,67
Celkom: 1133563 1335118 84,90
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Dodavka tepla na vykurovanie a ohrev teplej vody v roku 2014 v ramci SBD Luc¢enec

< Dodavka tepla na UK a tepla na pripravu TUV zo zdrojov SBD
a dodavatel'skych organizacii

bola z vacsej Casti zabezpeCovana dodavatelskym spdsobom.

Tabulka €. 11 : Teplo nakupené od iného dodavatela tepla v rokoch 2014 a 2013:

Organizacia Spotreba kWh | Spotreba kWh %
rok 2014 rok 2013 2014/2013
Dalkia a.s. LuCenec 17 300 693 21 008 399 82,35
Poltarska energeticka s r.o. 1 024 886 1264 944 81,02
Nakupené teplo celkom 18 325 579 22 273 343 82,28

Spotreba tepla na TUV je vykazovana v kWh/m® a za cely zdroj v jednotlivych lokalitach.
Rozuétovanie individualnych spotrieb TUV/kWh na jednotlivé bloky je vykonavané mesaéne
na zaklade mesacnej faktury prepo¢tom na mernu spotrebu nameranej vody po uZivateloch

v v predchadzajucom kalendarnom roku. Kone¢né vyuctovanie dodavok

\ . > teplej vody podla odobratych mnozstiev je rozuctované v ro€nom
a4 zUc¢tovacom obdobi.
Ve S /7
7 /5
Tabufka €. 12 : Porovnanie spotreby tepla na zdrojoch v sprave SBD
Spotreba UK (kWh) % Spotreba TUV (kWh)
ZDROJ kWh/m3
rok 2014 rok 2013 [2014/2013 [ kWh/2014 m?/2014
Erenburgova 294 253 | 338 745 86,87 91 945 763 120,50
M. Malinovského 448 056 | 613 056 73,09 255 667 2788 91,70
Rubanisko | 1581081 |1910396| 82,76 939 516 10 266 91,52
Jiraskova 126 546 | 151 225 83,68 21 061 199 105,83
Tomasovce A 87 139 106 063 82,16 17 078 232 73,61
Tomasovce B 90 610 110 387 82,08 19 278 258 74,72
Mierova IT 325876 | 418171 77,93 63 472 1091 58,18
Namestie republ.16-25 | 471325 | 596 328 79,04 304 981 2678 113,88
Tomasovce C 69 263 83 327 83,12 20 643 359 57,50
Kokava-Rovienka 874 621 | 884022 98,94 350 467 4 158 84,29
Opatova-Tovarenska 727 301 | 928061 78,37 546 167 6 486 84,21
Lovinobana 276 946 | 329234 84,12 103 492 1159 89,29
Utekad 440 611 | 561 781 78,43 216 264 2 270 95,27
Cinobana, Sidlisko 12 65 992 135 020 48,88 46 500 558 83,33
g';‘%bg”a’ Sidlisko 175633 | 332236 | 5286 | 102333 | 1228 | 8333
CELKOM 6 055253 | 7498052 | 80,76 |3098864 | 34493 89,84
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Tabulka €. 13 : Regulované ceny pre dodavatelov tepla v roku 2014 a 2013 — variabilna

zlozka ceny

SBD LC - mesto

0,0602 0,0604 0,33
SBD LC - Utekac 0,0574 0,0563 -1,92
SBD LC - Kokava n/Rimavicou 0,0638 0,0625 -2,04
SBD LC - Lovinobana 0,0590 0,0583 -1,19
DALKIA a.s. Lucenec 0,0597 0,0600 0,50
Poltarska energeticka s r.o. 0,0551 0,0404 -26,68

Tabufka €. 14 : Regulované ceny pre dodavatelov tepla v roku 2014
a 2013 - fixna zlozka ceny

SBD LC - mesto

124,0755 126,8006 2,20
SBD LC - Utekac 119,8371 118,7547 -0,90
SBD LC - Kokava n/Rimavicou 115,6568 116,304 0,56
SBD LC - Lovinobana 115,6568 104,4089 -9,73
DALKIA a.s. Lu¢enec 165,3414 174,8998 5,78
Poltarska energeticka s r.o. 173,5225 266,0149 53,30
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CAST 5. PREVADZKA TELEVIiZNYCH KABLOVYCH

ROZVODOV

SBD Lucenec je prevadzkovatelom televiznych kablovych rozvodov (TKR) na zaklade
vSeobecného povolenia Telekomunikaéného uradu Banska Bystrica a rozhodnutia Rady pre
vysielanie a retransmisiu v Bratislave. Prevadzkujeme televizne kablové rozvody

v nasledovnych lokalitdch s uvedenim poctu u€astnikov (pocet u€astnikov je uvedeny

k 31.12.2014):

LuCenec, hlavna stanica TKR umiestnena vo vchode Cislo 2 bytového domu na
Hurbanovej ulici dodava TV signal pre bytové domy na: sidlisko Cervenej arméady,
sidlisko Vajanského, Cintorinska ul., Pivni¢ny rad, Tuharske namestie, sidlisko
Majakovskeho, K. BanSella, M. R. Stefanika bl. 1, VI, Namestie republiky bl. 1, 2,
Namestie republiky 16-25, Sturova ul. bl. B, C, Bernolakova ul., Partizanska ul.,
Novohradska ul., ul. M. Razusa — pocet u¢astnikov 1 825.

Lucenec — Opatova, hlavha stanica TKR umiestnena vo vchode €. 15 bytového domu
na Tovarenskej ulici dodava TV signal pre bytové domy na Tovarenskej ulici - pocet
ucastnikov 195.

V ramci Sinnosti satelitného strediska v roku 2014 boli zabezpefované nasledovné &ginnosti:

bezna udrzba televiznych kablovych rozvodov a opravy nahlasenych poruch prijmu
jednotlivych televiznych programov

montaz hviezdicovych rozvodov na zaklade uzatvorenych zmluv s cudzimi u€astnikmi
odpojenie cudzich ucastnikov na zaklade dohody o skonceni odberu TV signalu alebo
na zaklade dorucenej vypovede zo zmluvy

zmena vysielacich parametrov u jednotlivych televiznych programov na zaklade
oznameni vysielatela

rozsSirenie programovej ponuky

zasielanie upomienok a predzZalobnych vyziev z titulu neuhradenych platieb suvisiacich
s odberom televiznych programov

rieSenie problematiky tykajucej sa ochrannych zvazov za autorské prava

komunikacia s dotknutymi instituciami a uradmi (Slovenska asociacia pre kablové
telekomunikacie, Audiovizualny fond, Telekomunikacny urad SR, vysielatelia)
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CAST 6. ZAVER
6.1. Suhrnné hodnotenie

ZuroCenie rokmi ziskanych skusenosti vo vzajomnej spolupraci s vlastnikmi bytov
posuva latku spokojnosti a napinenia potrieb uzivatefov stale k vyS$Sim hodnotam a tento
ciel je rozhodujucim argumentom pre zdokonalovanie Cinnosti druzstva. Aj v buducnosti
chceme predovsSetkym stat po boku svojich partnerov, poCuvat a spatne reagovat na
vSetky podnety smerujuce k uspesSnejSiemu rieSeniu problémov, ktoré so spravou majetku
vlastnikov bytov suvisia. NajdoélezitejSia je spokojnost obidvoch zucCastnenych stran a
tento ciel bude mat pre nas vzdy najvyssiu prioritu.

Rozmanitost potrieb a poZiadaviek uzivatefov bytovych a nebytovych priestorov
v bytovych domoch v rozhodujucej miere ovplyviiuje subor aktivit druzstva, ktoré sa ich
vplyvom neustale vyvijaju a napomahaju pri ur€ovani smeru vo vyvoji zamerov druzstva
pre buduce obdobie.

Tak ako pokracuje vyvoj vo vSetkych sférach spolo¢enského Zivota, tak ani spokojnost
s dosiahnutymi vysledkami nezostava na rovnakej urovni. Narocnost uZivatelov bytov
stupa atomuto trendu je potrebné prispdsobit aj cinnost druzstva, ktorou je
v rozhodujucej miere sprava bytoveho fondu. ZvySuju sa naroky na organiza¢nu cCinnost
druZstva a jej realizaciou sa napifaju vSetky potreby starostlivosti o spoloéné &asti domu
a zabezpecuju sa sluzby spojené s uzivanim bytu vo vlastnictve uzivatelov.

Zmluvami o vykone spravy su na jednej strane stanovené prava a povinnosti druzstva
a na strane druhej uzivatefov bytov v bytovom dome. Tym sa vSak sprava bytovych
a nebytovych priestorov nekoncCi. Snahou druZstva je vytvarat ¢o najvacsi priestor pre
spoluucast’ uzivatelov bytov na jej organizovani. Prostrednictvom schédzi vlastnikov
bytov je zabezpeCena vzajomna vymena informacii o problémoch vlastnikov bytov
a zaroven sa ponuka moznost spoloCne hladat tie najvyhodnejSie a najekonomickejSie
spbsoby ich riesSenia.
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