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A. ZAKLADNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo
Falcon Il Real Estate Investments Slovakia, s.r.0.
Namestie 1. maja 18, 811 06 Bratislava
Spoloénost Falcon |l Real Estate Investments Slovakia, s.r.o. (dalej len ,Spolo€nost®) bola zaloZzena
15. juna 2007 a do Obchodného registra bola zapisana 26. juna 2007 (Obchodny register Okresného
sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sro, vlozka &. 46635/B).
2. Hlavné ¢innosti Spolo¢nosti podla vypisu z Obchodného registra
- prenajom nehnutefnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom
- kiipa tovaru za uc¢elom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod)
- kiipa tovaru za uc¢elom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zzivnosti (velkoobchod)
- sprostredkovatel'ska ¢innost
- prenajom nehnutelnosti a nebytovych priestorov s poskytovanim doplnkovych sluzieb
3. Neobmedzené ru€enie
Spoloénost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spoloénikom v inych spoloénostiach podla § 56 ods. 5
Obchodného zakonnika.
4. Pocet zamestnancov
Bezprostredne pred-
chadzajuce uétovné
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 1 1
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢-
tovna zavierka, z toho: 1 1
pocet veducich zamestnancov 0 0
5. Pravny doévod na zostavenie uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2014 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014.
6. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie
Valné zhromazdenie schvalilo dfia 25. jula 2014 uctovnu zavierku SpoloCnosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.
7. Zverejnenie Uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie

Ugtovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2013 spolu s vyroénou spravou a spravou auditora
o overeni uctovnej zavierky k 31. decembru 2013 bola ulozena do registra uctovnych zavierok.
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8.

a)

b)

Schvalenie auditora

Valné zhromazdenie dna 23. aprila 2015 schvalilo spoloénost Mazars Slovensko s.r.o. ako auditora na
overenie Uctovnej zavierky za u¢tovné obdobie od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014.

INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spoloénost sa nezahffia do Ziadnej konsolidovanej u¢tovnej zavierky.

UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stlade
so zakonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uc¢tovania.

Kratkodobé aktiva spolo¢nosti prevysuju jej kratkodobé zavazky o 1 869 141 EUR. Materska spolo¢nost
sa jej zaviazala poskytnut finanénu podporu minimalne na obdobie 12 mesiacov od datumu uctovnej
zavierky za uCelom udrzania jej Cinnosti a splnenia jej zavazkov. Preto bola u¢tovna zavierka za rok
2014 spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania Cinnosti u¢tovnej jednotky.

Ugtovnictvo Spolo¢nost vedie na zaklade dodrZania asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

V uctovnych postupoch nastali tieto zmeny:

- Zrusili sa ucty mimoriadnych nakladov a mimoriadnych vynosoch (uc¢tovna skupina 58,68)
a v suvislosti s tym sa zrusili dane z prijmov za mimoriadnu cCinnost. Su len uéty 591 Dani
z prijmov splatna a 592 Dan z prijmov odlozena — spolo¢nosti sa tieto Ucty netykali.

- Zrusili sa prevodné ucty nakladov a vynosov 597,598,697,698 — spolocnosti sa tieto zmeny
netykali.

- Kyvlastnym akcidm je povinnost vytvarat rezervny fond vo vlastnom imani na ucétoch 421,
417 v suvislosti s ich vykazovanim v aktivach — spolo€nost nema vlastné akcie.

Nastali zmeny v uétovnych vykazoch a poznamkach:

- Suvaha a vykaz ziskov a strat maju novu Strukturu. Polozky za predchadzajuce obdobie boli
preskupené a niektoré polozky nie su eSte vykazané plne podla predpisanych riadkov — pla-
tia prechodné ustanovenia, ktoré sa v roku 2014 aplikovali.

Ustovné metddy a vSeobecné udtovné zasady boli G&tovnou jednotkou konzistentne aplikované
s premietnutim zmien do vykazania predchadzajuceho obdobia na porovnanie.

V uctovnom obdobi 2014 Spolo€nost vykonala vyznamnu opravu odloZzenej dane od roku 2007-2013 vo
vySke 4 549 132 EUR.

Dlhodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a ndklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaZz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vyske zodpovedajucej opotrebeniu.
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d)

e)

f)

9)

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uUzitkov z
majetku. Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vilastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zaCina prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néaklady) neprevysi 1 700 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 50 Rovnomerna 2,00
Samostatny hnutelny majetok — pocitac/
nabytok 4/6 Rovnomerna 25/ 16,67

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou (postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim). Opravna polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde
existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Suasna hodnota pohladavky
sa pocita ako suéet sucinov buducich perfiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucéty

Financné ulty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych Gc&toch.

Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym
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h)

K)

¢asovym vymedzenim alebo vysSkou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej
povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa ucétuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa ucétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech Uc&tu rezerv.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiujud menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zévazkov je ina ako ich vySka v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do¢asnych
Uprav danového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan
z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dar z prijmu
v priebehu roka su vySSie ako darfiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost’ vykazuje vyslednu darovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich darnovou zakladriou,

b) mozZnosti umorovat dafiovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoditat darovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuZité dafové odpodty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Odlozena dariova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v Case vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi si vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskuto€nenia Uétovného pripadu prepocitavaju
na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci diiu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku kto-
rému sa zostavuje u¢tovna zavierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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m)

n)

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Uc¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou cen-
tralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci driu uskutoénenia uétovného
pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z U¢tu zriadeného v eurach
sa prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, na menu euro uz
neprepoditavaju.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoCne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb. Vynosy sa vykazuju po odpodcitani dane
z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z predaja sluzieb ako su: vynosy z najmu, vynosy zo sluzieb
suvisiacich s nagjmom, vynosy z refakturacie.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom u&tovnom obdobi vyznamnd chybu tykajucu sa minulych uétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na uétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uc&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa G&tuju v beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy ucet.
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D. AKTIVA
1. Dlhodoby hmotny majetok
Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné a predchadzajuce uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Bezné uctovné obdobie

Samostatné
hnutelné
veci Zakladné
asubory Pestovatelské stado a Poskytnuté
hnutelnych celky trvalych tazné zvie- Ostatny Obstaravany preddavky
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby veci porastov rata DHM DHM na DHM Spolu
A b c d e f g h i i
Prvotné ocenenie:
Stav na zacdiatku uétovného obdobia 2581159 44 370 486 114 496 47 066 141
Prirastky 152 747 38 999 191 746
Ubytky -10 310 -10 310
Presuny
Stav na konci uétovného obdobia 2581159 44523233 104 186 38 999 47 247 577
Opravky:
Stav na zaciatku uétovného obdobia 7 207 912 92 816 7 300 728
Prirastky 842 884 6 206 849 090
Ubytky -10 310 -10 310
Stav na konci uétovného obdobia 8 050 796 88 712 8 139 508
Opravné polozky:
Stav na zaciatku uétovného obdobia 4202732 4202732
Prirastky
Ubytky -2 133 662 -2 133 662
Stav na konci uétovného obdobia 2 069 070 2 069 070
Zostatkova hodnota:
Stav na za€iatku uétovného obdobia 2581159 32959 842 21 681 35 562 681

Stav na konci uc¢tovného obdobia 2581 159 34 403 367 15 474 38 999 37 038 999
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Bezprostredne predchadzajice ucétovné obdobie

Samostatné
hnutelné
veci Zakladné
asubory Pestovatelské stado a Poskytnuté
hnutelnych celky trvalych tazné zvie- Ostatny Obstaravany preddavky
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby veci porastov rata DHM DHM na DHM Spolu
A b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uétovného obdobia 2581159 44 288 451 108 280 35 370 47 013 260
Prirastky 82 035 6216 88 251
Ubytky -35 370 -35 370
Presuny
Stav na konci uétovného obdobia 2581159 44 370 486 114 496 0 47 066 141
Opravky
Stav na zaciatku uétovného obdobia 6 365 500 78 887 6 444 387
Prirastky 842 412 13929 856 341
Ubytky
Stav na konci Uétovného obdobia 7 207 912 92 816 7 300 728
Opravné polozky
Stav na zaciatku uétovného obdobia 5474110 5474110
Prirastky
Ubytky 1271378 1271378
Stav na konci uétovného obdobia 4202 732 4202 732
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku Giétovného obdobia 2581159 32448841 29 394 35 094 764

Stav na konci u¢tovného obdobia 2581 159 32 959 842 21681 35562 681
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K budove vytvorena opravna polozka bola znizena o 2 133 662 EUR, &im sa jej zostatkova cena znizila na predpokladanu predajnd cenu vo vyske
34 403 367 EUR.

Na obchodny podiel spolo¢nika je zriadené zalozné pravo v prospech spolo¢nosti Hypothekenbank Frankfurt AG, so sidlom Helfmann-Park 5, 65760 Eschborn,

Spolkova republika Nemecko, zapisanej v obchodnom registri vo Frankfurte pod registracnym cislom HRB 45701, a to za ucelom zabezpecenia riadneho,
uplného a v€asného splatenia akychkolvek pefiaznych pohladavok zalozného veritela ako veritela voéi spoloénosti, priCom hodnota zabezpefenych pohladavok

je 48 151 500 EUR.

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad zni¢enia az do vysky 24 700 tis. EUR (2013: 23 100 tis. EUR).

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolo¢nost obstarala softvér vo vyske 2 798 EUR. Opravky su 233 EUR. Zostatkova cena je 2 565 EUR.
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3. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Bezné uctovné obdobie
Zuctovanie OP

Stav OP Zuctovanie OP  z dévodu vy- Stav OP
na zaciatku z dévodu zani- radenia majet- na konci u¢-
uctovného ku opodstatne- ku z uétovnic- tovného ob-
Pohladavky obdobia Tvorba OP nosti tva dobia
a b C d e f

Pohladavky
z obchodného styku 55 142 248 142 302
OP spolu 55 142 248 142 302

Opravna polozka k pohfadavkam bola vytvorena z dévodu rizikovosti ich nezaplatenia.

Vekova §truktura dlhodobych a kratkodobych pohladavok k 31. decembru 2014 je uvedena v nasledujuce;j
tabulke:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

a b c d
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obch. styku

620 472 258 643 879 115

Kratkodobé pohladavky spolu 620 472 258 643 879 115

Vekova Struktura dlhodobych a kratkodobych pohfadavok k 31.decembru 2013 je uvedena v nasledujucej
tabulke:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku

529 100 259 385 788 485

Kratkodobé pohladavky spolu 529 100 259 385 788 485

Informacie o zaloZnom prave prip. obmedzenom prave disponovat s celou vySkou pohladavok:

Od roku 2006 bolo na pohladavky zriadené zaloZné pravo v prospech veritela Hypothekenbank Frankfurt AG,
Nemecko, z dévodu zabezpedenia poskytnutého uveru.

4. Financ¢né ucty
Informacie o finanénych G&toch su uvedené nizsie:

Bezprostredne predchadzajiuce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 265 303
Bezné bankové ucty 763 458 466 811
Spolu 763 723 467 114
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Ugtami v bankach méze Spoloénost volne disponovat'.

5. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky Casoveho rozliSenia su uvedené v nasledujuce;j tabufke:

Opis polozky ¢asového rozliSenia

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadza-
juce uctovné obdobie

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho:
Manazérske poplatky /intercompany/

Naklady buducich obdobi kratkodobé,

z toho:

Webhosting

Nakup novin

Poistenie 2014

Poplatok za vecné bremeno

Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho:

Prijmy z prefakturacie
Prijmy za sluzby
Spolu

E. PASIVA

1. Rezervy

129 217 127 606
129 217 127 606
14 376 21 338
6

164 163

6 963

14 206 14 206
0

39 962 1914
8 395 8 839
31567 -6 925
183 555 1290

Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujucej tabufke:

Stav na zaciatku
uctovného obdo-

Bezné uctovné obdobie

Stav na konci
uctovného ob-

Nazov polozky bia Tvorba Pouzitie ZruSenie dobia
a b c d e f

Kratkodobé rezervy, z toho: 16 972 14 958 16 972 14 958
Zakonné kratkodobé rezervy, z
toho: 12 089 8 465 12 089 8 465
Audit 5514 5530 5514 5530
Priprava zavierky a DPPO 2425 2425 2425 2425
Ocenenie nehnutelnosti 3600 0 3600 0
Nevyc&erpané dovolenky 400 372 400 372
Pravne sluzby 11 11
Ostatné sluzby 140 138 140 138
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho:
Manazérske sluzby 4 883 6 493 4 883 6 493
Rezervy spolu 16 972 14 958 16 972 14 958
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Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie

Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného obdo- uctovného ob-
Nazov polozky bia Tvorba Pouzitie ZruSenie dobia
a b c d e f
Kratkodobé rezervy, z toho: 10 414 16 972 9 600 814 16 972
Zakonné Kratkodobé rezervy, z
toho: 10 414 12 089 9600 814 12 089
Audit 4817 5514 4817 5514
Priprava zavierky a DPPO 2425 2425 2425 2425
Ocenenie nehnutelnosti 0 3600 0 3600
Nevyc&erpané dovolenky 86 399 86 400
Pravne sluzby 2500 11 1772 728 11
Ostatné sluzby 586 140 500 86 140
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho:
Manazérske sluzby 4 883 4 883
Rezervy spolu 10414 16 972 9 600 814 16 972

Rezervy budu pouzité v roku 2015.

2. Zavazky

Struktira zavazkov (okrem bankovych uverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujice;
tabulke:

Bezprostredne predchadza-

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie juce uctovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 53534 232 114
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 2 107 020 2 075 266
Kratkodobé zavazky spolu 2 160 554 2 307 380
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat rokov 71929 62 487
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov 5014 959 0
Dlhodobé zaviazky spolu 5 086 888 62 487

Zavazky nie su kryté zaloZnym pravom.
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3. Odlozeny danovy zavazok

Vypocet odloZzeného dafiového zavazku je uvedeny v nasledujucom prehlade:

31.12. 2014 31.12. 2013
Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku 19 884 743 0
a danovou zakladriou, z toho:
— odpocitatefné -2 198 665
— zdanitelné 22083 408
Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou zavazkov 2909 186 0
a dafovou zakladriou, z toho:
— odpocitatelné 0
— zdanitelné 2909 186
Moznost umorovat darfiovu stratu v buddcnosti
MozZnost previest nevyuzité darove odpocty 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 22 22
Odlozena danova pohladavka 0 0
Uplatnena dariova pohladavka 0 0
Zauctovana ako znizenie nakladov 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny darnovy zavéazok 5014 664 0
Zmena odlozeného darfového zavazku 5014 664 0
Zauctovana ako naklad 465 532
Zauctovana do vlastného imania 4549 132

Suma odloZzeného dafového zavazku vo vyske 4 549 132 EUR, ktora bola zauc¢tovana do vlastného imania suvisi
s opravou chyb minulych obdobi tykajucou sa precenenia budovy.

4. Socialny fond
Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu uétovného obdobia su uvedené v nasledujucej tabufke:

Bezprostredne predchadza-

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie juce uctovné obdobie
Zacdiatocny stav socialneho fondu 232 172
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 63 60
Ostatna tvorba socialneho fondu 0 0
Tvorba socialneho fondu spolu 63 59

Cerpanie socialneho fondu
Koneény zostatok socialneho fondu 295 172
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5. Bankové uvery

Prehfad bankovych Gverov je uvedeny v nasledujucej tabufke:

Suma uveru v pri-

Suma uveru sluSnej mene za
. v prisluSnej mene bezprostredne
Urok p. a. Datum za bezné uctovné predchadzajuce
Nazov polozky Mena v % splatnosti obdobie uctovné obdobie
a b c d e F
Dlhodobé bankové uvery, z toho:
Investi¢ny uver EUR 3,23 31.12.2016 24 645 105 25145 105
Kratkodobé bankové uvery, z toho:
InvestiCny Gver EUR 3,23 31.12.2015 500 000 500 000
Spolu 24 145 105 25 645 105

Investi¢ny Uver bol poskytnuty na zaklade Uverovej zmluvy so spolo¢nostou Hypothekenbank Frankfurt AG,
so sidlom Helfmann-Park 5,65760, Eschborn, Spolkova republika Nemecko, zapisanej v obchodnom registri
vo Frankfurte pod registracnym c&islom HRB 45701 aje zabezpeceny nasledovnymi zabezpecovacimi

nastrojmi:

a. zaloznym pravom na dlhodoby hmotny majetok

b. zaloznym pravom na pohladavky z poistnej zmluvy, ktorou je poisteny hmotny majetok

c. zaloznym pravom na obchodny podiel spolo¢nosti FALCON Il REAL ESTATE INVESTMENTS SA
Spanielsko

d. zaloznym pravom na bankové ucty

e. zaloznym pravom na pohladavky

f.  notarskou zapisnicou

Uverova zmluva obsahuje zmluvné podmienky, ktoré okrem iného vyZaduji od Spolo&nosti dodrziavanie
stanového pomeru prevadzkového zisku ku dlhovej sluzbe a nepovoluju dosiahnutie zaporného vlastného

imania.

6. Skupinové pézicky

Prehfad skupinovych (intercompany) péZi€iek, za obdobie konliace sa 31. decembra 2014, je uvedeny
v nasledujucej tabulke:
. . Sumaistiny v Suma istiny
Nazov poloZky Mena Urokp.a. Vv% (":Ee)?ggma spI)DI::;:g; i EUR K vEUR
31.12.2014 k 31.12.2013
a b C d e g
Kratkodobé skupinové tuvery
Veritel’: Falcon Il Real Istate Investments S.A
Skupinova pdzicka 1 EUR Euribor + 4,5% 19.3.2013 31.12.2014 160 000 160 000
Skupinova pdzicka 2 EUR Euribor + 2% 25.9.2013 31.12.2014 1 600 000 1 600 000
1760 000 1 760 000

Spolo¢nost Cerpala pocas uctovného obdobia 2014 skupinové pdziCky v celkovej vySke 1 760 000 EUR
(k 31. decembru 2013: 1 760 000 EUR). Spolocnost uctovala o nakladovych drokoch k 31. decembru 2014 vo
vySke 48 538 EUR (k 31. decembru 2013: 17 503 EUR). Urokové naklady neboli k sivahovému driu

uhradené. Skupinové poZzi¢ky su splatné 31. decembra 2014.
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7. Casové rozlisenie
Struktara asového rozlidenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Bezprostredne predchadza-

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie juce uctovné obdobie
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 762 419 574 768
Vynosy z prenajmu 603 581 431 532
Vynosy zo sluzieb suvisiacich s najmom 158 838 143 236
Spolu 762 419 574 768

F. VYNOSY
1. Trzby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlastné sluzby a podrla hlavnych teritérii su uvedené v nasledujucej tabufke:

Trzby z prenajmu (sluzby)
Bezprostredne predcha-

Bezné uctovné ob- dzajuce uctovné obdo-
Oblast’ odbytu dobie bie
a b c
Slovensko 2248 399 2 021 665
Ostatné 0 0
Spolu 2 248 399 2 021 665

2. Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii ndkladov a o vynosoch z hospodarskej &innosti a finanénej Cinnosti su
uvedené nizSie:

Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajuce
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti,
z toho: 775 579 1 080 205
Zmluvné pokuty, penéle 24 035
Refakturacia prevadzkovych nakladov 774762 1046 677
Ostatné — odpis zavazkov 4 roky a viac po splatnosti 816 9493
Finanéné vynosy, z toho: 90 105
Kurzové zisky, z toho:
kurzové zisky ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 90 105
Vynosové uroky 90 105

3. Cisty obrat

Cisty obrat Spolo&nosti na U&ely zistenia povinnosti overenia individualnej ugtovnej zavierky auditorom
(§19 ods. 1 pism. a) zakona o uctovnictve) je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajuce
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Trzby z predaja sluzieb 2248 399 2 021 665

Trzby z refakturacie 775579 1 080 205
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Cisty obrat celkom 3023978 3101 870

G. NAKLADY

1. Naklady na poskytnuté sluzby

Prehlad nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujlcej tabulke:




Falcon Il Regl Estate Investments Slovakia, s.r.o.
Poznamky U¢ POD 3-01
k uctovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2014

ICO: 36796298 16
DIC: 2022413404

Bezné Predchadza-
uctovné juce danové
obdobie obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 252 432 315 546
Naklady voéi auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 10 950 10 950
naklady za overenie individualnej uc¢tovnej zavierky 10 950 10 950
suvisiace auditorské sluzby
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 241 482 304 596
Opravy a udrziavanie 99 45 961
Sprostredkovanie 22 441
Ostatné sluzby nesuvisiace s nehnutelnostou 197 5377
Manazérske sluzby 162 183 183 739
Spracovanie uc¢tovnictva, danové poradenstvo 28 114 27 334
Najomné 3548 3072
Pravne a korporatne sluzby 22 105 35193
Ocenenie nehnutelnosti 0 3 600
Ostatné 2759 320
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: -360 428 380 057
Spotreba materialu 651 866
Odpis pohlradavky 0 9 322
Tvorba a zuctovanie opravnych poloziek k pohladavkam 142 248 2
Odpisy a opravné polozky k DNM a DHM -1 284 340 -415 036
Spotreba plynu 113 745 114 162
Spotreba elektriny 262 693 273 645
Spotreba vody 13 730 11 838
Spotreba ostatného materialu 3364 5 849
Strazna sluzba 71 486 71 486
Technicka udrzba a udrzba zelene 99 399 98 214
Opravy, upratovanie, hyg. potreby 84 570 81 450
Revizie, kontroly 49 525 46 605
Vecné bremeno 14 206 14 206
Darn z nehnutelnosti 19 873 19 873
Recepcné sluzby 18 205 18 323
Komunalny odpad 13335 13 246
Servisné prehliadky, poziarna ochrana, BOZP 1880 1429
Poistenie budovy 8481 8 394
Tel. poplatky 4078 2 570
Ostatné 2443 4 479
Financéné naklady, z toho: 882 820 1 421 006
Kurzové straty, z toho:
kurzoveé straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov, z toho: 882 820 1421 006
Nakladové uroky 880 673 1419472
Ostatné naklady na finanénu ¢innost 2 147 1534
2. Naklady na poskytnuté sluzby auditorom (auditorskou spolo¢nostou) v EUR:

Bezprostredne

Bezné uctovné
obdobie

predchadzajluce

Nazov polozky uctovné obdobie
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Naklady za overenie individualnej u¢tovnej zavierky auditorom

Spolu

H. DANE Z PRiJMOV

10 950 10 950

10 950 10 950

Nazov polozky

Bezné uctovné Bezprostredne

Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych danovych odpo-
¢tov a inych narokov a odpocitatel'nych do€asnych rozdielov, ku ktorym ne-

bola tétovana odlozena darnova pohladavka

Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vzt'ahuje na polozky uc¢tované pria-

mo na ucty vlastného imania bez uétovania na ucty nakladov a vynosov

obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie
0 2341513
4549 132

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce ucétovné

obdobie
Zaklad dane Dan Dan Zaklad dane Dan Dan
v % v %
a b c d e F g

Vysledok hospodarenia pred 2232194 X 22 968 293 X 23
zdanenim, z toho:
teoreticka dan 491 083 222 702
Darovo neuznané naklady 0 0 0 -352 478 -92 340 23
Vynosy nepodliehajice dani -6 273 -1 380 0 -24 605 -24 23
Umorenie danovej straty 0 0 0 591 210 130 343 23
Spolu 2225921 489 703 22 0 0
Splatna dan z prijmov X 24 171 1 X
Odlozena dan z prijmov X 465 532 21
Celkova dan z prijmov X 489 703 22 X
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I.  INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH
Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostato€ne overené praxou,
existuje neistota v tom, ako ich budu dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat

a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych
organov.

J. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO
DNA JEJ ZOSTAVENIA
Po 31. decembri 2014 nenastali také udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti
a vyzadovali by si zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke na rok 2014.

K. INFORMACIE O VLASTNOM IMANi

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uctovného obdobia je uvedeny
v nasledujucich tabulkach:

Bezné uctovné obdobie

Stav
na zaciatku Stav na konci
uctovného uctovného
Polozka vlastného imania obdobia Prirastky Ubytky obdobia
a b c d f

Zakladné imanie 16 512 980 16 512 980
Ostatné kapitalové fondy 1559 035 1559 035
Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku a zavazkov 0 0
Zakonny rezervny fond 221 314 269 728
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2 634 863 3554 719 0
Neuhradena strata minulych rokov -13 534 090 994 413 -14 528 503
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia 968 269 1742491 1742491
Vlastné imanie spolu 8362371 1742491 4549132 5 555 731

Suma odloZzeného dafového zavazku vo vySke 4 549 132 EUR, ktora bola zau¢tovana do vlastného

nia suvisi s opravou chyb minulych obdobi tykajucou sa precenenia budovy.

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

ima-

Stav
na zaciatku Stav na kon-
ucétovného ci uétovného
Polozka vlastného imania obdobia Prirastky Ubytky obdobia
a b c d f

Zakladné imanie 16 512 980 16 512 980
Ostatné kapitalové fondy 1559 035 1559 035
Ocenovacie rozdiely
Z precenenia majetku a zavazkov -933 732 933 732 0
Zakonny rezervny fond 221 314 221 314
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2634 863 2634 863
Neuhradena strata minulych rokov -13 011 243 -13 534 090
Vysledok hospodarenia bezného
Uctovného obdobia -522 847 968 269 968 269
Vlastné imanie spolu 6 460 370 1902 001 8362 371
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Ugtovny zisk za rok 2013 vo vyske 968 269 EUR bol rozdeleny na zaklade rozhodnutia jediného
spolo¢nika nasledovne:

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky uctovné obdobie
Uétovny zisk 968 269
Rozdelenie u¢tovného zisku Bezné uctovné obdobie
Pridel do zakonného rezervného fondu 48 413
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 919 856
Spolu 968 269

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uc¢tovné obdobie 2014 vo vySke 1 742 491 EUR rozhodne valné zhromaz-
denie. Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:

— prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 1 742 491 EUR.

L. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metédy

2014 2013

EUR EUR
Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti pred zdanenim danou z prijmov 2232194 968 293
Upravy o nepetiazné operacie:
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 849 323 836 341
Zmena stavu rezerv -2014 6 559
Zmena stavu opravnych poloziek k pohladavkam 142 248 2
Zmena stavu opravnych poloziek k dlhodobému hmotnému majetku -2 133 663 -1271 377
Zmena stavu poloziek asového rozliSenia nakladov a vynosov 154 954 -20 128
Ostatné 0 0
Uroky uétované do nakladov 880 673 1419472
Uroky uétované do vynosov 90 -105
Kurzovy zisk vyc€isleny k penaznym prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 2123625 1010892
Zmena pracovného kapitalu: -339 407 983 569
Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej ¢innosti -90 631 15 969
Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej ¢innosti -248 776 1782902

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti 1784 218 3757 928
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Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti 1784218 709 048
Vydavky na dan z prijmov -18 -24
Cisté periazné toky z prevadzkovej éinnosti 1784 200 709 024
Penazné toky z investiénej ¢innosti

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného a nehmotného majetku -155 546 -52 881
Prijaté uroky 90 105
Cisté periazné toky z investi¢nej éinnosti 1957 119 -52 777
Penazné toky z finanénej ¢innosti

P6zi¢ky zo skupiny 48 538 0
Vydavky na splacanie uverov -500 000 -1970678
Vydavky na zaplatené uroky -880 673 -1419 472
Cisté periazné toky z finanénej éinnosti -1 332 135 -3 390 150
Cisté zvysenie alebo &isté znizenie pefiaznych prostriedkov 296 609 314 978
Penazné prostriedky a pennazné ekvivalenty na zaciatku roka 467 114 152 136
Penazné prostriedky a pennazné ekvivalenty na konci roka pred zohlad-

nenim kurzovych rozdielov 763 723 467 114
Kurzové rozdiely vy€islené k penaznym prostriedkom a penaznym ekvi-

valentom - -
Zostatok penaznych prostriedkov a ekvivalentov na konci roka upraveny

o kurzové rozdiely 763 723 467 114

Penazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju penazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti,
penazné prostriedky na beznych Uctoch v bankach, kontokorentny ucet a €ast zostatku Gctu ,Peniaze na
ceste”, ktory sa viaze na prevod medzi beznym uctom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami.

Penazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je
zamenitefny za vopred znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho
hodnoty v najblizSich troch mesiacoch ku driu zostavenia uctovnej zavierky, napriklad terminované vklady na
bankovych uctoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené
na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uc¢tovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dria,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.



