Poznémky UE POD3-01 |

DIC[2 0 2 2 3 7 8 1 4 9]

|¢D|36773BOB

EUROPA SC 2V a. 5.

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Europa SC ZV a.s. (d'alej len ,spoloénost™) je akciova spoloénost, ktord bola zaloZend dija 20.04.2007. Difa 05.05.2007 bola
zapisand do Obchodného registra vedenom na Okresnom siide Banskd Bystrica, oddiel Sa, vlozka &.: 898/S. SpoloZnost
sidlila v Banskej Bystrici, Na Troskdch 26, Slovenska republika, identifikacné &islo ICO 36773808. Od 16.1.2013 m4
spolo¢nost’ sidlo Namestie SNP 63, 960 01 Zvolen.

Hlavnym predmetom &innosti je:

inzertnd éinnost’
tvorba wehovych strinok

finanény leasing

« @ o & & 0 & @ ° O 0 B @& O @

Informdcie o pofic zamestnancov

Spoloénost’ vroku 2014 nemala Ziadnych zamestnancov. Vietky funkcic vritane vedenia nétovnictva si zabezpedené

doddvatel'skym spdsobom.

prendjom priemyselného tovaru

organizovanie 3kolenl, kurzov a semindrov v rozsahu vol'ngj Zivnosti

Kiipa tovaru na tfely jcho predaja inym previdzkovatefom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnych Zivnosti
kiipa tovaru na tdely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod) v rozsahu vol'nych Zivnosti
sprostredkovanie obchodu a slufieb v rozsahu vol'ngj Zivnosti
poradenskd éinnost’ v oblasti obchodu
reklamnd a propagaéna &innost’
prieskum trhu a verejnej mienky
obstaravanie sluZieb spojenych so spriavou bytového a nebytového fondu
prendjom nehnutel'nosti vritane dopinkovych sluZieb: prendjom strojov a zariadeni, upratovacie price
ginnost’ organizagnych a ekonomickych poradcov

vydévanie periodickych a neperiodickych publikécii

Informécie o §truktire akcionfirov ku diiu, ku ktorému sa zestavuje Gétovnd zdvierka

V¥ika podielu na zdkladnom imani

Akciondir

Podiel na hlasovacich
priavach v %

absoliitne v %
VAV invest s.r.0, 5421 560 50 50
INGSTEEL, spol. s r.o. 5421 560 50 50
Spolu 10 843 120 100 100

Clenovia Statutdrnych orgénov k 31. decembru 2014:

Predstavenstvo
Fredsedi Ing. Peter Valach
Podpredseda: I8 Juraj Skorvinek

Dozorné rada
Clen: Be. Alena Valachové
Clen: JUDr, Jaroslav Lova3
Clen: Ing. Anton Bezik, PhD.

Clen: Ing. Dé%a Slezdkové
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Spoloénost’ neméd organizaénii zloZku v zahrani¢i. Spolotnost nie je v Zadnom podniku neobmedzene ruiacim
spolotnikom. Spoloénost’ nic je siiéast'ou konsolidovaného celku.

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zivierka bola zostavend podla zikona & 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov za predpokladu
nepretrZitého trvania jej éinnosti a je zostavend ako riadna Gétovnd zévierka.

K 31.12.2014 sa zmenila Struktira sivahy a vykazu ziskov a strt. Zmena si vyZiadala aj preradenie poloZick v sivahe a vo
vykaze ziskov astrit za predchidzajice Gétovné obdobie podla novej Struktiry vykazov. Zmena nemala Ziadny vplyv na
vysledok hospodérenia bezného aétovného obdobia, ani na vysledok hospodarenia minulych rokov.

Uttovnd zdvierka spoloénosti za predchédzajice GStovné obdobie k31. decembru 2013 nebola schvalend valnym
zhromaZdenim spolo&nosti.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Uttovné zdsady a metady, ktoré spolognost’ pouzivala pri zostaveni iétovnej zdvierky za rok 2014 sii nasledovné:

Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstardvacich cendch, kioré zahfiiajii cenu obstarania, naklady na
dopravu, clo a d'al$ie ndklady sivisiace s obstaranim,

Néklady na technické zhodnotenic dlhodobého hmotného majetku zvysujii jeho obstarévaciu cenu. Opravy a GdrZba sa Gétuji
do nékladov. Drobny hmotny majetok sa i¢tuje do nékladov v &ase jecho obstarania,

Odpisovanie

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje do nékladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prisluiného majetku.
Predpokladand doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st stanovené pre jednotlivé skupiny dlhodobého
hmotného majetku nasledovne:

Predpokladand  Roénd odpisova Metdda
doba pouZivania sadzba odpisovania
Budovy a stavby 40 rokov 2,5% rovnomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 4-12 rokov 25-8,33% rovnomerna
Dopravné prostriedky = - -
Inventar - “ “
Iny dlhodoby hmotny majetok " = 5

V pripade prechodného zniZenia dZitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna poloZka vo vyske
rozdielu jeho zistencj GZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

Finanény majetok

Kritkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych Gétoch. Dlhodoby finanény majetok tvoria
hlavne majetkové Gdasti.

Ku diu zostavenia uftovnej zévierky sa ocefiuji cenné papicre, ktoré predstavujii podiely v deérskej spolonosti
obstardvacou cenou zniZenou o opravni poloZku.

Pokial’ dochddza k poklesu hodnoty finanéného majetku, ktory sa ku ditu zostavenia Gétovnej zévierky neprecefiuje na realnu
hodnotu, rozdiel sa pova?uje za dotasné zniZenie hodnoty a Gétujc sa ako opravné poloZka.

Pohl'addvky



Poznamky U POD3-01 | DIE[2 0 2 2 3 7 8 1 4 9| ICo[3 6 7 7 3 8 0 8|
EUROPA SC ZV a. 5.

Pohl'adavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postipené pohladivky a pohFaddvky nadobudnuté vkladom do zdkladného
imania sa ocefiuji obstardvacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa upravuje na ich realizovatelnd hodnotu
opravnymi poloZkami.

Néklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naéklady budiicich obdobf a prijmy buducich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, pri¢om sa vykazujii vo vyske, ktord
je potrebnd na dodrZanie zédsady vecnej a ¢asovej stivislosti s iétovnym obdobim.

Zavizky

Dlhodobé a kratkodobé tvery sa vykazujii v menovitej hodnote. Za kritkodoby (ver sa povaZuje aj tast’ dlhodobych averov,
ktord je splatnd do jedného roka od sivahového dita.

Rezervy

Rezervy st zavizky s neuréitym Casovym vymedzenim alebo vydkou, tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strit
z podnikania. Ocefiuji sa v otakdvanej vyike zdviizku,

Vydavky budicich obdobi a v¥nosy budicich obdobi

Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa oceiiujii ich menovitou hodnotou, pri¢om sa vykazuji vo vyske,
ktor4 je potrebna na dodrZanic zdsady vecnej a éasovej siivislosti s iétovnym obdobim.

Vlastné imanie

Vlastné imanie sa skladd zo zdkladného imania, kapitdlovych fondov, ocefiovacich rozdielov, zikonného rezervného fondu,
vysledkov hospodéarenia minulych rokov a vysledku hospodéarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolognosti sa vykazuje vo vyike zapisanej v obchodnom registri okresného sidu. Pripadné zvyZenie alebo
zniZenie zékladného imania na ziklade rozhodnutia valného zhromaZdenia, ktoré nebolo ku ditu Gftovnej zdvierky
zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zdkladného imania.

Ostatné kapitalové fondy st tvorené peitaZnymi & nepefiaZnymi vkladmi nad hodnotu zékladného imania.

Spolo&nost’ vytvara rezervny fond vo vy3ke 10 % zfkladného imania v zmysle ustanoveni stanov spoloénosti.

Transakeie v cudzich mendch

Transakeie v cudzej mene sa prepofitavaji na curd referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou
centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii predchadzajici difu uskutofnenia G¢tovného pripadu.

PefiaZné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavaji kurzom platnym ku diiu zostavenia étovne] zévierky.
Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat.

Kiipa a predaj cudzej meny sa prepoéitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané,

V¥nosy

TrZby za vlastné vykony a tovar neobsahuji daf z pridanej hodnoty. Sa tieZ zniZené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Trzby si uétované ku ditu splnenia dodavky alebo sluzby. Vynosy tvoria prevaZne trzby z prendjmu
obchodnych priestorov.

Daii z prijmu

Néklad na dafi z prijmov sa poéita pomocou platnej dafiovej sadzby z G&tovného zisku upraveného o trvalé alebo dofasne
daitovo neuznatel'né niklady a nezdafiované vynosy.

OdloZené dane (odloZend daflova pohl'adédvka a odloZeny dafiovy zéviizok) sa vzt'ahuji na:
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s doZasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a i¢tovnou hodnotou zévizkov vykazanou v sivahe a ich
daitovou zakladiou,

e moZnosti umorovat’ dafiovil stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost odpotitat’ dafiovil stratu od
zdkladu dane v budiicnosti,

*  moZnost previest nevyuZité dafiové odpoétly a iné dafiové néroky do budicich obdaobi.
0 odloZenom dafiovom zéviizku Gétuje spolotnost’ vidy, o pohladévke Gétuje, ak je realizovatelna.
Na tcely Gttovania pri vypotte odloZenej dane sa pouZiji sadzby dane z prijmov, u ktorych sa predpoklad4, Ze buda platit
v tom obdobi, v ktorom bude odloZend daiiovd pohlladivka vyrovnand alebo odloZeny dafiovy zéviizok uplatneny. Ak tito
sadzba dane nie je zndma, pouZije sa sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom tétovnom obdobi.
Opravy chyb minulych d&tovnych obdobi

Spoloénost’ v beznom iiétovnom obdobi neiiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

4. DLHODOBY MAJETOK
5. DLHODOBY HMOTNY MAJETOK (BEZNE OBDOBIE

Samos-

tatné Poskyt-

Dihodoby hmotny névecia | Ostat- Obstarfva | Ut
Pozemky Stavby ny predda Spolu
majetok stibory ny DHM
4 DHM v-ky na
hnutel’- DHM

nych

veel
Prvotné ocenenie
Stav na zafiatku

| dttov. obdobis 2610943 | 23506488 | 867807 1 569 500 28 554 738

Prirastky 10974 10974
Ubytky
Presuny 3 882 7092 -10974
Stav na konci 2610943 | 23510370 | 874899 1569 500 28 565 712
tiftov. obdobia
Oprivky
Stav na zafiatku
fi*tovn. obdobia 1243 601 156 137 6241 1405 979
Prirastky 788 198 102 158 10 699 901 0355
Ubytky
Stav na konei 2 307 034
{ittov. obdobia 2031799 | 258295 16 940
Zostatkova hodnota
Stav na zadiatku
&iov. obdobia 2610943 | 22262887 | 711670 1 563 258 27 148 758
Stav na konci 2610943 | 21478571 | 616604 1552 560 26258 678
uétov. obdobia

Spolofnost’ k 31.12.2014 vedie na (itte 042 — obstaranic dlhodobého hmotného majetku nasledovné polozky:

1. Niklady vtahujice sa k1l etape vystavby Europa shopping and Relax Center Zvolen v hodnote 1355 519 EUR —
spolognost’ uzatvorila 3.1.2013 so spoloénostou VAV invest s.r.o. Zmluvu o vzdjomnej spolupraci, predmetom ktorej bol
zaviizok spolognosti nahradit’ VAV invest s.r.o. niklady spojené s pripravou stavby Europa shopping and Relax Center
Zvolen - I1. etapa, v celkovej vyske 1 132 974 EUR (1 359 569 EUR s DPH). Predmetné faktira bola zo strany spoloénosti
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v plnej miere uhradend v priebehu mesiacov janudr a februdr 2013 a zaG&lovand na (et obstarania dlhodobého hmotného
majetku. Odstipenim od akcionarskej zmluvy asiboru uzavretych zmliv vritane odstipenia od Kipngj zmluvy
a oznamenim o zdniku zmlav zo dia 10.6.2013, Zmluva o vzdjomnej spoluprici zanikla. Okrem tejto faktary od VAV invest
5.1.0. 50 na éte obstarania dlhodobého hmotného majetku zadétované aj iné faktary savisiace s 11 etapou v hodnote 213 981
EUR.

V sivislosti s predmetnym odstipenim vznikli rozdielne nazory élenov predstavenstva na naroky spoloénosti, pricom:

- podpredseda predstavenstva Ing. Juraj Skorvének zastiva nizor, #e odstipenim VAV invest s.r.o. od predmetnej
zmluvy o spoluprici a zinikom ostatnych zmliv s fiou stivisiacich vznikol spolo&nosti ndrok na vratenie sumy
1359 569 EUR s DPH ako bezddvodného obohatenia zo strany VAV invest s.r.o., kloré je povinny VAV invest
s.r.o. vydat' spolo¢nosti vritane prisluSenstva. Opodstatnenost’ tohto naroku doloZil pravnou analyzou — extrakt
spracovany pravnickou kanceldriou Blaha, Erben a Partneri zo diia 13.8.2013, ako aj stanoviskom dafiového
a uétovného poradeu Mazars Tax k.s. zo diia 14.2.2014 a tieZ pravnou analyzou Erben & Erben zo dita 30.04.2015.
V zmysle uvedeného poZaduje, aby pohladivka bola zal&tovana v uétovnictve spoloZnosti a ndsledne vyméhana
sidnou cestou. K stanovisku Ing. Petra Valacha, Ze predmetnd pohladdvka zanikla jednostrannym zdpoétom
spolofnosti VAV invest s.r.o. zo dia 02.07.2014 konitatuje, #e pohl'adivka nezanikla z dévodu neexistentnosti
zéviizku voti spolognosti VAV invest s.r.o. Podpredseda predstavenstva Ing. Juraj Skorvanek zastiva nazor, Ze
z titulu zbirania budovy kina MIER do&lo k bezdévodnému obohateniu spoloénosti Europa SC ZV 11 a.s. vo vyske
125 827 EUR. Svoje tvrdenie opiera o pravnu analyzu Erben & Erben zo dila 30.04.2015 a odborné vyjadrenie
znalea & 4/2015 k fakturovanym a vykonanym bilracim pricam vypracovanym znaleckou organiziciou
CORPORA a.s. zo dila 5.5. 2015.

- predseda predstavenstva Ing. Peter Valach konstatuje, Ze listom zo diia 26.06.2014 vyzvala spoloénost’ VAV invest
s.r.0. spolognost’ k vydaniu bezdévodného obohatenia vo vyike 1339 569 EUR alistom zo dia 02.07.2014 si
spolotnost’ VAV invest s.r.0. zapoéitala svoje pohl'adavky vo vyske 1 359 569 EUR voéi spoloénosti oproti svajim
zéviizkom vo vyske 1 359 569 EUR voéi spolognosti.

2. Niklady na vystavbu okruZnegj krizovatky vo vyske 213 981 EUR - Mesto Zvolen vydalo dia 30.4.2013
kolauda¢né rozhodnutie na stavbu SO-108 Uprava okruznej kriZovatky, Kollirova — Hronska — Lihoveckého ulica,
kde je v3ak ako stavebnik uvedend spoloénost VAV invest s.r.o., preto nebola okruZnd krizovatka zaradend do
pouZivania, ale spolonost’ vytvorila aj vroku 2014 opravni polozku vo vyike 10 699 EUR (vo vyike
predpokladaného odpisu za rok 2014). Existuje ndzorovy nesalad predsedu a podpredsedu predstavenstva ohladne
vlastnictva okruznej krizovatky, ktoré je predmetom pravnej analyzy pravnej kanceldric White & Case. V zdvislosti
od je vysledkov sa majetok bud’ zaradi do pouZivania, alebo sa zal¢tuje pohl'adévka voti stavebnikovi.

a) predseda predstavenstva Ing. Peter Valach kondtatuje, Ze na rekonStrukeiu okruZnej krizovatky (objekt 30 — 108)
bolo vydané stavebné povolenic na spolonost’ VAV invest s.r.o. dfia 05.09.2008, ktoré nadobudlo pravoplatnost’
dita 07.10.2008. Difa 03.11.2011 boli zmluvou o postipeni prdv apovinnosti postipené priva a povinnosti
zuvedeného stavebného povolenia na spoloénost’ Europa 8C ZV a.s. Diia 30.12.2012 bola uzatvorena Zmluva
odielo & Z1/2012/24304 medzi spolonostou Europa SC ZV a.s. ako objedndvatefom a investorom stavby
amedzi spolotnoslou Doprastay a.s. ako zhotovitel'om stavby, ktorgj neoddelitelnou sifasfou s podmienky
zhotovenia diela zo diia 31.12.2013. V zmysle tejto zmluvy sa zhotovilo dielo v silade so stavebnym povolenim zo
diia 05.09.2008, a to stavebné objekty SO 108 — 01, 02, 03 a 04 a objednévatel aj riadne dielo uhradil, prevzal
avsifasnosti aj uZiva. V ramei rekondtrukcie okruZnej kriZovatky sa vybudovala prijazdovd komunikécia na
povrchové parkoviskd v majetku Europa SC ZV a.s. Preverenim vo vydanom dzemnom rozhodnuli zo diia
15.2.2008, pravoplatného diia 27.5.2008 konitatuje predseda predstavenstva, Ing. Peter Valach, Ze rekon3trukcia
uvedenegj okruZnej kriZovatky bola podmienkou stavebného tradu k vystavbe Europa shopping cetra a v dalfom
stupni k vydaniu stavebnych povoleni a jej vystavba bola jednoznagne v zdujme spoloénosti. Ked'ze pri kolaudécii
pochybil stavebny (irad Mesta Zvolen a nesprivne skolaudoval dielo na byvalého drZitel'a stavebného povolenia —
spolognost’ VAV invest s.r.o., je potrebné dat’ do siladu investora, objednévatela a uZivatela diela, ktorym je
nespochybnitel'ne spolotnost Europa SC ZV as. Zaroveii je potrebné vysporiadat pozemky pod pristupovou
komunikéciou, ktoré patria spolofnosti Europa facility management a.s. a Europa SC ZV I a.s.

Dihodoby hmotny majetok Hodnota za beZné d&tovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné 26 060 000
pravo

Dihodoby hmotny majetok, pri ktorom méa G&tovnd jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat’
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Poistenie majetku

Spolognost’ md poistenti budovu obchodného centra vritane stavebnych siicasti (poistnd zmluva £.411 014 562 — ALLIANZ -
Poistenie majetku) na celkovi hodnotu 29 693 014 EUR. Roéné poistné predstavuje 10 491 EUR.

Ziroveft méd spolotnost’ poistent zodpovednost’ za $kodu z prevadzky obchodného centra na sumu 10 Q00 000,- EUR
(poistnd zmluva €.411 014 574 — ALLIANZ - Poistenie zodpovednosti za $kodu). Roéné poistné predstavuje 2 900,- EUR.
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3. DLHODOBY HMOTNY MAJETOK (BEZPROSTREDNE PREDCHADZAJUCE OBDOBIE)

Samos-
htatnﬁ, Poskyt-
nutel- Ohbsta- nuté
Dlhndol:v.i hmotny Pozemky Stavby névecia | Ostat-ny rvany predday- Spolu
majetok stibory DHM DHM ky na
hoetck- DHM
nych
vecl
Prvoiné ocencnie
Stavna zatiatku | 5 610943 | 23468899 | 864 895 220971 27165 708
tuétov. obdobia
Prirastky 1 397 902 1397 902
Ubytky 8 873 8 873
Presuny 37 589 11785 -49 374
Stav na konci
ditov. shdobla 2610943 | 23506488 | 867807 1569 499 28 554 737
Opravky
Stav na zadiatku
Gétov. obdobia 456 142 57573 513715
Prirastky 787 459 107 437 6241 901 137
Ubytky 8 873 8873
Stav na konci
Gitov. obdobia 1243 601 156 137 6241 1405979
Zostatkové hodnota
Stav na zafiatku
Gitov. obdobla 2610943 | 23012756 | 807322 220971 26 651 922
Stav na konci
Gétov. obdobia 2610943 | 22262887 | 711670 1 563 258 27 148 758
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4. DLHODOBY FINANCNY MAJETOK

Beiné Gétovné obdobie

Podiel

ové CP

a podie Poskyt-
Dihodoby Podie- ly | Ostatné | Posicky | o :’ giil‘:"y Gk nuté
finantny lové CP | vspolo | dlhodobé | UJ 5 tnosti | thoiny | pred
majetok a podiely | Enosti CPa v kons. Dll:‘)t'\(l sl ravany davky Hpon

vDUJ s podst | podiely celku . nEViae DENM. na
abiim jeden rok DFM
vplyvo
m

Prvotné ocencnie

Stav na zadiatku
iftov. Obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
aétov. obdobia

Opravné polozky

Stav na zadiatku
tiftov. Obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
iftov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zaéiatku
iftov. Obdobia

Stav na konci
iiftov. obdobia

V beznom Gétovnom obdobi spolo¢nost nevlastnila Ziadny dihodoby finanény majetok, a ani neuskutoénila Ziadne transakcie

v tejto oblasti.
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5. DLHODORBY FINANCNY MAJETOK (BEZPROSTREDNE PREDCHADZAJUCE OBDOBIE)

Predchfidzajice Gétovné obdobie

Podiel
ové CP
a podie i Poskyt-
i : PoziE
Dihodoby Podie- ly Ostatné | PoZitky Ostat | s dublll?: Obsta- nuté
finan&ny lové CP | vspolo | dlhodobé uJ ny P 5 pred-
: platnosti ravany Spolu
majetok a podiely | Enosti CPa v kons. DFM | najviac DFM davky
vDUJ s podst | podiely celku d K na
atnym i DFM
vplyveo
m
Prvolné ocenenie
Stav na zafiatku
ittov. Obdobia
Prirastky 2 803 193 2803193 5 606 386
Ubytky 2 803 193 2803193 5 606 386
Presuny

Stav na konci
iftov. obdobia

Opravné poloZky

Stav na zaliatku
aftov. Obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konei
uctov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zadiatku
tiétov. Obdobia

Stav na konei
iétov. obdobia
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6. POHIAD Y

Informécie o vekovej #truktire pohl'adavok

Nézov poloZky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohl'addvky spolu

Kritkodobé pohladdvky

Pohl'adévky z obchodného styku /311/

127 895

831914

959 809

Ostatné pohl'adivky /314, 315/

3 796 205

1 442 688

5238893

Pohladéavky voti deérskej Gétovng
jednotke a materskej (iétovne] jednotke

Ostainé pohladdvky v rimei
konsolidovaného celku

Socidlne poistenie

Danové pohladiavky (DPH)

In¢ pohl'addvky /378/

1650

1650

Kritkodobé pohl’adfivky spolu

3924100

2276252

6 200 352

P o P | Bt st ool | P e
Pohl'addvky v lehote splatnosti 3924100 120 441
Pohl'adévky po lehote splatnosti do 30 dni 66 575 39 880
Pohladévky po lehote splatnosti do 60 dni 32 583 39 755
PohTadédvky po lehote splatnosti do 90 dni 15 388 29534
Pohfadévky po lehote splatnosti do 180 dni 1 432 055 99 507
Pohl'adavky po lehote splatnosti do 360 dni 209 468 186 373
Pohladdvky po lehote splatnosti nad 360 dni 520183 155 805
Kritkodobé pohl'adévky spelu 6 200 352 671 295
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Opravné polozky k pohl'addvkam — informécie o vyvoji opravnych poloZiek

Niizov polozky Pohladdvky z obchodného styku | Iné pohladfivky
Stav opravnych poloZiek na zadiatku Gi&tovného obdobia 2 W 025
Tvorba opravnych poloziek 4 285 899 825
Zittovanie opravnych poloZiek z dovodu zéniku opodstatnenosti 2244
Zuétovanie opravnych poloZiek z dévodu vyradenia z G&tovniciva 3173
Stav opravnych poloZiek na konei Gétovného obdobia 4 578 933 1 650

K pohl'adivkam, u ktorych existuje pochybnost, Ze ich dlZznik neuhradi, boli k 31.12.2014 vytvorené opravné polozky
v celkovej hodnote 4.580.603 EUR. Jednd sa hlavne o pohladéivky na Géte 311 ana uéte 315, kde st zatétované zmluvné
pokuty po lehote splatnosti.

Pohl'addvky Hodnota za bezné d&tovné obdobie

Pohadévky, na ktoré je zriadené ziloZné pravo 34591

7. FINANCNE UCTY

Informécie o krdtkodobom finanénom majetku

Nézov polozky BeZné Gitovné obdobie RerDrOMEchE DeSlehinfaloce
Pokladnica, ceniny 4118 1467
Be#né bankové acty 1 176 540 1 138 169
Bankové (éty terminované
Peniaze na ceste
Spolu 1180 658 1139 636

Spoloénost ma otvoreny kontokorentny téet v Vieobecnej tiverovej banke, a.s., ktory jej umoZiiuje erpat’ iiver do vysky
103 579 EUR. K 31. decembru 2014 bol debetny zostatok (v silade s dohodnutym tverovym rdmcom) 56 256 EUR a v
stivahe je vykdzany ako kritkodoby bankovy tver so splatnost'ou do 31.3.2015.

8. VLASTNE IMANIE

Zikladné imanie spolotnosti je zloZené z 3 266 kusov kmeitovych listinnych akcii plne upisanych a splatenych, s nomindlnou
hodnotou 3 320 EUR za jednu akciu.
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Informdcie o vysporiadani i¢tovného zisku

Spolu

Nizov poloZky Bezprostredne predchddzajice Gétovné obdobie
Uktovny zisk 142 072
Rozdelenie a&tovného zisku Be#né détovné obdobie
Pridel do zdkonného rezervného fondu
Pridel do 3tatutarnych a ostatnych fondov
Pridel na zvyienie zikladného imania
Uhrada straty minulych obdobi
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 142072
Rozdelenie podielu na zisku, iné
142072

Uttovnd zivierka spolognosti za predchddzajice GStovné obdobie k31. decembru 2013 nebola schvalend valnym

zhromaZdenim spolotnosti,
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Informécie o zmendch vlastného imania

PoloZka vlastného imania

ICo|3 6 7 7 3 8 0 8

Beiné Gétovné obdobie

Stav na
zaliatku
tuctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
idtovného
obdobia

Zikladné imanie

10 843 120

Viastné akcic avlastné obchodné
podiely

Zmena zékladného imania

10843 120

PohFaddvky za upisané vlastné imanie
L]

Emisné dZio

Ostatné kapitalové fondy

fond) z kapitalovych vkladov

Zékonny rezervny fond (nedelitelny |

1078972

Ocefiovacie rozdiely z kapitilovych
tiastin

1078 972

Ocefiovacie rozdicly z precenenia pri
zhi¢eni, splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitel'ny fond

Statutérne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

142072

Neuhradend strata minulych rokov

-1 960 617

‘Vysledok  hospodarenia  bezného
uétovného obdobia

142 072

=111 018

-1960617

Vyplatené dividendy

142 072

-111 018

Ostatné poloZky vlastného imania

Vedenie spolognosti navrhuje vyrovnat’ stratu za rok 2014 prevedenim do neuhradenej straty minulych rokov.
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Bezprostredne predchiidzajiice i€tovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na
zatiatku Stav na konci
Prirastky Ubytky Presuny iétovného
iftovného
ohdobis obdobia

Zikladné imanie 10 843 120 10843 120
Viastné akcie avlastné obchodné
podiely
Zmena zakladného imania
Pohfadédvky za upisané vlastné imanie
Emisné aZio
Ostatné kapitdlové fondy 1078 972 1078972
‘Zékonny rezervny fond (nedelitelny
fond) z kapitdlovych vkladov
Oceflovacie rozdicly =z kapitdlovych
tastin
Occiiovacie rozdiely z precenenia pri .
zli€eni, splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond
Nedelitel'ny fond
Statutérne fondy a ostatné fondy
Nerozdeleny zisk minulych rokov
Neuhradend strata minulych rokov -1629021 -331 596 -1960617
Vysledok  hospoddrenia  bezného |
ttovného obdobia -331 596 142072 331 596 142 072
Vyplatené dividendy

Ostatné poloZky vlastného imania
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9. REZERVY
Informéeie o rezervach
Bezné aftovné obdobie
Nizov poloZky :;t:l: :;::. Stav na konci
Tvorba Pouizitie Zruienie tiftovného
aétovného bdobi
obdobia obdobia
Kritkodobé Fezervy, 3 800 7500 3038 276 7 986
z toho:
Pokuty a penile 800 314 486
Audit 3000 7 500 2724 276 7500
Rezervy budi pouzZité v roku 2015.
Bezprostredne predchfidzajice Gétovné obdobie
Nizov poloZky ::;: t'l]li:l Stav na konci
Tvorba Pouzitie Zrufenie tiftovného
iétovného bdobi
obdobia obdobia
Krdtkodobt:— reservy, 4500 3800 3132 1368 3800
z toho:
Uttovné zdvierka 1 500 1 500
Pokuty a penale 800 800
Audit 3000 3000 1632 1368 3000
10. ZAVAZKY
¥ . . Bezprostredne predchddzajice
Nézov poloZky BeZné détovné obdobie Sdtovad chidobde
Zaviizky po lehote splatnosti 1 881 584 109 395
Zaviizky do lehoty splatnosti 133 331 542 393
Nevyfakturované dodévky /326/ 15224 12 926
Dariové zaviizky /341, 343/ 47 889 36 363
Kritkodobé zdviizky spolu 2078028 701077
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok aZ péit rokov gaadss 339068
Zdviizky so zostatkovou dobou splatnosti nad
piit’ rokov 113 694 113 694
Dlhodobé zdviizky spolu 558 524 653 362

V ziviizkoch z obchodného styku je najvy33i podiel zdviizkov vo&i COFELY a.s. vo vyske 364 830 EUR.
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Dlhodobé zaviizky na Géte 479 predstavuji zabezpeky ndjomeoy, kiori maji svoje previdzky v shopingu Zvolen, tieto budd
vratené ndjomcom po ukonéeni v plnej vyske (alebo vo vyske upravenej o nezaplatené pohladivky vodi ndjomcovi) po
uplynuti ndjomnej zmluvy, ktord je zvy&ajne piit’ rokov.

Dlhodobé ziviizky na Giéte 471 predstavuji zédviizok vodi VAV invest s.r.o. (prevzaty od VAV Management s.r.o. na ziklade
zmluvy o prevzail dlhu), ktory je podriadeny splateniu bankového tveru ako je uvedené niZiie.

Zaviizky zabezpetené zirukou v prospech veritel'a (podriadené ziviizky):

Zostatok v roku 2014

Ziviizok Popis zaistenia
(EUR) P
Zmluva o zéviizku podriadenosti
VAV invest s.r.o. 49079 ¢ 45/PZ/2011

11. CASOVE ROZLIZENIE

Informécie o vyznamnych polozkdch éasového rozlifenia aktiv a pasiv

. : i Bezprostredne predchfdzajiice

Opis poloZky &asového rozlifenia BeZné aétovné obdobie G¢tovné obdobie
Niiklady buddcich obdobf krdtkodobé, 4635 4 741
z toho:
Internetové a hlasové sluzby 82
Uroky z tveru 1631 1819
Poistenie Allianz 2922 2922
Prijmy budicich obdobf krétkedobé, z toho: 65 405 122978
Vytdtovanie spolotnych prevadzkovych
nékladoy 63717 118 825
Néjomné 1 688 4153
V¥nosy budiicich obdobi kritkodobé, 229 594 155 594
z toho:
Zakladné najomné fakturované dopredu 225 725 147 258
Spoloéné prevadzkové naklady a marketing 3297 3 686
Ostatné 572 4 650
Vynosy budicich obdobi dlhodobé, z toho: 238 741
Zdkladné najomné fakturované dopredu 238741

16
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12. BANKOVE UVERY A F

NE VYPOMOCI

Informécie o bankovych fiveroch, pdZickach a kritkodobych finanényeh vypomociach

a.s. 103 579 EUR

Suma istiny i
Suma istiny
a '; r:’:::i:éh a prisluinéhe
Ditum troku v EUR za
o,

Nézov poloZky Mena Urok p.a. v % splatnosti v l;‘.:]il:éma besprostredie
d¥tovné predchidzajiice
ahdobia ti¢tovné obdobie

Kritkodobé bankové dvery
Terminovany tver 1 VUB, as.

* .09, 2 13 540 263
15 500 000 EUR , EUR EURIBOR+3,50% 30.09.2015 12 833 31
Terminovany tver 2 VUR, a.s. - = i
3370 000 EUR EUR EURIBOR+4,00% 30.09.2015 3134155 3292993
Eantokarentng: e o lUE [ prg EURIBOR+2,00% | 31.03.2015 56256 337476

Zmluva o uvere s VUB a.s. obsahuje nasledujice $pecifické podmienky, ktoré musi spoloénost’ dodrZiavat':

Informaéné povinnosti definované zmluvou — konkrétne definuje pravidla
na predkladanie finanénych vykazov, vyhlisenie o plneni ziviizkov, pristup k informécidm a nehnutelnostiam,
oznimenie o porufeni zmluvy, ozndmenie o zatvoreni alebo zmene zmluvy, informéciu o stave ndjmu.

Finan&né ukazovatele a obmedzenia, a to:

o) Zabezpetenie ekonomického ukazovatela DSCR (Cisty prevddzkovy prijem znijmu) aby bol rovny, alebo

atd',

2
prevySoval 1,20
) LTC nepresiahol 65 %
¥) LTV nikdy nepresiahol 70 %
3.
4.

100 % vietkych platieb musi ist’ cez financujicu banku.

Ostatné vieobecné povinnosti, napr.: dodrZiavat' priavne predpisy, zdkaz
poskytniit' zabezpedenie, zikaz nakladat’ s majetkom, zdkaz nadobidania majetku, zdkaz vyplicania dividend, zikaz
zmeny pravnej formy, hlavnej &innosti podnikania, zdkaz zligenia, splynutia, rozdelenia, zikaz zmeny predmetu Einnosti,

K 31. decembru 2014 spolo&nost tieto podmienky dodrZiavala.
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Prehl’ad splatnosti terminovaného tdveru 1:
Rok Bankové (ivery

ICof3 6 7 7 3 8 0 8

2015 12 833 312

Prehl’ad splatnosti terminovaného dveru 2:
Rok Bankové avery

2015 3134 155

Prehlad splatnosti kontokorentného dveru:
Rok Bankové fvery

2015 56 256

Zabezpefenie dveru:

exckuény titul (notrska zdpisnica)

zaloZné privo na stavbu na pozemkoch (vid' pozndmka 4)

ziloZné prévo na nehnutelny majetok — pozemky (vid' poznamka 4)
zaloZné pravo na zmluvne zabezpetené pohl'adavky (vid' pozndmka 5)
ziloZné pravo na cenné papiere — akcie VAV invest s.r.o.

zaloZné prdvo na cenné papiere — akcie Ingsteel spol. s r.o.
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13. ODLOZENA DAN 7 PRIIMOV

Informécie o odloZenej dafovej pohl'adavke alebo o odloZenom dafiovom ziviizku

IC‘-D'BS??:EBDB

Nizov poloZky

BeZné (ftovné obdobie

Bezprostredne predchddzajiice
uctovné obdobie

Dodasné rozdiely medzi (iftovnou hodnotoun
majetku a dafiovou zéikladiiou, z toho:

Odpoéitatel'né

706 209

291 794

Zdanitel'né

-1 418 434

-902 281

Dotasné rozdiely medzi ftovnou hodnotou
zaviizkov a dafovou zikladfiou, z toho:

Odpoéitatelné

Zdanitel'né

MoZnost'! umorovat’ daflovii  stratu
¥ budiicnosti

1075243

1036775

MozZnost’ previest’ nevyuZité dafiové odpofty

Sadzba dane z prijmov

23 %

OdloZend dafiové pohl'addvka

08 046

Uplatnen4 daiiov4 pohlPadfvka

Sadzba dane z prijmoy

22 %

22 %

Efekt zmeny sadzby dane

- 4263

OdloZend dafiovéd pohl'addvka

79 864

93 783

Uplatnend dafiové pohl'addivka

Zauétovana ako zniZenie nakladov

Za(¢tovana do vlastného imania

OdloZeny daiiovy zdviizok

Zmena odloZeného dafiového zéviizku

Zaudtovana ako ndklad

Zanctovand do vlastného imania

Podl'a zdkona o dani z prijmov mdZe spolotnost’ previest’ dafiové straty vzniknuté v rokoch 2011 - 2014 do nasledujiicich
rokov. V zmysle ustanoveni zékona o dani z prijmov je moZné dafiové straty od roku 2011 umorit' rovnomerne, poéas najviac
Styroch bezprostredne po sebe nasledujiicich zdafovacich obdobi. Odpoéitatel'né dofasné rozdiely predstavuji rozdiel medzi
iétovnou hodnotou a dafiovou zékladfiou pohladdvok z titulu opravnych poloZiek. Zdanitel'né doCasné rozdiely predstavuji
rozdiel medzi Gétovnou hodnotou a dafiovou zikladfiou dlhodobého hmotného majetku a rozdiel medzi i¢tovnou hodnotou
a daftovou zakladfiou pohladivok zo zmluvnych pokit, ktoré si neuhradend,

Spoloénost’ nezaittovala odloZend dafiovi pohladivku vo vydke 79 864 EUR z ddvodu neistoty budicich zdanitel'nych

ziskov.

19
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14. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTiVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolo¢nost’ k 31.12.2014 eviduje moZné podmienené zaviizky vodi spriaznenym osobam:

Hodnotové vyjadrenie
Spriaznensd osoba Popis podmieneného zdviizku
: Bezprostredne predchddzajice
BeZné aétovné obdobie Gétovné obdobie

Europa SC ZV 1l a.s. E:‘;‘;S"“’ plynotesnych dver! CO 78 540 78 540

Europa SC ZV Il as.  ndhrada za zbirané stavhy 2503715 2503715

VAV iavest e pouZivanie kombinovanej ochrannej 693 204 693 204
st znamky Europa SHOPPING CENTER

UZivanie plynotesnych dverf: Europa SC ZV Il. a.s. si nérokuje od spolognosti thradu 78 540 EUR za plynotesné dvere,
ktoré sa ziskali pri odstréineni stavby kina MIER aboli opitovne po repasii generdlnym doddvatel'om stavby pouité
v budove nékupného centra. K predmetnému néroku nie je rovnaky nézor élenov predstavenstva spoloénosti:

a) podpredseda predstavenstva Ing. Juraj Skorvének zastéva nazor, e predmetn budova kina MIER bola od zadiatku
uréend na asandiciu a k jej odstréneniu dodlo so sihlasom Europa SC ZV 1. as. av jej ziujme. Objedndvku na
baracie préce objednal Ing. Peter Valach ako 3tatutdrny zéstupca tak na strane spolo&nosti, ako aj na strane
spolognosti Europa SC ZV 1L as. V predmetnej objednavke, ani v inych zipisoch z predmetného obdobia, nie je
zaznamenan¢, Ze vybirané konStrukcie, ako aj pripadne iné zariadenia maji byt odovzdané objednavatelovi,
pripadne inym osobam. Z tohto faktu sa di jednoznatne dovodit, %e realizétor biracich préc mal vybiirané
konstrukeie odstrénit’ zo staveniska a zlikvidovat v silade so zdkonom o odpadoch. Na ziklade zéverov pravnej
analyzy vypracovanej advokdtskou kanceldriou Erben & Erben zo diia 30.04.2015 moZno konStatovat, Zec
spolofnost’ Europa SC ZV as. sa bezddvodne obohatila zabudovanim plynotesnych dveri do svojej stavby
o hodnotu dveri v ase ich zabudovania. Na zaklade odborného vyjadrenia & 5/2015 k stanoveniu vieobecnej
hodnoty plynotesnych dverl ku diiu ich zabudovania spracovanym znaleckou organiziciou CORPORA a.s. zo diia
13.05.2015 predstavuje vyika bezddvodného obohatenia 11 960 EUR bez DPH.

b) predscda predstavenstva Ing. Peter Valach vyjadril svoje stanovisko na zasadnuti predstavenstva zo diia 12.3.2014
(zaznamenaného v notérskej zépisnici zo diia 25.3.2014) a navrhol rokovat’ s Furopa SC ZV Il as. o vysporiadani
predmetného néroku formou hl'adania konsenzu medzi Europa SC ZV a.s. a Europa SC ZV 1 a.s. s cielfom predist’
sidnym sporom v zdujme oboch spoloénosti.Predseda predstavenstva kon3tatuje , Ze privna analyza zo diia
26.06.2015 spracovand AK Lehnert plne podporuje jeho stanovisko a vyracia zavery aanalyzy AK Erben & Erben.

Nihrada za zbdrané stavby: Europa SC ZV 1L as. si nérokuje od spolognosti 2 503 715 EUR ako néhradu za zbtranie
kina MIER a budovy sip. & 2179, ktoré sa nachddzali na pozemkoch uréenych pre vystavbu II. etapy ndkupného centra a na
pozemku, na ktorom stala budova sip. & 2179 sa v stasnosti nachédza ast’ parkoviska majetkovo patriaca do Europa SC
ZV as. apristupovd komunikécia na parkovisko, K predmetnému néroku nic je rovnaky ndzor &lenov predstavenstva
spoloénosti:

a) podpredseda predstavenstva Ing. Juraj Skorvanek zastdva nézor, #e predmetnd budova kina MIER, bola od zagiatku
urfend na asandciu (vid'. biracie povolenie zo dita 19.2.2007 a stavebné povolenie zo diia 5.9.2008) akjej
odstrineniu dolo so sihlasom Europa SC ZV Il. a.s. a v jej zdujme. Objednévku na baracie préce objednal Ing.
Peter Valach ako Statutdrny zéstupca tak na strane spolo&nosti, ako aj na strane spolo&nosti Europa SC ZV II. as,
Z uvedeného je zrejmé, Ze k Ziadnemu poruSeniu povinnesti zo strany spolo¢nosti nedoglo. Naopak, spolo¢nost’
Europa SC ZV 1l. as. sa odstrénenim tychto stavieb a zrealizovanim pripravnych prac obohatila o sumu min.
151 200 EUR, ktoré nebude musiet’ d'alej vynaloZit pri realizécii I1. etapy. Na zéklade zéverov pravnej analyzy
Erben & Erben zo dia 30.04.2015 mo#no konitatovat, #¢ predmetny nérok je umelo vykonStruovany s ciel'om
ziskat' majetkovy prospech na tikor spolotnosti Europa SC ZV a.s.

b) predseda predstavenstva vyjadril svoje stanovisko na zasadnuti predstavenstva zo dita 12.3.2014 (zaznamenaného
v notarskej zdpisnici zo diia 25.3.2014), kde oboznimil pritomnych s vyzvou na zaplatenie nédhrady 3kody
doruenou spolo¢nosti dita 7.3.2014 a navrhol rokovat' s Europa SC ZV Il as. o vysporiadani predmetného nédroku
formou hl'adania konsenzu medzi Europa SC ZV a.s. a Europa SC ZV Il as. s ciefom predist sGdnym sporom
v zaujme oboch spolognosti a pokratovania vystavby 11, etapy Europa shopping and Relax Center Zvolen, ktoré je
aj v zdujme spolognosti s ciclom zniZit' prevadzkové naklady a zabrénit' d'aldicmu zniZovaniu vynosov z najmu

20




Poznamky U¢POD3-01 | DIE[2 0 2 2 3 7 8 1 4 9] IKo[38 6 7 7 3 &8 0 8
EUROPASC ZVa.s.

(Gate, s.r.o, Fann-parfumérie, s.r.o. apod.)Predseda predstavenstva konitatuje , Ze pravna analyza zo diia
26.06.2015 spracovand AK Lehnert plne podporuje jeho stanovisko a vyracia zdvery analyzy AK Erben & Erben.

Pouiivanie ochrannej zndmky: Spoloénost’ pouZiva logo Europa Shopping Center registrované na Urade priemyselného
vlastnictva SR, ktoré je vo vlastnictve jedného z akcionarov (VAYV invest s.r.0.). V zmysle licentnej zmluvy zo dita 3.1.2013,
spolognost’ zaplatila za pouZivanie ochrannej zndmky na rok 2013 sumu 1 EUR. Odstipenim od akcionirskej zmluvy sa
odstipilo od vietkych uzavretych zmlav a teda aj od licenénej zmluvy. VAV invest s.r.o. Ziada doplatenie 693 204 EUR za
pouZivanie kombinovanej ochrannej zndmky na zéklade odborného znaleckého posudku, s &im podpredseda predstavenstva
Ing. Juraj Skorvanek nesthlasi. Ku diiu zostavenia tétovne] zavierky nie je moZné vysku poplatku spol'ahlive odhadniit,
preto spoloZnost’ netittovala o rezerve na poplatok za pouZivanie ochrannej zndmky, K predmetnému néroku nie je rovnaky
néizor ¢lenov predstavenstva spolognosti:

a) podpredseda predstavenstva Ing. Juraj Skorvanek konétatuje, e na zéklade vypisu z registra ochrannych znamok je
zrejmé, Ze vlastnikom ochrannych zndmok nie je spolo¢nost VAV invest s.r.o., ako aj Ze predloZeny znalecky
posudok na zdklade ktorého spoloénost VAV invest s.r.o. poZaduje vyplatit' predmetnt sumu nie je vypracovany
opravnenou osobou, za &o bola znalecka organizicia ZNALEKON rozhodnutim Ministerstva spravodlivosti SR
uznand za vinni z disciplindrneho delikiu a bola jej uloZend pokuta. Na ziklade tejto skutoénosti st vEetky naroky
spoloénosti VAV invest sr.o., ako aj subjektov, na ktoré bola tito pohladivka postipena neexistentné. Pre
odstranenie sporného stavu s pouZivanim ochrannej zndmKy navrhol na predstavenstve diia 25.3.2014 zmenu
nézvu obchodného centra, ¢o nebolo druhym élenom predstavenstva, ktory je zdroveii aj Statutdrmym zdstupcom
spolognosti VAV invest s.r.o. odsiihlasené. Listom zo difa 15.05.2015 si spolo&nost’ VAV invest s.r.0. nérokuje od
spoloénosti sumu 771 479 EUR z ddvodu vyuZivania ochrannych zndmok za obdobie od 12.6.2013 do 31.3.2014
aod 1.0.2014 do 12.5.2015. Podl'a ndzoru podpredsedu predstavenstva si predmetné pohPadivky sporné &o do
spbsobu ohodnotenia ako aj do stanovenej vyiky. Z tohto ddvodu si daldie jednostranné zdpodty spoloénosti
EuropaCinema ZV s.r.o. na zklade nadobudnutia tejto pohl'adavky v rozpore s pravnymi predpismi a preto si bude
musiet’ spolofnost’ uplatiiovat’ svoje prava stidnou cestou,

b) predseda predstavenstva vyjadril svoje stanovisko na zasadnuti predstavenstva zo dita 12.3.2014 (zaznamenaného
v notdrskej zdpisnici zo dia 25.3.2014), kde obozndmil pritomnych s vyzvou na zaplatenie ndhrady Skody
doruéenou spolognosti dita 7.3.2014 a navrhol rokovat’ s VAV invest s.r.0. . o vysporiadani predmetného néroku
formou hladania konsenzu medzi Europa SC ZV as. a VAV invest s.ro. s ciefom predist’ sidnym sporom
v ziujme oboch spolofnosti. Logo Europa Shopping Center aochranné znidmky registrované na Urade
priemyselného vlastnictva SR, boli vo vlastnictve VAV invest sr.o. do roku 2013.Predseda predstavenstva
kon3tatuje , Ze privna analyza zo diia 26.06.2015 spracovani AK Lehnert plne podporuje jeho stanovisko a vyracia
zavery aanalyzy AK Erben & Erben.

Iné skutofnosti: Parkovisko spolognosti je éiastofne postavené na pozemku vo vlastnictve spolofnostl Europa Facility
Management a.5. (350 mz) a Europa SC ZV II a.s. (222 mz). Podla pradvneho zastupcu, pravny vzCah k tymto pozemkom nie
je ku diiu zostavenia Gétovnej zavierky doriefeny. Ked?e pripadné plnenie nie je moZné spolahlivo odhadnit’ spolognost’
netttovala o rezerve na odplatu za pouZivanie tychto pozemkov:

a) podpredseda predstavenstva Ing. Juraj Skorvéanek kon&tatuje, Ze v si¢asngj dobe spraciiva privna kanceldria White
& Case pravnu analyzu k aktudlnemu stavu.

b) predseda predstavenstva Ing. Peter Valach kon3tatuje, Ze nakolko je prijazdovd komunikécia na parkoviske od
okruZnej krizovatky v majetku Europa SC ZV as. postavend na cudzich pozemkoch, ktorych vlastnici sa
identifikovani, je potrebné zaéat’ rokovanie s tymito vlastnikmi o majetkovom vysporiadani,

Spolonost’ k 31.12.2014 neevidovala Ziadne podmienené aktiva.
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15. VYNOSY A NAKLADY
Triby - informéacie o &istom obrate

Nézov polozky BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne ‘;’:::;’id“’ﬁ“ ctovné

TrZby za vlastné vyrobky
(Trzby z predaja sluzieb 3305856 3 346 951
7 toho:
Trzby za ndjomné 2 104 608 2112693
Spolocné prevddzkavé ndklady 648 460 625 452
Fakturdcia  viasinych  previdzkovich 411933 486 960
ndkladov :
Ostatné 140 855 121 846
C‘Isti obrat celkom 3 305 856 3346951
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Niklady - informécie o ndkladoch

Nizov poloZky

BeZné iiétovné obdobie

ko3 6 7 7 3 8 0 8

‘Eﬁz‘p}ﬁt_ﬁ&_ﬁe predchddzajice itovné

obdobie

Materidlové niklady, z toho: 29 349 46 254
Drobny hmotny majetok 23 106
Ostatné materidlové naklady 29349 23 148
Spotreba energie, z toho: 501 055 596 059
[Elektricka energia 72273 97218
Naklady na elektrick( energiu ndjomcov 224 257 233 101
Naklady na chladenie  ndjomnych

AR 141 938 162 064
Néklady kirenie ndjomnych priestorov 27 291 75284
Ostatné 35296 28392
Nfiklady za poskytnuté sluZby, z toho: 807 931 777 999
I\Iéklad?‘ vofi auditorovi, auditorskej 7 500 2724
Linnosti, z toho:
néklady =za  overenie  individudlngj 7 000 2724
iétovnej zdvierky
iné uist'ovacie auditorské sluzby
sivisiace auditorské  sluzby ostatné
neauditorské sluzby
Dariové poradenstvo
Ostatné vyznamné poloZky nékladov v.a”

oskytnuté sluzby, z toho:
Odmena konzultanta 11 596 8510
Pravne sluzby 45426 42 582
Spracovanie ictovaictva 12 000 12 160
Technickd tudrba 162 438 159 958
\Strdzna sluzba 112 475 119798
Upratovacie sluzby 101 256 102 340
\Reklama a marketing 125 052 108 061
Odmena sprdaveu 49 992 49992
Sprdva rehnutelnosti 116 013 114 757
Opravy a udrZiavanie 3407 1419
Reprezentacné 30
Ostainé 65 552 56 760
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Ostatné viznamné poloZky ndkladov
z hospodiirskej finnosti, z toho:

Dan = nehnutelnosti

24918

24918

Kolky

109

Poistenie budov

13 391

13 391

Finanéné ndklady, z toho:

Kurzové straty, = toho:

Kurzové straty ku diu, ku ktorému sa
zostavuje tdtovnd zdvierka

Ostatné vyznamné polozky financnych
ndakladov, z toho:

Bankové poplatky

3293

9475

Naklady na predané finanéné investicie

Ndkladaové troky

644 606

671232
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Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

ICo[a 6 7 7 3 8 0 8

Nizov poloZky

BeZné aftovné obdobie

Bezprostredne predchidzajice

tiétovné obdobie

Suma odloZengj dafiove] pohladavky uétovanej ako
naklad alebo vynos vyplyvajica zo zmeny sadzby dane
Z prijmoyv

Suma odloZeného dafiového zdvizku udétovaného ako
néklad alebo vynos vyplyvajici zo zmeny sadzby dane
Z prijmov

Suma odloZenej dafiove] pohladavky tykajica sa
umorenia dafiovej straty, nevyuZitych daiiovych
odpottov a inych narokov, ako aj doéasnych rozdielov
predchadzajiicich tdétovnych obdobi, ku ktorym sa
v predchadzajicich  obdobiach  odloZena  dafova
pohl'adivka nedétovala

Suma odloZeného dafiového zdviizku, ktory vznikol
zddvodu neldtovania tej &asti odloZenej dafiovej
pohl'addvky v beZznom d&tovnom obdobi, o ktorej sa
tétovalo v predchadzajicich G&tovnych obdobiach

Suma neuplatnenégho umorenia dafiove]  straly,
nevyuZitych dafovych odpoétov ainych narokov
a odpotitatelnych dofasnych rozdielov, ku ktorym
nebola Gétovana odloZend danova pohl'addvka

363018

426 287

Suma odloZenej dani z prijmov, ktord sa vzt'ahuje na
polozky fidtované priamo na 1iéty vlastného imania bez
ti¢tovania na G&ty ndkladov a vynosov

Hebné ituvns ohdobie Bezprostredne predchddzajice Gftovné
Nézov poloky okdalile
Ziklad dane Daii Daiiv % | Ziklad dane Dafi Daii v %
Ly:lii?:l:‘::szgm“‘“ pred [ 108112 X 22 % 142 095 x 23%
Teoreticka dai -23 785 32682
Nedanové polozky:
E.s.l;iovo neuznané naklady 4 242 066 933 255 168 469 38 748
Vynosy n;podliehajflce dani -4 303 481 -946 766 -517 954 -119 129
Umorenie dafiovej straty
Spolu -169 527 -37 296 =207 390 -47 699
Splatnd l;a.l:l Z-pl:[jI'HOV 2 880
OdloZena dan z prijmov
Celkov4 dafi z prijmov 2 880

Udaje o prijmoch a vihodéch &lenov Statutdrnych, dozornych a injch orgénov

Clenovia Statutarnych a dozornych orgénov si nevyplatili #iadne pefiaZné a nepefia?né prijmy. Taktie? im neboli poskytnuté

preddavky, ziruky a iné fivery.
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16. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informécie o ckonomickych vztahoch medzi G&tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami:

Hodnetové vyjadrenie obchodu
Spriaznens osoba Kéd druhu obchodu
BeZné G¥tovné obdobie | DeZProstredne predchédzajice
iittovné obdobie

fkup — VAV invest s.r.o. (sluzby) 03 1708 1924
Poskytnutic sluzby — INGSTEEL,
spol. s r.o. (sluzby) ® L
Néakup — VAV invest s.r.0. -
refakturicia investi¢nych nakladov 01 1132974
1I. elapa
PoZicka - VAV invest s.r.o. 08 49079 49 079
Pravne sluzby — Aequilas s.r.o. 03 45429 42 673
Poskytnutie sluzby — EuropaCinema
7V s.r.0. (ndjom) 03 177 081 173 698
Poskytnutie sluzby — Starbowl s.r.0.

ndjom a ostatné sluzby) 03 ah 8l 28309

17. ﬁ?gmmﬂé UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

\VIERKA

Po 31. decembri 2014 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutofnosti uvadzanych

v tejto Gétovnej zavierke,

Iné vyznamné udalosti:

Spolodnost’ uzavrela Poistnti zmluvu s CSOB Poistoviia, a.s. zo dita 29.5.2015, s &nnostou od 1.6.2015. Poistné zmluvy
s Allianz - Slovenska poistoviia, a.s. boli vypovedané k 31.5,20135,

Dita 29.05.2015 bola uzatvorend nova poistnd zmluva & 800 400 2795 so spolognostou CSOB Poistoviia,a.s. na celkovil

hodnotu;

Poistenic majetku ~Zivelné poistenie

24.407.294,35 EUR

Poistenie majetku —poistenie pre pripad odcudzenia 150.000 EUR

Poistenie majeiku —poistenie skla 20.000 EUR

Poistenie Zivelného prerusenia prevadzky 1.009.546 EUR

Poistenie zodpovednosti za Zkodu 5.000.000 EUR
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K 31.5.2015 bola ukon&end, uplynutim doby uritej, Zmluva o sprive ndkupného centra uzatvorend s Colliers International
s.r.0. Od 1.6.2015 nebola na spravu centra uzavretd Ziadna zmluva.

Spoloénost’ uzavrela Dohodu o vysporiadani zéviizkov zo difa 30.6.2015 s COFELY a.s. .

ING SKORVANEK:

V sicasnej dobe existuji ndzorové rozdiely Clenov predstavensiva v otizke, & je predstavenstvo spolotnosti viazané
uznesenim mimoriadneho valného zhromazdenia zo diia 3.1. 2013 a &i odstipenim spolognosti VAV invest s.r.o. od kipnej
zmluvy na akcie a ostatnych stvisiacich zmliv spdsobil automaticky zdnik Dodatku & 3 k zmluve o dielo s generdlnym
dodévatel'om stavby. K uvedenému aktudlne spraciiva advokatska kanceldria White & Case priavnu analyzu.

Podpredseda predstavenstva na zéklade pravnej analyzy Erben & Erben zo diia 30.04.2015 kon3tatuje, Ze ndroky spoloénosti
voéi generdlnemu dodédvatelovi uplatiiované v rozpore s uznesenim mimoriadneho valného zhromazdenia zo dfia 3.1. 2013,
ako aj za predpokladu ziniku dodatku &.3 k zmluve o dielo s0 nesprivne. TaktieZ na zédklade ,.Upozornenia k vyéisleniu
zmluvnych pokat* advokdtskou kanceldriou Aequitas, ktora konStatuje Z¢ postdenie tejlo otdzky sidom v pripade sidneho
sporu sa nedd predpokladat, nakolko neexistuje v predmetnej veci relevantnd judikatara , je moZné kon3tatoval, Ze
z pohl'adu ich budiiceho vynosu s takio uplatnené pohladavky neisté.

ING. VALACH:

1. Listom predstavenstva spolognosti — Vyzva na zaplatenie zmluvnych pokit a vyzva na odstrinenic vad diela zo diia
13.03.2015 si spolotnost’ Europa SC ZV uplatnila voéi zhotovitel'ovi zmluvné pokuty v zmysle bodu 6.2 Zmluvy o dielo &
002/2010/GD zo diia 29.01.2010 v zneni dodatkov uzatvorene] medzi Europa SC ZV as. ako objedndvatelom a
spoloCnostou INGSTEEL, spol. s r.o. ako zhotovitel'om, ktoré ku diiu 09.03.2015 predstavovali celkovi sumu 3 851 400
EUR, pri¢om sa jednalo o nasledovné zmluvné pokuty:

a) Zmluvné pokuty za poruienie povinnosti Zhotovitel'a uvedenej v bode 8.8 Zmluvy o dielo, t.j. povinnosti odstrénit vady
zistené pri preberacom konani v lehote uvedenej v bode 8.8 Zmluvy o diclo, a to v celkovej vyske 2 229 000 EUR. Vypodet
zmluvnych pokat vratane Specifikicie jednotlivych vad zistenych pri preberacom konani bol uvedeny v prilohe k tejto vyzve.

b) Zmluvné pokuty za porufenie povinnosti Zhotovitel'a uvedenej v bode 8.14 Zmluvy o dielo, t,j. povinnosti odstrénit vady
zhotoveného diela, za ktoré zhotovitel' zodpoveda v zdruénej dobe, v lehote uvedenej v bode 8.14 Zmluvy o diclo, ato
v celkovej vyske 1 622 400 EUR. Vypotet zmluvnych pokit ku diiu 09.03.2015 vratane 3pecifikicie jednotlivych vad bol
uvedeny v prilohe k tejto vyzve. Spolo&nost poZiadala o zaplatenie vy38ie uvedenych zmluvnych pokit do 7 dni od
dorudenia predmetnej vyzvy. Zéroveil poZiadala o bezodkladné odstrancnie uplatnenych vad diela, ktoré neboli ku diiu
09.03.2015 odstranené.
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Spolognost upozornila generalneho dodévatela, Ze v pripade vad dicla, ktoré neboli odstranené ku diiu 09.03.2015, st
povinni zaplatit' zmluvné pokuty vo vy3ke 100 EUR za kazdy zataty kalendérny defi omeSkania a vadu aZ do splnenia

zabezpetovanej povinnosti.

2. Spolo¢nost’ obdrzala Znalecky posudok & 04/2015 spracovany znalcom Doc. Ing. Andrejom Sokolikom, E.&. 913170, na
ziklade objednavky €. 191/2015 zo diia 02.01.2015.Uvedeného znalca poverila spolotnost VAV invest s.r.o. spracovanim
posidenia realizicie vystavby ndkupno-zibavného centra EUROPA SHOPPING & RELAX CENTER -ZVOLEN -1, Etapa
aj s prihliadnutim na skutoénost,, e uvedeny znalec uZ pre spoloénost Europa SC ZV a.s. spracoval posudok & 13/2013/
»Posidenie trhlin v podlahe podzemnej gariZc a pristupovej rampy v nakupnom centre Europa 8C ZVOLEN,, na zéklade
objednévky & 23/2013 zo dia 09.10.2013. Znalecky posudok €.04/2015 dala spracovat' spolofnost VAV invest s.r.o.
v ramei vykondvania technického auditu spojencho s pripravovanim refinancovania iveru VUB a.s. pre spoloénost’ Europa
SC ZV a.s. spoloénostou PPF Banka a.s. na zaklade Mandétnej zmluvy zo diia 03.12.2014 uzavretej medzi PPF Banka a.s.
a VAV invest sr.o. Znalecky posudok kondtatuje, Ze generdlny dodavatel' stavby spolotnost INGSTEEL spol. s ro.,
vyfakturoval spolo¢nosti Europa SC ZV a.s. ncopravnene sumu 3 767 575 EUR s DPH za préce, ktoré nerealizoval.

3. Spoloénost’ listom zo dia 20.05.2015 obdrzala Ozndmenie o postipeni pohladdvky veritela VAV invest s.ro. vodi
spoloZnosti vo vyike 771 479 EUR vyplyvajicej z neuhradenej odplaty za uZivanic ochrannych zndmok & 212551, 224751,
213334 a 237920 na spolo&nost’ EuropaCinema ZV s.r.o.

4. Spolotnost’ listom zo dita 25.05.2015 obdrZala ozndmenie o zapotitani vzijomnych pohl'adévok, ktorym EuropaCinema
ZV sr.o. zapotitava svoj splatny dlh vo vyske 560 413 EUR voii spolotnosti so svojou pohladévkou voéi spoloénosti vo
vyike 560 413 EUR..

5. Listom zo difa 06.03.2015 vyzvala spoloénost’ Europa SC ZV I a. 5. spolognost’ k vydaniu bezdévodného obohatenia vo
vyike 65 450 EUR plus trovy nikladov vo vyike 1 346 EUR.

6. Listom zo difa 20.03.2015 vyzvala spolonost’ Europa SC ZV II a.s. spoloénost’ na nahradu %kody vo vyike 2 503 715
EUR.

7. Nakolko sa nepodarilo ndjst’ konsenzus pri tendri na nového spriveu centra a zmluva so spravcom centra expirovala diia
31.05.2015 , vykondva od 01.06.2015 sprivu centra predstavenstvo vo vlastnej réZii,

8. Nepodarilo sa najst’ v predstavenstve konsenzus pri refinancovani fveru VUB as., ktory expiruje dita 30.09.2015
a nebola schvélend ponuka na refinancovanic od PPF Banka a.s. zo dila 03.12.2014, ktorou zabezpeéil akciondr VAV invest

s.r.0. refinancovanie dveru.

9. Diia 10.11.2014 a nésledne diia 21.01.2015 podal 50% akciondr spoloénost INGSTEEL, spol. 5 r.o0. na 50% akciondra
spoloénost’ VAV invest s.r.0. ndvrh na zadatie konkurzu.

10. Dita 05.02. 2015 zafal Okresny sid Banskd Bystrica konkurzné konanie na zaklade podania akciondra INGSTEEL, spol.
sr.0.zo dia 21.01.2015 na spoloénost VAV invest s.r.o. . Diia (7.04.2015 bolo konkurzne konanie preruiené.

11.Dita 22.06.2015 zadalo redtrukturalizatné konanie voli spolotnosti VAV invest s.r.o.

12.Dila 26.06.2015 bola spracovand pravna analyza AK Lehnert , ktora vyvracia zévery pravnej analyzy AK Erben & Erben
a plne ddva za pravdu postupom predsedu predstavenstva Europa SC ZV as.

13. Spolotnest’ Colliers International, spol. sr.0. , ICO: 36 618 322 zabezpetujtica spracovanie Gftovnictva na ziklade
zmluvy o vykone G¢tovnictva aj napriek postoju predsedu predstavenstva Europa SC ZV a.s. , Z¢ je potrebné zatétovat' do
ittovnictva Europa SC ZV as. predstavenstvom spolo&nosti pisnmnr. uplatncné zmluvné sankc:e voti GD stavby zo diia
14.07.2014 tieto vytrvalo odmietala zagXovat s odévodnenim , Ze s nimi nestihlasi akciondr Ingsteel , spol. s r.o. aj napriek
tomu, Ze sankcie boli uplatnené spoloéne predstavenstvom ako Statutdrnym orgdnom Europa SC ZV as.  a odmietla podat’
dafiové priznanie s takto zalétovanymi uplatnenymi zmluvnymi sankciami v zdkonom ustanovenej lehote na podanie
daitového priznania, ¢im podla nézoru predsedu predstavenstva Europa SC ZV a.s. porusuje platni legislativu a spasobuje
spolotnosti Europa SC ZV a.s. 3kody. Dafiové priznanie k dani z prijmov pravnickych oséb za rok 2014 bolo z tohto dévodu
podané po uplynuti lehoty stanovenej na jeho podanie, priom tito bola posunutd na zéklade ozndmenia spraveovi dane do

30.06.2015.
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