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Zakladné udaje, charakteristika spolo¢nosti
1. Zakladné adaje:
Obchodné meno: REAL PRIM, s.r.o.
Sidlo: Pandnska cesta 9, 852 32 Bratislava
1CO: 35 826 681
zapisana: Obchodny register Okr. sidu Bratislava I, odd. Sro, vlozka ¢. 25570/B
zakladné imanie : 4 855 707 EUR
2. vznik spolocnosti: 5.12.2001

3. predmet podnikania:
a. prenajom nehnutel'nosti
b. obstaravanie sluzieb spojenych s prenajmom nehnutel'nosti

Riadiace a spravne organy spolo¢nosti

Struktura spolo¢nosti pozostava z vrcholového vedenia spolo¢nosti, ktorymi st konatelia.

Statutarny organ - konatelia
Ing. Jozef Dukes

Mgr. Stefan Simak

Hospodarske vysledky za rok 2014

Spolo¢nost’ v priebehu roka zabezpeCovala prenajom nehnutelnosti a sluzby spojené s tymto
prenajmom pre viacerych najomcov. V roku 2014 spolo¢nost’ vykazala z podnikatel'skej ¢innosti zisk

po zdaneni vo vyske 334 117 €.

Prehlad o stave majetku brutto a jeho zmenach v porovnani s predchadzajiicim obdobim je uvedeny v

nasledovnej tabul’ke v EUR:

suvahova Obdobie index [zmena




PoloZka brutto 31.12.2014| 31.12.2013 2014/2013 2014-2013
NeobezZny majetok 15733959 15531195 1,01 202764
Dlhodoby nehm.majetok 0 0 - 0
Dlhodoby hmotny majetok 15733959 | 15531195 1,01 202 764
Dlhodoby fin.majetok 0 0 - 0
Obezné aktiva spolu 505 552 326 831 1,55 178721
Zasoby 0 0 - 0
Pohradavky dihodobé 0 0 - 0
Pohladavky kratkodobé 125372 75 146 1,67 50 226
Finanéné ucty 380 180 251685 1,51 128 495
Casové rozlisenie 5302 4636 1,14 666
MAJETOK SPOLU 16 244 813 | 15862 662 1,02 382 151

Obchodny majetok spolo¢nosti z hl'adiska medziro¢ného porovnania vzrastol o 382 tis. EUR
oproti roku 2013, pri¢om vzrastol dlhodoby hmotny majetok o 202 tis. EUR, finan¢né ucty o 128 tis.
EUR a kratkodobé pohladavky o 50 tis.EUR. Narast dlhodobého hmotného majetku bol spdsobeny

hlavne nakupom dlhodobého hnutelného majetku (motorové vozidla). Narast finanénych uétov

vznikol prevazne usporou prevadzkovych nakladov spolo¢nosti.

Prehlad o vlastnom imani a cudzich zdrojoch v EUR:

slvahova Obdobie index zmena

polozka 31.12.2014| 31.12.2013 2014/2013 2014-2013
Viastné imanie 6723779 6 554 661 1,03 169 118
Z&kl. imanie 4855707 4855707 1,00 0
Zakonné rezervné fondy 266 466 257 202 1,04 9 264
Oceriovacie rozdiely -4 -4 1,00 0
Nerozdeleny zisk min. rokov 1267 493 1256 484 1,01 11 009
HV bezného obd. 334 117 185 272 1,80 148 845
Cudzie zdroje spolu 2816 131 3369 076 0,84 -552 945
Rezervy 21421 9495 2,26 11926
Dlhodobé zavazky 1964 784 2584 446 0,76 -619 662
Kratkodobé zav. 829 926 775135 1,07 54 791
Kratkodob.fin.vypomoci 0 0 - 0




Bankové uvery 0 0 - 0
Casové rozliSenie 0 0 - 0
SPOLU VLASTNE IMANIE

A CUDZIE ZDROJE 9539 910 9923737 0,96 -383 827

Co sa tyka pasivnych savahovych poloZiek, tak vlastné imanie vzrastlo o 169 tis. EUR oproti
roku 2013. Bolo to spésobené hlavne narastom zisku, ktory vzrastol oproti minulému roku o 148 tis.
EUR. Narast zisku bol sposobeny hlavne poklesom nakladov. Naklady poklesli na spotrebu materialu
a energie o 19 tis. EUR, naklady na sluzby o 136 tis.EUR, dane a poplatky o 8 tis. EUR a ostatné

naklady na hospodarsku ¢innost’ o 110 tis.EUR. Pokles hore uvedenych nakladov bol vyssi ako narast

osobnych nakladov, ktoré vzrastli o 30 tis. EUR a odpisov, ktoré vzrastli o 36 tis. EUR.

Cudzie zdroje sa znizili o 552 tis. EUR. Bolo to sposobené splacanim pdziciek, takze hlavne

tym dlhodobé zavazky poklesli 0 619 tis. EUR. Kratkodobé zavizky vzrastli o 54 tis. EUR. Pri¢inou

vzrastu kratkodobych zaviazkov bol aj narast danovych zavazkov.

Zmeny v Struktare majetku a podiele v % jednotlivych zloziek majetku na celkovom majetku

ukazuje nasledovna tabulka:

stivahova Obdobie Suavahova Obdobie

poloZzka 2014 2013 poloZzka 2014 2013
Neobezny majetok 96,86 97,91 Vlastné imanie 70,48 66,05
Dlhodoby nehm.majetok 0 0 Z3kl. imanie 50,90 48,93
Dlhodoby hmotny majetok 96,86 97,91 Zakonné rezervné fondy 2,79 2,59
Dlhodoby fin.majetok 0 0 Ocenovacie rozdiely 0 0
Obezné aktiva spolu 3,11 2,06 HV min. rokov 13,29 12,66
Zasoby 0 0 HV bezného obd. 3,50 1,87
Pohladavky dlhodobé 0 0 Cudzie zdroje spolu 29,52 33,95
Pohladavky kratkodobé 0,77 0,47 Rezervy 0,22 0,10
Finan¢né ucty 2,34 1,59 Dlhodobé zavazky 20,60 26,04
Casové rozlisenie 0,03 0,03 Kratkodobé zav. 8,70 7,81
Uvery a vypomoci 0 0
Casové rozligenie 0 0

VLASTNE IMANIE

A CUDZIE ZDROJE
MAJETOK SPOLU 100 100 SPOLU 100 100




Analyza Struktury majetku spolocnosti z hl'adiska jeho vyvoja za overované obdobie ukazuje,
7e tento zaznamenal v porovnani s predchadzajiicim obdobim pozitivhu zmenu najmid vo zvySeni

podielu vlastného kapitalu na celkovom majetku spolo¢nosti, a to v désledku poklesu podielu cudzich

Z uvedenej Struktury majetku vyplyva, ze obezny majetok je niz$i ako kratkodobé cudzie
zdroje, ¢o ukazuje na nedostato¢nu likviditu spolo¢nosti a sCasti ohrozeni schopnost’ splacat’

kratkodobé zavizky v pozadovanych terminoch.

Vyska vlastného imania spolo¢nosti ku ditu zostavenia uctovnej zavierky predstavuje sumu

6723 tis. EUR. Vlastné imanie spolo¢nosti pozostava z tychto zdrojov:

zakladné imanie vo vyske 4 855 707 EUR

- zékonné rezervné fondy vo vyske 266 466 EUR

- ocenovacie rozdiely vo vyske -4 EUR

- nerozdeleny zisk min.rokov vo vyske 1 267 493 EUR

- vysledok hospodarenia rok 2014 vo vyske 334 117 EUR

V kapitalovych  fondoch spolo¢nost vykazuje sumu 345 EUR. Kapitalové fondy

predstavuji vytvoreny zakonny rezervny fond z kapitalovych vkladov pri zaloZeni spolo¢nosti.

V zakonnom rezervnom fonde spolo¢nost’ vykazuje stav 266 tis. EUR a jeho vyska predstavuje

5,48 % z hodnoty zakladného imania spolo¢nosti.

Za overované obdobie spolo¢nost vykazala zisk po zdaneni v objeme 334 tis. EUR, ¢o
ovplyvnilo pozitivne vySku vlastného imania spolo¢nosti. Zisk oproti minulému obdobiu vzrastol

o 148 tis. EUR.

Spolo¢nost’ vykazuje spolu pohladavky v objeme 125 tis. EUR, ztoho pohladavky
z obchodného styku voéi odberatel'om s vo vyske 46 tis. EUR, danové pohl'adavky predstavuji 8 tis.
EUR a iné pohl'adavky 70 tis. EUR.

Vykazané pohl'adavky su vSetky vymozitel'né.

Na strane zavazkov vykazuje dlhodobé zavazky v objeme 1 964 tis. EUR, pri¢om S$truktura je

nasledovna:

- zavazky zo soc. fondu vo vyske 3 134 EUR



- ostatné dlhodobé zaviazky vo vyske 1 749 919 EUR

- odlozeny danovy zaviazok vo vySke 211 731 EUR

Kratkodobé zaviazky predstavuji celkom objem 829 tis. EUR, priCom ich Struktira je

nasledovna:

zavazky z obchodného styku vo vyske 135 652EUR

- zavizky voci spolo¢nikom vo vyske 635 976 EUR
- zavizky voci zamestnancom vo vyske 6 201 EUR
- zavazky zo socialneho poistenia vo vyske 7 051 EUR

- zavizky voci daiiovému tradu 45 046 EUR

Ku diu zostavenia uctovnej zavierky spolo¢nost’ tvorila kratkodobé rezervy v sulade s § 19
postupov U¢tovania, a to na nevycerpané dovolenky v sume 12 tis. EUR, na odvody do fondov soc.

zabezpecenia v sume 4 tis. EUR a na dodavku sluzieb v sume 5 tis. EUR.

Spolo¢nost’ je dlzna svojim spolo¢nikom za p6zicky 2 360 tis. EUR.

Podla prvotnych zuctovanych dokladov vykazala spolo¢nost za overované obdobie pred
zdanenim zisk v objeme 430 tis. EUR, ¢im spolo¢nosti vznikla danova povinnost’ na dani z prijmu vo
vyske 96 tis. EUR. V hospodarskej ¢innosti dosiahla spolo¢nost’ zisk vo vySke 508 tis. EUR, vo

finan¢nej ¢innosti stratu v Ciastke 78 tis. EUR.
Na vysku straty z finanénej ¢innosti vplyval vyssi objem nakladovych urokov.

Prehl'ad o vynosoch a ndkladoch v EUR uvadza nasledovna tabul’ka:

Ukazovatel Obdobie Obdobie Podiel v % zmena
2014 2013 2014 2013 | 2014-2013

vynosy spolu 2061789 2092895 100 100 -31 106

- z toho: predaj sluzZieb 2028682 2048210 98,39 97,86 -19 528

Predaj DHM 2500 0 0,12 0 2500




ost.prev.€innosti 30 243 44 632 1,47 2,13 -14 389
finanéna innost 364 53 0,02 0,01 311
naklady spolu 1630972 1864188 100 100 -233 216
-z toho mat.nakla., energie 168 508 187 962 10,33 10,08 -19 454
Sluzby 258 446 395417 15,85 21,21 -136 971
osobné naklady 289 095 258 282 17,73 13,86 30813
ost.prevadz.naklady 836 470 917 669 51,29 49,23 -81 199
finanéné nakl. 78 453 104 858 4,80 5,62 -26 405

HV z hospodarskej ¢innosti 508 906 333512 175 394
HV z finanénej ¢innosti -78 089 -104 805 26716
HV spolu pred zdanenim 430 817 228 707 202110
dan z prijmov 96 700 43 435 53 265
HV po zdaneni 334117 185 272 148 845
miera zisku pred zdanenim 20,90 10,93 9,97

Celkovo vynosy poklesli oproti minulému obdobiu o 31 tis.EUR. V prevadzkovej sfére doslo
v medziroénom hodnoteni k poklesu trzieb za predaj sluzieb o 19 tis. EUR a trzieb z ostatnych
prevadzkovych &innosti o 14 tis. EUR. Co sa tyka nakladov, tak niklady celkovo poklesli oproti
minulému obdobiu o 233 tis.EUR. Naklady na spotrebu materialu a energie poklesli o 19 tis. EUR,
naklady na sluzby o 136 tis.EUR. Osobné naklady vzrastli o 30 tis. EUR a ostatné prevadzkové
naklady poklesli o 81 tis. EUR. Finan¢né naklady poklesli o 26 tis. EUR. Vyrazny pokles nakladov
ovplyvnil zisk pred zdanenim za rok 2014, ktory vzrastol oproti minulému obdobiu o 202 tis. EUR.

Nasledovna tabul’ka prinasa ukazovatele dvoch po sebe plynucich u¢tovnych obdobi:

ukazovatel’ 2014 2013 | opt.hodn.
obrat kapitalu 0,22 0,21

doba obratu pohladavok dni 21,90 12,93 | pod 20,0
doba obratu zavazkov dni 144,93 133,33 | pod 20,0
celkova likvidita 0,18 0,10]2,0-2,5
bezna likvidita 0,59 0,4211,0-1,5
okamzita likvidita 0,45 0,32]0,2-0,5
nakladovost 0,79 0,89




celkova zadlZenost 0,30 0,34 | pod 0,7
uverova zadlzenost 0,00 0,00

podiel vl.kapitalu na celkovom % 70,48 66,05

rentabilita celkového kapitalu % 3,50 1,87 | 15 aviac
rentabilita trzieb po zdaneni % 16,21 8,85

rentabilita vl.kapitalu po dani % 4,97 2,83 | 20-25
koeficient samofinancovania 2,39 1,951 0,5 aviac

Negativny vyvoj nastal v ukazovatel'och doby obratu pohl'adavok, ked” ich splatnost’ poklesla
z 13 dni na 21 dni. Takisto nastal negativny vyvoj v dobe obratu zaviazkov, ked’ sa ich splatnost’
zvysila na 144 dni zo 133 dni. Pozitivny vyvoj nastal v likvidite, ked’ sa zvysila ako celkova, tak bezna
a okamzita likvidita, lebo sa zvysili finanéné ucty a pohladavky. Priaznivy vyvoj bol zaznamenany
v celkovej zadiZenosti, ktora klesla. Priaznivy vyvoj nastal v rentabilite, ked vzrastla ziskovost.

Vzrastla aj rentabilita vlastného kapitalu, ktory hoci vzrastol, ale nie v takej miere ako zisk po zdaneni.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonc¢eni u¢tovného obdobia

Po ukonceni Gc¢tovného obdobia nenastali v spolo¢nosti ziadne udalosti osobitného vyznamu, ktoré by
mali vplyv na majetok a finan¢nu situaciu v spolocnosti. Po skonéeni uctovného obdobia roka 2014 do
¢asu, v ktorom bola napisana vyro¢na sprava nedoslo k Ziadnym inym udalostiam osobitého vyznamu

okrem tych, ktoré st uvedené v tejto sprave.

Navrh na rozdelenie zisku za rok 2014

Vykazany zisk za rok 2014 v objeme 334 117,28 EUR sa navrhuje rozdelit’ nasledovne: o 16 706
EUR sa doplni zakonny rezervny fond v stilade s ustanoveniami zakona ¢. 513/1991 Zb. a zvySok vo
vyske 317 411,28 EUR sa prevedie do d’alSieho ictovného obdobia ako nerozdeleny zisk minulych

rokov.

Predpokladany vyvoj spolo¢nosti v roku 2015



Spolo¢nost’ v roku 2015 predpokladd dosahovat’ prijmy z prenajimania nehnutelnosti a zo sluZieb

spojenych s tymto prenajmom.

PrehP’ad o dlhodobych tiveroch a pozickach v EUR

2014 2013

pozicky spoloénik k31.12.2014 763 338,64 981 912,41
pozicky spolodnik k31.12.2014 763 338,64 981 912,41
pozisky spolo¢nik k31.12.2014 833 338,64 981 912,41

PrehlPad o nakladoch na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja
Spolo¢nost’ nevynalozila Ziadne naklady na vyskum a vyvoj.
Udaje o skuto&nostiach podla zak. ¢. 566/2001 Z.z.
Spolo¢nost’ nevlastnila ani nenakupovala finanéné néstroje v zmysle osobitného predpisu.
Iné informacie

V G¢tovnom obdobi r. 2014 spolonost neeviduje Ziadne zAvdzky v oblasti Zivotného
prostredia. Cinnost’ Gi¢tovnej jednotky nevplyva vyrazne na zivotné prostredie ani na zamestnanost’.
Spolo€nost’ nema zriadend Ziadnu organizaén@ zlozku v zahraniéi. Spolo¢nost’ nenadobudla dogasné
listy, obchodny podiel a akcie. V spolo¢nosti nenastali ziadne zmeny tykajtce sa znizenia obchodného

majetku, vyznamné zmeny v ramci predmetu podnikatel'skej ¢innosti.
Prilohy:
- uctovna zavierka za rok 2014

- sprava auditora k uctovnej zavierke

Bratislava, 1. aprila 2015

konatel’ spoloénosti
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