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A. INFORMÁCIE O ÚÈTOVNEJ JEDNOTKE 
 
1. ZÁKLADNÉ ÚDAJE O ÚÈTOVNEJ JEDNOTKE 
 
Úètovná jednotka IMMOFINANZ Real Estate Slovakia s. r. o. (ïalej len �Spoloènos��) je spoloènos� s ruèením 
obmedzeným so sídlom Vajnorská 100/B, 831 04 Bratislava. Zalo�ená bola dòa 8. júna 2007 spoloèenskou 
zmluvou. Deò vzniku je 9. august 2007, IÈO 36 816 167. Spoloènos� je zapísaná v Obchodnom registri 
Okresného súdu Bratislava I, oddiel Sro, vlo�ka è. 47328/B. Dòa 5. novembra 2014 do�lo k zmene obchodného 
mena Spoloènosti z pôvodného mena BUWOG Slovakia s.r.o. Údaje sú uvedené v celých eurách. 
 
2. HLAVNÉ ÈINNOSTI SPOLOÈNOSTI 

 
Hlavnou èinnos�ou Spoloènosti je prenájom nehnute¾ností spojený s poskytovaním základných slu�ieb 
spojených s prenájmom. 
 
3. POÈET PRACOVNÍKOV 
 
Spoloènos� nemala �iadnych zamestnancov v be�nom ani v predchádzajúcom úètovnom období. 
 
4. RUÈENIE ÚÈTOVNEJ JEDNOTKY 
 
Spoloènos� nie je neobmedzene ruèiacim spoloèníkom v iných úètovných jednotkách. 
 
5. PRÁVNY DÔVOD ZOSTAVENIA ÚÈTOVNEJ ZÁVIERKY 
 
Spoloènos� zostavuje úètovnú závierku pod¾a § 17 ods. 6 Zákona è. 431/2002 Z. z. o úètovníctve v znení 
neskor�ích predpisov ako riadnu úètovnú závierku k poslednému dòu úètovného obdobia. Úètovná závierka 
spoloènosti bola zostavená za predpokladu nepretr�itého trvania úètovnej jednotky. 
 
6. DÁTUM SCHVÁLENIA ÚÈTOVNEJ ZÁVIERKY ZA BEZPROSTREDNE PREDCHÁDZAJÚCE ÚÈTOVNÉ OBDOBIE 
 
Úètovná závierka Spoloènosti zostavená za bezprostredne predchádzajúce úètovné obdobie k 30.4.2014 bola 
schválená Valným zhroma�dením v súlade s Obchodným zákonníkom dòa 24. októbra 2014. 
 
7. SCHVÁLENIE AUDÍTORA 
 
Spoloènos� nemá povinnos� overenia úètovnej závierky audítorom. 
 
 

B. INFORMÁCIE O ORGÁNOCH ÚÈTOVNEJ JEDNOTKY 
 
1. INFORMÁCIE O �TATUTÁROCH SPOLOÈNOSTI A ÈLENOCH INÝCH ORGÁNOV SPOLOÈNOSTI 

 

Dipl. Ing. Jan Chaloupka

Peter Oesterle 1.7.2014

Meno a priezvisko pozícia / orgán spoloènosti od do

Karel Bor konate¾ 1.7.2014 trvá

konate¾ 1.12.2013 trvá

konate¾ 1.12.2013  
 
Ak má spoloènos� viac konate¾ov, konajú za spoloènos� v�dy dvaja konatelia spoloène. 
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2. �TRUKTÚRA SPOLOÈNÍKOV 
 

Spolu

b c

231 362 99,57%

996 0,43%

99,57%

100,00% 100,00%232 358 100,00%

Vý�ka podielu na základnom imaníSpoloèník, akcionár

absolútne v %

Podiel na hlasovacích právach 
v %

99,57%

Iný podiel na ostatných 
polo�kách VI ako na ZI v %

a

IMBEA IMMOEAST Beteiligungs-
verwaltung GmbH

IMMOEAST Projekt ANNIUS Holding 
GmbH

0,43% 0,43%

d e

 
 
Poèas úètovného obdobia nedo�lo k zmenám v �truktúre spoloèníkov. 
 

 
C. INFORMÁCIE O KONSOLIDOVANOM CELKU 
 
Spoloènos� sa zahàòa do konsolidovanej úètovnej závierky spoloènosti IMMOFINANZ AG. Konsolidovanú 
úètovnú závierku koncernu zostavuje spoloènos� IMMOFINANZ AG, Wienerbergstraße 11, 1100 Viedeò, 
Rakúsko. Túto konsolidovanú úètovnú závierku je mo�né dosta� priamo v sídle uvedenej spoloènosti. 
 
 

D., E. INFORMÁCIE O ÚÈTOVNÝCH ZÁSADÁCH A ÚÈTOVNÝCH METÓDACH 
 
1. VÝCHODISKÁ PRE ZOSTAVENIE ÚÈTOVNEJ ZÁVIERKY 
 
Úètovná závierka bola zostavená za predpokladu nepretr�itého trvania Spoloènosti. Úètovné metódy a 
v�eobecné úètovné zásady boli úètovnou jednotkou konzistentne aplikované. 
 
K 31. decembru 2014 sa zmenila �truktúra súvahy a výkazu ziskov a strát. Zmena si vy�iadala aj preradenie 
polo�iek v súvahe a výkaze ziskov a strát za predchádzajúce úètovné obdobie pod¾a novej �truktúry výkazov. 
Zmena nemala �iadny vplyv na výsledok hospodárenia be�ného úètovného obdobia, ani na výsledok 
hospodárenia minulých rokov. 
 
2. ZMENY ÚÈTOVNÝCH ZÁSAD 
 
Poèas úètovného obdobia nedo�lo k zmenám v úètovných zásadách. 
 
3. SPÔSOB OCENENIA JEDNOTLIVÝCH ZLO�IEK MAJETKU A ZÁVÄZKOV 
 
a) Dlhodobý nehmotný majetok obstaraný kúpou 
 
Spoloènos� nevlastní dlhodobý nehmotný majetok obstaraný kúpou. 

 
b) Dlhodobý nehmotný majetok obstaraný vlastnou èinnos�ou 
 
Spoloènos� nevytvára dlhodobý nehmotný majetok obstaraný vlastnou èinnos�ou. 
 
c) Dlhodobý nehmotný majetok obstaraný iným spôsobom 
 
Spoloènos� neeviduje dlhodobý nehmotný majetok obstaraný iným spôsobom. 
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d) Dlhodobý hmotný majetok obstaraný kúpou 
 
Spoloènos� nevlastní dlhodobý hmotný majetok obstaraný kúpou. 
 
e) Dlhodobý hmotný majetok obstaraný vlastnou èinnos�ou 
 
Spoloènos� nevytvára dlhodobý hmotný majetok vlastnou èinnos�ou. 
 
f) Dlhodobý hmotný majetok obstaraný iným spôsobom 
 
Spoloènos� neeviduje dlhodobý hmotný majetok obstaraný iným spôsobom. 
 
g) Dlhodobý finanèný majetok  
 
Finanèný majetok je klasifikovaný ako dlhodobý finanèný majetok, ak je jeho doba splatnosti alebo vyrovnania 
iným spôsobom dlh�ia ako 1 rok. Dlhodobý finanèný majetok, ktorý predstavuje podiel na základnom imaní vo 
vý�ke viac ne� 50 %, je klasifikovaný ako podielové cenné papiere a podiely v ovládanej osobe, pokia¾ ide 
o podiel väè�í ako 20 % ako podielové cenné papiere a podiely v spoloènosti s podstatným vplyvom. Ostatné 
podielové cenné papiere a podiely a dlhové cenné papiere, ktoré nie sú cennými papiermi dr�anými do 
splatnosti, sú klasifikované ako realizovate¾né cenné papiere a podiely.  
 
Dlhodobý finanèný majetok je evidovaný v obstarávacej cene. Obstarávacia cena obsahuje cenu obstarania 
majetku a náklady súvisiace s obstaraním.  
 
h) Zásoby obstarané kúpou 
 
Spoloènos� neeviduje zásoby obstarané kúpou. 
 
i) Zásoby vytvorené vlastnou èinnos�ou 
 
Spoloènos� nevytvárala zásoby vlastnou èinnos�ou. 
 
j) Zásoby obstarané iným spôsobom 
 
Spoloènos� neeviduje zásoby obstarané iným spôsobom. 
 
k) Zákazková výroba a zákazková výstavba nehnute¾ností urèenej na predaj 
 
Spoloènos� neúètuje o zákazkovej výrobe. 
 
l)  Poh¾adávky 
 
Poh¾adávky pri ich vzniku sa oceòujú ich menovitou hodnotou, postúpené poh¾adávky a poh¾adávky 
nadobudnuté vkladom do základného imania sa oceòujú obstarávacou cenou, vrátane nákladov súvisiacich 
s obstaraním. Toto ocenenie sa zni�uje o pochybné a nevymo�ite¾né poh¾adávky. 
 
m) Finanèné úèty 
 
Finanèné úèty tvorí peòa�ná hotovos�, ceniny a zostatky na bankových úètoch. Oceòujú sa menovitou 
hodnotou. 
 
n) Èasové rozlí�enie na strane aktív súvahy 
 
Spoloènos� neúètovala na úètoch èasového rozlí�enia na strane aktív v be�nom a v bezprostredne 
predchádzajúcom úètovnom období. 
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o) Rezervy 
 
Spoloènos� tvorí rezervy (§ 26 Zákona 431/2002 Z. z. o úètovníctve) na predpokladané riziká, straty a zní�enia 
hodnoty súvisiace so záväzkami s neurèitým èasovým vymedzením alebo vý�kou. Oceòujú sa v oèakávanej vý�ke 
záväzku. Tvorba rezerv sa úètuje na vecne príslu�ný nákladový úèet. Pou�itie rezerv a tie� rozpustenie rezervy 
z dôvodu neopodstatnenosti sa úètuje ako zní�enie vecne príslu�ného nákladového úètu, na ktorom bola 
rezerva vytvorená.  
 
p) Záväzky 
 
Záväzky (vrátane úverov a výpomocí) sú ocenené v ich menovitej hodnote. Záväzky pri ich prevzatí sa oceòujú 
obstarávacou cenou. Ak sa pri inventarizácií záväzkov zistí, �e suma záväzkov je iná ako ich vý�ka v úètovníctve, 
uvedú sa záväzky v úètovníctve aj v úètovnej závierke v tomto zistenom ocenení.  
 
q) Èasové rozlí�enie na strane pasív súvahy 
 
Spoloènos� neúètovala na úètoch èasového rozlí�enia na strane pasív v be�nom a v bezprostredne 
predchádzajúcom úètovnom období. 
 
r) Deriváty, majetok a záväzky zabezpeèené derivátmi 
 
Spoloènos� neúètovala v priebehu úètovného obdobia o derivátoch a tie� nemá derivátmi zabezpeèený majetok 
alebo záväzky. 
 
s) Prenajatý majetok a majetok obstaraný na základe zmluvy o kúpe prenajatej veci 
 
Spoloènos� neúètuje o prenajatom majetku a majetku obstaranom na základe zmluvy o kúpe prenajatej veci.  
 
t) Majetok obstaraný v privatizácii 
 
Spoloènos� neúètuje o majetku obstaranom v privatizácii. 
 
u) Daò z príjmov 
 
Splatná daò z príjmov sa vypoèíta zo základu dane z príjmov a sadzby ustanovenej Zákonom o daniach 
z príjmov. 
 
Spoloènos� neúètuje o odlo�enej dani z príjmov. 
 
 

F. INFORMÁCIE O ÚDAJOCH NA STRANE AKTÍV SÚVAHY 
 
1. DLHODOBÝ NEHMOTNÝ MAJETOK 
 
Spoloènos� neeviduje dlhodobý nehmotný majetok. 
 
2. DLHODOBÝ HMOTNÝ MAJETOK 
 
Spoloènos� neeviduje dlhodobý hmotný majetok. 
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 DLHODOBÝ FINANÈNÝ MAJETOK 
 
a) Preh¾ad dlhodobého finanèného majetku 
 
Spoloènos� eviduje dlhodobý finanèný majetok. Preh¾ad o pohybe dlhodobého finanèného majetku od 1.5.2013 
do 30.4.2014 a za bezprostredne predchádzajúce úètovné obdobie je uvedený v nasledujúcich tabu¾kách: 
 

0 0 0 2 500

0 0 0 2 500

Stav na konci 
úètovného obdobia

0 2 500 0 0 0

0 0 0 0

Stav na zaèiatku 
úètovného obdobia

0 2 500 0 0 0

0

Stav na konci 
úètovného obdobia

0 0 0 0 0

0

Úbytky 0

0

Prírastky 0

0 0 0 0 2 500

Stav na zaèiatku 
úètovného obdobia

0

0

Stav na konci 
úètovného obdobia

0 2 500 0 0

0

Presuny 0

0

Úbytky 0

2 500

Prírastky 0

f g h i j

Stav na zaèiatku 
úètovného obdobia

2 500

Ostatný DFM

Pô�ièky s 
dobou 

splatnosti 
najviac jeden 

rok

Obstarávaný 
DFM

Poskytnuté 
preddavky na 

DFM
Spolu

a b c d e

Prvotné ocenenie

Opravné polo�ky

Úètovná hodnota

Dlhodobý finanèný 
majetok

Be�né úètovné obdobie

Podielové  CP a 
podiely v DÚJ

Podielové CP a 
podiely v 

spoloènosti s 
podstatným 

vplyvom

Ostatné 
dlhodobé CP a 

podiely

Pô�ièky ÚJ v 
kons. celku
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Prvotné ocenenie

Opravné polo�ky

Úètovná hodnota

Dlhodobý finanèný 
majetok

Bezprostredne predchádzajúce úètovné obdobie

Podielové  CP a 
podiely v DÚJ

Podielové CP a 
podiely v 

spoloènosti s 
podstatným 

vplyvom

Ostatné 
dlhodobé CP a 

podiely

Pô�ièky ÚJ v 
kons. celku

Ostatný DFM

Pô�ièky s 
dobou 

splatnosti 
najviac jeden 

rok

Obstarávaný 
DFM

Poskytnuté 
preddavky na 

DFM
Spolu

a b c d e f g h i j

Stav na zaèiatku 
úètovného obdobia

2 500 2 500

Prírastky 0 0

Úbytky 0 0

Presuny 0 0

Stav na konci 
úètovného obdobia

0 2 500 0 0 0 0 0 0 2 500

Stav na zaèiatku 
úètovného obdobia

0 0

Prírastky 0 0

Úbytky 0 0

Stav na konci 
úètovného obdobia

0 0 0 0 0 0 0 0 0

Stav na zaèiatku 
úètovného obdobia

0 2 500 0 0 0

Stav na konci 
úètovného obdobia

0 2 500 0 0 0 0 0 0 2 500

0 0 0 2 500

 
b)  Zálo�né právo a obmedzené právo k dlhodobému finanènému majetku 
 
Spoloènos� nemá vo svojej evidencii finanèný majetok, ku ktorému je zriadené zálo�né právo.  
 
c) Opravné polo�ky k dlhodobému finanènému majetku 
  
Spoloènos� nemá vo svojej evidencii finanèný majetok, ku ktorému tvorila opravné polo�ky. 
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d) Podiely v iných spoloènostiach 
 
Spoloènos� má podiely v iných spoloènostiach. Preh¾ad podielov v iných spoloènostiach je uvedený v tabu¾ke: 
 

Dlhodobý finanèný 
majetok spolu x x x x 2 500

Obstarávaný DFM na úèely vykonania vplyvov v inej ÚJ

Ostatné realizovate¾né CP a podiely

Úètovné jednotky s podstatným vplyvom
BUWON, s. r. o.    
Mraziarenská 6            
821 08 Bratislava

50,00% 50,00% -1 577 291 -170 594 2 500

Hodnota vlastného 
imania ÚJ, v ktorej 
má ÚJ umiestnený 

DFM

Výsledok 
hospodárenia ÚJ, v 

ktorej má ÚJ 
umiestnený DFM

Úètovná hodnota 
DFM

a b c d e f

Dcérske úètovné jednotky

Obchodné meno a 
sídlo spoloènosti, v 

ktorej ma ÚJ 
umiestnený DFM

Be�né úètovné obdobie

Podiel ÚJ na ZI v %
Podiel ÚJ na 

hlasovacích právach v 
%

 
 
e) Dlhové cenné papiere dr�ané do splatnosti 
 
Spoloènos� nemá dlhové CP dr�ané do splatnosti.  
 
f) Poskytnuté dlhodobé pô�ièky 
 
Spoloènos� neeviduje dlhodobé pô�ièky. 
 
 ZÁSOBY  
 
Spoloènos� neeviduje �iadne zásoby.  
 
 ZÁKAZKOVÁ VÝROBA 

 
Spoloènos� neúètuje o zákazkovej výrobe.  
 
 POH¼ADÁVKY 
 
a) Opravné polo�ky k poh¾adávkam 
 
Spoloènos� netvorila v sledovanom období opravné polo�ky k poh¾adávkam.  
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b) Veková �truktúra poh¾adávok 
 
Veková �truktúra poh¾adávok be�ného úètovného obdobia: 
 

d

Poh¾adávky z obchodného styku

Názov polo�ky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Poh¾adávky spolu

Dlhodobé poh¾adávky

0

b

Ostatné poh¾adávky v rámci 
konsolidovaného celku

0

a c

Poh¾adávky voèi spoloèníkom, èlenom a 
zdru�eniu

0

0

Iné poh¾adávky 0

Poh¾adávky voèi dcérskej ÚJ a materskej 
ÚJ

Dlhodobé poh¾adávky spolu 0 0 0

Krátkodobé poh¾adávky

Poh¾adávky z obchodného styku 0

Poh¾adávky voèi dcérskej ÚJ a materskej 
ÚJ

10 543 10 543

Ostatné poh¾adávky v rámci 
konsolidovaného celku

0

0

Poh¾adávky voèi spoloèníkom, èlenom a 
zdru�eniu

0

Sociálne poistenie 0

Krátkodobé poh¾adávky spolu 139 10 543 10 682

Daòové poh¾adávky a dotácie 139 139

Iné poh¾adávky
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Veková �truktúra poh¾adávok bezprostredne predchádzajúceho úètovného obdobia: 
 

Krátkodobé poh¾adávky spolu 11 134 4 377 15 511

Daòové poh¾adávky a dotácie 659 659

Iné poh¾adávky 0

Poh¾adávky voèi spoloèníkom, èlenom a 
zdru�eniu

0

Sociálne poistenie 0

Poh¾adávky voèi dcérskej ÚJ a materskej 
ÚJ

10 475 10 475

Ostatné poh¾adávky v rámci 
konsolidovaného celku

4 377 4 377

Dlhodobé poh¾adávky spolu 0 0 0

Krátkodobé poh¾adávky

Poh¾adávky z obchodného styku 0

Poh¾adávky voèi spoloèníkom, èlenom a 
zdru�eniu

0

0

Iné poh¾adávky 0

Poh¾adávky voèi dcérskej ÚJ a materskej 
ÚJ

0

b

Ostatné poh¾adávky v rámci 
konsolidovaného celku

0

a c d

Poh¾adávky z obchodného styku

Názov polo�ky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Poh¾adávky spolu

Dlhodobé poh¾adávky

 
 
�truktúra poh¾adávok pod¾a zostatkovej doby splatnosti: 
 

Dlhodobé poh¾adávky spolu 0 0

Poh¾adávky so zostatkovou dobou splatnosti 
1 a� 5 rokov
Poh¾adávky so zostatkovou dobou splatnosti 
dlh�ou ako 5 rokov

Poh¾adávky po lehote splatnosti 10 543
Poh¾adávky so zostatkovou dobou splatnosti 
do 1 roka 139 11 134

Krátkodobé poh¾adávky spolu 10 682 15 511

4 377

Bezprostredne predchádzajúce úètovné 
obdobie

c

Poh¾adávky pod¾a zostatkovej doby splatnosti Be�né úètovné obdobie

a b

 
 
c) Poh¾adávky zabezpeèené zálo�ným právom alebo inou formou zabezpeèenia 
 
Spoloènos� nemá za�a�ené poh¾adávky. 

 
d) Odlo�ená daòová poh¾adávka 
 
Spoloènos� neúètovala o odlo�enej daòovej poh¾adávke. 
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 FINANÈNÉ ÚÈTY 
 
Ako finanèné úèty sú vykázané peniaze v pokladnici, úèty v bankách. Úètami v banke mô�e spoloènos� vo¾ne 
disponova�.  
 
Preh¾ad jednotlivých polo�iek finanèných úètov je uvedený v tabu¾ke: 
 

Spolu 24 049 6 596

Be�né bankové úèty 24 049

Bankové úèty termínované

Peniaze na ceste

6 587

Bezprostredne predchádzajúce úètovné 
obdobie

9

Názov polo�ky Be�né úètovné obdobie

Pokladnica, ceniny

 
 
 KRÁTKODOBÝ FINANÈNÝ MAJETOK 
 
Spoloènos� nemá krátkodobý finanèný majetok.   
 
 ÈASOVÉ ROZLÍ�ENIE 
 
Spoloènos� neúètovala o èasovom rozlí�ení na strane aktív súvahy. 
 
 MAJETOK PRENAJATÝ FORMOU FINANÈNÉHO PRENÁJMU 
 
Spoloènos� nemala majetok prenajatý formou finanèného prenájmu.  
 
 

G. INFORMÁCIE O ÚDAJOCH NA STRANE PASÍV SÚVAHY 
 
 VLASTNÉ IMANIE 
 
Informácie o vlastnom imaní sú uvedené v èasti B a P poznámok. 
 
 INFORMÁCIE O ROZDELENÍ ZISKU ALEBO VYSPORIADANÍ ÚÈTOVNEJ STRATY  
 
Spoloènos� v predchádzajúcom úètovnom období hospodárila so stratou. 
 
Údaje o vysporiadaní straty predo�lého úètovného obdobia sú uvedené v tabu¾ke: 
 

Vysporiadanie úètovnej straty Be�né úètovné obdobie

Názov polo�ky Bezprostredne predchádzajúce obdobie

Úètovná strata 13 071

Zo zákonného rezervného fondu

Zo �tatutárnych a ostatných fondov

Z nerozdeleného zisku minulých rokov

Spolu 13 071

Úhrada straty spoloèníkmi

Prevod do neuhradenej straty minulých rokov 13 071
Iné
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 REZERVY 
 
Preh¾ad o rezervách za be�né úètovné obdobie je uvedený v tabu¾ke: 
 

0

Krátkodobé rezervy,    z 
toho:

0 0 0 0 0

0

0

Názov polo�ky

Dlhodobé rezervy,         
z toho:

0 0 0 0

a b c d e f

Be�né úètovné obdobie
Stav na zaèiatku 

úètovného obdobia
Tvorba Pou�itie Zru�enie

Stav na konci 
úètovného obdobia

 
 
Preh¾ad o rezervách za bezprostredne predchádzajúce úètovné obdobie je uvedený v tabu¾ke: 
 

e f

Bezprostredne predchádzajúce úètovné obdobie
Stav na zaèiatku 

úètovného obdobia
Tvorba Pou�itie Zru�enie

Stav na konci 
úètovného obdobia

Názov polo�ky

Dlhodobé rezervy,         
z toho:

0 0 0 0

a b c d

0

0

Krátkodobé rezervy,    z 
toho:

28 25 28 0 25

telekomunikaèné slu�by
28 25 28 25

0  
 
Rezervy z predchádzajúceho úètovného obdobia boli pou�ité v be�nom úètovnom období. 
 
 ZÁVÄZKY 
 
a) �truktúra záväzkov pod¾a zostatkovej doby splatnosti 
 
�truktúra záväzkov (okrem bankových úverov) pod¾a zostatkovej doby splatnosti je uvedená v tabu¾ke: 
 

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti 
nad 5 rokov

122 494

Dlhodobé záväzky spolu 0 122 494

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti do 
1 roka vrátane 960

Krátkodobé záväzky spolu 1 068 510

Záväzky so zostakovou dobou splatnosti 1 
rok a� 5 rokov

510

Bezprostredne predchádzajúce úètovne 
obdobie

Názov polo�ky Be�né úètovné obdobie

Záväzky po lehote splatnosti 108
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b) Záväzky zabezpeèené zálo�ným právom alebo inou formou zabezpeèenia 
 
Spoloènos� nemá záväzky zabezpeèené zálo�ným právom alebo inou formou zabezpeèenia.  
 
c) Odlo�ený daòový záväzok 
 
Spoloènos� neúètovala o odlo�enom daòovom záväzku.  
 
 SOCIÁLNY FOND 
 
Spoloènos� nemá povinnos� tvori� sociálny fond.  
 
 VYDANÉ DLHOPISY 
 
Spoloènos� neemitovala vlastné dlhopisy.  
 
 BANKOVÉ ÚVERY, PÔ�IÈKY A KRÁTKODOBÉ FINANÈNÉ VÝPOMOCI 
 
a) Bankové úvery 
 
Spoloènos� nemá záväzky voèi banke z dôvodu èerpania úveru.  
 
b) Pô�ièky a krátkodobé finanèné výpomoci 
 
Spoloènos� má záväzky z dôvodu krátkodobých finanèných výpomocí. �truktúra pô�ièiek a krátkodobých 
finanèných výpomocí je uvedená v tabu¾ke: 
 

Suma istiny v prísl. 
mene za be�né 

úètovné obdobie

Suma istiny v prísl. 
mene za bezprostr. 

predchádzjúce 
úètovné obdobie

a b c d e f

Názov polo�ky Mena

Dlhodobé pô�ièky

IMBEA IMMOEAST 
Beteiligungsverwaltung GmbH* EUR 2,875% 31.3.2020 0 122 494

Úrok  p.a. v % Dátum splatnosti

Krátkodobé pô�ièky

Krátkodobé finanèné výpomoci

výpomoc IMMOFINANZ Services Slovak 
Republic s.r.o. EUR 0,00% neurèený 0 20

 
 
 ÈASOVÉ ROZLÍ�ENIE 

 
Spoloènos� neúètovala o èasovom rozlí�ení na strane pasív súvahy. 
 
 DERIVÁTY 
 
Spoloènos� nepou�íva finanèné deriváty pri svojej be�nej èinnosti. 
 
 MAJETOK PRENAJATÝ FORMOU FINANÈNÉHO PRENÁJMU 
 
Spoloènos� nemala majetok prenajatý formou finanèného prenájmu. 
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H. INFORMÁCIE O VÝNOSOCH 
 
 TR�BY ZA VLASTNÉ VÝKONY A TOVAR 
 
Tr�by za vlastné výkony a tovar pod¾a jednotlivých segmentov, t.j. pod¾a typov výrobkov a slu�ieb, a pod¾a 
hlavných teritórií sú uvedené v tabu¾ke: 
 

0Spolu 334 0 0 0 0

a b

bezprostrostr. 
predchádzajúce  

úèt. obdobie

be�né úètovné 
obdobie

bezprostrostr. 
predchádzajúce  

úèt. obdobie

be�né úètovné 
obdobie

g

Slovenská republika 334

bezprostrostr. 
predchádzajúce  

úèt. obdobie

Oblas� odbytu

Typ výrobkov, tovarov, slu�ieb 1 Typ výrobkov, tovarov, slu�ieb 2 Typ výrobkov, tovarov, slu�ieb 3

c d e f

be�né úètovné 
obdobie

 
 
Spoloènos� v súèasnosti negeneruje významné tr�by, preto�e h¾adá vhodný objekt, ktorý by v budúcnosti mohla 
prenajíma� a tak dosahova� tr�by. 
 
 ZMENA STAVU VLASTNEJ VÝROBY 
 
Spoloènos� neprevádzkuje vlastnú výrobu, pri ktorej vznikajú vnútroorganizaèné zásoby. 
 
 AKTIVÁCIA NÁKLADOV, VÝNOSY Z HOSPODÁRSKEJ ÈINNOSTI, FINANÈNEJ ÈINNOSTI A VÝNOSY 

VÝNIMOÈNÉHO ROZSAHU ALEBO VÝSKYTU 
 
Preh¾ad o výnosoch pri aktivácii nákladov, výnosoch z hospodárskej èinnosti, finanènej èinnosti a výnosoch 
výnimoèného rozsahu alebo výskytu je uvedený v tabu¾ke: 
 

Výnosy výnimoèného rozsahu alebo výskytu, z toho:
0 0

úroky z pô�ièiek 68 79

bankové úroky 1

kurzové zisky ku dòu, ku ktorému sa zostavuje 
úètovná závierka

Ostatné významné polo�ky finanèných výnosov,   z 
toho:

68 80

Finanèné výnosy, z toho: 68 80

Kurzové zisky, z toho:

odpis pokuty 166

Ostatné významné polo�ky výnosov z hospodárskej 
èinnosti, z toho:

75 762 0

odpis pô�ièky 75 596

Názov polo�ky Be�né úètovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce úètovne 

obdobie

Významné polo�ky pri aktivácií nákladov, z toho: 0 0
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 ÈISTÝ OBRAT 
 
Èistý obrat Spoloènosti je uvedený v tabu¾ke: 
 

Názov polo�ky Be�né úètovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce úètovne 

obdobie

Tr�by za vlastné výrobky

Tr�by z predaja slu�ieb 334

Tr�by za tovar

Výnosy zo zakázky

Výnosy z nehnute¾ností na predaj

Iné výnosy súvisiace s be�nou èinnos�ou

Èistý obrat celkom 334 0  
 
Spoloènos� v bezprostredne predchádzajúcom úètovnom období negenerovala �iadne tr�by z predaja slu�ieb. 
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I. INFORMÁCIE O NÁKLADOCH 
 
 NÁKLADY NA POSKYTNUTÉ SLU�BY, OSTATNÉ NÁKLADY NA HOSPODÁRSKU ÈINNOS�, FINANÈNÉ 

NÁKLADY A NÁKLADY VÝNIMOÈNÉHO ROZSAHU ALEBO VÝSKYTU 
 
Preh¾ad o nákladoch poskytnuté slu�by, ostatných nákladoch na hospodársku èinnos�, finanèných nákladoch 
a nákladoch výnimoèného rozsahu alebo výskytu je uvedený v tabu¾ke: 
 

Náklady výnimoèného rozsahu alebo výskytu, z 
toho:

0 0

bankové poplatky 396 466

úroky z pô�ièky 3 409 536

kurzové straty ku dòu, ku ktorému sa zostavuje 
úètovná závierka

0

Ostatné významné polo�ky finanèných nákladov , z 
toho:

3 805 1 002

Finanèné náklady, z toho: 5 377 1 002

Kurzové straty, z toho: 1 572 0

odpis poh¾adávky 2 971

kolky 71 57

bankové potvrdenie 67 0

Ostatné významné polo�ky nákladov z hospodárskej 
èinnosti, z toho:

3 109 57

telekomunikaèné slu�by 334 592

po�tovné 7

Ostatné významné polo�ky nákladov za poskytnuté 
slu�by, z toho:

2 113 12 085

právne a notárske slu�by 1 772 11 493

daòové poradenstvo

ostatné neaudítorske slu�by

iné uis�ovacie audítorske slu�by

súvisiace audítorske slu�by

Náklady voèi audítorovi,audit. spoloènosti, z toho: 0 0

náklady na overenie indiv. úètovnej závierky

Názov polo�ky Be�né úètovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce úètovne 

obdobie

Náklady na poskytnuté slu�by, z toho: 2 113 12 085

 
 
 

J. INFORMÁCIE O DANIACH Z PRÍJMOV 
 
 ODLO�ENÁ DAÒ Z PRÍJMOV 
 
Informácie o odlo�enej daòovej poh¾adávke sú uvedené v èasti F bod 6 písmeno d) a o odlo�enom daòovom 
záväzku v èasti G bod 4 písmeno c). 
 
 
 
 
 
 
 



IMMOFINANZ Real Estate Slovakia s. r. o.  Poznámky k úètovnej závierke za obdobie 1.5.2014 - 30.04.2015  

 IÈO 
 

 DIÈ  
  

16 
 

3 6 8 1 6 1 6 7 

2 0 2 2 4 4 2 3 2 3 

 TRANSFORMÁCIA ÚÈTOVNÉHO VÝSLEDKU HOSPODÁRENIA NA ZÁKLAD DANE 
 
Prevod od teoretickej dane z príjmov k vykázanej dani z príjmov je uvedený v nasledujúcej tabu¾ke: 
 

0,00%

Celková daò z príjmov x 960 1,46% x 0 0,00%

Odlo�ená daò z príjmov x 0 0,00% x 0

23,00%

Splatná daò z príjmov x 960 1,46% x 0 0,00%

Spolu 1 113 245 0,37% -13 071 -3 006

-8,29%

Umorenie (-)/ vznik (+) 
daòovej straty

-68 829 -15 142 -23,10% 0,00%

Výnosy nepodliehajúce dani
166 37 0,06% 4 710 1 083

23,00%

Daòovo neuznané náklady
4 543 999 1,52% 4 709 1 083 -8,29%

teoretická daò x 14 424 22,00% x -3 006

g

Výsledok hospodárenia 
pred zdanenín, z toho:

65 565 x x -13 071 x x

a b c d e f

Názov polo�ky
Be�né úètovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce úètovné obdobie

Základ dane Daò Daò v % Základ dane Daò Daò v %

Iné 0,00% 1 0,00%

0,00%Zmena sadzby dane 0,00%

 
 
 

K. INFORMÁCIE O ÚDAJOCH NA PODSÚVAHOVÝCH ÚÈTOCH 
 
 NAJATÝ MAJETOK 
 
Spoloènos� nemá v nájme hnute¾ný majetok formou operatívneho nájmu.  
Spoloènos� nemá v nájme hnute¾ný majetok formou finanèného prenájmu. 
Spoloènos� nemá v nájme nehnute¾ný majetok. 
 
 PRENAJATÝ MAJETOK 
 
Spoloènos� neeviduje na podsúvahových úètoch majetok prenajímaný úètovným jednotkám, alebo tretím 
osobám.  
 
 PREH¼AD O PODSÚVAHOVÝCH POLO�KÁCH 
 
Spoloènos� neeviduje polo�ky na podsúvahových úètoch.  
 
 

L. INFORMÁCIE O INÝCH AKTÍVACH A PASÍVACH 
 
 PODMIENENÉ ZÁVÄZKY 
 
Spoloènos� neeviduje podmienené záväzky. 
 
 OSTATNÉ FINANÈNÉ POVINNOSTI 
 
Spoloènos� neeviduje ostatné finanèné povinnosti, ktoré sa nesledujú v be�nom úètovníctve a neuvádzajú 
v súvahe. 
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 PODMIENENÝ MAJETOK 
 
Spoloènos� neeviduje polo�ky podmieneného majetku.  
 
 

M. INFORMÁCIE O PRÍJMOCH A VÝHODÁCH ÈLENOV �TATUTÁRNYCH ORGÁNOV, 
DOZORNÝCH ORGÁNOV A INÝCH ORGÁNOV ÚÈTOVNEJ JEDNOTKY 
 
Spoloènos� nemá náplò pre danú polo�ku. 
 

N. INFORMÁCIE O EKONOMICKÝCH VZ�AHOCH ÚÈTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENÝCH 
OSÔB 
 
a) Transakcie so spriaznenými osobami 
 
Spoloènos� uskutoènila v priebehu úètovného obdobia transakcie so spriaznenými osobami (okrem transakcií 
s materskou úètovnou jednotkou a dcérskymi úètovnými jednotkami). Údaje o transakciách so spriaznenými 
osobami (okrem transakcií s materskou úètovnou jednotkou a dcérskymi úètovnými jednotkami) sú uvedené 
v tabu¾ke: 
 

Spriaznená osoba

IMBEA IMMOEAST Beteiligungsver-waltung 
GmbH - prijatá pô�ièka 08 121 958

Kód druhu obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Be�né úètovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce 

úètovné obdobie

a

75 596

IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o. 
- tr�by z predaja slu�ieb 03 334

b c d

IMBEA IMMOEAST Beteiligungsver-waltung 
GmbH - úroky z pô�ièky 08 3 409 536

IMBEA IMMOEAST Beteiligungsver-waltung 
GmbH - odpis pô�ièky 08

IMBEA IMMOEAST Beteiligungsver-waltung 
GmbH - splátka pô�ièky 08 50 307  
 
b) Transakcie s materskou úètovnou jednotkou a dcérskymi úètovnými jednotkami  
 
Spoloènos� uskutoènila v priebehu úètovného obdobia transakcie s dcérskou spoloènos�ou. Údaje 
o transakciách s materskou a dcérskymi spoloènos�ami sú uvedené v tabu¾ke: 
 

BUWON, s. r. o. - výnosové úroky 08 68 79

Dcérska úètovná jednotka/                           
Materská úètovná jednotka

Kód druhu obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Be�né úètovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce 

úètovné obdobie

a b c d

 
 
Kód druhu obchodu: 
01 � kúpa, 02 � predaj, 03 � poskytnutie slu�by, 04 � obchodné zastúpenie, 05 � licencia, 06 � transfer,               
07 � know-how, 08 � úver, pô�ièka, 09 � výpomoc, 10 � záruka, 11 � iný obchod 
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O. INFORMÁCIE O SKUTOÈNOSTIACH, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA 
ZOSTAVUJE ÚÈTOVNÁ ZÁVIERKA, DO DÒA ZOSTAVENIA ÚÈTOVNEJ ZÁVIERKY 
 
Po dni, ku ktorému sa zostavuje úètovná závierka, do dòa zostavenia úètovnej závierky nenastali �iadne 
udalosti, ktoré by mali významný vplyv na verné zobrazenie skutoènosti, ktoré sú predmetom úètovníctva. 
 
 

P. INFORMÁCIE O VLASTNOM IMANÍ 
 
Preh¾ad o pohybe vlastného imania v priebehu be�ného úètovného obdobia a bezprostredne predchádzajúceho 
úètovného obdobia je uvedený v tabu¾ke: 
 

e f

Be�né úètovné obdobie

Stav na zaèiatku 
úètovného 

obdobia
Prírastky Úbytky Presuny

Stav na konci 
úètovného 

obdobia

Polo�ka vlastného imania

Základné imanie 232 358

a b c d

232 358

Zmena základného imania 0

Poh¾adávky za upísané vlastné imanie 0

Emisné á�io 0

Ostatné kapitálové fondy 70 000 70 000

Zákonné rezervné fondy 0

�tatutárne fondy 0

Ostatné fondy 0

Oceòovace rozdiely z precenenia majetku a záväzkov 0

Oceòovacie rozdiely z kapitalových úèastín 0

Oceòovacie rozdiely z precenenia pri zlúèení, splynutí 
a rozdelení

0

Nerozdelený zisk minulých rokov 0

Neuhradená strata minulých rokov -317 729 -13 071 -330 800

Výsledok hospodárenia be�ného úètovného obdobia -13 071 64 605 13 071 64 605

Vyplatené dividendy 0

Ostatné polo�ky vlastného imania 0

Úèet 491 - vlastné imanie fyzickej osoby - podnikate¾a 0

Vlastné imanie celkom -98 442 134 605 0 0 36 163  
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d e f

Bezprostredne predchádzajúce úètovné obdobie

Stav na zaèiatku 
úètovného 

obdobia
Prírastky Úbytky Presuny

Stav na konci 
úètovného 

obdobia

232 358

Polo�ka vlastného imania

Základné imanie 232 358

a b c

Zmena základného imania 0

Poh¾adávky za upísané vlastné imanie 0

Emisné á�io 0

Ostatné kapitálové fondy 0

Zákonné rezervné fondy 0

�tatutárne fondy 0

Oceòovace rozdiely z precenenia majetku a záväzkov 0

Oceòovacie rozdiely z kapitalových úèastín 0

Oceòovacie rozdiely z precenenia pri zlúèení, splynutí 
a rozdelení

0

Nerozdelený zisk minulých rokov 1 -1 0

Neuhradená strata minulých rokov -307 971 -9 758 -317 729

Výsledok hospodárenia be�ného úètovného obdobia -9 758 -13 071 9 758 -13 071

Vyplatené dividendy 0

Ostané polo�ky vlastného imania 0

Úèet 491 - vlastné imanie fyzickej osoby - podnikate¾a 0

Vlastné imanie celkom -85 370 -13 071 -1 0 -98 442

Ostatné fondy 0

 
 
 

T. PREH¼AD PEÒA�NÝCH TOKOV 
 
Spoloènos� nezostavuje preh¾ad peòa�ných tokov, nako¾ko nemá povinnos� overenia úètovnej závierky 
audítorom. 
 
 
 
Zostavené dòa: Podpisový záznam osoby Podpisový záznam osoby Podpisový záznam èlena

zodpovednej za vedenie zodpovednej za zostavenie �tatutárneho orgánu úètovnej
úètovníctva: úètovnej závierky: jednotky alebo fyzickej osoby,

ktorá je úètovnou jednotkou:

Schválené dòa:

27.7.2015


