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I. Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a.s. a stave jej majetku

1.1. Struktira a porovnanie vynosov, nakladov a hospoddrskeho vysledku k 31.12.2014
a struéné zhodnotenie vvvoja poloziek nakladov a vynosov

Vynosy
Polozka 2013 12013 2014 12014
i ' EUR % EUR %
stravovacie a reit. sluzby 566 233 10,54 785483 9,12
ubytovacie a hotel. sluzby 1588060 2057 1690876 3088
predaj tovaru ‘ 21515 0,40 25233 0,55
trby z predaja IM a materidlu 2022805 3766 500933 943
ostatné prevadz, vynosy 86029 160 306002 17,52
trzby z prendjmov neb. priest. 1 068 381 19,89 1026 733 31,62
ost. Sluzby (reklama, ustajnenie..) 0 310 284
aktivacia zdvodného stravovania 4043 0,08 10 194
v{nosové tiroky 10453 0,19 1560 0,88
kurzové zisky 19 17
ostatné finanéné vynosy " 73 694 0,07 77
| Vinosy celkom | 5371232 100 4657315 100]
Naklady
Polozka 2013 2013|2014 2014
EUR %  EUR %
néklady na predany tovar B 12934 0,23 15594 024
v{robna spotreba 1574845 28,10 2070388 3042
osobné néklady ' 1384992 24,71 1655328] 2941
dane a poiﬂatky - 218 895 3,90 221. 719 5,08
odpisy N a H inv. majetku 1411772) 25,19 2792197 3030
| z0statkova cena pred. HIM 906862 16,17 387353 2,34
ostat, naklady na hosp. &innost 117362 2,09 108894 087
z0étovanie oprav. poloziek 7558 0,13 14 139 2,57
predané cen. péi;iere a podiely [ -
nkladové tiroky 8486 0,15 32471 0,19
ostat. Finandné naklady 2018 0,05 453910 0,06
kurz. straty 56 3
dai z ﬁ-r_ijmu prav. osdb: splétﬁé | o 1 | 2 882
odloZend 41530 0,74 27460  -1,49
Niklady celkom 5605151 100 2113 800 100




Hospodarsky vysledok

. S— R S i -
' hosp. visledok - tctovny 2013 2013 2014 2014
EUR % EUR %
vysledok hospodarenia z -278 154| 118,91 2974 520 110,69
hospodarskej ¢innosti | .
vysledok hospodarenia z 2706 -1,16 -455 583 -2,54
finanénej ¢innosti
vysledok hospodarenia za uctovne -275 448 X 2518937 X
obdobie pred zdanenim ‘
dati/splatnd, odloZend/ -41 530 -17,75 -24 578 -8,15
Vysledok hospoddrenia za uctovné -233 919 100 2543515 100
obdobie po zdaneni B

Uctovny hospodarsky vysledok za rok 2014 vyrazne ovplyvnil odpis zaporného goodwillu
4 787 736,15 €, ktory vznikol zlu¢enim s IRI AGROFOREST, a.s.

1.2. Prehl’ad o obsadenosti v hoteli Tatra r. 2004 az 2014 v % , osobach a v EUR

Percento obsadenosti 2004

Izby % 59,28
Lozka % 4420
Poget ubytovanych 22 820
Priemerna cena v EUR

Izby 108,00
Lézka 88,33

2005
63,90
50,18

24 724

124,44
101,00

2006
51,21
41,54

20 046

127,86
100,94

2007 2008
5042 36,34
41,82 31,86

20607 18717

109,70 98,95
8428 7396

2009
12,20
9,70

12 421

93,51
68,08

2010
12,60
9,20

11 699

79,08
63,08

2011
16,60
13,70

17 423

74,15
52,38

2012
22,70
18,30

23025

60,02
43,30

2013 2014
31,30 28,10
25,80 22,70

32299 28337

53,78 51,53
38,05 37,28

Pre porovnanie uvddzame iba vyvoj ukazovatel'ov obsadenosti a trzieb za ubytovanie v hoteli

Tatra za obdobie 2004 -2014. Postupnym zlG¢enim s inymi spolo¢nost’ami (najmé Globreal

Partners 1979, a.s., Magnolia a.s., IRT Agroforest, a.s.) a rozsiahlou rekonStrukciou a

investi¢nou vystavbou hotela Tatra vznikla postupne akciové spolo¢nost’, ktora sa okrem

nosnych hotelovych a reStauraénych sluZieb zaobera aj prenajmom nebytovych priestorov

nadobudnutych nehnutel'nosti.



1.3. Struktira majetku spoloénosti v roku 2014 v celych EUR

Stav majetku spolo¢nosti k 31.12. 2013 2014
ma netto hodnotu v EUR 37 087 297 35132622
v nasledovne;j $truktare :

Neobezny majetok 34 511 505 33 953 247
dlhodoby nehmotny majetok 2903 326 2 748 790
dlhodoby hmotny majetok 23 298 509 30 897 812
dlhodoby finan¢ny majetok 8309 670 306 645

Obezny majetok 2 402 810 997 444
zasoby 38 836 61 832
kratkodobé pohl'adavky 1771027 300 687
finan¢né Ucty 592 947 634 925

Casové rozlienie 172 982 181 931

Dlhodoby hmotny majetok tvoria pozemky v hodnote 9 411 353 €, stavby v netto hodnote

21 201 555 €, stroje, pristroje, zariadenia a dopravné zariadenia /samostatné hnutel'né veci/ v
netto hodnote 181 313 €, umelecké diela v hodnote 38 067 €. V roku 2014/01.01.2014/
zanikla spolo¢nost’ IRl AGROFOREST, a.s. bez likvidacie, zIG¢enim so spolocnostou
TATRA UNITED CORPORATION , as.. Tymto aktom sa vyrazne zmenila vnGtorna

$truktira majetku spolo¢nosti v porovnani s rokom 2013.

Rozhodujicu &ast kratkodobych pohladévok predstavujii pohl'adavky z obchodného styku vo
vyske 291 410 €.

Na finanénych tétoch su evidované finanéné prostriedky v pokladni vo vyske 12 866 €,

ceniny v hodnote 492 € a na u¢toch v bankach 621 567 € .

Casové rozlisenie predstavuje ndklady budtcich obdobi dlhodobé /163 513 €/. Je to predom
zaplateny prendjom pozemkov v Stupave na obdobie 99 rokov a prendjom pozemkov v
Pezinku na 10 rokov a kratkodobé naklady budicich obdobi za sluzby v roku 2014 /8 031 €/.
Prijmy buducich obdobi 10 387 € predstavujii najmé nevyfakturované sluzby za dodavku
energii vo vyske 7 887 €.



1.4. Struktara zdrojov krytia majetku v roku 2014 v celych EUR

Stav vlastného imania a zavizkov k 31.12. 2013 2014
ma netto hodnotu v EUR 37 087 297 35132622
v nasledovnej Strukture :

Vlastné imanie 28 689 683 26 878 715
Zakladné imanie 10 900 000 10 900 000
Emisné azio 648 699 648 699
Ostatné kapitalové fondy 2683 026 2 683 026
Zakonné rezervné fondy 1723 215 1723 215
Ocenovacie rozdiely 5466 298 1 668 368
Vysledok hospodarenia minulych rokov 7 502 364 6711 892
Vysledok hospodérenia za uétovné obdobie -233 919 2 543 515

Zavizky 8 366 349 8 229 437

Kratkodobé rezervy 77 068 81 816
Dlhodobé zavizky 259 217 236 247
Kratkodobé zavazky 8 030 064 7911 374
Bankoveé uvery 0 0

Casové rozlidenie 31 265 24 470

Zé4kladné imanie spolognosti v objeme 10 900 000 € je v plnej miere splatené, jeho hodnota je
zapisana v obchodnom registri .

Dlhodobé zavizky zahfiiaji zavizky zo socidlneho fondu 12 658 € a odloZeny dafiovy
zavizok vo vyske 223 589 €. Kratkodobé zéavizky su v lehote splatnosti, z toho podstatni
Gast tvorili zavdzky vo&i spoloénikom a akciondrom 7300000 €, zavizok voci
zamestnancom vo vyske 75 142 €, voci socidlnej a zdravotnym poistovniam vo vySke 47 8389
€ a zaviizky vo&i DU vo vyske 54 881 €, zéviizky z obchodného styku 299 039 €.

Hodnota majetku spolo¢nosti v roku 2014 zaznamenala pokles v netto hodnote o 1 954 675 €.
Tento pokles bol ovplyvneny zmenou Struktury majetku, predovSetkym zo zlicenia s IRI
AGROFOREST, a.s.

Doplitujiice Gidaje podPa § 20 zakona o ictovnictve:
— po skonéeni ti¢tovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyro¢na sprava nenastali
udalosti osobitného vyznamu.
— néklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja sme nemali.
— nemame organizaénu zlozku v zahranidi.

— informacie o nadobudnutych vlastnych akciach, obchodnych podielov: spoloénost

7iadne nenadobudla v roku 2014



1.5. Finanéna situacia

Spolo¢nost si plnila bezné zavizky z obchodného styku priebezne, v ramci finanénych
moznosti v lehotach splatnosti.

Na zéklade dosiahnutych vysledkov mozno hodnotit’ finanénu situaciu ako stabilizovanu.

1.6. Informacia o predpokladanom vyvoji spolo¢nosti v rok 2015

V dalsom obdobi sa spolo¢nost zameria na zvySenie marketingovej aktivity s cielom zvysit
v roku 2015 vynosy z hospodarskej ¢innosti, predovietkym z hotelovych a reStaura¢nych
sluZieb a prendjmu priestorov minimélne na troveii 5 108 000 EUR. V roku 2014 zlu¢enim s
IRI AGROFOREST, a.s. ziskala spolo¢nost do majetku areal zdravia Rozilka spolu s
roz$irenym hotelovym komplexom v Pezinku, ktory bol dokonéeny a skolaudovany v aprili
2014. Predpokladdme vyrazny podiel tejto prevadzky na trzbéch za ubytovanie a reStauraéné a
kongresové sluzby a sluzby spojené s ustajnenim koni.

V sucasnosti spracovéva marketingovy usek spolognosti marketingovy plén na prepojenie

aktivit hotelov Tatra a Magnélia a komplexu v Pezinku za Gi¢elom zvySenia trzieb spolo¢nosti.

Bratislava, 31.05.2015

Predseda prédstavenstva

Mgr. Martina Kovacoyicova
Clen predstavenstva



II. Navrh na vysporiadanie hospodarskeho vysledku za rok 2014

Akciové spoloénost TATRA UNITED CORPORATION, a.s. za rok 2014 dosiahla zo svojej
ekonomickej ¢innosti iétovny hospodarsky vysledok - zisk vo vyske 2 543 515,27 EUR.

Navrhujeme celkovy tétovny hospodarsky vysledok za rok 2014, zisk vo vyske
2 543 515,27 € vysporiadat’ nasledovne:

v prospech tiétu Neuhradena strata minulych rokov (a¢tovna strata zaniknutej

spolo&nosti IRI AGROFOREST, a.s. za rok 2013):

556 553,26 €
v prospech aétu Nerozdeleny zisk minulych rokov:

1986 962,01 €

Bratislava, 31.05.2015

JUDr. Vierad O 't&:_ikové
Predseda predstavenstva

Mgr. Martina Kovafvicové
Clen predstavenstva



III. Obchodny plan a finanény rozpocet na rok 2015

3.1. Obchodny plian na rok 2015 a porovnanie s rokom 2014

Ukazovatel’

Sl-(utﬁénost’ 2014
v celych EUR v celych EUR

Vynosy z hospodarskej ¢innosti 4 655738 5771 000
Trzby z predaja tovarw/minibary, DUP/ 25233 27 000
Naklady na obstaranie tovaru 15594 16 000
Obch. marza 9639 11 000
Trzby z predaja vlastnych vykonov a sluzieb 3 820 395 5108 000
aktivacia 10 194 11 000
Spotreba mater. a energii 1 251 642 1 300 000
sluzby 818 746 800 000
Pridana hodnota 1 769 840 2422 000
Osobné naklady 1 655 328 1 680 000
Dane a poplatky 221719 222 000
Qdpisy dlhod. majetku a opr. polozky DHM -2 792197 1 060 000
Trzby z predaja dl. majetku a mat. 500 933 610 000
Zostatkova cena predaného majetku 387 353 1720 000
Tvorba a zuctovanie opravnych poloZiek 14 139 12 000
Ostatné vynosy z hosp. ¢innosti 298 983 15 000
Ostatné naklady na hosp. ¢innost’ 108 894 15 000
Wisledok z hospoddrskej cinnosti 2974520 -1 054 000
TrZby z predaja CP a podielov 0
Naéklady - predané CP a podiely 0
Vymnosové troky 1 560 100
Kurz. zisky 17 100
Nakladové aroky 3247 0
Kurz. straty 3 700
Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti 0 0
Ostatné naklady na finanénej ¢innost’ 453 910 0
Hosp. vysledok z financnej cinnosti -455 583 -500
Hosp. vysledok za actovné obdobie pred

zdanenim 2518937 -1 054 500

Planovany hospodarsky vysledok v roku 2015 /strata 1 054 500 €/ bude ovplyvneny
predovietkym rozdielom medzi redlnou predajnou cenou nehnutelnosti a ich uctovnou

zostatkovou hodnotou, ktord vzhl’'adom na ich technicky stav nezodpoveda sti¢asnému vyvoju



3.2. Vyvoj predpokladanvch trZzieb spolo¢nosti v roku 2015

Aby spoloénost’ ekonomicky prezila a obstla v konkurencii v roku 2015 plénujeme takyto
vyvoj trzieb v EUR:

e Ubytovanie, hotelové a stravovacie sluiby*a ost. sluzby 3740 000
e Prenajom Stidia L+S a pod. 33000
e Prenijom Hviezdoslavovo nim.20 300 000
e Preniajom Lama¢ 250 000
¢ Prenajom Tolstého 100 000
¢ Prendjom Vinohradnicka 180 000
e Prendjom Stefanikova 32 000
e Prenajom Areal Rozalka 500 000

Predpokladame, Ze tr7by za ubytovanie a stravovacie sluzby budi vyrazne vyssie ako v roku
2014.

3.3. Predpokladany stav pefiaznych prostriedkov v spolo¢nosti v roku 2015

Stav k 1.1.2015 634 432
Prijmy z podnikatel'skej ¢innosti v roku 2015 5100 000
Prijmy celkom 5734 432
Prevadzkové vydavky: 4 002 000

vyrobna spotreba 2 100 000

osobné naklady 1 680 000

ostatné (dane a ostatné vydavky) 222 000
Investi¢né vydavky (vratane zavizkov za podiely) 750 000
Vydavky celkom 4 752 000
Stav k 31.12.2015 982 432

Bratislava, 311.05.2015

1 Mgr. Martina Kovagovicova
Predseda predstavenstva Clen predstavenstva



TATRA UNITED CORPORATION, a.s. Nimestie 1.mdja &. S, 811 06 Bratislava

IV. Stanovisko dozornej rady k ro¢nej uc¢tovnej zavierke za rok 2014

Zlozenie dozornej rady TATRA UNITED CORPORATION, as. :
Ing. Ivan Lexa

Ing. Maria Sol¢anska

Ing. Martin Kalab

Dozorn4 rada vyjadruje stanovisko k ¢innosti predstavenstva, actovnej zavierke a navrhu na
vysporiadanie hospodarskeho vysledku-straty nasledovne :

— KkonStatuje, Ze spolo¢nost’ v priebehu roka 2014 pri zabezpecovani svojej ¢innosti ddsledne
dodriiavala stanovy spolo¢nosti, Statiit predstavenstva a vSeobecne platné pravne predpisy
a normy,

— KonStatuje, Ze predstavenstvo spolo¢nosti zabezpecovalo a plnilo dlohy vyplyvajice mu zo
stanov spolotnosti, z prijatych uzneseni valného zhromaZdenia a z uzneseni dozornej rady ,

— konStatuje, Ze bola priebezne informovana o vietkych zdsadnych rozhodnutiach prijatych
v kompetencii predstavenstva,

— KkonStatuje, 7e predstavenstvo vietky zaleZitosti presahujice ramec jeho pravomoci
predkladalo so svojim stanoviskom na schvalenie dozornej rade,

— pre vykon auditu G&tovnictva a Gétovnych vykazov naSej spolo€nosti schvilila dozorna
rada firmu TAX-AUDIT Slovensko, spol. s.r.o. auditorska spolo¢nost’ so 3t. licenciou
SKAU ¢.131.

—  potvrdzuje na ziklade spravy auditora a po vykonani prislusnych podkladovych
materialov , Ze Gétovna zavierka s hospodarskym vysledkom za rok 2014 - iétovnym
ziskom vo vy§ke 2 543 515,27 € je spravna, uctovnictvo bolo vedené spravne, preukazne a v
stlade s prislusnymi predpismi ,

— konftatuje, Ze predlozeny navrh vysporiadania hospodarskeho vysledku - u¢tovného zisku
2 543 515,27 € na uiet nerozdeleného zisku minulych rokov vo vyske 1 986 962,01 €ana
ihradu neuhradenej straty minulych rokov vo vyske 556 553,26 € je spracovany v silade s
pravnymi predpismi,

— odpofiéa valnému zhromaZdeniu schvilit’ iétovni zavierku a predlozeny navrh na
vysporiadanie hospodarskeho vysledku za rok 2014.

V Bratiglave, 31.05.2015

Ingiflvan Lexa Ing. Maria Soléanska
Predseda dozemejrady Clen dozornej rady

Ing. Martin Kalab
Clen dozornej rady
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Dodatok spravy auditora
o overeni stladu vyroénej spravy s uctovnou zavierkou
v zmysle zakona €. 540/2007 Z. z. § 23 odsek 5

Statutarnemu orgéanu spolo¢nosti
TATRA UNITED CORPORATION, a. s., Ndamestie 1. maja 5, 811 06 Bratislava

. Overili sme G¢tovnu zdvierku spolognosti TATRA UNITED CORPORATION, a. s. k 31. decembru 2014,
ku ktorej sme dfia 01.04.2015 vydali spréavu nezavislého auditora, a v ktorej sme vyjadrili svoj nazor
v nasledujicom zneni:

Ndzor

Podla naého nédzoru, G¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situdcie spolo¢nosti
TATRA UNITED CORPORATION, a. s. k 31. decembru 2014 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci
sa k uvedenému datumu v stlade so zakonom o uctovnictve.

II. Overili sme sulad vyrocnej spravy s vyssie uvedenou uctovnou zavierkou.

Za spravnost zostavenia vyroénej spravy je zodpovedny Statutdrny orgdn spoloénosti. NaSou dlohou
je overit stlad vyroénej spravy s uétovnou zavierkou a na zaklade toho vydat dodatok spravy auditora
o stlade vyrocnej spravy s U€tovnou zavierkou.

Overenie sme uskutoénili v stilade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardami. Tieto Standardy
pozaduju, aby auditor napldnoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primerané uistenie, Ze informacie
uvedené vo vyro&ne] sprave, ktoré si predmetom zobrazenia v G¢tovnej zavierke, si vo vietkych
vyznamnych suvislostiach v stlade s prislusnou u¢tovnou zavierkou.

Informéacie uvedené vo vyro€nej spréve na stranach 1-11 sme posudili s informéciami uvedenymi
v G¢tovnej zavierke k 31. decembru 2014. Iné Gdaje a informacie, ako ¢tovné informacie ziskané
z UEtovnej zavierky a uctovnych knih sme neoverovali. Sme presvedceni, Ze vykonané overovanie
poskytuje dostato¢ny a vhodny zaklad pre nas nazor.

TAX-AUDIT Slovensko®, spol. s 1. 0. 1CO: 36 219 835 tel.: 033 534 92 91 Registracia:

Kancelaria: DIC: 2020162463 fax: 033 534 92 93 OR OS Trnava, oddiel Sro,
Kapitulska 14, 917 01 Trmava IC DPH: SK 2020162463 e-mail: taxaudit@slovanet.sk  vioZka ¢. 10186/T
Pobogka: Bankové spojenie: VUB Trnava  www.taxauditslovensko.sk

Ném. 1. maja &. 14, 921 01 Piestany  Cislo G&tu: 7649148-212/0200




Podla nadho nédzoru su Gétovné informacie uvedené vo vyroénej sprave spolocnosti TATRA UNITED
CORPORATION, a.s. v stlade s G¢tovnou zévierkou k 31. decembru 2014.

V Trnave, diia 30.07.2015

- TAX - AUDIT Slovensko, spol. sr. o.

~ Kapitulska 14

- 91701 Trnava

- Obchodny register Trnava, odd.: Sro, €. viozky: 10186/T
 Licencia SKAU & 131

1 Ing. Ruzena Strakova
- Zodpovedny auditor
- Licencia SKAU ¢&. 797




