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1.

Uvodna cast’

Ciel'om vyro&nej spravy spoloénosti ZEPO s.r.o. je zhodnotit’ dosiahnuté vysledky
podnikatel'skej ¢innosti za rok 2014.

1.1.

obchodného registra spolo¢nost’ s nazvom ZEPO, spol. s r. o.

Zakladné udaje o spolo¢nosti

V zmysle spoloéenskej zmluvy zo dila 1.8.2000 vznikla diia 6.11.2000 zéapisom do
Spolo¢nost’ je zapisana

v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, Oddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 11993/V.
V roku 2000 ziskala aj certifikat systému kvality QBE 02 325 v zhode s poZiadavkami na systém
kvality podla normy ISO 9001:2000, v sicasnosti je platny certifikait SK08/0309 EN ISO
9001:2008 pre ¢innost' ..Realizdcia pozemnych a inzinierskych stavieb® Ide predovSetkym o
potrebu kontroly nad procesmi, ktoré prebiehajii v spoloénosti, usporiadanie zodpovednosti a
optimalizacia vykonnosti procesov.

1.2. Hlavné ¢innosti - predmet podnikania

1.

stavitel’ — vykondvanie jednoduchych stavieb a poddodavok

2. ¢innost stavbyveduiceho

s

O 0ok

13

14.

obchodna ¢innost’, vel’koobchod a maloobchod s potravinami, tabakovymi, textilnymi,
odevnymi, obuvnickymi, koZiarskymi, papierenskymi, hutnickymi, Zeleziarskymi,
elektronickymi, elektrotechnickymi, sklarskymi, keramickymi, drevospracujucimi,
stavebnymi, chemickymi, okrem jedov a Zieravin, automobilovymi vyrobkami,
pol'nohospodarskymi produktmi rastlinnej a Zivo¢iSnej vyroby, zariadenim,
pol'nohospodarstvo, stavebnictvo, nerastnymi surovinami, vyrobkami z dreva, kovov
technickymi potrebami a ndhradnymi dielmi pre obchod, sluzby, priemysel, dopravu,
plastov, ropnymi produktmi, ovocim, zeleninou, ndpojmi, mdsom, médsovymi
vyrobkami, drogériou, kozmetikou, nabytkom, hratkami, domdacimi potrebami
sprostredkovanie obchodu, vyroby, sluZieb, dopravy

¢innosti v oblasti nehnutel'nosti s vlastnym alebo prenajatym majetkom

rozvoj a rozdel'ovanie nehnutel'nosti

sprostredkovanie nakupu a predaja a prendgjmu nehnutel'nosti

&innosti v oblasti nehnutel'nosti na zaklade honoraru alebo kontraktu
sprostredkovatel'ské sluzby spojené s predajom obytnych budov vratane pozemkov

. obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu
11.
12.

vyroba stavebnych prefabrikéatov

prenajom stavebnych strojov a zariadeni, pozemnych dopravnych zariadeni, dopravnych
zariadeni, motorovych vozidiel

uskuto¢tiovanie stavieb a ich zmien:

pozemné stavby: bytové a nebytové budovy

inzinierske stavby: dopravné, vodohospodarske, hydromeliorizatné, rozvodné,
priemyselné stavby a ostatné inZinierske stavby

inzinierska a poradenska ¢innost’ v stavebnictve
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1.3. Zoznam ¢lenov Statutarnych organov spolo¢nosti

1. Statutarny orgdn: Konatelia firmy:
Meno a priezvisko: Ing. Viktor JOZEF
Bydlisko: Tehliarska 13, Michalovce

Meno a priezvisko: Stanislav JOZEF
Bydlisko: Starolaborecka 5, Michalovee

2. Spolocnici:
Meno a priezvisko: Ing. Viktor JOZEF
Bydlisko: Tehliarska 13, Michalovce

Meno a priezvisko: Stanislav JOZEF
Bydlisko: Starolaborecka 5, Michalovece

row

1.4. Organizaéna Struktira spolo¢nosti

Grafické znazornenie organizalnej Struktiry spolo¢nosti

RIADITELDL
USEK SEKRETARIAT
MANAZMENTU
EKONOMICKY USEK TECHNICKY USEK
PRACA A UCTAREN DOPRAVA A VYROBNY

MZDY MECHANIZACIA USEK
VYROBA )
, STAVEBNA
PREFAVYROBKOV VYROBA
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2. Sprava o vyvoji spolo¢nosti a jej hlavnych ekonomickych
ukazovatel’och

2.1. Vyvoj spolo¢nosti

V zagiatkoch sa spolo¢nost” opierala najméd o dlhodobé a bohaté skuisenosti svojich
pracovnikov z ich predchadzajicich pdsobisk. Odrazili sa v dynamickom vyvoji spolognosti,
ktord sa neuspokojovala s nizkymi cielmi. UZ prvé mesiace jej fungovania potvrdili, Ze je
schopnd zrealizovat ndro¢né Casti stavebnych objektov a osvojovat’ si nové progresivne
technolégie v pripade priemyselnych, inZinierskych, ob&ianskych i bytovych stavieb na kI'u¢,
v modernizaciach, rekonstrukciach stavieb, v inZinierskej, poradenskej i sprostredkovatel'skej
ginnosti. Firma zaznamenala v prvych rokoch dynamicky rozvoj, ustalila svoje pdsobenie na
trhu. V poslednych rokoch spoloénost’ zaznamenala svoju stagnaciu, pokles trZieb a ndsledne aj
zisku &o bolo sposobené krizou. Stavbarska sezona aj v roku 2014 nebola pre nasu spolo¢nost’
jednoducha. V plnej sile sa prejavili dosledky celosvetovej hospodarskej krizy. Nedostato¢na
zédkazkova naplit sa podpisala na najvi¢Som prepade vykonov a nasledne aj na hospodarskom

vysledku za poslednych desat’ rokov.

Porovnanie zdkladnych adajov

Aktivak 31.12. 2014 2013 2012
Neobezny majetok 713482 500055 336516
Obezny majetok 663054 797689 1259202
- zasoby 65765 84876 87427
- pohladavky 538475 658756 1125136
- finanény majetok 58814 71657 46639
Ostatné aktiva 3494 1037 3503
Pasiva
Vlastné imanie 1073577 1060390 1010076
- zakladné imanie 6639 6639 6639
- hospodarsky vysledok min. rokov 1052083 1002083 804083
- hospodérsky vysledok BO 14191 51004 198690
Zavazky 306453 238391 589145
Informdcie o ndkladoch a vynosoch
Cisty obrat 712867 778720 1421464
Vynosy z hosp. ¢innosti 712836 778713 1394341
- 70 stavebnej &innosti 688092 603461 1355599
- aktivacia 14153 153151 38787
Naklady 675573 696553 1222774
- spotreba mat. a energie 193918 224637 306111
- sluzby 173635 130953 429485
- osobné naklady 198997 238280 242175
- odpisy 64477 64414 61492
- dane a poplatky 33296 33006 58701
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Vynosy za 2012-2014
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2.2. Zhodnotenie ¢innosti a hospodarenia spolo¢nosti

Stavbarska sezona roku 2014 nebola pre nasu spolo¢nost’ jednoduchd. V plnej sile sa
prejavili dosledky celosvetovej hospodarskej krizy. V roku 2014 sa realizovali stavebné prace
na stavbiach Vodovod Petrovce nad Laborcom, Kanalizicia a vodovod vobci Vieska,
Kanalizacia Ladkovce — 1. stavba, Rekonstrukcia kanalizacie a vodovodu Kaluza, Kanalizécia a
COV obee Kravany, 1. etapa, Kanalizacia Vy$na Rybnica — 1. stavba, Kanalizacia Budkovce —
1. stavba, Kanalizécia NiZna Rybnica — 1. stavba BSH — rozsirenie skladovej haly a iné drobné
stavby.

Riadne valné zhromaZdenie zo diia 11.6.2014 schvalilo smerovanie vyvoja spolo¢nosti
v roku 2014, sa¢ast'ou ktorého st hlavné ciele. Ich vyhodnotenie je nasledovné:

1. Zvysif trzby natroveni roku 2012, resp. stabilizovat’ trzby nad objemom 1 mil. eur:
V roku 2012 boli trzby 1356 tis. € a v roku 2014 boli trzby iba 688 tis. €, t.]. Glohou
bolo trzby zvysit nad trzby roku 2012, no trzby roku 2014 dosiahli asi polovicu z roku
2012, &o &ini pokles 0 49,26 % oproti roku 2012. V porovnani s rokom 2013 boli trzby
na rovnakej Girovni

2 Zabezpetit plynuly priebeh hospodarskej ¢innosti za u¢elom vyvazenosti jednotlivych
Ukazovatel'ov a vylep3enia $truktiry majetku. Hospodarska ¢innost’ spolo¢nosti bola
sice plynuld, no na niZ§ej vykonnostnej Grovni.

V priebehu roka doslo k zvy3eniu neobezného majetku o 213 tis. € od r. 2013, t.j. 0

70%, ¢o bolo s pdsobené investiénou &innostou do dlhodobého majetku. Celkovy

majetok spoloénosti sa zvysil o 81 tis. €, tj. o 5,87%, €o bolo spdsobené zvySenim
zaviizkov zniZzenim zasob a pohl'adavok, najmé z obchodného styku.
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3 Snaha o zvySenie zamestnanosti mladdimi a kvalifikovanej$imi zamestnancami.
V roku 2014 stavebné prace neprekro¢ili planovany 1mil. €, spolo¢nost’ neuvazovala
o prijati novych zamestnancov. Spolo¢nost aj v budicnosti sa bude zaoberat
poziadavkou prijatia novych zamestnancov podl'a potreby.

4. Optimalizovat’ investi¢né rozhodnutia v pripade ndkupu dlhodobého majetku
a oprav nadobudnutého majetku. Spolo¢nost’ kupila v roku 2014 priemyselny areal
SOC na Priemyselnej ulici v Michalovciach v sume 255 tis. €. Pokraduje sa
s rekonstrukciou garazi a vystavbou nového investiéného majetku - Strkoviska.

5. Zvysit kvalifikovanost’ pracovnikov pravidelnym doskol'ovanim, vedicich
pracovnikov zagkolit' v oblasti masmedialnych, informaénych a telekomunika¢nych
prostriedkov. Spolo¢nost’ nezvysuje kvalifikovanost’ pracovnikov v oblasti
masmedialnych externym spdsobom, ale spdsobili zamestnanci zaskoluju ostatnych
v pripade potreby.

6. Zabezpetit nové zmluvné vztahy. V roku 2014 spolo¢nost podpisala noveé zmluvy
v objeme na 481 tis. € stavebnyc prac.

2.3. Udalosti osobitného vyznamu po skonc¢eni i¢tovného obdobia
Po skonéeni uétovného obdobia v spolo¢nosti nenastali udalosti osobitného vyznamu.

2.4. Proces vznikania a predpoklad budiceho vyvoja spolo¢nosti

- Rizik4 a neistoty vyvoja

Pri zachovani hlavnej orienticie spolo¢nost’ ofakdva splnenie stanovenych cielov,
naplnenie planovanych vykonov, konkurencieschopnost’ (najmé nakladov na vyrobu), stabilitu
finanénej situdcie a udrZanie stavebnej vyroby na trovni roka 2012. Spolo¢nost” si plne
uvedomuje svoje postavenie a spolodensku zodpovednost’ a preto jej dlhodobym cielom je
prijimat’ také strategické rozhodnutia a manaZérske postupy, ktoré¢ budu viest' k stabilite
spolo¢nosti s oh'adom na nasich zakaznikov, dodévatel'ov a zamestnancov. Perspektiva vyvoja
spolo¢nosti bude samozrejme zdvisiet' od stavebnej produkcie , ktord bude ovplyvnena
naro&nou situaciu na stavebnom trhu. Trh sa stale vyrovnava s pozostatkami krizy, o ma za
nasledok pomalé nastartovanie stavebnictva. Stabilizaciu v stavebnictve brzdi zdrZiavanie
vitsich infrastruktarnych projektov hlavne v oblasti pozemného stavitel'stva, ¢o sa prejavilo aj
v produkcii nasej spolo&nosti. K prioritnym cielom nasej spolo¢nosti aj nad’alej patri obstat’ v
neustale sa silnejiicom tlaku konkurencie, eliminovat’ rizika likvidity a zamerat’ sa na efektivitu
vlastného fungovania v ¢ase nestability v stavebnom sektore.

- Smerovanie spolo&nosti a vyty¢enie hlavnych ciel'ov spolo¢nosti
Smerovanie vyvoja spoloénosti v r. 2015 nadvézuje na vypracovany
obchodno-finanény plan. Ten je suc¢astou hlavnych ciel'ov, ktoré si spolo¢nost’ stanovila:
1. Zvysit objem trZieb na 1 mil. eur.

2. Zabezpetit plynuly priebeh hospodarskej Cinnosti za u¢elom vyvazenosti jednotlivych
ukazovatel'ov a vylep$enia $truktury majetku.

3. Snaha o zvy$enie zamestnanosti najmé kvalifikovanymi pracovnikmi v oblasti
stavebnictva podl'a potreby a objemu stavebnych préac

4. Optimalizovat investi¢né rozhodnutia v pripade nakupu dlhodobého
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majetku a oprav nadobudnutého majetku.

5. Zvysit kvalifikovanost’ pracovnikov pravidelnym doskol'ovanim, vedicich pracovnikov
zaskolit’ v oblasti masmedialnych, informa¢nych a telekomunikaénych prostriedkov.

6. Zabezpetit nové zmluvné odberatel'ské vztahy.

- Prognoza vyvoja ¢innosti spolo¢nosti v roku 2015

Kriza v stavebnictve na Slovensku pretrvava uZ niekol'ko rokov . To ma za nasledok aj
dosahovanie nepriaznivych hospodarskych vysledkov spolo¢nosti v predchadzajucich rokoch
2013 - 2014. Podl'a najnovsich analyz slovenského stavebnictva by vak v roku 2015 mal uz
stavebny sektor mierne rast. Vyplyva to predovetkym z planovanych stavebnych projektov
najmi v oblasti infradtruktury ( dopravné a vodohospodarske projekty ). Spolo¢nost” ZEPO,
s.r.0. je predovetkym zamerana na realizdciu vodohospodarskych stavieb a vyhliadka rozbehu
tejto oblasti stavebného sektoru dava predpoklad postupného zlepSenia celkovych
hospodarskych vysledkov v nasledujicich rokoch. Av3ak i napriek pozitivnej$im prognézam
predpokladdme, Ze zdlhavé a komplikované verejne obstardvanie vo verejnom sektore
neprinesie vyraznejsie zlepSenie v roku 2015. Z tohto dévodu sme i planované hospodarske
vysledky postavili na redlnom zéklade. Celkovy objem pldnovanych vynosov pre rok 2015 je
vo vyske 1.mil. EUR.

2.5. Vyskum a vyvoj
- Spolo¢nost’ planuje aj svyskumom novych technolégii a postupov pri vyrobe
prefabrikovanych vyrobkov a stavebnych prac. Firma rita aj spouzitim novych
materialov, ktoré st dostupné na naSom trhu a finanéne menej naro¢né. Vyskum novych

technolégii sa bude odrazat od hospodarnosti celej spolo¢nosti. V oblasti vyskumu
a vyvoja spolo¢nost’ v sii¢asnom obdobi nevynaklada prostriedky.

2.6. Zamestnanost’ v spolo¢nosti

K 31.12.2014 spolo¢nost’ ZEPO, s.r.o. zamestnavala v hlavnom pracovnom pomere
21 l'udi.

Zamestnanost’ v spoloénosti  ZEPO, s.r.o.

Ukazovatel’ k 31.12.2014 | k31.12.2013 | k31.12.2012
Pocet zamestnancov spolu 23 24 26
Z toho: — vyrobni robotnici 15 19 18

— obchodni cestujuci

— THP pracovnici 8 9 8
Priemerny pocet zamestnancov 25 30 31
Mzdové néklady v € 143 530 170 021 174 339
Ostatné osobné naklady v € 55 467 68 259 67 836
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V roku 2014 spolo&nost’ zamestnéavala Styroch stavebnych pracovnikov v sezonnom obdobi na
dohodu o pracovnej ¢innosti.

V oblasti BOZP a OPP zamestnanci absolvovali povinné $kolenia, oboznamili sa s predpismi
a absolvovali predpisané preventivna lekérske prehliadky. Spoloénost’ zabezpe¢ovala ochranu
Zivotného prostredia v zmysle platnych predpisov.

3. Vybrané ekonomické ukazovatele a finan¢na situacia
v spoloc¢nosti

Spolognost ZEPO, s.r.o. vroku 2014 prechadzala obdobim, v ktorom hospodarsky
rozvoj stagnoval, &o sa prejavilo aj v tento rok nizSimi trzbami neZ na urovni roku 2012.
Spolo¢nost’ realizovala préce na zékazkach sniZ$im objemom a s niz$im ziskom ako boli
Slavkovee — oddychova zéna, Syteli — OHK Sobrance a Ubl'a, alebo Obchodna akadémia —
oprava vodovodnej pripojky ainé drobné zékazky Optimalizovala vztah medzi nakladmi
a vynosmi a dosiahla HV vo vyske: 30.604 € pred zdanenim. V roku 2014 bol kupeny areal na
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ul. Priemyselnej s financovanim formou pdzicky spoloénika. Pozemky nového aredlu boli
zaradené do majetku, ale stavby sa budu zaradené po rekonstrukceii. Hodnota obstaravacej ceny
dlhodobého majetku tym presiahla uroven roku 2013, o ¢om ukazuje nasledujica tabulka.

PrehPad o Struktire a pohybe DHM v roku 2014 v spolo¢nosti

ZEPO, s.r.o. (v€)

Prirastok Ubytok
Zostatok ki predajom, Zostatok k
k 31.12.2013 SOpon, ikviddciou, | 31.12.2014
lizingom ¥
skodou
OBSTARAVACIA
CENA:
Pozemky 44 453 99195 143 648
Stavby 93 029 93 029
SHV a SHV 647 483 2 500 649 983
Ostatny DHM 251 782 176 208 427 990
CELKOM 1 036 747 277 903 1 314 650
OPRAVKY:
Pozemky
Stavby 40 312 3961 44 273
SHV a SHV 496 380 60 515 556 895
Ostatny DHM
CELKOM 536 692 64 476 601168
Zostatkova cena
uctovnd cena 500 055 713 482

Kde: DHM-dlhodoby hmotny majetok
SHV a SHV - samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci

3.1. Stav majetku a jeho krytie za rok 2014

Stav majetku ku koncu hodnoteného obdobia 2014 oproti roku 2013 je uvedeny v nasledujucej

tabulke: (v €)

Ukazovatel’ Stav Stav
k 31.12.2014 31.12.2013 Rozdiel
Spolu majetok 1 380 030 1298 781 81249
Neobezny majetok 713 482 500 055 213 427
V tom :dlhodoby hmotny
majetok 713 482 500 055 213 427
dlhodoby finan¢ny 0 0 0
majetok
Obezny majetok 663 054 797 689 -134 635
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Z toho : Zésoby 65 765 84 876 19111
Dlhodobé pohladavky 4520 1957 2563
Kratkodobé pohladavky 533 955 639 199 -105 244
Finan¢né ucty 58 814 71 657 -12 843

Casové rozlidenie 3 494 1037 2457

Celkovy majetok spolo¢nosti stupol o 81 tis.
Neobezny majetok — ndrast o 213 427€. Jeho nérast bol ovplyvneny predovsetkym obstaranim
dlhodobého hmotného majetku — areal SOC. Rozdiel ¢ini narast o 42,68 %.

ObeZny majetok — Oproti stavu k 31.12.2013 sa jeho hodnota zniZila o 134 635 €, t,.

0 16,88%.

Zasoby klesli 019 111 €, dlhodobé pohladavky stupli o0 2.563 €, ¢o bolo

nasledkom novej splatkovej dohody. Kratkodobé pohl'adavky klesli o 105 244 € a financné
uéty klesli o 12.843€, Obsah kratkodobych pohl'adavok je vo vic3ej miere v €istej hodnote
zakazky t.j. 371 tis. €, €o su prevedené stavebné prace dosial’ nevyfakturované.

Casové rozliSenie — vyvoj tohto ukazovatel'a v jednotlivych rokoch zavisi od zaplatenych, resp.
nezaplatenych vynosov buducich obdobi, t. j. vynosov a prijmov, ktoré ¢asovo a vecne budu
suvisiet s nasledujucim uétovnym obdobim, napr. poistné motorovych vozidiel, predplatné
odbornej literattry a pod. Oproti roku 2013 staplo 2 466 €, ¢o bolo spésobené zmluvou PZP na

rok 2015 Gétovanou v roku 2014.

Zdroje majetku — pasiva k 31.12.2014 v €:

Ich stav ku koncu hodnoteného roka dokladuje nasledovna tabulka:

Ukazovatel’ Stav Stav
k 31.12.2014 | k 31.12.2013 | Rozdiel
Spolu vlastné imanie a zavizky 1 380 030 1 298 781 81 249
Vlastné imanie 1073577 1 060 390 13 187
Vysledok hosp. minulych rokov 1052 083 1 002 083 50 000
Vysledok hosp. za uctov. Obdobie 14 191 51 004 -36 813
Zavazky 306 453 238 391 68 062
Z toho : Rezervy 39 905 40942 -1 037
Dlhodobé zavézky 21 388 17 643 3 754

Kratkodobé zavazky 245 160 162 743 82417
Bankové uvery a vypomoc 0 17 063 -17 063
Casové rozlidenie - -
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Oproti predchadzajucemu roku, v ktorom bolo vlastné imanie azavizky vo vyske
1.298.781 €, vroku 2014 sa VI a zavdzky zvysili o 81.249 € na 1.380.030,- €, Co ¢ini narast
0 6,26 %. Samotné vlastné imanie stuplo o 13.187 €. Tento nérast je vytvoreny z rozdielu 50.000
€, o je nerozdeleny zisk zroku 2013 a36 813 € ¢o je pokles v dosiahnutom vysledku
hospodarenia medzi rokom 2013 a rokom 2014-

Nérast v ¢asti vysledok hosp. minulych rokov bol spdsobeny nevyplatenim podielu na zisku za
predchadzajuce obdobie, ale preti¢tovanie na nerozdeleny zisk. V €asti vysledok hospodérenia za
bezné Gctovné obdobie bol pokles o 36 813 €. Tento pokles oproti minulému roku &inil 72,18 %
a bol spdsobeny nizSou vynosnostou zakaziek, ktoré boli realizované pocas roku 2014.

Zakladné imanie, fondy zo zisku ostali nezmenené. Celkové zavizky stupli o 68.062€ o Cini
narast 0 28,55%. Tento nérast bol spdsobeny aj pdzickou od spoloénika na nékup aredlu SOC,
kde zostatkova hodnota pozicky je 160 tis. €. Vzhladom, k tejto skuto¢nosti aj kratkodobé
zévizky stapli. Rezervy sa nam znizili o 1 037 €, ¢o bolo spdsobené Eerpanim rezerv na zérucné
opravy na ukonéenych stavbach.

V dlhodobych zavizkoch figuruje len zavdzok zo socidlneho fondu a odloZeny dafiovy zavizok.
Hodnota odlozeného dafiového zavizku sa zvysila z17.627 € na 20.731 € v désledku
nezaplatenia zévéizkov, ktoré st dotasnym rozdielom medzi dafovou zékladiiou a G¢tovnou
hodnotou.

3.2. Komentar k hospodarskemu vysledku

Vyvoj hospodarskeho vysledku oproti roku 2013 je znazorneny v tabulke :(v €)

Ukazovatel r.2014 r.2013 | Rozdiel
Vysledok hospodarenia
z hospodarskej ¢innosti 37 263 82 160 -44 897
Vysledok hospodarenia
z finan¢nej ¢innosti -6 690 -5 577 1113
Dari z prijmov z beznej ¢innosti ;
- splatna 13 309 18 598 -5.289
- odloZena 3104 6 981 3 877
Vysledok hospodarenia z beznej
¢innosti 14 191 51 004 -36 813

Vysledok hospodéarenia za U¢tovné obdobie zaznamenal pokles o036 813 € oproti
predchadzajiicemu Gétovnému obdobiu,&o je pokles 0 72,18 %. Tento pokles hospodarskeho
vysledku nebol ovplyvneny obratom, nakolko obrat — stavebné sluzby- bol o 85 tis. € vy3si
ako vroku 2013. Materidlové a energetické naklady predstavovali 28,2 % z vysky trzieb
Sluzby (aj subdodavky od inych dodéavatel'ov) tvorili 25,23 % z trzieb. Spolu 53.,43%. Celkove
naklady tvoria 94,77 % z celkovych vynosov, t. j. €isty zisk je len 5,23 %. Oproti roku 2013
Cisty zisk klesol 0 36.813 €, ¢o ¢ini pokles 0 72,18 %.

Porovnanim nakladovosti vo¢i vynosom zo stavebnych prac a sluzieb tento rok je podobny ako
minuly rok, ale v roku 2013 bola vysia aktivacia, ¢o sa premietlo vo vy$Som hospodarskom
vysledku.
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Podiel pridanej hodnoty k trzbam za stavebné prace je v roku 2014 o 5,02% nizsi ako v roku
2013 t.j. 48,72 %.

Spolo¢nost” u¢tovala o odlozenom danovom zavizku z dovodu nezaplatenych dodavatel'skych
faktur po splatnosti nad 360 dni.

Grafické znizornenie hospodirskeho vysledku za roky 2012-2014
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3.3. Finané¢né ukazovatele

Pomerové ukazovatele likvidity

Ukazovatel’ Vzorec Bezny rok Minuly rok Index
2014 2013
Likvidita FM/KZ 0,24 0.40 -0,16
Lstupna

Likvidita FM+KP/KZ 2,42 3,95 -1,53
IL.stupna
Likvidita OM/KZ 2,70 4.44 -1,74
Il.stupna

FM — finan¢ny majetok, KZ — kratkodoby cudzi kapital, KP — kratkodobé pohl'adavky, OM — obeZny majetok
Komentar:

Ukazovatel' likvidity I. stupia oproti minulému obdobiu klesol o 0,16, optimalna
hodnota ukazovatela sa pohybuje od 0,8 — 1,2. Akceptovatel'né si hodnoty v intervale 0.2-0,8
v ktorom sa nachadza nasa spoloc¢nost’.

Ukazovatel’ likvidity II. stupfia sa tiez pomerne znizil o 1,53 , v sledovanom roku bola
hodnota ukazovatel'a 2,42 , tzn. 7e podnik je stdle bezrizikovy, ¢ize nemusi predat’ svoje
zasoby, dokaze pokryt’ kratkodobé zavizky. Odporucané hodnoty st 1-1,5.

Ukazovatel’ likvidity III. stupfia oproti minulému roku vyrazne klesol az o 1,74, ¢o znamena
pre podnik, Ze je menej likvidny. Interval odpora¢anych hodnét je 2-2.5.
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Ukazovatele aktivity

Ukazovatel’ Vzorec BeZny rok Minuly rok Index
2014 2013
Doba obratu | Pohl/trzby x365 275,73 299,60 -23.88
pohladavok
Doba obratu Pohl’.z OS/trzby 78,32 37,57 40,75
pohl’. z obch.st. x365
Doba obratu Zasoby/trzby 33,67 39,78 -6,11
zasob x365
Doba obratu Zaviazky/PN 165,57 119,57 46,00
zavizkov X365
Doba obratu KZ/PN x365 132,45 81,63 50,82
KZ z obch.st.
Doba obratu DOP+DOZ4és- 143,82 219,81 -75,99
penazi DOZ
Obrat majetku | Trzby/majetok 0,50 0,60 -0,10
Obrat NM Trzby/NM 0,97 1,56 -0,59

PN- prevadzkové naklady

Komentar:

Doba obratu pohladédvok sa zniZila oproti minulému roku len nepatrne z 300 na
Doba obratu pohladavok je vysokd z dbévodu vysokej hodnoty Cistej
zékazky. Doba obratu pohl'adavok z obchodného styku sa vyrazne zniZila na 37,57 dna.

priblizne 276 dni.

Doba obratu zasob klesla z 39,78 na 33,67. Cim je niz$ia hodnota ukazovatel'a, tym je potrebné
mensie mnoZstvo kapitalu. KratSia doba znamena lepSia efektivnost. Napriek minulému
obdobiu v posiideni doby inkasa — pohladdvok z obchodného styku z 37,57 na 78,32 diia
a doby splacania zavizkov z obchodného styku zo 119,57 na 165.57 dia je spolo¢nost’ v este
dobrej platobnej schopnosti.

Doba obratu pefiazi sa zniZila z 220 dni na 144 dni, &o je pokles o 76 dni.

Pri obrate majetku, na jedno euro majetku pripada 0,50 centov trZieb, o je pokles 00,10
centov, resp. majetok sa obrati 0,5 x rocne.

Pomer trzieb k neobeZnému majetku sa znizil z 1,56 na 0,97, ¢o znamend nizky podiel vyuZitia
neobezného majetku.

Ukazovatele zadlZzenosti

Ukazovatel’ Vzorec BeZny rok Minuly rok Index
2014 2013
Celkova CZ/majetok 22,2 18.35 3.85
zadlzenost’ x100
Stuperi fin. VI/majetok 71,79 81,65 -3,86
samostatnosti x100
Urokové zat'aZenie | NU/EBIT x100 14,43 2,77 11,66
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Urokové krytie EBIT/NU 13,72 37,14 -23.42
Miera zadlzenosti CZ/IVI 0,28 0,22 0,06
Miera fin. VI/CZ 3,50 4,45 -0,95
samostatnosti
Stupen VI/NM 1.5 2,12 -0,62
prekapitalizovania
Stupen VI+DCZ/NM 1,53 2,16 -0,63
podkapitalizovania

CZ — cudzie zdroje, NU — nakladové troky, EBIT — zisk pred zdanenim + troky,
Komentar:

Ukazovatel’ celkovej zadlZenosti je vy$si ako v predchddzajucom roku o 3.85, ale pre
podnik to znamené pozitivny vyvoj, pretoze hodnota ukazovatela je pod 50 % . Opacny
ukazovatel' je ukazovatel stuphia finan¢nej samostatnosti, ktory predstavuje v beZznom roku
77,79 % & hovori o finanénej nezdvislosti podniku avybavenosti vlastnym
kapitalom. Oproti minulému roku ide o nemaly pokles. Ukazovatel' urokového zatazenia ma
hodnotu v beznom roku 14,43. V tomto roku nastalo zvy3enie tohto ukazovatela o 11,66 Co
hovori o vy$8om vyuZzivani cudzich finanénych prostriedkov. Cim je hodnota tohto ukazovatel'a
niz8ia tym je pre podnik priaznivejii vyvoj. Optimalna hodnota tohto ukazovatela je do 20 %.
Ukazovatel' urokového krytia v beznom roku vysiel nizsi ako v minulom roku, ale optimalna
hodnota urokového krytia je nad hodnotou 5, ¢o v nafom pripade je vysoko prekrocene.

Miera zadlZenosti nam vysla benom roku 0,28, a oproti minulému roku mierne stupla, no
stale ide o pozitivny vyvoj podniku, pretoze hodnota ukazovatela pri vysledku a vyvoji
podniku uréuje pod 1.

Miera finanénej samostatnosti predstavuje hodnotu 3,5 (350%), ¢o je vysoko nad minimum
(30%). Pri d’alsich ukazovatel'och sme dosli k ndzoru, Ze podnik je prekapitalizovany, pretoze
dosahuje hodnotu nad 1. Prekapitalizované znamena, 7e podnik pouziva vlastné dlhodobé
zdroje i na krytie kratkodobych aktiv.

Ukazovatele rentability

Ukazovatel’ Vzorec BeZzny rok Minuly rok Index
2014 2013
Rentabilita EBIT/majetok 2.22 5,9 -3,68
majetku — x100
ROA
Rentabilita EAT/VI x100 1,32 4,81 -3.49
vlastného
kapitdlu - ROE
Rentabilita EAT/trzby x100 1,99 6,55 -4,56
trzieb — ROS
Rentabilita EAT/naklady 2,10 7,01 -4.91
nakladov - x100
ROC

EAT - HV po dopocitani dane z prijmov
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Komentar:

Ukazovatele rentability v roku 2014 vykazuju nizku vynosnost’ aktiv a trzieb, oproti
minulému roku je zaznamenany vyrazny pokles. Rentabilita ukazuje efektivne vyuZitie kapitalu
z vlastnych zdrojov vytvaranych podnikatel'skou ¢innostou:

(priemernd rentabilita: aktiv v intervale nad 10%)

(priemernd rentabilita: vl. imania v intervale nad 30 %)

(priemerné rentabilita: trzieb v intervale nad 10 %)

V tomto roku je rentabilita vlastného kapitdlu pod minimum (drokova miera je vy3Sia ako
rentabilita ROE). ROS ukazuje % zisku k trzbam a ROC k nakladom, ¢o su tiez nizke udaje
v porovnani s predchadzajucimi rokmi. Ukazovatele rentability si vtomto roku dosial

Lo

Prevadzkové ukazovatele podniku

Ukazovatel’ Vzorec BeZny rok 2014 Minuly rok Index
2013
Nakladovost’ N/V 0,95 0,93 0,02
podniku
Materialova Mat. 0,27 0,29 -0,02
naroénost’ naklady/vynosy
podniku
Mzdova Osobné 0,28 0,31 -0,14
narocnost’ naklady/vynosy
podniku
Produktivita PH/osobné 1,68 1,73 -0,05
prace z PH naklady
Vyuzitie a Vynosy/NM 1,00 1,56 -0,56
efektivnost’ NM

PH - pridana hodnota, NM —neobezny majetok

Komentar:

Nékladovost’ podniku nam hovori, Ze hodnota ukazovatel'a je niZsia ako 1, ¢ize podnik
da na vyprodukovanie 1 eur vynosov 0,95 € ndkladov v beZznom roku. Materidlova naro¢nost a
mzdova naro¢nost’ podniku sa mierne zniZili oproti roku 2013. Ukazovatel' produktivity price
zPH sa zniZil zo 1,73 na 1,68, ¢o je najniz8i za posledné roky . Vyuzitie a efektivnost’
neobezného majetku nam klesla o 0,56.
Stihrmne spolo¢nost’ dosiahla nizke trzby pri vysokom materidlovom a mzdovom zataZeni
a nizkom vyuziti neobezného majetku.
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4. Navrh na rozdelenie hosp. vysledku za r. 2014

Dosiahnuty hospodarsky vysledok — zisk bol za Gi¢tovné obdobie r. 2014
vo vyske 14.191,54 €. Valné zhromaZdenie dia 14.8.2015 rozhodlo o rozdeleni zisku
nasledovne:

Zisk na rozdelenie celkom: 14.191,54 €
Tvorba socidlneho fondu 191,54 €
Tvorba rezervného fondu -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 14.000,- €

(oprava chyb minulych obdobi)

5. Iné dolezité informacie podl’a paragrafu 20 Zakona
o uctovnictve

5.1. Informacia o konsolidovanej uzavierke, materskych a dcérskych

spolo¢nostiach
Spolo¢nost nema dcérske ani materské spolo¢nosti a nezostavuje konsolidovanu
uctovnu zavierku.

5.2. Udaj o organiza¢nej zlozke v zahranici
Spolo&nost’ nema organiza¢nt zlozku v zahraniéi.

5.3. Ciele a metédy riadenia rizik v G¢tovnej jednotke pre zabezpecenie
hlavnych typov planovanych obchodov, pri ktorych sa pouziju
zabezpecovacie derivaty

Spolo&nost’ ZEPO, s.r.0. neuskuto&iiuje ani neplanuje uskuto¢fiovat’ obchody so
zabezpe€ovacimi derivatmi. Zabezpecovacie derivaty spolo¢nost’ dosial’ nevyuZivala.

5.4. Cenové rizika, averové rizika, rizika likvidity a rizika suvisiace
s tokom hotovosti, ktorym je u¢tovna jednotka vystavena

Spoloénost ma snahu identifikovat’ jednotlivé zdroje rizik a zaroveni hl'add moznosti
predchadzaniu, zamedzeniu resp. likvidécii rizik. Politické, ekonomicke a medzinarodné rizika
spoloénost nemdZe ovplyviiovat apreto sa sistred’uje na rizikd spojené s vynosmi
a schopnost'ou plnit’ zavézky, eliminovat’ vyrobné, finan¢né a socidlne rizika. Ma uzatvorenu
kratkodobti zmluvu o kontokorentnom tvere vo vyske 100.000,- € poskytnutych OTP a.s.
pobocka Michalovee . Spolo¢nost’ tento tver vyuziva najmé jarnom obdobi, ked’ uz su dobre
podmienky na vykonavanie stavebnej ¢innosti. Stav kontokorentného G¢tu k 31.12.2014 je 0 €.
Eliminacia bezpeénostného a Skodového rizika je zabezpedend poistnymi zmluvami a stédlou
kontrolou manazmentu.

5.5. Informacia o nadobidani vlastnych akceii, do¢asnych listov,
obchodnych podielov

V roku 2014 ani v predchadzajucich rokoch spolo¢nost’ nevydavala, nenadobudala akcie,
docasné listy ani obchodné podiely a ani net¢tovala o nadobudnuti vlastnych akeii, do¢asnych

listov, obchodnych podielov a akcii alebo obchodnych podieloch materskej UJ.
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6. Sprava auditora

Prilohou je sprava auditora Ing. Marty Nachtmannovej

7. Uétovna zavierka

Prilohou vyro¢nej spravy je:
Uctovna zavierka k 31.12.2014
poznamky

V Michalovceiach, dia 17.8.2015
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