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VYROCNA SPRAVA SPOLOCNOSTI

ZA ROK 2013



Identifikdcia spolotnosti:

Nizov spolodnosti : Stavebné bytové druZstvo Zvolen

Adresa: Nogradyho 1455/24 , 961 50 Zvolen

ICO: 00222 054

Privna forma: dru#stvo

Registricia: Obchodny register Okresného sudu Bansk4 Bystrica, oddiel Dr., viozka 127/6

Predmet innosti podl'a vypisu z Obchodného registra

- vyroba tepla

- rozvod tepla

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych ne? zékladnych sluzieb spojenych s prendjmom

- pridel'ovanie druZstevnych bytov &lenom druZstva

- obstardvanie sluZieb spojenych s byvanim v druZstevnych bytoch

- sprava a (drzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Fivnosti

- ¢innost podnikatel'skych, organizadnych a ekonomickych poradcov

- sprostredkovanie poskytovania tiverov alebo péZidiek z pefiaznych zdrojov ziskanych vylu¢ne bez verejnej
vyzvya bez vergjnej ponuky majetkovych hodndt

Statutarny orgin — predstavenstvo

Ing, Drahomira Kosikova - predseda predstavenstva
Jozef Libiak - 8len predstavenstva

Ing. Peter Marcinek - podpredseda predstavenstva
Ing. udmila Ver&imakova - podpredseda predstavenstva
Miroslava Kocmanovd - ¢len predstavenstva

Alena Klimova - &len predstavenstva

Ing. Jana TrokSiarova - &len predstavenstva

Ing. Oto Korytir - &len predstavenstva.

Ing. Lubor Balko - &len predstavenstva.

Anna Gazdikovi - &len predstavenstva

Ing: Vojtech Demoé CSe. - &len predstavenstva

Kontrolna komisia
JUDr: Zuzana Schottovd
Ing. Miroslava Galad
Eva Dtbravska

Ing. Igor Sufliarsky

Ing. Eva Micianovi
Lubomir Obicky

Ing. Anna Hnilicova

Konanie menom spelofnosti
V zmysle vypisu z obchodného registra : ,,Za predstavenstvo kond navonok predseda a podpredseda druZstva,

alebo iny ¢len predstavenstva v poradi stanovenom predstavenstvom. Pravne ikony predstavenstva, pre ktoré je
predpisand pisomné forma, podpisuje za druZstvo predseda /pripadne podpredseda/ a d'al¥{ &len predstavenstva®,

Histéria spolo&nosti
DruZstvo bolo zaloZené na ustanovujicej Elenskej schodzi a 19.10.1963 balo zapisané do obchodného registra

pod ndzvom Okresné stavebné bytové druZstvo Zvolen. V prvopotiatkoch spolo¢nosti boli hlavnym predmetom
Cinnosti realizicia a zabezpeSovanie vystavby bytov v bytovych domoch, ako aj objektov s miestnostami
nesliiZiacimi na byvanie do osobného uzivania svojim &lenom a vykon pripadne zabezpeCovanie ddrzby, opray,
rekonstrukcie a modernizdcie bytovych a nebytovych objektov podPa jednotlivich remeselnych ¢innosti.

Zapisom do obchodného registra 19.5.1993 dodlo k zmene néazvu spolodnosti na Stavebné bytové drustvo
Zvolen. V pricbehu dalSich obdobi druzstvo postupne redukovalo predmet svojich &innosti do dnedného

rozsahu.

Zapisované zikladné imanie
Vyska zapisovaného zékladného imania sa kaZdoroéne meni a schval'uje na zhromazdeni delegétov —najvyi§om
~orgdne druZstva. Jeho vyska zévislf od vysky zakladného &lenského vikladu a aktualneho stavu &lenov druZstva,



ktor{ tento zdkladny &lensky vklad zloZili. Vy$ka zdkladného ¢lenského vkladu bola difa 5.8.2009 v sivislosti
s prechodom na menu euro zmenend a v siéasnosti je 16,60 €.

Posledn4 zmena zakladného imania bola zapisana do obchodného registra 23.7.2014 a jeho stav za zmenil zo
sumy 176 626 €na 177 987 €.

Priemerny podet zamestnancov
Za uttovné obdobie roka 2013 zamestndvalo SBD Zvolen priemerne 32,25 zamestnancov. Ku diiu zostavenia

uctovnej zdvierky bol pofet zamestnancov 32, z toho 31 administrativnycha 1 upratovatka.

Cinnost’ druZstva
K 31.12.2013 spravovalo druZstvo 9 002 bytov. Z celkového spravovaného podtu bytov je 7751 vo vlastnictve

fyzickych 0sdb (z toho 7360 bytov postavenych vramci druzstevnej bytovej vystavby a 391 bytov prevzatych od
inych sprivcov resp. SVB), 645 bytov vo vlastnictve druZstva a 606 bytov anebytovych priestorov vo
vlastnictve Mesta Zvolen, ktoré drustvo spravuje na zaklade mandatnej zmluvy. '

DruZstvo vlastnilo pred prvym prevodom bytov do osobného vlastnictva celkom 8 886 bytov, priom v zmysle
zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov 182/1993 Z.z v zneni neskorgich predpisov previedlo do
osobného vlastnictva 8 241 bytov, z toho v roku 2013 bolo prevedenych 56 bytov.

Finan&n4 situdcia druistva _

DruZstvo na realiziciu ¢innosti sivisiacich so zabezpedeni sluZieb spojenych s uZfvanfm bytov ndjomcami.
avlastnikmi bytov zabezpeSovalo finanéné prostriedky na tihradu faktir za tieto sluzby prostrednictvom
zalohovych platieb uzivatel'ov bytov a nijomcov nebytovych priestorov

Finanénym zdrojom druZstva bol poplatok za spravu bytov, néjomné za nebytové priestory, zmluvné pokuty
apoplatky zomedkania uzivatefov bytov, dalej troky zbeznych atetminovanych vkladov z finanénych
prostriedkov druzstva a iné zdroje. _

DruZstvo v roku 2013 vyuZivalo sluzby dsmich bankovych institiicii, pridom prostriedky vlastnikov bytov boli
vedené na samostatnych Gdtoch bytovych domoyv, teda osobitne od finanénych prostriedkov druzstva.

Dvom bytovym domom boli v priebehu roka 2013 z prostriedkov MDVa RR SR poskytnuté dotécie na
odstréanenie systémovych portich vo vyske 130 230 €.

V zmysle zdsad SBD Zvolen pre zabezpedenie iverov z finanénej indtiticie vybavilo druZstvo tvery pre 15
bytovych domov v celkovej vyske 689 667,18 € a to 3 beziiroéné avery z prostriedkov SFRB a 12 komerénych
fiverov. '

Osem bytovych domov v roku 2013 splicalo v zmysle uzatvorenych zmlav a splatkovych kalendérov svoje
‘investi¢né ndklady z uplynulych obdabi . '

Hospodérenie druZstva za rok 2013

SBD Zvolen ttuje v systéme podvojného Gdtovnictva, Riadnu individudlnu uétovnd zdvierku druZstva za rok
2013 vrozsahu Stvaha k 31.12.2013, Vykaz ziskov a strit k31.12.2013 aPozndmky overila auditorska
spoloénost INTERAUDIT Zvolen , spol. s r.o,, J. Kozadeka 5 , 962 01 Zyolen, licencia SKAU &. 25. Nézor
niezdvislého auditora: ,, Podla nasho ndzoru, UCtovna zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situdcie Stavebného bytového druZstva k 31.12.2013 a vysledku jej hespoddrenia za rok kondiaci sa
k uvedenému ddtumu v silade so zékonom o udtovnictve '

Vysledok hospodarenia druzstva pred zdanenim bol vo vyske 21.262,13 €, ktory sa zniZil o daii z prijmov
pravnickych 0s6b 13.462,34 € . OdloZen4 daii predstavuje 145,63 €,

Vysledok hospodarenia po zohl'adneni dafiovych povinnosti predstavuje zisk 7.654,16 €.

O'rozdeleni hospodérskeho vysledku rozhodlo Zhromazdenie delegétov Stavebného bytového druZstva Zvolen.
ako najvys§i organ druZstva na svojom rokovani dfia 12.6,.2014 vo Zvolene na zdklade predlozeného navrhu
predstavenstva druZstva a to uznesenfm B5. Hospodarsky vysledok za rok 2013 — zisk bol rozdeleny nasledovne:

1. suma: 3 680,00 € rozdelend pomernym spésobom pritomnym delegétom, ktori sa ziastnili ZD SBD Zvolen
diia 12.6.2014. Pridel zo zisku pripisany na Gty Ghrad za u¥ivanie bytov a plnenia
poskytované z uZfvanim bytov — téty ndjomného. Minimalna vySka odmeny delegatovi
ZD predstavuje sumu 20 eur brutto pri podte vietkych pritomnych delegatov na ZD SBD

2. suma1100,00 € rozdelend &lenom Predstavenstva druZstva



3. sumu 490,00 € rozdelen4 ¢lenom Kontrolnej komisie dru¥stva

4, sumu 2.384,16 € rozdelend zamestnancom druZstva

Prehl’ad ndkladov SBD Zvolen za rok 2013 za vietky strediskd

Ucet Nézov Néklad
501 Spotreba materislu 11 373,87
502 Spotreba energie 44 833,69
511 Opravy a udr¥iavanie 134 420,97
512 Cestovné ' 1 017,65
513 Naklady na reprezentaciu 241754
518 SluZby 65271,85 |
521 Mzdové néklady 477 559,52
523 Odmeny &lenom orgdnov 12 503,01
524 Zakonné socidlne zabezpetenie 153 661,38
525 Ostatné socidlne zabezpelenie 348238
527 Zikonné socidlne naklady 22 551,76
531 Cestna dail 544,00
532 Dail z nehnutel'nosti 10:572,45
538 Ostatné dane a poplatky 19 140,60
541 Zostatkovd cena DHM 400 433,88
546 Odpis pohl'adavok 4 103,64
547 Tvorba opravnych poloZiek k pohl'ad. 15176,30
548 | Ostatné néklady na hosp. &innost’ 152 212,13
551 “Odpisy 6148781
562 Uroky /anuita 5654,19
568 Finanéné niklady 3 293,60
591 Splatnd dasi 13 462,34
592 OdloZen4 dati 145,63
599 Vnutropodnikové 604 115,99
‘Néklady spolu 221943618
PrehPad vynosov SBD Zvolen za rok 2013 za vietky stredisks
Uset Nazov ' ' Vynos
602 Trzby za vlastné vykony 997 486,13
| 641 | Trzby z predaja dihodob. majetku 407 553,88
645 Pokuty a penile 29 977,74
648 Ostatné vynosy/ drazby bytov _ 182 147,19
662 Pripisané roky _ 580941
699 Vnitropodnikové vynosy 604 115,99
' _Vynosy spolu ' 2227 090,34
Udaje o dlhodobom majetku - brutto-
_ 1.1.2013 ubytok | prirastok presuny . 31.12.2013
DHIM - softvér 53 136 4342 48 794
DHM - pozemky 11 106 11106
stavby 7722 884 407 534 | 61 468 7376818
hnut, veci | 179 658 14 868 12312 | 177 102

Udaje o finanénom majetku .

Drub _ 1.1.2013 31.12.2013

_Pokladnica, ceniny 499 3298

Beiné bankové usty 7 488 944 7919 909

Terminované bankové Gty 695 000 570 153

Peniaze na ceste 7 686 0




Tvorba rezerv

druh 1.1.2013 Tvorba Pouzitie 31.12.2013
na dovolenky 6 023 5442 6023 5442
na poistenie ' 2376 2231 2376 2231
na sluzby 4 1120 _ 1004 1120 [ 004
na prémie 727 895 727 | 895
Na odmeny samosprav 1687 1687 0
Spolu 11933 9572 11933 9572

Bankové ivery
K 31.12.2013 evidovalo SBD Zvolen tivery vlastnikov bytov na opravy bytovych domov s dobou splatnosti do

jedného roka vo vyske 1 560 504 € anad jeden rok 5 436 332 €.
Na viastmi ¢innost’ druzstvo Gver v roku 2013 nederpalo.

Struktira pohladivok

Druh | 31122013 ]
Dlhodobé j _
Z obch. styku_ 1 753019
Vodéi élenom | N 5056421
z toho odlozena dati 53

Kratkodobé
Z obchodného styku 7553155
Vodéi &lenom 1566 951
Iné 1350

Najvécsiu polozku pohladévok predstavujii pohfadavky z ddvodu neplatenia ihrad za uZivanie bytu a plnenia
poskytované s uzivanim bytov, ktorych vyska k 31.12.2013 predstavuje sumu 275 tisic € a to vrétanie poplatkov
z omeskania. V tejto sitvislosti druZstvo v roku 2013 zaslalo dlznikom 1100 upomienok formou listovych
zasielok resp. sms spravami, 180 predZalobnych vyziev, 3 vypovede zndjmu bytu auzatvorilo 42 dohdd
o splatkach. Prostrednictvom draZobnej spoloénosti boli podané ndvrhy na vymoZenie nedoplatkov
prostrednictvom vykonu drazby. Dve draZby boli v roku 2013 uskutognené, traja diznici uhradili svoje dlhy pred
konanim drazby a jedna drazba bola v konani.

Poistenie majetku o
Majetok druzstva, ako aj majetok vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zvereny do spravy druzstva bol
vroku 2013 poisteny v poisfovni Kooperativa a.s. apoistenie zodpovednosti za ¥kodu spdsobenti &lenmi
orgénov druZstva zmluvne pokryvala poistoviia Allianz SP, a.s. Poistna suma majetkn bola v roku 2013,

HnutePné veci Zivelné poistenie- 115657,11 €
Nebytové a bytové priestory Zivelné poistenie 118 569 348,86 €
Peniaze , ceniny odcudzenie 331939 €
Nehnutel'nosti, sklo, veci vandalizmus 46 471,49 €

V roku 2013 bolo zaevidovanych 23 poistnych udalosti.

Predpokladany budiici vivoj

Vyvoj spolo¢nosti zohladiuje tlak konkurengnych spravcovskych spolognosti, napriek ktorému SBD Zvolen
pocita so zachovanim doterajSieho poctu spravovanych jednotiek ateda aj poplatku za vykon spravy ako aj
rozsahu a vySky trZieb z predaja poskytovanych sluZieb, ako st poplatky za prevody &lenskych préy, za prevody
bytov do osobného vlastnictva,

Aj v d'alSom obdobi SBD planuje s uplatiiovanim sankcif vodi neplatiacim vlastnikom bytov ale aj najomcomn,
prifom zmluvné pokuty a poplatky z omeSkania budi pri{jmom spriveu.

Vynosy z dobrovolnych draZieb bytov vo vlastnictve druZstva po neplatidoch — néjomcoch sa predpokladaji
v plnej pouZit' na zhodnotenie a rekonstrukciu nebytovych priestorov.



