J & T REAL ESTATE, a.s.

VYROCNA SPRAVA

2014




&

Vyroéna sprava J & T REAL ESTATE, a.s. za rok 2014

OBSAH VYROCNE] SPRAVY

Zakladné udaje o spolofnosti

Histéria spoloCnosti

Udaje o predmete ¢innosti

Zoznam ¢&lenov Statutarnych, dozornych a inych organov spolognosti

Vyvoj &innosti, finanéna situacia spoloénosti a dopliujlce informacie o uplynulom vyvoji podnikania
Udalosti, ktoré nastali po skonceni Uétovného obdobia

Informacie o otakavanej hospodarskej a finanénej situacii na rok 2015

Navrh na vyrovnanie straty

Naklady na €innost v oblasti vyskumu a vyvoja

Nadoblidanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, doasnych listov

a obchodnych podielov materskej uctovnej jednotky

Struktudra viastnikov spolo€nosti

Organizaéna zlozka v zahranici

Sprava predstavenstva spoloénosti 0 podnikatelskej ¢innosti a o stave jej majetku a zavazkov za rok
2014

Prilohy:
Uétovnd zavierka k 31.12.2014
Sprava nezavislého auditora

Dodatok spravy auditora o overeni stladu vyrocnej spravy s Uctovnou zavierkou



VyroZna sprava ] & T REAL ESTATE, a.s. za rok 2014

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: J & T REAL ESTATE, a.s.

sidlo spolo¢nosti: Dvorakovo nabrezie 10

811 02 Bratislava

1C0: 35712 155

Defi zapisu: 10. 03. 1997
Pravna forma: Akciové spoloénost
Zékladné imanie: 5 310 400,- EUR

Zapis v OR:

vedenom Okresnym sidom Bratislava I, oddiel: Sa, viozka: 1352/B

(dalej len ,spolognost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolotnost bola zalozend 26.11.1996 a do obchodného registra bola zapisand dha 10.3.1997.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Predmetom &innosti spolo¢nosti je:

P & & & & & & & @

automatizované spracovanie dat

poskytovanie software - predaj hotovych programov na zaklade zmluvy autorom
kdpa tovaru za Uéelom jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo za
dgelom jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti {velkoobchod)
sprostredkovatelska &innost

poradenskd ¢innost v oblasti obchodu

reklamné Einnosti

usporadivanie $koleni, seminarov a vzdelavacich podujati

sprostredkovanie kipy, predaja a prenajmu nehnutelnosti

leasing a prenajom automobilov, spotrebného tovaru, vypoétovej techniky, technoldgii
prieskum trhu

marketing

faktoring a forfaiting

nakladanie s vysledkami tvorivej €innosti so sihlasom autora

prendjom nehnutelhosti s poskytovanim aj inych ako zékladnych sluZieb spojenych
s prenajmom

obstaravanie slugieb spojenych so spravou nehnutefnosti a majetku

vydavatelska ginnost v rozsahu volnej Zivnosti

distribuna &innost v rozsahu volnej zivnosti

inFinierska ginnost - obstardvatelska ¢innost v stavebnictve

uskutoéhovanie stavieb a ich zmien

vykon &innosti stavebného dozoru

vykon &innosti stavbyvedlceho

vykon &innosti autorizovaného architekta

vykon &innosti koordinatora bezpecnosti
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ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI V
UCTOVNOM oBDOBf

Statutarny organ - Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutarnym organom spolocnostl Je opravnene konat v mene spolo¢nosti vo
vsetkych veciach a zastupuje Spolocnost vodi tretim osobam, v konani pred sidom a pred inymi
orgdnmi. Predstavenstvo riadi cinnost spoloCnosti a rozhoduje o v3etkych zaleZitostiach
spolocnostl pokial nie s pravnymi predpismi alebo stanovami vyhradené do pdsobnosti inych
organov spoloénosti. Predstavenstvo vykeonava obchodné vedenie spolocnostl a zabezpefuje vietky
jej prevadzkové a organizatné zalezitosti. Predstavenstvo je povinné zabezpecit riadne vedenie
predpisaného G&tovnictva a inej evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov spolocnosti,
okrem iného predkiada valnému zhromazdeniu na schvalenie riadnu individudinu Gétovnl zavierku
a mimoriadnu individudlnu G¢tovnd zévierku, navrh na rozdelenie vytvoreného zisku, vratane
uréenia vysky, spbsobu a miesta vyplatenia dividend a tantiém a navrh na Uhradu strat.
Predstavenstvo tieZ zvoldva valné zhromazdenie spolocnosti.

Predstavenstvo malo k 31.12.2014 Zest élenov volenych a odvoldvanych valnym zhromazdenim
spolocnosti:

Ing. Peter Korbacka - predseda
Ticha 28
Bratislava 811 02

Ing. Pavel Pelikan - podpredseda
Jurkovitova 394/14
Nitra 949 01

Ing. Peter Remenar - podpredseda
Heyrovského 7/4638
Bratislava 841 03

Mgr. Juraj Kalman - Clen
Karloveské rameno 3498/6
Bratislava 841 04

Ing. Miroslav Filop - Clen
Slivkova 572/6
Nitrianske Hrndiarovece 951 01

Ing. Michal Borgula - ¢len
Novozamocka 12/29
Nitra 949 05

Konanie menom spoloénosti:

V' mene spolo¢nosti kona kazdy podpredseda predstavenstva samostatne. Predseda predstavenstva
ako aj dald €lenovia predstavenstva si opravneni konat v mene spolofnosti len spolotne s
niektorym podpredsedom predstavenstva.

Dozorna rada:

Dozornd rada je najvy38im kontrolnym organom spolo¢nosti. Dohliada na vykon pésobnosti
predstavenstva a uskutofhovanie podnlkatelske] ginnosti spoIoEnosti Dozorna rada overuje
postupy vo veciach spoloénosti a je opravnena kedykolvek nahliadat do (ictovnych dokladov, spisov
a zaznamov tyka]umch sa ginnosti Spolocnostl a zistovat stav spolocnostl Dozorna rada
preskiimava Gétovné zavierky, ktoré je Spolognost povinna vyhotovovat podla osobitného predpisu,
a navrh na rozdelenie zisku alebo Uhradu strat a je povinna podat o vysledku preskimania spravu
valnému zhromaZzdeniu. V prlpade zistenia zavainych nedostatkov v hospodareni a v inych
pripadoch, ak to vyZzaduju zaujmy spoloénosti, zvoldva dozorna rada valné zhromazdenie. Clenov
dozornej rady voli a odvolava valné zhromazdenie.

Dozorna rada bola v roku 2014 zloZend z nasledujucich oséb:
Marcela Pelikanova

Karpatska 385/13
Chorvatsky Grob 900 25
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Ing. Jana Fllopova
Slivkova 572/6
Nitrianske Hrndiarovce 951 01

Ing. Katarina Horvathova

Jiskrova 3

Bratislava 831 04

Ing. Tatiana Korbadkova (do 09.04.2014)
Palisady 802/35

Bratislava 811 06

Ostatné informacie:

Spoloénost nespiha podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zdkona o G&tovnictve definujice povinnost
zostavenia konsolidovanej (¢tovnej zavierky, a preto nezostavuje konsolidovan( Gétovnl zavierku
za rok 2014 a ani sa nezahffia do Ziadnej konsolidovanej U¢tovnej zavierky.

Uétovnd zavierka spolocnosti k 31. decembru 2014 je zostavend ako riadna Gétovna zévierka
podla § 17 ods. 6 zakona NR SR &. 431/2002 Z.z. o (¢tovnictve, za Uuctovné obdobie od 1. janudra
2014 do 31. decembra 2014. Bola zostavend za predpokladu nepretrZitého trvania spoloénosti
{going concern).

Priemerny pofet zamestnancov spoloénosti v roku 2014 bol 83, z toho 5 vedlcich zamestnancov.
V roku 2013 to bolo 76, z toho 5 veddcich zamestnancov.

Spolo&nosti nehrozia Ziadne vyznamné rizikd a hrozby, ktoré by mohli mat vplyv na ¢&innost
spoloénosti.

VYVO] CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVO3JI PODNIKANIA

V roku 2014 spoloénost ] & T REAL ESTATE, a.s. pokratovala v developerskej éinnosti v réznych
segmentoch.

Rezidenéné projekty:

Podstatnd ¢&ast developerskych aktivit vroku 2014 sdvisela s rezidenénymi projektami.
Najvyznamejéim z nich je Panorama City. Jedna sa o dve 33-poschodoveé veZe s trojuholnikovym
pédorysom v centre Bratislavy nedaleko nakupnej galérie Eurovea a SND. Projekt ponukol na trh
606 bytov a apartmanov vo vy3Som Standarde a takmer 950 parkovacich miest. Na prizemi si
situované retailové prevadzky. Odhadovany termin kolaudacie je december 2015.

Medzi &innosti v rezidenénom segmente patri aj vystavba rodinnych domov a predaj pozemkov
v projekte Zelené terasy na Lomnickej ulici v Devine ako aj prace na zariadovani interiérov
apartmanov na Strbskom plese.

Administrativne projekty:

NajvaéSim administrativnym projektom v roku 2014 bol komplex Westend Gate, ktory je sucastou
Westend biznis zény na Lamacskej ceste v Bratislave. Stavba pozostdva z dvoch budov, ktoré
pondknu na prendjom takmer 35.000 m? kancelérii v Standarde A. Kolaudécia prvej etapy sa
uskutofnila v mesiacoch oktéber a november 2014. V suvislosti s vystavbou Westend Gate bol
zrevitalizovany pritahly podchod a bola zrekonstuovana aj éast ulice DUbravské cesta, kde vznikol
novy kruhovy objazd.

Zinych objektov moZno spomenut dpravy vndtornych administrativnych priestorov pre
konkrétnych klientov v budove Tower 115 a v River Parku v Bratislave.
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Hotelové projekty:

v roku 2014 sme_sa podielali aj na rekonstrukcii narodnej kultirnej pamiatky - vily Marina -
v tesnej blizkosti Strbského Plesa. Dom bol postaveny pévodne v r. 1892, Kolauddcia prebehla vo
februari 2015. Po rekonstrukcii bude budova slazit ako ubytovacie zariadenie, poskytujice na
prenajom 5 kvalitne zariadenych a kompletne vybavenych aparmanov.

Logistické projekty:

Po Uspesnom vybudovam Ioglstlckeho parku v Devinskej Novej Vsi v minulych rokoch, spolocnost
realizovala rozdirenie parku o novl logisticku halu pre Schnellecke Slovakia (tretia faza). Cista
prenajimatelnd plocha objektu je 19.500 m?. Budova bola skolaudovand na prelome rokov

2014/2015.
Muitifunkéné projekty:

Vroku 2014 bola spustena vystavba velkého polyfunkéného projektu Zuckermandel, ktory
vyznamne zasiahol bratislavsky trh nehnutelnosti. Nové Stvrt je situovand na (pati hradného
kopca, v tesnej blizkosti centra. Jednotlivé objekty si usporiadané do 7 blokov a st v nich
zastlpené ako byty (187 ks), tak aj kanceldrske priestory (36.000 m?}, obchodné prlestory {3.500

m?) a parkovacie miesta (1.301 ks). Sucastou projektu je némestie prepojené cez pediu ldvku na
dunajskd promenadu. Na projekte Zuckermandel sa spolo¢nost 1 & T REAL ESTATE, a.s. podiela
nielen ako developer, ale v sdvislosti s administrativnou budovou blok B vystupuje spolo¢nost ako
hlavny dodavatet.

V roku 2014 bola realizovand komplexna rekonstrukcia byvalého sidla spolo¢nosti Siemens na
Stromovej ulici na bratislavskych Kramdroch. Projekt pozostéva z dvoch prepojenych budov. 12-
poschodové administrativna budova bola transformovand na bytovy projekt a po prestavbe pondkla
na trh 90 mensich bytovych a apartmanovych jednctiek. Niz3ia 3-poschodova budova nadalej slizi
ako obchodny a kanceldrsky priestor.

Okrem spominanej developerskej Cinnosti spolonost J & T REAL ESTATE, a.s. vykonavala aj
slu?by property manaZmenty najma pre projekty, ktoré v minulosti developovala. Ide
o administrativnu budovu Tower 115 na Pribinovej ulici, administrativne objekty v biznis zéne
Westend na bratislavskej Patrénke a multifunkény projekt River Park na Dvofakovom nabrezi.
Okrem vy$8ie uvedenych administrativaych nehnutefnosti spoloénost vykondvala property
manazment aj pre obchodné prevadzky Terno Slovensko.

V roku 2014 spoloénost dosahovala aj jné trZzby, ato predovSetkym z poradenskej
a sprostredkovatelskej &innosti, trzby z projektového manaZmentu, triby z podndjmu, triby
z predaja a trzby z prijatych drokov z poskytnutych péziciek.

V roku 2014 vykézala spolofnost vysledok hospodarenia stratu v celkovej vyske -2 281 019 EUR.
Pri¢inou wvykdzanej straty bol predovsetkym ndrast prevadzkovych ndkladov sivisiacich so
zahajenim viacerych novych projektov, ako aj vySSie osobné ndklady z dévodu nérastu poctu
zamestnancov. O naloZeni s vysledkom hospodarenia za Uftovné obdobie 2014 rozhodne valné
zhromaZdenie spoloénosti v priebehu roka 2015 na svojom zasadnuti.

V§Iné zhromazdenie spolofnosti na svojom zasadnuti rozhodlo o pripoditani straty za rok 2013 vo
vySke -4 002 913 EUR na Gcet Neuhradena strata minulych rokov.
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Hlavné ekonomické ukazovatele

B

R T S Y% 2012
'mm L s079239 4664215 6168788
__,QR%ZEL"EJ?'CO'( S 70145 e27179_ 4124385
“Oberny majetok o .....2 148149 3724490 1852952
Casové roziisenie e e e 229675 .. .312546 191451
Pasacelkom T T 6079239 4664215 6168788 _
Zakladne imanie o o 5 310 400 5 310 400 5310400
Kapitalové $ fondy . e .B20 529 826529 826 529
Fondy 2o Zi zisku ) = 143 095 143095 143095
Vysledok hospoddrenia mlnulych rokov o -6 460 950 -2 458 037 _ 2271138
Vysiedok hospodérenia za Gftovné obdobie _  -2281019 . -4002913 _ -186 900
Zavizky § 507 581 4 811 730 2 318 405
Casové roziifenie 33603 33411 ... 28397
Ukazovatele finanénej situacie
2014 2013 2012
_Celkové zadlzenost | 139,94%  103,16% 37,58%
Dlhodoba zadlzenost‘ i 0 254%  1339% 4, H58%
TOkemiitélididita 017 00t 033
BeZna ||kV|d|ta o 0,61 0,94 1, 07
Celkova likvidita S 0,53 o 0,99 ., o 1,18

[ e R f

Celkova zadlzenost = zévizky / spolu majetok

DIhodobd zadlZenost = (dihodobé zavézky + bankové Gvery dlhodobé) / spolu majetok

Okamzita likvidita = finan&né Gty / (kratkodobé zavézky + beZné bankové (very + kratkodobé finanéné
vypomoci)

Be?nd likvidita = (finanéné Gty + kratkodobé pohladavky) / (krétkodobé zévézky + beiné bankoveé avery +
kratkodobe finantné vypomaoci)

Celkova likvidita = (finanéné Géty + kratkodobé pohladdvky + zasoby) / (kratkodobé zavézky + beiné bankové
livery + kratkodobé finanéné vypomoci})

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2014 2013 2012
_Rentabilita celkového kapitalu ROA _ 3407%  -8499% Pl
Rentabilita tl’ZIEb -32,80% -1 18,64% -1,44%
" Rentabllita z&kladného i imania T -‘42 95% '75 38% 3%
_Rentabilta viastného kapitdlu ROE -

Rentabilita celkového kapitalu ROA = (vysledok hospodérenia za G¢tovné obdobie + nakladové (roky} / spolu
vlastné imanie a zavézky

Rentabilita tr¥ieb = vysledok hospodarenia za U&tovné obdobie / (trzby z predaja tovaru + triby z predaja
vlastnych vyrobkov a sluZieb)

Rentabilita zakladného imania = vysledok hospodarenia za Uétovné cbdobie / zékladné imanie

Rentabilita vlastného kapitélu ROE = vysledok hospodérenia za uftovné obdobie / vlastne imanie

Ukazovate! ROE nie je uvedeny, nakolko spoloénost v sledovanom obdobi vykéazala zéporné vlastné
imanie

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO
OBDOBIA

Po 31. 12. 2014 nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu, ktoré maju vyznamny vplyv na
verné zobrazenie skutoénosti, ktoré si predmetom Gftovnictva.
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INFORMACIA O OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII ZA ROK 2015

Spnahou spoloénosti bude aj v roku 2015 udrzanie §i vedice]j pozicie' na slovenskorp realitnom trhu.'
Cielom bude kvalithymi realizédciami potvrdzovat dlrlodotgo dob’re meno spovlgcnosti a rozwjat'
aktivity v €o najsirSom spektre realitného trhu. Spolocnost sa planuje v najblizSom roku venovat
predov‘s'etk\?m realizacii velkych projektov ods’tartovanych v roku 2013 - najmé rezidenénému
projektu Panorama City, ktorého termin kolaudacie sa planuje na koniec roka 2015 a pokradovanie
realizacie velkého projektu Zuckermandel v segmente multifunkénych realitnych projektov.

NAVRH NA VYROVNANIE STRATY
V roku 2014 vykazala spoloénost vysledok hospodarenia stratu v celkovej vySke -2 281 019 EUR,

O naloZeni s vysledkom hospodéarenia rozhodne valné zhromaZzdenie spolocnosti v priebehu roka

2015 na svojom zasadnuti.
Predstavenstvo spolo¢nosti navrhuje prevedenie straty na ucet Neuhradena strata z minulych rokov.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolognost nerealizovala v roku 2014 Ziadne vydavky na Cinnost v oblasti vyskumu a vyvoja
a nepldnuje ani v roku 2015 investovat do tejto oblasti.
OBSTARAVANIE VLASTNYCH AKCIf, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCII, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV OVLADAJUCEJ OSOBY

Spolo¢nost v roku 2014 neobstarala Ziadne vlastné akcie, do€asné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely ovladajicej osoby.

STRUKTURA AKCIONAROV SPOLOCNOSTI

Pocet akcii: 160 000

Druh: kmefiové
Podoba: listinné
Forma: akcie na meno

Menovitd hodnota jednej akcie: 33,19 EUR

Struktlra akcionarov spoloénosti k 31.12.2014 bola nasledovna:

hlasovacie
podiel na ZI prava
EUR Y% %
J&T Real Estate Holding, a. s. 5310400 100 100
Spolu 5 310 400 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spolo€nost nema a neplanuje ani v budicnosti zriadit organizaénu zloZzku v zahranici.

¥
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SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE) CINNOSTI SPOLOCNOSTI A O STAVE JEJ

spolocnost J & T REAL ESTATE, a.s. v priebehu roku 2014 pokracovala v plneni tych Uloh, ktoré si
stanovila na predchadzajlcom rladnom valnom zhromazdeni.

v priebehu uctovného obdobia roku 2014 vykazala spolo&nost stratu v celkovej vyske -2 281 019
EUR. O naloZeni s hospodarskym vysledkom rozhodne valné zhromazdenie v priebehu roka 2015.

Spolocnost bude aj nadalej vyhladavaf vhodné investi¢né prrlemtost:

ktoré zabezpecdia narast

viastného imania a nadalej sa bude vo svcue] ¢innosti zameriavat na oblast realit a developmentu.
Spolocnost planuje nadviazat na Uspe3nud realizdciu svojich projektov v celom spektre realitného
trhu a dlhodobo potvrdzovat dobré meno spolo&nosti.

Informacie o majetku a zavizkoch

Prehlad majetku a zavazkov:

— T L T T

EUR 2014 2013
SPOLU MAJETOK 6 079 239 4 664 215
NeobeZny majetok 701 415 627 179
_Dlhodoby nehmotny majetok . e 2888 17087 .
Dlhodoby hmotny majetok 663482 610 092
_Dihodoby finanény majetok 0 U
Obezny maJetok 5 148 149 3 724 490
Zasoby T 82723 182778
_Dlhodobé pohfadavky 42249 AU ' R
Kratkodobé pohladavky 3 580 378 3519871
_Finanénéuacty 1342799 21896
Casové rozlifenie 229 675 312 546
Naklady budticich obdobi - o 201247 ... 195809
Prijmy buddcich obdobi__ R 28428 116737
ZAVAZKY 8 507 581 4811 730
_Rezervy " f" T 00334 T a8
_Dlhodobé  zavézky ~ o 154 188 . 624 603
Kratkodobé zavazky '8 063 055 3 124 091
Bankoveé uvery A 648753
Casové rozliSenie 33 603 33 411
Vydavky buddcich obdobi 0 139
.. Vynosy budlcich obdobi_ 33603 L.33272

V Bratislave dfia 08.09.2015

. Peter Remenar
adpredsedq predstavenstva
& T REAL ESTATE, a.s.
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Dodatok spravy auditora
o overeni stiladu vyroc¢nej spriavy s (iétovnou zavierkou
v zmysle zdkona ¢ 540/2007 Z. z. (§ 23 odsek 5)

Akciondrovi akciovej spolo¢nosti J&T REAL ESTATE:

1.

Overili sme Gctovni zavierku spolo¢nosti J&T REAL ESTATE, a.s. (dalej len Spolo¢nost) k 31.
decembru 2014, ku ktorej sme diia 10. aprila 2015 vydali sprévu auditora, v ktorej sme
vyjadrili svoj auditorsky nazor v nasledujiicom zneni:

Nizor

Podla ndsho ndzoru, Gétovnad zdvierka spolofnosti J&T REAL ESTATE, a.s., Dvofakovo
nabrezie 10, 811 02 Bratislava, poskytuje vo v3etkych vyznamnych sivislostiach pravdivy
a verny obraz finanénej situcie spoloénosti k 31. decembru 2014 a vysledku jej hospodérenia
za rok kondiaci kuvedenému ddtumu v stlade so zdkonom o (iétovnictve platnym
v Slovenskej republike.

Zdoéraznenie skutolnosti
Bez vplyvu na nas ndazor upozorfiujeme, Ze Spolodnost vykazuje k 31. decembru 2014 zédpornt
hodnotu vlastného imania vo vyske 2 461 945 EUR.

Overili sme taktiez sulad vyrotne] spravy svysSie uvedenou Gétovnou zévierkou. Za
spravnost zostavenia vyrolnej sprdvy je zodpovedné vedenie Spoloénosti. Nadou tilohou je
vydat na zéklade overenia nézor o stilade vyroénej spravy s ti¢tovnou zévierkou.

Overenie sme vykonali vstlade smedzinirodnymi auditorskymi S3tandardmi. Tieto
Standardy poZaduji, aby auditor napldnoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primerand
istotu, Ze informdcie uvedené vo vyrofnej sprave a skutodnosti, ktoré si predmetom
zobrazenia v G¢tovnej zdvierke, s vo vietkych vyznamnych savislostiach v sdlade
s prislusnou uctovnou zavierkou. Informdcie uvedené vo vyroénej sprave na stranach 7 -9
vratane priloh sme porovnali s informéciami uvedenymi v iétovnej zavierke k 31. decembru
2014. Iné Gdaje a informécie ako t¢tovné informacie ziskané z uétovne] zdvierky a actovnych
knih, sme neoverovali. Sme presveddeni, Ze vykonané overovanie poskytuje primerany
podklad pre vyjadrenie nazoru auditora.

Podla nasho nazoru st Gétovné informécie uvedené vo vyrocnej sprave spolotnosti J&T
REAL ESTATE, a.s. v stilade s tiétovnou zavierkou k 31. decembru 2014.

Bratislava 14. septembra 2015

PARTNER AUDIT, s.r.o.
licencia UDVA ¢&. 283

Ing. Maria Cveckova, CA
zodpovedny auditor
Licencia SKAU ¢. 890




UCTOVNA ZAVIERKA  [IIIFINTANR

podnikatelfov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1 .12 .2 01 4

maje sa zarovnavaju vpravo, ostatné adaje sa piSu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
(Idaje sa vypliaju palickovym pismom {podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &ernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHT JKIMNOPQRSTUVYXYZ 01234567689

Dariové identifikatné Eislo Ustovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
2020219278 | y .\ it |y, @01 2014
ko - 012 2014
3 5 7 1 2 1 5 5 mimoriadna velka

SK NACE priebezns g;zd;g;‘::;rze;ﬂﬁe od 01 2013
68.31.0 (vyznatisax) | ohdobie o 12 2013

PriloZzené sicasti Uétovnej zavierky
X Suvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat {(U& POD 2-01) X Poznamky {(U& POD 3-01)

&:‘-} (v celych eurdch) (v calych eurdch) {v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

J & T REAL ESTATE, a.s

Sidlo Gétovnei jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
Pss Obec

81102 BRATISLAVA

Oznatenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolodnosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |,
ODD.: SA, VLOZKA C. 1352/8B

Q Telefénne &islo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavena disa: Schvalena diia: ho organu Utovnej jednotky
tarneho rgpnu Gétovnej jednotky alebo
2 7 . 03 . 2015 : .20 j gsoby, ktora je uétovnou jednotkou:

Zaznamy darnového Gradu

| Miesto pre evidenéné &islo Odtladck prezentaénej pediatky dafiového (radu |

MF SR &. 18009/2014 Tlagdivo vytlafend z internetu Strana 1
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i UEPOD 1-01 l 2

020219278 "Iéo 35712155 ’ "”llm""l””l“‘""l
Gisle eZné Bitovné obdoble ezprostredne pradchidzajiice
7] e I i o ——C
Korekcla - gast 2 Netto 3
J SPOLU MAJETOK | 01 6610171 60792309
L02+r33+r.74
l 53009302 | 4664215
V# A. | Neobesny majetok | 02 1112105 701415
rO3+r 11+ 21
410690 627179
Al | Dihodoby 03 173870 37933
et v 04 aetet)
' 135937 17087
Al Akﬁ\{ovgné naklady | 04
na vyvoj
(012) - 1072, 091A/
?Z.Soﬂvér 05 97108 37933
(013) - 1073, 0914/
59175 17087
3. | Ocenitelné prava 06 76762
{014) - /074, 0914/
7176762
4. | Goodwill 07
{015) - /075, D91A/
T Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetoic
(019, 01X) - /079,
07X, 0914/
8. | Obstargvany 09
dihodoby nehmoftny
| Majetok
(041) - /093/
e 10
Reoccby
i e
11 938235 663482
274753 610092
12 309500 309500
309990
' 13 1
1
14 331504 56752
v | | 274752 74197

Strang 2 =
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[essse o] [pe2020219278feoss 712155 IMNIIMN —

] ";,:.- STRANA AKTRy | Cisle BeZné igtovné obdoble Bezprostredne predchadzajice
enic " rla:ku . Brutto - cast 1 Netto 2 liétovné obdobie
¢l Korekela - Gast 2 Netto 3
s [——]
4. | Pestovatelské celky = 15
J trvalych porastov
(025) - /085, 092A/
r 5. | Zékladné stado a 16
taZné zvierata
; {026) - /086, 092A/
6. | Ostatny dihodoby 17 69000 69000
hmotny maijetok
{029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/ 69000
7. | Obstaravany 18 228230 228230
dihodoby hmotny
majetok
(042) - 1094/ 156905
- | Poskytnuté
!L’ 8. | preddavky na 19
4 dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

9. | Opravna poloZka 20
k nadobudnutému
majetku

{+/- 097) +/- 098

Alll. | Dihodoby finanény | 21
majetok
stcet (r. 22 az
r. 32)

Padielové cenné
I A.N.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 0B3A) - /096A/
| Podielové cenné
2. | papiere a podisly 23
| s podielovou U&astou
okrem v prepojenych
U&tovnych jednatkéch
{062A) - /096A/

| 3. 1 Ostatns 24
b realizovatelné cenné
papiere a podiely
(083A) - /096A/

Pézicky prepojenym | 25
UStovnym jednotkam
(0BBA) - /09BA/

P&zigky v ramci
podielovej ucasti 26
okrem prepojenym
Ugtovriym jednotkam
(066A) - /00647

Ostatné pazicky 27
{067A) - f096A/

7 Dlht_)vé cennég 5
Papiere a ostatny * 8
dihodoby finangny
gsaéetok {065A,

.| 0B9A,06XA) - /096A/

MF SR ¢ 18009/2014 Strana 3 ==
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Oma STRANA AKTiv | Cisle BeZné tfétovné obdoble Bezprostredne predchédzajiice
Zenie b "32"“ ; Brutto - &ast 1 Netto 2 i&tovné obdobie
. Korekcia - Zast 2 Netto 3
M PaZicky a ostatny
8 dihodoby finanény 29
* | majetok so zostatkavou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
066A, 067A, D60A,
BXA) - J096A!

9. | Ugly v bankach 30
s dobou viazanosti

| dihSou ako jeden rok
[ {22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

{043) - 0964/

Poskytnuté
1. preddavky 32
na dihodoby
finandny majetok
(053) - /095Af

Obedmy majotok 33 5268391 5148149
S 120242 372449090
B | Zisoby 34 182723 182723

sticet (r. 35 aZ
r. 40)

| 182723
[B11. | Material 35 182723 182723

(112, 118, 11X)
- 191, 19%/

—

82723

| Nedokenéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12%) -
192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
{124) - 195/

5. | Tovar 39

{132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

40

41 42249 42249

© | 42 42249 42249

" 18000/2014 Stranad =
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+ | STRANAAKTIV | Cisto BeZné (iétovné obdobie Bezprostredne predchéadzajiice
2enie 5 ﬂﬂg"" ; Brutto - cast 1 Netto 2 u&tovné obdobie
f Korekeia - East 2 Netto 3

— | Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 43

| prepejenym Udtovnym

jednotkam (311A,

312A, 313A, 314A,
| 315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodné-
4.p. | he styku v rémei podielo- | 44
" | vej gasti okrem pohla-
dévok voli prepojenym
Gtovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

Ostatné pohladavi
1.c. zobchodpnéhostyltx 45 42 2 49 4 2 2 49
(311A, 312A, 3134,
314A, 316A, 31XA) -
1391A4

2. | Cista hodnota 46
zakazky
{(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voil prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohfadavky
4. | v ramci podielovej 48
dcasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Pohladavky voci
spoloénikom,

&lenom a zdruZeniu
{354A, 355A, 358A,
35XA) - 1381A/

49

6. | Pohfadaviy 50
z derivatovych
I operacil
(373A, 376A)

7. | Iné pohradavky 51
(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,
‘ 378A) - /391A/

| 8. | Odlozena darova 52
pohladavka
(481A)

BIL | Krétkodobé 53 3700620 3580378

Pohfadavky
siiGet (r. 54 +r. 58

atr. 65) 120242 3519871
BulIL4, Pohladavky 54 31 7 517 8 30 6 3 68 3

z obchodného
styku

stéet (r. 55 a r. 57) 111495 255957 1

. | Pohtadavky 2 obchod-
12| ngno stykuyvoéi 55
Prepojenym tétovngm
lednotkam (311A,
212A, 3134, 3144,
P15 . 31XA) - 13914/
he Taddvky 2 obchodné-
vgi " éa:tv ramei podiefo- 56

' | okrem pohla-
iiktoy JO¢1 prepojenym
Jiqp o ednotkam
1540128, 3134, 3144,
31XA)- /391 47

SR &. 1800912014 Strana§ =
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ozna- | STRANA AKTiV

HE

Cislo

BeZné uétovné obdobie

e

Iuégg‘gqa_m Eé 2020219278 "léo 35712155 ’ mm'l"”lnll

Brutto - &ast’ 1

Netio

2

Bezprostredne predchéadzajice
Uétovné ohdobie

riadku
c 1 '—

Korekcla - ¢ast 2

Netto 3

Ostatné pohladavky
1€ | z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1331A/

57

3175178

3063683

111495

2559571

L
™

Cista hodnota
zakazky
{316A)

58

399113

3. | Ostaié pohladavky
vodi prepojenym
ttovnym jednotkam
(351A} - 13914/

59

Ostatné pohfadavky
4. | v rdmci podielovej
Ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky vodi
spolo&nikom, élenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Soclélne poistenie
(336A) - /391A/

62

7. | Dafiové pohladdvky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

51183

8. | Pohfadévky

2z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

9. | Iné pohladavky
(335A, 33XA, 3714,
374A, 375A, 378A)
~ 13914/

65

525442

516695

8747

510004

B.iv. Kratkodoby
finan&ny majetok
sicet (r. 67 a3 r. 70)

Krétkodaby finanény
| majetok v prepoje-
nych Q&tovnych
{ednoticach (2514,
2537, 2564, 257A,
25XA) - /291A, 20XA/

67

1 Kréltkodoby finan&ny

& | Majatok hez kratkotobé-
0 ﬁnan_c‘:néhn majetku

¥ Prapojenyeh (1&tgy-

_gsch lednotkach (2514,

] 3534, 2584 2574,

S25XA) - 12914 2gxA/

68

32InG akeie 5
1138tn8 obchodnas
Hligly

69

70

Strana 6 =
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ety [re2020210278]eoss7 12155 M
Us POD 1 -01
T:::: STRANA AKTIV r:n::‘o BeZné uctovné obdobie Bazprostredne predchédzajice
Zenle b ac u 1 Brutto - cast 1 Netto aétovné obdobie
i Korekcla - Cast 2 Netto 3
|-
gv. | Finanéné Géty 4 13427989 1342799
¥ r.72+r.73
21896
BV.1. Peniaze 72 18333 18333
{211, 213, 21X)
. 197 41
2 |Gttyvbankech 73 1324466 1324466
(221A, 22X, +/- 261)
2155
C. Casové rozlienie | 74 229675 2290675
scet {r. 75 aZ r. 78}
312546
. Naklady budiicich
AL " |obdobidinocons | 75
3 (381A, 382A)
| 2 | Nakiady buddcicn | 76 201247 201247
obdobi kratkodobé
(381A, 3824) 1958009
3. | Prijmy buducich 77
obdobl dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budicich 78 28428 28428
obdobi kratkodobhé
(385A)
116737
g:;;: STRAN: PASIV rEER SRR predchédzajBliz:zepE?":ct:rve:én gbdobie 5
AT i 60792309 4664215
Vi e i ie . .85+ r. 86 +r.87
e ~2461945 - 180926
A\ | Zakladné imanie sudet(r.82azr.84) | 81 5310400 5310400
Al1. | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5310400 5310400
2.| Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 | Pohfadavky za upisané vlastné imanie a4
| (-3s3)
" | Emisné a2lo (412) 85 826529 826529
% Ostatne kapitalové fondy (413) 86
|
| Z8konné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 143095 143095
Zal
ﬁ?xnx‘lrgzi;rkff:;%a nedelitelny fond 88 1 4 3 0 9 5 1 4 3 0 9 5
: ” IR""‘e"\n'ny fond na vlastné akcie a vlastné 80

lely (4174, 421A)

SR 2. 18008/2014
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“siam 1 [oc2020210278] 035712155 NI
Ug POD 1-01
T e————— = —_—
| - Elal . oo - Bezprosiredne predchadzajlice aétovné
i g::; STRANA PASIV rﬁ:& Beiné uétovné obdobie obdoble
a b c 4 5
‘| AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 20
] aV.1. | Statutdrne fondy (423, 42X) 91
|
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Qcerovacie rozdiely z precenenia
AVI- | sacet (r. 94 az r. 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV aietiu a zavazkov (+- 414) 9%
2 Ocefovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | uEastin (+/- 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia 96
| " | pri zli&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416}
ysledok hospodarenia minulych rokov :
| |avn, | Visiedok hosp v 97 -6460950 -2458037
Nerozdeleny zisk minulych rokov {428) 98
Neuhraden strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 6460950 -2458037
Yysledok hospodarenia za i¢tovné obdo-
bie po zdaneni /+-/ r. 01 - {r. 81 + 1. 85 + 1. 86 | 100 -228101°9 - 4002913
+r87+r 80+ 93+ 97+ 101 + . 141)
Zavizky r.102+r118+r.121+r122
B 4r136+r.139+r 140 01 8507581 4811730
Dihodobé zaviizky
CBh | suget (r. 103 +r. 107 a2 1. 117) e 154188 624603
Dlhodobé zaviizky z obchodného styku
Bl | saiet (r. 104 a3 r. 106) bt 86188 51002
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
{321A, 475A, 476A)
Zaviizky z obchodného styku v rdmei podielo-
1.b.} vej Géasti ckrem zavazkov vodi prepojenym | 105
uétovrym jednotikam {321A, 475A, 476A¥
Ostainé zavizky z obchodného styku
16| (321, 475, 476A) 106 86188 51002
& 2. | Cista hodnata zakazky (316A) 107
i 3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | 0étovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavdzky v ramci podielovej Uéasti
4. | ckrem zavazkov vodi prepojenym G&tovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavizky (4794, 47XA) | 110 514027
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
T
7. | DIhodobé zmenky na (hradu (478A) 112
]
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
= |
_‘.9. Zavizky zo socidineho fondu (472) 14 68000 59574
10, Iné dihodobé zavazky 115
= | (336A, 3724, 474A, 47TXA)
| Dlhodobé zavazky z derivatovych operdcil 16
(373A,3774) o
= Odiozeny dafiovy zavazok (481A) 117

ME SR &. 1800012014 Strana§ —
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] i Gisl S % . ; Bezprostredne predchadzajice utovné
Fg?nn; STRANA PASIV Cisto BeZné Gi&tovné obdobie )
a b c . 4 5
R—"1
gl | Dihodobé rezervy r.119+r.120 118 63000 129122
-
Bt Zakonné rezervy (451A) 119
-
2. | Ostatné rezervy {459A, 45XA) 120 63000 129122
| -
glll. | Dihodobé bankové lvery (461A, 46XA) | 121
| Krétkodobé zaviizky
BV | sicet (r. 123 + 1. 127 azr. 135) = 8063055 31240091
F—_Zéviiz z obchodného styku
v Stet s o s Y 123 1602271 1126398
Zavazky z obehodného styku voii prepojenym
1.a.| Gétevnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 478A, 478BA, 47TXA)
Zavazky z obchadného st%ku v ramci podielove]

1b ucasti akrem zéavazkov vodi prepojenym 125
1 Gétovnym jednotkdam {321A, 322A 324!-\ 325A,
326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 4TXA)

Ostatné zévazky z obchodného styku

, .c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
l” 1(475A,476A,478A,47XA) 1602271 11263938
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127 416656

3 Ostatné zavéizky vodi prepojenym Gdtovnym
‘| jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti

4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)

5 Zavézky vodi spolognikom a zdruZeniu (364,

128

| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 120
Zavazky voli zamestnancom
8. (331, 333, 33X, 479A) i3 166588 147623
7. | Zavézky zo socidineho poistenia (336A) 132 106447 95363
Dafiové zavizky a dotacie
8- | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) = 72461 1753850
g Zavézky z derivatovych operacii 134
" | (3734, 377A)
| ..
i Iné zavizky
€ 10-1 (372A, 370, 474A, 475A, 479A, a7xA) | 135 6068632 857
BV. | Kratkodobé rezervy . 137 +r. 138 136 227334 285161
BV.1. | Zakonné rezervy (3234, 451A) 137 144618 162435
2. | Ostalné rezervy (323A, 32X, 4594, 45XA) | 138 8§27 16 122726
B! Bezné bankové tvery
V! | (221A, 231, 232, 23X 461A, 46XA) L 4 648753
By | Kritkodobé finan&né vypomaoci 140
|| (241, 249, 24X, 473A, /-1255A)
¢. | Easové rozlisenie
| stdet (r. 142 a2 . 145) 141 33603 33411
C1, | Vydavky bud(cich obdobi dihodobé 142
. |(@383A)
|
Vydavky budcich obdobl kratkodobé
| (3sany 143 139
Vynosy buducich obdobl dihodobé
| 38ap) by
\
(3"3?:?' budicich obdebi kratkodobé 145 3 3 6 0 3 3 3 2 7 2

7
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fremorammoe 2020219278357 12155 [IINRIIAIN

LL_'J_(‘, POD 2 - 01
/=

- Skutognost’
1 &isl 2dzaitice UG i
ﬂfe Text 2 beiné Etovné obdobie bezprostredne rg:ggr;ia:zajuce Gétovné
a b c 1 2
e
+ | Sisty obrat (Gast’ Gét. tr. 6 podra 01 6968441
____| zakona)
| Vynosy z hospodarskej &innosti spolu
* | shiet (r.03 a2, 09) 02 7165387 3527966
- :
| |. | TrZby z predaja tovaru {604, 607) 03
1 | -
|I. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
l . | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 06953269 3374126
V. Zmeny stavu vnitroorganizatnych zasob 06
V- | (+1) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uétova skupina 62) o7
Triby z predaja dihcdobého nehmotného
Vi, majest’ku?dlhoéobého hmotného majetku a 08 2 7 1 6 7 4 9 9 9
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti
*“n’"' (644, 845, 646, 648, 655, 657) = 164951 148841
Naklady na hospodarsku €innost’ spolu
# lpM+r12+r13+4r14+r15+r.20+ | 10 9245350 7547431
| r21+r24+r.25+r 26
A Néklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B. neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503) = 1 8 6 6 8 3 1 7 7 9 6 2
C. | Opravné poloZky k zédsobam {(+/-) (505) 13
D. | Sluzby (U3tova skupina 51) 14 4468353 3465768
E. | Osobné naklady (r. 16 a2 r. 19) 15 4369041 3725238
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 3380732 2846501
3 Odmeny élenom organov spolonosti a 17
druzstva (523)
m- 3. {\I;I;I?g%sn!assz.%c):lélne poistenie 18 9 4 0 2 4 3 8 3 6 4 8 5
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 480686 4 2252
F. | Dane a poplatky {(i&tova skupina 53) 20 8 1 8 7 6 8 0 5
Odpisy a opravné polozky k dlhcdcbému
G. ne}?mgtnéngu majeFthu a?llhodobému 21 4 3 9 7 1 5 2 2 7 6
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
G. Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
" | a dihodobého hmotngho majetku (551) | 22 43971 52276
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmoinému majetku a dihodobému 23
—___| hmotnému majetku (+/-) {553)
H. | Zostatkové cena predaného dihodobého
—____| majetku a predaného materialu (541, 542) 24 4 9 0
Opravné poloz Pads 2
.,_,l:___ (siir_ra)vne poloZky k pohladavkam {+/-} 25 2 1 3 0 2 3 g 8 4 0
J, ! Ostatné naklady na hospodarsku &innost
|| 543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 147323 79542
ey
WSIedokhospoaérenIaz hospodérskej 27 . 2 0 7 g 9 6 3 - 4 0 1 9 4 6 5

| Sinnosti (+/-) (r. 02 -r. 10}

MF SR &. 18009/2014
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Skutocnost’
pzna- Cislo n B S "
zenlo Text adke beZné GiEtovns obdoble bezprostredne predch?dzajuce uétovné
obdobie
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + . 05 + —_
> | R06+r07)-(n1i+r12+r13+r.14) | 28 2298233 269604
Vynosy z finan€nej €innosti spolu r. 30
£ +R3M+n35+r39+r42+r.43+1. 44 - 1 6 4 5 0 6 4 8 0 3
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
X Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
| sGCet (r. 32 az r. 34}
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
X3 | od prepojenych ugtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej GEasti ckrem vyncsov a3
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
" | sudet {r. 36 aZ r. 38}
‘. 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
“" | od prepojenych Gtovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielove] U€asti okrem vynosoy 37
prepojenych d&tovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XL | vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 1617 2 62714
X1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
*" | oétovnych jednotiek (662A})
2. | Ostatné vynosové Groky (662A) 41 1517 2 62714
| XIl. | Kurzové zisky (663) 42 1075 1886
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV, | Ostatné vynosy z finandnej &innosti (668) | 44 203 203
w | Naklady na finan&nui ginnost’ spolu r. 46
4 4T AT+1.4B+1.49+1.52+1.53+1.54 | 40 214626 48247
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. | Naklady na kratkodoby finan&ny majetok 47
] {566)
Opravné poloZky k finanénému majetku 48
(+/-) (565}
Nakladové troky (r. 50 + r. 51) 49 210047 390014
. | Nékladové vroky pre prepejené i&tovné
iednotky (5624) =
i
Ostaing nakladové troky (562A) 51 210047 390014
Kurové straty (563) 52 3045 3847
| aklady Na precenenie cennych papierov a 53
=3y na derivatové operacie (564, 567)
41N naklady né finanénd ginnost 54 1534 5396

Strana 11 ~===



UZPODv14_12

'[Vykaz ziskov a strat
UgPOD2-01
—— 1

mt2020219278

|I|c':035712155

Skutotnost’
- Cislo : -
' g:; Text o be#né litovné obdobie bezprostredne porgggg?:zajace tétovné
L a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej -
" | Einnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 198176 165656
Vysledok hospodarenia za Oétovné — —
" obdoble pred zdanenim (+/-) (r. 27 # r. 55) a0 2 2 7 8 1 3 9 4 0 0 2 9 0 9
R. | Dafiz prijmov (r. 58 + r. 59) 57 28820 4
R.1. | Daf z primov splatna (591, 595) 58 28820 4
2. | Dail z prijmov odloZena (+/-} (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
| obdobie po zdaneni (+/-) 61 -2281019 -4002913
(r. 56 - r. 57 - r. 60)

2 2. 18000/2014
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INFORMACIE 0 UCTOVNEJ JEDNOTKE

ZaloZenie spolotnosti
Spoloénost J & T REAL ESTATE, as. (dalej len Spolo&nost), bola zaloFend 26. novembra 1996 a do obchodného registra
bola zapisana 10. marca 1997 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel: Sa, vioZka: 1352/B).

Hlavnymi &innostami Spolotnosti sii;

- developersk4 &innost’,

- prendjom nehnutel'nosti s poskytovanim aj inych ako zdkladnych sluzieb spojenych s prendjmom,
- obstardvanie sluZieb spojenych so sprévou nehnutelnostf a majetku,

- sprostredkovanie kipy, predaja a prenajmu nehnuteinosti

- inZinierska tinnost’ — obstarivacia &innost v stavebnictve

- uskutodtiovanie stavieb a ich zmien

Polet zamestnancoy

Udaje o polte zamestnancov za bené tdtovnd obdobie a bezprostredne predchadzajlice attovné obdobie sl uvedend
v nasledujiicom prehl'ade:

2014 2013
Priememny prepotitany potet zamestnancoy 83 76
Stav zamestnancov ku difu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna 84 79
zavierka, z toho:
potet vediicich zamestnancov 5 5

Udaje 0 neobmedzenom rugeni
Spolotnost’ nie je neobmedzene rutiacim spolotnikom v inych spolotnostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika,

Privny divod na zostavenie ultovnej zdvierky
Uttovnd zdvierka Spolotnosti k 31. decembru 2014 Jje zostavend ako riadna Udtovna zdvierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. o i¥tovnictve za ittovné obdobie od 1. januéra 2014 do 31. decembra 2014.

Diétum schvilenia u¥tovnej zévierky za predchédzajiice i¥tovné obdobie
Uttovnd zivierka Spolotnosti k 31. decembry 2013, za predchadzajlice &tovné obdobie, bela schvilena valnym
zhromaZdenim Spolotnosti 8. septembra 2014,

Zverejnenie Gftovnej zdvierky za predchadzajice i¥tovné obdobie
Uttovnd zdvierka Spolotnosti k 31. decembru 2013 spolu so spravou auditora o overeni UStovnej zavierky k 31. decembru
2013 a vyrotnou sprévou bola uloZens do Registra i¢tovnych zdvierok diia 25. marca 2014 a 16, jala 2014,

Schvilenie auditora

Valné zhromaZdenie 1. oktdbra 2014 schvélilo spolo&nost PARTNER AUDIT, sr.o. ako audftora na overenie itovnej
zdvierky za fi¢tovné obdobic od 1. janudra 2014 do 31, decembra 2014.

INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolotnost nespifia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zdkona o G&tovnictve definujtice povinnost zostavenia konsolidovancj
Oetovne] zavierky, a preto Spolotnost’ nezostavuje konsolidovant Gigtovnti zavierku za rok 2014 a ani sa nezahriia do Ziadnej
konsolidovanej titovnej zévierky.
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D.

(a) Vychodisks pre zostavenie Gétovnej zavierky

()

(c) Cenné papierea podiely

DIC [ﬂolz\o\zh\s]z[?\ﬂ

a E. INFORMACIEO OETOVNYCH ZASADACH A UETOVNYCH METODACH

Uktovna zavierka bola Zostavend za predpokladu, 7e Spolotnost bude nepretrite pokratoval’ vo svojej Einnosti {going

concern).

Uttovné metody a vieobecné fi¥tovné zdsady boli nétovnou jednotkou konzistentné aplikovaneé.

K 31. decembrn 2014 sa zmenila truktira sivahy 2 vykazu ziskov a straf. Zmena si vyZadala aj preradenie poloziek
v sivahe a vykaze ziskov a strat za predchadzajice Gttovné obdobie podfa novej ¥ruktiry vykazov. Zmena nemala Ziadny
vplyv na vysledok hospodérenia bezného uitovného obdobia, ani na vysledok hospodérenia minuiych rokov.

V fittovnom obdobi 2014 Spolotnost nevykonala ¥iadne opravy vyznamnych ¢hyb minulych attovnych obdobi.
Dihodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenod,
s obstaranim {clo, prepravu, imontaZ, poistné a pod.).

kiord zahfila cenu obstarania 2 naklady savisiace

Sutastou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. januéra 2003 nie st wiroky z cudzich zdrojov ani realizované
Kkurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentn uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sazastou obstardvacej ceny dthodobého nehmotného majetku nie sd od 1. jtla 2010 Groky z cudzich zdrojov, kioré vznikli do
momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Uttovné odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku sl stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho
pouZivania apredpokladaného priebehu jcho opotrebenia. Odpisovat’ sa zatina prvym ditom mesiaca nasledujicebo po
uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Spolotnost z dafiového hladiska odpisuje hmotny a nehmotny majetolc metddon
zrychleného odpisovania po dobu stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku. Metéda vypottu uttovnych odpisov

a odpisové sadzby s rovnaké ako pri vypoite zrychlenych odpisov pre datiové ttely v zmysle §22-28 Zakona o daniach
ocC

—_—

z prijmov &. 595/2003 Z.z. v zneni neskor¥ich predpisov: V prvom roku odpisovania je roény odpis uréeny ako Xa

) 2% ZC
v nasledujicich rokoch sa rotny odpis Tovnd — ="
Kb—-PRO

Kde:

OC je obstarivacia cena investicie, ZC je zostatkové cena investicie,

Ka je koeficient v prvom roku odpisovania, Kb je koeficient v d’algich rokoch odpisovania
PRO je potet rokov odpisovania, ktoré GZ uplynuli.

Predpokladand doba pouzivania, koeficienty odpisovania sh uvedené v nasledovnej tabul’ke:

Skupiny nehmotného Predpokladand doba Kocficient v prvom roku Koeficient v daliich

a hmotného majetku pouZivania odpisovania rokoch odpisovania
Softvér 4 roky 4 5
Ocenitelné préva 4 roky 4 5
Dopravné prostriedky 4 roky 4 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4 roky 4 5
Tnventar 6 rokov 6 7
Budovy 20 rokov 20 21

tny majetok, ktorého obstarévacia cena je 2 400 EUR a nizdia, a drobny dihodoby hmotny majetok,

Drobny dlhodoby nchmo
0 EUR aniZia, sa Gttuje jednorazovo do nikladov pri jeho obstarani. Pozemky sa

ktorého obstaravacia cena je 170
neodpisujd.
technického zhodnotenia, ktory bol uvedeny do pouZivania najneskdr do

Dihodoby hmotn¥ majetok  vritane
o ni*%om ako 1 700 EUR, sa povaZuje Za dlhodoby hmotny majetok a pokratuje sa v

28. februara 2009 v oceneni rovnom aleb
jeho odpisovani.

Cenné papiere a podiely sa ocefiujil obstardvacimi cenami vritane nikladov svisiacich s obstaranim. Od obstardvacej ceny
je edpotitané mienie hodnoty cennych papierov a podielov.
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(d) Zisoby
Zasoby sa ocetiujii obstaravacou cenou (nakupované zasoby).
Obstardvacia cena zahfiia cenu zésob a naklady sivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Zni¥cnie hodnoty zisob sa upravuje vytvorenim opravnej poloZky.

() Zikazkova vyroba
Zikazkové vyroba sa vykazuje pouitim metody stupfia dokonéenia zdkazky (angl. percentage-of-completion-method).

() Zikazkovi vystavba nehnutePnosti

Zdkazkovd vystavba nehnutePnosti - priebeiny transfer
Zikazkova vystavba nehnutePnosti uréencj na predaj sa vykazuje podl'a metody stuptia dokondenia.

Zikazkovd vistavba nehinutelnosti — ostaind (nie priebeiny transfer)
Zikazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatnd (nie priebeZny transfer) sa vykazuje metédou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykéZe pri predaji nehnuteFnosti.

(g) Pohladavky
Pohfadévky pri ich vzniku sa ocefiujit ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohFadavky nadobudmuté vkladom
do zékladného imania sa ocetiujii obstardvacou cenou vritane nékladov stivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znixuje o
pochybné a nevymoZitené pohfadavky.

(h) Peiiainé prostriedky 2 ceniny
Petiazné prostriedky a ceniny sa oceitujii ich menovitou hodnoton,

(i} Niklady budiicich obdobi a prijmy budicich ¢bdobi
Niklady budacich obdobi a prijmy budncich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrianic zasady vecnej o
tasovej stivislosti s uétovnym cbdobim.

(G) Rezervy
Rezervy si zivizky s neurfitym &asovym vymedzenim alebo vydkou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat
z podnikania. Ocetiujl sa v ofakavanej vyske zéviizku.

(K Zaviizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menoviton hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiujn obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizdcii zisti, ¥¢ suma zdvizkov je ina ako ich vy¥ka v G¥tovnictve, uvedi sa zivizKy v Gétovnictve a v Gétovnej
zévierke v tomto zistenom ocenend,

(I OdloZené dane
OdloZené danc (odloZen datiova pohl'adavka a odloZeny dafiovy zivilzok) sa vzfahujii na:
a) dotasné rozdiely medzi idtovnou hodnotou majetku a iétovnou hodnotou zdvizkov vykizanou v stvahe a ich
dafiovou zékladiiou,
b) moZnost’ umorovat dafiovi strata v budicnosti, ktorou sa rozumie mo¥nost odpotitat’ datioviy straty od zdklady
dane v budticnosti,
¢) moZnost’ previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové néroky do budiicich obdobi.

(m) Vydavky budticich obdobi a vynosy budficich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazujit vo vyske, ktord je potrebna na dodranic zasady vecnej a
tasovej sivislosti s G¢tovnym obdobim.

(n) Prendjom (lizing)
Operativny prendjom
Majetok prenajaty na zéklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomcea.

{0) Cudzia mena
Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskuto&nenia Gi¥tovného pripadu prepoéitavaji na menu euro

referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlisenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defi predchddzajtici dite uskutoénenia ti¢tovného pripadu.

Majetok & zévizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dim, ku ktorémm sa
zostavuje Nétovnd zévierka, prepoéitavajii na menu euro referentnym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou
centrilnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje Gdtovnd zévierka, a Gdtuji sa
$ vplyvom na vysledok hospodérenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G¥tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepotitavajii na meny

euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlisenym Eurdpskou centrélnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajiici ditu uskuto&nenia tctovného pripadu.
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e na Goet zriadeny v gurach a z uétu sriadeného v eurdch sa prepoditavajii na ]

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej men
menn euro karzom, Za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.
erka, na menu euro uZ neprepogitavaji.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku ditu, ku ktorému sa zostavuje iélovna ZAvi

(p) Vymosy
Triby za vlastné vykony a tovar neobsahuji daft pridanei hodnoty. S tiez znizend o zlavy 2 mrazky (rabaty, bonusy, skonta, |
dobropisy a pod.), bez ohradu na to, & zikaznik mal vopred na zFavu narok, alebo 4 ide o dodatodne uznant zlavi.
I

F. INFORMACIE O GDAJOCH NA STRANE AKTIV SOVAHY

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny maj etok
dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2014 do

Prehfad o pohybe dihodobého nehmotného majetkn &
13 do 31. decembra 2013 je uvedeny v tabul'kich na stranéch {.

31. decernbra 2014 a za porovnatelné obdobie od 1. januéra 20
5 aZ8.

Popis vyznamnych pohybov dlhodobého hmotného majetku:

Spolognost’ potas roka obstarala softvér v hodnote 29 073 EUR.

Spolotnost’ kipila spevnené plochy v hodnote 1 EUR.

1 805 BUR a notcbooky v celkovej hodnote 17 729 EUR. Z dévodu predaja

Spolognos? kipila termokarnera v hodnote
1799 EUR.

vyradila Spolotnost z pouzivania notebook v hodnote
tavbu zariadenia na vyrobu elektrickej energie 2 tepla v celkovej

Spolotnost eviduje na obstarani majetku néklady na vys
hodnote 146 947 EUR ana obstarani ostatného dlhodobého hmotného majetku naklady na nové projekty v celkovej hodnote

81283 EUR.
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PrehPad o pohybe dlhodobého nehmotného majetlu

Bezné ndtovné obdobie (2014)

Dihodoby nehmotny majetok

a

Aktivované
néklady na
VyVvoj

Softvér

Poskytnuté

Ostatny  Obstardvan preddavky

Ocenitefné - dwill

dlhodoby ¥ dlhodoby
nehmotny nehmotny  dlhodoby
majetok

na
majetok  nehmotny

majetok
g h

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zatiatku ftowmého
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stavna konci G¢towmného
obdobia

o Do o ©

68 035

29073 0

97108

=]
(=]
o o oo <

76 762

(=] oo o o

o oo o o
c oo o O

144 797

29 973
0
0

173 870

Oprivky

Stav na zadiatku ftomného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci iétomého
obdobia

o oo o ©

50 948

76 762

8227 0

59175

(=]
(=]
o oo o

76 762

< - o o <

o oo o o
[=JR - e i = o

127 710

8227
0
0

135937

Opravné poloZky

Stav na zafiatku i¢tovného
ohdohia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci ti¢tovného
obdobia

< o oo =]

o oo c o
c oo o ©
o o cCc o o

o oo o o

< co o o
o oo o O

=] I — ] ]

Z ostatkova hodnota

Stav na zafiatku uétovného
obdobia

Stavna konci G¢tovného
obdobia

17 087 0 0

37933 0 0

17 087

37933
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Poskytnuté

. , Qstatny ~ Obstarvan preddavky
Aktivovans Ocenitefné dhodoby ¢ dlhodoby 18
Dlhodoby nehmotny majetok nalda:i{i .na Softver Driva Goodwill nehmotny _ nehmotny dlhodoby Spolu
vyvos majetok  majetok  nehmotny
majetok
a b c d f g h i
Prvotné ocenenie
Stav na zatiatku 6tovného 0 60385 76762 0 0 0 0 137147
obdobia
Prirastky 0 7650 0 0 0 0 0 7 650
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 Y
Presuny 0 0 0 0 0 0 (] 0
Stav na kondi Gttowmého o 68035 76762 0 0 0 0 144797
obdobia
Opréavky
Stav na zaliatku attovného o 41528 76762 0 0 0 0 118290
obdobia
Prirastky 0 9420 0 0 0 0 0 9 420
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavna konct ultoného o 50948 76762 0 0 0 o 127710
obdobia
Opravné poloZky
Stav n‘a zadiatku uétovného 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav n.a konci ittovného 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
7 ostatkova hodnota 0
Stav n-a zatiatku Gftowného 0 18 857 0 0 0 0 0 18 857
obdobia
i é
$tav na konel ittovného o 17087 0 0 0 0 0 17087

obdobia
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Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku
BeZné ultovné obdobie (rok 2014)

Samostatné  Pesto -
Zakladné
f i tePské -
Dihodobg hmotny hnute} né veci vatelské stidoa  Ostatny Obsta’ré Poskytnuté
maietok Pozemky Stavby a stibory celky Farné DHM vany preddavky Spolu
! houtePnyeh  trvalyeh oo DHM  naDHM
zvierata
veci porastov
a b c d ¢ f g h i j
Prvoiné ocenenie
Stav na zatiatku
309 990 13769 0 0 69000 156905 1] 49 664
tuétovného obdobia 0 313 849 66
Prirastky 0 1 19 534 1] 0 0 71325 0 90 860
Ubytky 490 0 1799 0 0 0 0 0 2289
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 1]
Stavna konci
1 1504 0 0 69000 228230 0 235
Gittovného obdobia 00 O00 33 938
Opravky
Stavna zadiatku
1] 0 0 1]
¥tovného obdobla 0 0 239 572 0 239 572
Prirastky 0 1 36 979 0 0 0 0 0 36 980
Ubytky 0 0 1799 0 0 0 0 0 1799
Presuny 0 o ¢ 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
4752 0 0 0 4] 0
tiétomého obdobia 0 ! 27475 274753
Opravné poloky
Stav na zadiatku
¢ 0 0 0 0
Gi¢owného obdobia 0 0 ) 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 ]
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 (] 0 0 0 i] 0 1]
Stavna konci
[¢] 0 0 1] 0 0
aétovného obdobia 0 0 0
Zostatkovd hodnota
Stavna zafiatku
74 19 1 t]
attovného obdobia 309 990 0 7 0 0 69000 156905 610 092
Stav na konci
¥ovného obdobia 309 500 0 56 752 0 0 69000 228230 0 663 482
19
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Prehlad o pohybe dihodobého hmotného majetku

Bezprostredne predchadzajiice uitowné obdobie (rok 2013)
ostatné  Pesto - i
hnsl.latI:I’né vecia vatel'ské Zékladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny stadoa  Ostatny Obstarévan
majetok Pozemky Stavby slibory ce]ky Patné DHM y DHM preddaviky Spolu
hnutelnych  trvalych . na DHM
, zvierata
vecl porastov
a b c d € f 8 h i i

Prvotné ocenenie —
Stav na zadiatku 309 990 0 380 981 0 0 69000 85805 41667 887 443
utovného obdobia
Prirastky 0 0 5047 0 0 0 81 147 0 86 194
Ubytky 0 0 72259 0 0 0 10 047 41 667 123973
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
S tav na konci
sttovného obdobia 309 990 0 313 769 0 0 69000 156 905 0 849 664
Oprdvky g
Stavna zatiatku =
sétovného obdobia 0 0 268 975 0 0 0 0 0 268 QTSH’ {
Prirastky 0 0 42 856 0 0 0 0 0 42856 '
Ubytky 0 0 72259 0 0 0 0 0 72 259
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konei
ittovného abdobia 0 0 239572 0 0 0 0 0 239572
Opravné polozky
Stav na zadiatku
adtovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 .
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavna konci
u#tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkovd hodnota
Stavpa zatiatku 309 990 0 112 006 0 0 69000 85805 41667 618 468
u#towného obdobia \
Stav na konci
sétovného obdobia 309 990 0 74197 0 0 69000 156 905 0 610 092 ‘H‘
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2. Dilhodoby finanény majetok
- Spolotnost’ v rola 2014 netictovala o dlhodobom finantnom majetku.
Spolotnosti bol v roku 2013splateny Gver v celkovej hodnote 3 487 060 EUR, ktory poskytla v roku 2012 inej uttovnej
jednotke.
Prehfad o pohybe dihodobého finanéného majetku
- Bezprostredne predechddzajice G&tovné obdobie (2013)
el ) P ,
3 Podiel.  pogiel. cP . Palitky | ponitkys Obstardva LosiVnUte
CPa a podielyv Ostatne Gétovnei Ostatny dobou v preddavky
% Dihodoby finanény  podiely - oo V" dihodobé ) dihodoby _ v na
. speoloénost jednotke v -7 splatnosti dlhodoby , Spolu
3 majetok v . CPa ) finanény . ) 7 dlhodoby
. is podst. . konsolid. . najviac finanény . .
0 deérskej podiely majetok . A finanény
.- vplyvom celku jedenrok majetok .
.. majetok
b4
— a b [ d e f g h i j
— Prvotné ocenenie
751 S Ei
btay A FaCIatih, 0 0 0 3487060 0 0 0 0 3487060
56 tiftovného obdobia
59 Prirastky o] o ] 397 493 0 0 o 0 397 493
0 Ubytky 0 0 0 3884553 0 0 0 0 3884553
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
72 | Stav na konci Gtovného
. obdobia 0 0 0 0 0 ] 0 0 0
S Opravné poloZky
0 .
S't-av na' zatiatku ' 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 uttovného obdobia
0 Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3 | Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 o 0 1] 0 o 0 0
0 Stav na kondi tiEtovného
_ obdobia o 0 0 0 0 0 0 0 0
—_ | Zostatkovd hodnota
168 $tav na zatiatku
06
\ rovného obdobia 0 0 0 3487060 0 0 0 0 3487060
092 4. Stav na konci Gétovného o o 0 0 0 0 o o o
=Jl ohdobia
|
|
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3, Udajeo zékazkovej vyrobe

Vynosy z0 zékazkovej vyroby bolj stanovené na ziklade ceny dohodnutej v zmluve & vykézané v be¥nom Gétovnom obdobi
podla gtupiia dokontenia zakazky. Stupeii dokontenia zakazky sa zistil ako pomer skutotne vynaloZen)'(ch nakladov na
zhkazkovl vyrobu z2 vykonan@i pract & rozpottovanych zmluvnych nikladov na zikazkovi vyrobu. Do vypoiiu sa zahrnuli
len tic nakiady, Ktoré zodpovedajd uZ vykonanej praci.
Daldie infotmacic o rikazkovej vyrobe st uvedené v nasledujicich {abualkach:
Sumir od zafiatku
zakazkovej vy roby
loZ 2014 1
Nizov PO ky 2013 a¥ do konca bexného
aitavného obdobia
a b [V d
____.—-_'—— T 5
V{nosy z0 zkazkovej vyroby 45 052 287 1989 494 47041781
Niklady na zékazkovii vyrobu 40387 251 1312 500 41 699 751
Hruby zisk/ hrubé strata 4 665 036 676 994 5342 030
Sumér od zatiatku
Hodnota zékazkove) vyroby 2014 ‘v:a.‘l(azkovq VY}'ObY
a# do konca beZzného
fittovného obdobia
a b c
—— r ’ M »
Vy fakturovane naroky za vykopani pracu na Zakazkovej vyrobe 2 677 623 2 934 701
(iprava nirokov podla stupiia dokontenia alebo metédou nulového -445 769 -46 656
zisku
Quma prijatych preddavkov 0 0
quma zadrzanej platby 0 0

22
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PohFadavky
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Vyvoj opravnej poloZky v pricbehu Gétovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehTade:

Bené Gétovné obdobie (tok 2014)

Ziigtovanie Zu¥tovanie
opravnej opraviej
Stav opravngj Tvorba poloZky polozky Stav opravnej
Pohl'adévky poloZky k opravnej z ddvodu z dévedu poloZky k
1.1.2014 polozky zaniku vyradenia 31.12.2014
opodstatneno majetkn
sti Z tdtovnictva
a b c d e f
Pohfadévky z ebchodného styku 100972 35639 25116 0 111 495
Pohladivky vodi deérskej Gctovnej 0 0 0 0 0
jednotke a materskej udtovnej
jednotke
Ostatné pohladavky v rdmci 0 0 0 0 0
konsolidovaného celku
PohPadivky voti spoloénikom, 0 0 0 0 0
flenom a zdruZeniu
Iné pohladavky 0 8747 0 0 8747
PohVadévky spolu 100 972 44 386 25 116 0 120 242

Vekovi #truktira pohPadévok za bezné i¥tovné obdobie je uvedend v nasledujicom prehlade:

Pohfadavky k 31.12.2014 V lehote splatnosti  Po lehote splatnosti ~ PohFadavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohl'adavky

Pohladévky z obchodného styku 42249 0 42 249

Pohladavky voti deérskej utovnej jednotke

a materskej (&tovnej jednotke 0 0 0

Ostatné pohladivky v ramei

konsolidevaného celku 0 0 0

Pohladavky vodi speloénikom, &lenom

a zdruZeniu 0 0 0

Iné pohladivky 0 0 0

Dlhodobé pohladavky spolu 42 249 0 42 249

Kritkodobé pohladavky

Pohladévky z obchodného styku 2279 038 296 140 3175178

Pohladivky vodi deérskej ustovnej jednotke

a materskej ustovnej jednotke 0 0 0

Ostatné pohladévky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0

Pohf'adivky vo#i sp oloénikom, ¢lenom

a zdruZeniu 0 0 0

Socidlne poistenie 0 0 0

Datiové pohladavky a dotacic 0 0 0

Iné pohl'adavky 481 706 43 736 525 442

Kritkodobé pohladiviky spolu 2 760 744 939 876 3 700 620
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Vekové Struktira pohFadivok za predchadzajice {Gittovné obdobie je uvedend v naslednjticom preblade:

Pohfadavky k 31.12.2013 V lehote splatnosti ~ Po lehote splatnosti Pohladévky spolu
a b c d
Dlhodobé pohl'addvky 0 0 0
Pohladévky z obchodného styku
Pobladavky voti deérskej wétovnej jednotke 0 0 0
a materskej iiétovnej jednotke
Ostatné pohl'adivky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
PohTadavky vodi spolonikom, ¢lepom 0 0 0
a zdruZenin
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohPadivky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohYadavky
Pohladavky z obchodného styku 695 523 1965 020 2 660 543
Pohladavky vodi deérskej hétovnej jednotke 0 0 0
a materskej utovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramei 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voti spolotnikom, glenom 0 0 0
a zdruZeniu
Socidlne poistenie 0 0 0
Datiové pohPadavky a dotécie 51 183 0 51183
Iné pohladavky 510 004 0 510004
Kritkodobé pohladivky spolu 1256 710 1 965 020 3221730
Finanéné Gty

Ako finanéné Géty st vykazané peniaze v pokladnici a 02ty v bankéch. Uttami v bankéch md

disponovat.

Prehfad jednotlivych poloziek finan¥nych Bitov:

e Spolotnost volne

Nézov poloZky 31.12.2014 31.12.2013

Pokladnica, ceniny 18 333 19741
Bezné Gty v banke alebo v pobodke zahranitnej banky 1 324 466 2155
Vkladové Géty v banke alebo v pobotke zahrani®nej banky terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 1342799 21896
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6. Casové rozli¥enie
Ide o tieto polozky:
Opis polozky tasového rozlifenia 31.12. 2014 31.12.2013
Niklady budicich obdobi dihodobé 0 0
Niklady budiicich ohdobi kritkodobé, z tohe: 201 247 195 809
Nijornné 177776 180 163
Operativny leasing 6571 0
Dialnitné znémky 1671 0
Ostatné 15229 15 646
Prijmy budiicich obdobi dihodobé 0 0
Prijmy budiicich obdobi kritkodobé, z toho: 28 410 116 737
Casové rozliSenie vynosov z refakturécie 3562 4369
u Casové rozli¥enie poradensky ch sluZieb 22 050 41259
Ostatné 2798 71 109
Spolu 229 657 312 546
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G.

INFORMACIE O {DAJOCH NA STRANE PA

Vlastné imanie

Informécie o viastnom jmani st uvedené v fasti P

Rezervy

Prehlad o rezervéach za bené ttovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

sfv SUVAHY

iko

@5|7|1|2|1\5m

]l r{[o|2|o|2|1]9|2\7ls]

Bezné G¥tovné obdobie (rok 2014)

Nézov polozky Stav Stav
k 1.1.2014 Tvorba Poutitie Zrogenie k31.12.2013
a b c d e f
Dihodobé rezervy, z toho: 129122 0 0 104 845 63 000
Ostatné rezervy dihodobé
Zarutné opravy 129122 0 Y 66122 63 000
Ostatné rezervy dihodobé spolu 129122 0 0 66122 63 000
Kratkodobé rezervy, z toho: 285 161 227334 284 786 375 227334
Zikonné rezervy kritkodobé
Mzdy za dovolenku vratane socidlneho 162 435 144 618 162 435 0 144 618
zabezpetenia
Ostatné rezervy 0 0 0 0 0
7akonné rezervy kratkodobé spolu 162 435 144 618 162 435 0 144 618
Ostatné rezervy kratkodobé
Rezervy na zarucné opravy 0 66122 0 0 66 122
Iné 122 726 16 594 122 351 375 16 594
Ostatné rezervy kratkodobé, spolu 122 726 82716 122351 375 82716
Nevyfakturované dodévky majetkn 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 122 726 82 716 122351 375 82716
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Prehlad o rezervich za predchidzajice a¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Bezprostredne predchddzajice Gidtovné obdobie (rok 2013)

Nézov polozky Stav Stav
k1.1.2013 Tvorba PouZitie Zrudenie  k31.12.2013
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 233 967 0 0 104 845 129122
Ostatné rezervy dlhodobt
Zaruéné opravy 233 967 0 ] 104 845 129 122
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 233967 0 0 104 845 129 122
Kritkodobé rezervy, z toho: 237219 285160 237218 0 285161
Zikonné rezervy kriatkodobé
Mzdy za dovolenku vratane 122 714 162 435 122 714 0 162 435
socidlneho zabezpedenia
Ostatné rezervy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kritkodobé spolu 122 714 162 435 122 714 0 162 435
Ostatné rezervy kritkodobé
Iné 114 505 122725 114 504 ¢ 122 726
114 505 122 725 114 504 0 122 726
Nevyfakturované dodivky majetku 0 0 Y 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 114 505 122 725 114 504 0 122 726

Zaviizky

Struktira zéviizkov (okrem bankovych tiverov) podFa zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Nazov poloZky 31.12. 2014 31.12.2013
Dlhodobé zdviizky spolu 86 138 624 603
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pit rokov 0 0
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ

pét rokov 86 188 624 603
Kritkodohé zaviizky spolu 8 063 055 3124 091
Zivizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného

roka vritane 7 684 845 3122139
Zavizky po lehote splatnosti 378 210 1952

Sutastou vekovej Struktiry zavizkov nie je ¢istd hodnota zdkazky. Informiécie o &istej hodnote zdkazky si uvedené v Casti

F3.
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4. OdloZeny dadiovy zavizok

Spolotnost neeviduje Ziaden dotasny zdanitelny alebo odpotitatelny rozdiel medzi Gétovnou hodnotou majetku a zavizkov a
ich dafovymi zékladiiami.

5, Sociflny fond

Tyorba a Gerpanie socidlneho fondu v priebehu atiovného obdobia st mézornené v nasledujicom prehlade:

Nézov polozky 31.12. 2014 31.12.2013

Zatiatoliny stav socialneho fondu 59574 53 520

Tvorba socilneho fondu na farchu nékladov 18381 15 076

Tvorba socidlneho fondu zo zisku 0 0

Ostatna tvorba socialneho fondu 0 0

Tvorba socidlneho fondu spohi 18 381 15076 .‘}

Sl

Cerpanie socidlneho fondu 9955 9022

Konetny zostatok socidlneho fondu 68 000 59 574

Cast sociélneho fondu sa podfa zikona O socidlnom fonde tvor povinne na ¢archu nakladov a fast sa méze vytvéral
zo zisku. Socialny fond sa podla zdkona o socialnom fonde Cerpa na socidlne, zdravotné, rekreatné ainé potreby
zamestnancov.

6. Bankové dverya pbZitky

Struktira bankovych fiverov je uvedend v nasledujicom prehfade:

Soma istin Suma istiny
Uk paom v rish1§n3=,{' Sumaisting v prishi¥nej
Nazov poloZky Mena P& panosti pmene J v eurach mene
V% T R k
o 31.12.2013 l
a b c d e f 4
Dihodobé bankové ivery
0 0 ]
Kratkodobé bankové dvery
Bankovy Gver (kontokorentny aver) EUR 10 4.6.2014 0 0 613 044
0 ] 613 044
Spolu 0 0 613 044

Spolognosti bol poskytnuty kontokorentny uver s mo¥nostou Serpania do vy3ky 1 200 000 EUR. Tento aver bol splateny 4.
jina 2014. Spolotnosti bol poskytnuty novy kontokorentny aver s mo¥noston Serpania do vysky 1 000 000 EUR, s firokovou
sadzbou 10% p.a. a splatnostou do 31. marca 2015. Spolognost k 31. decembru 2014 neterpala kontokorentny Gver.
“Spoloénost sa dostala na novozaloZenom pernom utte do nepovoleného preterpania vo vyike 4 EUR. Nepovolené
prederpanie Spolognost splatila 12. februgra 2015 vkladom finanénych prostriedkov na udet.
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Struktira poritiek je uvedena v nasledujiicom prehTade:

Ok Dam  yprnng Sty TR
Nazov poloZky Mena p.a. . P ! v eurdch PrISluShe
v% splatnosti mene K31.12.2014 mene
k31.12.2014 o k31.12.2013
a b c d e f g
Dlhodobé pozicky
Dlhodobé pazicky spolu 0 0 0
Kritkodobé pbZitky
Pozitka EUR 5,1 19.9.2015 5859803 5859803 510 732
Kritkodobé pdzifky spolu 5 859 803 5 859 803 510 732
k Kritkodobé finanéné vypomoci
l Spolu 5 859 803 5 859 803 510 732
i
7. Casové rozlifenie
Struktiira éasového rozlifenia je uvedend v nasledujiicom prehl'ade:
Néazov poloZky 31. 12,2014 31.12.2013
Vydavky budicich obdobi dihodobé 0 0
Vydavky budicich obdobi kriatkoedobé, z toho: ¢ 139
Ostatné 0 139
Vy¥nosy budicich obdobi dlhodobé 0 0
“® .
[ Vynosy budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 33 603 33272
Cas. rozli¥enie vynosov z podnéjmu za nebyt.priestorov 1-3/2015 33603 33272
Spolu 33 603 33411
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H. INFORMACIE O VYNOSOCH 2.
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1. Triby za vlastné vikony a tovar

Tr¥by za vlastné vykony a tovar podra jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a shuzieb, a podla hlavnych
teritorii st uvedené v nasledujucom prehfade:

Oblast’ odbytu a Slovenska né Spolu
republika

Prenajom nehoutefnost{ AL R 239 801 Y 239 801

2013 5 142 958 0 142 958

2014 d 1842 126 0 1842 126

D t nehnutePnosti
evelopment nemTiel nosH 2013 5 1 687 987 0 2 475 360
] 2014 £ 2231 856 0 2 231 856
Vi akaz
Yriosy zo zélmzky 2013 . 695 380 0 695 380
. 2014 h 967 854 0 967 854
tredke ie sluZb

s 2013 : 121 750 0 121 750 |

2014 i 1655277 0 1 655 277

radenské a ost. sluzb

Poradenské a ost. sluzby 2013 K 721 367 0 721 367

Odmena za ocefiovanie nehn 2014 1 S J 3 984

2013 m 3984 0 3984

2014 n 12371 0 12 371

Ostatné sluzb
BtathS Y 2013 5 0 700 700
2014 6 953 269 0 6 953 269
Spolu
2013 3373 426 0 3373 426
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2.  Aktivécia ndkladov, vinosy z hospoddrskej tinnosti, finanénej finnosti 2 mimoriadnej Cinnosti
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Prehfad o vimosoch pri aktivicii nakladov, vynosoch z hospodarskej ginnosti, finan¢nej ¢innosti a mimoriadnej Einnosti je

uvedeny v nasledujiicom prehlade:

h
Nézov poloZky 2014 2013
Vyznamné poloZky pri aktivicii nikladov 0 0
Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodirskej Einnosti, z toho: 212118 153 840
Trzby z predaja dlhodobsho majetku 27 167 4999
Poistné plnenia 25204 72 404
Vynosy z refakturovania nikladov 90119 13737
Ostatné 69 628 62 700
Finantné v¥nosy, z toho: 16 450 64 803
& Kurzové zisky, z toho: 1075 1886
Kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje fistovna zavierka 226 16
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 15375 62917
Uroky z bankovych tittov 0 22
Uroky z poskytnutych poZitick 15172 62 692
Ostatné finanéné vynosy 203 203
Vynosy, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt 0 0

3. Cisty obrat

Cisty obrat Spolotnosti na Gitely zistenia povinnosti overenia individuilnej t¢tovnej zdvierky auditorom [§ 19 ods. 1 pism. a)

zékona o nétovnictve] je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

f“""-' Néazov poloZky 2014 2013
Triby za viastné vyrobky 0 0
Triby z predaja sluZicb 4721413 2 678 746
TrZby zatovar 0 0
Vynosy zo zakazky 2231 856 695 380
' Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
| Iné v¥nosy suvisiace s be¥nou finnostou 15172 218643
| Cisty obrat spolu 6 968 441 3592769
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1. Niklady na poskytnuté sluzby, ostatné niklady na hospodirsku ¢innost’, finantné a mimoriadne niklady

INFORMACIE O NAKLADOCH

Prehlad o nékladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych nékladoch na hospodarsku &innost’, finanénych a mimoriadnych

iIfo

Dic

BOHBBBEE

[2fo]2]o]2]1]9]2]7]s]

nakladoch:
Néazov polozky 2014 2013
Niklady na poskytnuté sluZby, z toho: 4 468 353 3 465 768
Nklady voéi auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho! 8500 12343
Néklady na overenie individuilnej G&tovnej zavierky 8 500 12 343
Iné uisfovacie auditorské shuizby 0 0
Stvisiace auditorske shuZby 0 0
Datiové poradenstvo 0 o
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostamé vyznamné pelozky ndkladov za poskymuté sluzby, z toho: 4459 853 3453425
Opravy a udrZiavanic majetku 35535 30513
Cestovné 218 460 226912
Niklady na reprezentaciu 99 504 128 681
Poltovné, prepravné, DHL, taxi, oférske sluzby 61231 68 856
Reklama, inzercia a marketing 368 516 534522
Skolenia, jazykové kurzy, konferencie a seminare 21477 16112
Poplatky za sprostredkovanie 30 000 0
Prendjom majetku a sluzby spojené s prendjmom - straZna sl., upratovanie 1171 313 1125582
Poradenské sluzby (pravne, notirske popl., Gétovné, datiové) 1055909 429 884
Komunikacia (telefény, internet) 70 156 84 747
Niklady stivisiace so zhotovenim zékazkovej vyroby 1131537 62 764
Ostatné 196 215 744 852
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hespodérskej tinnosti, z toho: 4 776 997 4 072 467
Spotreba materidlu 87 143 87718
Spotreba pobonnych hmét 78 685 70353
Spotreba energi 20 855 19 891
Mzdové naklady 3 380 732 2 846 501
Z ikonné socidlne zabezpetenie 940 243 836 485
Zakonné socidlne naklady 48 066 42 253
Dane a poplatky 8 187 6805
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku 490 0
Dary 37874 1998
Zmluvné pokuty a ostatné pendle 16 025 21
Odpis pohladavok 698 ]
Niéklady na refakturaciu 64 080 13 737
Poistenie automobilov 19 978 20103
Manki a skody 1483 34 486
QOdpisy dlhodobého majetku 43 971 52276
Tvorba ostatny ch opravny ch poloZiek 21302 39 840
Iné 7185 0
Finanéné niklady, z toho: 214 626 48 246
Kurzové straty, z toho: 3045 3 847
Kurzové straty ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka 34 396
Ostawné viznamné polozky financnych nékladov, z toho: 211 581 44 399
Niakladové troky 210047 39 004
Bankové poplatky 903 4 839
Operécie s cennymj papiermi 398 331
Ostatné finantné naklady 233 225
Néklady, ktoré maji vynimotny rozsah alebo vyskyt 0 0
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J. INFORMACIE O DANIACH Z PRiJMOV
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehfade:

ych
2014 2013
Nazov poloZky i .
Ziklad dane Dail Dativ%  Zdiklad dane Daii Daii v %
a b c d e f g

V¥sledok hospodérenia pred
zdanenim, z toho: -2278 139 100,00 % -4 002 509 100,00 %
teoreticka dai -501 191 22,00 % -920669 23,00 %
Datiovo neuznané naklady 150 592 33130 -1,45% 145 038 33359 -0,83 %
V¥nosy nepodlichajice dani -69 628 -15318 0,67 % -31 545 -7 255 0,18 %
Vply v nevykézanej odloZenej
dafiovej pohFadavky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie dafiovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

L Y Zmena sadzby dane 0 0 0,00% 0 0 0,00%
Iné -104 843 -23 065 1,01 % 0 0 0,00 %
Spolu -2302018 -506444  2223% -3 889416 -894 565  2235%
Splatni dafi z prijmov 2 880 0,00 % 0 0,00 %
OdloZen4 daii z prijmov 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova daii z prijmov 2 880 0,00 % 0 0,00 %

K. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH
1. Najaty majetok
Spoloénost ma v ndjme viacero administratfvnych a kancelarskych priestorov. Celkové rotné ndjomné za prenajimané
priestory za rok 2014 bolo 841 820 EUR (rok 2013: 805 185 EUR). Spolotnost méd v pedndjme aj bytové a kancelirske
?_ priestory v Moskve, ich roéné ndjomné predstavovalo v roku 2014 sumu 14 527 EUR (rok 2013: 14 527 EUR).
' y

Spolofnost mi vnéjme (operativny lizing) osobné automobily od troch leasingovych spolofnosti. Ro¢ny leasing
automobilov &inil celkom 273 121 EUR (v r, 2013: 262 623 EUR).

2. Prenajaty majetok

Spoloénost’ podnajima nebytové priestory tretim osobim na podnikatel'ské vitely. Ro&né vynosy z ndjomncho sii 160 413

’u—.l‘ L F i' — # F] & - -

EUR (rok 2013: 117 260 EUR). Nijomné zmluvy st uzatvorené na 10 rokov s moznostou prediienia.
Spoloénost’ prenajima inym spolotnostiam parkovacie miesta v hodnote 51 198 EUR (rok 2013: 25 698 EUR).
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L. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmienené zaviizky

Spolotnost ma nasledujiice podmienené zaviizky, ktoré sa nesleduji v beZnom i¥tovnictve a neuvadzaji sa v stivahe:

®  Spolotnost’ eviduje nevyerpany tverovy ramec 15 000 000 EUR pri poskytnutom tivere inej i¢tovnej jednotke,
Uver bol Spolotnosti splateny v priebehu roka 2013.

Spolotnost’ eviduje nevy&erpany Gverovy ramec pri prijatom kontokorentnom tivere od banky vo vytke 1 000 000

EUR a nevyéerpany Gverovy ramec pri prijatej pdZitke od inej Gtovnej jednotky vo vyike 2 140 197 EUR.

Spolotnost’ poskytla peiiaZné rudenie banke vo vyike 658 111 EUR a zéroveit vo vy¥ke 836 340 EUR prijala

rutenie od inej spolotnosti za zdruéné zévizky Spolotnosti ako zhotovitela stavby v ase plynutia zarutnej doby.

Spolo¢nost’ poskytla petiaZné rudenie za tver v prospech inej spolofnosti vo vyske 24 515 644 EUR.

Spolotnost’ poskytla pefiaZzné rulenie tretej osobe vo vyske 1493 693 EUR a zéroveidi v tej istej vyske 1 493 693

EUR prijala ru¢enie od banky za zhotovenie stavby.

»  Spolofnost’ prijala bankové zaruky od viacerych bank na zabezpedenie splnenia povinnosti zhotoviteFov/
dodavateTov stavby vo vyike 945 814 EUR

Spolocnost je rugitel'om za tretiu osobu, prifom predmetom ruditel'ského zalohu je pozemok v katastrilnom fizemi

Karlova Ves. Hodnota pozemku poskytnutého ako zéloh je 174 303 EUR, pri¢om veritelom je banka,

Spolognost’ doGasne previedla na banku gvoje priva a dofasne postiipila svoje pohfadivky na plnenia vyplyvajice

z bankovych ziruk vystavenych inymi bankami za tfelom zabezpetenia pohPadivok Spolotnosti vodi
zhotovitel'om stavby.

Vzhl'adom na to, #e mnohé oblasti stovenského dafiového prava doteraz neboli dostatogne overené praxou, existuje neistota v
torn, ako ich budn datiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat a zanikne aZ potom, ked” budd k

dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prisluinych orgdnov. Vedenie Spolotnosti si nie je vedomé
Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.

M. INFORMACIE O PRIIMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom #tatutdrnych a dozornych orgénov Spolodnosti neboli v sledovanom Wtttovnom obdobi vyplatené Ziadne odmeny

z dovodu vykonu ich funkcie a neboli im ani poskytnuté Ziadne poZitky, zdruky alebo iné formy zabezpetenia, ani finanéné
prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tgely €lenov, ktoré sa vyti&tovavaji (v roku 2013: Ziadne).

N. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spolo&nost’ uskutotnila v priebehu u&tovného obdobia nasledujice transakcie so spriaznenymi osobami:

Hodnotové vyjadrenie

Spriaznend osoba obchodu
2014 2013

a) transakcie 5 materskym podnikom:
al) prijaté rudenie 1269 639 836 340
b) transakcie s deérskym podnikom
<) transakcie so sesterskymi podnikmi:
¢1) refakturované ndklady na ochranné zndmky 35000 0
d) transakcie so spoloénymi podnikmi 0 0
e) transakcie s pridruenymi podnikmi 0 0
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0. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2014 nenastali Ziadne udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na vemné zobrazenie skutotnosti, ktoré sg

predmetom uStovnictva.
tke.
)00 . .
P. INFORMACIE O VLASTNOM IMANI
ala
Prehfad o pohybe vlastného imania v priebehu ttovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehlade:
3
Bezné Gétovné obdobie (2014)
v/ Polozka vlastného imania Stavk . Stav k
112014 Frrstky  Ubydky o Presuny 40000
i a b c d e f
. Zikladné imanie 5310400 0 0 0 5310400
g & Zikladné imanie 5310 400 0 0 0 5310400
Zmena zékladného imania 0 1] 0 0 0
Pohl'addvky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné i%io 826 529 0 0 0 826 529
Ostatné kapitilové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 143 095 0 0 0 143 095
Zikonny rezervny fond (nedelitelny fond) 143 095 0 0 0 143 095
Rezervry fond na viastné akcie a vlastné
podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 1] 1] 1]
Statut4rne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a
zavizkov 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z kapitalovy ch astin 0 0 0 0
Oceilovacie rozdiely z precenenia pri zlageni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
V¥sledek hospodirenia minulych rokov -2 458 037 0 0 -4002913 -6460950
[ | Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -2 458 037 0 0 -4002913 -6460950
Vysledok hospodirenia beiného Gétoného
ohdobia -4 002913 -2 281 019 0 4002913 -2281019
Spolu -180926 -2 281 019 ] 0 -2461945
!
b
.
wi
nk
kL
oy
35
[ ]



Poznamky U POD 3 - 01 1o [3[s]7]2]2]1]5]s] Pozné

¢ [2]o]2]o0|2]1]9]2]7]8]

Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchidzajiice iétovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehFade:

Bezprostredne predchiadzajiice Gétovné obdobie (2013)

PoloZka vlastného imania lfslt.azvollg?’ Prirastky Ubytky Presuny ; I.S;;T; 1{;13
a b c d € f
Zikladné imanie 5310400 0 0 0 5310400
Zikladné imanie 5310400 0 0 0 5310400
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'addvky za upisané vlastn¢ imanie 0 0 0 0 0
Emisné dZio 826 529 0 0 0 826 529
Ostatné kapitilové fondy 1] 0 0 1] 1]
Zakonné rezerwmé fondy 143 095 0 0 0 143 095
Zikonny rezervny fond (nedelitelny fond) 143 095 0 0 0 143 095
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné
podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 i 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0o @&
Oceilovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a
zaviizkov 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdicly z kapitélovych igastin 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri zldcend,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych rokov 2271137 0 1] -186 900 -2 458 037
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minuly ch rokov -2271137 0 0 -186 900 -2 458 037
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia -186 900 -4 002 913 0 186 900 -4 002 913
Spolu 3821987 -4002913 0 0 -180 926
Zékladné imanie Spolofnosti vo vyke 5310 400 EUR (31. decembra 2013: 5310400 EUR) tvori 160 000 kusov
kmetiovych akcil s menovitou hodnotou 33,19 EUR, akcia znie na meno a md podobu listinného cenného papiera (k 31.
decembru 2013: 160 000 kusov kmefiovych akcif s menovitou hodnotou 33,19 EUR). 'h"’?p

Vietky akcie boli riadne splatené.

Akciondr md pravo na podiel na zisku (dividenda), ktory valné zhromaZdenie podla vysledku hospoddrenia spolognosti urdi
na rozdelenie.

Ka#dy akcionar ma hlasovacie préve vyplyvajice z akcie, pritom na kazdych 331,90 EUR pripadd jeden hlas.

r 1 S
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Uttovna strata za rok 2013 bola vysporiadana takto:

Nézov polozky

ICo

™

D

EEUEEEEE

[2][o]2]0]2]1]s 2] 73]

2013

Uttovni strata

Vysporiadanie tiftovnej straty

4002 913

2014

Zo zékonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spoloénikmi, ¢lenmi

Prevod na Gidet neuhradenej straty minulych rokov
Iné

Spolu

Valné zhromaZdenie Spolotnosti na svojom zasadnuti diia 8. septemnbra 2014 rozhodlo o prevedeni straty za rok 2013 vo

vyike 4 002 913 EUR k neuhradenym stratdm minulych rokov.,

4002 913

4002913

O vysporiadani vysledku hospodirenia za ittovné obdobie 2014 vo vyike — 2 281 019 EUR rozhodne valné zhromazdenie

v priebehu roka 2015,
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R. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2014

o
Oznalenie ] |
Obsal pol 2014 2013
polotky sah poloZhy
Pejiaind toky 7 prevddzkovej éinnosti B
P N R ; ) -
75 Vysledok hospoddrenia z beinej finnosti pred zdanenim daioun z prijmov 2278 139| 4 002 909 7
(/) ;
i
AL Izepeﬁaf‘z'né operdcie ?vplytit‘iujdce v:frsledok hosp’tiddrenia z bveinej 315527 110 778
Cinnosti pred zdanenim daviou z prijmov (+/-), (sifet A.1.1. a{ A.1.13.)
i1l ?szsy dihobobého nehmotného majetku a dthodobého hmotného majetku 43 97] 52276
Zostatkovd hodnota dihodobého nehmotného majetku a dthodobého
A.1.2. hmotného majetku udtovand pri vyradeni tohto majetku do ndkiadov na 1236 5000
beini dinnost, s wnimkou jeho predaja (+)
A.1.4. Zmena stavu dlhodobych rezerv (+/-) -104 845
A.1.5. Zmena stavu opravaych poloZiek (+/-) 19270 39 840 &
A.1.6. Zmena stavu poloZiek éasového rozlisenia ndkladov a vynosov (+/-) 83064 -116082
A.l.8. Uroky uctované do nékladov (+) 210047 39004
A.1.9. Uroky tictované do vinosov (-) 15172 62714
Kurzovy zisk vyé&isieny k pefiainym prostriedkom a pefiainym ekvivalentom
A.1.10. . . T .. -213 -16
ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ti¢tovnd zdvierka (-)
Kurzovd strata vyéislend k pefiainym prostriedkom a pefiaZinym
A1 ] , . o 1 91
ekvivalentom ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zdvierka (+)
4112 Vysledok z predaja dlhodobého majetlu, s vinimkou majetku, ktory sa 26677 4 999

povaZuje za penazny ekvivalent (+/-)

Ostatné polozky nepefiazného charakteru, ktoré ovplyvigi vysledok
A1.13. hospoddrenia z beZnej dinnosti, s vinimkou tych, ktoré sa uvddzaji 41 667
osobitne v inych éastiach prehladu pefiainych tokov {(+/-)

Vplyv zmien stavu pracovadho kapitdlu, ktorym sa rozumie rozdiel medzi
obeinym majethom a krdtkodobymi zdvizkami s vinimkou poleZiek

A.2, obeiného majetkn, ktoré si sicastou pefiainych prostriedkov a pefiaZnych| 3 372 120 193 087
ekvivalentov, na visledok hospoddrenia 7 beinej éinnosti (sicdet A.2.1. af
A.2.4.) —
4.2.1, Zmena stavu pohladavok z prevddzkovej dinnosti (/1) -83021]-2366081 '-' &’
A.2.2. Zmena stavu zdvéizkov z prevadzkovej cinnosti (+/-) 3455141 2559168

Periainé toky z previdzkovej Einnosti s vynimkou prijmov a vidavkov,
ktoré sa uvddzajv osobitne v injch Gastiach prehPadu pefiainych tokov (/-] 1409 508 | -3 920 600
), (siicet Z/S + A.1. + 4.2

Prijaté troky, s vymimkou tych, ktoré sa zaélefiuji do investicnych éinnosti

A.3. 24 985
(+)
Vydavky na zaplatené iroky, s vinimkou tych, ktoré sa zaclefuji do
A4 A . -5 259
financnych Sinnosti (-)
Periainé toky z prevddzkovej éinnosti (¥/<), (sicet Z/8 +A. 1. aZ A.6,) 1404249 -3 895615
A. Cisté pesiainé toky z previdzkovej Einnostl (+/-), (silet Z/S + A.1, at A.9.) 14042491 -3895615
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. | Ounacenie Obsah polotky 2014 2013
3 poloiky
— Pefiainé toky 7 investiénej cinnosti
—— Bl Vydavky na obstaranie dihodobého nehmotného majetku (-) -29073 -7 650
909 B2 Wdavky na obstaranie dihodobého hmotného majetku (-) -57 819 -81 147
e B4. Prijmy z predaja dihodobého nehmotného majetku (+)
T B.S. Prijmy z predaja dlhodobého hmomého majetku (+) 3334 433
78 Prijmy zo spldcania péZiciek poskytnutych uctovnou jednotkou tretim
] B.10. osobdm, s vynimkou péZiciek poskytnutych iictovnej jednotke, ktord je 3487 060
76 sucastou konsolidovaného celku (+)
7 B. Cisté pesiainé toky z investiénej dinnosti (siet B.1. af B.19.) -83 558 3398696
10

Peiiainé toky z finaninej Einnosti

C.I. Perfiainé toky vo viastnom imani (suéet C.1.1. af C.1.8.) (/] 0

Peiiainé toky vinikajice z dthodobych zdvizkov a krdtkodobych zdvizkov

5]
0
Y C.2 g 0
Z ‘ Z finanénej Sinnosti (sidet C.2.1. a C.2.9.)
4 C. Cisté pefiainé toky z financnej Cinnosti (sucet C.1. ai C.9,) 0 0
f

D. Cisté zvysenie alebo &isté wnizenie periainjch prostriedkov (+/-), (stidet A + 13206911 496919

B +C)
E Stav pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na za&iatku 27 896 518 890

#ctovného obdobia (+/-)

Stav pefanych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci
F. uctovného obdobia pred zohladnenim kurzovych rozdielov vyéislenych ku 1342587 21971
driu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zdvievka (+/-)

Kurzové rozdiely vycislené k pefiaZnym prostriedkom a pefiainym

, N , . c L. 212 -75
ekvivalentom ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zdvierka (+/-)

Zostatok pefiaznych prostriedkov a pefiainych ekvivalentov na konci
H uctovného obdobia upraveny o kurzové rozdiely vycislené ku diiu, ku 1342799 21896
ktorému sa zostavuje yétovnd zdvierka (+/-)

Peiiainé prostriedky

Pefiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju pefia?né hotovosti, ekvivalenty pefia¥nych hotovosti, peiiainé prostriediy
na beZnych ftoch v bankach, kontokorentny et a Sast' zostatku &tu Peniaze na ceste, ktory sa viaZe na prevod medzi
beznym étom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Gtami.

Ekvivalenty peiiaZnych prostriedkov

Ekvivalentmi pefiaznych prostriedkov (angl. cash equivalents) sa rozumie kritkodoby finantny majetok zamenitelny za
vopred zndmu sumu pefiaZnych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliziich troch
mesiacoch odo diia, ku ktorému sa zostavuje Biétovna zédvierka, napriklad terminované vklady na bankovych niftoch, ktoré st
uloZené najviac na trojmesatnn vypovedni lehoty, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uétovnou jednotkou, ktoré si splatné do troch mesiacov odo dita, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zévierka.
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