Vyrocna sprava
2014

One Fashion Outlet 1 s.r.o.



Legislativny rdmec pre vyrocnu
Spravu

Spolocnost md povinnost auditu podla § 19 zdkona €.431/2002 Z.z.
o UCtovnictve v zneni neskoriich predpisov a preto ma aj povinnosf vyhotovif
vyrocnu spravu podla § 20 zdkona o Uctovnictve.

Tato vyro¢nd sprava podlieha tiez overeniu auditorom do jedného roka od
skonCenia UCtovného obdobia. Tato vyrocnd sprava bude elektronicky uloZzend
do registra U¢tovnych zdvierok a jeho cestou aj do obchodného registra tak,
ako to ustanovuje § 23 ods. 2 a § 23b ods. 4 zdkona o U&tovnictve.
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1. Identifikacné Udaje - zakladné informdacie

Obchodné meno One Fashion Ouilet 1 s.r.o.
ICO 47248696
DIE 2023784158
IC DPH SK2023784158
Adresa sidla Ruzova dolina 25, 821 09 Bratislava
Obchodny register Okresného sudu Bratislava |,
Obchodny register Oddiel: Sro., Vlozka Cislo: 89681/B
Brna Andrej, Peter Penov, Rastislav Anderle,
Konatel spoloCnosti Ladislav Basterndk

Webove sidlo spolocnosti  www.outletvoderady.sk

Statutdrnym orgdnom spolo&nosti One Fashion Outlet 1 sr.o. sU konatelia
spolocnosti. Spolocnost nemd povinnost ani dobrovolne nezriadila dozornU radu.
Cinnost spolo&nosti upravuju Stanovy spolo&nosti.

2. ldentifika¢né Udaje - doplnujice informacie

Vysledok hospoddrenia 2014 Strata 2 765 405 eur
Splatené zdkladné imanie (U&et

411)@ 7 200 000 eur

I&konny rezervny fond (UCet 417a

421) 0 eur

Priemerny pocet zamestnancov 0

Hlavnd Cinnost KUpa a predaj nehnutelhosti

U&tovnym obdobim spolo&nosti je kalenddmy rok. Spolo&nost nemad odstepny
zavod ani organiza¢nu zlozku v tuzemsku. Spolo&nost nevlastni obchodny podiel
vinej spoloCnosti. Spolo&nikmi sU Ladislav Basterndk, Rasfislav Anderle, Peter
Penov a spoloZnost LIGERA SK a.s.



3. Povinneé informdacie

a) Informdcie o vyvoji Uétovnej jednotky

Spolo¢nost bola zaloZzend v roku 2013 a pdsobi len na tuzemskom trhu.

V tom istom roku spolo&nost sidvnostne otvorila 1-podiazné outletové centum so
70 obchodmi na ploche 15000 m2, ktorého sucasfou je aj unikatne jazero
a sluzby pre nasich zdkaznikov podobe kaviarni, restaurdcii a detského kotika.
V uplynulom roku nasa spolocnost Uspesne nadviazala spoluprécu s viacerymi
renomovanymi zastUpeniami médnych znaciek.

V roku 2014 dosiahla obsadenost centra hranicu 85% a centrum preslo zmenami,
¢o sa tyka mixu ndjomcov. Tieto zmeny reflektovali poZiadavky nasich
z&kaznikov. Vzhladom na to, Ze nasi z&kaznici vnimaju nase centrum ako miesto,
kde chcu travit svoj volny ¢as nie len ndkupmi, realizovali sme v roku 2014 qgj
hudobné koncerty, 3portové akfivity asifaie, mddne prehliadky, detské
dopravné ihriskd a mnohé iné. Centrum sme taktiez zveladili gj po vizuding]
strdinke. Dokazom, Ze nade centrum patri so svojim dizajnom k svetovej 3picke je,
fakt, Ze sme obstdli vkonkurencii velkych etablovanych outletov z celej Eurdpy
a so svojim dizajnom sme zvitazili v prestiznej medzindrodnej sofazi. The
European Factory Outlet Centres Observatory (Magdus) odovzdaval svoje
Magdus Awards, a ONE Fashion Qutlet zvitazil v kategdrii najlepsia architektura.
Magdus Awards ocenuju kaZdorocne ndjleplie eurdpske pociny v oblast
outletovych centier v Siestich kategdridch. Pre slovensky outlet vo Voderadoch
je to uZ druhé podobné ocenenie. Za najlepsi developersky projekt ndkupného
centra ziskal ocenenie ClJ Awards od prestizneho magazinu o stavebnictve,
developmente a realitdch — CEE Construction & Investment Journal.

Aj tento rok sa potvrdilo, Ze nakupovanie v Outeltovom centre je mddne aje
suCasfou Zivotného 3Stylu dnednych spotrebitelov. Zdkaznici samozrejme
poZaduju vynikajici zdZitok z nakupovania, ktory im poskytne aj velky vyber
tovarov za vyhodné ceny. Prieskumy realizované v roku 2014 ndm potvrdili, ze
nasi z&kaznici sU ndm vemni a 93% opytanych sa do ndsho centra vratfi za
vyhodnymi ndkupmi opd&f, ztoho viac ako 50% sa vrati do 3 mesiacov alebo



skér. NajcastejSie pojmy, ktoré si nasi zdkaznici spdjaju s nasim centrom sU: dobré
ceny, velky vyber, prijemné prosiredie, Cistota a mnohé& iné.

V suCasnosti sme etablovand a na frhu siabilizovand spolocnost. V roku 2015
oCakdvame primerany dynamicky rast a pokracovanie vyvoja pozitivne
irendovejlinie nadich hospoddrskych a finanénych ukazovaielov.

Tak ako kaZdy rok, cj v buddcom roku oCakdvame v nasom podnikani nové
vyzvy v podobe kontraktov s novymi znackami, ktoré bud atrakiivne pre nasich
z&kaznikov. Preto povazujeme pokracovanie v nastolenom kurze pinenia nadich
cielov, za klUcové. V roku 2015 pldnujeme nadviazanie a realizdcivu viacerych
novych akvizitnych projektov v podobne novych ndjomcov/obchodnych
parinerov. VAaciie mnozstvo atraktivnych znaciek vyuZijeme na oslovenie ]
novych zdkaznikov, ktorl v nasom centre doposial neboli.

Do dal§ieho roka teda vstupuje s optimizmom. Z dlhodobého hladiska sa
chceme zamerat najmd@ na udrzanie nade] pozicie na irhu, na urychlenie
leasingového procesu, na rozvoj ana dosichnutie néiho cieleného vyvoia
VYNOSOV.



SOVAHA

STRANA AKTIV SUVAHY

(netio aktiva v celych eurdch)
MAJETOK SPOLU

A. Neobeiny majefok

A.1 Dihodoby nehmotny majetok
A.ll DIhodoby hmoiny majeiok
A.lll DIhodoby financny majetok
B. Obeiny majetok

B Z&soby

B.ll Dhodobé pohladovky

B.IN Krdtkodobé pohladdvky

B.IV Kratkodoby finanCny majetok
B. V Financné Uty

C. Casové rozlidenie

STRANA PASIV SUVAHY

{Udaje v celych euro&ch)

VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU

A. Vlastné imanie

A.1 Zdkladné i |mcm|e

A. EI Emisng d7io

Al OsToTne kopl‘rolove fondy o
AV chkonne rezervne fondy
ANV Os’rmne fondy 70 Zisky o
A.VI Ocenovacie rozdiely z precenenlo

Al VlE Vysledok hospoddarenia minulych | rokov
A. VIl Vysledok hospoddrenia beZného roku po zdonenl
B. Zavazky

B.l DIhodobé zovozky

B.Il Dlhodobé rezervy 7

B.IIt DIhodobé bonkove uvery .

B. IV Kro’rkodobe zavazky

B VI Bezne bcmkove uvery

B.Vil Krdtkodobé finan&né vypomoc1

C. Casové rozlifenie

Komentdr k sUvahe - gkiiva:

Vybrane vkazovatele o majetkv a zaqukoch

ROK 2014

19 419 495
21935
19 397 560

1245 333
12 921

657 479

574 933
3 448 107

~ ROK2014

24112935
2082148
7200000

977988
-3360435
S2765405

22060787

3977112

12761 302
4301938

755 00
838 564
10 6571

ROK 2013

20039 087

12 393
20 026 694

2128 456
12 921

144 7661

680 795

4608746

ROK 2013
26776 289

AB17.552

7.200 000

977988
1316281

2044155

21998737

4992423

13598 554

1990599
170 434
1206 727



Spolo€nost  hospodari s viastnym  dihodobym hmoinym majetkom  {nie
prengjatym). Dlhodoby hmotny majetok je opotrebovany {opravky/OC) na
4,35 %. Dlhodoby nehmotny majetok predstavuje najmd sofivér a ocenitelné
prava.

Spolocnost nevlastni akcie ani obchodny podiel v inej spolocnosti.
U zdsob doslo k prirastku. Opravnd polozka k zasobdm nebola tvorend.

Vyvoj stavu kratkodobych pohladdvok je priaznivy, klesol ich celkovy objem, ale
vzrastol objem pohladdvok nezaplatenych po lehote splatnosti. Pohladdavky po
lehote splatnosti sU vsume 1266 415 eur, apreto spoloCnost vytvorila k nim
opravny polozku v sume 634 893 eur, Co predstavuje 50,13 % ich objemu.

Casoveé rozlSenie aktiv predstavuji ndklady buddcich obdobi.

Komentdr k sivahe - pasiva:

Celé zdkladné imanie spoloénosti vsume 7200000,00 eur zapisané
v obchodnom registri je splatené. Viasiné imanie spolocnosti je vsume
2052 148,00 eur, acelkové zdvdzky sO vsume 22060 787 eur, Co znadi, e
spolo&nost hospoddri prevaine z cudzimi zdrojmi. Spolo&nosf netvorila zdkonny
rezervny fond.

Kratkodobé rezervy sU tvorené vsume 75 500,00. Z toho zdkonné rezervy sU
v sume 4 500,00 Eur,

Spolocnost mda beiné bankové Gvery v sume 838 634,00 eur, dihodobé bankové
Overy v sume 12761 302,00 eur a kratkodobé iné zévézky v sume 3 089 833,00
eur.



. VYKAZ ZISKOV A STRAT

; Vybrane vkazovatele o vysledku hospodarenlq B

(Udcue Y ceiych euroch)

CISTY OBRAT

Vynosy z hospodcrskej ¢innosti spolu

. Trzby z predaja fovaru

II. Trzby z predaja viastnych vyrobkov

1. Trzby z predaja sluzieb

IV. Zmena stavu zasob viosmej vyroby

V. Aktivacia

VI, Trzby z predojo mveshcneho mcue’rku a zosob

VII Ostatné vynosy z hospoddarskej Cinnosti

chklady na hospoddrsku ¢innost spolu

A. Naklady na obstaranie predaného. Tovaru

B. Spotreba materidly, energie a nesklodovo’relne dodovky
C. Opravne polozky k zasobdm
D. Sluzby

E. Osobne noklody N
G. Odpisy @ oprovne polozky k dlhodobemu mcjetku
H. Zostatkovd cena predaného majetku a zdsob

J. Ostatné ndklady na hospoddrsku Sinnost

Vysledok hospoddrenia z hospoddrskej c:mnoﬁh N

Vynosy z finanénej éinnosti
‘Ndklady na finanéni cmn_ggj__ B S
Vysledok hospodarenlq z f‘nancnej cmnosh
_Celkovy vysledok hospoddrenia pred zdcmenlm

Dan z pnjmov splatnad

Dan z prumov odloiend

CELKOVY VYSLEDOK HOSPODARENIA PO ZDANEN]

" Komentdr k vikazu ziskov a strat (visledovka):

Spolocnost zaznamencala ndrast vynosov z hospoddrskej Cinnosti.

ROK 2014
3287 377

3328479

3287 377

41102

4771637
423070
1812103
1142734
21443158
95

1319 447

1319352
-2 762 510”“

2895

2765405

- ROK2013

639 648
639 563

639 506

57

2368 504

170518

1582703

165099

436960
1728941
85
350 647
-350 562

-2079 503
2

2044155

Celkovy

vysledok hospoddrenia je strata v sume -2 765 405,00 eur a je tvoreny zv&cia

v hospoddrske] oblasti.
sposobend najmda Urokmi.

Vo finanénej oblasti spoloc¢nost dosiahia

stratu

Spolo&nost sa snazila Sehit ndklady, o sa prejavilo najmé& v poklese ndkladov
na sluzby v porovnani s predchddzajicim obdobim ( jun 2013-december 2013).



b) Informdécie o udalostiach osobitného vvznamu, ktoré nastali po
skonéeni Uétovného obdobia

Spolocnost neidentifikovala Ziadne vyznamné nésledne udalosti.

¢) Informdcie o predpokladanom budicom vyvoji Uétovnej
jednotky

Buduci vyvoj spolo&nosti bude ovplyvneny poZiadavkami frhu, na kioré musime
primerane pruzne reagovaf.

d) Informdcie o ndkladoch na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja

Bez ndpine

e) Informécie o nadobidani viastnych akeii, docasnych listov,
obchodnych podielov a akcii, do¢asnych listov a obchodnych
podielov materskej Oétovnej jednotky

Bez ndplne

f) Informdcie o ndvrhu na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie siraty

Spolo&nosf dosiahla za rok 2014 U&tovny stratu po zdaneni vo vyske -
2765 405,00 eur. Preto na vainé zhromaidenie bude predloZeny ndvrh na
nasledovné vysporiadanie siraty.

g) Informdcie o Udajoch poiadovanych podla osobitnych
predpisov

Bez ndpine

h) Informdcie o tom, &i U&tovnd jednotka mé organizaénu zlozku
v zahraniéi.

Spolo¢nost nemd organizadnu ziozku v zahranici.



i) Finanéné ndshoje (§ 20 ods. 5 zdkona ¢ Uctovnictve)

Spolo¢nost nepouziva finan&né ndstroje (napr. prevoditené cenné papiere,
finan&né rozdielové zmiuvy, derivaty) podla zdkona €.566/2001 Z.z. o cennych
papieroch v zneni neskorsich predpisov — preto nemd povinnost uviest Specifické
informdacie o metédach riadenia rizik.

j} Cenné papiere obchodované na regulovanom irhy (§ 20 ods. é
a 7 zdkona o Uctovnicive)

Spolo¢nost neemitovala cenné papiere [(akcie), ktoré by boli prijaté na
obchodovanie na regulovanom trhu (napr. Burza cennych papierov Bratislava).
Preto spolo&nost nemd povinnost vo vyrocnej spréve uvadzat Struktirované
informacie podla § 20 ods. é a 7 z&kona o Uctovnictve, naprikiad — vyhldsenie
o sprdve driadeni.



4. Dalsie informdcie

a) Hlavni odberatelia One Fashion Outlet 1 s.r.o0.

RETRO JEANS
adidas outlet
ARTisti&Co
Berndorf Sandrik
MET

GAUDI

Fashion Account
THE NORTH FACE
Baldinini

DAJAR

Denim

ENVY
BRANDSSTORE
PARFEMS

Adam

GANT

Gatta

Gaastra
TIMEOUT
HoplaLand
Husky

Vnimavé hracky
IN STYLE stores
McCGregor
JOHN GARFIELD
Arqueonautas
Danea
MUSTANG
Benetton
ECLL SHOES

MARC PICARD
Aftershock London
GAS

Klenoty Aurum
SWELL fashion corner
NIKE

Gaastra

Levi’s

One Coffee
Cafe Nuage
Prostiéjov

PE&ER

PUMA

Denim Outlet
JCOLOR

MARINA MILITARE
Luxurka

Adel design
Salomon
Regaftta

Outlet Steffel

LEE GOOPER

Tick

TOM TAILOR
HANDY MAN
Luxury Mall
Marina Rinaldi
PRIMIGI

Mini ZOO



b) Hlavni doddvatelia

TYREX.s.r.0.

Rehak Paving s.r.o.

TRIEF, a.s.

OPLAN, spol. sr.0.

ASEK TZB, spolsr.o.

VISKIO s.r.o.

TAROS NOVA s.r.0.

Holder Mathias Architects Lid
EU-METAL, s.r.0.

IN VEST spol. sr.o.
FREKOMOS SK, sr.o.
PODLAHY RK, 5.1,0.

SIBAZ, spol.sr.o,

EMM In’remohonol spol 5.1.0.
ESCO spol s.r.o.
MH Invest, s.r.o.

MPL STAVING spc->-§ sT.0. -

INGEMA s.I.0.

H&O Cons’rruk’ron $.J.0.
HASIL, s.r.o.

PO CHEMPIK GS s. ro

. BRUNEL Group, s.1. 0.
...Obec Vederady
~ RADIO SERVICES, s.or.o.
~_SJInternational GmbH o
_ SITA Slovenskd flagovd ogen’ruro as.
~ HASILsr.o.

COMAX-TT, a.s.
CREATIVE PRO s.1.0.

'FREEPORT RETAIL Limiled

EMM Intemational spol. s r.o.
RANGE, s.r.o.

Slovenskd produkend, ass.
COFELY as.

EUNICA MEDIA, s.r.o.

SAD Tmava as.

NET LINES, s.r.o.

_ Asseco Solutions, a.s.

AS.A. Trnava, spol. sr.o.

 PROPARTX, 5.1.0.

ABRA, sr.0.
DYNAMIC RELATIONS 2000s.r. 0.

MAM FPriecky, sro.
KBKfire, spolsro.
ESCO spol. s.r.o.
Metalinox s.r.o.
BAUDOORS, sr.o.

ISS Factity Services spol.sr.0.

JUNIMEDIA s.Ir.0.
Slovak Telekom, a.s.
SAS, sr.o.

International Council of Shopping Centers/Europe

e ,

‘ EZPINVESTsro

_InHarmony, s.r.o.
ARTONs. 1. 0.

GKlnvest, s.r.o.

-GS, sr0

FUN MEDIA GROUP a.s.
HOREX BX , s.r.o.
Reed MIDEM - Porls



5.Povinné prilohy

Prilohou fejto vyro&nej spravy su:

U&tovnd zdvierka spoloénosti za rok 2014 (Sévaha, Vykaz ziskov a strét
a Poznamky)

Sprdva auditora z overenia G&tovnej zdvierky za rok 2014

/ Konatel spolo&nosti U



