SPRAVA O OVERENI SULADU

Vyroénej spravy s U¢tovnou zavierkou
v zmysle zdakona €. 540/2007 Z.z. § - u 23 odsek 5

(Podatok spravy auditora)

Akcionarovi VSH development a.s.

I. Overili sme utovnl zavierku GUctovnej jednotky VSH development a.s. (dalej len
spolo¢nost) k 31. decembru 2014, ku ktorej sme dnha 10.4.2015 vydali spravu
nezavislého auditora a v ktorej sme vyijadrili nd$ ndzor v nasledujicom zneni:

Nazor

Podla nasho nazoru, Uétovnd zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finangnej
situacie spolo€nosti VSH development a.s. k 31.decembru 2014 a vysledku jej
hospodarenia za rok kondiaci sa k uvedenému datumu v sullade so zakonom o
Uctovnictve.

I1. Overili sme taktieZ stlad vyroénej spravy s vyssie uvedenou uctovnou zavierkou.

Za spravnost zostavenia vyro¢nej spravy je zodpovedné vedenie spoloCnosti. NaSou
Ulohou je overit sllad vyroénej spréavy s Gétovhou zdvierkou a na zaklade toho vydat
dodatok spravy auditora o sulade vyrocnej spravy s ctovnou zavierkou.

Overenie sme uskutocCnili v silade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardami. Tieto
Standardy poZadujti, aby auditor napldnoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primerané
uistenie, Ze informacie uvedené vo vyrolnej sprave, ktoré si predmetom zobrazenia v
UCtovnej zdvierke, sU vo vSetkych vyznamnych suvislostiach v sillade s prisluSnou
UCtovnou zavierkou.

Informacie uvedené vo vyrocnej sprave sme posudili s informaciami uvedenymi v
uétovnej zévierke k 31, decembru 2014. Iné Udaje a informacie, ako Uctovné informécie
ziskané z Gétovnej zévierky a Gftovnych knih sme neoverovali. Sme presvedéeni, Ze
vykonané overovanie poskytuje dostatoény a vhodny zéklad pre nas nazor.

Podla ndsho ndzoru uctovné informdacie uvedené vo vyrofnej sprave Uctovnej jednotky

VSH development a.s. si v sllade s (G¢tovnou zavierkou k 31. decembru 2014,

Kosice, 23. septembra 2015

Ing. Jozef Skultéty, PhD., CA
Zodpovedny auditor
Licencia SKAu 130

KOSICE Audit, s.r.o.

Prazska 4, 040 11 KOSICE

OR Kosice I, Sro, vloZka 3987/v
Licencia SKAu 43
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1  ZAKLADNE (IDAJE O SPOLOCNOSTI

Nazov: VSH development a.s.
Sidlo: Stlrova 27, 040 01 Kosice
ICQ: 31 360 521

DIC: 2Q 20 820 505

2 ORGANY SPOLOCNOSTI A RIADENIE SPOLOCNOSTI

1. Predstavenstvo

Predseda: Jan Horvéth
Podpredseda predstavenstva: JUDr. Martin Saucin
Clen predstavenstva; Ing. Juraj Kalas

2. Dozorna rada

Predseda: JiFf Muska
Clen: Michaela Mertova
Clen: Iwona Ewa Muska

3 HLAVNY AKCIONAR

100% akcionar: spolo¢nost’ CTR Holding GmbH, Lustenau, Raklsko

4 VYVO] A STAV SPOLOENOSTI

VSH development a.s. je sti¢ast'ou skupiny CTR group a.s. Praha. Strategicky sa zameriava na
prenajom nebytovych priestorov - kancelarii v Business Centre Kogice . Aktivne sa prispdsobuje novym
situaciam, ktoré vyhovuji siéasnym vysokym nérokom na komfort a bezpeCnost’,

V si€asnom vysoko konkurenénom prostred! je rychle jednanie, aktivne prispdsobenie sa novym
situaciam, flexibilita, ale aj 3pickovéa prezentacia firmy, jedinou moZnostou dspechu. Spoloénost’ sa
snazi dosiahnut’ tieto ciele, operativne zabezpetuje také kancelarie, ktoré vyhovujli nielen sicasnym
vysokym ndrokom na komfort a bezpecnost, ale aj reprezentativnym Géelom,

Financna situacia spolo¢nosti je dobra.

Vyrotna sprava spoloénosti VSH Development a.s. za rok 2014
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Prehl'ad vybranych ukazovatel'ov:

Trzby za vlastné vykony a tovar s uvedené v nasledujlcej tabul'ke:

Triby z prenajmu nehnutelnosti Stuzby lsll:;]: :tée Is’np{:'setrilﬁjmom Sluzby - manazerské

Oblast’ odbytu Bezné Bezprostredne Beiné Bezprostredne Beiné Bezprostredne

Gftovné predchidzajace tftoyné predchidzajice iétovné predchidzajice

obdobie ittovné obdobie obdobie uétovné obdohie obdobie uétovné obdobie

a b c d ¢ f g

Slovenska republika 1522237 1560472 557281 557 365 34179 34179
Ceska republika 0 0 0 0 0 9 000
Mad’arska republika 0 0 0 0 51000 51000
Spolu 1522237 1 560 472 557 281 557 365 85179 24179

Vybrané ukazovatele financnej analyzy

Ukazovatele likvidity

Likvidita znamena trvaiejéiu schopnost’ uhradzat zavazky v stanovenom termine z dihdieho
¢asového hladiska.
Finanény majetok
Pohotova likvidita = =0,25
( Likvidita 1. stupfia ) Krétkodobé zavizky

Nazyvana aj likviditou 1. stupfia. Vyjadruje vztah medzi najlikvidnej$ou Eastou majetku a
krétkodobymi zavézkami. Pod finanénym majetkom rozumieme peniaze v hotovosti, na befnom (&te
alebo inych ctoch, deky a kratkodobé cenné papiere. Kratkodobé zévazky tvoria zavézky z
obchodneého styku, bezné bankové tivery a kratkodobé finanéné vypomoci (suvaha r. 122 — 135
kaucie). Za vhodnii Urover sa povazuje interval 0,2 az 0,6.

Finanény majetok + Kratkodobé pohladavky
Bezna likvidita = =0,51
( Likvidita 2. stupiia ) Kratkodobé zavizky

BeZnii likviditu nazyvame aj likviditu 2. stupia. Citatel' ziomku je rozsireny o kratkodobé pohladavky.
Je vhodneé vylUcit' pri vypocte nevymoZitelné pohfadavky pre objektivnejéiu vypovedaciu schopnost’.
Vys3ia hodnota ukazovatel'a bude priaznivejsia pre veritelov a nepriazniva pre investorov, manaZment
podniku. Nadmerna vy3ka obeZnych aktiv znamena neproduktivne vyuZivanie vioZenych prostriedkov

do podniku a tak nepriaznivo ovplyviiuje celkovi vynosnost’ vioZenych prostriedkov. Vhodna Grovef
intervalu 1,0 a7 1,5.

( Financny majetok + Pohfadavky + Zasoby )
Celkova likvidita = =0,52
( Likvidita 3. stupfia ) Kratkodobé zavazky

Vyrocné sprava spolonosti VSH Development a.s. za rok 2014
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Likvidita 3. stupfia ukazuje, kol'kokrét pokryvajli obezné aktiva kratkodobé zavézky podniku. Vypoveda
teda o tom, ako by bol podnik schopny uspokojit’ svojich veritefov, keby premenil vSetky obezné
aktiva v danom okamziku na hotovost.. Citatel je rozsireny o zasoby, ktoré je potrebné preverit’ a
upravit’ o tie druhy zasob, ktoré sa pomaly obracaju. Odpordcany interval je 1,6 aZ 2,5,

Ukazovatel’ efektivnosti hodpodarenia

Vyjadruje podiel nakladov na vynosoch, to znamend kol'ko Eur nékladov bolo potrebné vynaloZit’ na
1 Euro vynosov:

naklady celkom
Nakladovost = = 0,83
vynosy celkom

Ukazovatele aktivity

Tieto ukazovatele vyjadruji a kvantifikuj ako efektivne podnik hospodari so svojimi aktivami.
Ak ma podnik viac aktiv ako je Géelné, naskakujii zbytoéné naklady, ktoré znizuju zisk, Ak ma podnik
nedostatok aktiv, prichadza o trzby, ktoré by mohol ziskat'. Tieto ukazovatele vyjadruju schopnost’
podniku pouzivat’ vioZzené prostriedky, meria celkov( rychlost’ ich obratu alebo jednotlivych zloFiek a
hodnotenia viazanosti kapitélu v uréitych forméch majetku. Vyuzivajli sa teda ukazovatele vyjadruijlice
obratovost’, resp. viazanost’ aktiv.

Pohl'adavky kratkodobé netto
Doba obratu ( inkasa ) pohl'adavok = =13
Trzby / 365

Ukazovatel vypoveda o tom, ako diho je majetok podniku viazany vo forme pohladavok, teda
vycisfuje kofko dni v priemere trva od okamihu predaja aZ po (hradu platby od svojich odberatelov.
Cim je hodnota ukazovatel'a vyssia, tym horsia situdcia, &o negativne vplyva na platobnl schopnost’
podniku. TaktieZ je pou¢né porovnavat’ platobnd disciplinu odberatetov s vlastnou platobnou
disciplinou.

Kratkodobé zavazky z obch. styku
Doba obratu (splatnosti ) zavizkov = =51
Triby / 365

Ukazovatel vycisi'uje, kol'ko dni v priemere trva podniku uhradit’ svoje zévézky. Doba splacania
zévéazkov by mala byt’ dlhdia ako doba obratu pohtadavok, aby nebola narudend finanénd rovnovaha v
podniku.

Ukazovatele finanénej zavislosti — zadlZenosti

Tieto ukazovatele informujl o miere zadlzenia podniku a o schopnosti toto zadlZenie znasat, uréuju
rozsah poutzitia cudzieho kapitalu na financovanie potrieb podniku. PouZivanie iba viastného kapitalu,
ktory je drahy, by spésobilo zniZenie celkovej efektivnosti. Financovanie cudzim kapitalom, ktory je
lacnejsi, ale prinaSa obmedzenia pri ziskani zo strany banky a zarovefi v podniku je treba vytvorit
dostatok prostriedkov na jeho splacanie.

Vyroénd sprava spolognost! VSH Development a.s. za rok 2014
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Cudzie zdroje
Celkova zadlzenost’ = x 100 = 80
Celkové aktiva

Ukazovatel vyjadruje, v akom rozsahu je majetok firmy kryty cudzimi zdrojmi. VysSia hodnota tohto

ukazovatela znamena vacsie veritel'ské riziko.

ZadlZenost’ voci bankam
SpoloCnost’ nemé Ziadne bankové Gvery (zavazky) vodi bankam

Ukazovatele rentability

Rentabilita, resp. vynosnost’ vioZeného kapitalu je meradiom schopnosti podniku vytvarat
nové zdroje, dosahovat’ zisk pouzitim investovaného kapitalu. Je formou vyjadrenia miery zisku.

Ukazovatele rentability vyjadrujd vynosnost’ podnikového Usilia a zahfmaju drovefi a vyvoj
likvidity, aktivity a zadlZenosti. Teda syntetizuji vypovedni schapnost’ predchadzajlcich ukazovatelov
a vyjadruju celkovy vysledok podnikatel'ského silia. Ich spoloénym znakom je, Ze v itateli
pomerného ukazovatela je vidy jeden z variantov hospodarskeho vysledku a v menovateli je hodnota

toho financného ukazovatel'a, ktorého vynosnost chceme vyjadrit. Informujd, kolko zisku podnik
vyprodukoval z prisiusného objemu &innosti.

Cisty zisk
Rentabilita aktiv( ROA)= ———  _ x 100 = 1,99
Aktiva

Ukazovatel’ ROA (Return on Assets) charakterizuje zhodnotenie celkovych aktiv. Ako »Miera zisku" je
vyjadrenim (¢innosti celkového vioZeného kapitdlu bez ohfadu na zdroj financovania ako aj schopnosti
vyuZivat' zverené prostriedky.

Cisty zisk
Rentabilita trzieb= ——— x 100 = 15,26
Trzby

Ukazovatel’ vyjadruje na kol'ko percent je firma ziskova z ceikovych trzieb.

r 5w

5 UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENi UETOVNEHO
_‘—'_——-_-——-——l—._._____—____

OBDOBIA

Predstavenstvo spolo¢nosti VSH development a.s. rozhodlo o zlG&eni so spolo€nostou CTR
Kosice centrum a.s. . Rozhodnym dfiom je 1.1.2015 od ktorého sa Ukony obchodnej
spoio¢nosti CTR Kosice centrum a.s., zanikajucej zlu€enim budy z hlfadiska uétovnictva
povazovat za Ukony vykonané na uéet nastupnickej spolocnosti — VSH Development a.s..

6 YPLYV SPOLOCNOSTI NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Spolocnost’ svojou Cinnost'ou nezat'aZuje Zivotné prostredie.

Vyrotné sprava spoloénosti VSH Development a.s. za rok 2014
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7 INFORMACIA O NAKLADOCH NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA
<NFORMACIA O NAKLADOCH NA CINNOST V OBLASTI

Spolocnost’ nemala Ziadne vydavky na oblast vyskumu a vyvoja.

8 INFORMACIA O NADOBUDANT VLASTNYCH AKCIi
2NFORMACIA O NADOBUDANI VLASTNYCH AKCIf

Spolocnost’ nenadobudla ziadne vlastné akcie, doCasné listy, obchodné podiely a akcie, ako ani
docasné podiely a obchodné podiely materskej Uctovnej jednotky.

9 ROZDELENIE ZISKU

V roku 2014 dosiahla spoloénost’ zisk po zdaneni vo vySke 330.430,28 EUR.

Zisk vo vyske 297.383,95 EUR bude predcCtovany na nerozdeleny zisk minulych rokov a vo vygke
33.046,33 EUR bude poutity na tvorbu zakonného rezervného fondu,

10 ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICE

UCtovna jednota nema organizaén(i zlosku v zahrani&,

11 POPIS VYKONANIA UETOVNE] ZAVIERKY

Uttovné zévierka bola zostavens k poslednému driu (Gétovného obdobia 31.12.2014.
K tomuto datumu boli vypracované aj vykaz ziskov a strat v plnom rozsahu, stivaha v plnom rozsahu,
poznamky a prehl'ad pefiaznych tokov.

Uttovna zévierka bola vypracovana dia 18.3.2015.

Vzhfadom na dosiahnuty obrat a hodnotu majetku ma spolocnost’ povinnost’ overit’ (étovn
zavierku auditorom.

Uttovné zévierka bola overeng auditorskou spoloénostou KOSICE Audit s.r.o. difa 10.4.2015.
Overenie uctovnej zavierky bolo vykonané na zaklade zmluvy o poskytovani sluZieb.

12 SUVAHA, VYKAZ ZISKOV A STRAT, POZNAMKY K UCTOVNE] ZAVIERKE

Tato cast’ vyroénej spravy je uvedend v prilohe.

13 SPRAVA AUDITORA O OVERENT (JETOVNE] ZAVIERKY
SPRAVA AUDITORA O OVERENI UCTOVNEJ ZAVIERKY

Téato Cast’ vyrocnej spravy je uvedend v prilohe.

Vyrogna spréava spolodnosti VSH Development a.s. za rok 2014



