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VYROCNA SPRAVA ZA ROK 2014

1. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma:
Predmet ¢innosti:

Zakladné imanie po prepocitani:

P.G.A spol. sr.o.
Alstrova 6477/202, 831 06 BRATISLAVA

spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym

nakup a predaj tovaru /tovar, ktory si vyzaduje urcity typ
zivnosti, méze byt nakupovany a predavany len na
zaklade zvlastnej licencie,

sprostredkovanie nakupu a predaja tovaru,
sprostredkovanie nakupu, predaja a prenajmu
nehnutelnosti,

sprostredkovanie sluzieb spojenych so spravou bytovych
a nebytovych priestorov,

prendjom nehnutelného majetku s poskytovanim inych
ako zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

¢innosti riadenia sluzieb, spojenych so spravou
hnutel'ného a nehnutel'ného majetku.

331 940 EUR

Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym bola zalozena spolocenskou zmluvou zo dna 2.6.2003,
nasledne dosSlo k zmene Struktury a vykonného orgénu spolocnosti (dodatok ¢. 1
k spolocenskej zmluve zo dna 28.8.2003), v zmysle ¢l. 105 -153 zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zékonnika.

Spoloénikmi spolo¢nosti st:

GG Capital S.ar.l
MEGG Invest S.ar.l.

165970 EUR 50,00 %
165 970 EUR 50,00 %



ORGANIZACNA STRUKTURA SPOLOCNOSTI
STATUTARNY ORGAN
Guido Gennasio
PROKURISTI

Dr. Nicola Volanti
Dr. Vito Bovoli

2. UCTOVNEA ZAVIERKA 2014

Vazeni spoloc¢nici,

uctovna zavierka, ktort Vam predkladam na schvalenie pozostavajica zo stvahy. vykazu
ziskov a strat a z poznamok, bola vyhotovena v sulade s prislusnymi ustanoveniami Zakona o
Gétovnictve €. 431/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Uétovna zavierka bola predlozena

na overenie auditorskej spolo¢nosti BDO Audit, s.r.o.

SITUACIA A VYVOJ RIADENIA

1.1. Vseobecny vvvoj spolo¢nosti:

Spolo¢not’ uzavrela Uctovné obdobie so stratou vo vyske 168.133,62 Euro, ¢o oproti
predchadzajucemu actovnému obdobiu predstavuje zlepSenie hospodarskeho vysledku (strata

vo vyske 199.285 Euro).

7 dovodu vysokej dane z nehnutelnosti, ktora sa pocita aj z neprenajatych priestorov sme
zacali vazne uvazovat o moznosti ¢iastocného zdemolovania existujucich nehnutel'nosti a to
aj s cielom rozsirit zastavateIni plochu. S perspektivou zhodnotenia aredlu spolo¢nost

realizuje dva projekty:
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a)

b)

..Projekt najomnych bytov*: tyka sa vystavby 272 najomnych bytov, ktoré maji byt
odpredané Hlavnému mestu Bratislava. Pocas hospodarskeho obdobia 2014 bola
predlozend Ziadost' o vydanie tzemného povolenia. V savislosti s tymto projektom
bola s Hlavnym mestom Bratislava uzavreta predbezna dohoda, ktora doteraz nebola
naplnena. Naklady na projekt vynalozené v hospodarskom obdobi 2014 boli
kapitalizované avo vyske 115.847,05 Euro zapisané do Gctovnej zavierky ako
Nedokoncena vyroba.

.Projekt Phoenix*: sa tyka celého arealu byvalého Matadoru Petrzalka, ktory
spolo¢nost’ vlastni. Zékladny projekt bol navrhnuty arch. Ivanom Kocanom a bol
predmetom niekolkych prezentacii arokovani o urbanistickej studii lokality
s kompetentnymi Uradmi Hlavného mesta Bratislava, s ciel'om ziskania potrebnych
povoleni. V roku 2003 sme predlozili Hlavnému mestu Bratislava ziadost’ o vydanie
Gzemného povolenia na infrastrukturne siete, no doteraz sme nedostali Ziadnu
odpoved’. Komunélne volby v novembri 2014 zmenili politicko-administrativne
zastupenie Hlavného mesta Bratislava, pricom vsetky administrativne ¢innosti Gradov
poverenych vydavanim stavebnych povoleni boli pozastavené. V roku 2014
demolacné prace pokracovali podla planu a budu pokracovat’ aj v roku 2015. Naklady
za demolacné a projektové prace a d'alSie suvisiace naklady dosiahli sumu 161.571,97
Euro, pricom zostatkova uctovna hodnota zdemolovanych stavieb predstavuje sumu
122.766,40 Euro. Uvedené naklady boli kapitalizované ako Obstaravanie dlhodobého
hmotného majetku (ucet 042).

Makroekonomicky ramec: Slovensko

V momente spisovania tejto spravy Statisticky urad Slovenskej republiky este nezverejnil

ukazovatele za mesiac december 2014, ale odhady predpokladaju celkovy rast HDP za rok

2014 vo vyske 2,4%, pricom v roku 2015 vladne zdroje odhaduji jeho rast az na urovni 2,6%.

Za rastom zaznamenanym vV roku 2014 stoji predovSetkym nérast vnutorného dopytu,

investicie a nadbytok obchodnej bilancie. V roku 2014 zacal znovu rast vnatorny dopyt

a export, ktoré v predchadzajucich rokoch zaznamenali pokles. V kazdom pripade, Groven



HDP na obyvatela sa nadalej vyznaCuje vyraznymi rozdielmi a v bratislavskom regione
zostdva trojndsobne vyssia oproti zvysku Slovenska. Uroven nezamestnanosti ku koncu 2014
sa odhaduje na 12,3%, s poklesom o 1.2% oproti roku 2013. Odhad na 2015 rata s d’al§im
poklesom 0 0,3%. V kazdom pripade pretrvavaji uzemné a socialne rozdiely medzi
jednotlivymi oblastami Slovenska: bratislavsky region zaznamendva nezamestnanost na
Grovni 6%, zatial’ ¢o na vychode Slovenska dosahuje az 18%. Nezamestnanost’ mladych I'udi
a zien je o jednu tretinu vyssia ako eurdpsky priemer. Rok 2014 sa uzatvara s negativnou
mierou inflacie (-0.1%), zatial' ¢o v roku 2015 sa predpoklada dosiahnutie kladnych ¢isel:
1,7%. Verejny dlh Slovenska nie je prili§ vysoky, ale v poslednych rokoch kazdoro¢ne
zaznamenal narast priemerne o 5% a celkovo vzrastol z 27,8% v roku 2008 na 58,4% v roku
2014. Na Slovensku je v platnosti Gstavny zdkon na zéklade ktorého, v pripade Zze pomer
verejného dlhu k HDP presiahne 50%, okamzite sa aktivuju mechanizmy zabezpecujuce jeho
pokles. V roku 2015 sa predpoklada na urovni 56%, s klesajucou tendenciou v nasledujtcich
rokoch.

Priemyselnd produkcia zaznamenava oproti hospodarskemu roku 2013 narast o 3,5% a v roku

2015 sa predpoklada jej narast o d’alSich 5%.

1.3.  Progndzy vyvoja spolocnosti

Zvolenie novych ¢lenov mestského zastupitel'stva v komunalnych vol'bach, ktoré sa konali
v roku 2014 v Hlavnom meste Bratislava a v Mestskej Casti Petrzalka spomalili vybavovanie
stavebnych povoleni, vratane schval'ovania urbanistického planu arealu byvalého Matadoru.
Je ziaduce, aby sa po lete prislusné urady vratili k skimaniu nami predlozenych Ziadosti
o vydanie povoleni. Predpokladame, ze v roku 2015 budi ukoncené deomolacné prace na

druhej casti budovy, v ktorej sa v minulosti realizovala vyroba tabuli a na budove .,Velin®.



ZAMESTNANCI

UKAZOVATEL K31.12.2013 K 31.12.2014
4 3
Celkovy pocet zamestnancov
-+ 3
Priemerny pocet zamestnancov
85.596 82.031
Mezdy/vyplaty/odvody v EURO
2277 2.323

Iné ndklady na zamestnancov v EURO

EKONOMICKE UKAZOVATELE A FINANCNA SITUACIA
Za ucelom zhodnotenia majetkovej, financ¢nej a ekonomickej situacie sa v syntetickej forme

uvadzaju hodnoty, ktoré su vykazané v uctovnej uzavierke:

MAJETKOVA SITUACIA Rok 2014 Rok 2013
Majetok spolu 6.789.497 6.329.537
Cudzi kapital 936.403 314.526
Casové rozlisenie 4.768 0
Vlastné imanie 5.848.326 6.015.011
EKONOMICKA SITUACIA Rok 2014 Rok 2013
Vysledok hosp.z hosp. ¢innosti -143.515 -197.320
Vysledok hosp.z fin. ¢innosti -631 -2.868
Dan z prijmov 23.988 -902
Vysledok hosp.za uctovné obodbie -168.134 -199.286
SUVAHA
31.12.2014 31.12.2013
MAJETOK SPOLU r.002+r.033+r.074 6.789.497 6.329.537
A. Neobezny majetok r.003+r.011+r.021 6.152.148 6.239.184
Al Dihodoby nehmotny majetok r. 004 az r.010 0 0
Al Dlhodoby hmotny majetok r. 012 az r. 020 6.152.148 6.239.184
1. | Pozemky (r.031) -r.092A 3.245.392 3.482.761




2. | Stavby (r.021) -/r.081,r.092A/ 2.241.662 2.593.433
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci (r.022) -
3.|/r.082,r.092A/ 29.014 44.586
Ostatny dlhodoby hmotny majetok (r.029, r.02X, r.032) -/r.089, r.08X,
6. | r.092A/ 0 330
7. | Obstaravany dlhodobého hmotny majetok (r.042) -r.094 636.080 118.074
Allll. Dlhodoby finanény majetok r. 022 az r. 032 0 0
B. Obezny majetok r.034+r.041+r.053+r.053+r.066+r.071 634.399 89.796
B.l. Zasoby r. 035 az r. 040 115.847 0
Nedokocena vyroba a polotovary (r.121, r.122, r.12x) -/r.192, r.193,
2. | r19X/ 115.847 0
B.IL. Dlhodobé pohradavky r.042+ (r.046 az r.052) 0 0

B.1l.1. | Pohladavky z obchodného styku r.43 az r.45 0 0
B.III. Kratkodobé pohladavky r.054+(r.058 az r.065) 86.164 46.283

B.IIl.1. | Pohlradavky z obchodného styku r.55 + r.56 + r.57 51.315 38.242

16 Ostatné pohladavky z obch.styku (r.311A, r.312A, r.313A, r.314A,
r.315A, r.31XA) - /r.391/ 51.315 38.242
Danové pohladavky a dotacie (r.341, r.342,r.343, r.345, r.346, r.347) - 24.930
7.1r.391A 8.041
Iné pohladavky (r.335A, r.33XA, r.371A, r.374A, r.375A, r.378A) — 9.919
9.|r.391A 0
B.IV. Kratkodoby finanény majetok (stucet r.067 az r.070) 0 0
B.V. Financné ucty r.072 + r.073 432.388 43.513
1. | Peniaze(211,213,21X) 216 1.173
2. | Uéty v banke (221,22XA -/261/ 432.172 42.340
C. Casové rozlisenie r.075 az r.078 2.950 557
1. | DIhodobé naklady buducich obdobi (r.381A, r.382A) 0 0
2. | Kratkodobé naklady buddcich obdobi (r.381A, r.382A) 734 557
3. | DIhodobé priimy buducich obdobi (r.385A) 0 0
4. | Kratkodobé priimy buducich obdobi (r.385A) 2.216 0
31.12.2014 31.12.2013
Vlastné imanie a zavazky spolu r.080+r.101+r.141 6.789.497 6.329.537
A. Vlastné imanie r.081+r.085+r.086+r.087+r.090+r.093+r.097+r.100 5.848.326 6.015.011
Al Zakladné imanie (r.082 az 084) 331.940 331.940
A.l.1. | Z&kladné imanie (r.411 alebo +/-r.491) 331.940 331.940
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (r.413) 4.133.918 4.133.918
AlV. Zakonny rezervny fond r.088+r.089 83.794 83.794
1. | Z&konny rezervny fond/nedelitelny fond (r.417A, r.418, r.421A, r.422) 83.794 83.794
AV. Ostatné Fondy zo zisku r.091+r.092 0 0
A.VI. Ocenovacie rozdiely z precenenia r.094+r.095+r.096 0 0
A.VIl. | Hospodarsky vysledok minulych rokov r.098+r.099 1.466.808 1.664.645
1. | Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 1.466.808 1.664.645
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 0
ALVIIL. Vysledok. hosp. za u¢tovné obdobie po zdaneni /+-/ r.001-

i (r.081+r.085+r.086+r.087+r.090+r.093+r.097+r.101+r.141) -168.134 -199.286
B. Zavazky r. 102+r.118+r.121+r.122+r.136+r.139+r.140 936.403 314.526
B.l. Dlhodobé zavazky (r.103+r.107 az r.117) 38.504 17.431
B.l.1. Dlhodobé zavézky z obchodného styku r.104+r.105+r.106 0 0

9. | Zavéazky zo socialneho fondu (472) 66 93

12. | Odlozeny danovy zavazok (r.481A) 38.438 17.338
B.Il. Dihodobé rezervy (r.119+r.120) 0 0
B.IV. Kratkodobé zavazky (r.123+r.127 az r.135) 889.510 287.876
1. | Zavazky z obchodného styku (r.124 az r.126) 230.905 127.220




Ostatné zavazky z obchodného styku (r.321A, r.322A, r.342A, r.325A,

c | r.326A, r.32XA, r.475A, r.476A, r.478A, r.47XA) 230.905 127.220
5. Zavazky vogi spoloénikom a zdruzeniu (r.364, r.365, r.366, r.367, r.368,
r.398A, r.478A, r.479A) 650.000 150.000
6. | Zavazky voci zamestnancom (r.331, r.333, r.33X, r.479A) 3.036 3.914
7. | Zavéazky zo socialneho poistenia (r.366) 2.010 2.583
8. | Danove zavéazky a dotdcie (r.341, r.342, r.343, r.345, r.346, r.347, r.34X) 3.493 4.093
10. | Iné zavéazky (r.372A, r.379A, r.474A, r.475A, r.479A, r.47XA) 66 66
B.V. Kratkodobé rezervy (r.137+r.138) 8.389 9.219
1. | Zékonné rezervy (r. 323A, r.451A) 8.389 9.219
C. Casové rozligenie (r. 122 a7 r.125) 4.768 0
4. | Kratkodobé vynosy buducich obdobi (r.384A) 4.768 0
VYKAZ ZISKOV A STRAT
31.12.2014 31.12.2013
* | Cisty obrat - skupina 6 592.661 0
** | Vynosy z hosp. €innosti r.03 az. r.09 995.415 617.844
Ill. | Trzby z predaja sluzieb (r.602, r.606) 592.661 615.138
IV. | Zmena stavu vnutornych zasob (+/- u¢tovna skupina 61) 115.847 0
V. | Aktivacia (u€tovna skupina 62) 284.338 0
VI. | Trzby z predaja dlhodobého majetku r.641, r.642 0 0
Ostatné vynosy za hospodarske obdobie (r.644, r.645, r.646, r.648, r.655,
VII. | r.657) 2.569 2.706
Naklady na hosp. Cinnost’
| r.A1+4r.12+4r.13+4r.14+r.15+r.20+r.21+r.24+r.25+r.26 1.138.930 815.164
B1. Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok
(r.501, r.502, r.503, r.505A) 66.693 83.058
D. Sluzby (G€tovna skupina 51) 421.638 205.223
E. Osobné naklady (r.16 az r.19) 84.354 87.873
1. | Mzdové naklady (r.521, r.522) 60.675 63.312
2. | Odmeny ¢lenom orgénov spolognosti a druzstva (r.523) 0 0
3. | Naklady na sociélne poistenie (r.524, r.525, r.526) 21.356 22.284
4. | Sociélne néklady (r.527, r.528) 2.323 2.277
F. Dane a poplatky (u¢tova skupina 53) 174.624 173.047
G. Odpisy a opravné polozky r.22 +r.23 367.673 256.918
1. | Odpisy dlhodobého nehmotnému a hmotnému majetku (r.551) 367.673 256.918
H. Zostatkm{é hodnote_:lpredaného dlhodobého hmotného majetku 3702 0
a predaného materidlu (r.541, r.542)
I Opravné poloZzky k pohladavkam (+/-547) 393 717
Ostatné naklady na hospodarsku €innost(r.543, r.544, r.545, r.546, r.547,
I | 1543, 1549, 1.555. r.557) ( 18859 A58
e Vysledok z hodpodarenia z hosp. €innosti (+/-) (r.02-r.10) -143.515 -197.320
* Pridana hodnota r. (03+04+05+06+07) - r.(11+12+13+14) 504.515 326.857
* Vynosy z finanénej €innosti r.30+r.31+r.35+r.39+r.42+r.43+r.44 38 22
XI. Vynosové uroky r.40+r.41 38 22
1. | Vynosové uroky od prepojenych uétovnych jednotiek (r.662A) 0 0
2. | Ostatné kladné uroky (r.662A) 38 22
** | Naklady na finanénu &innosti r.46+r.47+r.48+r.49+r.52+r.53+r.54 669 2.890
N. Nakladové uroky r.50+r.51 0 2.216
1. | Nakladové Uroky pre prepojené Gctovné jednotky (r.562A) 0 0
2. | Ostatné nakladové uroky (r.562A) 0 2.216
Q. Ostatné naklady na finaénu ¢innost/(r.568, r.569) 669 674
*** | Hospodarsky vysledok z finan¢nej Cinnosti (+/-) (r.29-r.45) -631 -2.868




**** | Vysledok hospodarenia za G¢tovné obdobie pred zdanenim r.27+r.55 -144.146 -200.188
R. Dan z primu z beznej €innosti r.58+r.59 23.988 -902
1 | Splatna dan z prijmu z beznej €innosti (r.591, r.595) 2.887 4
2 | OdloZena dan z prijmu z beZnej €innosti (+/- r.592) 21.101 -906
Vysledok hospodarenia za tictovné obdobie po zdaneni (+/-)
S. | [r.56+r.57-r.60] 0 0
**** | Hospodarsky vysledok z finanénej ¢innosti (+/-) (r.29-r.45) -168.134 -199.286
INVESTICIE
Stav k 1.1.2014 | Narast Ubytok Stav k 31.12.2014
OBSTARAVACIA CENA
Pozemky 3.482.761 237.369%* 3.245.392
Stavby 4.818.005 240.153 4.577.852
Dlhodoby hnutel'ny majetok 159.181 159.181
Ostatny dlhodoby hnutel'ny majetok 1.992 1.992
Obstaravany dlhodoby majetok 118.074 | 518.006 636.080
OPRAVKY
Stavby 2.224.572 | 363.780 252.162 2.336.190
Dlhodoby hnutel'ny majetok 114.595 15.572 130.167
Ostatny dlhodoby hnutel'ny majetok 1.662 330 1.992
ZOSTATKOVA CENA
Pozemky 3.482.761 3.245.392
Stavby 2.593.433 2.241.662
Dlhodoby hnutel'ny majetok 44.586 29.014
Ostatny dlhodoby hnutel'ny majetok 330 0
Obstaravany dlhodoby majetok 118.074 636.080

* Jedna sa o prevod vo vyske 233.667,08 Euro na ucet Obstaravany dlhodoby hmotny

majetok (ucet 042), pricom ciastka 86.901.98 Euro predstavuje zostatkovi hodnotu




budov, ktoré boli zdemolované pocas predchadzajicich hospodarskych obdobi a

Ciastka 146.764,10 Euro predstavuje naklady na demolaciu budov, projektovd a

inzinierska cinnost a naklady na sanaciu aredlu v predch. hospodarskom obdobi.

Okrem toho bola vyradena hodnota pozemku tykajuca sa bytov predanych v roku

2012 vo vyske 3.702 Euro.

VLASTNE IMANIE SPOLOCNOSTI

HOSPODAR-
] ZAKONNY NEBOZBELEN OSTATNE . SEX VLASTNE

ZAKLADN Y ZISK - . | VYSLEDOK
; REZERVN : KAPITALOVE IMANIE
EIMANIE | ~%: noND MIRULYGCH FONDY s X CELKOM

OBDOBI UCTOVNOM

OBDOBI

31.12.2013 331.940 83.794 1.664.645 4.133.918 -199.286 6.015.011
31.12.2014 3371.940 83.794 1.466.808 4.133.918 -168.134 5.848.326

DOPAD NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Spolo¢nost dodrziavala vsetky zakonom stanovené parametre tykajlice sa vypustania

Skodlivych latok do zivotného prostredia. Pocas uc¢tovného obdobia boli vSetky parametre

neustale sledované e bolo vykonanych mnozstvo kontrol.

EXISTENCIA ORGANIZACNEJ JEDNOTKY V ZAHRANICI

Splo¢nost’ nema ziadnu organizac¢nu jednotku v zahranici.

VYSKUMNA A ROZVOJOVA CINNOST

Pocas overovaného obdobia nebola zahajena ziadna ¢innost’ v oblasti vyskumu a rozvoja.

POCET ANOMINALNA HODNOTA VLASTNYCH AKCIi A/ALEBO AKCII
MATERSKYCH SPOLOCNOSTI VO VLASTNICTVE SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost’ nevlastni vlastné podiely, ani akcie alebo podiely materskych spolo¢nosti.




VYZNAMNE SKUTOCNOSTI, KU KTORYM DOSLO PO UZAVRETI
UCTOVNEHO OBDOBIA
Po uzavreti uétovného obdobia neboli zistené Ziadne vyznamné skutocnosti, ktoré by mohli
zmenit majetkova a finan¢nu situdciu spolocnosti, ako to vyplyva z uctovnej zavierky

predlozenej na schvalenie valného zhromazdenia.

ROZDELENIE HOSPODARSKEHO VYSLEDKU
S vyzvou na schvalenie prave predlozenej uctovnej zavierky Vam navrhujeme uhradit’ stratu

vo vyske 168.133,62 Euro z Nerozdeleného zisku minulych rokov.

Bratislava 30.4.2015

KONATEL
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