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1. Uvodné slovo konatela spolo¢nosti

Vézeny obchodni partneri, damy a pani,

predkladame vam vyroéna spravu COM — therm, spol. s r.0. za rok 2014, z ktorej sa
dozviete zakladné udaje o Cinnosti nasej spoloCnosti v predmetnom roku  vyjadrené
ekonomickymi ukazovate'mi, vratane struc¢nej charakteristiky vykonanych technickych
opatreni a zlepSeni smerujucich k efektivnejSiemu vyuzitiu vedl'ajSich produktov pri vyrobe
tepla na vykurovanie a teplej uzitkovej vody, ako aj v oblasti zivotného prostredia.

Dovol'te mi, aby som vyuzil tato prilezitost na pod’akovanie sa vedeniu, ako aj
vSetkym zamestnancom spoloc¢nosti za vykony v prospech spolo¢nosti, bez ktorych by nebolo
mozné dosiahnut’ naro¢né ciele tak vo vyrobe, ako aj na trovni koncovych spotrebitel'ov.

Dakujem tiez vSetkym obchodnym partnerom a klientom, za ich déveru a priazen,
ktoru prejavili na vSetkych stupnioch spoluprace a obchodnych vztahov.

Ing. Lajos Csonka

konatel’ spolo¢nosti
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2. Zakladné udaje o spolocnosti

Spolo¢nost COM - therm, spol. sr.0. pésobi na trhu s teplom od roku 2003
prevadzkovanim tepelnych zdrojov a rozvodnej siete mesta Komdrno. V stcéasnosti
prevadzkuje devitnast’ tepelnych zdrojov, devétnast’ odovzdavacich stanic a rozsiahlu tepelnu
siet’ mesta. Tepelnu energiu dodava pre Spolocenstva vlastnikov bytov, skolské a predskolské
zariadenia a pre obchodnu siet’.

2.1. Identifika¢né udaje spolo¢nosti:

Obchodné meno :

Pravna forma :

COM-therm, spol. s r.o.

spoloc¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Sidlo: Mileti¢ova 55, 821 09 Bratislava
Pracovisko : Palatinova 39, 945 01 Komarno
ICO: 36 525 782

IC DPH: SK 2020158789

Datum vzniku: 29.12.1997

Zakladné imanie:

2682514 EUR

Telefon : +421 35 770 14 30 — technicky usek
+421 35 770 55 95 — tepelné hospodarstvo
Fax : +421 35 770 55 96
E —mail : teplo@comtherm.sk
info@comtherm.sk
Web : http://comtherm.sk

2.2. Predmet ¢innosti

- prendjom bytov a nebytovych priestorov a poskytovanie inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom,

- zabezpeCovanie udrzby verejnej zelene a Cistenie mesta,

- vyroba tepla a rozvod tepla,

- sprava nehnutel'nosti na zaklade honoraru alebo kontraktu,

- montaz, rekonstrukcia, oprava, udrzba plynovych zariadeni,

- vyroba a predaj elektriny,

- vodoinStalatérstvo a kurenarstvo,

- administrativne sluzby,

- Cinnost’ podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov,

- vedenie Uctovnictva,

- prenajom hnutel'nych veci

- sluzby suvisiace s pocitacovym spracovanim udajov,

- reklamné a marketingové sluzby
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- odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni
plynovych
- vyroba predaj demineralizovanej vody

2.3. Struktiira organov spolo¢nosti

Statutarny organ spolo¢nosti: Ing. Lajos Csonka, konatel’ spoloénosti

Prokura spolo¢nosti: Ing. Jozef Konczer, prokurista spoloénosti
Ing. Julius Lukovics, prokurista spolo¢nosti

2.4. Auditor spolo¢nosti

Nazov spolo¢nosti: PKF Slovensko s. r. 0.

Zodpovedny auditor: Ing. Stefan Kardos

Adresa: Nabr. Sv. Cyrila 47, Prievidza 971 01
Licencia: SKAU ¢. 40

Tel./fax: 02/58 28 27 11

E-mail: pkf@pkf.sk
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3. Sprava vedenia spolo¢nosti

Hlavnym cielom spolo¢nosti COM-therm, spol. sr.o. je kvalitna dodavka tepelnej
energie pre kazdého spotrebitela s vyuzitim modernych technologii tepelnej energetiky,
postupne aplikovanych v tepelnych zariadeniach.

3.1. Vyvaoj Struktiry majetku a zdrojov jeho krytia

V roku 2014 doslo kzvySeniu celkovych aktiv spolo¢nosti, ked oproti
predchadzajiicemu obdobiu zaznamenali hodnotu 6 203 282 EUR, ¢o predstavuje zvySenie
02 %. Dovodom zvysenia bola zmena v neobeznom majetku v ¢asti dlhodoby hmotny
majetok.

Tabulka &. 1: Struktira majetku v eurach

2013 Odchylka 2014 Odchylka
Ulazovatel’/Rok v€ v % 2013-2012 v€ v%  2014-2013
Dlhodoby nehmotny majetok 16 225 0,26% 11 906 0,20% -4 319 7 586 0,12% -4 320
Dlhodoby hmotny majetok 4035 025| 63,95%|4 330528 71,21% 295503|4 517570 72,83%| 187042
Neobezny majetok 4051 250| 64,21%|4 342 434 71,41% 291 184|4525156| 72,95%| 182722
Zasoby 65 427 1,04% 58 420 0,96% -7 007 60 838 0,98% 2418
Dlhodobé pohladavky 0 0,00% 0 0,00% 0 0 0,00% 0
Kratkodobé pohladavky 997 532 15,81%| 1112088 18,29% 114556 719094| 11,59%| -392 994
Finanéné Gty + kratkodoby
fin. majetok 1170 150 18,54%]| 517043 8,50%| -653107| 826026| 13,32%| 308 983
ObeZny majetok 2233109| 35,39%| 1687 551| 27,75%| -545558|1605958| 25,89%| -81 593
Casové rozlidenie aktiv 25 476 0,40% 51 145 0,84% 25 669 72 168 1,16% 21 023

Aktiva CELKOM 6 309 835 100,00% 6 081 130 100,00% -228 705 6 203 282 100,00%6

TabuPka & 2: Struktiira zdrojov krytia majetku v eurach

2013 Odchylka 2014 Odchylka
Ul IRk vE V%  2013-2012  vE€ V%  2014-2013
Zékladné imanic 2655514 42,09%| 2682514| 44,11%| 27000| 2682514| 43,24% 0
Zakonny rezervny fond | 155 105  2,46%| 177508|  2,92%|  22403| 199759|  3,22%| 22251
Vysledok hospodirenia o| 000%| 298759| 4,91%| 298759| 415469 6,70%| 116710
minulych rokov
Vysledok hospodirenia | 10061l 71005|  445018|  7.3206|  -3043| 231260 3,73%]| -213 758
za u¢tovné obdobie
Viastné imanie 3258 680| 51,64%)| 3603799| 59,26%| 345119| 3529002| 56,89%)| -74 797
Rezervy 178 811| 2,83%| 185036| 3,04% 6225 136372| 2,20%| -48 664
Dihodobé zavizky 167 129|  2,65%| 285335| 4,69%| 118206| 339848 548%| 54513
Kratkodobé zavizky 2184 060| 34,61%| 1620160| 26,64%| -563900| 2082588| 33,57%| 462 428
Bankové tvery 411922 6,53%| 344126| 5.66%| -67 796 74210|  1,20%| -269 916
Zavizky 29041922| 46,62%)| 2434657| 40,04%| -507 265| 2633018| 42,45%| 198 361
Casové rozliSenie pasiv 109 233 1,73% 42 674 0,70% 0 41 262 0,67% -1 412

Pasiva CELKOM 6309835 100,00 6081130 100,00% -228705 6203282 100,00% 122152
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Tabulka ¢. 3: Podiel vlastného imania k celkovému majetku

Ukazovatel’ v % 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Podiel vlastného imania

56,86 62,98 62,35 51,64 59,26 56,89
k celkovému majetku

Spolo¢nost” kryje majetok z vlastného imania pocas sledovaného obdobia v rozsahu
optimalneho intervalu krytia majetku vlastnym imanim (20 — 60%); v roku 2014 podiel krytia
presahuje 56 %. Vyska krytia klesla oproti roku 2013 0 2,37 %.

3.2. Vyvoj vyrobnej, obchodnej a investi¢nej ¢innosti spolo¢nosti

Vyrobnu ¢innost’ spolocnosti tvori produkcia a dodavka tepla, teplej UZitkovej vody
(TUV) a elektrickej energie. Prijmy z tejto &innosti predstavuju aj v roku 2014 az 99%
z celkovych trzieb. Oproti predchadzajicemu obdobiu, pri vyjadreni v technickych
jednotkach, doslo k miernemu zniZeniu dodavok tepla a TUV spotrebitefom, ¢o bolo
ovplyvnené hlavne poveternostnymi vplyvmi a snahou obyvatel'stva o usporu nakladov na
teplo formou zatepleni obytnych domov.

TabuPka & 4: Dodavka tepla a TUV odberatelom v kwh

Dodavka tepla a TUV v kWh 20I1gc/i§())(12 20'127%13
teplo na ustredné vykurovanie 48526 384 | 48798 064 0,92 43184 237 0,88
teplo na teplu uZitkovia vodu (TUV) 29352034 | 28178064 0,98 26 323 567 0,93
teplo predané na primarnej strane rozvodu 3671787 3169 730 1,008 2 858 022 0,90

‘ 81550205 | 80 145 841 0,95 72 365 826
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Hlavné finan¢né ukazovatele vyroby vrokoch 2012 az 2014 st vyjadrené v
nasledujtcich prehl'adoch:

Tabul’ka ¢. 5: Vyvoj spotreby spolo¢nosti v eurach

Spotreba materialu, energie a ostatnych ‘ ‘ Index Index
neskladovatelnych dodavok / Rok 2012 2013 2013/2012 2014 | 2014/2013
5019833 | 4722478 4 350 682
453 109 402 316 421 418

601285 | 169179 155 711
94522 | 117408 158 395

Ostatny materidl 59 429 58 429 98 852

Spolu spotreba 6228178 | 5469810 | 088 | 5185058 |

V oblasti spotreby nasa spoloc¢nost’ vykazala medziro¢ny pokles len 05 %, ¢o je
dosledkom poklesu spotreby tepla podla poveternostnych podmienok a uspornych opatreni
odberatelov.

Tabul’ka €. 6: Vyvoj trzieb spolo¢nosti

Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 2012 2013 Index 2014 Index
a sluZieb / Rok € € 2013/2012 2014/2013
Prijmy z predaja tepelnej energie 8017 065 8 094 275 1,01 7 408 844 0,92
Prijmy z predaja vody na ohrev 443 518| 390 792 0,88 378 681 0,97
Prijmy z predaja elektriny 420 632| 160 254 0,38 230 267 1,44
Prijmy z prenajmu nebytovych priestorov 58 115 54 566 0,94 55 813 1,02
Prijmy z oprav 1022 2327 2,28 17 182 7,38
Prijmy z ekonomickych poradenskych sluZieb 1420 1360 0,96 1500 1,10
Prijmy z reklamny ch sluZieb /reklama SPP/ 50 000 65 000 1,30 69 000 1,06
Prijmy z prefakturovania zemného plynu, tel. poplatkov 1 865 1890 1,01 440 0,23
Spolu trzby 8993 637 8770 464 0,98 8 161 727 0,93

V roku 2014 evidujeme celkovy pokles trzieb o7 %, v hodnotovom vyjadreni to
predstavuje 608 737 Eur. Uvedené zniZenie bolo sposobené vo velkej miere vplyvom
poveternostnych podmienok pri predaji tepla a teplej vody. V roku 2014 sme zaevidovali aj
zvysenie prijmov z reklamnych sluZieb spolo¢nosti (reklama SPP), ktoré predstavovali vysSiu
sumu 0 4 000 Eur. Znacné zvysenie sme dosiahli pri prijmoch z externych oprav, zvySenie
0 14 855 Eur. /je to dosledok dopytu po nasich vykonoch aj u externych spolo¢nosti/

V roku 2015 v oblasti vyroby tepelnej energie predpokladame vynaloZit' nasledujuce
objemy na jednotlivé druhy nakladov:

e plyn 4 285 254 Eur
o clektrickd energia 858 800 Eur
e voda 425 000 Eur
e nakupované teplo z kogenera¢nych jednotiek 511 200 Eur
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Tabul’ka €. 7: Medziroény vyvoj vybranych ukazovatelov v tis. €

Ukazovatel’ v tis. €/Rok 2012 2013 2014 Index 2014/2013
Vyroba 10 216 9089 8161 0,90
Vyrobna spotreba 8509 7 350 6 853 0,93
Tabul’ka ¢. 8: Podiel vyrobnej spotreby na vyrobe
Rok/ Ukazovatele v tis. € Vyroba Vyrobna s potreba Podiel vyrobnej sporeby
2012 10 216 8 509 83,29%
2013 9089 7 350 80,87%
Index 2013/2012 0,89 0,86 X
2014 8 161 6 853 83,97%

Index 2014/2013

0,90

0,93

Tabul’ka €. 9: Vyvoj ukazovatel’ov vysledku hospodarenia

PAONRS

Rozdiel

2013-2012

2014

X

Index

2014-2013 rastu/poklesu

2014/2013

Vynosy zhospodarskej

&innosti 10 465 867 | 9241532 | -1224335 | 8619486 | -622 046 0,933
Naéklady zhospodarskej

&innosti 9867216 | 8643129 | -1224087 | 8288709 | -354 420 0,959
Vysledok hospodirenia 598 651 | 598 403 248 330777 | 267 626 0,553
z hospodarskej ¢innos ti

Finan¢né vynosy 452 84 -368 72 -12 0,857
Finan¢né néaklady 45 907 21742 -24 165 14 336 -7 406 0,659
Vysledok hospodarenia z 45455 | -21658 23797 -14 264 7394 0,659
finan¢nej ¢innosti

Daii 7 prijmov 105135 | 131727 | 26592 85253 | -46474 0,647

Vysledok hos podarenia

448 061

445018

231 260

-213 758

Rok 2014 mézeme hodnotit’ pozitivne aj napriek tomu, ze vysledok hospodarenia je

nizsi ako v roku 2013 je sposobené znizenim prijmov z dévodu poveternostnych podmienok.
Spolo¢nost” dosiahla v hodnotenom obdobi Cisty zisk po zdaneni vo vyske 231 260 EUR, aj
napriek nepriaznivym klimatickym podmienkam z hladiska vykurovacej sezony. Vysledok
odzrkadl'uje snahu vSetkych zacastnenych na realizécii investicnych zdmerov na zvysenie
technologickej Urovne vyroby ako aj vysledky fungovania unikatneho systému spoluprace
energeticky pribuznych zariadeni v procese vyroby tepla a teplej uzitkovej vody.




Vyrocnd sprava 2014 COM-therm, spol. s r.o.

Tabul’ka €. 10 - 11: Vyvoj krytia jednotlivych druhov nakladov a dafiového zat’aZenia vynosmi

Krytie jednotlivych druhov nakladov vynos mi 2014 vEUR 2014 v%
Néklady zhospodarskej ¢innosti 8288 709 95,06%
Naklady z finan¢nej ¢innosti 14 336 0,16%
Dan z prijmov 85 253 0,98%
Vysledok hospodarenia za i€tovné obdobie 231 260 2,65%

Druhy vynos ov 2014 vEUR 2014 v%
8 619 486

z finanénej ¢innosti 72

Vynosy zhospodarskej ¢innosti

Vynos
Vynosy spolu: 8 619 558

Analyza vyvoja krytia nakladov vynosmi poukazuje na efektivne fungovanie
spolo¢nosti, ked’ze vynosy dosiahnuté v roku 2014 stacili pokryt’ vSetky druhy nakladov
a produkovat’ zisk.

Obchodna ¢innost’

Spolo¢nost’ COM-therm, spol. s r.o. ponuka nasledovné sluzby:

dodavka, rozvod tepla

dodévka elektrickej energie

poradenska ¢innost’ v oblasti tepla

poradenska ¢innost’ v oblasti bioplynu na vyrobu tepla a elektrickej energie
prendjom bytov a nebytovych priestorov

poskytovanie sluzieb spojenych s prendjmom

sprava nehnutel'nosti

zabezpecovanie udrzby verejnej zelene a Cistenia mesta

montaZ meracej a regulacnej techniky

sprava, prevadzka a oprava energetickych zariadeni sluziacich na vyrobu a rozvod
tepla

e reklamné a marketingové sluzby

Pre spolocenstva vlastnikov bytov (SVB) poskytujeme poradenské sluzby, d’alej
zabezpecujeme jednotlivé ciastkové Cinnosti spravy domov, opravy bytov, odstrafiovanie
havarii, vytvarame systém permanentnej udrzby, oprav a diagnostikovania stavu stavebnych
konstrukcii a technického stavu zariadeni bytovych domov.

Okrem spominanych ¢innosti spolo¢nost’ zabezpecuje aj realizaciu, montaz, prevadzku
arevizie plynarenskych zariadeni, ako aj poradenstvo v oblasti vyuzivania plynnych paliv.
V oblasti servisu sa zabezpeCuje Servis aopravy regulacnych stanic plynu v okresoch
Komaérno, Nové Zamky, Dunajska Streda (OSRAM, KG, RIEKER, Nemocnica DS).

Vyuétovanie nakladov spoloénostou za dodavku tepla a TUV za rok 2014 sa podarilo
zvladnut’ v termine do 15.3.2015.




C

(S

Ol

M-therm

Vyroénd sprava 2014

COM-therm, spol. s r.o.

3.3. Udaje po suvahovom dni, vyznamné rizika a neistoty, vplyv ¢innosti spolo¢nosti
na Zivotné prostredie

Spolo¢nost COM — therm, spol. s r.0. celou svojou ¢innostou sleduje zdmery ochrany
zivotného prostredia v meste Komarno. Vel'kym prinosom bola centralizicia vyroby tepla
ateplej Uzitkovej vody na jednom mieste, ¢im sa vyrazne znizili emisie az pod Uroven
stanovenu zdkonom.

3.4. Ludské zdroje

Pocet a Struktira zamestnancov spolo¢nosti bola aj v roku 2014 stabilizovana. V roku
2015 planujeme udrzat tento stav.

Cinnosti spolo¢nosti sa realizuju pracovnikmi, ktori majii opravnenie:

3.5.

e 7 technickej in§pekcie Nitra
od firmy Justing
SPP servis Bratislava

TUV skasky zvaracov

rozdelenie vysledku hospodarenia roku 2014

Osvedcenie o sposobilosti v elektrotechnike.

TabuPka €. 12: Rozdelenie vysledku hospodarenia v rokoch 2013 a 2014

Vysledok hospodarenia

Rozdelenie zisku

Zakonny
rezervny
fond

Odmeny
konatela a
prokuristov

Dividendy
majite’om

spolo¢nosti

Nerozdeleny

Socialny
fond

zisk

minulych

rokov

Rozdelenie vysledku hospodarenia minulych uétovnych obdobi a niavrh na

Spolu

vo vyike (+) 231 260,30

dosiahnutého v roku 2013 22 250,98 - 303 058,38 3000,00| 116710,29| 445019,65
vo vyske (+) 445 019,65 €
Navrh na rozdelenie zisku
dosiahnutého v roku 2014 11 563,02 - 202 100,01 3 000,00 14 597,27 | 231 260,30

3.6. Prehlad peniaZznych tokov

Tabul’ka ¢. 13: Vyvoj pefiaZznych tokov v jednotlivych ¢innostiach spolo¢nosti

PrehPlad penaZnych tokov v eurach

7/s Vysledf)k hvospodar?ma z beznej <Cinnosti pred 553 196 576 747 316 513
zdanenim danou z prijmov (+/-)
A. | Cisté pefazné toky z prevadzkovej &innosti 1571 687 348899 | 1144911
B. |Cisté pefiazné toky z investi¢nej &innosti -971 631 -799434| -591093
C. |Cisté peiiazné toky z finanénej Cinnosti -222 631 -54 315 -275 769
Cisté zvySenie alebo Cisté zniZenie peiiaZnych )
D. prostriedkov (sucet A+B+C) 877425 504 850 278 049
E StaY penaznych 5 prosfliiedko,v a p.eﬁainych 540 899 918 324 413 474
ekvivalentov na zacCiatku uctovného obdobia
Stav  penaZnych prostriedkov a pefnaZnych
= ekv1’valento’v na kon’u uctov‘neho 0[3(,10[“2! pred 918 324 413 474 691 523
zohPadnenim kurzovych rozdielov vyéislenych ku
diiu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka
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Kurzové rozdiely vy€islené k  penaznym
G. |prostriedkom a pefiaZznym ekvivalentom ku diiu, ku 0 0 0
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

Zostatok penaZnych prostriedkov a penaZnych
ekvivalentov na konci uctovného obdobia, upraveny
o kurzové rozdiely vycislené ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka

918 324 413 474 691 523

3.7. Zamery d’alSieho rozvoja spolo¢nosti

Spolocnost’ sa bude usilovat’ o uspokojovanie potrieb odberatel'ov aj v d’alSom obdobi,
kde sa predpoklada plnit’ tieto zamery:

prevadzkovat vsetky kogeneracné jednotky nainsStalované v centralnej kotolni,
scielom znizit energeticki narocnost kotolne v zdvislosti na splneni
legislativnych podmienok Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi,

efektivne vyuzivat' na§ komplexny energeticky blok, a to : kogeneracia — kotol —
tepelné Cerpadla,

udrziavat’ finan¢nu stabilitu spolo¢nosti,

realizovat’ rekonstrukciu oplotenia centralnej kotolne na Palatinovej ulici ,
pokracovat’ v rekonstrukcii vymennikovych stanic — rekonstrukcia Casti stavebnej
ako aj technologickej, predohrev TUV — pomocou vratnej vody z primarneho
okruhu,

pokracovat’ v oprave a rekonstrukcii obvodového plasta budovy centralnej kotolne
na Palatinovej ulici, pokracovat’ v rekonStrukcii budov d’alSich vymennikovych
stanic,

venovat’ nalezitG pozornost’ siistavnej a starostlivej udrzbe rozvodov tepla a TUV
Vv celom meste Komarno.

ucast’ na svetovej vystave IGU v Parizi v juni 2015
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