BYTOVE DRUZSTVO PRESOV
Bajkalska 30, 080 01 PreSov

Zapisané v Obch. reg. Okresného stidu v Presove, P 3
oddiel: Dr, vlozka cislo 137/P 2 L

1ISO 9001: 2008

b &

SPRAVA

o ¢innosti a vysledkoch hospodérenia
zarok 2014

PreSov april 2014



OBSAH
U V O Durerercensensscnsssesssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssss 3
I. HOSPODARENIE DRUZSTVA 3
1. VYhOdNOteN1€ OPAIIENI.....ccccuvieeiiieiiiieciieeeiieeeiee ettt e e iteeeteeeeaeestaeeeeennnaeeeeeesnsneaeeens 7
II. BYTOVE HOSPODARSTVO...cuiuermnscnsnesssnsessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssoses 11
1. Sledovanie, nakup, rozictovanie ndkladov na energiu..........cccceevveeerieeeeieeeiieeeieeeieeens 11
1.1. Teplo na UK a pripravil TUV.......o.ooimiioeeeeieeeeeeeeeeeeeseeee e 11
1.2, STUAENA VO, ...ttt ettt st e e e e 12
1.3. Hydraulické vyregulovanie vykurovacej sistavy za odbernym miestom................... 13
1.4. Prevadzka v1astnych KOtoINi..........c.coeoviiiiiiiiiiiieccece e 13
1.6. Montaz pomerovych rozdelovacov ndkladov...........ccceeeieriiiniiiiiiiniieieiecieeeen 13
2. Tvorba a Cerpanie Fondu prevadzky, oprav a udrzby bytovych domov............ccccccc.... 14
3. Zmeny v ¢lenskej evidencii a realizécia prevodov bytov do vlastnictva..........cccceeveeennee 16
4. Plnenie investi¢nej vystavby a dodavatel'skej Udrzby..........cccveevviieniieiiiiiiiiiieeeeeen 17
4.1 Realizécia programu obnovy plochych striech bytovych domov............ccocveeiiiiniinns 17
4.2 Realizacia programu odstranenia systémovych porich..........ccccoevvveiiiieinciiiiee e, 19
4.3 Realizacia obnovy bytovych dOmOV.........cceeviiiiiiiiiiiiiieeeee e 19
4.4. Realizacia planu prac dodéavatel'skej udrzby bytového fondu..........cceevvveevvieeinnennns 21
4.5. Hygienické nedostatky v DYtOCh.........cccuieiiiiiiiiiiii e 22
4.6. Odstranenie chyb panelovych SKAT........c..cooviiiiiiiiiii e 22
4.7. DDD — deratizacia, dezinsekcia, deZinfeKCia..........c.covvvivuiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeann 22
4.8. Povolovanie stavieb — zmien stavieb a udrziavacich prac, pisomné stanoviska........ 23
4.9. Odborné skusky plynovych zariadeni, vymena rozvodov...........cccceeeeviieeeniieeennnnenn. 23
1. HOSPODARENIE SPRAVY DRUZSTV A....cuutuminmennsessscssscsssscsssssssssssssssssssssssssscs 23
1. Naklady na zabezpe€enie CINNOSt ArUZStVA.........cccuvieiiieiiieiieie e 24
2. Pohl'adavky, zavazky, opravng poloZKY.........ccceeevieeriiiiiiiieciie et 26
2.1, PONTAAAVKY .. ..iiiiiiiieie ettt sttt et e e eenaee s 26
2.1.1. Pohl'addvKy Na NAJOIMNOM......cccueiiiiiieeiieeciieceieeeiee e ete e iee e s e e e s eeeesnbaeennaaeenens 26
2.2 ZAVAZKY ..ottt ettt ettt e et e e be et ee e nbeeeenneeas 27
2.3. Opravné poloZky a rezerva na SUANE SPOTY.....cccueeerieriiiieeiieeeiieeeieeeeiee e e eaee e 27
3.Vymadhanie pohl'adavok — upomienky, osobné pohovory, sidne............cccecueereerieenenennee. 28
a eXEKUCNE TOZNOANULIA. ....coouiiiiiiiii et 28
4.Zabezpecenie uloh na useku BOZP, PO, CO a ochrany osobnych udajov....................... 28
N B 51 Y/ <RSP 28
5.Vybavovanie a@endy..........cceerieiiiiniieeiieiie ettt ettt et s b ee e e nteeeeabeeeen 29
USCKY eruuneicssssnnnecssssnnnecssssnsnosssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 30
IV. HOSPODARENIE UDRZBARSKY CH STREDISK ......ccvvcuumrcrmmscnssenscssssnsscssscssnens 30
1. Stredisko drzby BajKalsKa............coeeriiiiiiiiiiie e 31
............................................................................................................................................... 34
2. Stredisko drzby Karpatska...........ooocvieiiiiieiiiecieccie et 34
NAVRHOPATRE NI ftceecesetiscsnscsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 38

Sprava nezavislého auditora
Stanovisko KK BD PreSov



Prilohy: Tabul’ka ¢.1 — Vyhodnotenie plnenia hospodarskeho plinu za r. 2014
Tabul’ka ¢.2 — Plnenie hospodarskych uloh k 31.12. 2014
TabuPka ¢.3 — Naklady na Spravu druzZstva za obdobie januar az

december 2014 v porovnani s rovhakym obdobim r. 2013 v €

Tabulka ¢.4 — Stivaha k 31.12. 2014 - AKTIVA
Tabul’ka &.5 — Stivaha k 31.12. 2014 - PASiVA
Tabul’ka €.6 — Vykaz ziskov a strat k 31.12. 2014
Tabul’ka ¢.7 — Hospodarsky plan na rok 2015



UVOD

Bytové druzstvo PreSov je zapisané v podnikovom registri od 15. novembra 1972. V roku
1992 bolo pretransformované z OSBD na BD PreSov v zmysle Zakona ¢. 42/92 Zb..

Pretransformovanie druzstva bolo zapisané v Obchodnom registri Obvodného sudu
v KoSiciach dia 17.2.1993. V sucasnosti je Bytové druzstvo PreSov zapisané¢ v Obchodnom
registri Okresného stidu v PreSove oddiel: Dr, vlozka ¢.137/P.

Bytové druzstvo PreSov svoju ¢innost” do 17.5.2012 vykonavalo podl’a Stanov prijatych
Zhromazdenim delegatov diia 26.11.2002 s ucinnostou od 1. januara 2003 v zneni zmien
a doplnkov, od 17.5.2012 vykonavalo podl'a Stanov prijatych Zhromazdenim delegatov dia
17.5.2012 s u¢innostou odo dna schvalenia, na zaklade Zakona ¢. 182/93 Z.z. o vlastnictve
bytov anebytovych priestorov v platnom zneni av zmysle jednotlivych zmliv o vykone

spravy.

Predmetom ¢innosti druzstva v zmysle stanov je v podstate uspokojovanie potrieb byvania
a udrzby bytového fondu. Vychadzajuc z uvedeného, hospoddrenie druzstva je ¢lenené na:

a/ bytoveé hospodarstvo,

b/ Gdrzbu bytového fondu,

¢/ spravu druzstva.

K 31.12.2014 Bytové druzstvo PreSov celkom spravovalo 364 bytovych domov, v ktorych
sa nachadza 13 569 bytov. Z uvedeného poctu bolo 1 656 bytov najomnych a 11 913 bytov
vo vlastnictve. Bytové druzstvo spravovalo aj 35 garazi najomnikov a 255 garazi vlastnikov.

Cinnost’ druZstva zabezpecovalo 76 zamestnancov, z toho 3 riadiaci, od 1.1.2014 do

31.5.2014 bolo 9 Cclenov predstavenstva, od 1.6. 2014 do 31.12.2014 len 5 Cclenov
predstavenstva a 5 ¢lenov kontrolnej komisie.

I. HOSPODARENIE DRUZSTVA

Bytové druzstvo PreSov pre rok 2014 malo spracovany hospodarsky plan, ktory bol
schvaleny na Zhromazdeni delegéatov dia 20.5.2014.

Celkové hospodarenie Bytového druzstva PreSov v roku 2014 prebiechalo podla
schvaleného hospodarskeho planu. Planované celkové néklady boli splnené na 99,6 %
a celkové vynosy na 101,7 %. Sledované hospodarske obdobie ako kaZdorocne bolo
ovplyviiované upravami cien tovarov, energii a sluzieb. Hospodarenie Bytového druzstva
PreSov opétovne ovplyvnovali dlhorocné pretrvavajicimi spolocensko-ekonomické znaky
nasho regionu -vysokd nezamestnanost, nizke prijmy viacSiny uzivatelov bytov, s ¢im
suvisela aj platobna disciplina. Zo strany Bytového druzstva Presov sa museli ddsledne
dodrziavat’ aj platné danové a odvodové zdkony na strane zamestnavatel'ov ako aj na strane
zamestnancov. Danové a odvodové zat'azenie platné v legislative od 1.1.2013 sa vztahovalo
najmid na cinnost poverenych zéastupcov. Napriek velkej nevdle mnohych vlastnikov
s platnymi danovymi a odvodovymi smernicami, ktoru vyjadrili na schodzach, upravili sa
prispevky na Cinnost’ jednotlivych zastupcov vlastnikov. Vedenie druzstva a volené organy



predstavenstvo BD a kontrolnd komisia aj pre hospodarsky rok 2014 sa snazili dodrziavat
subor opatreni k ekonomicke;j stabilizacii Bytového druzstva PreSov. Dodrziavanie opatreni sa
pravidelne vyhodnocovalo na zasadnutiach vedenia BD a na zasadnutiach predstavenstva BD.
Jednym z krokov tuspornych opatreni bolo aj na navrh delegatov zhromazdenia delegatov
znizenie poctu Clenov predstavenstva z 9 Clenov na 5 ¢lenov s platnostou od 1.6.2014. Na
zéklade odporucania kontrolnej komisie sa pristapilo k novému vyberovému konaniu na
poistenie majetku vlastnikov a majetku bytového druzstva. Do sutaze sa prihlasilo 9
zastupcov poistovni. Od 1.1.2015 je poistenie zabezpeCené opitovne v poistovni Allianz
Slovenské poistovna, poistenie je zabezpecené prostrednictvom Slovenského zvézu bytovych
druzstiev. Tato vol'ba priniesla poistenie na nové hodnoty majetku za vyrazne zniZenie
poistného v prospech bytovych domov a taktiez samotného bytového druzstva. A este pre rok
2014 sme obdfzali financny prispevok vo vyske 2 000€ na preventivne opatrenia. Tento
prispevok je platny aj pre rok 2015, a zo Slovenského zvdzu bytovych druzstiev podla
schvalenych pravidiel, BD PreSov obdrzi financnu dotaciu na preventivne opatrenia pre rok
2015 v jesennych mesiacoch. V sledovanom obdobi z dovodu efektivneho vyuzitia nakladov
na pravne sluzby bola na zaklade kontroly a odporucenia kontrolnej komisie prehodnotena
celkova ¢innost’ pravneho oddelenia. Bola zrusena mandatna zmluva s JUDr. KarabinoSovou
a bolo realizované vyberové konanie na nového zastupcu a poradcu na pravne sluzby.
Komisia odporucila p. advokatku JUDr. Bertovu, ktora od 1.6.2014 na mandéatnu zmluvu
vykonava pravne poradenstvo a sluzby pre bytové druzstvo. Za hodnotené obdobie mozeme
konstatovat,, Ze bola to spravna volba, nie lenze sa mesacne usetrili minimalne 1 000,-€, ale
vyrazne sa sprehl’adnili aj vedené sudne spory.

Na hospodarsky zivot bytového druzstva mala vplyv aj novelizacia Zakona ¢.182/93 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni - novela Zakona ¢.205/14 Z.z.
platna od 1.10.2014. Jednalo sa:

- o zvolavanie schodze,

- obdrzanie pozvanky minimalne pit’ pracovnych dni vopred, ozndmenie o rokovani

- avysledku rokovania

- do piatich pracovnych dni na obvyklom mieste, moznost’ odvolania proti uznesenia do

30 kalendarnych dni, rokovanie a hlasovanie, pisomné hlasovanie, ozndmenie
0 moznosti zverejnenia neplatic¢och na obvyklom mieste

- nedoplatky nad 500,- € - doporucenie vlastnikom bytovych a nebytovych priestorov.
Odporutca sa s novelou Zakona ¢.205/2014 Z.z. podrobnejsie oboznamit, je dostupna napr.
taktiez aj na internetovych strankach.

Vo vicsej miere sa uplatiiovala forma pisomného hlasovania, ktoré je overované
minimalne dvoma vlastnikmi. Tym doSlo k vyraznej spotrebe materidlu (hlavne papiera
a narast administrativy). Bytové druzstvo urobilo vSetko preto, aby zdkon sa naplnil. V praxi
sa realizovala thrada do fondu oprav za pouzivane balkonov, lodzii a teras a to 25 % z plochy
(krat urcend sadzba) do fondu oprav bytového domu urend na meter Stvorcovy
spoluvlastnickeho podielu. Zmluvne je uplatnenda ochrana vkladov na bankovom ucte
vlastnikov.

Napriek zvacSenému usiliu zo strany spravcu na upozornenie dodrziavania poziarnej
ochrany si niektory uzivatelia bytov neuvedomuju potrebu dodrziavania poziarnej ochrany
v ramci ochrany majetku a zdravia. Zo strany hasi¢ského zboru bolo v priebehu roka 2014
vykonanych 11 kontrol na jednotlivych  bytovych domoch v sprdve BD. Pri tychto
kontrolach bolo zistenych 133 nedostatkov. Najc¢astejSie nedostatky boli v tom ze pristup k
uzaverom rozvodov elektrickych zariadeni a poziarnym vodovodom nebol trvale volny
(porusenie §5 pism. b) Zakona 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi). Nasledne pri
opakovanej kontrole v tychto bytovych domoch bolo zistené, ze aj napriek niekol’konésobnej
pisomnej a telefonickej vyzve zo strany spravcu si vlastnici v 5 bytovych domoch, tieto



nedostatky neodstranili, a bola im zo strany hasi¢ského zboru uloZend sankcia vo vyske
1.900,-€ , ktora sa zuctovala z fondu prevadzky, tdrzby a oprav bytového domu. Vzhl'adom
k tomu, zZe sa jednd o vlastnictvo jednotlivych vlastnikov bytov, BD PreSov nemalo moznost’
tieto nedostatky odstranit’. V oblasti poziarnej ochrany sa v buducnosti musi venovat’ este
vicSia pozornost a spravca musi apelovat na vSetkych vlastnikov a uzivatelov bytov
a nebytovych priestorov (hlavne na schodzach vlastnikov) na dodrziavanie predmetného
zakona.

Bytové druzstvo PreSov od 1.7.2014 uplatiiuje novela Zakona ¢.122/2013 Z.z. o ochrane
osobnych udajov - za tymto ucelom je spracovany Bezpecnostny projekt. Spravca BD PreSov
spracovava osobné udaje vlastnikov v zmysle menovaného zékona - nie je mozné bez stuhlasu
vlastnika poskytnut’ udaje tretim strandm, spravca moze poskytnit’ osobné udaje bez udania
dévodu iba sudu a policii.

V roku 2014 sa v praktickom hospodarskom zivote uplatiiovali zmluvy o vykone spravy
medzi jednotlivymi vlastnikmi bytov v bytovych domoch a sprdvcom Bytovym druzstvom
PreSov. V praxi sa zabezpecovala efektivna sprava bytovych domov uz v zmysle novelizacie
Zakona ¢.182/93 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v plathom zneni - novela
Zakona ¢.205/14 Z.z.. Komplexne sa riesili otazky stuvisiace s ¢innost'ou vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov a spravcovskych organizécii, upravili sa definicie jednotlivych pojmov,
vymedzili sa rozhodovacie procesy pri sprave bytovych domov so zretelom na hlbsie
uplatiiovanie praktickych poznatkov ziskanych pri aplikécii zdkona.

V sledovanom obdobi Bytové druzstvo vyuzilo ekonomické, pravne a technické
usmernenia zo strany Slovenského zvdzu bytovych druzstiev, Kfm. Ing. Brilla bol pre rok
2014 SZBD menovany ¢lenom ekonomickej komisie SZBD. V roku 2014 sa pri prerozdeleni
finan¢nych prostriedkov zo Slovenského zvézu bytovych druzstiev na jednotlivé Clenské
druzstva podarilo vyrokovat pre nase bytové druzstvo finanénti podporu vo vyske
22 046,81¢€.

Bytové druzstvo PreSov v hospodarskom roku 2015 pracovalo s bankovym uctom
vlastnikov, ktory tvorili pridruzené bankové ucty spravovanych bytovych domov. Vsetky
bankové ucty vlastnikov podliehaju ochrane vkladov. Podla rozhodnutia vlastnikov bytovych
domov boli zalozené sporiace ucty jednotlivych bytovych domov, suvisiace s budicim
Cerpanim financnych zdrojov a uverov na obnovu bytovych domov. Vlastnikmi bytovych
domov boli vyuzivané Setriace aj iverové Ucty pre ucely obnovy bytovych domov. Bytové
druzstvo ako spravca ma vytvoreny samostatny ucet spravcu.

V roku 2014 sa uplatiovali pravidla politiky kvality Bytového druzstva PreSov v zmysle
systétmu manazérstva kvality STN EN ISO 9001: 2009, ¢o sa uspeSne potvrdilo pri
vykonanej kontrole - audite v roku 2014.

Vsetci zamestnanci druzstva boli na poradach bytového druzstva upozorneni na efektivne
vyuzivanie vSetkych druhov kancelarskych potrieb v podmienkach BD PreSov. Zamestnanci
sa snazili efektivne vyuzivat' vSetky druhy energii — elektrickd, tepelna energia a efektivne
vyuzivanie vody, aj v maximalnej moznej miere bolo Setrenie majetku vSetkymi
zamestnancami druzstva. Efektivne sa vyuzivala vypoctova technika. V ramci reprodukcie
majetku druzstva sa zakupilo len tolko vypoctovej techniky, aby bolo zabezpecené
bezproblémové vyuctovanie sluzieb spojenych s byvanim a inych sluzieb poskytovanych pre
klientov. Pozornost’ bola venovana aj efektivnemu vyuzivaniu dopravnych prostriedkov. Na
bytovom druzstve PreSov na budove spravy sa zainvestovalo do vstupnej brany a vstupného
vestibulu — priestor sa skultirnil a vyuziva sa pre potreby klientov- uzivatel'ov bytov.



Drobny spotrebny majetok sa zakupoval suhlasom predsedu a namestnikov. Zamestnanci
druzstva, spravy a udrzby sa snazili v ramci pracovnej doby efektivne nakladat’ s pracovnym
¢asom. Cerpanie dovolenieck pre zamestnancov Bytového druZstva PreSov sa realizovalo
v zmysle planu dovoleniek na hospodarsky rok 2014.

V roku 2014 pod spravu Bytového druzstva PreSov pribudol 1 bytovy dom. Ide o bytovy
dom v Presove — Paldrikova 8. Bytové domy na ulici Murgasova 2,3, MurgaSova 4,5,6
v Sabinove poziadali o spravu majetku vlastnikov spolo¢nost’ Sabyt v Sabinove. So
vzrastajucim pravnym vedomim uzivatel'ov bytov a uz Sirokou konkurenciou v oblasti spravy
bytov, mdze v budicnosti dojst’ aj k zmene poctu spravovanych bytovych domov.

V roku 2014 aj v ¢ase pokracujicej nestabilnej ekonomickej situacii v regione a napriek
dlhotrvajucim znizenym urokovym sadzbam na historické minima sa podarilo vypadok
z vynosov stabilizovat’. Prispevok na spravu sa upravil len na zaklade urCenej inflacie
Statistickym uradom od 1.3.2014. Otazkou prispevku na spravu v nasledujtcich rokoch, hoci
je minimdlna inflacia dokonca je hrozba aj deflacie, z dovodu stapajucich vydavkov a
minimalnych prijmoch, je nutné sa zapodievat aj z dovodu rasticich redlnych prijmov
v narodnom hospodarstve. Z doévodu nérastu povinnosti spravcu uz nemoze byt cesta krytia
nakladov len nekone¢nym zniZovanim pracovnikov na bytovom druzstve, ale jedna z ciest je
aj uprava prispevku na spravu aj nad ramec hranice inflacie. Touto otazkou je nutné sa hlbsie
zamysliet' a odporucit’ model na upravu prispevku tak, aby sprava bytov bola zabezpecena
podla pozadovanych, zdkonov, noriem, zmliv o vykone spravy a taktiez platnych stanov
bytového druzstva, aby netrpela kvalita poskytovanych sluzieb. Na zaklade dodrziavania
opatrnosti riadenia druzstva sa pristupilo k znizeniu poc¢tu zamestnancov, ale nedoslo
k zniZzeniu poctu pracovnych dni, ale uz ako bolo spominané, je to asi posledné mozné
zniZzenie poctu zamestnancov, ina¢ by mohlo dojst’ k zhorSeniu kvality poskytovanych
sluzieb. V nasledujtcich rokoch sa musi toto opatrenie sledovat’ aj z hladiska pripadnych
schvalenych legislativnych zmien zakonov o sprave bytov a nebytovych priestorov.
Poukazuju na to aj schvalené uznesenia vlady SR ¢. 96 z roku 2010 a ¢.13 zroku 2015 a
schvalena Koncepcia Statnej bytovej politiky do roku 2015 a najnovsie aj schvalena koncepcia
Statnej bytovej politiky do roku 2020. Pre zachovanie stabilného hospodarenia
a predchadzania negativnym hospodarskym vysledkom sa budi musiet vyraznejSie
uplatiiovat’ opatrenia koncepcie. Valorizacia miezd zamestnancov sa realizovala k 1.7.2014
vo vySke inflacie v zmysle kolektivnej zmluvy. V pripade zhorSenych hospodarskych
vysledkov v roku 2015 aj toto opatrenie sa bude podrobne sledovat’ a analyzovat'.

Bytové druzstvo PreSov v sledovanom obdobi dosiahlo priaznivy hospodarsky vysledok
a to zisk vo vyske 43 295,86 €. Uvedeny zisk bol dosiahnuty pri celkovych nakladoch 2 029
175,53 € a celkovych vynosoch 2 072 471,39 €. Hospodarske vysledky za rok 2014 st
uvedené v tabul’ke ¢islo 1.
Hospodarsky vysledok - zisk vo vyske 43 295,86 € sa do porucuje pridelit’:

do socialneho fondu - 11 295,86 €
do fondu odmien - 32 000,00 €

Na zaklade kladnych hospodarskych vysledkov v hospodarskom roku 2014 cestou fondu
odmien sa doporucuje finan¢ne odmenit’ vSetky zodpovedné aktivne volené organy druzstva,
vedenie druzstva, predsedov samosprdv, zastupcov vlastnikov, delegatov a zamestnancov
druZstva.



1. Vyhodnotenie opatreni

Pre splnenie stanovenych cielov boli na Zhromazdeni delegiatov Bytového druzstva
PreSov dna 20.5.2014 prijaté opatrenia. Ich vyhodnotenie je nasledujtce:

Schvaleny hospodarsky plan rozpracovat’ na jednotlivé useky a strediska.
Zabezpecit mesacne pravidelni analyzu, kontrolu a  vyhodnocovanie
hospodarskeho plinu, zvla§t’ so zretePom na rozanalyzovanie plnenia plinu na
jednotlivych strediskach. V pripade, ak strediska nebudu dosahovat’ pozadované
vysledky, hPadat’ pravne kroky ich osamostatnenia.

Vedenie BD Presov schvaleny hospodarsky plan rozpracovalo na jednotlivé useky
a strediskd, veducimi usekov, stredisk, vedenim BD, predstavenstvom a kontrolnou
komisiou BD bola zabezpecena jeho mesacna kontrola, analyza a nésledné
vyhodnocovanie.

V roku 2014 stredisko spravy BD a stredisko udrzby Bajkalska dosiahli pozitivne
koncoro¢né plusové hospodarske vysledky. Stredisko Udrzby Karpatska dosiahlo
minusovy koncoro¢ny hospodarsky vysledok. Pocas celého hospodarskeho roka vsak
vSetky sledované strediskd vykazovali priebezne pozitivne hospodarske vysledky.
Analyza hospodarskych vysledkov jednotlivych tudrzbarskych stredisk, analyza
jednotlivych pracovnych miest ich ndkladovost” a vynosnost’ ukazuje ako nevyhnutnost
zabezpecenia Udrzby rieSit’ aj inym sposobom t.j. dodavatel'sky, resp. je nutné tento
vznikajlici a prehlbujuci sa problém riesSit v buducnosti aj organizanymi zmenami
druzstva ato oddelenim spravy a udrzby, vytvorenim samostatného pravneho subjektu
udrzby — dany stav sa taktiez analyzoval na zasadnutiach vedenia a predstavenstva BD
a pokracuje sa v pravnej analyze potreby realizovat’ tieto organizacné zmeny. TaktieZ
tento stav sa analyzoval pri tvorbe novych stanov bytového druzstva.

Hodinova zuctovacia sadzba sa upravila zvySenim o 1,00 € od 1.2.2015. Datum platnosti
predstavenstvo BD schvélilo na svojom zasadnuti dha 27.1.2015.

. Zabezpecit’ v zmysle novelizovaného zikona o Ochrane osobnych udajov — upraveny
Bezpec¢nostny projekt v podmienkach Bytového druzstva PreSov.

V hospodarskom roku 2014 bytové druzstvo Presov uplatiiovalo v plnej miere zakon
¢.122/2013 Z.z. o ochrane osobnych tdajov — spravca BD PreSov spracovava osobne
udaje vlastnikov, ktoré v zmysle uvedeného zakona, nie je mozné bez stihlasu vlastnika
poskytnut’ udaje tretim osobam. Sprdvca moéze poskytnit osobné udaje bez udania
dovodu iba sudu a policii. Hlavne na dodrziavanie tohto zakona boli upovedomeni
uzivatelia bytov na schodzach vlastnikov v jednotlivych bytovych domoch. Aj v roku
2015 je nutné sledovat’ vyvoj predmetného zakona.

3. Zabezpecit’ uzatvorenie novych zmliv poverenych zastupcov, prikaznikov

realizovat’ odvodové a daiiové povinnosti v ramci schvalenych pravnych predpisov.

Aj v roku 2015 bytové druzstvo pre poverenych zastupcov, prikaznikov realizovalo
nové prikazné zmluvy z dévodu novych platnych odvodovych a danovych pravnych
predpisov tykajacich sa zabezpe€enia chodu bytovych domov. Od 15.3.2015 je na
bytovom druzstve vykonavana kontrola zo socialnej poistovne prave na dodrziavanie
danovych a odvodovych povinnosti v zmysle uz spominanych prikaznych zmlav pre
obdobie 1.1.2013 do 31.1.2015.



4. Zabezpetit’ a prehibit’ systém manaZérstva kvality STN EN ISO 9001: 2009 v zmysle
politiky kvality Bytového druZstva PreSov.

Bytové druzstvo PreSov ziskalo od 1.6.2006 po vykonani auditu certifikacnym organom
PROCERT Bratislava certifikdt manazérstva kvality STN EN ISO 9001:2009 a nasledne
kazdoro¢ne bol vykondvany odborny dohl'ad , ktory potvrdil sprdvnost manazérskej
a riadiacej prace Bytového druzstva Presov. V m4ji 2014 BD PreSov uspesSne obhajilo
platnost’ licencie, prebehol certifikacny audit novej, vysSej triedy systému manazérstva
kvality. Pravidelny kladny hospodarsky vysledok Bytového druzstva Presov a spokojnost’
vacsiny uzivatelov bytov je potvrdenim spravneho rozhodnutia zavedenia systému
kvality riadenia v zmysle STN EN ISO 9001:2009. V roku 2015 sa bude bytové druzstvo
opatovne pokusat’ o potvrdenie svojej prace opatovnym ziskanim certifikacie kvality.

5. Zabezpecitt v podmienkach bytového druZstva naplnenie smernice o ochrane
pred legalizaciou prijmov z trestnej cCinnosti a o ochrane pred financovanim
terorizmu vyplyvajice zo Ziakona ¢.297/2008 Z.z. a ¢. 445/2008 Z.z.

Predstavenstvo a vedenie BD PreSov vypracovalo podla pokynov ustredia SZBD
smernicu v rozsahu Zakona ¢.297/2008 Z. z. o ochrane pred legalizdciou prijmov
z trestnej C¢innosti a o ochrane pred financovanim terorizmu a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni Zakona ¢.445/2008 Z. z. a tato schvélilo predstavenstvo BD
Presov na svojom zasadnuti uz v roku 2010 a tato smernica je nad’alej platna aj v rokoch
2011 - 2014. Tato smernica sluzi k ochrane legalizacie prijmov z trestnej Cinnosti
a k ochrane pred financovanim terorizmu. V roku 2014 neboli zaznamenané Zziadne
podozrivé finan¢né transakcie zo strany uzivatel'ov a vlastnikov bytov v sprave BD.

6. Zabezpecit’ audit hospodarskych vysledkov a hospodarskych c¢innosti za rok 2014
a nasledné roky. Audit vykona Ing. Tropp Marian — licencia SKAU ¢&. 575.

BD PreSov v zmysle zdkona o uctovnictve zabezpecilo auditorsky dohlad nad
hospodarenim druzstva. Tuto cCinnost’ vykonaval Audit TM s.r.o., Ing. Tropp Marian
drzitel' auditorskej licencie SKAU ¢.575, Juzna 1506/3, Kezmarok. Svoju ¢innost’
vykonéval v obdobi oktéber 2014 az april 2015.

Stcastou dohl'adu je spracovana nezavisla sprava auditora.

7. Zabezpecit’ postupni obnovu budov a majetku vo vlastnictve Bytového druzstva
PreSov s prihliadnutim na analyzy hospodarenia vSetkych stredisk.
V roku 2014 vedenie BD po pravidelnych analyzach financii a nutnosti investicii
obnovy budov a priestorov vo vlastnictve druzstva doporucilo majetok druzstva uzivat
a udrziavat’ v zodpovedajucom stave. Pokracovalo sa v obnove vstupnych priestorov do
budovy spravy BD, vstupné vchodové dvere a obnova priestorov informatorky a to podla
finan¢nych moznosti v zavislosti od hospodarskych vysledkov.

8. ZvySenu pozornost’ venovat’ protipozZiarnej ochrane, ochrane majetku spravovanych
bytovych domov a ochrane a bezpecnosti zdravia byvajucich.
Vlastnici bytov boli opidtovne upozorneni ( schodze vlastnikov) na sprisnené podmienky
Zakona ,,0 ochrane pred poziarmi ¢. 314/2001 Z. z. - je nutné zo spolo¢nych priestorov
odstranit’ vSetky skladované nepouzivané veci a zariadenia jednotlivych vlastnikov -
musia byt vol'né unikové cesty — prechody - priestory pristupu k elektrickym zariadeniam
- pivnicné chodby — schodiské - vestibuly a pod. Napriek snaham pracovnikov druZzstva,
ktori osobne, pisomne upozorniovali uzivatel'ov bytov na dodrziavanie ochrany pred
poziarmi, boli na kontrolach na piatich bytovych domoch ( Sibirska 1-5, Sibirska 15-19,
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Magurska 1-5, Svabska 47-49 Lomnické 12, Svébska 63 - 65 v PreSove) zistené
nedostatky pracovnikmi hasi¢ského a zachranného zboru a boli zo strany kontrolnych
organov udelené finan¢né pokuty v celkovej vyske 1 900€.

9. V roku 2014 pokracovat’ v revitalizacii obnovy bytovych domov /hlavne obnova
Vniutornych rozvodov vody, plynu, kanalizacie, obnova vyt’ahov/. Na zaklade
poZiadaviek vlastnikov zabezpecit’ financné zdroje a technické dokumenticie.

Na zéaklade poziadaviek vlastnikov, schvalenych uzneseni vlastnikov cestou schodzi
vlastnikov, resp. pisomnym hlasovanim vlastnikov BD PreSov zabezpeCovalo finan¢né
zdroje a technicki dokumentéciu z dovodu komplexnych a ¢iastkovych obnov bytovych
domov — obnova obvodového plasta, vymena presklennych schodiskovych Ccasti,
zateplenie pivnic, generalne opravy striech, investicie do obnovy rozvodov vody,
kanalizécii, rozvodov elektrickej energie a vytahov. V roku 2014 bolo poziadané o 13
uverov cestou Prvej stavebnej sporitel'ne v celkovej vyske 1 392 000,-€. Pre 14 bytovych
domov sa realizovalo financovanie cestou Statneho fondu rozvoja byvania vo vyske 1 773
730,46 €. Od Slovenskej sporitel'ne boli ziskané tri uvery v celkovej vyske 22 000,-€.

10.Pokracovat’ v realizacii prevodov bytov podla platného Zakona ¢.182/93 Z.z.
a prisluSnych noviel.
V stilade so stanovenym opatrenim BD PreSov vykonalo prevod vlastnickych prav
k bytu, nebytovému priestoru a pozemku na zdklade podanych ziadosti o prevod.
V priebehu hospodarskeho roka 2014 sa vykonalo 179 prevodov bytov a 15 pozemkov
do osobného vlastnictva.

11. Pozornost’ venovat® vSetkym pohlPadivkam. V praxi realizovat’ na zaklade

uctovnych zikonov vytviaranie opravnych poloZiek. U neplaticov realizovat® sudne
rozhodnutia, platobné prikazy, dobrovol’'né drazby.
Vedenie BD spolu s oddelenim spravy bytov, ¢lenmi kontrolnej komisie vyuzilo vSetky
dostupné postupy a metody k udrzaniu stavu platobnej discipliny u uzivatelov bytov, ¢o
poukazuje aj stav pohladavok. V roku 2014 boli podané Styri ndvrhy na vykonanie
dobrovolnych drazieb, u ktorych druzstvo prihlasilo pohladavky vlastnikov bytov.
Taktiez boli podané dva navrhy na vykonanie exekucie vypratanim bytu.

Stav pohl'adavok k 30.04.2000 20423 tis. Sk /677 tis. €/
31.12.2008 9 781 tis. Sk /324 tis. €/
31.12.2009 470 tis. € /14 160 tis. Sk/
31.12.2010 428 tis. €
31.12.2011 445 tis. €
31.12.2012 446 tis. €
31.12.2013 438 tis. €
31.12.2014 432 tis. €

Stav predpisu mesacnych zalohovych platieb

k  1.1.2002 32 135 tis. Sk /1 066 tis. €/
1. 1.2008 56 075 tis. Sk /1 861 tis. €/
1. 1.2009 1 861 tis. € /56 064,5 tis. Sk/
1. 1.2010 1739 tis. €
1.7.2011 1768 tis. €

1.1.2012 1 892 tis. €
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1.1.2013 1927 tis. €
1.1.2014 1 957 tis. €
1. 1.2015 1 891 tis. €

V roku 2014 nastal mierny pokles stavu pohladdvok za sluzby spojené s byvanim. Tak
ako v predchadzajucich rokoch, aj v nasledujicom obdobi sa platobnej discipline
uzivatelov bytov musia venovat vSetci zainteresovani zamestnanci druzstva z dovodu
bezproblémového zabezpecenia vsetkych dodavok energii, tovarov a sluzieb.

Problémom ostavaji tzv. dlhodobé pohladavky, prevazne sa jedna o nevysporiadané
dedi¢ské konania, odzrkadl'uje sa pomerne vysokd nezamestnanost a nizSie prijmy
obyvatel'ov byvajucich v panelovych domoch. Platobna disciplina starSich obyvatelov je
vyrazne lepSia, ako u mladsich vekovych skupin.

V ramci vylepsSenia celkovych vynosov bytového druzstva v maximalnej moZnej
miere ponuknut’ k prendjmu vSetky voI’né nebytové priestory v ramci bytového
druzstva.

Nebytové priestory BD PreSov v ramci vylepSenia hospodarskych vysledkov druzstva
boli poskytnuté fyzickym a pravnickym osobam k prendjmu.

Na zaklade Zasad tvorby zalohovych platieb a vyactovania nakladov suvisiacich
s byvanim, realizovat’ iipravu predpisov mesacnych zalohovych platieb v pripade
zmeny cien alebo zmien spotreby energii.

Na zéklade zmien cien tovarov, sluzieb a energii, v roku 2015 boli upravené predpisy
mesacnych zalohovych platieb spojenych s byvanim k 1.4.2014 a k 1.7.2014. Je potrebné
opitovne upozornit' vSetkych uzivatelov bytov, ze na zéklade Zakona ¢. 182/93 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni, v pripade omeskania, alebo
kratenia platieb za sluzby spojené s byvanim sa uplatiuju poplatky, alebo uroky
z omeskania podla Obchodného , Obcianskeho zdkonnika a zmluvy o vykone spravy.
Novelou Zakona ¢. 205/2014 Z.z. je spravca opravneny zverejnit’ vlastnikov dlhujicich
na uhradach za sluzby spojené s byvanim (prevadzkové naklady- fond prevadzky, adrzby
a oprav bytového domu, néklady na energie, nédklady na spravu) vyssiu sumu ako 500,-€
na obvyklom mieste v bytovom dome a vlastnikov, ktorych dlh za sluzby presiahne sumu
2 000,-€ modzu vlastnici bytov navrhnit na schddzi vlastnikov resp. pisomnym
hlasovanim vykonanie dobrovol'nej drazby.

Aj v roku 2015 dbat’ na kvalitné, objektivne a v€asné vybavovanie doslych staznosti,
reklamacii a podnetov na kaZzdom tseku c¢innosti druZstva, predovSetkym

dodrziavanim platnych pravnych, odbornych a druzstevnych predpisov.

VSetci povereni zamestnanci dosledne, objektivne a véas reagovali na doslé podnety,

ziadosti, namety, staznosti. PredovSetkym sa kladol doraz na dodrziavanie platnej

legislativy a to pravnych, odbornych , druzstevnych predpisov a zdkonov.

15.Dbat’ na kvalitnia evidenciu doSlej pisomnej agendy ¢o do konkrétnosti, vybavovania,

podpisovania, vyrad’ovania a uloZenia spisov v zmysle platného Registratirneho
poriadku a Registratirneho planu BD PreSov.

V zmysle platného Registratirneho poriadku BD PreSov sa v roku 2015 pokracovalo
v kvalitnej evidencii doSlej posty na jednotlivych usekoch. Poverené osoby evidovali
a kontrolovali spravnost’ zaevidovania a odoslania pisomnosti.
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Na zasadnutiach predstavenstva BD PreSov sa priebezne hodnotili menovité ulohy na
volebné obdobie rokov 2012 az 2016. Tieto menovité ulohy sa plnia priebezne. Budu celkovo
vyhodnotené na konci volebného obdobia.

IL. BYTOVE HOSPODARSTVO

1. Sledovanie, nakup, roziuctovanie nakladov na energiu

Vyhodnocovanie spotreby tepelnej energie v roku 2014 bolo vykonavané metodou

dennostupiiov a potrebou tepla na jednotku plochy. Spotreba teplej tzitkovej

vody sa

vyhodnocovala v potrebe tepla na pripravu TUV /kWh/m?/, ako aj koeficientom medzi sumou
bytovych vodomerov v bytoch a fakturacnym vodomerom v kotolni.

1.1. Teplo na UK a pripravu TUV

Na dodavku energii ma BD PreSov uzatvorené zmluvy so vSetkymi dodavateI'mi. Dodavky
tepla su realizované podl'a dohodnutych vykurovacich kriviek. Problémy s dodavkami tepla

boli s jednotlivymi dodavatel'mi rieSené priebezne.

Nékup tepelnej energie na vykurovanie od jednotlivych dodavatel'ov v kWh:

Dodavatel UK | Rok 2014 Rok 2013 Rok 2012 | Rok 2011 Rok 2010
Spravbytkomfort 49 524 268 60322 622 | 62165930 | 63015953 | 68510 147
a.s. PreSov
BH mesta 882 871 1 060 351 1 134 066 1 155168 1 246 868
V.Saris
TEKO Kosice - - - -
Sabyt s.r.0. 4009 731 5195530 5472723 5211300 6117918
Sabinov
Lonler Sabinov - - 144 555 251916 291972

( 5 mes.)
SPOLU: 54 416 870 66 578 503 | 68917274 | 69 634337 | 76 166 905
Prehl’ad o spotrebe tepla na dennostupent D° v kWh:
Ukazovatel Rok 2014 |Rok 2013 [Rok 2012 |Rok 2011 Rok 2010
Pocet dennostupiiov D° 32433 3682,5 3789,6 3670,4 3956,4
Spotreba tepla v kWh na 16 778 18 080 18 186 18972 19 252
dennostupeil
Prehl’ad priemernych teplot a vykurovacich dni:
Ukazovatel’ R. 2014 R.2013 | R.2012 | R.2011 | R.2010 | R. 2009
Dni dodavky tepla 220 218 216 207 234 218
Priem. denna teplota 5,26 3,11 2,46 2,27 3,09 3,5
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Vykonanymi technickymi opatreniami v domoch doslo k evidentnej tspore tepelnej
energie a k znizeniu platieb za dodané teplo. K zniZeniu spotreby tepelnej energie prispela
v znacnej miere aj najvyssia priemernd teplota a pocet dennostupniov za poslednych 15 rokov.

Niékup tepelnej energie na pripravu TUV od jednotlivych dodavatelov v kWh:

Dodavatel’ Rok 2014 Rok 2013 Rok 2012 Rok 2011
Spravbyt komf. PreSov 28932 519 30 043 288 31345103 32 685 899
BH mesta V. Sari§ 483 823 477 749 475108 438 012
TEKO Kosice - - - -
Sabyt s.r.o Sabinov 2963 921 3200 791 3 666931 3539136
Lonler Sabinov (5 mes.) - - 70 610 145 150
SPOLU: 32 380 263 33 721 828 35557 752 36 808 197

Rozhodnutim Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi boli jednotlivym dodavatelom
uréené maximalne ceny tepelnej energie. Ceny st dvojzlozkové a pozostavajii z variabilne]
zlozky maximalnej ceny tepla pre domdcnosti v €/kWh a fixnej zloZky maximalnej ceny tepla
v €/kW. Ceny v tabulke su vratane DPH a su cenami, ktoré dodéavatelia upravili na konci

roka..

Dodavatel’ Rok 2014 VZ | Rok 2014 FZ | Rok 2013 VZ | Rok 2013 FZ
Spravbytkomfort PreSov 0,054 204 0,057720 192,77436
BH mesta V. Sari§ 0,0492 183,6713 0,0495 163,0
Sabyt s.r.o Sabinov 0,06192 172,62 0,06516 172,61544
Sabyt v Lipanoch 0,06828 197,94 0,06828 197,94012

Zoznam pouZitych skratiek:

VZ — variabilna zlozka ceny tepla

FZ — fixna zlozka ceny tepla

URSO — Urad pre reguléciu sietovych odvetvi

Zékladné tdaje o dodavke a spotrebe tepla v objektoch za rok 2014, spracované
Slovenskou inovac¢nou a energetickou agentiirou, sl zverejnené na internetovej stranke
www.bdpresov.sk , Aktuality Energetické efektivnost’.

1.2. Studena voda

Od vsetkych dodavatel'ov (VVS plus obce) sme nakupili 685 600,852 m* vodného
a stoéného v celkovej hodnote 1810201,38 €, zrazkovi vodu 101 467,39 m* v hodnote
109 644,14 €.

Odpocty vody v bytoch boli vykonané k 30.6.2014 a k 31.12.2014. Pre zvySenu
zainteresovanost’ samospravy, ako aj samotnych vlastnikov a ndjomnikov bytov na znizovani
koeficientu rozdielu medzi fakturatnym vodomerom VVS abytovymi vodomermi sme
oslovili predsedov dotknutych samosprav a splnomocnenych zastupcov vlastnikov, aby
vykonali vlastné kontrolné odpocCty a snazili sa zistit’ pri¢inu vySsich koeficientov. Z dévodu
zvySeného poctu Unikov vody na vodovodnych pripojkach a ich moralneho opotrebovania
odporuc¢ame mesacne sledovat’ spotrebu na fakturacnych vodomeroch.


http://www.bdpresov.sk/
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Prehl'ad nakupenej vody pouzitej na ohrev v m?:

Dodavatel’ Rok 2014 Rok 2013 Rok 2012 Rok 2011 Rok 2010
Spravbytkomfort | 318103,65 | 329.471,517 | 334.484,67 | 351.519,61 | 366.442,05
BH V. Sari§ 4590,67 4.626,356 4.925,02 5.256 5.585

Sabyt Sabinov 27829,99 29.345,38 31.884,46 32.742,96 34.753,98
Spolu 350.524,31 | 363.443,253 | 371.294,15 | 389.518,57 | 406.781,03

1.3. Hydraulické vyregulovanie vykurovacej stistavy za odbernym miestom

V roku 2014 nebol hydraulicky vyregulovany ziadny bytovy dom. Priebezne bola
zabezpeCovand realizdcia projektovej dokumentacie hydraulického vyregulovania za
odbernym miestom po vyznamnej obnove bytovych domov a nastavenie technickych
parametrov na jednotlivych armaturach strediskom udrzby BD.

1.4. Prevadzka vlastnych kotolni

V roku 2014 BD prevadzkovalo 32 vlastnych kotolni, z toho 3 kotolne na pevné palivo a
29 kotolni na zemny plyn. Na J. Krala 3,4 bola spolo¢na kotoliia, teraz ma kazdy vchod
samostatnu kotoliu.

Pred vykurovacou sezonou boli vykonané technické odborné prehliadky vSetkych kotolni
na plyn. V kotolniach na plynné palivo boli vykonané aj revizie hordkov a kotlov podla
harmonogramu revizii. Vo vSetkych kotolniach boli vykonané kontroly a €istenie kominov.
Obsah CO v kotolniach je merany mesacne.

V zmysle Zakona €. 314/2012 Z.z. boli vykonané kontroly vykurovacich systémov v
23 kotolniach na zemny plyn.

1.5. Vymena vodomerov na SV, TUV
V roku 2014 bola zrealizovand vymena vodomerov v sulade so Zakonom ¢. 142/2000

Zz., § 9, ods.4, aschvalenym plinom oprav atudrzby. Vymenené vodomery na TUV
a student vodu:

Ukazovatel’ Pocet vymenenych Pocet vymenenych Pocet
vodomerov na TUV vodomerov na SV nespristupnenych

bytov

US Bajkalské 454 ks 3 636 ks 35 ks

Spolu: 454 ks 3636 ks 35 ks

Vlastnikov a ndjomnikov bytov, ktori nespristupnili byty k vymene uréeného meradla sme
vyzvali doporucenymi listami k spristupneniu bytov a vymene uré¢ené¢ho meradla. V pripade,
7ze nebude umozneny pristup do bytu vyacétovanie budeme realizovat’ v zmysle platnej
legislativy.

1.6. Montaz pomerovych rozdelovacov nakladov.

V roku 2014 neboli montované nové pomerové rozdelovace nakladov tepla EPRVN
v bytoch.
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2. Tvorba a Cerpanie Fondu prevadzky, oprav a udrzby bytovych domov

Bytové druzstvo PreSov na zdklade Zakona ¢.182/93 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov ma zriadeny pre kazdy bytovy dom na zabezpecenie prevadzky domu, oprav
a idrzby Fond prevadzky, oprav a udrzby (FPOU). Pod pojmom oprava a udrzba je zahrnuta
Gdrzba, opravy, rekonstrukcia a modernizacia bytovych domov. Do FPOU vlastnici
prispievaju sadzbou na spoluvlastnicky podiel. V zmysle Zakona ¢.268/07 Z.z. s vydanim
novych predpisov platnych od 1.7.2008 do 31.6.2011 za sluzby spojené s byvanim sa FPOU
vytvaral len na spoluvlastnicky podiel bez tvorby na vyhradne technické zariadenia. Podla
novely Zéakona ¢.70/2010 Z.z. 0d.1.7.2011 v mesacnych predpisoch zalohovych platieb sa
uhrada do fondu oprav tvori taktiez aj za pouZivane balkénov, lodZii a terds (25% z plochy
balkonov, lodzii a teras krat uréena sadzba) do fondu oprav bytového domu uréend na meter
Stvorcovy spoluvlastnickeho podielu.

Rezerva fondov prevadzky, oprav a udrzby v podmienkach bytového druzstva nahradzuje
odpisy jednotlivych bytovych domov. Tato rezerva sa tvori samostatne pre bytové domy,
samostatne pre bytové jednotky pri najomnych bytoch. Od 1.7.2008 sa uz netvorila rezerva
podla jednotlivych vyhradenych technickych zariadeni. Cerpanie na vyhradené technické
zariadenia len poukazuju potrebu financii na tieto ucely. V priebehu hodnotiaceho roka 2014
boli stavy finanénych prostriedkov na jednotlivych fondoch nasledovné :

Stav k 1.1.2014 | Cerpanie 2014 Tvorba 2014 Stav 31.12.2014
SPOLU 11 693 531 € 6297 720 € 6 609 199 € 12 005 010 €
Bytové domy,
vratane vyhrad. 11378 104 € 6199 231 € 6513299 € 11692172 €
tech. zariadeni
Garaze 47595 € 91 € 7418 € 54 922¢€
Bytové jednotky 267 832 € 98 398 € 88 482 € 257916 €

Vyhradené technické zariadenia

Cerpanie vyhradenych technickych zariadeni t.j. vodomery, elektrické zariadenia, plynové
zariadenia, poziarna ochrana, havarijna sluzba, MRT byt. dom/oknd, MRT jednotlivé byty
predstavovalo Ciastku 393 762,- €.

Stav Fondov prevadzky, oprav a udrzby bytovych domov v rokoch 2000 - 2014

Stav k 31.12.2000 16 924 tis. Sk
k 31.12.2005 135 468 tis. Sk
k 31.12.2006 171 014 tis. Sk
k 31.12.2007 203 702 tis. Sk
k 31.12.2008 240 395 tis. Sk
k 31.12.2009 9390 464 € /282 897 tis.Sk/
k 31.12.2010 9904 884 €
k 31.12.2011 10 162 208 €
k 31.12.2012 11 069 081 €
k 31.12.2013 11 693 351 €
k 31.12.2014 12 005 010 €
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Cerpanie Fondov prevadzky, oprav a idrzby bytovych domov v rokoch 2000 — 2014

Stav k 31.12.2000 51 190 tis. Sk
k 31.12.2005 69 785 tis. Sk
k 31.12.2006 83 003 tis. Sk
k  31.12.2007 102 220 tis. Sk
k 31.12.2008 118 962 tis. Sk
k  31.12.2009 5034727 € /151 676 tis.Sk/
k 31.12.2010 5595023 €
k  31.12.2011 6214984 €
k  31.12.2012 5620221 €
k 31.12.2013 5946 754 €
k 31.12.2014 6297 720 €

Cisty stav Fondu prevadzky, oprav a udrzby obytnych domov bol zvyseny v priebehu
rokov 2000 az 2014 zo 16 mil. Sk /531 tis. €/ na 12 005 tis. €.

Z vycerpanych finan¢nych prostriedkov fondu oprav bytovych domov sa realizovali aj
pravidelné mesac¢né uhrady uverov v stavebnej sporitelni v celkovej vyske 1 680 373,70 €,
uhrady uverov v komercnych bankach v celkovej vyske 359 632,- €, celkové uhrady pre
SFRB vo vyske 382 189,02 €, sporivé vklady v Prvej stavebnej sporitelni 113 089,29 €.
Napriek tomu sa vlastnici pravidelne snazia upravovat’ fondy oprav na budice potrebné prace.

Uzivatelia bytov aj v roku 2014 si uvedomili nutnost’ investicii pre obnovu, modernizaciu
budov a bytov, rozvodov, vytahov, Gspor energii a pod. , ked'ze bytové domy su viac ako
tridsat’ - $tyridsat’ a viac rokov staré od zadiatku doby vystavby. Uprava - zvySovanie fondu
oprav, spravne urcenie investicnych akcii, nutné realizicie investicii prostrednictvom
investicnych tverov, zabezpeCenia rucenia tiverov — to vSetko si vyzaduje nie len cas, ale
predovSetkym zo strany spravcu bytového druzstva vysoku kvalifikovani personalnu
zodpovednost’, odborné technické znalosti jednotlivych pracovnikov, technické zabezpecenie,
odborné finanéné posudenie, doporucenie a urcenie optimalnych finanénych vlastnych
a cudzich zdrojov. Financné prostriedky sa investuji hlavne do obnovy, do rekonstrukcii
v bytovych domoch, ktoré ndm z dlhodobého hladiska prindSaji usporné energetické
opatrenia, predlzuji Zivotnost’ stavebnych prvkov bytovych domov, znizujia moznosti vyskytu
plesni, zateCeni a pod.. Je nutné upozornit, ze uz v sledovanom hospodarskom roku sa
pripravili finan¢né a technické podmienky na modernizaciu vytahov z dovodu ich bezpecne;j
prevadzky. Je nutné poukazat’ na fakt, Ze modernizaciou vytahov sa praca - servis novych
vytahov bude presuvat’ do tychto firiem, a tym padom aj zodpovednost za tieto vyhradené
technické zariadenia bude na tychto firmach. V nasledujicich rokoch sa budi musiet
vytvarat' finan¢né zdroje na ochranu majetku z hl'adiska poziarnej ochrany a investicie do
modernizdcie poziarnych zariadeni. Vlastnici mnohych bytovych domov vyuzili moznost
ziskat' a investovat’ in¢ finan¢né zdroje ako vlastné. Ide predovSetkym o uverové zdroje
stavebnych sporeni, vyuzitie uverov zo SFRB a komerénych bank. Aj ked Je nutné znovu
zdoraznit, Ze tie bytové domy, ktoré¢ maju poddimenzovanu tvorbu fondu a v najblizSich
rokov budi musiet investovat' do obnovy a modernizacie, musia zvySovat fondy oprav
a pokusat’ sa ziskat’" aj d’alSie finanéné zdroje z inych finan¢nych inStiticii. Pre ziskanie
uverov je potrebny suhlas dvojtretinovej vacSiny vlastnikov v bytovych domoch, bud
schvalenim uznesenia na schddzi alebo suthlasom v pisomnom hlasovani, kde je nutné
overenie podpisov vlastnikov a to zvolenymi overovate'mi pisomnych hlasovani.
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Fondy oprav bytov ndm kazdoro¢ne klesaji z dovodu prevodov bytov do vlastnictva.
Pocet vlastnikov bytov narasta a tymto vlastnikom odpada povinnost’ tvorit’ tento fond.
Fondy vyhradne technickych zariadeni sa od 1.7.2008 uz netvoria, v zmysle zosuladenia
Zakona 182/93 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a zmliv o vykone spravy sa
finan¢né prostriedky tvoria v zmysle celkovej tvorby fondu oprav podla spoluvlastnickych
podielov a st od 1.7.2008 Cerpané priebezne podla planov reviznych a poreviznych oprav uz
z celkového fondu oprav. Celkovad finan¢nd analyza fondov ukazuje, Ze aktivnymi
a predvidanymi krokmi predstavenstva, vedenia, kontrolnej komisie, poverenych zastupcov
vlastnikov, ale aj vyrazne zlepSenej Cinnosti samotnych vlastnikov sa zlepSuje celkové
financovanie. Finanéné vysledky v roku 2014 ukazali spravnost dlhodobého planovania
tvorby fondov a nasledného Cerpania a investicii a ukdzali moZznosti vyuZitia inych zdrojov na
obnovu.

3. Zmeny v Clenskej evidencii a realizacia prevodov bytov do vlastnictva

K 31.12.2014 Bytové druzstvo PreSov spravovalo celkom 13569 bytov v 364 bytovych
domoch. Z uvedeného poc¢tu bolo 11913 bytov vo vlastnictve a 1656 najomnych. To
znamena, ze do vlastnictva bolo celkom prevedenych 87,78 % bytov.

Za obdobie od 1.1.2014 bolo na zéklade pisomnych ziadosti vypracovanych spolu 179
zmlav o prevode vlastnictva druzstevného bytu a 15 zmliv a prevode spoluvlastnickeho
podielu k zastavanému pozemku. Na zaklade navrhu na vklad vlastnickeho prava k tymto
nehnutel'nostiam Katastralny urad v PreSove — Sprava katastra PreSov resp. Sabinov vydal
rozhodnutie o povoleni vkladu do katastra nehnutel'nosti.

Podl'a jednotlivych lokalit je bytovy fond v sprave Bytového druzstva PreSov
rozmiestneny nasledovne:

Pocet spravovanych subjektov
Lokalita
domov bytov vchodov garazi
Mesto PreSov 242 11616 663 141
V. Sari§ 16 214 26 6
Sabinov 27 949 67 7
Lipany 27 478 51 0
36 obci 52 312 53 136
Spolu 364 13 569 860 290

Nezaplatenim zakladného ¢lenského vkladu po prevode bytu do vlastnictva resp. dohodou,
ako aj z titulu uzatvorenia kupno-predajnej alebo darovacej zmluvy za obdobie od 1.1.2014
do 31.12.2014 zaniklo clenstvo v Bytovom druzstve Presov celkom 219 vlastnikom bytov.
Bytové druzstvo PreSov k 31.12.2014 evidovalo celkom 4924 ¢lenov. Z tohto poctu bolo 3191
¢lenov - vlastnikov, 1663 ¢lenov - ndjomcov a 70 nebyvajucich ¢lenov druzstva.

Prehl'ad zmien clenskej evidencie

Ukazovatel’ 2013 2014
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Prevody Clenskych prav a povinnosti k druzst. bytu 64 71
Prenechanie druzstevného bytu do podnajmu 8 5
Ziadosti o trvalé spolubyvanie 18 19
Dedi¢ské konania a vysporiadania BSM po rozvode manZzelstva 29 20
Ziadosti o pridelenie bytu po neplati¢och 4 1

Prehl'ad zmien evidencie vlastnikov bytov

Ukazovatel’ 2013 2014
Kupno — predajné zmluvy 272 351
Darovacie zmluvy 63 73
Zamenné zmluvy 2 4
Dedi¢ské konania a vysporiadanie BSM po rozvode manzelstva 77 112

4. PInenie investi¢nej vystavby a dodavatel’skej adrzby

Ulohy investiéného oddelenia vyplyvali z prijatého planu tloh pre rok 2014, ktory na
zéklade poziadavky vlastnikov bytov v bytovych domoch nadalej klddol doéraz na
modernizaciu bytového fondu. Komplexnéa obnova bytovych budov sa zamerala na :

- odstranenie systémovych poruch budov postavenych panelovou technolégiou

- tepelnu ochranu stavebnych konstrukcii (ich dodatocné zateplenie)

- obnovy plochych striech (ich dodatocné vyspadovanie a dodatocné zateplenie)

- vymenu vypliovych konstrukcii

- vymenu rozvodov studenej ateplej vody, plynovych rozvodov, kanalizacie,
vzduchotechniky a elektrickych rozvodov

- modernizéciu a vymenu jednotlivych casti vytahov, resp. vymenu pdvodnych vytahov
za nove ako celok

- uprava spoloénych priestorov bytovych domov (nové naslapné vrstvy podlahovych
konstrukcii, mal'by a natery)

4.1 Realizacia programu obnovy plochych striech bytovych domov

Ulohou obnovy plochych striech bytovych domov je predchadzanie vzniku portach
z dovodu zatekania dazd’ovej vody do vnutorného prostredia bytovych budov, z dévodu
tvorby kondenzécie vodnych par na vnutornych povrchoch stavebnych konstrukcii a nasledne
tvorby vlhkostnych map a plesni v bytovych priestoroch. Cielom obnovy plochych striech
bytovych domov je taktiez zlepSenie pozadovanych tepelno-technickych parametrov
existujucich streSnych plastov bytovych budov (tepelny odpor stavebnej konStrukcie R
(m>K/W), znizenie sucinitela prechodu tepla konstrukcie U (W/ m?K), zniZenie mernej
potreby tepla na vykurovanie bytovej budovy (Qu.a v kWh/(m?.a)).

V ramci obnovy plochych striech bytovych domov sa vroku 2014 najcastejSie
uplatnovala technologia dodato¢ného vyspadovania povodného stresného plasta vrstvou
spadového penobetonu v spade min 1°, ¢im sa vlastne konci éra plochych striech s nulovym
spadom, ktoré¢ su v mnohych pripadoch jednou z najCastejSich pri¢in zatekania vody do
vnutorného prostredia bytovych budov. Aplikdciou uvedenej technoldgie je mozne dokladne
a bezpeCne odviest zrazkova vodu z plochych stresnych konsStrukcii. Po dodato¢nom
vyspadovani streSného plasta nasledovala technoldgia dodato¢ného zateplenia streSného
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plasta v zmysle platnych novych tepelno-technickych noriem (STN 73 0540 - 2, 3 z roku
2012 — Tepelno-technické vlastnosti stavebnych konstrukcii a budov, tepelnd ochrana budov)
ato aplikéciou stabilizovaného penového polystyrénu EPS Stabil v hrubke minimalne 100
mm s cielom dosiahnutia minimalnych pozadovanych hodnét tepelného odporu pre
rekons$truované stresné plaste s prihliadnutim na energeticku certifikaciu budov potrebnu ku
kolaudacii budov po ich vyznamnej obnove (v zmysle zadkona ¢. 300/2012, ktorym sa meni
a doplia Zakon ¢&. 555/2005 o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa meni a doplia zakon &. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, t.j. stavebny zdkon v zneni neskorSich
predpisov).

V druhom pripade sa na zéklade poziadaviek vlastnikov bytov v bytovych domoch
uplatnovala technologia vyspadovania a potrebného zateplenia povodného stresného plasta
aplikaciou stabilizovaného penového polystyrénu v spade min 1° (aplikacia spadovych klinov
— tepelna izolacia na baze stabilizovaného polystyrénu EPS Stabil, ukladand na vizbu).
V tomto pripade hydroizola¢nt vrstvu stresného plasta tvori mPVC félia hrabky minimélne
1,5 mm uloZend na separac¢nu vrstvu (geotextiliu). PVC folie boli bud’ mechanicky kotvené,
alebo sa aplikovala technoldgia zat'azenia hydroizolac¢nej vrstvy novou zatazovacou vrstvou —
Strkom v zmysle statickych poziadaviek.

Samotnt rekonstrukciu streSnych plastov sme uplatiiovali len pri mensich bytovych
domoch, kde boli ponechané pdvodné hydroizolacné vrstvy, na ktoré sa aplikovali nové
modifikované asfaltové pasy pozadovanych hrabok. Obdobne uvedeny spdsob rekonstrukcie
bol aplikovany u dvojplastovych striech bytovych domov, kde ukladanie tepelnoizolacnej
vrstvy straca vyznam bez dodatocného zateplenia obvodového plasta (potrebné uzatvorenie
prevetravanej vzduchovej vrstvy). Uvedeny sposob rekonstrukcie bolo mozné vyuzit
predovsetkym na strechach s dostato¢nymi spadovymi vrstvami v zmysle platnych slovensko-
technickych noriem a odbornej literatiry. Sucastou tychto rekonsStrukcii bola vymena
klampiarskych stavebnych prvkov (napr. oplechovanie atiky, vymena strieSok nad lodziami
a pod.) vratane streSnych vylezov.

Vzhl'adom na Casté opakujuce sa poruchy plochych striech s nulovym spadom boli na
zéklade poziadavky vlastnikov bytov pripravované podklady, t.j. projektovd dokumentéacia
a nasledné stavebné povolenia pre realizdciu technologie zastreSenia bytovych domov
drevenou krovovou konstrukciou (sedlového tvaru) nizkeho sklonu. Nova tepelnoizolacna
vrstva bude ukladanid (volne ulozend) na stropnu konstrukciu posledného nadzemného
podlazia. Jedna sa o bytové domy Nam. sv. Martina 57-61, Lipany, a PuSkinova 1,2,3,
Sabinov, Murgasova 7,8, Sabinov a d’alSie.

Nad’alej je nasou snahou pri obnove plochych striech bytovych domov dodéavka
amontaz ventilacnych turbin scielom ozivenia v mnohych pripadoch nefunkéného
odvetrania vnutorného prostredia bytovych budov ascielom predchadzania vzniku
kondenzacie vodnych par na vnitornom povrchu stavebnych konstrukcii a nasledne tvorby
vlhkostnych map v bytovych priestoroch. Ventilatné¢ turbiny pracujice na principe
termodynamického vztlaku (nie je potrebny zdroj energie) sa navrhujui osobitne pre stavebnil
sustavu BA-NKS, T 06B alebo P1.14, pricom rozhodujucim faktorom je ucinna vyska
vetracieho potrubia. V roku 2014 bolo rieSené komplexne odvetranie vnitorného prostredia
v 11 bytovych domoch (tj. ventilacné turbiny boli osadené na vSetkych inStalacnych
Sachtach).

Rekonstruované stresné plaste za rok 2014.

Bytovy dom Plocha Material Fin. naklad

1 |Kozmonautov 6,8 367 m’ PVC folia + EPS 32.280,96 €
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2 | Sibirska 1-5 708 m’ Modif.pasy+EPS 53.097,82 €
3 | Vihorlatska 8-10 706 m* PVC folia + EPS 38.053,06 €
4 I]t]fg;ly sv. Martina 57-61, 619 m> Elle\/i?;va krytina 52.609.23 €
5 |Dumbierska 10, 12 548 m? Modif.pasy+EPS 47.377,88 €
6 | Dumbierska 14, 16 531 m? Modif.pasy+EPS 45.770,38 €
7 | Poziarnicka 23 173 m’ PVC folia + EPS 13.987,90 €
8 [Marka Culena 29-33 642 m? PVC folia 26.977,06 €
9 | Tomasikova 30-42 1243 m? Modif.pasy+EPS 82.043,42 €
10 |Marka Culena 41-45 555 m? PVC folia + MW 24.005,98 €
11 |Marka Culena 47-51 555 m’ PVC folia + MW 23.223,20 €
12 |Cergovska 2, 4 532 m? Modif.pasy 20.501,58 €
13 | Cergovska 6, 8 466 m’ Modif.pésy 18.358 €
14 |17.novembra 51-55, Sabinov| 605 m2 | SPdovy beton +) g g6 95 ¢
modif. pasy
15 | Vodarenska 2 216 m* Modif.péasy 8.242,58 €
16 |Svabska 61 396 m’ Hydroizol. nater 19.713,40 €
17 | Cervenica 114 262 m* Skridla 13.681 €
18 | Matice slovenskej 20-24 725 m? Modif.pasy+EPS 79.929,20 €
Celkom: 9.849 m* 629.852,57 €

V roku 2014 bola zacata rekonStrukcia strechy bytového domu na ul. Exnarova 10-12, Presov.
Ukoncenie je planované v roku 2015.

4.2 Realizacia programu odstranenia systémovych portich

%

Vzhladom na zmenu Zikona o Statnom fonde rozvoja byvania ¢. 150/2013 Z.z.
a Vyhlasky 284/2013 MDVaRR SR su dotacie zaradené ako jeden z Gcelov podpory v zmysle
Zékona o SFRB. Doticie na odstranenie systémovych poriich su upravené Zakonom
134/2013 Z.z.,platnym od 1.1.2014 ajednd sa o poskytnutie doticie do vysky
70% opravnenych nakladov pre :
- vystupujuce konstrukcie schodiskového priestoru,
- predsadené lodzie s kazetovymi stropnymi panelmi,
- predsadené lodZie s dutinovymi stropnymi panelmi,
- balkony a lodzie,
- atiky bytového domu,
- predsadené lodzie bytového domu a stvisiaceho obvodového plasta so spinanych
poérobetonovych dielcov bytového domu.
V naSom pripade sa jednd hlavne o poruchy balkénov a lodzii. V roku 2014 nebola uplatnena
ani jedna ziadost’ na odstranenie systémovych poruch z dovodu zmeny legislativy a tym aj
obmedzenej moznosti uplatnenia dotacie.

4.3 Realizacia obnovy bytovych domov

Vroku 2014 pokracovala realizicia obnovy bytovych domov. V rdmci obnovy
bytovych domov bola realizovand obnova ich streSnych konStrukcii, zateplenie obvodového
plasta kontaktnym zateplovacim systémom predovSetkym na baze vypenovaného penového
polystyrénu, zateplenie stropov suterénu zo strany chladnejSieho prostredia, vymena
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vyplnovych konstrukeii vratane realizacie novych vstupnych zadveri (murované alt. plastové).
V sucasnosti je poévodny bytovy fond v situdcii, kedy je potrebné nad’alej riesit jeho
obnovenie s cielom predchadzania rdéznych poriuch a respektovania novych trendov
v stavebnictve na zéklade poziadaviek spolo¢nosti. Bytové druzstvo PreSov ako spravca
viacerych bytovych domov v preSovskom regione uprednostiiuje komplexnu obnovu
bytovych domov. Je zrejmé, Ze vlastnici bytov si postupne uvedomuji potrebu komplexného
rieSenia obnovy bytovych budov, ¢o sa preukdzalo konkrétne v 14 bytovych domoch, kde
vroku 2014 bolo realizované zateplenie obvodového plasta suCasne so zateplenim
obvodovych stien lodzii bytovych domov (alebo balkénov).

Ulohou obnovy bytovych domov je predovietkym potrebné zniZenie ich energetickej
naro¢nosti, znizenie potreby tepla na vykurovanie, resp. zniZenie spotreby energie na
vykurovanie (hodnotiacim faktorom v zmysle platnej legislativy je napr. mernd potreba
energie na vykurovanie Qu.a v kWh/(m?.a). V zmysle platného Zakona ¢. 300/2012, ktorym
sa meni a doplia Zakon &. 555/2005 o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa meni a dopliia zakon &. 50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, t.j. stavebny zdkon v zneni neskorSich
predpisov o energetickej hospodarnosti budov a Vyhlasky ¢. 364/2012, ktorou sa vykonava
zékon o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, t.j. podrobnosti o vypocte energetickej hospodarnosti budov a obsah
energetického certifikatu, je nutnd komplexna obnova bytovych domov s cielom znizenia ich
energetickej narocnosti a ich zatriedenia do energetickej triedy (hodnotenie podl'a mnozstva
dodanej energie EP). V roku 2014 bolo najviac obnovenych bytovych domov zatriedenych do
energetickej triedy B.

Ulohou obnovy bytovych domov je predchadzanie vzniku porich stavebnych
konstrukcidch s cielom predlzenia ich technickej zivotnosti (prikladom st rd6zne oplechovania
stavebnych konstrukcii, rieSenie upravy pozdiznych azvislych $kar sendviovych
obvodovych plastov apod.), pricom je dolezité, ze vychodiskom k rieSeniu uvedenej
problematiky je dostatoény objem vlastnych finan¢nych prostriedkov vo fonde oprav
bytového domu.

Realizacia obnovy bytovych domov v roku 2014:

Bytovy dom Néklad v € Zateplena Poznémka
plocha v m?
1. | Kozmonautov 6,8 75.668,48 € 1443 Zateplenie+ plasty
2. | Sibirska 1-5 190.060,57 € 4244 Zateplenie
3. | Vihorlatska 8-10 296.933,07 € 4313 Zateplenie + plasty
4. | Exnarova 13-15 208.794,11€ | 2971 | Zateplenic  + - plasty
zadveria
5. | Nezdbudova 31 99.428,69 € 758 | Zateplenic Stitovych stien +
oprava fasady
6. | Karpatska 9 234.378,26 € 4337 Zateplenie
7. | Karpatska 10 184.640,38 € 3715 Zateplenie
] Nam. sv. Martina 32-36, 116.209,16 € 1719 Zateplenie + zadveria
Lipany
9 Korpenskeho 15-17, 121.924 € 2106 Zateplenie
Sabinov
10. | Svabska 72, 74 114.287,18 € 1983 Zateplenie + zadveria
GreSova 18, 20 )
11. (Gelné a zadna fasada) 137.078,05 € 2092 Zateplenie + plasty
12. | Mirka Nespora 11-15 206.336,71 € 3984 Zateplenie + zadveria
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13. | Tomasikova 16-28 402.619,57 € 8308 Zateplenie + zadveria
14. | Marka Culena 41-45 155.000 € 2340 Zateplenie
15. | Marka Culena 47-51 125.076,79 € 2340 Zateplenie

Zateplenie + plasty + podlahy

16. | Poziarnicka 27 63.964,45 € 749 o,
na lodziach

Matice slovenskej 15-18,

17 188.287,48 € 2904 Zateplenie + zadveria

Sabinov
Skolska 17, Pelovska )

18 Nova Ves 23.499,92€ 449 Zateplenie + plasty
Spolu: 2.944.186,87€ 50.755

V roku 2014 bola zacata stavba na ul. Nam. sv. Martina 57-61, Lipany. Ukoncenie je
planované v roku 2015.

4.4. Realizicia planu prac dodavatel’skej idrzby bytového fondu

Dodavatel'ska udrzba vyplyva hlavne z planu udrzby a opréav, z dodato¢nych poZziadaviek
uzivatel'ov a vlastnikov bytov cestou samosprav na prace charakteru HSV a PSV. Vlastnici
cielavedomejsie zacali vyuzivat finanéné prostriedky zfondu FPOU pre obnovu
a modernizaciu bytového fondu. Prejavuje sa to predovsSetkym zamedzenim ochladzovania
spolo¢nych priestorov aUnikov tepla prechodovymi dverami vymenou za plastové
a odstranenim kovového schodiskového presklenia za celoplastové, respektive plastové okna
s vymurovkou podla statického posudenia na jednotlivé stavebné sustavy a doteplenim
stropnych konstrukcii suterénov, vymenou schodistovych stupnov a podest z PVC za dlazbu
v interiéroch a vonkajsich schodistovych stupiiov.

Plnenie investi¢nej vystavby a dodéavatel'skej tdrzby za rok 2014

Prace HSV a PSV Finan¢ny naklad | Finan¢ny naklad | Finan¢ny naklad
v € rok 2014 v € rok 2013 v € rok 2012

Bezné stav. prace HSV, PSV 219.967,65 402.554,23 281.117,76
Odstranenie chyb panel. skar - 7.517,43 45.422.,90
Mal’by a natery 54.502,18 86.986,09 33.280,63
Klampiarske a zamoc. prace 9.168,80 11.642,80 22.681,69
DDD 21.265,52 16.327,38 15.064,72
Odb. prehliadky a skusky plyn. 2.417,40 2.376,15 -
zariadeni
Vymena vchodovych dveri, 420.004,57 374.362,39 429.428,04
okien
Ostatné prace (PD, statické 79.066,99 86.983,22 88.695,09
posudky, merania, kanal.a pod.)

CELKOM: 806.393,11 988.749,69 915.690,83

V ramci prac HSV a PSV bol najvyssi pocet poziadaviek na vymenu krytiny PVC
v schodiStiach za keramické dlazby, vymenu poskodenej dlazby na lodzidch, opravu
okapovych chodnikov, vymenu kovového zaddveria za murované resp. plastové. Z uvedeného
prehl'adu vyplyva zniZenie nakladov na udrzbu, co je dosledok realizacie celkovej obnovy
bytovych domov a zdroveil odzrkadl'uje mnozstvo zrealizovanej udrzby a obnovy
v predchadzajiicom obdobi.
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4.5. Hygienické nedostatky v bytoch

Hygienické nedostatky v bytoch po zatepleni, plesne vo vnatornych priestoroch budov st
v obdobi vyrazného Setrenia energiami Casto sa vyskytujucim problémom. Pri¢iny vzniku
plesni st jednak nedostato¢na tepelnd ochrana stavebnych konStrukcii (v nezateplenych
domoch, resp. rieSenych CcCiastone) a nespravny spdsob prevadzkovania vnutornych
priestorov. Prejavuje sa to hlavne v nezateplenych bytovych domoch v stavebnej ststave P1.
14, to znamena na sidlisku Svaby a Sekéov v bytoch na najvyssich podlaziach, ale aj v bytoch
orientovanych na sever ukonCenych S§titovou stenou, pripadne v rohovych sekcidch
a miestnostiach vyklenkov obvodového plasta. Nizka tepelnd ochrana stavebnych konstrukcii
je dana svojou povodnou materidlovo-konstrukénou skladbou, vekom a spésobom udrzby.
Zateplenie stre$ného plasta je len CiastoCné rieSenie a tepelny most, ktory vznika v styku
stre$ného plasta a obvodového plasta sa tym neodstrani. Stretdvame sa aj s problémom, ktory
vznikol eSte pri vystavbe ( vykonanou sondou), a to chybajucou tepelnou izolaciou v Casti
streSného plasta. Takato porucha resp. chybajica cast’ tepelnej izolacie bola zistend
termoviziou v paneli taktiez na stavebnej stistave P1 14. Uvedeny problém sa riesi zateplenim
obvodového plasta, suterénu, vymenou vypliovych konstrukceii, atd’..

Vyskyt plesne v bytoch rieSime individualne s kratkodobym ucinkom vykonanim néterov
na baze akrylatovych zivic hmotou MERGAL K2, PENAD BC 650 s konecnou upravou
ACTIN THERMO. Vyskyt plesni okolo okien je v znacnej miere sposobeny nedodrzanim
technologickych postupov pri montazi plastovych vyrobkov a nedostato¢nym vetranim.

4.6. Odstranenie chyb panelovych Skar

V roku 2014 neboli realizované odstranenia chyb panelovych skar z dovodu riesenia
zateplenia obvodovych plastov, vratane vyplnenia Skar. V pripade poziadavky na tieto prace
odporacame nasledovné technologické postupy:

1. tesniace pasy ,,JZOFLEX® + akrylatovy tmel ,,KVADROPROFI*

2. polyuretanova pena ,,KVADRO* + akrylatovy tmel ,,KVADROPROFI“

3. izola¢ny material , MIRELON® + akrylatovy tmel ,,S-T1 DENBRAVEN®,
ktoré maju dlhSiu zivotnost’ a zarucna doba je 60 mesiacov. V niektorych pripadoch, najma
pokial’ sa vyskytuju hygienické nedostatky — plesne cestou skar, oSetrujeme tieto vypenenim
PUR — penou a prelepenim silikonovymi pasmi na vonkajsiu skaru.

4.7. DDD — deratizacia, dezinsekcia, dezinfekcia

Celoplosna deratizacia bola vykonand v mesiaci mdj v sulade s § 6 Zakona ¢. 369/90 Zb.
o opatreniach proti prenosnym chorobam a na zaklade VSeobecne zavdzného nariadenia mesta
PreSov, Sabinov, Lipany a Velky Sari§. Okrem celoplosnej deratizacie boli vykonané
postreky proti mravcom, kde bol pouzity pripravok ,, MONITOR MONOMORIUM PH* a K-
OTHRINE 2% v bytoch a v spolo¢nych priestoroch. Proti inému obtiaznemu hmyzu bol
pouzity pripravok ,,DURACID®. Za rok 2014 bola dezinsekcia vykonana v 32-och bytovych
domoch . ZvySeny pocet hlodavcov v bytovych domoch v poslednych rokoch bez sucinnosti
d’alSich spravcov a hlavne miest nevedie k spokojnosti s rieSenim tohto problému. Evidujeme
zvyseny pocet vyskytu plostic v bytoch, ktoré su rieSené opakovanymi postrekmi.



24

4.8. Povolovanie stavieb — zmien stavieb a udrziavacich prac, pisomné stanoviska

Investicné oddelenie sa vyjadrilo k zmendm a stavebnym upravam vykonanych v bytoch
v zmysle Zakona 50/1976 Z.z. v platnom zneni o izemnom planovani a stavebného poriadku:
- ohlésenie stavebnému uradu § 55-57 — najma bytové jadra, rekonstrukcie, zasklievanie
lodzii a balkonov,
- stavebné povolenia — zmena stavby — stavebné prace zasahujuce do nosnych Casti.
Cestou priestupkového konania mestom PreSov, su rieSené¢ pripady neohldsenia
stavebnych uprav v bytoch, pricom o pravo na zjednanie napravy moze poziadat kazdy
vlastnik. Pracovnici oddelenia sa pravidelne zacastiiuji a vyjadruji na stavebnych
a uzemnych konaniach MU - PreSov, Sabinov, Lipany a Velky Sari§. Za rok 2014 sme
odpovedali a zaujali stanovisko k 477 zapisniciam zo schodzi vlastnikov.

4.9. Odborné skisky plynovych zariadeni, vymena rozvodov

V zmysle planu oprav a udrzby pre rok 2014 boli vykonané v 105 bytovych domoch
odborné prehliadky a skisky plynovych zariadeni. Zistené zavady pri odbornych prehliadkach
su priebezne odstranované strediskom udrzby BD PreSov. Zavady vécsieho charakteru su
odstranované dodavatel’sky.

Vymeny rozvodov boli zrealizované v tychto bytovych domoch:

P.¢. | Bytovy dom Cenav € Rozsah Dodavatel’

1 | M.Culena 41-45 26.520,69 | TUV,SV,odpad Vokup klim, sr.0.Presov

2 Volgogradska 4 33.490,24 TUV,SV,odpad Energospol, Svidnik

3 Lesnicka 24-28 8.743,13 TUV,SV,odpad-iba Vokup klim, sr.o.Presov
lezaty

4 Mukacevska 31-39 | 65.631,69 TUV,SV,odpad —Dbez | Vokup klim, sr.0.Presov
lezatych roz.

5 Palarikova 2 814,50 TUV,SV,odpad -3 Energospol, Svidnik
byty

6 Komenského 15-17 | 29.606,24 TUV,SV,odpad Frivan, s.r.o., Sabinov

7 Sladkovicova 6 15.119,75 TUV,SV,odpad Vokup klim, sr.o.Presov

8 Sladkovicova 7 15.119,75 TUV,SV,odpad Vokup klim, sr.0.PreSov

9 Sladkovicova 8 15.119,75 TUV,SV,odpad Vokup klim, sr.o.Presov

10 | Zahradna 15-17 14.493,88 TUV,SV,odpad,plyn Vokup klim, sr.0.PreSov

11 | Starova 33-37 49.311,85 TUV,SV,odpad,plyn | Vokup klim, sr.o.Presov
+vod.pripojka,kotolna

12 | Sladkovicova 9 12.787,81 TUV,SV,odpad,plyn | Energospol, Svidnik

13 | M.Ne§pora 11-15 | 75.029,37 | TUV,SV,odpad,plyn

14 | Dubova 2.4,6 23.060,27 ELI AVK Elektronik,Secovce

15 | Mukacevska 53-57 | 9.700,67 ELI Rubyt, s.r.0.PreSov

16 | Pav.namestie 19- 14.335,18 ELI Rubyt, s.r.0.PreSov

21
Spolu: 408.884,77

III. HOSPODARENIE SPRAVY DRUZSTVA
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1. Naklady na zabezpecenie ¢innosti druZstva

Hospodarenie spravy druzstva za hodnotené obdobie roku 2014 bolo celorocne stabilné.
Hospodarsky vysledok strediska sprava je vo vyske 47 173,- €. Celkové néklady na spravu
druzstva vratane dane, tvorby opravnych poloziek, odstupného, vnuatropodnikovych a
prevadzkovych nakladov, dosiahli vysku 1253 862,- € a celkové vynosy ¢inili 1 301 035,- €.

Néklady na jednu bytovu jednotku na mesiac néklad po zohladneni ndkladov dane,

opravnych poloziek, odstupného, vnutropodnikovych prevadzkovych nékladov ¢inil 7,14 €.
Prispevkom na spravu vo vyske 6,008 € bolo kryté pre rok 2014 — 84,2% nakladov, pre rok
2013 - 82,9 % nakladov, pre rok 2012 - 85,3% nakladov, pre rok 2011 - 85,5% nakladov.
Cast’ nakladov bola vykryvana prijmom z prenijmu nebytovych priestorov, pracou pre iné
ekonomické subjekty, z vynosu z trokov vkladov finanénych prostriedkov uloZenych na tcte
spravcu a na uctoch vlastnikov. V nasledujucich hospodarskych rokoch prispevok na ¢innost’
spravy sa bude musiet’ upravovat’ aj nad krytd mieru inflacie v danych predmetnych rokoch.
Bolo to vysvetlené na str.6 v 4.odstavci.
Predstavenstvo, vedenie druZstva za aktivnej pomoci komisii analyzovalo na svojich
zasadnutiach stav nakladov a vynosov. Napriek pretrvavajicim nizkym urokovym sadzbam sa
pozitivne prejavilo denné sledovanie finanéného trhu vo vynosovej oblasti v prospech
vSetkych ucétov v sprave bytového druzstva.

Aj v roku 2014 ovplyviiovali hospodarsky zivot druzstva znizené vynosy z bankovych
uctov, ked’ iroky na ctoch sa pohybovali v rozmedzi od 0,01 % max do 0,5 %. Platobna
disciplina samotnych uzivatel'ov bytov bola na hranici udrzatel'nosti platenia uhrad za sluzby
spojené s byvanim. V nasledujucich hospodarskych rokoch mézeme v ramci pripravovanych
legislativnych zmien zdkonov ocakdvat’ zvysenie rezijnych ndkladov z dévodu kvalitného
zabezpecenia vsetkych legislativnych noriem a zdkonov pri vykone samotnej spravy bytov
a nebytovych priestorov, najma danové a odvodové zatazenie, pripravovanych legislativnych
zmien a pripravovanom zakone o sprave.

Prispevok na spravu bol od 1.3.2014 upraveny o Uroven inflacie potvrdenej Statistickym
uradom t.j. o 1,4 %.

Naklady v roku 2014 boli tak ako v predchadzajucich rokoch ovplyvnené procesom
nevyhnutnych ozdravnych ekonomickych krokov, ponechanim opravnych poloziek na
pohladavky z predchadzajucich obdobi po splneni nalezitych pravnych noriem, rezervnych
poloziek pre pokracujuce sudne spory, ale aj mozné nové sudne spory z titulu neplatenia
uhrad spojenych s byvanim, ale aj z dovodu sudnych podani neplati¢ov na bytové druzstvo.
naslednymi novelami uc¢tovnych a danovych zakonov, ked’ sa spresnili tvorby ostatnych
rezerv, ktoré obsahuju mzdové naklady, socidlne odvody a nalezitosti a odmeny volenym
organom. Tieto kroky boli, st a budu stale nevyhnutné k tomu, aby bol pravdivy a verny
obraz ekonomiky druzstva, ktora je kazdoroCne sledovand a dozorovand akreditovanou
osobou - auditorom.

Kontroly Slovenskej obchodnej inspekcie, Slovenskej energetickej inSpekcie ( v roku 2014
doslo k zluceniu tychto institacii), kontroly poistovni, technickych inSpekcii v sledovanom
obdobi a samotné kontroly vyplyvajuce z obhdjenia certifikatu kvality riadenia STN EN ISO
9001:2009 ukazali spravnost predvidaného hospodarenia a udrzania pozitivneho chodu
ekonomiky bytového druzstva. V roku 2014 bolo vykonanych sedem kontrol zo strany
Slovenskej obchodnej inSpekcie. Tieto kontroly nezistili ziadne nedostatky v poruSovani
platnej legislativy.
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V nakladovej oblasti spravy sa jednotlivé ¢asti oproti predchadzajicemu roku percentualne
znizuju alebo zvySuju. Niektoré polozky po doporuceni organmi ekonomickej komisie
Slovenského zvdzu bytovych druZstiev a pracovnikmi danového riaditel'stva sa Gétuju na
novourcéenych doporucenych nakladovych uctoch.

Na zabezpecenie zakladnych pracovnych ¢innosti bytového druzstva-jednotlivych sluzieb,
dodavok tovarov, energii je nutna aj spotreba rezijného materialu, do ktorého patria naklady
na papier, vSeobecné kancelarske potreby, kopirovacie stroje, drobné servisné¢ prace na
vypoctovej technike, ekonomicka, technicka, pravna, odborna literatira — STN - EN, zbierky
zakonov, denna tla¢ a pod. Spotreba rezijného materidlu v sledovanom obdobi v porovnani
s predchddzajicim rokom mala klesajicu tendenciu ato v priemere o 12%. Elektricka
energia, naklady na student vodu a ustredne kurenie nepatrne klesli. Néklady na opravy a
udrzbu v porovnani s predchadzajucim obdobim klesli o polovicu. To ale neznamena, ze v
budicnosti tieto ndklady nemdzu stipnut. Cestovné a reprezentatné naklady oproti
predchadzajlicemu roku naréstli v priemere o 12 %. V tejto polozke boli zii¢tované naklady aj
na viaceré¢ spolo¢né Skolenia vSetkych zamestnancov bytového druzstva. Vyuzivanie
spojovacich prostriedkov, telefonov, internetu, homebankingu, z dévodu komunikacie medzi
spravcom, uzivatelmi bytov, poverenymi zastupcami, dodavatel'mi, finanénymi inStiticiami
a pod. oproti predchadzajucemu hospodarskemu roku boli nezmenené. Naklady v oblasti
vzdelavania ( odborné Skolenia zamestnancov, seminare ...), stipli. Naklady nemateridlovej
povahy tvoria predovSetkym ndklady spojené so Skoleniami, drobna udrzba a servis
dopravnych prostriedkov, ndklady suvisiace s ndkupom materidlu regula¢nej a meracej
techniky a spracovanim rozuc¢tovania nakladov za dodavku tepelnej energie, naklady spojené
zo zabezpeCenim vykonania auditu hospodarenia, inzertné sluzby. Na rozdiel od
predchadzajiiceho obdobia poklesli aj ndklady na pravne sluzby, sidne poplatky a trovy
sudnych konani. Su tu taktiez ndklady stvisiace s inkasnymi poplatkami slovenskej poste, ako
aj ndklady na  softwarové vybavenie. Naklady spojené so zabezpeCovanim odbornych
skusok elektrickych zariadeni, odbornych sktSok vytahov, poziarneho zabezpecenia oproti
roku 2013 poklesli. Mzdové nédklady vSetkych zamestnancov druzstva boli zohl'adnené vo
finan¢no-hospodarskom plane na hospodarsky rok a vychadzali z platnej kolektivnej zmluvy
a platnych pracovno-pravnych vztahov zamestnavatela a jednotlivych zamestnancov a
platného Zakonnika prace. Zakonné socidlne poistenie je zavislé od miezd pracovnikov, kde
su zahrnuté aj prispevky dochodkového poistenia a dochodkového pripoistenia. V zdkonnom
socialnom poisteni boli zahrnuté aj néklady poistenia vSetkych osob, ktoré¢ vykonavali prace
na zéklade prikaznych zmluv. Naklady pre volené organy su v sulade so schvalenymi
zdasadami odmenovania volenych organov BD PreSov. Prispevok na stravovanie
zamestnancov druzstva vyplyva z pravnych socidlnych noriem a tGprava tychto ndkladov je
kazdoro¢ne ovplyviiovand vyskou minimélnej mzdy platnej v danom kalendarnom roku.
Naklady na cistiace a ochranné pomocky slizia na nakup ochrannych a Cistiacich pomdcok
pre zamestnancov z dovodu povinnosti ochrany zdravia pri praci, aby nedoslo k pracovnym
alebo inym urazom na zdravi zamestnancov — dodrziavanie pokynov InSpektoratu prace.
V hospodarskom roku nebolo dané ziadne odstupné. Dan z nehnutelnosti zodpoveda
platobnému danovému predpisu za budovy a pozemky vo vlastnictve Bytového druzstva
PreSov. V nepriamych daniach st zGc¢tované miestne poplatky, koncesionarske poplatky,
naklady na kolky a dan z prevodu a prechodu nehnutelnosti. Ostatné prevadzkové naklady
obsahuju prispevky do Fondov oprav bytovym domom, ktorymi prispieva druzstvo za
nebytové priestory vo vlastnictve BD, d’alSie néklady tvoria sudnoznalecké posudky, nakup
kolkov je kryty vynosom a taktiez uhrady za odpoctarov. Tato polozka obsahuje z doévodu
pravnych zmien prikaznych zmliuv a dohod vyplatenie odmien odpoctarom v predmetnom
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hospodarskom roku. V polozke dary druzstvo opétovne prispelo financne na onkologické deti
a deti v bdelej kdbme a na cCinnost Skol pre integrované deti. Financne pomohlo chorym
I'udom, ktori potrebuju dialyzu. Odpisy hmotného investicného a drobného investicného
majetku mierne klesli oproti minulému obdobiu. Na zdklade pravnych  nariadeni
ministerstva financii a dafiového riaditel'stva sa ponechali opravné polozky, ktoré spinaju
pravne, uctovné a danové podmienky. Tento naklad nie je zohl'adneny v nakladoch na
jednu bytovu jednotku.

Dain z prijmov z beZznej Cinnosti je mierne vysSia proti predchadzajicemu obdobiu.
Vnutropodnikové naklady su kryté vnutropodnikovymi vynosmi.

2. PohPadavky, zavizky, opravné polozky
2.1. PohPadavky

Bytové druzstvo PreSov eviduje k 31.12.2014 pohladavky vo vyske :

Celkom: 13773 755 €
Z toho : - z obchodného styku 13 528 941 €
- ostatné pohladavky 18 646 €
- danlové pohl'adavky a dotécie 226 168 €

Pohl'adavky z obchodného styku predstavuja pohl'adavky za sluzby pre uzivatel'ov bytov
(ktrenie, ohrev vody, elektrickd energia, voda), ktoré sa vysporiadaji vzdy s poukdzanymi
finanénymi prostriedkami od uZivatelov bytov vo vyuacétovani predpisov mesacnych
zalohovych platieb za rok 2014 v 1. polroku 2015. Taktiez s tu aj pohladavky od
udrzbarskych dodévatel'ov, ktoré neboli do konca hodnotiaceho roku vysporiadané.

Ostatné pohl'adavky predstavuji material zo skladu poskytnuty zamestnancom — Gdrzbarom
v roku 2014 a zac¢tovany v roku 2015.

2.1.1. PohPadavky na najomnom

Pohl'adavky na ndjomnom (vSeobecny termin za platby stvisiace s byvanim — predpis
mesacnych platieb) k 31.12.2014 predstavuju Ciastku 432 tis. €. Téato suma sa tyka celkovo
966 uzivatel'ov bytov, ¢o je v porovnani s predchadzajucim rokom o 111 menej. Pohl'adavky

na jeden spravovany byt predstavuju Ciastku 2,65 € /byt / mesiac.

Podl'a vySky jednotlivych pohl'adavok je pocet uzivatel'ov nasledovny :

Do 500 € 763 uzivatelov 118tis. €
Od 501€ -1000€ 101 uzivatel'ov 72 tis. €
Od 1001€ - 2000€ 54 uzivatelov 76 tis. €
Od 2001€ - 3000€ 29 uzivatel'ov 69 tis. €
Nad 3 000 € 19 uZzivatel'ov /10 najomnikov, 9 vlastnikov/ 97 tis. €

Vo vyhodnotenych opatreniach v bode ¢.11 st uvedené stavy pohladdvok a predpisy
mesacnych zalohovych platieb.

V roku 2014 sa v praci s neplaticmi poskytol vel'ky Casovy a materidlny priestor. Mimo
pisomnych upomienok sa zabezpecovali aj dohody, predvoldvania, sidne vymahania a pod.
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S platobnou disciplinou  jednotlivych uzivatelov bytov sa velmi intenzivne zaoberali
a zaoberaju aj schddze vlastnikov.

2.2. Zavazky
Bytové druzstvo Presov k hodnotenému terminu vykazuje tieto zavézky.

Zavazky celkom : 57443 492 €
Z toho:

dlhodobé - /fondy/ 24 361 161 €

- rezervy 65 865 €

- bankové avery 15041 607 €

kratkodobé - z obchodného styku 17 593 839 €

- vo€i zamestnancom 74 300 €

- socialne zabezpecenie 105 042 €

- danové zavizky a dotécie 71 646 €

- anuitné zavézky 39835€

- iné zavizky 90197 €

- nevyfakturované dodavky 0€

Zavizky z obchodného styku predstavuji nevysporiadané preddavky uzivatel'ov bytov za
sluzby spojené s byvanim, ktoré sa vysporiadaju so skutocnymi ndkladmi od dodéavatel'ov vo
vyuctovani za rok 2014 v I. polroku 2015. Zavizky zamestnancom, socidlnym a danovym
uradom, anuitné zavizky voci Statnemu rozpocétu sa zrovnavaju v roku 2015.

Iné zavézky predstavuju odborové zrazky, zrazky z miezd, irazové poistenia, ¢lenské
prispevky zvdzu, poplatky za overovanie podpisov prevodov bytov — vysporiadaju sa
v hospodarskom roku 2014.

2.3. Opravné polozky a rezerva na stidne spory.

Bytové druzstvo Presov v roku 2014 opitovne ponechalo uctovne vytvorené opravné
polozky vzhl'adom na mozny vznik rizikovych a dlhodobych pohl'adavok u ekonomickych
jednotiek ovplyvnenych hlavne finan¢nou a dlhovou krizou. V roku 2014 sa nevytvorila
ziadna opravna polozka. Vytvaranie opravnych poloziek neznamend, ze ekonomicka jednotka
pride o finan¢né prostriedky. Ak v budicnosti u dlznikov ddjde k predaju majetku, finan¢né
prostriedky budu plusovo pripisané do hospodarskeho vysledku v danom obdobi.

Vroku 2014 sa pokraovalo vo vytvarani rezerv hlavne na stdne spory, taktiez bola
vytvorena rezerva pre sluzby auditora a zostavenie uctovnej zavierky.

Rezerva na sudne spory:

BD Presov na zaklade dlhotrvajicich problémov s uhradami za sluzby spojené s byvanim
a moznych buducich sudnych sporov s neplati¢mi ponechalo v roku 2014 rezervy na sudne
spory. Celkom na sidne spory st vytvorené rezervy vo vyske 21 387,- € a v budicnosti sa
tato rezerva bude upravovat’ v zavislosti od poctu neplatiCcov a vysky dlhov za thrady za
sluzby spojené s byvanim.
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3. Vymahanie pohl’adavok — upomienky, osobné pohovory, sudne
a exekucné rozhodnutia

Nasledujtca tabulka vyjadruje stav zalob, pohl'adavok a vypovedi z ndjmu bytu za rok 2014:

Pohladavky | Zastavené | Vypovede | Vypovede | Vypratanie | Zastavené
na najom. konania — | z najmu | -upustené | bytu — konania
ana uhrada bytu z dovodu | podané z dovodu
preddavkoch uhrady Zaloby uhrady
za plnenia dlhu dlhu
1 2 3 4 5 6

Pocet

Zalob 13 5 5 1 7 3

Finan¢né

vyjadrenie 8 705,49 2 879,39 / / / /

v €
Legenda:

1. Jedna sa o podané Zaloby, tykajuce sa vymahania njjomného u najomcov bytov a preddavkov za plnenia
spojené s uzivanim bytu a na spravu domu u vlastnikov bytov.

2. Jedna sa o zaloby, u ktorych boli Zalovana istina, prisluSenstvo pohl'adavky — poplatok z omeskania, ako aj
trovy konania uhradené.

3. Zahtna vypovede z najmu bytu dané ndjomcom z dovodu neplatenia ndjomného za ¢as dlhsi ako 3 mesiace.

4. Jedna sa o vypovede z nagjmu bytu, u ktorych dlzné ndjomné bolo uhradené, preto BD Presov upustilo od
vypovede z najmu bytu.

5. Po zabezpeceni vsetkych prostriedkov na zabezpecenie uhrady dlzného ndjomného st podavané zaloby na
vypratanie bytu.

6. Vyjadruje pocet zaldéb o vypratanie bytu, u ktorych bolo zastavené konania z dévodu uhrady dlhu na
najomnom.

4. Zabezpecenie tloh na useku BOZP, PO, CO a ochrany osobnych
udajov

4.1. BOZP

Na useku BOZP boli ulohy plnené podl'a planu. Kontrola stredisk bola vykonana
namatkovo a to v mesiacoch februdr, m4j, august a november. Kontrola na poZzivanie
alkoholickych napojov a inych omamnych latok bola vykondvand namatkovo. Kontrola
Cerpania a pouzivania OOPP bola vykonana v mesiaci november.

- Skolenie vietkych zamestnancov z predpisov BOZP a bolo vykonané v mesiaci jul.

- Lekéarnicky boli dopliiované priebezne podl'a potreby.

- Kontrola na tseku BOZP z dodrziavania predpisov OZ KOVO Presov bola vykonana dina
13.2.2014. Ziadne nedostatky neboli zistené.
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Zaverom mozeme skonStatovat, ze na useku BOZP neboli zistené ziadne nedostatky
zavazného charakteru. Nedostatky, ktoré boli zistené boli okamzite odstranené.

Poziarna ochrana:

Ulohy na tiseku PO boli v roku 2014 plnené v zmysle platnych predpisov a to nasledovne:
Kontrola bytovych domov v sprave BD PreSov bola vykonavand raz za 12 mesiacov a to na
kazdom bytovom dome. Zistené nedostatky boli zaznamenané v Poziarnej knihe a nésledne
boli odstranené.

- Kontrola stredisk bola vykonana raz za 3 mesiace. Nedostatky neboli zistené.

- Skolenie vietkych zamestnancov BD Presov bolo vykonané v mesiaci jil.

- Prehliadky a tlakovanie hadic poziarnych vodovodov (hydrantov) st vykonavané podla
harmonogramu raz za 12 mesiacov a zaroven podla potreby st dopliované. Revizie
a prehliadky elektrickych, plynovych a vyhradenych technickych zariadeni a bleskozvodov
prebiehaju podl'a harmonogramu v sulade s platnymi normami.

Komplexna protipoziarna kontrola v stilade s VyhlaSkou Ministerstva vnutra SR ¢.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MV SR ¢.
121/2002 Zuz. o poziarnej prevencii vzneni neskorSich predpisov, bola vykonana
prislusnikmi OR HaZZ v Presove v dnoch 20.5.2014 — nasledna. 22.5.-28.5.2014 —
komplexna, 12.11.2014 - naslednd (komplexnd vykonand v madji 2014). Napriek
niekol’kondsobnym upozorneniam, vlastnici nereSpektuju dodrziavanie Zakona ¢. 314/2001
Z.z. o Jednalo sa o pristupy k uzdverom rozvodu el. zariadenia, poziarnym vodovodom
a k zdrojom vody na hasenie poziarov, ktoré musia byt trvalo vol'né. Na zaklade zistenych
nedostatkov bolo 11.12.2014 vydané OR HaZZ v PreSove rozhodnutie o ulozeni pokuty vo
vyske 1 900,00 €.

Civilna ochrana:
Na useku CO boli ulohy plnené v zmysle stanoveného planu.
Dokumentacia bola doplnené v zmysle platnych zakonov.

Zvlastne ulohy:

Kontroly dodrziavania smernice o utajovani osobnych udajov st vykondvane ndmatkovo.
JUDr. Johana Bertova, advokitka BD PreSov absolvovala skuSku na vykon funkcie
zodpovednej osoby na Urade na ochrane osobnych tidajov v Bratislave.

5.Vybavovanie agendy

Pisomné podania sa na Bytovom druzstve PreSov vedi v sulade s registratirnym
poriadkom a registratirnym pldnom schvalenym Statnym archivom v PreSove.

V registratirnom denniku na sekretariate predsedu BD za rok 2014 je zaevidovanych

celkom 2934 doslych pisomnych podani z toho 2 storno.

PrehPad pisomnych doslych podani do BD PreSov za posledné Styri roky (2011 —2014)
podla jednotlivych odbornych usekov druzstva:
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celkom podani
['jseky rok 2011 rok 2012 rok 2013 rok 2014
Usek predsedu 1195 1 049 + 1 storno 1 124+1 storno | 1000 + 1 storno
Technicko- 1142 1205 1 040 941
prevadzkovy usek
Ekonomicky usek 1167 953 1 045 991 + 1 storno
Spolu: 3 504 3208 -1 storno | 3 210 -1 storno | 2934 — 2 storno

Zasielky sa odosielaji obyCajnou poStou, doporucene, na navratku (dorucenku), d’alej
zamestnancami BD PresSov, ako aj cestou predsedov samosprav a splnomocnenych zastupcov
vlastnikov bytov, ktori zabezpecuju prevzatie pozvanky na schodze ndjomnikov a vlastnikov
bytov.

Vyuctovania za sluzby spojené s byvanim pre jednotlivé byty a nové mesacné predpisy
zalohovych platieb dorucovali oproti podpisu zamestnanci bytového druzstva. Vsetky
podpisové harky boli vratené spit’ na druzstvo s tym, Ze mesacné predpisy platieb prevzalo
priblizne 85% vlastnikov a ndjomcov bytov. ZvySok bol zaslany doporucenou postou a asi 2%
nebolo prevzatych z dévodu odcestovania do zahraniia alebo prenajatia bytov
podnajomnikom.

PrehPad pisomnych odoslanych podani z Bytového druzstva PreSov podl'a poctu kusov
od r. 2011 do roku 2014.

Rok obycajné listy doporucené doporucené spolu ks
s navratkou

2014 10 727 5534 323 16 584

2013 10 534 5 046 143 15723

2012 11 642 6 369 509 18 520

2011 11613 3397 85 15 095

Pravidelne je zaslany vyplneny e-Podaci harok elektronickou poStou, ktory predstavuje
zoznam listov cez informacny systém. Tieto zaslané podacie harky sa archivuji na ustredni
a sekretariate BD PreSov. Ceny v r. 2014 obyc¢ajnych a doporucenych zasielok / listov/ neboli
zmenené Slovenskou postou.

IV. HOSPODARENIE UDRZBARSKYCH STREDISK

Hospodarenie stredisk udrzby za hodnotené obdobie vcelku nieje mozné hodnotit
priaznivo. Rozpis nakladov a prijmov je zrejmy z tabulky €. 2. Jednotlivé strediska dosiahli
nasledovné vysledky:

Stredisko Naklady v € Vynosy v € Hospodarsky
vysledok v €
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Bajkalska 381.756,- 385.851,- 4.095,-
Karpatska 393.558.- 385.586,- -7.972.-
Spolu: 775.314,- 771.437,- -3.877,-

Plnenie hospodarskych tloh na tiseku udrzby oproti roku 2014 nebolo priaznivejSie ako
v predchadzajicom obdobi. Udrzbarske stredisko Bajkalska dosiahlo kladny hospodarsky
vysledok z dovodu personalnych uprav, ako aj zameranim sa na kontrolu poZziarnych
vodovodov. Naklady sa vSak zvySili, aj ked’ pri vySSich vynosoch oproti roku 2013
nedosiahlo stredisko vysledok ako v predchddzajucom roku. Na stredisku Karpatskd sa
prejavil zaporny vysledok, ato aj z dovodu odchodu jedného zamestnanca do déchodku
arealizacie vymeny vytahov vratane vykonu servisu dodavatel'skym sposobom, a tym
znizeniu pauSalnych platieb za tieto zariadenia. Vzhl'adom k uvedenym vysledkom bola
upravena hodinova zuctovacia sadzba na 12,50 € bez DPH / od 1.2.2015/, ktora bola a aj je v
sucasnosti podhodnotend v oblasti sluzieb.

Bytové druzstvo PreSov v zdkladnej Cinnosti vlastnej udrzby zabezpecuje prace
inStalatérske, kurenarske, udrziavanie hydraulicky vyregulovanych tepelnych zariadent,
stolarske, zamocnicke, sklendrske, maliarske, murarske, udrzbu plynovych zariadeni,
podlaharske prace, montaz regulacnej techniky, Cistenie kanalizacnych rozvodov, opravy
striech, kontrolu a odstraniovanie zavad poziarnych vodovodov, zateplovanie suterénov,
zamocnicke prace (mreze na oknd, stojany na bicykle), nater vytahovych $acht, precistovanie
dazd'ovych zvodov, natery a opravy atikovych plechov, opravy vetracich potrubi, izolaciu
kanalizécie, opravy ako aj rekonstrukcie stresnych plastov, vymena rozvodov vody a odpadu
vratane odstranovania a likvidacie azbestu.

Cinnost’ vlastnej idrzby sa odvija od schvaleného planu oprav a udrzby na sledované
obdobie, zabezpecenie beznej udrzby, vymeny vodomerov po dobe ciachu, vykonavaniu
odbornych prehliadok vyhradenych technickych zariadeni a poskytovaniu havarijnej sluzby
pri odstraiiovani havarijnych poruch a zavad v priebehu roka, ale aj pocas sviatkov a dni
pracovného pokoja.

1. Stredisko udrzby Bajkalska

Stredisko Bajkalska zabezpecuje plnenie ronych tloh vyplyvajicich z planu oprav
a udrzby, ako aj odstranovanie hlasenych zavad v priebehu roka, ktoré je zabezpeCované
tromi TH pracovnikmi a 18-mi vyrobnymi pracovnikmi, vratane pracovnikov stalej
havarijnej sluzby. Znizil sa pocet pracovnikov o jedného, z ddvodu odchodu do dochodku.
Cinnost’ strediska Gdrzby spociva v zabezpetovani sluZieb, ako aj komplexného spracovania
pracovnych listov a faktir s roza¢tovanim ndkladov na fond rezervy oprav a udrzby bytového
domu, bytovej jednotky, resp. za priamu thradu od vlastnikov bytov v sprave BD PreSov, ako
aj cudzich odberatel’'ov.

Cinnost’ odstrafiovania nebezpeného odpadu - azbestu zo stavieb bola realizovana na
zédklade suhlasu udeleného Uradom verejného zdravotnictva SR v Bratislave a OU ZP
v PreSove a bola realizovana pre Spolo¢enstvo vlastnikov bytov Bikos I, Prostejovska 69-79
v celkovom objeme 18 803,22 €.

V roku 2014 bolo stredisku Bajkalska nahlasenych 4 615 nahlaSok z dennej a havarijnej
sluzby. Dvaja odborni pracovnici vykonavaju odborné prehliadky plynovych zariadeni.
Cinnost’ tychto pracovnikov je rozsirena o vymenu daldich &asti nevyhovujucich,
poskodenych, resp. zna¢ne skorodovanych plynovych rozvodov. Stredisko realizuje vymenu
vodomerov po skonceni platnosti doby ciachu, pricom je zamerané na vymenu za nové typy
Enbra ER-AM z dovodu zvysenej poruchovosti a reklamacii na dlhodobo iba ciachovanych
vodomeroch. Dalej realizuje hydraulické vyregulovanie vykurovacich ststav, kontrolu
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a nastavenie technickych parametrov po vyznamnej obnove na regulacnych armattrach,
kontrolu poziarnych vodovodov a d’alSiu udrzbu bytovych domov. Zabezpecuje hlavne
odstraniovanie poruch, ¢o je z hladiska ekonomiky nakladné hlavne z ¢asového hladiska,
pricom vynosy za opravy su neadekvatne.

V roku 2014 stredisko udrzby v plnom rozsahu zrealizovalo kontrolu poziarnych
vodovodov a tlakovych skusok poziarnych hadic, v sulade s Vyhlaskou MV SR ¢.699/2004 §
15 ods.2, Z.z. o kontrole zariadeni na dodavku vody na hasenie poziarov po ich odovzdani do
uzivania, v zmysle spracovaného harmonogramu raz za 12 mesiacov s doplnenim predpisane;j
poziarnej vyzbroje. V zmysle Zakona ¢.314/2001 Z.z. , § 25, bytové domy nad 8 podlazi,
resp. nad 64 bytovych jednotiek podliehaju Statnemu poziarnemu dozoru, v tychto domoch
musi byt funkéné a kompletné celé protipoziarne zariadenie.

Cela cinnost’ strediska, ako aj ostatnych stredisk sa odvija nielen od technickych prehliadok
bytovych domov, ale hlavne od dostato&ného objemu finanénych prostriedkov v ROUBF.

Doprava

Nosnou ¢innost'ou strediska doprava je zabezpeCenie operativnosti stredisk tdrzby,
preprava udrzbarov a materidlu na pracoviska.
V roku 2014 stredisko disponovalo 13-imi motorovymi vozidlami.
V mesiaci februar 2014 bolo odpredané osobné motorové vozidlo Opel Corsa EC PO 228
CH a mesiaci august osobné motorové vozidlo Renault Kangoo PO 202 BH. Obidve vozidla
boli odpredané pre nevyhovujici technicky stav.
V priebehu roka v ramci zhodnotenia potrieb a rieSenia obnovy vozového parku boli
zakuipené dve motorové vozidla a to osobné motorové vozidlo Opel Insignia a dodavkové
vozidlo Opel Comboo.
Pocas roku 2014 podla potreby boli zrealizované opravy na motorovych vozidlach:
- oprava spinaca Startéra, diagnostika vozidla a servisnd prehliadka na vozidle Opel
Corsa EC PO 172 DG

- vykonana servisna prehliadka po prvom roku uzivania na vozidle Opel Meriva PO 331
EU a po $tvrtom roku uZivania na vozidle Skoda Octavia PO 278 DT

- vymena manzety polosi od prevodovky a kolesa, vymena brz. oblozenia, vymena
snimada tlaku oleja, vymena homokynet. kibu a servisna prehliadka na vozidle Opel
Corsa EC PO 229 CH

- oprava karosérie, vymena naraznika a zadnych svetiel na vozidle Opel Corsa PO 228
CH po havarii —néklady hradené z poistenia.

- vymena volnobezky alternatora, vymena brz. oblozenia, spinaca spojky a servisna

prehliadka na vozidle EC PO 996 CU

- servisna prehliadka na vozidle Opel Vivaro PO 398 DX

- oprava zamku dveri, vymena casti vyfuku, vymena snimaca teploty, termostatu a oleja

na vozidle Skoda Pick up PO 205 BH

- vymena brzdovych celusti , vod. kladky a spinaca ctvacich svetiel na mot. vozidle

Renault Kangoo PO 202 BH

- zakupenie letnych pneumatik na motorové vozidlo EC PO 996 CU

- zakupenie diskov a zimnych pneumatik na vozidla Opel Insignia a Opel Comboo

- zakupenie akumulatora do vozidla Opel Corsa PO 172 DG

Ekonomicka hospodarnost’ jednotlivych motorovych vozidiel v roku 2014

W

P.E. Vozidlo EC Naklad Vykon Hosp. vysledok
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1.  OVIVARO PO 996CU 4.021,06 8.186,36 4.165,30
2.  SPICK UP PO 102 AU 1.248,54 2.327,52 1.078,98
3. SPICK UP PO 205 BH 1.771,12 3.683,68 1.912,56
4. O COMBOO PO 250 EX 3.999,09 2.303,60 1.695,49
5. RKANGOO PO 202 BH 930,04 3.009,76 2.079,72
6. O VIVARO PO 398 DX 5.777,57 3.404,96 2.372,61

Celkom: 17.747,42 22.915,88 5.168,46

Ostatné motorové vozidla boli prevadzkované na priame naklady.

Na opravy a udrZiavanie vozového parku bolo v roku 2014 vynaloZzenych 6.558,98 €, o je
02.125,17 € menej ako vroku 2013. Na povinné ruceniec motorovych vozidiel bolo
vynaloZenych 810,38 €, oproti roku 2013 viac o 10,20 € . Havarijné poistenie za rok 2014 je
vyjadrené cCiastkou 3.344,64 €, Co je oproti roku 2013 o0 6,64 € viac. Za cestni dan bolo
uhradenych 1.577,36 € v nasledujuce;j tabul’ke.

Prehlad niakladov na opravy a udrziavanie, zikonné a havarijné poistenie a cestni dan
v roku 2014.

P.&. Typ vozidla EC Naklad na Zakonné Havarijné Cestna
opravu poistenie poistenie Dan
a udrzbu
1. Opel Combo PO 174 DG 105,90 94,64 293,38 126,39
2. S PICK-UP PO 205 BH 214,80 51,66 151,66 126,39
3. Opel Corsa PO 172 DG 449,62 48,46 268,22 111,53
4. Opel Meriva PO 331 EU 221,98 44,92 252,56 116,11
5. SPICK UP PO 102 AU 32,41 51,66 139,58 126,39
6. R Kangoo PO 202 BH 20,50 20,17 120.- 34,07
7 .S Octavia 278 DT 939,25 81,04 271,62 144,98
8. Opel Vivaro PO 398 DX 194,30 123,22 512,60 208,19
9. Opel Insignia PO 748 EV 1.423,79 72,40 370,52 111,53
10. Opel Corsa PO 228 CH 713,24 4,03 18,66 6,81
11. Opel Corsa PO 229 CH 633,49 48,42 186,04 81,78
12. Opel Vivaro PO 996 CU 923,08 123,22 562,02 208,19
13. Opel Combo PO 250 EX 686,62 46,54 197,78 175.-
CELKOM: 6.558,98 810,38 3.344,64 1.577,36

Pre zabezpecenie prevadzky motorovych vozidiel stredisko v roku 2014 nakupilo celkom
10 944,57 1 pohonnych hmot, ¢o predstavuje ¢iastku 15.681,57 €. S uvedenym mnozstvom
pohonnych hmot motorové vozidla najazdili 124 287 km.

PrehlPad spotrebovanvch PHM a pocet ubehnutych kilometrov v roku 2014.

P.&. Typ vozidla EC Spotr. PHM Spotr. PHM Pocet ubeh.
vl v€ km
1. Opel Combo PO 174 DG 762,97 1.122,90 9 566
2. S PICK-UP PO 205 BH 621,69 902,13 7084
3. Opel Meriva PO 331 EU 1284,49 1.833,86 17 080
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4. SPICK UP PO 102 AU 394,65 574,02 4476
5. R Kangoo PO 202 BH 513,15 735,30 5 788
6. S Octavia PO 278 DT 2 420,87 3.530,20 25 408
7. Opel Corsa PO 172 DG 893,06 1.298,09 11477
8. Opel Vivaro PO 398 DX 679,03 917,28 6 548
9. Opel Insignia PO 748 EV 560,16 826,78 7 045
10. Opel Corsa PO 228 CH 43,49 63,32 605
11. Opel Corsa PO 229 CH 611,04 886,89 9037
12. Opel Vivaro PO 996 CU 1 629,71 2.204,55 15743
13. Opel Combo PO 250 EX 530,26 786,25 4 430
CELKOM: 10 944,57 1 15.681,57 € 124 287 km

Skladové hospodarstvo

Zasobovanie stredisk udrzby je zabezpetované prostrednictvom hlavného skladu na US
Bajkalska a Karpatska.
Nékup materidlu sa uZ? dlhodobo uskutoctiuje na zdklade pisomnych poZiadaviek
z jednotlivych stredisk, ¢o sa priaznivo prejavuje na stabilizovani resp. znizovani stavu zasob.
Narast skladovych zasob bol sposobeny ndkupom a zdsobenim vodomerov, vykurovacich
telies a na stredisku Karpatskd rozvadzacmi a d’al§Simi komponentmi na vymenu pri udrzbe
vytahov.

Sklad Bajkalska

Stav zasob k 31.12.2007 1.464.108,-Sk
Stav zasob k 31.12.2008 1.343.620,-Sk
Stav zasob k 31.12.2009 42.278,15 €
Stav zasob k 31.12.2010 42.428,07 €
Stav zasob k 31.12.2011 38.458,33 €
Stav zasob k 31.12.2012 36.892,41 €
Stav zasob k 31.12.2013 45.005,45 €
Stav zasob k 31.12.2014 36.264,81 €
Sklad Karpatska

Stav zasob k 31.12.2007 1.809.604,-Sk
Stav zasob k 31.12.2008 2.222.834,-Sk
Stav zasob k 31.12.2009 85.227,94 €
Stav zasob k 31.12.2010 61.697,86 €
Stav zasob k 31.12.2011 60.531,16 €
Stav zasob k 31.12.2012 59.209,33 €
Stav zasob k 31.12.2013 70.914,82 €
Stav zasob k 31.12.2014 66.877,74 €

2. Stredisko udrzby Karpatska

Bytové druZzstvo PreSov spravu a udrzbu bytového fondu a v ramci ¢innosti spravcu,
stredisko udrzby zabezpecuje drzbu a prevadzkovanie vyhradenych technickych zariadeni:
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- zdvihacich (vytahy, ktoré su trvalou sti¢ast'ou budov a objektov),
- elektrickych (elektrické instalacie v obytnych budovach).

Prevadzku a udrzbu uvedenych zariadeni vykondva pre bytové domy a byty v sprave
Bytového druzstva Presov na zéklade uzavretej zmluvy o vykone spravy, pre bytové domy vo
vlastnictve, sprdve iného spravcu a cudzie organizédcie na zéklade uzavretej zmluvy o dielo
(objednavky). V priebehu roku 2014 plnilo priebezne vSetky ulohy ktoré¢ mu vyplyvaju
z predmetu jeho ¢innosti. Celkovy stav hospoddrenia za jednotlivé mesiace roku 2014 je
spracovany formou mesacnych uzavierok, ktoré sa odovzdali a st k dispozicii na oddeleni IS
- ekonomicky usek.

Organizacna Struktara strediska:
1 — veduci strediska,
1 — majster strediska,
1 — skladnik — dispecer,
2 —revizny technik,
2 — pracovnici na opravy elektrickych zariadeni,
13 — pracovnici na opravy zdvihacich zariadeni, zniZenie v mesiaci august na 12 pracovnikov
Celkovy pocet zamestnancov k 31.12.2014: 19
Cinnost’ strediska pri vykonavani Gdrzby uvedenych vyhradenych technickych zariadeni
vychadza z ustanoveni platnej legislativy (rekodifikacie Zakona ¢. 124/2006 Z. z., vyhl. ¢.
508/2009 Z. z. a ostatnych pravnych predpisov a technickych noriem).

Kontrola stavu bezpe¢nosti technickych zariadeni zdvihacich:

V oblasti zdvihacich zariadeni sa ¢innost’ strediska sustred’uje na vykonavanie beznej
udrzby vytahov, vrozsahu zahrnutom v mesacnej pausilnej platbe za poskytované prace
a sluzby.

V priebehu roku 2014 stredisko zabezpecilo vykonanie nasledujucich kontrol stavu
bezpec¢nosti technickych zariadeni zdvihacich podla § 9 vyhlasky ¢&. 508/2009 Z. Z.,
u celkovo 630 ks vytahov :

— 91 x opakované uradné skusky vytahov (1 x 6 rokov),

— 200 x odborné skusky (1 x 3 roky),

— 1989 x odborné prehliadky (1 x 3 mesiace),

— 1797 x kontroly v medziobdobi odbornych prehliadok (1 x 3 mesiace).

Opravy technickych zariadeni zdvihacich.

Cinnost strediska sa v tejto oblasti ststredila na vykondvanie oprav a udrzby vytahov
v rozsahu zahrnutom v mesacnej pausalnej platbe za poskytované prace s sluzby, podla
smernice BD Presov — Popis vykonu ¢innosti: 2002.
Na zaklade nahlésenia vlastnikov a ndjomnikov bolo podl'a pracovnych listov zrealizovanych
2321 oprav.

Nad ramec stanoveny rozsah prac, zahrnuty v mesacnych pausalnych poplatkoch za udrzbu
vytahov, stredisko zabezpeCuje za Uhradu vykonavanie opakovanych tradnych skusok
a v sulade so Zmluvou o vykone spravy ostatné ¢innosti tazkej Udrzby, podla poziadavky
vacsiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (napr. vymena nosnych lan, trakéného
kotuca, vytahového rozvadzaca , atd’.).

Vsetky vytahy patria medzi vyhradené technické zariadenia skupiny A, s vysokou mierou
ohrozenia. Vytahy boli uvedené¢ do prevadzky postupne, v priebehu rokov 1967 — 1994,
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Dizka prevadzky jednotlivych vytahov sa pohybuje od najstarsich, ktoré si v prevadzke 47
rokov, po najmladsie, ktoré su v prevadzke 20 rokov.

Mimo urceného rozsahu udrzby (rozsah prac zahrnutych v mesacnom pauSalnom
poplatku) sa realizuji opravy, ktoré sa tykaju len vymeny jednotlivych komponentov vytahu.
Jedna sa najmé o vymenu uvedenu v tabulke:

Popis Rok 2011 Rok 2012 Rok 2013 Rok 2014
Vymena povodnych 26 22 12 20
releovych vytahovych

rozvadzafov za rozvadzace

s mikroprocesorovym

riadenim

Vymena trakc¢ného kotuca 2 3 - 1
Vymena hnacieho 2 - - -
elektromotora vytahového

stroja

Vymena nosnych lan 50 31 29 40
Vymena obmedzovaca 34 102 142 88
rychlosti

Vymena lozisk vodiacich - 26 7 -
kladiek nosnych lan

Celkovd modernizdcia a - 4 2 15
vymena

Spolu: 134 188 192 164

Celkova rekonstrukcia vytahov je zabezpeCovana dodavatel'sky. V roku 2014 boli
realizované rekonstrukcie v bytovych domoch pri celkovej obnove, a to:

1. Nezabudova 31 — 1 ks

Volgogradska 4 — 2 ks

A. Sladkovica 6,7,8,9 —4 ks

Mukacevskd 53-57 — 3 ks

Mukacevské 31-39 — 5 ks

Volgogradska 2 — 2 ks — realizacia v roku 2015
Vymena komponentov nie je uvedena v rozsahu poskytovanej udrzby. S potrebou ich
vymeny stredisko oboznamuje vlastnikov, avSak k samotnej realizacii je potrebné suhlasné
stanovisko vlastnikov k vykonaniu opravy a k uhrade nakladov spojenych s opravou (pouzitie
finan¢nych prostriedkov z fondu prevadzky, oprav a udrzby bytového domu).

Kontrola stavu bezpec¢nosti vyhradenych technickych zariadeni - vytahov je vykondvana
podla §9 Vyhlasky ¢.508/2009 Z.z. ,a to opakovanymi uradnymi skiSkami ( 1x za 6 rokov),
odbornymi prehliadkami ( 1x za 3 mesiace), odbornymi skuskami ( 1x za 3 roky)
a prehliadkami vykonavanych v medziobdobi odbornych prehliadok ( 1x za 3 mesiace).

SANNANE ol el

Opravy technickych zariadeni elektrickych.

Cinnost’ strediska sa sustredila na vykonavanie oprav elektrickych zariadeni tvoriacich
spolocné zariadenie domu, podla poziadaviek vicSiny vlastnikov bytov a nebytovych
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priestorov v dome. Na zaklade poziadaviek vlastnikov a najomnikov a v stlade so Zmluvou
o vykone spravy, stredisko vykondva aj opravy elektrickych zariadeni v bytoch. Na zédklade
poziadaviek vlastnikov bolo podl'a pracovnych listov zrealizovanych 812 oprav.

Odstranovanie zistenych zavad a nedostatkov stavu bezpecnosti technického zariadenia
elektrického sa realizuje dodavatel'sky. Dodéavatel'sky sa realizuju aj vsetky d’alSie prace na
technickych zariadeniach elektrickych, kde o vybere dodavatela rozhodne nadpolovi¢na
vicsina vlastnikov.

Kontrola stavu bezpec¢nosti technického zariadenia elektrického v bytovych domoch sa
vykonava odbornymi prehliadkami, odbornymi skuskami a inymi prehliadkami a skiSkami
urcenymi prevadzkovatel'om podl'a bezpecnostno-technickych poziadaviek.

Pocas prevadzky, v predpisanych ustanovenych lehotdch, tuto kontrolu vratane
odstranenia zistenych nedostatkov, zabezpeCuje investicné oddelenie Bytového druzstva
PreSov dodavatel'skym spdsobom.

Dodavatel'skym spdsobom sa v bytovych domoch realizuju aj elektroinstalacné prace,
periodické revizie elektrickej inStalacie v oblasti nizkeho napitia, kde o vybere dodavatel’a
rozhoduju sami vlastnici. Pri vybere dodavatel'ov elektroinstalacnych prac nie su vlastnikmi
stanovené ziadne Specialne poziadavky na ich kvalifikdciu a technické schopnosti ( Zakon ¢.
124/2006 Z. z., Vyhl. ¢. 508/2009 Z. z.). Jestvujici systém neumoziuje vlastnikom vybrat’ si
na schddzi vlastnikov z kvalifikovanych dodavatel'ov vhodného kandidata na urcity projekt.

Udrzbu elektrickych initalacii nizkeho napitia v bytovych domoch vykonavaji okrem
zamestnancov strediska udrzby aj zamestnanci inych zamestnavatel'ov a fyzické osoby. Pri
stanovovani poziadaviek na bezpecni Cinnost' vykondvani na elektrickych inStalaciach
vratane prace vykonavanej na elektrickych inStalaciach, s elektrickymi instalaciami alebo
vich blizkosti, je potrebné vychédzat s implementicie nasledujucej zakladnej eurdpskej
legislativy do naSich predpisov.

Vyznam udrzby elektrickych instalacii nizkeho napitia v bytovych domoch je potrebné
vlastnikom osobitne zdoraziiovat. Vhodna tdrzba elektrickych inStalacii chrani ich vlastné
hodnoty a zabezpecuje dosiahnutie pozadovanej bezpe¢nostnej urovne. AvSak ani dobra
koncepcia, predpisy a postupy nemaju nijakti hodnotu, ak nie su vSetky osoby pracujice na
elektrickych instalacidch, s elektrickymi instalaciami alebo v ich blizkosti dobre oboznadmené
s ich poziadavkami a so vSetkymi poziadavkami bezpecnostnych predpisov a ak nepostupuji
presne podl'a nich.

Pracovna pohotovost’:

Zabezpecovanie pracovnej pohotovosti, jej rozsah a stanoveny postup je uréeny v ¢l. 6 —
Havérie, Zasady pre tvorbu a hospodarenie s finanénymi prostriedkami fondu prevadzky,
udrzby a oprav (FPUO).

Vedenie BD PreSov sa na svojich zasadnutiach venovalo uzneseniu zo Zhromazdenia
delegatov, tykajuce sa zabezpecenia havarijnych situécii v ¢ase pracovného pokoja a sviatkov.
Uz v predchadzajicom obdobi boli prijaté opatrenia na o najefektivnejSie vyuZzivanie
pohotovosti z hl'adiska ekonomickej inosnosti. V sucasnosti, so zretelom na neustdle sa
meniacu legislativu , nie je mozné zabezpecit zvySeny stav pracovnikov pohotovosti, ¢i uz na
pracovisku alebo doma v pohotovosti ( t.j. na telefone).

Pre Uplné zabezpecenie pohotovosti, t.J. plny pocet hodin mimo pracovnu dobu a pri
reSpektovani Zakonnika prace, by bolo nutné zvysit' pocet zamestnancov zabezpecujucich
pohotovostnu sluzbu (min. o troch), ¢o by si vyziadalo neprimerane vysoké naklady.
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V sucasnosti zabezpecujeme plné vykrytie profesiami — ZTI,UK, vyslobodenie osdb
z vytahu. Ostatné c¢innosti, v obmedzenom rozsahu stym, ze pracovnici pohotovosti st
pouceni o spdsobe zabezpecenia odstranenia havarijnych situécii.

NAVRH OPATRENI :
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1. Schvaleny hospodarsky plan rozpracovat’ na jednotlivé useky a strediskd. Zabezpecit’
mesacne pravidelnt analyzu, kontrolu a vyhodnocovanie hospodarskeho planu, zvlast so
zretelom na rozanalyzovanie plnenia planu na jednotlivych strediskdch. V pripade, ak
strediska nebudu dosahovat’ pozadované vysledky, hl'adat’ pravne kroky ich osamostatnenia.

T: mesacne v priebehu roka 2015 Z: Predstavenstvo BD

2. Zabezpecit' v zmysle novelizovaného zdkona o Ochrane osobnych udajov — novoupraveny
Bezpecnostny projekt v podmienkach Bytového druzstva PreSov.

T: 2015 Z: Predstavenstvo BD

3. Zabezpecit' uzatvorenie novych zmlav poverenych zastupcov, prikaznikov, realizovat
odvodové a dafiové povinnosti v ramci schvalenych pravnych predpisov.

T: staly Z: Predstavenstvo BD

4. Zabezpetit a prehibit’ systém manazérstva kvality STN EN ISO 9001: 2009 v zmysle
politiky kvality Bytového druzstva PreSov.

T: staly Z: Predstavenstvo BD
5. ZabezpeCit v podmienkach bytového druzstva naplnenie smernice o ochrane pred
legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti a o ochrane pred financovanim terorizmu vyplyvajtice
zo Zékona ¢.297/2008 Z.z. a ¢.445/2008 Z.z.

T: staly Z: Predstavenstvo BD
6. Zabezpecit' audit hospodarskych vysledkov a hospodarskych cinnosti za rok 2015
a nasledné roky. Audit vykona Audit TM s.r.0., Ing. Tropp Marian — licencia SKAU ¢.575,
Juzna 1506/3 Kezmarok.

T: staly Z: Predstavenstvo BD

7. Zabezpecit’ postupni obnovu budov a majetku vo vlastnictve Bytového druzstva PreSov
s prihliadnutim na analyzy hospodarenia vSetkych stredisk.

T: staly Z: Predstavenstvo BD

8. ZvySenu pozornost venovat protipoziarnej ochrane, ochrane majetku spravovanych
bytovych domov a ochrane a bezpecnosti zdravia byvajucich.

T: staly Z: Predstavenstvo BD

9. Uplatnit’ a preniest’ do praxe Zakon ¢.307/2015 Z.z. o niektorych opatreniach stvisiacich
s oznamovanim protispolocenskej ¢innosti a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

T: do 30.6.2015 Z: Predstavenstvo BD



41

10. Vroku 2015 pokracovat’ v revitalizacii obnovy bytovych domov / hlavne obnova
vnutornych rozvodov vody, plynu, kanalizacie, obnova vytahov /. Na zdklade poziadaviek
vlastnikov zabezpecit’ finan¢né zdroje a technické dokumentacie.

T: v priebehu roka 2015 Z: Predstavenstvo BD

11. Pokracovat v realizdcii  prevodov bytov podla platného Zakona ¢.182/93 Z.z.
a prislusnych noviel.

T: v priebehu roka 2015 Z: Predstavenstvo BD

12. Pozornost’ venovat' vSetkym pohladavkam. V praxi realizovat’ na zaklade uctovnych
zakonov vytvaranie opravnych poloziek. U neplaticov realizovat  sudne rozhodnutia,
platobné prikazy , dobrovol'né drazby.

T: v priebehu roka 2015 Z: Predstavenstvo BD

13. V ramci vylepSenia celkovych vynosov bytového druzstva v maximalnej moZnej miere
ponuknut’ k prendjmu vSetky vol'né nebytové priestory v ramci bytového druzstva.

T: v priebehu roka 2015 Z: Predstavenstva BD

14. Na zéklade Zasad tvorby zalohovych platieb a vytic¢tovania ndkladov suvisiacich s byva-
nim, v pripade zmeny cien, alebo zmien spotreby energii, upravit predpisy mesacnych
zalohovych platieb.

T: v priebehu roka 2015 Z: Predstavenstva BD

15/ Aj vroku 2015 dbat’ na kvalitné, objektivne a v€asné vybavovanie doSlych st’aznosti,
reklamacii a podnetov na kazdom useku c¢innosti druzstva, predovsetkym dodrziavanim
platnych pravnych, odbornych a druzstevnych predpisov.

T: v priebehu roka 2015 Z: predseda BD, ndmestnici predsedu BD

16. Dbat’ na kvalitnu evidenciu doslej pisomnej agendy ¢o do konkrétnosti, vybavovania,
podpisovania, vyradovania auloZenia spisov v zmysle platného Registratirneho poriadku
a Registratrneho planu BD PreSov.

T: v priebehu roka 2015 Z: predseda BD, namestnici predsedu BD



