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Cassovar business center a.s.

Zriedlova 11, Kosice

Vyrocna sprava

Predstavenstva akciovej spolo€nosti za rok 2014

1. Zakladné Odaje spolotnosti

Obchodné meno: Cassovar business center a.s.

Pravna forma: akciovd spolofnost

Sidlo: Zriedlové 11, 040 01 Kodice

Def vzniku: 19.10.2006

ICo: 36 687 936

IC DPH: SK2022264574

Registracia: Obchodny register Okresného stidu Kodice |, odd. Sa, vloZka £. 1397/V
Zakladné imanie: 2 157 700 EUR, splatené v celom rozsahu

Spoloénost nema Ziadnu organizaénd zloZku.

Spoloénost nema #iadnu kapitalovd Géast na podnikani inych subjektov.

2. Predmet ginnosti spolo€nosti

*  kipa tovaru za ucelom jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod) v rozsahu
volnych Zivnosti

s kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevddzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) v
rozsahu volnych Zivnost!

. sprostredkovanie obchodu v rozsahu volnef Zivnosti

*  prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nei zakladnych sluZieb spojenych s
prendgjmom

. sprostredkovatelska cinnost v oblasti sluZieb

. organizovanie kultdrnych a inych spolocenskych podujati

3. Organy spolo€nosti
Predstavenstvo vykonavalo svoju innost do 19. februara 2014 v tomto zloZeni:

JUDr. Jozef Kol - predseda
Ing. Katarina Marynéakova - élen
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Ing. Robert Mitterpach - élen
Od 19. februara 2014 vykonavalo predstavenstvo ginnost v tomto zloZeni:

Ing. Ladislav Movdk — predseda
Ing. Ivo Samudovsky — &len
Mgr. Peter Pihorfia - élen

Dozarna rada wwkondvala svoju éinnost v roku 2014 v tomito zloZeni:

1UDr. lozef Danek
Ing. Patrik Sabov
Ing. Libor lirdsek

Spolotnost nema vykonny manaZment, riadenie zabezpetuje prostrednictvom vykonu innosti
clenmi predstavenstva alebo tretich oséb (outsourcing).

Akcie

Spolognost je sidkromnou akciovou spoloénostou. Akcie spolofnosti nie su verejne
obchodovatelné. Celkom je spolofnostou emitovanych 100 ks kmeriowych akcii na meno
akcionara v menovitej hodnote 21.577 EUR za jednu akeiu. Spolotnost emitovala akcie v podobe
listinnych cennych papierov na meno. Vietky akcie spolocnosti su splatené. Spoloénost v roku
2014 nenadobudla viastné akcie a doéasné listy ani akcie, docasné listy &i obchodné podiely vo
svoje] materskej Uétovne| jednotke,

Pracovnopravne vztahy

Spolocnost v roku 2014 neuzatvorila Ziadny pracovnopravny vztah a ani nemala Ziadnych
zamestnancov v pracovnom pomere, resp. na zaklade dohdd o pracach wykonavanych mimo
pracovného pomeru. Vztahy medzi spoloénostou a clenmi orgénov spoloénosti sa riadia
ustanoveniami Obchodného zédkonnika.

Informacia o vyvoji a stave spoloénasti

Akciova spolonost Cassovar business center a.s, (dalej len ,spoloénost”) pdsobila v roku 2014
ako spolotnost, ktord pokratovala v realizdcii projektu s marketingovwym nazvom ,Cassovar
business center |" ,vramci ktorého sa vsulade so svojim podnikatelskym opravnenim
zameriavala primarne na prendjom nebytovych priestorov vo vlastnej budove na Zriedlovej ulici
11 v Kodiciach.

Spoloénost nem3d organizaénu zlotku v tuzemsku ani v zahraniéi.
Spolognost v roku 2014 nezaznamenala ¥iadnu zmenu vplyvu jej podnikatelskej ¢innosti na

Zivotné prostredie. Rozsah tohto vplyvu je obmedzeny na vplyv prevadzky administrativno-
obchodného centra v intravildne obce, ktory zodpoveda Standardom a je priebeine sledovany
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ako spoloénostou, tak aj prisludnymi Statnymi organmi.

Spoloénost v roku 2014 nevynakladala finanéné prostriedky na vyskum a wyvoj nakolko oblast
jej podnikania nevyZaduje vykon takejto cinnosti.

Cielom novovymenovaného predstavenstva bola objektivizacia informdécii o situdcii
v spolognosti a nasledna konsolidacia pomerov v zmysle poZiadaviek stanovenych akcionarmi
a financujicich institucii.

Hlavne ciele Projektu — Cassovar business center a.s. pre rok 2014 :

* Menovanie krizového manaiéra

o}

spolo¢nost k 19, 2. 2014 vymenovala nové predstavenstvo spoloénosti pre
krizoveé riadenie

e riedenie zvyienia vykonnosti Projektu v DSCR

Q

o]

o Q

poas prvého polroka 2014 boli spresnené a zjednotené Udaje poskytované
financujucim bankam

od VII/2014 bola s financujicimi bankami vzajomne odsuhlasena jednotna
evidencia vysledkov spolotnosti, ako podklad pre hodnotenie wykonnosti
spolocnosti

od VII/2014 bol financujucim bankam prezentovany vyhlad hospodarenia do
konca roku 2014

doslo k vyznamnému zvyieniu wkonnosti Projektu predovietkym v hodnotach
dosahovanych v réamci CF, HV, EBITDa a DSCR.

prvwy polrok roku 2014 bol zamerany primdrne na zber informacii, tvorbu
analyz a na pripravu opatreni na zefektivnenie éinnosti spolocnosti, v priebehu
predmetného polroka dochadzalo k priebeine] realizacii pripravenych opatreni
—najma k rieSeniu akdtnych krizowych situacii sposobovanych vypadkami CF.
Napriek skutofnosti, Ze realizicia vaciiny opatreni na zvyienie efektivity
Projektu bola vykondvana vdruhom polroku 2014,dodlo k medziroénému
zvyseni DSCR z hodnoty 0,94 z roku 2013 na hodnotu 1,05 v roku 2014
Minimalne mesaéné DSCR = 0,82 bolo dosiahnuté v 12/2014

Maximalne mesatné DSCR = 1,20 bolo dosiahnuté v 9/2014.

e Zabezpefenie vysporiadania pohladdvok po splatnosti — najma pohladavky a vztahy
tykajlce sa najvacsich diZnikov spoloénosti

0

ku koncu roku 2014 doilo postupne k zabezpeceniu pohladavok najvaciich
dlinikov a kwysporiadaniu tychto pohladavok prostrednictvom odkipenia
stavebnych Gprav zhodnocujlcich stavbu Cassovar business center a.s..
Prendjom pléch pévodne uZivanych najvaésim najomcom obchodnych
priestorov bol nahradeny v priebehu prvého polroka prenajmom tychto plch
novym najomnikom.

vysporiadanie pohladavok po splatnosti vodi druhému najvacsiemu diZnikovi
sa nepodarilo v roku 2014 zabezpedit.

Financujucim bankam bol prezentovany prijaty model zabezpecenia platobnej
discipliny aktualnych ndjomcov, ktorého zavedenie do praxe podstatnym
spdsobom zvysilo CF a sucasne dodlo k vwznamnému zniZeniu pohladavok po
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splatnosti u aktudlnych ndjomcoy

e Priprava awjkon stratégie vyporiadania zavizkov po splatnosti voci generdlnemu
dodavatelovi stavby

o v priebehu roka 2014 doslo na zéklade iniciativy Cassovar business center a.s.
k viacerym rokovaniam o moZnostiach Uhrady zavazkov voci generalnemu
dodavatelovi stavby.

o Zdévodov potreby overenia predkladanych wyhladov hospodarenia
spoloénosti financujicimi bankami, bolo ku koncu roka 2014 za podpory bank
asuéinnosti  akciondrov spolofnosti umoinené predloZit generalnemu
dodavatelovi stavby ndvrh na finanéné vyrovnanie zavizkov.

o Aj napriek mno#stve navrhov prezentovanych na pocetnych rokovaniach
nedoélo v priebehu roka 2014 k dohode o vzajomnom vyrovnani generalnym
dodavatelom stavby.

Po skonéeni Gétovného obdobia, za ktoré sa tato vyroénd sprava vyhotovuje nenastali udalosti
osobitného wyznamu, ktoré by znamenali zdsadnd zmenu, skutonosti uvadzanych v tejto
sprave.

\ roku 2015 spoloénost ofakava ukonéenie konsolidacie finanénych tokov v spoloénosti ako aj
definitivne urovnanie vztahov, ktoré spolofnost ma s tretimi osobami tak, aby bol vytvoreny
priestor pre zefektiviiovanie prevadzky spoloénosti a s tym spojené zlepSovanie hospodarskeho
wysledku.

7. Finanéna situécia a vysledky hospodarenia spoloénosti za rok 2014

v (&tovnom obdobi roka 2014 spoloénost dosiahla zaporny hospodarsky vysledok, stratu po
zdaneni vo vyike 233.183,- € Roény Gftovny audit vykonala spoloénostou SBA Consult s.r.o.
(licencia SKAu €. 000167, zodpovedny auditor Ing. Silvia Bezékova, Dekrét SKAU £. 000255),
ktora v Sprave zo dria 3.6.2015 konitatuje, fe Uftovna zavierka spolocnosti poskytuje vo
vietkych vyznamnych sdvislostiach pravdivy a verny obraz finantnej situdcie spoloCnosti. V
porovnani s predchadzajicim Uétovnym obdobim doslo k zniZeniu straty (k 31.12.2013 dosiahla
strata vy3ku 1.453.463,- €).

Uttovna zavierka spolotnosti tvori neoddelitelnd siéast tejto wyroénej spravy. Predstavenstvo
spolo¢nosti odporuca valnému zhromaZdeniu s prihliadnutim na kladné stanovisko dozornej rady
vyrognu spravu spoloénosti a Uétovny zévierku za obdobie roka 2014 schvalit. Predstavenstvo navrhuje
valnému zhromaZdeniu spolocnosti prijat uznesenie, v zmysle ktorého bude strata spolocnosti za rok
2014 vo wyike 233.182,96 € zictovana na Géet neuhradenych strat minulych rokov.

 Kosiciach dfia 12.05.2015

Prilohy - Sprava o podnikatelske] éinnosti spoloénosti a stave jej majetku
- Sprava nezavislého auditora CBC k 31.12.2014
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Cassovar business center a.s.
Ing. Ladislav Novdk — predseda predstavenstva

Cassovar business center a.s.
Mer. PeterEhorﬁa —cle

Cassovar bysiness center a.s.
Ing.arch. Pgter Murko — élen predstavenstvo
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