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Prihovor manazmentu spolo énosti

Spolo¢nost ProLogis Slovak Republic XII (P) s.r.0. bola zalozena zakladatelskou listinou zo dna 24. januara 2006

v zmysle prislusnych ustanoveni z.¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

ProLogis Slovak Republic XII (P) s.r.o. je dcérskou spolo¢nostou holandskej spolo¢nosti ProlLogis Holding Il
B.V.

Skupina Prologis patri na slovenskom trhu klidrom v oblasti prenajmu priemyselnych nehnutelnosti.
Na slovensky trh vstipila pred ésmimi rokmi a dnes tu prevadzkuje tri strategicky situované distribu¢né parky
pri Senci, Galante a Novom Meste nad Vahom so 16 budovami s prenajimatelnou plochou takmer 480-tisic
Stvorcovych metrov. Podl'a poradenskej spolo¢nosti CBRE tak méa 35-percentny podiel na trhu.

Manazment spolo¢nosti

ProLogis Slovak Republic XII (P) s.r.o.
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Profil spolo énosti

Zakladné informéacie o spolo  énosti

Obchodné meno: ProLogis Slovak Republic XII (P) s.r.o.
Sidlo: Diafni¢na cesta 24
903 01 Senec
ICO: 36 287 211
DIC: 2022164760
Vyska vkladu: EUR 6 639,00

Predmet ¢innosti:

kipa tovaru za Gcelom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi
(maloobchod)

kapa tovaru za Gcelom jeho predaja inym prevadzkovatelom
zivnosti (velkoobchod)

sprostredkovatel'ska ¢innost' v rozsahu volnej Zivnosti
prenajom a pozi¢iavanie hnutelnych veci v rozsahu volnej zivnosti
podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom - obstaravatelska
¢innost’

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti

Statutarny organ

Konatelia:

Ben Bannatyne (od 5.9.2008)

Ing. Martin Polék (od 8.8.2011)

Peter Whiskerd-Wegorzewski (od 8.8.2011 do 28.11.2014)
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VVSeobecné zhodnotenie situacie na trhu v roku 2014

Aktivity spolo €nosti Prologis v Eurdpe

Spolo¢nost Prologis, medzinarodny prevadzkovatel a developer logistickych a priemyselnych nehnutelnosti,
kdpila vroku 2014 v strednej a vychodnej Eurépe 27 priemyselnych budov s celkovou rozlohou 390-tisic
$tvorcovych metrov za 225 miliénov eur. Do svojho portfélia ziskala 23 distribuénych centier v Ceskej republike,
Pol'sku, ale aj na Slovensku.

Prologis v Eurépe ku koncu jina 2014 vlastnil a spravoval priblizne 14,3 miliona m? logistickych distribugnych
priestorov. Aktivita v druhom kvartali 2014 bola vySSia v porovnani s predchadzajicim kvartdlom. Trend novej
vystavby, ktory pokracuje, dava moznost uspokojit spolo¢nosti, ktoré chcl rychlo expandovat alebo otvorit novi
prevadzku v priemyselnych parkoch.

Aktivity spolo €nosti Prologis na Slovensku

Na Slovensku prikdpila spolodnost Prologis v roku 2014 dve nehnutefnosti s vymerou necelych 12-tisic m? v
radmci seneckého Prologis Parku Bratislava. K nim patri aj 7,8 hektara s moznostou vystavby logistiky s rozlohou
vySe 38-tisic Stvorcovych metrov.

Na Slovensku je jeho najvacSou lokalitou Senec, okrem toho mé priemyselné parky v Galante a Novom Meste
nad Vahom.

Developerska spolo¢nost Prologis prenajima svoje plochy v priemyselnom parku pri Senci. Najva¢sim najomcom
je logisticka spolognost Gefco Group. Dalsim velkym najomcom novej budovy rozostavanej v roku 2014 je
spolo¢nost GEIS Group. Cely Prologis Park Bratislava nachadzajlci sa na ceste spéajajucej Senec a Pezinok je
pri rozlohe 260-tisic m? prenajaty na 99,7 percenta.

Vyvoj priemyselného trhu v Eurépe

Nové priemyselné haly rastu v strednej Eurépe dvakrat rychlejSie ako v roku 2013. Za prvy polrok 2014 sa ich
postavilo cez 500 tisic metrov Stvorcovych (260 tisic v roku 2013). A prenajali sa takmer dva miliény metrov.
Vdaka tomu klesol podiel volnych pléch v priemere pod desat percent. Va¢Sina novych hal v strednej Eurépe
vyrastla pod taktovkou Styroch developerov — Panattoni, PointPark Properties, Prologis a tiez MLP Group.

Vyvoj priemyselného trhu na Slovensku

Nadalej rastie zaujem o priestory v ramci bratislavského trhu, ktory sa stava jednym z najvyznamnejSich
logistickych centier v regione strednej a vychodnej Eurépy. Zaujem o slovenské haly bol v roku 2014 mimoriadne
silny, kedZe neobsadenost ku koncu roka 2014 dosiahla len zanedbatelnych 3,4 percenta. Nizka miera
neobsadenosti motivuje developerské spolo¢nosti zac¢at' novi vystavbu a preto sa ocakava, Ze jej Uroven bude
pocas nasledujuceho roka opat stapat, aby uspokojila dopyt na trhu.

Zdroj: www.cushmanwakefield.sk
www.reality.etrend.sk
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Padiel jednotlivych developerov na prenajmoch za 3. Stvrtrok 2013 je zn&zorneny nizSie:

Podiel developerov na prendajmoch

Ostatni
23%

Zdroj: Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, 3.Stvrtrok 2013

Podla poradenskej spolo¢nosti CBRE ma spolo¢nost Prologis v roku 2014 az 35-percentny podiel na trhu.
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Organiza éna Struktara

Struktara spolognikov:

Vyska vkladu spolanikov Hlasovacie prava
EUR % %
ProLogis Holding Il B.V. 6.639 100 100
SPOLU 6.639 100 10p

Spolo¢nost nevlastni podiel v inej Gétovnej jednotke.

Poslanie spolo €énosti

Spolo¢nost sa zameriava na poskytovanie priemyselnych prenajmov a projektov Sitych na mieru zakaznika.
ProLogis Slovak Republic XII (P) s.r.0, vlastni, spravuje a prenajima jednu budovu v ProLogis logistickom parku
v Galanta — Gan, vybudovanom ako velkokapacitné logistické centrum a navrhnuté tak, aby pontklo optimalny
priestor pre obchodné, vyrobné a logisticko — distribué¢né moznosti. Logisticky park ProLogis Park Galanta-Gan sa
nachadza v blizkosti cesty E75, priblizne 60 km od Bratislavy. Ponuka jednoduchy pristup k bratislavskému
letisku a pristavu a je napojeny na vnutroStatnu a medzinarodna dopravu dial'nicou D1 (Bratislava - Trnava -
Zilina).
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Uétovna zavierka

03/01 Struktura nakladov a vynosov

Udaje v celych EUR

Naklady 2013 2014 Rozdiel 2014-2013
Prevadzkové naklady spolu: 2.922.446 2.816.959 -105.487
Spotreba materialu a energie 873.367 622.795 -250.572
Naklady na sluzby 497.928 642.227 144.299
Dane a poplatky 112.984 112.984 D
Odpisy 1.387.027 1.390.293 3.266
Ostatné prevadzkové naklady 51.140 48.660 -2.480
FINAN CNE NAKLADY 955.368 920.665 -34.703
Nakladové troky 955.314 920.665 -34.649
Kurzové straty 54 0 -54
Ostatné finatiné naklady 0 0 0
Dan z prijmov splatna 27.491 27.4901L
Dan z prijmov odloZzena -75.516 -75.516
Naklady celkom 3.877.814 3.689.599 -188.2J15
Vynosy 2013 2014 Rozdiel 2014-2013
Prevadzkové vynosy spolu: 3.800.075 3.820.410 20.385
Trzby z predaja vyrobkov 0 0 0
Trzby z predaja sluzieb 3.800.075 3.820.410 20.385
Trzby z predaja tovaru 0 0 0
Zmena stavu zasob 0 0 0
Ostatné prevadzkové vynosy 0 0 0
FINAN CNE VYNOSY 0 47 47
Wnosové Groky 0 0 0
Kurzové zisky 0 47 47
Ostatné vynosy z finamginnosti 0 0 0
Vynosy celkom 3.800.075 3.820.457 20.382
Zisk(strata) po zdaneni -77.739 130.858 208.5p7
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03/02 Struktira majetku, zavazkov a vlastného iman

ia
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Udaje v celjch EUF 2013 2014 Rozdiel 2014-2013
Neobezny majetok 23.335.976 22.011.004 -1.324.97.
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
Goodwill 0 0 o
Dihodoby hmotny majetok 23.335.976 22,011,004 1324972
Pozemky 3.861.019 3.861.019 0
Budovy a stavby 19.474.957 18.149.985 -1.324.972
Samostatné hnuiteé veci a stibory hnuteeci 0 0 o
Obstaranie dlohodobého majektu 0 0 o
Dlhodoby finanény majetok 0 0 o
Obezny majetok 96.082 91.603 -4.479
Zasoby 0 0 0
Materidl 0 0 0
Nedokortend vyroba 0 0 0
Hotové vyrobky 0 0 0
Tovar 0 0 0
Dlhodobé potradavky 0 75.539 75.53p
Ostatné dihodobé ptiadavky vai prepojenym
Ucétovnym jednotkdm 0 23 23
OdloZena dova poliadavka 0 75.516 75.51p
Kratkodobé pohradavky 61.543 7.994 -53.549
PoHradavky z obchodného styku 54.501 726 -53.776
Datiové pofiiadavky 0 0 0
Iné potiadavky 7.042 7.268 22
Finanéné ity 34.539 8.070 -26.449
Peniaze 0 0 0
Ucty v bankéch 34.539 8.070 -26.449
Casové rozligenie 244.180 211,608 -32.572
Naklady buddcich obdobi 193.702 88.463 -105.289
Prijmy budtcich obdobi 50.478 123.145 72.6¢7
Aktiva spolu: 23.676.238 22.314.215 -1.362.02
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Udaje v celych EUR 2013 2014 Rozdiel 2014-2013
Vlastné imanie 826.385 957.243 130.8594
Zakladné imanie 6.639 6.639 D
Ostatné kapitalové fondy 0
Zakonny rezervny fond 664 664 q
Zisk/strata minulych rokov 896.821 819.082 -77.739
Zisk/strata bezného obdobia -77.739 130.858 208.597
Zavazky 22.849.853 21.356.972 -1.492.88
Rezervy (0] (0] [0
Dlhodobé zavazky 9.331.523 8.897.782 -433.7p1
Dlhodobé zavazky z obchodného styku 0 0 o
Zavéazky zo socialneho fondu 0 0 [0
Ostatné dlhodobé zavazkydsiprepojenym
uctovnym jednotkam 9.331.523 8.897.782 -433.7p1
Odlozeny daovy zavéazok 0 (0] [0
Kratkodobé zavazky 1.177.028 12.459.190 -1.059.1J40
Zavazky z ochodného styku 35.500 55.535 20.035
Ostatné kratkodobé zavazkysprepojenym
uctovnym jednotkam 120.110 (] -120.11§0
Daiové zavazky a dotacie 21.418 62.353 40.935
Iné zavazky 1.000.000 0 -1.000.0¢0
Bankové Uvery kratkodobé 0 12.341.302 12.341.392
Bankové uvery 12.341.302 [0} -12.341.30%
Bankové uvery dihodobé 12.341.302 0 -12.341.3¢2
Casové rozlisenie 0 0 0
Vynosy buducich obdobi - dlhodobé 0 (0] [0
Vynosy buducich obdobi - kratkodobé 0 0 [0
Zavazky a vlastné imanie celkom: 23.676.238 22.314.215 -1.362.02
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04 Finan éno-ekonomicka analyza a ukazovatele finan  énej
analyzy
Udaje v EUR
Struktura majetku, zavazkov a vlastného imania 201:< 2014
Nehmotny dihodoby majetok 0 (¢
Hmotny dlhodoby majetok 23.335.976 22.011.004
Dlohodobé poradavky 0 75.534
Casové rozligenie (dlhodobé) 193.702 22.82p
1.DLHODOBY MAJETOK SPOLU 23.529.678 22.109.3¢8
Zasoby 0 (¢
Kratkodobé poradavky 61.543 7.994
Kratkodoby finagny majetok 34.539 8.07p
Casové rozlisenie (kratkodobé) 50.478 188.78B
2. KRATKODOBY MAJETOK SPOLU 146.560 204.847
MAJETOK SPOLU: 23.676.23. 22.314.21
3. VLASTNE IMANIE 826.385 957.2413
4. DLHODOBE ZAVAZKY 9.331.523 8.897.742
Rezervy (0] 0
Kratkodobé zavazky 1.177.028 117.848
Bankové uvery a vypomoci 12.341.302 12.341.3¢92
Casové rozlisenie 0 0
5. KRATKODOBE ZAVAZKY 13.518.330 12.459.190
VI a ZAVAZKY SPOLU 23.676.23 22.314.21
201z 201¢
Pracovny kapital (pol.2-5 -13.371.77 -12.254.34
Fixny kapital (pol.1) 23.529.67 22.109.36
Prevadzkovy kapital 10.157.90 9.855.02]
Kratkodoba zadizenos’ 13.518.33 12.459.19
Dlhodobé zadZenos’ 9.331.52: 8.897.78]
Vlastna imanie 826.38! 957.24;
Zdroje majetku 10.157.90 9.855.02]
Struktara nakladov a vynosow 2012 201¢
Trzby z predaja tovaru 0 (¢
Trzby z predaja vyrobkov a sluzieb 3.800.075 3.820.410
Trzby celkom 3.800.07! 3.820.41]
Obchodna marza 0 0
Pridana hodnota 2.428.780 2.555.348
Pridana hodnota celkon 2.428.78\ 2.555.38i
Osobné néaklady 0 0l
Ostatné naklady (vynosy) 164.124 161.644
EBITDA 2.264.65! 2.393.74,
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku 1337 . 1.390.29B
EBIT 877.62¢ 1.003.45|
Zisk/strata z finatnych aktivit -955.368 -920.618
Daii z prijmu 0 48.024
Zisk po zdanen -77.73¢ 130.85¢
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Ukazovatele finan €énej analyzy

(Trzby celkom / Prevadzkovy kapital)

UKAZO VATELE LIKVIDITY 2013 2014
Likvidita 1.stupa 0,03 0,0d
Likvidita 2.stupa 0,08 0,0d
Likvidita 3.stuma 0,08 0,0d
UKAZO VATELE RENTABILITY

ROS - rentabilita trzieb 0,23 0,24
( EBIT / Trzby celkom)

ROI - rentabilita celkového kapitalu 0,09 0,1
( EBIT / Prevadzkovy kapital)

ROE - rentabilita viastného kapitalu -0,09 (0}
( Zisk po zdaneni / Vlastné imanie )

UKAZO VATELE O BRATKOVOSTI

Obratkovos zasob 0,00 0,0d
(Trzby celkom-Pridana hodnota/zasoby)

Obratkovos viozeného kapitalu 0,37 0,39

05 Udalosti osobitného vyznamu

14

Po 31.12.2014 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na pravdivé a verné zobrazenie

skutocnosti.

06 Naklady na vyskum a vyvoj

V roku 2014 spoloénost nevyvijala aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja, a ani net¢tovala o nakladoch suvisiacich

s vyskumom alebo vyvojom.
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07 Nadobudanie akcii a podielov

Spolo¢nost v roku 2014 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, doCasné listy, obchodné podiely a akcie, doasné

listy, obchodné podiely materskej uc¢tovnej jednotky podla § 22 zakona o Uctovnictve €. 431/2002 Z. z.
0 Uctovnictve v zneni neskorsSich predpisov.

08 Informacia o rozdeleni zisku alebo straty

Za uctovné obdobie roku 2014 spolo¢nost dosiahla zisk vo vySke EUR 130 858. Valné zhromazdenie navrhuje
previest zisk vo vySke EUR 130 858 na Ucet nerozdeleného zisku minulych rokov.

09 Aktivity v oblasti Zivotného prostredia

Spolo¢nost v priebehu popisovaného obdobia nevyvijala Ziadne aktivity v oblasti ochrany Zivotného prostredia ani
Ziadne aktivity, ktoré by na zivotné prostredia mali akékolvek negativne dopady.

10 Personalna politika

V roku 2014 spolo¢nost nemala zamestnancov.

11 Uétovna zavierka a sprava auditora

Tvori prilohu €.1 tejto vyro¢nej spravy
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