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Spriva nezavislého anditora

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Best Hotel Properties a.s.:

Uskutoénili sme audit prilozenej konsolidovanej Gétovnej zavierky spolo¢nosti Best Hotel
Properties a.s. (,.Spolo¢nost™) a jej dcérskych spolocnosti (spoloéne oznacené ako ,.Skupina™),
ktora obsahuje konsolidovany vykaz o finan¢nej situacii k 31. decembru 2013, konsolidovany
vykaz o sihrnnom vysledku hospodarenia, konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani
a konsolidovany vykaz peftaznych tokov za rok kondiaci sa 31. decembra 2013, ako aj
poznamky obsahujice sohrn vyznamnych 0ctovnych zasad aaétovnych metdd a dialSich
vysvetlujicich informacii.

Zodpovednost' Statutdrneho orgdnu Spolocnosti

Statutirny organ Spoloénosti je zodpovedny za zostavenie tejto konsolidovanej étovnej
zavierky, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz podl'a Medzinarodnych Standardov finanéného
vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou tiniou a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za
potrebné na zostavenie konsolidovanej uétovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost' auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrit nazor na tito konsolidovani 6étovna zavierku na ziklade
naho auditu. Audit sme uskutoénili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi.
Podrl'a tychto Standardov mame dodrziavat’ etické poZiadavky, naplanovat’ a vykonat' audit tak,
aby sme ziskali primerané uistenie, ze konsolidovana uétovna zavierka neobsahuje vyznamné
nespravnosti,

Suéastou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dokazov o suméch
a Udajoch vykazanych v konsolidovanej (i¢tovnej zavierke, Zvolené postupy zavisia od Gsudku
auditora, vralane posadenia rizik vyznamnej nespravnosti v konsolidovanej Gtovnej zavierke,
¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do Gvahy
interné kontroly relevantné pre zostavenie konsolidovanej (ictovnej zavierky. ktora poskytuje
pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat’ auditorské postupy vhodné za danych okoinosti,
nie viak na Gc¢ely vyjadrenia nazoru na uéinnost’ internych kontrol (¢tovnej jednotky. Audit
d’alej =zahffia zhodnotenie vhodnosti pouzitych G¢tovnych zasad anctovnych metad
a primeranosti  vyznamnych Gétovnych odhadov uskutoénenych Statutdarnym organom
spolo¢nosti, ako aj zhodnotenie prezentacie konsolidovanej (i¢tovne] zavierky ako celku.

Sme presvedceni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, si dostatoéné a vhodné ako
vychodisko pre nas nazor.
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Nazor

Podla nasho nazoru konsolidovana uctovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz
konsolidovanej finanénej situacie Skupiny k 31. decembru 2013, jej konsolidovaného vysledku
hospodarenia a konsolidovanych penaznych tokov za rok konéiaci sa 31. decembra 2013
v stilade s Medzindrodnymi Standardmi finanéného vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou
(niou.

Zdoraznenie niektorych skutoénosti

Bez vplyvu na nas nepodmieneny nazor, upozoriiujeme na Casti 32.5. Prevddzkové riziko a 35.
Udalosti, ktoré nastali po dni, ku kiorému sa zostavuje uctovnd zdvierka poznamok
konsolidovanej (¢tovnej zavierky. Ako je uvedené v Casti 35. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku
ktorému sa zostavyje uctovnd zavierka poznamok konsolidovanej u€tovne) zavierky, vzhl'adom
na su¢asni politickd situaciu na Ukrajine a v Ruskej federacii existuje vysoky stupeii neistoty o
budiicom vyvoji na ruskom hotelovom trhu a jeho vplyve na hodnotu majetku vlastneného alebo
prevadzkovaného Skupinou na tomto trhu,
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Best Hotel Properties a.s. a deérske spolonosti

KONSOLIDOVANY VYKAZ O SUHRNOM VYSLEDKU
HOSPODARENIA

za obdobie od 1, januara do 31. decembra 2013

viis. EUR

1. janudra 2013

1. janudra 2012

31. decembra 2013 31. decembra 2012
Trzby z hotelovych a sivisiacich sluzieb 45 595 45717
Ostatné prevadzkove vynosy 110 3 445
Vynosy celkom 45 705 49 162
Spotreba materialu a tovaroy (7 863) (8 615)
Nakupované sluzby (8 542) (8 850)
Osobné naklady (16 153) (15 990)
Ostatné prevadzkové naklady 10 (8 400) (8 003)
Ostatné finanéné vynosy/(ndklady). netto 11 (1171 | 699
Podiel na zisku (strate) spoloéne ovlédanych podnikov 16 - -
Zisk/(strata) pred arokmi, dafion, odpismi a amortizicion - 3576 9403
EBITDA*
Odpis a amortizécia 14,15 (9 575) (12 369)
Znehodnotenie goodwillu - (97)
Zisk/(strata) z precenenia majetku 14 - (59911)
Tvorba a zruSenie opravnych poloziek (274) (8)
Zisk/(strata) pred rokmi, dafiou — EBIT (6273) (62 982)
Urokové a podobné néklady 12 (1661) (1 498)
Urokové a podobné vynosy 12 7 825 8 592
Zisk/(strata) pred zdanenim (109) (55 888)
Daii z prijmu 13 (1373) 11152
ZISK/(STRATA) ZA OBDOBIE {1482) (44 736)
Ostatné ¢asti sihrnného vysledku hospodarenia, po zdaneni:
Zmena redlnej hodnoty dlhodobého majetku - 66 127
Zmena v rezerve z prepo¢tu cudzich mien (19613) 3928
Ostatné €asti sihrnného vysledku hospodarenia, po zdaneni (19 613) 70 055
CELKOVY SUHRNNY VYSLEDOK HOSPODARENIA (21 095) 25 319
Zisk/(strata) priraditelny:
- vlastnikom Skupiny (991) (44 606)
- nekontrolnym podielom (491) (130}
(1 482) (44 736)
Sahrnny vysledok hospodarenia priraditelny:
- vlastnikom Skupiny (15 700) 7961
- nekontrolnym podielom (5 395) 17 358
(21 095) 25319
Zisk (strata) na akeiu (v EUR)  zakladny a zriedeny 25 (0,028) (1,274)

*EBITDA predstavuje zisk pred zdanenim, tirokmi, amortizdcion a odpismi upravemy o ostameé vvnosy a ndklady. ktoré sit uvedené pod EBITDA

Prehlad vysledku hospodarenia podla jednotlivych segmentoy je uvedeny v bode 4 — Informacie o segmentoch.
Poznamky uvedené na stranach 7 az 56 tvoria neoddeliteI'ni) sucast’ konsolidovanej (¢tovnej zavierky.
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Best Hotel Properties a.s. a deérske spolotnost

KONSOLIDOVANY VYKAZ FINANCNEJ POZICIE
k 31. decembru 2013
v tis. EUR

MAJETOK

Budovy, pozemky a zariadenie

Goodwill a nehmotny majetok

Pohladéavky z obchodného styku

Ostatné pohladavky

Investicie v spoloéne ovladanych spoloénostiach
Poskytnuté pdzicky

Ostatny finanény majetok

Odlozend dafiova pohladavka

Dihodoby majetok celkom

Zasoby

Pohladavky z obchodného styku
Poskytnuté pozicky

Ostatné pohl'adavky

Terminované vklady v bankach

Ostatny finan&ny majetok

PohFadavky zo splainej dane z prijmu
Pefiazné prostriedky a peiazné ckvivalenty
Kritkodoby majetok celkom

Majetok celkom

VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie

Nerozdeleny zisk/(strata) a rezervny fond

Rezerva z precenenia

Ostatné Casti vlastného imania

Vlastné imanie pripadajiice osobim s kontrolnym podielom
na vlastnom imani materskej spolotnosti

Nekontrolné podiely

Vlastné imanie celkom

ZAVAZKY

Zaviizky z obchodného styku
Prijaté tvery a paZicky
Ostatné finan¢né zaviizky
Ostatné zaviizky

OdloZeny danovy zaviizok
Dihodobé ziviizky celkom

Zaviizky z obchodného styku
Prijaté avery a p6Zicky

Zavizky zo splatnej dane z prijmu
Rezervy

Oslatné zaviizky

Kritkodobé zaviizky celkom
Zaviizky celkom

Vlastné imanie a zdviizky celkom

Bod 31, decembra 2013 31, decembra 2012
14 390 041 298 177
15 14 876 1 087
18 - -
22 - 7 781
16 - -
21 - 768
20 222 -
26 5795 6 763

410 934 314576
17 1932 1923
18 5316 5797
21 148 476 136 193
22 16 839 2430
19 234 414
20 5175 16 735
604 109
23 6378 8 941
184 954 172 542
595 888 487 118
24

350 250 350 250
(50 440) (50 578)
48 466 49 595
(7 514) 7 195
340 762 356 462
42 821 43 750
383 583 400 212
27 = )
28 127 311 2

28 3 388
1 -
26 47 779 41 125
178 479 41127
27 6677 5105
28 23 147 38 345
102 132
29 - 18
30 3 900 2179
33 826 45779
212 305 86 906
595 888 487 118

Pozndémky uvedené na strandch 7 aZ 56 tvoria ncoddelitel'nt su¢ast’ konsolidovanej uttovnej zavierky.




Best Hotel Properties a.s. a deérske spolonosti

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMIEN VO VLASTNOM IMANI

za ohdobie od 1. janudra do 31. decembra
v tis. EUR

Zostatok k 1. janudra 2012

Zisk/(strata) bezného uétovného obdobia

Ostatny stihrnny vysledok hospodarenia

- poloZky bez naslednej reklasifikacie do zisku/(straty):
Precenenie dihodobého majetku na realnu hodnotu

- polozky s naslednou reklasifikdciou do zisku/(straty):
Rezerva = prepoctu cudzich mien

Celkovy sihrnny vysledok hospodirenia

Dividendy

Pridel do zdkonného rezervneho fondu

Zostatok k 31, decembru 2012

Zostatok k 1. janudru 2013

Zisk/(strata) bezného tétovného obdobia

Ostatny sahmny vysledok hospodarenia

- polozky bez néslednej reklasifikacie do zisku/(straty):
Precenenie dihodobého majetku na redlnu hodnoiu

- polozky s naslednou reklasifikaciou do zisku/(straty):
Rezerva = prepoctu cudzich mien

Celkovy stihrnny vysledok hospodirenia

Vplyv novych obstarani

Zostatok k 31, decembru 2013

Podiely pripadajice
osobim s
kontrolnym
Rezerva podielom na
Zikonny z prepoétu viastnom imani
Zikladné rezervny  Nerozdeleny cudzich Rezerva z materskej Nekontrolné
imanie fond  zisk/(strata) mien  precenenia spoloénosti podicly  Celkom
350 250 1180 553 4224 - 356 207 27591 383798
- - (44 606) - - (44 606) (130) (44 736)
= - - 2971 49 595 52 566 17 489 70 055
- - - 49 595 49 595 16532 66 127
- - 2971 - 2971 957 3928
- - (44 606) 2971 49 595 7 960 17 359 25319
- - (7 705) - - (7 705) (1200) (8 905)
- 822 (822) - - » - =
350 250 2 002 (52 580) 7195 49 595 356 462 43750 400212
350 250 2002 (52 580) 7195 49 595 356 462 43750 400212
- - (991) - - (991) (491) (1 482)
- - 1129 (14 709) (1129 (14 709) (4904) (19613)
- - 1129 - (1129) - s
- - - (14 709) - (14 709) (4904) (19613)
- - 138 (14 709) (1129) (15 700) (5395) (21095
= , 2 - - - 4 466 4 466
350 250 2 002 (52 442) (7 514) 48 466 340 762 42821 383583

Poznamky uvedené na stranach 7 az 56 tvoria neoddelitel'nii siéast’ konsolidovanej tétovnej zavierky




Best Hotel Properties a.s. a deérske spoloénosti

KONSOLIDOVANY VYKAZ PENAZNYCH TOKOV
za obdobie od 1. janudra do 31, decembra
v tis. EUR
Bod
PREVADZKOVA CINNOST
Zisk (strata)
Upravy tykajice sa:
Da z prijmu 13
(Zisk)/strata z predaja a precenenia finanéného majetku 0
Odpisy a amortizacia 14, 15
(Zisk)/strata z predaja a precenenia dlhodobého majetku 14
Ostatné nepenaZné naklady - Skody a manka
Zaporny goodwill
Znehodnotenie goodwillu
Tvorba opravnych poloziek
Zmena v rezervéich
Podiel na strate pridruzenych a spoloénych podnikov 16
Urokové naklady / (vynosy), netto 12
Vynosy z dividend 11
Nerealizované kurzové zisky / (straty), netto
Zmena obchodnych a ostatnych pohl'adavok
Zmena v zasobach
Zmena v zaviizkoch z obchodného styku a ostatnych zavizkoch
PeflaZzné toky ziskané (pouZité) z (v) prevddzkovej ¢innosti pred
zaplatenou dafion z prijmu
Zaplatena dan z prijmu
Pefiazné toky ziskané (pouzité) z (v) previadzkovej cinnosti

INVESTICNA CINNOST

Obstaranie budov, vybavenia a zariadenia a nehmotného majetku 14, 15
Obstaranie deérskych spoloCnosti (&isty prijem) 5
Obstaranie dlhovych a majetkovych cennych papierov

Prijmy z predaja dlhovych a majetkovych cennych papierov

Prijmy z dividend 11
Prijmy z predaja dlhodobého majetku

Poskytnuté pbzitky a terminované vklady

Prijaté splatky pdzitiek a terminovanych vkladoy

Prijaté aroky

Pefazné toky ziskané (pouZité) z (v) investi¢nej finnosti

FINANCNA CINNOST

Prijmy z Gverovych zdrojov

Splétky averovych zdrojov

Zaplatené Groky

Splatky finanénych leasingov

Zaplatené navySenie vlastného imania dcérskej spolofnosti
Vyplatené dividendy

PefiaZné toky ziskané (pouZité) z (v) finanénej éinnosti

Cisty prirastok (ibytok) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku obdobia

Vplyv kurzovych zmien na drZzané pefiaZné prostriedky a ekvivalenty

Peiiazné prostriedky a peifiaZné ekvivalenty na konci obdobia 23

1. janudéira 2013
31. decembra 2013

1. janudra 2012
31. decembra 2012

(1 482) (44 736)
1373 (11 152)
(361) (947)
9575 12369

" 599011
207
. 97
274 8
(18)
(6 164) (7 094)
(306) (523)
14 (1)
1 236 (1 745)
219 173
451 199
5018 6 559
(2 070) (1 544)
2948 5015
(8 286) (8 576)
(36 506) 32
- (18 598)
5336 23 924
306 523
. 27
(8 594) (28 144)
565 23 157
6132 8 421
(41 047) 766
40 981 -
(3 505) (2977)
(1471) (1722)
(50) (45)
. (8 905)
35955 (13 649)
(2 144) (7 868)
8941 16 471
(419) 338
6378 8 941

Poznamky uvedené na stranach 7 az 56 tvoria neoddelitelna si€ast’ konsolidovanej ictovnej zavierky.




Poznamky ku konsolidovanej iétovne| zavierke
Best Hotel Properties a.s. a deérske spolo¢nosti za ohdobie od 1. janudra 2013 do 31. decembra 2013

Pozndmky ku konsolidovanej adtovnej zavierke

-_—

Vseobecné informécie

Vyznamné G&tovné zasady

Zasadné Gétovné odhady a predpoklady
Inform4cie o segmentoch

Efekt prirastkov v dosledku kombinacie aktiv
Trzby z hotelovych a stvisiacich sluzieb a ostatné prevadzkové vynosy
Spotreba materidlu a tovarov

Nakupované sluzby

Osobné naklady

Ostatné prevadzkové naklady

Ostatné finanéné vynosy/(naklady), netto
Urokové a podobné v¥nosy a naklady

Dane z prijmov

. - - -

2B E=S

Budovy, pozemky a zariadenie

15. Goodwill a nehmotny majetok

16. Investicie v spoloéne ovladanych spolotnostiach
17. Zasoby

18. Pohl'adavky z obchodného styku

19. Terminované vklady v bankéich

20. Ostatny finanény majetok

21. Poskytnuté pozicky

22. Ostatné pohladavky

23. Penazné prostriedky a penaZné ekvivalenty

24. Vlasmé imanie

25, Zisk na akciu

26. Odlozeny dafiovy zaviizok a odloZend dafiova pohladivka
27. Zavizky z obchodného styku

28. Prijaté Gvery

29. Rezervy

30. Ostatné zavizky

31.  Udaje o realnej hodnote

32. Informécie o riadeni rizika

33. Kapitdlové zavizky a riadenie kapitalu

34. Spriaznené osoby

35. Udalosti, ktoré nastali po dni. ku ktorému sa zostavuje aétovna zavierka
36. Podmieneny majetok a podmienené zavizky




Pozndmky ku konsolidovanej ti¢tovnej zévierke

Best Hotel Properties a.s. a deérske spoloénosti za obdobie od 1. januara 2013 do 31. decembra 201 3

Vieobecné informacie
Best Hotel Properties a.s. (d'alej “materskd spoloénost™ alebo “Spolo&nost™) je akciovd spolo¢nost’ s registrovanym
sidlom a miestom podnikania na HodZovom namesti 2, Bratislava 811 06. Spolotnost' bola zaloZend dia
10. decembra 1997 a do ohchodného registra bola zapisana diia 5. febtuara 1998. Identifikaéné Eislo Spolotnosti je
35740 701 a daiové identifikaéné &islo spolo&nosti je 202 137 1957. Spolo¢nost’ bola zaloZena ako SPIRA, a.s.. dha
11. jina 2009 bola premenovana na BHP, a.s. a dita 27. oktébra 2009 na Best Hotel Properties a.s.

Akcie Spolocnosti st od dna 29. septembra 2009 obchodované na kétovanom trhu Burzy cennych papierov
v Bratislave,

Spolognost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

Orgény spolo&nosti:

Predstavenstvo: Dozomd rada:

Ing. Branislav Babik, predseda (od 11. jina 2009) Joe Sita, predseda (od 29. jina 2011)

Ing. Rudolf Krizan, €len (od 11. jina 2009) JUDr. Jarmila JanoSova (od 17, decembra 2010)
Michal Zuber, MBA, &len (od 28. jina 2013) Milan Kuéera (od I, augusta 2011)

Ing. Marian Mlynarik, ¢len (od 24. jina 2010 do
I. novembra 2012)

Akcion:dri materskej spolotnosti
Struktira akcionarov Spolo&nosti k 31. decembru 2013 a k 31. decembru 2012 bola nasledovna:

31. decembra 2013 Podiel na zdkladnom imani  Hlasovacie priva
v tis, EUR % Yo
ANJOU ENTERPRISES LIMITED 59 457 16,98% 16,98%
REXINA LIMITED 57 200 16,33% 16,33%
NIKROC INVESTMENTS LIMITED 34011 9.71% 9,71%
LEVOS LIMITED 28 688 8.19% 8.19%
DIAMOND HOTELS CYPRUS LIMITED 25 881 7,39% 7,39%
Postova banka, a.s. 25090 7,16% 7,16%
J&T FINANCE GROUP, a.s. 23 000 6,57% 6,.57%
CLEARSTREAM BANKING S.A. 20 000 5,71% 5,71%
Akciondri § menej ako 5% hlasovacich prav 76 923 21,96% 21,96%
Celkom 350 250 100,00 100,00
31. decembra 2012 Podiel na zdkladnom imani  Hlasovacie priva
v tis. ELR %o Yo
ANJOU ENTERPRISES LIMITED 64 156 18,32 18,32
RMSMI LIMITED 44 015 12,57 12,57
NIKROC INVESTMENTS LIMITED 36 729 10,49 10,49
J&T BANKA, as. 31 651 9.04 9,04
DIAMOND HOTELS CYPRUS LIMITED 25 881 7,39 7,39
Postova banka, a.s. 25 090 7.16 7.16
J&T FINANCE GROUP, a.s. 23 000 6,57 6,57
CLEARSTREAM BANKING S.A. 20 000 5,71 5,71
Akcionari s menej ako 5% hlasovacich pray 79 728 22,75 22,75
Celkom 350 250 100,00 100,00

1.2, Definicia konsolidovanej Skupiny

Konsolidované G¢tovnd zavierka Spolo¢nosti zostavena za obdobie od 1. janudra 2013 do 31, decembra 2013 obsahuje
uétovnl zdvierku materskej spoloénosti a jej deérskych spoloénosti (sihrnne nazyvané “Skupina”™) a podiel Skupiny
v spoloéne ovladanej spolo¢nosti,

Hlavnymi aktivitami Skupiny si hotelierstvo, redtaurané sluzby a pohostinska ¢innost’.

1. Vieobecné informicie



Best Hotel Praperties a.s. a deérske spoloénosti

Poznamky ko konsolidovanej ittovnej zdvierke

za obdohie ud 1. janudra 2013 do 31. decembra 2013

1.3. Spolotnosti Skupiny zahrnuté do konsolidécie

31, decembra 2013
Efektivny Forma Metdda
Sidlo podiel v %  Kontroly  konsolidsdcie
Best Hotel Properties a.s, Hodzovo nam. 2 materska spoloénost’
Bratislava 811 06 Slovensko
DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o  HodZovo nam, 2 100 priama fiplnd
Bratislava 816 25 Slovensko
BHP Tatry. s.r.0. Dvofékovo nabrezie 6 100 priama aplna
Bratislava 811 02 Slovensko
WITTILY INVESTMENT LIMITED 41 Themistokli Dervi, 100 priama iplna
HAWAII NICOSIA TOWER,
2nd lNoor, Flat/Office 202,
Nicosia, P.C. 1066,
Cyprus
Baltschug, LLC Ul Baltchug |, Moskva, 75  nepriama uplnd
115035, Ruska federacia
Hotel Kadashevskaya, LLC Kadashevskaya Naberezhnaya 99  nepriama uplna
26, Moskva, 115035, Ruska
federacia
Inter Prague S.ar.l 46a, Avenue J. F. Kennedy, 90  nepriama (plna
L-1855 Luxembourg
Westbury Investments S. ar.l 46a, Avenue J. F. Kennedy, nepriama uplna
L-1855 Luxembourg
Goldfield S. ar.l 46a, Avenue I, F. Kennedy, 90 nepriama tiplna
L-1855 Luxembourg
WIC Prague s.r.o. Curieovych 43/5, 110 00 90  nepriama oplnd
Praha 1
ZION SPA, sro, Dvorakovo nabrezie 6 100 priama iplné
Bratislava 811 02 Slovensko
CHERRES as. Jakubska 649/8. Praha 1, 50 - vlastného
11000 Ceska republika imania
31. decembra 2012
Efektivny Forma Metoda
podiel v %  kontroly  Konsolidiacie
Best Hotel Properties a.s. materska spoloénost’
Baltschug, LLC 75  nepriama uplna
BHP Tatry, s.r.o. 100 priama tiplnda
DIAMOND HOTELS SLOVAKIA. s.r.o. 100 priama tplna
Hotel Kadasheyskaya, LLC 99  nepriama uplna
WITTILY INVESTMENT LIMITED 100 priama uplna
ZION SPA, s.r.0. 100 priama tplna
CHERRES as. 50 5=
imania
1. Vaeobecné informécie B 8
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2. V¥znamné u¢tovné zisady

2.1, Vyhlasenie o sulade

2.2.

2.3.

(i)

Konsolidovana Gétovna zavierka bola zostavend v silade s Medzinarodnymi Standardmi finanéného vykaznictva
v zneni prijatom EU (,,JFRS*) a v stilade so zakonom NR SR &. 431/2002 Z. z. 0 Gétovnictve.

Uttovna zavierka bola schvélend predstavenstvom dia 29, aprila 2014,

Vychodiska pre zostavenie
Konsolidovana G&tovna zavierka bola zostavena na principe obstaravacich cien, okrem:

= Budov, pozemkov a zariadeni, ktoré boli ocenené realnou hodnotou;
= Finanéného majetku oceneného realnou hodnotou do vysledku hospodarenia;
s Derivatovych finanénych nastrojov; a

* Majetku a zaviizkov identifikovanych v procese alokacie kapnej ceny a savisiacich pohl'addvok z podmienenych
platieb, ktor¢ boli ocenené ich redlnou hodnotou.

Konsolidovana aétovna zavierka Skupiny bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej Ginnosti.

Uttovné metody aplikované Skupinou v tejto Gttovej zavierke boli konzistentné s Gétovnymi politikami v (&tovnej
zavierke k 3 1. decembru 2012,

Zostavenie Glovnej zdvierky v stlade s Medzindrodnymi Standardmi finantného vykaznictva v zneni prijatom EU
vyzaduje pouzitie réznych G(sudkov, predpokladov a odhadov. Tieto maji vplyv na sumy vykazovaného majetku,
zaviizkov, vynosov a ndkladov. Skuto&né vysledky sa viak pravdepodobne budi odliSovat’ od tychto odhadov. Zasadné
actovné odhady adGsudky uskutofnené manaZmentom, ktoré nesi znacné riziko spOsobenia vyznamnej Gpravy
v budiicom Gétovnom obdobi, st opisané v bode 3.

Prijatie novych a revidovanych Medzindrodnych ti¢tovnych Standardov a interpreticii

Poclas obdobia od 1. janudra 2013 do 31. decembra 2013 nadobudli iicinnost’ nasledovné Medzindrodné
Standardy finanéného vikaznictva, dodatky a interpreticie k Standardom, a holi Skupinou pri zostavovani
tejto ultovnej zdvierky aplikované

Doplnenie 1AS 1 Presentation of Financial Statements (Prezentacia uétovnej zavierky), linné pre rofné actovné
obdobia zacinajace |, jula 2012 alebo neskor, ponechava moZnost prezentacie zisku alebo straty a ostatnych sucasti
stthrnného vysledku bud’ v jednom vykaze alebo v dvoch samostatnych, ale navzdjom nadviizujlcich vvkazoch, Aviak
doplnenie vyZaduje dodatoéné zverejnenia v ostatnych sicastiach sithmného vysledku tak, Ze poloZky ostatnych sicasti
stihmného vysledku st zoskupené do dvoch kategdrii: (a) polozky, ktoré nebudi nasledne preklasifikované do vysledku
hospodirenia; a (b) polozky. s naslednou reklasifikdciou do vysledku hospodarenia, ked' budi splnené urcité podmienky.
Dai z prijmu, ktoré sa tyka poloZick ostatnych siéasti sithrnného vysledku sa vyZaduje alokovat’ na rovnakej baze,

Doplnenie k IAS 12 Income Taxes (Dane z prijmov), a¢inné pre roéné G&tovné obdobia zatinajtce 1. janudra 2013 alebo
nesk6r, zavadza vynimku zo vieobecnych poziadaviek na ocefiovanie podla IAS 12, v pripade investicii v
nehnutelnostiach ocefiovanych redlnou hodnotou. Ocefiovanie odloZzenych dafiovych pohl'adévok a zdaviizkov je v tomto
pripade zalozené na vyvratitelnom predpoklade, Ze Gétovna hodnota investicii v nehnutel'nostiach bude spétne ziskana
vyhradne jej predajom. Tento predpoklad méze byt vyvriteny len v pripade. ak je investiciu v nehnutel'nostiach mozné
odpisovat’ a je drzana v ramci obchodného modelu, ktorého ciel'om je spotrebovat’ vietky podstatné ekonomické vyhody
daného aktiva po celi dobu Zivotnosti majetku. Toto je jediny pripad, v ktorom je moZné predpokiad vyvratit’.

Doplnenie IAS 19 Employee Benefits (Zamestnanecké pozitky), 0Cinné pre rofné (étovné obdobia zadinajice
1. janudra 2013 alebo neskdr, meni Gétovanie o programe so stanovenymi pozitkami ao poZzitkoch vyplyvajicich z
predéasného ukonéenia pracovného pomeru. NajvyznamncjSia zmena sivisi s actovanim zmien zavidzkov zo
stanovenych pozitkov a majetku programu. Doplnenie vyzaduje okamzité vykdzanie zmien zéviizkov zo stanovenych
pozitkov a realnej hodnoty majetku programu, ak nastand, ¢im rusi koridorov metodu povolent v pévodnej verzii [AS

2. Vyznamné uétovné zasady 9
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(ii)

19 a urychluje vykazanie minulych nakladov na sluZby. Doplnenie vyZaduje okamZité vykazanie vietkych aktuarskych
ziskov a strdt v okamihu nastania prostrednictvom ostatnych stéasti sihmného vysledku tak, aby &isti hodnota majetkn
alebo zavizkov zpoZitkov vykazand v konsolidovanom vykaze o finanénej situdcii odrdzala plnG  hodnotu
programového deficitu alebo prebytku,

Doplnenie IFRS 7 Financial Instruments: Disclosures (Finan¢né nastroje: Zverejnenia), G¢inné pre roéné (étovné
obdobia zaginajice 1. januara 2013 alebo neskér. vyzaduje, aby 0¢tovna jednotka zverejnila informacie o pravach na
kompenzaciu a savisiace dohody (napriklad kolaterdlne dohody). Zverejnenia by mali poskytniit’ pouzivatel'om
informdcie, ktoré si uZito&né pre vyhodnotenie vplyvu dohéd o vzajomnom zapotitani na finanéni situdciu Gétovnej
jednotky. Nové zverejnenia sa vyzaduji pre vietky vykazané finanéné néstroje. ktoré sii vzdjomne zapoCitané v silade
s 1AS 32 Financial Instruments: Presentation (Finanéné nastroje: Prezentdcia). Zverejiiovanie sa lyka aj vykazanych
finan¢nych nastrojov. ktoré st predmetom vymozitel'nych ramcovych dohdd o vzajomnom zapoéitani, alebo podobnych
zmlav, bez ohl'adu na to, &i su kompenzované v silade s 1AS 32, alebo nie.

IFRS 13 Fair Value Measurement (Ocefiovanie realnou hodnotou), G¢inny pre roéné uttovné obdobia zaéinajice
1. janudra 2013 alebo neskor, predstavuje jednoty navod pre oceilovanie redlnou hodnotou azverejiiovanic pri
ocefiovani redlnou hodnotou. [FRS 13 definuje realnu hodnotu, poskytuje navod na stanovenie redlnej hodnoty a
stanovuje poZziadavky na zverejiiovanie pri ocenenf reilnou hodnotou, Aviak IFRS 13 nemeni poziadavky na to, ktoré
poloZzky majii byt" ocenené redlnou hodnotou alebo ktoré poloZky maji byt zverejnené v redlnej hodnote. [FRS 13 sa
aplikuje, ked’ iny IFRS Standard vyzaduje alebo povoluje ocenenie redlnou hodnotou, alebo zverejnenie o oceneni
redlnou hodnotou. Redlna hodnota je podla IFRS 13 definovana ako ,,cena, ktord by sa ziskala z predaja aktiva alebo
bola zaplatend za prevod zaviizku pri beznej transakcii medzi Gi¢astnikmi trhu k datumu ocenenia® (tj. ,exit* cena alebo
vystupna cena). PoZiadavky na zverejfiovanie v [FRS 13 st vo vieobecnosti rozsiahlejSie ako poZadovali doteraz platné
Standardy.

Nové a novelizované uctovné pravidld 1FRS, ktoré boli vydané, ale nie su doteraz ticinné a neboli pouZité pri
priprave tejto tictovnej zdvierky

IFRS 10 Consolidated Financial Statements (Konsolidovana (&tovna zdvierka), Géinny pre roéné (étovné obdobia
zatinajce 1. januara 2014 alebo neskor, nahradza cast IAS 27 Consolidated and Separate Financial Statements
(Konsolidovana a individudlna uétovna zdvierka), ktory upravuje vvkazovanie v Konsolidovanej (étovnej zavierke a
SIC-12 Consolidation — Special Purpose Entities (Konsolidicia — Jednotky Specialneho ucelu), IFRS 10 poskyluje
jeden model, ktory sa ma pouZit’ pri posudzovani kontroly pre vietky investicie, vritane jednotiek, ktoré s v sii¢asnej
dobe povazované za jednotky 3pecidlneho ucelu (SPE) v rozsahu pésobnosti SIC-12, IFRS 10 zaviadza nové
poziadavky na posidenie kontroly, ktoré si odlisné od sicasnych poZiadaviek v IAS 27 (2008). Podla nového modelu
posiidenia kontroly, investor ma kontrolu nad investiciou, ak: (1) je vystaveny variabilnym vynosom, alebo ma pravo
na variabilné vynosy z investicie; (2) md moznost’ ovplyvnit’ tieto vynosy svojou pravomocou nad investiciou; a (3)
existuje suvislost’ medzi pravomocou a vynosmi. Novy Standard obsahuje aj poziadavky na zverejiiovanie a
poziadavky tykajice sa zostavenia konsolidovanej uctovnej zavierky. Tieto poZiadavky si prevzaté z IAS 27 (2008).
Skupina neotakava, Zze novy Standard bude mat’ vplyv na G&tovni zdvierku, pretoZe postdenie kontroly nad
sGéasnymi investiciami podl'a nového Standardu pravdepodobne nezmeni predchadzajice zdvery tykajice sa kontroly
Skupiny nad svojimi investiciami,

IFRS 11 Joint Arrangements (Spoloéné dohody), aéinny pre roéné G&tovné obdobia zacinajice 1. januara 2014 alebo
neskor, nahrddza IAS 31 Interests in Joint Ventures (Ucasti v spolotnom podnikani). IFRS 11 nezavadza zisadné
zmeny v celkovej definicii dohod o spolocnej kontrole, hoci definicia kontroly, a teda nepriamo aj spolo¢nej kontroly,
sa zmenila vzhl'adom na zavedenie IFRS 10. Podl'a nového Standardu sii spologné dohody rozdelené do dvoch skupin, z
ktorych kazdd ma svoj vlastny a&tovny model definovany nasledovne: (1) Spolotné prevadzka (anglicky joint
operation) je t4, pri ktorej sa osoby vykonavajice spoloénii kontrolu , tzv. spoloénl previdzkovatelia, maji pravo na
majetok a zodpovednost’ za zaviizky, tykajuce sa dohody; (2) Spoloény podnik (anglicky joint venture) je taky podnik,
v Ktorom osoby vykaonavajice spoloéni kontrolu, maju pravo na ¢isté aktiva dohody. IFRS 11 v skutognosti vy¢lenila z
IAS 31 tie pripady spolotne kontrolovanych podnikov, pri ktorych, hoci predstavuji oddelené jednotky, této
oddelenost’ je v istych ohladoch neefektivna. K tymto dohodam sa pristupuje podobne ako ku spoloéne
kontrolovanému majetku/prevadzkam podla [AS 31, a teraz sa nazyvaji spoloéné previdzky. Ostatné spoloéne
kontrolované podniky podla IAS 31, ktoré sa teraz nazyvaji spoloéné podniky, si uz nemézu zvolit' ako metodu
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zahrnutia do konsolidovanej Gétovnej zavierky metodu viastného imania alebo metédu podielovej konselidicie, Do
konsolidovanej (&tovnej zdvierky musia byt teraz zahmuté vzdy len metddou vlastného imania. VzhFadom na
charakter investicii do spoloénych podnikov v ramei skupiny. Skupina neo&akéva, Ze novy $tandard bude mat’ vplyv na
uctovni zdvierku, pretoze postdenie spolognych dohéd podla nového Standardu by nemalo viest' kK zmene v G¢tovnom
posudeni existujicich spolo¢nych dohéd.

IFRS 12 Disclosure of Interests in Other Entities (Zverejfiovanie podielov v inych aétovnych jednotkach), aéinny pre
rofné Gétovné obdobia zainajice |. janudra 2014 alebo neskdr, vyzaduje dodatoné zverejnenia o vyznamnych
usudkoch a predpokladoch vykonanych pri urtovani charakteru podielov v G¢tovnej jednotke alebo dohode, podielov v
deérskych podnikoch, spoloénych dohodéch a pridruzenych podnikoch a v nekonsolidovanych Struktirovanvch
jednoikach. OZakdva sa, ze novy $tandard bude mat’ po prvotnej aplikacii vyznamny vplyv na droven zverejiiovania
informécii v i¢tovnej zavierke.

Doplneny IAS 27 Separate Financial Statements (Individualna G¢tovna zdvierka) (2011) je tiginny pre roéné G¢tovné
obdobia za¢inajice 1. janudra 2014 alebo neskér. IAS 27 (2011) nadvizuje na existujice poZiadavky IAS 27 (2008) na
uttovanie a zverejiiovanie pre individualne G&tovné zivierky, s niektorymi mensimi vysvetleniami. Sa¢asne dolo k
zatleneniu existujicich poziadaviek IAS 28 (2008) a IAS 31 pre individudlne (&tovné zavierky do Standardu IAS 27
(2011). Standard sa uz nezaoberd principom kontroly a poZiadavkami na zostavenie konsolidovanej Gi¢tovnej zavierky.
pretoZe toto bolo zaClenené do Standardu IFRS 10 Konsolidovana uétovna zdvierka.

Doplneny IAS 28 Investments in Associates and Joint Ventures (Investicie do pridruzenych a spoloénych podnikov)
(2011) je aéinny pre roéné G&tovné obdobia zac¢inajlce 1. januara 2014 alebo neskor. V. IAS 28 (2008) boli urobené
mensie zmeny: (1) PridruZené a spolotné podniky uréené na predaj. IFRS 5 Dlhodoby majetok drzany na predaj a
ukonéené ¢innosti sa vzt'ahuje na investicie alebo Casti investicie do pridruzeného podniku alebo spoloéného podniku,
kiory spiita kritéria pre klasifikaciu ako drzany na predaj. Pre vietky ostatné Zasti investicii, ktoré sa neklasifikuji ako
drZané na predaj, sa a¥ do vyradenia asti drzanej na predaj pouZije metdda vlastného imania. Po Gbytku sa zostavajici
podiel uétuje metddou vlastného imania, ak je tento podiel nad’alej pridruzenym podnikom alebo spoloénym podnikom.
(2) Zmeny v podieloch v pridruzenych a spolo¢nych podnikoch. Predtym [AS 28 (2008) a TAS 31 3pecifikovali. Ze
ukonéenie vyznamneého vplyvu alebo spoloénej kontroly znamenalo precencnie zostavajuceho podielu vo vietkych
pripadoch, aj ked' bol vyznamny vplyv nahradeny spoloénou kontrolou. IAS 28 (2011) teraz poZaduje, aby sa v
takychto situaciach zostavajici podiel v investicii neprecefioval. Skupina v sicasnosti vyhodnocuje dopad tychto zmien
na jej Gétovni zavierku.

Doplnenie IFRS 10 Consolidated Financial Statements (Konsolidovana G¢tovna zavierka), IFRS 12 Disclosure of
Interests in Other Entities (Zvergjiiovanie podielov v inych Gétovnych jednotkach), 1AS 27 Separate Financial
Statements (Individuédlna u¢tovnéa zdvierka), n¢inné pre roéné iétovné obdobia zatinajice 1. januara 2014 alebo neskér,
zavadza vynimku z konsolida¢nych poziadaviek v IFRS 10 a stanovujii pre investitné spolotnosti, ktoré spifiajii
prisludné kritéria. aby ocefiovali svoje investicie v kontrolovanych détovnych jednotkach, ako aj investicie v
pridruzenych a spoloénych podnikoch, realnou hodnotou s vplyvom na vysledok hospodarenia, a nekonsolidovali ich.
Vynimka z konsoliddcie je povinné (t.j. nic voliteI'na), pricom jedinou vynimkou je, Ze dcérske spoloénosti, kloré sa
povaZuji za rozdirenie investiCnych akeii investi¢nej spoloénosti, sa musia nad'alej konsolidovat’. Doplnenia ustanovuji
pre investi¢né spoloénosti aj poziadavky na zverejfiovanie informacii. Skupina neofakava, ?e novy $tandard bude mat’
vplyv na 0étovni zévierku, pretoze nie je investiCnou spoloénost’ou.

Doplnenie k IAS 32 Financial Instruments: Presentation (Finanéné nastroje: Prezentacia) je 0¢inné pre roéné uiétovne
obdobia zaCinajice |, janudra 2014 alebo neskdr, Doplnenia nezavadzaji nové pravidld pre kompenzovanie
finan¢ného majetku a zaviizkov, ale skor objastiujh kritéria pre kompenzaciu, aby tak odstranili nekonzistenciu pri ich
aplikacii. Doplnenia vysvetl'uji, ze a&tovna jednotka ma v siasnej dobe pravne vymahatel'né pravo na kompenzéciu,
ak toto prdvo je nepodmienené budiicimi udalostami a vykonatelné, a to v ramei beznych podmienck podnikania, ako
aj v pripade zlyhania, insolventnosti alebo konkurzu tétovnej jednotky a vietkych protistran. Skupina neocakava, ze
Standard bude mat’ vyznamny vplyv na Gétovni zavierku.

Doplnenie IAS 36 Impairment of Assets (Znizenie hodnoty majetku: Zverejiiovanie navratnej hodnoty pre nefinanény
majetok), G€inné pre Gétovné obdobie zainajice 1. januara 2014 alebo neskdr, objasiuje, Ze rozsah zvergjnenia
informacii o spidlne ziskaleI'nych sumdch. ked” dané sumy vychddzaji z redlnej hodnoty zniZenej o naklady na
vyradenie, sa obmedzuje na majetok so znizenou hodnotou. Skupina ofakéva, Ze tandard moze mat’ vplyv na uétovni
zavierku, v sucasnosti sa vyhodnocuje rozsah tohto dopadu.

2. Vyznamné Gétovné zdsady "
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2.4.

()

2.5

()

Doplnenie IAS 39 Financial Instruments: Recognition and Measurement (Finanéné nastroje: Vykazovanie a
ocefiovanie: Novacia zmliv na derivaty a pokraovanie G€tovania o zabezpeleni.), G¢inné pre (¢tovné obdobie
zaéinajlice 1. janudra 2014 alebo neskér. Doplnenie dovoluje pokratovat’ v Uiétovani o zabezpeceni v situdcii, kedy v
désledku pravnej Gpravy sa uskutocnila novacia zmluvy na derivat, ktory bol urCeny ako zabezpeCovaci ndstroj za
fiéelom vzajomného z(&tovania s hlavnou protistranou, ak si splnené nasledovné podmienky: (1) Novécia sa
uskuto&nila v désledku pravnej apravy; (2) Zoétovacia protistrana sa stava novou protistranou vo&i kazdej povodnej
protistrane derivatového nastroja; (3) Zmeny v podmienkach derivatu si mozné len v takom rozsahu, v akom si
nevyhnuiné pre nahradenie protistrany. Skupina neolakava, Ze Standard bude mat vvznamny vplyv na aétovau
zavierku,

Zmena uftovnych zisad

V roku 2013 Skupina neuskuto&nila Ziadnu vyznamni zmenu Gétovnych zasad. Zmena étovnych zdsad uskutoénend
v roku 2012 je opisana nizSie.

Ocenenie budov, pozemkov a zariadeni

K 31. decembru 2012, vsilade s1AS 16 Nehnutefnosti, stroje azariadenia, Skupina zmenila Gétovnl zasadu
7 pouzitia modelu ocenenia obstaravacou cenou na model ocenenia trhovou hodnotou pre skupinu majetku tykajticu sa
hotelov, ich vybavenia a pozemkov, na ktorych st postavené (pozri Gétovni zasadu 2.12). Do roku 2011 vrétane.
Skupina ocefiovala budovy, pozemky a zariadenia obstaravacimi cenami zniZenymi o opravky a o straty zo zniZenia ich
hodnoty.

Z dévodu precenenia majetku Skupiny na trhovii hodnotu bola k 31. decembru 2012 za(étovana strata vo vyske 59 911
tis. EUR a k nej prisliachajica odlozena dafi vo vyske 13 780 tis, EUR priamo do konsolidovaného vykazu sihrnného
vysledku hospodarenia za rok 2012. Zarovei bola, ako ¢ast’ ostatného sihmného vysledku hospodérenia, zauctovana
rezerva z precenenia vo vySke 82 657 tis. EUR ak nej prislichajoci odlozeny danovy zavdzok vo vyske 16 530 tis.
EUR. Celkovy dopad na hodnotu vlastného imania Skupiny pred kurzovym rozdielom predstavoval 19 996 tis. EUR,
pozri ¢ast’ 3.3.

Vplyv zo zmeny uctovnej zasady uskutotnenej v roku 2012 je tiez vykazany v bode 3.3 Precenenie majetku tykajiceho
sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov.

Vychodiska pre konsolidaciu

Dcérske spolocnosti

Dcérske spolonosti st tie spolofnosti, ktoré st kontrolované Spoloénost'ou. Kontrola existuje, ak ma Spolo¢nost
opravnenie, priamo alebo nepriamo, riadit’ financné a prevadzkové hospodarenie nejakej spolo€nosti s cielom ziskania
vyhod z jej aktivit, Existencia a vplyv potencialnych hlasovacich prav, kioré si v sucasnosti uplamitel'né alebo
zamenitelné, sa berie do Gvahy pri posudzovani, ¢i ma Spolognost’ kontrolu nad inou spolotnost'ou. Konsolidovana
uctovna zavierka zahfa podiel Spoloénosti v inych spoloénostiach na zaklade prava Spolo¢nosti kontrolovaf® tieto
spolognosti bez ohl'adu na to, & v skutocnosti je kontrola uplatiiovana alebo nie. Uttovné zavierky deérskych
spoloénosti st zahrnuté do konsolidovane] i¢tovnej zavierky odo dia vzniku Kontroly do dia, ked' doslo k zaniku
kontroly.

(i) Spolocne oviddané spolocnosti (joint ventures)

Spolotne ovladane spolo¢nosti su také, nad aktivitami ktorych ma Skupina spoloént kontrolu. zaloZen na zmluvne]
dohode. Konsolidovana uctovna zavierka zahfiia podiel Skupiny na vykdzanych ziskoch a stratich spoloéne ovladanych
spoloénosti podl'a metédy viastného imania odo dia vzniku spoloénej kontroly do diia, ked' doSlo k zaniku spoloéného
ovladania spolo¢nosti. V pripade, ze podiel Skupiny na stratéch spolocne ovlidanej spolofnosti prekrogi hodnotu
investicie v spoloéne ovladanej spoloénosti. vykaze sa nulova hodnota investicie a Skupina nepokracuje vo vykazovani
podielu na stratich v spolocne ovladanej spolocnosti,
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(iii) Transakcie eliminované pri konsoliddcii

Vzijomné zostatky 0itov a transakcie v ramei Skupiny, ako aj vietky nerealizované zisky vyplyvajice z transakcii
v ramei Skupiny, si pri zostavovani konsolidovanej 0&tovnej zavierky eliminované. Nerealizované zisky vyplyvajtice
z transakcii so spolo¢ne ovladanymi spolotnostami si eliminované do vysky podielu Skupiny v tychto spoloénostiach.
Nerealizované straty st eliminované tym istym spésobom ako nerealizované zisky, ale iba v pripade, ked’ nejde
0 zniZenie hodnoty.

(iv) Metoda akvizicie

Pri actovani o ndkupe dcérskych spolonosti je pouZitda metoda akvizicie. Plnenie prevedené v ramci podnikovej
kombindcie sa ocefiuje redlnou hodnotou, ktora sa vypotita ako stcet realnych hodndt, ktoré ma k dtumu obstarania
majetok prevedeny nadobiidatel'om, zavizky, ktoré vznikli nadobidatel'ovi voti byvalym vlastnikom obstaravaného
subjektu, a podiely na vlastnom imani emitované nadobidatel'om. Naklady stivisiace s akviziciou si zati¢tované priamo
do vysledku hospodarenia.

Identifikovany obstarany majetok a prevzaté zdvidzky obstardvaného subjekiu, ktoré splfiaji podmienky vykazania
podfla [FRS 3, st vykazané v ich realnej hodnote k datumu akvizicie.

Goodwill je oceneny vo vydke prebytku sohmu prevedeného plnenia. sumy kazdého nekontrolného podielu
obstaravaného subjektu a redlnej hodnoty, ktord mal k datumu akvizicie predtym vlastneny podiel nadobidatela
na vlastnom imanf obstaravaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovaného majetku
a prevzatych zaviizkov k datumu akvizicie. V opaénom pripade sa vzniknuty rozdiel prehodnoti a zostavajlica ¢ast’ po
prehodnoteni (zaporny goodwill) je vvkazana ako zisk priamo do vysledku hospodérenia.

Nekontrolny podiel je oceneny pomemym podielom na identifikovanom &istom majetku obstaravaného subjektu.

(v) Dariovy efekt zahrnutia kapitdlovich fondov konsolidovanych deérskych spolocnosti

Konsolidovana Gétovnd zdvierka nezahfita danové efekty, ktoré by mohli vzniknit' z prevodu kapitdlovych fondov
konsolidovanych dcérskych spolonosti do ac¢tovnictva materskej spolognosti. ked'ze v najblizSej budicnosti sa
neolakdva Ziadne rozdelenie zisku nezdanené pri zdroji a Skupina predpoklada, ze tieto fondy budi pouzZité ako zdroj
samofinancovania kazdej konsolidovanej dcérskej spolocnosti.

(vi) Zjednatenie aétovnych metod

Uttovné metddy a postupy aplikované konsolidovanymi spolotnostami v ich G&tovnych zavierkach boli potas
konsolidécie zjednotené a zhodujii sa s principmi aplikovanymi materskou spolotnostou.

(vii) Rozsah konsoliddcie

2.6.

@)

Do konsoliddcie k 31. decembru 2013 bolo zahmutych 12 spoloénosti (2012: 8 spolo&nosti). Vietky konsolidované
spolo¢nosti zostavili svoju 0¢tovnd zavierku k 31. decembru 2013, Tieto spolonosti si uvedené v bode 1.3 podla
vlastnickej hierarchie.

Cudzia mena

Transakcie v cudzefj mene
Polozky vykazané v (¢tovnej zavierke kaZdej spolognosti v Skupine st vyjadrené v mene primameho ekonomického
prostredia, v ktorom prislusna spoloénost’ pésobi (funkéna mena).

Pri priprave individudlnej G&tovnej zdvierky konsolidovanych spoloénosti, su transakcie v inej nez funkénej mene
individudlnej spolocnosti (cudzej mene) prepoditané vymennym kurzom platnym v den uskutoénenia danej transakcie.
Penainy majetok a zavizky v cudzich menach si prepoéitané ku diu, ku ktorému je fictovna zavierka zostavena.

Kurzové rozdiely vyplyvajice ztakychto prepottov s vykdzané vo vysledku hospodarenia. Nepefiazny majetok
a zdvilzky v cudzich mendch, ktoré si ocenené obstaravacou cenou, sl prepoéitané kurzom platnym v den uskutoénenia
transakcie. Nepefazny majetok a ziviizky v cudzich menich, ktoré sa ocefiujii redlnou hodnotou, st prepoditané
kurzami platnymi v diioch, ked' boli uréené redlne hodnoty.

(if) Uctovné zivierky zahraniénych podnikov

Konsolidovana iétovna zavierka je prezentovana v tisicoch EUR, ktoré predstavujii menu vykazovania konsolidovanej
Gétovnej zdvierky.
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2.7.

(i)

Majetok a zavizky zahraniénych podnikov, vratane goodwillu a Gprav na realnu hodnotu vyplyvajicich z konsolidécie,
sit prepoditané na eurd kurzom Eurdpskej Centralnej Banky platnym v dei, ku ktorému je uétovnd zavierka zostavena,
Vynosy a ndklady zahraniénych podnikov st prepoéitané na eurd priemernym kurzom za obdobie. okrem pripadov,
kedy dochddza k vyznamnej fluktuécii vymenného kurzu, v takychto pripadoch je pouzity kurz z datumu uskutonenia
transakcie. Kurzové rozdiely, ktoré vznikli pri prepotte, sii vykazané priamo v ostatnom sihmnom vysledku
hospodéarenia.

Finan¢né nastroje

Klasifikdcia
Financné ndstroje ocenované redlnou hodnotou do vysledku hospoddrenia s tie, ktoré Skupina drzi najmé na obcho-
dovanie za acelom kratkodobého dosiahnutia zisku.

Investicie drzané do splatnosti su nederivatové financéné aktiva s fixnymi alebo stanoviteTnymi platbami a fixnou
splatnost'ou, ktoré ma c¢tovné jednotka mysel a schopnost’ drZat” az do splatnosti.

Uvery a pohladdvky predstavuji nederivatovy finanény majetok s peynymi alebo stanovite'nymi platbami, ktoré nie st
kétované na aktivnom trhu a nie s klasifikované ako cenné papiere urfené na predaj. drzané do splatnosti alebo
ocefované redlnou hodnotou do vysledku hospodarenia,

Cenné papiere uréené na predaj predstavuji nederivatovy finanény majetok, ktory nie je zaradeny ako finan&ny
majetok ocefiovany redlnou hodnotou do vysledku hospoddrenia. vklady v bankach a poskytnuté avery alebo finanény
majetok drzany do splatnosti.

Finanéné zavizky ocenované redlnou hodnotou cez vysledok hospodarenia predstavuji derivatové finantné nastroje
{urokové swapy). Vo vykaze o financnej situdcii Skupiny st tieto derivatové finanéné nastroje vykazané v ramci
polozky ostatné finanéné zavazky. Derivatové finanéné nastroje Skupina pouZiva na zabezpelenie proli rizikdm
vznikajicim pri jej aktivitach. Skupina nedrzi ani nevydava finan¢né derivaty za G¢elom obchodovania.

(ii) Vykazovanie

Skupina vykazuje finanény majetok ocefiovany realnou hodnotou do vysledku hospodarenia a cenné papiere uréené na
predaj v deii realizacie obchodu.

Vklady v bankach a poskytnuté Gvery si tétované v deil, ked’ sit Skupinou nadobudnuté.

(iii) Oceriovanie

Finanéné nastroje st pri prvotnom vykazani ocenené redlnou hodnotou. V pripade, Ze finaniény nastroj nie je ocefiovany
realnou hodnotou cez hospodarsky vysledok, tolo ocenenie sa zvy$i aj o niklady stvisiace s obstaranim alebo vydanim
finanéného nastroja.

Nasledne po prvotnom vykézani je finanény majetok oceflovany realnou hodnotou. okrem fverov, pohladavok
a investicil drzanych do splatnosti, ktoré sit ocefiované v umorovanej hodnote. Nasledne po prvotnom vykazani st
finanéné zavizky ocenené v umorovanej hodnote. Pri ocefiovani umorovanou hodnotou je rozdiel medzi obstardvacimi
nékladmi a nominalnou hodnofou vykazovany vo vysledku hospodéarenia po¢as doby trvania prisludného majetku
alebo zavizku s pouzitim metody efektivnej drokovej miery,

(iv) Principy ocefiovania redlnou hodnotou

Redlna hodnola finanénych nastrojov je zaloZend na ich kétovanej trhovej hodnote v defi, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka, bez akychkol'vek zniZeni o naklady stvisiace s obstaranim, V pripade, ked' nie je k dispozicii
kétovana trhova hodnota, reaina hodnota néstroja je odhadnuta manazmentom s pouZitim technik ocefiovacich modelov
alebo diskontovania buddeich periaznych tokov.

V pripade pouZitia metédy diskontovania pefainych tokov je odhad budicich pefiaznych tokov zaloZeny na najlep$ich
odhadoch manaZmentu a diskontna sadzba predstavuje trhovil sadzbu ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka
pre nastroj s podobnymi podmienkami, Pri pouziti ocefiovacich modelov, vstupy pre tieto modely si zalozené
na trhovych faktoroch ku diiu, ku ktorému sa zostavuje aétovna zavierka.

2. Vyznamné Gétovné zisady 14



Poznamky ku konsolidovanej Gelovnej zévierke

Besl Holel Properfies a.s. a deérske spolodnosti za obdobie od 1. janudra 2013 do 31, decembra 2013

Skupina stanovuje realnu hodnotu pouzitim nasledovnej hierarchie:

Uroveit 1: Kotovana trhové cena (neupravena) na aktivnom trhu pre identicky nastroj.

Uroveii 2: Ocenovacie techniky zaloZené na pozorovatel'nych vstupoch pozorovatelnych priamo (t.j. ceny) alebo
nepriamo (L.j. odvodené od cien).

Uroveii 3: Oceiiovacie techniky vyuzivajlice vyznamné vstupy nepozorovatelné na trhu.

(v) Zisky a straty pri ndslednom preceneni

Zisky a straty vyplyvajlice zo zmeny redinej hodnoty st pre finanéné nastroje ocenované redlnou hodnotou do vysledku
hospodarenia vykazované vo vysledku hospodarenia.

Zisky a straty vyplyvajice zo zmeny realnej hodnoty s pre cenné papiere uréené na predaj ocefiované v ostatnom
sthrmnom vysledku hospodarenia. Zmena redlnej hodnoty cennych papierov uréenych na predaj je oduétovand
z ostatného sthmného vysledku hospodérenia do vysledku hospodarenia v momente predaja. Urokové vynosy
a naklady pre cenné papiere uréenych na predaj sit vykazované vo vysiedku hospodérenia s pouZitim metédy efektivnej
urokovej miery.,

(vi) Oductovanie

2.8.

2.9.

Finanény majetok je od&tovany viedy, ked’ Skupina strati kontrolu nad zmluvnymi pravami, ktoré si v tomto majetku
obsiahnuté. Toto sa stane viedy, ked’ si tieto prava uplatnené, zanikna alebo sa ich Skupina vzda. Finanény zéaviizok je
odaétovany v pripade, ked' zavizok $pecifikovany v zmluve zanikne uplynutim €asu, je splneny alebo zrudeny.

Majetok urfeny na predaj a majetok ocefiovany reélnou hodnotou do vysledku hospodérenia, ktory je predany, je
odlctovany a prislusné pohl'adavky voéi kupujicim na thradu st zaittované diom. ked' sa Skupina zaviaze majetok
predat’.

Nastroje drzané do splatnosti a tvery a preddavky su odi¢tované v deii, ked' s Skupinou predané.

PeiiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty pozostivaj z penaznych prostriedkov v pokladni a v bankach a kratko-
dobych vysoko likvidnych investicii s pévodnou dobou splatnosti tri mesiace a menej.

Zisoby

Zasoby sa vykazujl v obstaravacej cene alebo gistej realizagnej hodnote podla toho, ktora je nizsia. Cista realizadné
hodnota je odhadovana predajnd cena v rimci beZného obchodovania, znizena o odhadované naklady na dokoncenie
a niklady na predaj. Ubytok zasob podobnej povahy je ocefiovany pouZitim vazeného aritmetického priemeru.

Nakupované zdsoby sii ocenené v obstardvacej cene, ktord zahffia cenu obstarania aostatné priamo priraditel'né
naklady sivisiace s obstaranim zasob a ich uloZzenim v existujicej lokalite a stave.

2.10. Zapotitavanie

2.11,

Finanény majetok a zaviizky sa vzajomne zapotitavaji a ich €ista hodnota je vykazand v sivahe vtedy, ked’ ma Skupina
pravne vymozitelny narok na vzdjomny zapoCel vykazanych hodndt a ked existuje Gmysel vysporiadat’ transakcie
na zaklade ich cistého rozdielu.

Znizenie hodnoty (impairment)

Uttovna hodnota majetku Skupiny iného nez zisob (pozri i¢tovna zasadu 2.9) a odloZenej danovej pohfadavky (pozri
aétovni zasadu 2.19) je prehodnocovand ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zdvierka, aby sa zistilo, ¢i
existuje indikator zniZenia jeho hodnoty. Ak existuje akykol'vek takyto naznak, je odhadnuta navratna hodnota tohto
majetku. Nehmotny majetok, ktory ma neobmedzeni Zivotnost, nie je predmetom amortizacie, znizenie hodnoty
takéhoto majetku sa kazdoro&ne preveruje ako sicast’ jednotky generujiicej hotovost’, ku ktorej tento majetok patri.

O zniZeni hodnoty majetku sa aétuje vzdy vtedy, ked’ i¢tovna hodnota daného majetku alebo jeho jednotky generujiice]
hotovost’, presiahne jeho navratni hodnotu. Straty zo znizenia hodnoty sii vykazané vo vysledku hospodarenia.

Navratnd hodnota finanéného majetku Skupiny drzaného do splatnosti a pohladdvok vykazovanych v umorovane]
hodnote je stanovend ako sicasnd hodnota odhadovanych budicich pefaznych tokov diskontovanych pévodnou
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2.12.

)

efektivnou Grokovou mierou (tj. efektivna trokova miera vypolitana pri prvotnom vykézani tohto finanéného
majetku). Kratkodobé pohl'adavky sa nediskontuji.

Navraina hodnota ostainého majetku je hodnota, ktord je vy$iia spomedzi jeho redlnej hodnoty zniZenej o niklady
na predaj a Gzitkovej hodnoty (angl. value in use). Pri stanovovani GZitkovej hodnoty sa odhadované budice peiazné
toky diskontuji na ich si¢asn hodnotu pouzitim takej diskontnej miery pred zdanenim, ktora odraza sic¢asné trhové
ocenenie ¢asovej hodnoty pefiazi a rizika Specifické pre dany majetok. Pre majetok, ktory negeneruje do znaénej miery
samostalné pefiazné toky, sa navratnd hodnota uruje pre skupinu jednotiek generujicich hotovost’, do ktorgj tento
majetok patri.

Straty zo zniZenia hodnoty tykajice sa finan¢ného majetku drzaného do splatnosti alebo pohladavok vykazovanych
v umorovanej hodnote, st zi¢tované, ak narast pavratnej hodnoty mdze byt objektivne pripisany udalosti, ktora nastala
po zniZeni ich hodnoty v G&tovnictve.

Strata zo zniZenia hodnoty tykajica sa investicii do majetkovych Gcasti vykazanych ako uréené na predaj sa nezrusi
alebo neznizi cez vysledok hospodérenia. Ak sa redlna hodnota dlhového nastroja uréeného na predaj zvysi a ak tento
narast moze byt' objektlvne pripisany udalosti, ktord nastala po zniZeni jeho hodnoty vykazanej vo vysledku
hospodérenia, tak sa tdto strata zo zniZenia hodnoty zrudi alebo zniZi. Toto zruSenie alebo zniZenie je vykézané
vo vysledku hospoddrenia.

V pripade goodwillu nie je moZné stratu zo zniZenia hodnoty nasledne zniZit".

Pre ostatny majetok sa strata zo znizenia hodnoty zrusi alebo znizi, ak existuje naznak, Ze toto zniZenie hodnoty uz nie
je opadstatnené a doslo k zmene predpokladov pouZitych pri stanoveni navratnej hodnoty.

Strata zo zniZenia hodnoly méze by’ zruSena alebo znizend len do takej vysky, aby 0étovnd hodnota neprevysila
G¢tovnti hodnotu, ktord by bola stanovena po zohl'adneni odpisov a amortizicie, ak by nebola vykézana strata zo
znizenia hodnoty.

Budovy, pozemky a zariadenie

Viastny majetok

Budovy. pozemky a zariadenia jednotlivych hotelov st vykézané v redlnej hodnote k ddtumu precenenia, zniZené
0 nasledne opravky a o straty zo zniZenia ich hodnoty ktoré nastani po dni precenenia. Precenenie je prehodnocovane
v pravidelnych intervaloch tak, aby sa G&tovna hodnota majetku vyznamne neodlifovala od jeho redlnej hodnoty.
Metdda a sposob uréenia redlnej hodnoty budov, pozemkov a zariadeni je uvedena d'alej v iétovnej zavierke (Pozri bod
3.3 Precenenie majetku tykajtceho sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov).

Pri preceneni majetku smerom nahor oproti zostatkovej hodnote, ktora by existovala ak by k preceneniu nedoslo, je
prirastok z precenenia suéast'ou oslatného sohmného vysledku hospodarenia vykazovanom vo vlastnom imani.
V pripade Ze bol dany majetok uz preceneny smerom nadol do vykazu ziskov a strét, zvy3enie hodnoty majetku je
vykazané vo vykaze ziskov a strat az do sumy predchadzajiiceho precenenia smerom nadol.

Pri preceneni majetku smerom nadol oproti zostatkovej hodnote ktord by existovala keby k preceneniu nedo3lo. Gétuje
sa znizenie ceny majetku do vykazu ziskov astrit. V pripade Ze bol dany majetok uz preceneny smerom nahor, je
nésledné zniZenie hodnoty majetku G&tované oproti viastnému kapitalu, do vysky kym nie je dané rezerva vycerpana.
Odpisy majetku sa po preceneni urCujii z precenenej Casti majetku a vykazujh sa ako néklad vo vykaze ziskova a strat.

Rozdiel medzi precenenou (étovnou hodnotou a danovou hodnotou majetku vedie k povinnosti Gétovat’ o odloZenej
dani. Odlozena dan zo zmien G&tovnych hodnét Gétovanych do ostatného vysledku hospodarenia je taktiez
zohladfiovana v ostatnom vysledku hospodérenia.

(ii) Leasing

Zmluvy o prendjme majetku, pri ktorych Skupina znasa podstatni East’ rizik a GZitkov vyplyvajicich z vlastnictva tohto
majetku, sG klasifikované ako finanény leasing. Prenajaty majetok je vykazany v hodnote, ktord je niZSia
z nasledujicich hodnbt; zredlnej hodnoty alebo siucasnej hodnoty minimalnych leasingovych splatok na zaiatku
prenajmu, znizenej o opravky (pozri nizdie) a zohl'adiiujicej znizenie hodnoty majetku (pozri G&tovni zasadu 2.11).
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(iit) Nasledné vidavky
Nasledné vydavky st aktivované len viedy, ak je pravdepodobné, Zze Skupine z nich budd plynat’ budice ekonomické
uzitky obsiahnuté v prislusnej polozke dlhodobého majetku a prislusné ndklady je mozné spolahlivo merat. Vietky
ostatné vydavky, vratane beznej udrzby budov, pozemkov a zariadenie, si ziftované do vysledku hospodarenia
v abdobi, s ktorym sivisia.

(iv) Odpisy
Odpisy st i¢tované do vysledku hospodarenia na linearnej baze pofas odhadovane] Zivotnosti jednotlivyeh poloZiek
budov, pozemkov a zariadenie. Pozemky sa neodpisuji. Odhadované Zivotnosti st nasledovné:

v rokoch Zivotnost
Budovy
Konstrukcie 40-170
Zabudované rozvody, okna, sicasti fasady a pod. (inZinierske siete, kirenie a pod.) 40 - 50
Vybavenie nehnutelnosti a ostatné casti (vyt'ahy. hygienické zariadenia a pod.) 25-40
Zariadenia 5-12
Inventar a ostatné 5-10

Na zdklade znaleckych posudkov, vypracovanych pri kazdej akvizicii, aby odpisy zohladiiovali &o najredlnejsie
opotrebovanie kazdého hotela, boli jednotlivé &asti budov (komponenty) rozdelené do viacerych kategérii podPa dizky
Zivotnosti. Jednotlivé kategérie budov st samostatne odpisované. Priemema doba Zivotnosti budov pre jednotlivé
hotely, stanovend ako suma jednoroénych odpisov jednotlivych kategorii / hodnota celej budovy jedného hotela, je
40 - 51 rokov.

Metady odpisovania, odhadovana Zivotnost' a zostatkova hodnota sa kazdoroéne prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje uétovna zavierka.

(v) Kapitalizované ndklady na prijaté vivery a poZicky
Néklady na prijaté Gvery a pozitky, ktoré sa dajii priamo priradiC k obstaraniu, zhotoveniu alebo vyrobe majetku
spinajiceho kritéria, su tie ndklady na prijaté Gvery a pdzicky, ktoré by nevznikli, ak by neboli vynaloZené vydavky
na majetok spifiajici kritérid, Majetok spifiajiici kritéria je majetok, ktory si nevyhnutne vyzaduje vyznamné Sasové
obdobie na to, aby sa pripravil na zamy$l'ané pouzitie alebo na predaj. Tieto néklady si kapitalizované po dobu kedy
majetok spliiuje kritéria kapitalizacie.

2.13. Nehmotny majetok

(i) Goodwill a nehmotny majetok nadobudnuty v podnikovyeh kombindcidch
Goodwill je oceneny vo vyske prebytku sthrmu prevedeného plnenia, sumy kazdého nekontrolného podielu
obstardvaného subjektu a redlnej hodnoty, ktori mal k ditumu akvizicie predtym vlastneny podiel nadobadatela
na vliastnom imani obstaravaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovaného majetku
a prevzatych ziviizkov k ditumu akvizicie,

Goodwill z nadobudnutia deérskych spolo¢nosti je zahrnuty do nehmotného majetku aje kaZdorotne preverovany
na zniZzenie jeho hodnoty, Zisky a straty z vyradenia urgitej spoloénosti zahfaji Gétovni hodnotu goodwillu, ktory sa
tyka predanej spolocnosti.

Zaporny goodwill, ktory vznikne pri nadobudnuti. je prehodnoteny aakykolvek zvyiok zapomého goodwillu
po prehodnotenf je iétovany priamo do vysledku hospodarenia,

Nehmotny majetok nadobudnuty v podnikovej kombinécii je vykazovany v redlnej hodnote ku diiu nadobudnutia, ak je
tento nchmotny majetok oddelitel'ny alebo vyplyva zo zmluvnych alebo inych priav. Nehmotny majetok
s neobmedzenou dobou Zivotnosti nie je amortizovany a vykazuje sa v obstaravacich cendch zniZenych o stratu zo
znizenia hodnoty, Nehmotny majetok s uréitou dobou Zivotnosti je amortizovany podas doby Zivotnosti a vykazovany
v obstardvacich cendch zniZzenych o opravky a straty zo zniZenia hodnoty.
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Goodwill z nadobudnutia pridruzenych spolognosti a spolotne ovladanych spolognosti je zahmuty v investiciach
do pridruzenych spolognosti alebo spolo¢ne ovlédanych spoloénosti.

Uzayreté zmluvy predstavovali druh nehmotného majetku vykézaného pri akvizicidch hotelov v zmysle TFRS 3,
zdovodu prenajatych hotelovych priestorov (izby a konferenéné priestory) zdkaznikom na obdabic rokov 2012 az
2026.

(ii) Softvér a ostatny nehmotny majetok
Softvér a ostatny nehmotny majetok nadobudnuty Skupinou je vykdzany v obstardvacej cene po odpoditani amortizacie
(pozri nizsie) a strdt zo zniZenia jeho hodnoty (pozri iétovni zasadu 2.11).

Doba Zivotnosti tohto majetku sa pravidelne prehodnocuje.
(iii) Amortizicia

Amortizacia je G(i¢tovand do vysledku hospodérenia na lineamej baze pocas odhadovanegj Zivotnosti nehmotného
majetku od datumu jeho uréenia na pouzivanie. Odhadované Zivotnosti s nasledovné:

_vrokoch Zivotnost'
Sofivér 4
Ostatny nehmotny majetok 4az6

2.14. Rezervy

Skupina v stivahe zaliétuje rezervu, ak existuje zikonna alebo zmluvna povinnost’ ako désledok minulej udalosti a je
pravdepodobné, Ze pri vysporiadani tejto povinnosti déjde k abytku ekonomickych GZitkov a tento bytok je mozné
spolahlivo odhadnnt’,

(iv) Kritkodohé zamestnanecké poiitky
Zavazky vyplyvajlice z kritkodobych zamestnaneckych poZitkov sh vyjadrené na nediskontovanej baze a st vykazané
ako naklady v ¢ase vykonania prace zamestnancami. V pripade, ze Skupina ma zikonni alebo zmluvnti povinnost’ ako
dosledok minulej price vykonanej zamestnancami a vy3Sku zdvizku je mozné spolahlivo odhadnif’, vytvori sa rezerva
vo vySke odhadovanej kratkodobej pefiaznej odmeny alebo planovaného podielu na zisku.

2.15, Zaviizky z obchodného styku a ostatné zdviizky
Zaviizky z obchodného styku a ostatné zaviizky st vykédzané v umorovanej hodnote,

2.16. Trizby z poskytovania sluZieb
Skupina (¢tuje hlavne o trzbach z ubytovania a reStauraénych zariadeni, ktoré sa z(étuji do vysledku hospodérenia
po poskyinuti sluzby. Ostatné sluzby predstavuji najmi sluzby poskytované v sivislosti s ubytovanim ako parkovanie,
wellness, masaze, predaj suvenirov a podobne. Tieto trzby sa z(¢tuji po ich poskytnuti.
Trzby za poskytnuté sluzby neobsahuju dan z pridanej hodnoty. SG tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.).

2.17. Urokové a podobné vinosy a niklady

Urokové vynosy a naklady s Gétované vo vysledku hospodarenia v obdobf, s ktorym sivisia. Vietky néklady na Gvery
a pbzicky st vykazané vo vysledku hospodérenia,

2.18. Ostatné finan&né ndklady a vynosy

V ramci Ostatnych finanénych nékladov a vynosov Skupina vykazuje finanéné naklady a vynosy, okrem trokovych
a obdobnych nakladov a vynosov, ktoré nie si su¢ast'ou prevadzkovych nakladov a vynosov.

2.19. OdloZensd a splatné dad z prijmov
Dai z prijmov bezného (i&tovného obdobia sa skladé zo splatnej a odloZenej dane.
Splainé dai je oakavany dafiovy zaviizok zo zdaniteI'ného prijmu beZzného aétovného obdobia, s pouzitim daiovych

sadzieb, ktoré boli platné ku ditu, ku ktorému sa zostavuje actovnd zavierka a vietky Upravy danového zaviizku
v stivislosti s predchadzajicimi Giétovnymi obdobiami.
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2.20.

2.21.

2.22.

Odlozena dan je O¢tovana s pouZitim stvahovej metédy aje vypoéitand 2o vietkych doGasnych rozdielov medzi
actovnymi hodnotami majetku a zaviizkov stanovenych pre aéely finanéného vykazovania a hodnotami, ktoré sa
pouzivaji pre dafiové aéely. Nasledovné doéasné rozdiely neboli zohladnené: prvotné vykazanie majetku a zviizkov,
ktoré neovplyviuje 0étovny ani danovy zisk a rozdiely tykajice sa investicii v deérskych spolocnostiach, pre ktoré je
pravdepodobné, Ze sa v dohl'adnej buducnosti nezrudia. Pri prvotnom vykazani goodwillu sa nevykazuju Ziadne
docasné rozdiely. Vyska odlozenej dane je zaloZena na ocakdvanom spbsobe realizicie alebo ziétovania (ictovnej
hodnoty majetku a zavizkov, s pouZitim danovych sadzieb platnych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
resp. k tomuto ditu schvélenych.

Dan z prijmov sa fétuje priamo do vysledku hospodérenia okrem tej ¢asti, ktora sa tyka poloZiek vykazanych priamo
v ostatnom sithrnnom vysledku hospodarenia. V takom pripade sa dai z prijmov tétuje v ostatnom sihmnom vysledku
hospodarenia.

Odlozena daiova pohladdvka a zavizok s vzdjomne zapoCitané ak existuje pravne vyniatitelné pravo zapoéitat
splatny danovy zaviizok a pohl'adavku a tieto sa tykaji rovnakého dafiového tradu a rovnakého danového subjektu.

Odlozena daiova pohl'adavka sa vykazuje iba do vysky pravdepodobnych budiicich zdanitel'nych ziskov. proti kiorym
budii méet” byt' nevyuzité daiové straty a kredity zapoéitané. Odlozena dafové pohladivka je zniZzena o hodnotu,
pre ktort je pravdepodobné, Ze prislusné daiové vyuzitie nebude v budiicnosti realizovatelné.

Odlozena dan zo zmien Gétovnych hodnét G&tovanych do ostatného vysledku hospodérenia je takticz zohladiiovana
v ostatnom vysledku hospodarenia alebo vlastnom imani a nie vo vykaze ziskov a strat.

Splitky operativneho a finanéného leasingu
Splatky operativneho leasingu si vykazané vo vysledku hospodarenia na linearnej baze pogas doby prendjmu.
Minimélne leasingové splatky finanéného leasingu st rozdelené na Groky a splatku istiny. Uroky st alokované pre

kazdé obdobie podas doby trvania leasingu tak, aby vyjadrili kondtantnt Grokovi sadzbu za obdobie aplikovani na
neuhradend ¢ast’ istiny.

Dividendy
Dividendy sa vykazu vo vykaze zmien vo vlastnom imani a takisto ako zaviizok v obdobi, ked’ sii schvilené,

Vykazovanie podl’a segmentov

Prevadzkové segmenty su Casti Skupiny, ktoré st schopné generovat’ vynosy anaklady, o ktorych si k dispozicii
finanéné informdcie, ktoré pravidelne vyhodnocujii osoby s rozhodovacou kompelenciou pri rozhodovani o rozdeleni
zdrojov a pri uréovani vykonnosti. Vedenie sleduje a za jednotlivé segmenty povazuje jednotlivé hotely, ktoré si vo
vlastnictve Skupiny.

V geografickom ¢leneni st majetok a vynosy prezentované podla geografickej lokality.
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3. Zasadné Gftovné ndhady a predpoklady

3.1.

(@

Zostavenie étovnej zavierky v silade s Medzinarodnymi Standardmi finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU si
vyzaduje pouZitie uréitych zasadnych fi¢tovnych odhadov. Takisto si vyzaduje, aby manazment v procese aplikacie
nétovnych zasad spoloénosti pouzil svoj usudok, Tieto uctovné odhady budi preto zakonite iba zriedka zhodné
80 skutoénymi vysledkami, Odhady a predpoklady, ktoré nest znaéné riziko spdsobenia vyznamnej Gpravy (¢tovnej
hodnoty majetku a zaviizkov v budiicom G¢tovnom obdobi, st opisané v dalom texte, Odhady a predpoklady si
priebezne prehodnocované. Ak sa prehodnotenie G¢tovnych odhadav vztahuje len k jednému tétovnému obdobiu.
vykaze sa v tom obdobi, ak prehodnotenie ovplyvni sucasné aj budice Giétovné obdobia, vykaze sa v obdobi, kedy
doglo k prehodnoteniu a aj v budicich obdobiach.

Podnikové kombindcie a alokidcia kiipnej ceny

Identifikovatel'ny majetok, zaviizky a podmienené zaviizky obstaravane] spolo¢nosti st vykazované a ocefiované v ich
realne) hodnote ku diu akvizicie. Alokacia celkovej ceny obstarania pre jednotlivé polozky obstaranych éistych aktiv
pre potreby finan&ného vykazovania je realizovana s pomocou profesiondlnych poradcov.

Analyza ocenenia je zaloZena na historickych informéaciach a otakavanych faktoch, ktoré st k dispozicii ku diu
podnikovej kombinacie. Akékol'vek ofakavané fakty, ktoré mézu mat’ vplyv na redlnu hodnotu obstaraného majetku,
st zaloZené na otakdvaniach manazmentu ohladom vyvoja v konkurenénom a ekonomickom prostredi, ktoré v tom
Case existovali.

Vysledky analyzy ocenenia su pouZité tiez pre urcenie doby odpisovania a amortizacie hodnét priradenych
k specifickym polozkam nehmotného a dlhodobého hmotného majetku, ak nie je pre Specifické polozky spracovany iny
znalecky posudok pre urtenie doby Zivotnosti.

Detaily podnikovych kombindcii uskutogénenych Skupinou v rokoch 2013 a 2012 st uvedené nizsie:

Hotel InterContinental

Dna 9. decembra 2013 Skupina ako 90 %-ny partner vstupila do investicie so spolognostou zo skupiny Westmont
Hospitality ako 10 %-nym partnerom, ato zalozenim novej spolo¢nosti Inter Prague S.a r.l., kiora s a¢innost'ou od
20. decembra 2013 ako kupujiici nadobudla 100 %-ny obchodny podiel v spoloénosti Westbury Investments S.a r.l.
Luxembourg. Transakcion Skupina nadobudla 90%-ny podiel na vlastnickom prave k pithviezdickovému hotelu
InterContinental Prague v ramci medzindrodnej hotelovej siete InterContinental Hotels Group, nachadzajicom sa na
ulici Pafizska 30, 110 00 Praha, Ceska republika.

Hodnota 100 % predmetu transakcie bola 115 000 tis. EUR. Sa¢ast'ou transakcie bolo prevzatie existujiceho Gveru vo
vyske 75 000 tis, EUR. V sivislosti s transakciou a so zaplatenim kipnej ceny Skupina cerpala ver vo vyske 39 800
tis, EUR. Hodnota obstaraného majetku a zavizkov pri zaradeni do &tovniciva bola stanovend Skupinou za spoluprace
profesiondlnych poradcov. Najvyznamnejsic podklady pre uréenie hodnoty poskytmuté externej poradenskej
spoloénosti predstavovali IFRS vysledky hotela za roky 2011-2012, detailne zoznamy a podorysy majetku, vystupy z
technickej previerky majetku vykonanej potas procesu akvizicie a business plan na roky 2014 — 2018 pripraveny
manazmentom Skupiny,

Hodnota pozemkov CGU bola stanovend a prepoéitana na zaklade trhovych cien. Pri stanoveni hodnoty pozemkoy
externy poradea vychadzal z cenovych map danej lokality v Prahe a urdil cenu pozemku na 52.2 tis. CZK na meter
§tvorcovy. Hodnota nehnutelného a hnutel'ného majetku CGU bola stanovena na zéklade reprodukénych obstardvacich
cien. Pri stanoveni reprodukénych obstardvacich cien poradea vychddzal z ceny/sucasnych nékladov na
obstaranie/vytvorenie podobnych novych aktiv upravenych o amortizéciu na zéiklade odhadovanej Zivomosti aktiv a 1o

nasledovne:

v rokocl Zivotnost'
Hlavna hotelova budova 45
Podzemne parkovisko a ostatne stavebne Casti 20
Nabytok a vybavenie hotela 10

V sdvislosti s touto kipou bol vykdzany goodwill vo vyske 13 820 tis. EUR vo vykaze finandnej pozicie
k 31. decembru 2013. Saéast'ou transakcie bolo postipenie franchise zmluvy na znacku InterContinental, ktora vlastni
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(i)

(iii)

iv)

3.2’

(i)

spolocnost' InterContinental Hotels Group. Zaroveii v den transakcie Skupina podpisala zmluvu so spoloénostou zo
skupiny Westmont Hospitality na prevadzkovanie holela,

Upravy redlnej hodnoty vyplgvajice 7 podnikevych kombindcil v roku 2013

Hotel
InterContinental
tis. EUR Praha
Majetok
Budovy. pozemky a zariadenie 6918
Zaviizky
Odlozeny dafiovy zavdzok (1314)
Celkovy Cisty vplyy na vykazy finanénej pozicie 5 604
ZION 5PA

Diia 16. januara 2012 doslo k akvizicii 100% podielu v spolognosti ZION SPA, s.r.o., ktora je poskytovatelom wellness
sluzieb v hoteloch vlastmenych Skupinou v Slovenskej republike. Obstaravacia cena spolotnosti bola 0 tis. EUR.
Spolocnost” ku ditu obstarania mala zaporné viastné imanie vo vyske 97 tis. EUR. Redlna hodnota kupenej spolonosti
sa vyznamne nelidila od tiétovej hodnoty.

V siivislosti s touto kiipou bol k datumu akvizicie vykazany goodwill vo vyske 97 tis. EUR. K datumu  zostavenia
konsolidovanej (iétovne) zévierky prebehlo testovanie na zniZenie hodnoty a goodwill bol v pinej vy3ke odpisany do
vysledku hospodérenia. Vid' bod 3.2 (i).

EBITDA pohl'addvka z kipy hotela Crowne Plaza Bratislava

Dna 28. aprila 2010 Skupina kupila 100% podiel v spolo&nosti DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o., ktord viastni
4-hviezdickovy hotel Crowne Plaza Bratislava. Obstardvacia cena spolonosti bola podla zmluvy o prevode
obchodneho podielu 28 845 tis. EUR. V pripade, Ze spolocnost’ DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, sr.o., v troch
po sebe idacich obdobiach (2011 az 2013) nedosiahne kumulované hodnoty EBITDA vo vyike 7 000 tis. EUR, tak sa
povodny majitel' zaviazal, ze bude kipna cena dodatotne zniZzena o &iastku 8 300 tis. EUR. Redlna hodnota tejto
podmicnenej pohladavky (d'alej oznacena aj ako ‘EBITDA pohladavka’) bola kdatumu akvizicie vyeislena
na 2 036 tis. EUR a této ¢iastka a savisiaci odlozeny dafiovy zaviizok vo vyske 387 tis. EUR boli vykazané samostatne
v konsolidovanom vykaze finantnej pozicie. V roku 2011 pridlo k preceneniu tejto pohladivky na zdklade zmeny
pravdepodobnosti jej uplatnenia na 100%. K 31. decembru 2011 Skupina vykdzala EBIDTA pohladivku v sifasnej
hodnote 7424 tis. EUR. K 31. decembru 2012 sa zvysila sicasna hodnota tejto pohladavky na 7 781 tis. EUR.
Dodatkom k Zmluve o prevode obchodného podielu bolo zéroven dohodnuté, Ze ak spolocnost’ DIAMOND HOTELS
SLOVAKIA, s.r.0., nedosiahne v roku 2012 EBITDA vo vyske 3 000 tis. EUR, zniZi sa kiipna cena o éiastku 1 200 tis,
EUR. K 31. decembru 2013 sa sa¢asnd hodnota tejto pohl'adavky zvySila na 8 155 tis. EUR abola vykazana ako
kratkodoba, pretoze otakdvana splatnost’ tejto pohl'adavky je 30. jona 2014, Pre viac informdcii vid’ bod 22. Ostatné
pohladavky.

Testovanie na zniZenia hodnoty

Goodwill a testovanie na zniZenie hodnoty

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje nétovnd zdvierka, Skupina posudzuje, &i nedo$lo k znizeniu hodnoty goodwillu
vykazaného pri podnikovej kombinacii. Skupina testuje na zniZenie hodnoty aj ostainy nchmotny majetok s neur&itou
dobou Zivotnosti a podnikové jednotky, kde bola identifikovand potreba takéhoto testovania. V def akvizicie je
obstarany goodwill priradeny jednotlivym jednotkém generujicim hotovost’ (angl. cash-generating unit, CGU), pre
ktoré sa ocakdava, Ze budid mal’ tzitok zo synergickych efektov vznikajicich pri podnikovych kombindciach. ZniZenie
hodnoty je uréené posidenim navrainej hodnoty CGU, ku ktorej sa goodwill vzt'ahuje, na zaklade tZitkovej hodnoty
(angl. value in use), ktord odraza oCakavané budice diskontované penazné toky alebo na zaklade realnej hodnoty
znizenej o naklady na predaj. Uzitkovd hodnota bola odvodend od budicich pefaznych tokov odhadnutych
manaZzmentom, aktualizovanych od doby akvizicie. Diskontné sadzby pouZité pri odhadovani penaznych tokov boli
vypotitané ako vazeny aritmeticky priemer nakladov kapitalu CGU.
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Popis testovania pre znizenie hodnoty goodwillu ku ditu, ku ktorému sa zostavuje 1&tovna zavierka je uvedeny nizie.

Inter Prague S.a r.l

V siivislosti s nadobudnutim 90%-neho podielu na vlastnickom prave k péthviezdickovému hotelu InterContinental
Prague, Skupina vykazala goodwill pre CGU k 31. decembru 2013 vo vyske 13 820 tis. EUR.

Hodnota obstaraného majetku a zavizkov ateda aj prisludnébo goodwillu bola stanovend Skupinou za spoluprace
profesionalnych poradcov. Transakcia a teda aj vypocet goodwillu boli uskuto&nené k 20. decembru 2013. Skupina k
31. decembru 2013 uskutoénila testovanie hodnoty goodwillu, ktory vznikol pri akvizicii spoloénosti Inter Prague
S.a r.l. Hodnota navratnosti CGU bola stanovena na zéklade Gzitkovej hodnoty, ktord bola odvodena z podnikatel'ského
planu pripraveného manazmentom. KI'a¢ovymi predpokladmi, ktaré boli zaroveii najcitlivejSimi faktormi pri stanoveni
navratnej hodnoty, boli vyhodnotené manazmentom o&akdvané vynosy a diskontni sadzba. Pristup manazmentu pri
stanoveni kazdého kfi¢ového predpokladu vychadzal z historickych skisenosti na ¢eskom hotelovom trhu, priGom
tieto st konzistentné s externymi zdrojmi informacii. Projektovanie pefiaznych tokov pouzité pri urfovani Ozitkovej
hodnoty pokryva obdobie piatich rokov. Miera rastu pouZitd na extrapoldciu projektovanych penaznych tokov po
skonéeni tohto pifroéného obdobia bola stanovena vo vyske 2.5% a je povaZzovana za primeranti v ramci trhu a
krajiny, na ktorych spolo¢nost’ podnika. Diskontna sadzba bola 8,57%.

Pretoze zostatkova hodnota CGU v roku 2013 nepresahovala jej navratni hodnotu nebola identifikovana ziadna strata
70 zniZenia hodnoty. Ak by projektované ¢isté pefiazné toky boli znizené o 10% oproti odhadu manazmentu, znlZenie
hodnoty by predstavovalo 13 501 tis, EUR. Ak by diskontnd sadzba bola zvySena o 10% oproti odhadu manaZzmeniu
t.j. jej vysledna hodnota by bola 9,42%, znizenie hodnoty goodwillu a nasledne aj majetku by v ihrne predstavovalo
16 180 tis. EUR. O tieto hodnoty by sa zarovei nasledne navySila konsolidovana strata Skupiny.

Hotel Kadashevskaya, LLC

V roku 2013 Skupina uskutoénila testovanie na zniZenie hodnoty goodwillu, ktory vznikol pri akvizicii spolo¢nosti
Hotel Kadashevskaya, LLC,

Zostatkova cena goodwillu alokovana pre CGU bola k 31. decembru 2013 952 tis. EUR. Hodnota navratnosti CGL!
bola stanovenia na ziklade uwZitkovej hodnoty, ktora bola odvodend z podnikatel'ského planu pripraveného
manazmentom. KIicovymi predpokladmi, ktoré boli ziroven najcitlivejSimi faktormi pri stanoveni navrainej hodnoty,
boli vyhodnotené manaZmentom olakavané vynosy adiskontnd sadzba. Pristup manazmentu pri stanoveni vihy
kazdého kI'iCového predpokladu vychadzal z historickych skisenosti na ruskom hotelovom trhu, pri¢om tiete sd
konzistentné s externymi zdrojmi informécii. Projeklovanic peiiaznych tokov pouzité pri uréovani uzitkovej hodnoty
pokryva ohdobie piatich rokov, Miera rastu pouZita na extrapolaciu projektovanych pefiaZznych tokov po skonéeni tohto
pitroéného obdobia bola stanovend vo vyske 2,5 % a je povaZovana za primerani v ramci trhu a krajiny, na kiorych
spolo€nost’ podnika. Diskontna sadzba bola 13,3 %.

PretoZe zostatkovad hodnota CGU nepresahovala jej navratni hodnotu nebola identifikovana Ziadna strata zo zniZenia
hodnoty, a to ani v pripadoch ak by dodlo ku znizeniu &istych pefaznych tokov o 10 % oproti odhadu manazmentu
alebo ak by diskontna sadzba bola zvy&ena o 10%, t.j. by bola na Grovni 14,6 %,

V roku 2012 Skupina uskuto&nila testovanie na zniZenie hadnoty goodwillu, ktorv vznikol pri akvizicii spolotnosti
Hotel Kadashevskaya, LLC v hodnote 952 tis. EUR.

Zostatkova cena goodwillu alokovana pre CGU predstavovala 952 tis. EUR. Hodnota navratnosti CGU bola stanovena
na zaklade azitkovej hodnoty, ktora bola odvodena z podnikatel'ského plénu pripraveného manaZzmentom. Kii¢ovymi
predpokladmi, ktoré boli zirovei najcitlivejdimi faktormi pri stanoveni navratnej hodnoty, boli manaZmentom
vyhodnotené otakavané vynosy a diskontnd sadzba. Pristup manaZmentu pri stanoveni vahy kazdého klacového
predpokladu vychadzal z historickych skisenosti na ruskom hotelovom trhu, pri¢om tieto st konzistentné s externymi
zdrojmi informacii. Projektovanie pefiaznych tokoy pouzité pri uréovani tzitkove) hodnoty pokryva obdobie piatich
rokov. Miera rastu pouzitd na extrapolaciu projektovanych pefiaznych tokov po skonceni tohto pitro&ného obdobia
hola stanovend vo vyske 3,2 % a je povaZovand za primeranti v ramci trhu a krajiny, na ktorych spoloénost” podniké.
Diskontna sadzba bola 10,4 %.

Pretoze zostatkova hodnota CGU v roku 2012 nepresahovala jej navratnd hodnoiu nebola identifikovana ziadna strata
zo zniZenia hodnoty, ato ani v pripadoch ak by doslo ku zniZeniu gistych pefaZnych tokov o 10 % oproti odhadu
manazmentu alebo ak by diskontna sadzba bola zvy$ena o 10%, L.j. by bola na drovni 11,4 %.
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(i)

ZION SPA, s.r.0.

Vzhladom k vy3ke hodnoty investicie v spolo¢nosti ZION SPA, s.r.0. a finanénému vysledku ktora spolognost’ vykazala
v roku 2012, bola hodnota goodwillu odpisana v priecbehu roka 2012.

Testovanie zniienia hodnaty majethu

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje rotna uctovna zavierka, Skupina posudzuje, ¢i nedoSlo k znizeniu hodnoty majetku
vykazaného pri podnikovej kombinacii. V roku 2013 prebehli nasledujice testovanie na znizenie hodnoty majetku,
Skupina vyhodnocovala dévody a nasledne uskutoénila testovanie na znizenie hodnoty majetku k 31. decembru 2013:

Hotel Baltschug Kempinski Moskva

V roku 2013 Skupina uskuto@nila testovanie na zniZenie hodnoty majetku, Dévodom bola niziia vykazand EBITDA
spolo¢nosti za sledované obdobie (od |. janudra 2013 do 31. decembra 2013) v eure hodnotach (mena v ktorej Skupina
pripravuje vykazy), nez predpokladal manaZment pri preceneni majetku kioré bolo uskutofnené manazmentom
k 31. decembru 2012,

Potencidlne znizenie hodnoty je uréené porovnanim navratnej hodnoty a (¢tovnej hodnoty CGU (pre Gétovna hodnotu
CGU vid" bod 4. Informécie o segmentoch, Hotel Baltschug Kempinski Moskva). Uttovna hodnota majetku bola
stanovena v roku 2012 vedenim Skupiny za spoluprice sexternou spolonostou ako je uvedené v bode 3.3 tejto
zavierky a nasledne zniZena o odpisy roku 2013 a zvySena o novo obstarany majetok v roku 2013. Pristup manazmentu
pri stanoveni navratnej hodnoty CGU vychadzal z historickych skusenosti na moskovskom hotelovom trhu, zohladneni
oslabenia kurzu ruského rubla voti euru za sledované obdobic ako aj cfektu prebiehajlicej renovacie. ManaZment pre
d’alsie napredovanie hotela vnima ako kPi€ové ukongenie projektu renovécie, ktoré je naplanovane v roku 2014,
Celkovo od investicie, v objeme priblizne 30 000 tis. EUR, manazment o¢akava navrat k prevadzkove] vyvkonnosti
a efektivite hotela z obdobia pred vypuknutim ekonomickej krizy v roku 2008.

Na zdklade uvedeného nebola identifikovana strata zo zniZenia hodnoty.

Hotel Crowne Plaza Bratislava

V roku 2013 Skupina uskutoénila testovanie na znizenie hodnoty majetku. Dévodom bola nizSia dosizhnutda EBITDA
spolognosti za sledované obdobie (od 1. janudra 2013 do 31. decembra 2013), nez predpokladal manaZzment pri
akvizicif tejto spolognosti.

Potencialne zniZenie hodnoty je urené porovnanim navratnej hodnoty a ti¢tovnej hodnoty CGU (pre Gé&tovni hodnotu
CGU vid' bod 4. Informécie o segmentoch. Hotel Crowne Plaza Bralislava). Hodnota navratnosti CGU bola stanovena
na zdklade GiZitkovej hodnoty, ktora bola odvodena z podnikatel'ského planu pripraveného manazmentom. KlI'i¢ovymi
predpokladmi, ktoré boli zaroveni najcitlivej§imi faktormi pri stanoveni ndvratnej hodnoty, boli manazmentom
vyhodnotené olakdvané vynosy adiskontnd sadzba. Pristup manaZmentu pri stanoveni kazdého kIlacového
predpokladu vychadzal z historickych skisenosti na slovenskom hotelovom trhu. pricom tieto s konzistentné s
externymi zdrojmi informécii. a taktiez z podpisania franchise kontraktu ktory od 1. aprila 2014 nahrédza doterajsi
management kontraki s InterContinental Hotels Group. Skupina veri ze na ziklade [ranchise kontraktu ziska pozitivne
synergie v ramei Skupiny a tieto boli zahmuté v podnikatel'skom plane, Projektovanie penaznych tokov pouZité pri
urfovani nZitkovej hodnoty pokryva obdobie piatich rokov. Miera rastu pouZitd na extrapolaciu projektovanych
petiaznych tokov po skoneni tohto obdobia bola stanovena vo vyske 2,5% a je povaZovana za primerant v ramci trhu a
krajiny, na ktorych spolo¢nost’ podnikd. Diskontna sadzba bola 8,5%.

Pretoze zostatkova hodnota CGU v roku 2013 sa vyznamne nelidila od jej navratnej hodnoty, nebola identifikovana
Ziadna strata zo znizenia hodnoty.

Ak by projektované cisté penazné toky boli znizené o 10% oproti odhadu manazmentu, znlZenie hodnoty by
predstavovalo 3 151 tis. EUR. Ak by diskontna sadzba bola zvySena o 10% oproti odhadu manazmentu 1). jej vysledna
hodnota by bola 9,35%, znizenie hodnoty by predstavovalo 3 736 tis. EUR. O tieto hodnoty by sa ziroven nasledne
navy$ila konsolidovana strata Skupiny.
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Grand Hotel Kempinski Hish Tatras

V roku 2013 Skupina uskutoénila testovanie na znizenie hodnoty majetku. Ddvodom bola nizsia dosiahnuta EBITDA
spoloénosti za sledované obdobie (od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013), nez predpokladal manazment pri
akvizicii tejto spoloénosti.

Potencidlne zniZenie hodnoty je uréené porovnanim ndvratnej hodnoty a iétovnej hodnoty CGU (pre tiétovnt hodnotu
CGU vid' bod 4. Informécie o segmentoch, Grand Hotel Kempinski High Tatras). Hodnota navratnosti CGU bola
stanovend na zaklade GZitkovej hodnoty, ktord bola odvodena z podnikatel'ského planu pripraveného manazmentom.
Klucovym predpokladom, ktory bol zdroven najeitlivejsim faktorom pri stanoveni navratnej hodnoty, boli vyhodnotené
manazmentom olakdvané vynosy adiskontna sadzba. Pristup manaZmentu pri stanoveni kazdého kl'icového
predpokladu vychéddzal z historickych skisenosti na slovenskom hotelovom trhu, pri¢om tieto si konzistentné s
externymi zdrojmi informacii. Projektovanie pefiaznych tokov pouzité pri uréovani tzitkovej hodnoty pokryva obdobie
piatich rokov. Miera rastu pouzita na extrapoliciu projektovanych pefiaznych tokov po skonéeni tohto pétroéného
obdobia bola stanovena vo vySke 2,5% a je povazovana za primerani v ramci trhu a krajiny, na ktorych spoloénost”
podnika. Diskontna sadzba bola 8,5%.

Pretoze zostatkova hodnota CGU sa vyznamne nelidila od jej navratnej hodnoty, nebola identifikovana ziadna strata zo
znizenia hodnoty. Ak by projektované &isté penazné toky boli znizené o 10% oproti odhadu manaZmentu, zniZenie
hodnoty by predstavovalo 2 589 tis. EUR. Ak by diskontna sadzba bola zvySend o 10% oproti odhadu manazmentu t.j.
Jjej vysledna hodnota by bola 9.35%. znizenie hodnoty by predstavovalo 3 076 tis, EUR. O tieto hodnoty by sa zéroven
nésledne navysila konsolidovana strata Skupiny.

Kempinski Hotel River Park Bratislava

V roku 2013 Skupina uskutonila testovanie na zniZzenic hodnoty majetku. Dévodom bola nizsia dosiahnutd EBITDA
spoloénosti za sledované obdobie (od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013), nez predpokladal manazment pri
akvizicii tejlo spolocnosti.

Potencialne zniZenie hodnoty je uréené porovnanim navratnej hodnoty a ti¢toynej hodnoty CGU (pre Gétovni hodnotu
CGU vid' bod 4. Informécie o segmentoch, Kempinski Hotel River Park Bratislava). Hodnota névratmosti CGU bola
stanovend ako priemer hodndt porovnatelnych transakeii hotelov. Tieto transakcie boli upravené o koeficienty
zohl'adiiujiice pocel izieb, polohu, Groven hotela a taktiez obdobie uskutoénenia jednotlivych transakcii (obdobie pred
krizou/poéas krizy), tak aby &o najvernejSie odraZali hodnotu hotela. Diskontna sadzba bola 8.5%.

PretoZe zostatkova hodnota CGU nepresahovala jej navratni hodnotu, nebola identifikovana Ziadna strata zo zniZenia
hodnoty, Ak by priemer hodnét porovnatelnych transakcii hotelov bol zniZzeny o 10% oproti analyze manazmentu,
zniZenie hodnoty by predstavovalo 4 901 tis. EUR. O mito hodnotu by sa zaroven nasledne navysila konsolidovana
strata Skupiny.

K 31. decembru 2012 bol hmotny majetok spolotnosti preceneny na redlnu hodnotu, z tohto dévodu nebol tento majetok
testovany na znizenie hodnoty k tomuto datumu.

Precenenie majetku tykajiiceho sa hotelov, ich vybavenia a pozemkoyv

V' roku 2012 Skupina zmenila Gtovnl zasadu z pouZitia modelu ocenenia obstardvacou cenou na model ocenenia
trhovou hodnotou pre skupinu majetku tykajticu sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov, na ktorych su postavené.

K 31. decembru 2013 manazment Skupiny zhodnotil, Ze sa v priebehu roka 2013 yyznamne nezmenili najdélezitejsie
parametre a predpoklady pouZité na ocencnie realnej hodnoty majetku k 31 decembru 2012 atak v silade s 1AS 16
nebolo potrebné pristipit’ k novému precenenie majetku na redlnu hodnotu k 31. decembru 2013.

Vplyv zo zmeny 0étovnej zasady uskutoénencj v roku 2012 na vykaz finanénej pozicie je vykdzany v nasledujiice
tabul'ke:

3. Zasadné Gétovné odhady a predpoklady 24



Poznidmky ki konsolidovanej Gétovnej zdvierke

Best Hotel Propeniies a.s. a deérske spolodnosti za obdobie od 1. junuirs 2013 do 31. decembra 2013
vilis. EUR Odlozena
Budovy, dafiova

pozemky pohl'adavka/ Vlasiné

a zariadenie (zaviizok) imanie

Hodnota k 31. decembru 2012 podla metody obstaravacich cien 275477 (31 620) 380254

Vplyv zmeny G¢tovnych zasad poas roku 2012 (atb): 22700 (2742) 19958

a) Vplyv zmeny itovnych zasad bez kurzovych rozdielov 22746 (2 750) 19 996

Precenenie do vysledku hospodarenia (39911) 13 780 (46 131)

Precenenie do vlasiného imania 82657 (16 530) 66 127

b) Kurzovy rozdiel (46) 8 (38)

Novi hodnota k 31, decembru 2012 podl'a metédy trhovej hodnoty 208 177 134 362) 400 212

Vplyv precenenia podla jednotlivych precenovanych hotelov je vykazany v nasledujlicej tabulke:

viis. EUR Hotel  Kempinski Grand Hotel
Baltschug  Hotel River Hotel Crowne
Kempinski Park  Kempinski Plaza
Moskva Bratislava  High Tatras Bratislava Celkom
Hodnota k 31. decembru 2012 podl'a metédy 126 243 61 567 32105 55 539 275454
obstaravacich cien
Hodnota k 31. decembru 2012 podl'a metddy 208 900 41 500 200 100 27 700 298 200
trhovej hodnoty na zéklade posudkov HVS
Precenenie do vlastného imania 82 657 82 657
Precenenie do vysledku hospodérenia (20 067) (12 005) (27 839) (59 911)
Odlozena dan do vlastného imania (16 530) (16 530)
Odlozena dai do vysledku hospoddrenia 4616 2761 6 403 13 780

Hodnota majeiku k 31. decembru 2012 podTa jednotlivych precefovanych hotelov v tabulke vy$sie zahfiia aj hmotny aj
nehmotny majetok.

Precenenie majetku bolo uskutotnené manazmentem Skupiny za asistencie externého experta spoloénosti HVS —
London Office, kiory ocenil majetok hotelov ako nezivisly expert podl'a Royal Institution of Chartered Serveyors
(RICS). HVS pouzilo techniku ocefovania prijmovy pristup “Income capitalization approach® a trhovy pristup ., Sales
comparison approach® pri vetkych ocefiovanych hoteloch.

Zamestnanci HVS v ramci svojej prace na oceneni hotelov absolvovali osobné navitevy jednotlivych hotelov,
prehliadky majetku a stretnutia s manaZzmentom hotelov ako aj manazmentom celej Skupiny. Klid&ové informacie pre
HVS obsahovali historické prevadzkové vysledky, pédorysy majetku ako aj porovnatelné trzby z oblasti trhu, stretnutia
s predstavitelmi konkurenénych hotelov a osobami pracujiicimi v hotelovom obore v rémei daného trhu.

Precenenie bolo uskutotnené k 31, decembru 2012 a tyka sa majetku nasledovnych hotelov:

Hotel Baltschug Kempinski Moskya

Hotel Baltschug Kempinski v siitasnosti prebicha zasadnou renoviciu v celkovej odhadovanej hodnote 30 milidnov
EUR ktorej ukongenie sa predpoklada ku koncu roka 2014, Manazment Skupiny je ndzoru, Ze po ukonéeni rekonstrukcie
si hotel Baltschug Kempinski upevni poziciu medzi lidrami na trhu moskovskych luxusnych hotelov a dosiahne narast
obsadenosti hotela. cien a trzieb.

Hodnota majetku, vybavenia a pozemku po ukonéeni rekonstrukcie bola stanovena spoloénost'ou HVS k 1. januaru 2015
na hodnotu 253 000 tis. EUR. Vyznamné premenné pouZité v ramci ocenenia HVS sii nasledovne:
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Diskontna sadzba 10,4%
Equity yield rate 13%
Terminal capitalization rate po 10 roku 7,.0%
Stabilizovana miera inflaéného rastu 5.0%

Na stanovenie redlnej hodnoty k 31. decembru 2012, manazment Skupiny odpocital od HVS stanovenej hodnoty
predpokladané naklady na dokoncenie rekonstrukcie, priratal planované isté prijmy v rokoch 2013 a 2014 a diskontoval
hodnotu pouzitim diskontného faktoru 10,4% a miery rastu 3.2%. Celkova redlna hodnota hotela Kempinski Baltschug
bola uréena v sume 208 900 tis, EUR k 31. decembru 2012.

Kempinski Hotel River Park Bratislava

Hodnota majetku, vybavenia a pozemku bola stanovena HVS k 31. decembru 2012 na hodnom 41 500 ns. EUR.
Vyznamné premenné pouzité v rdmei ocenenia HVS st nasledovne:

Diskontna sadzba 10.8%
Equity yield rate 15%
Terminal capitalization rate po 10 roku 7.0%
Stabilizovana miera inflaéného rastu 2.5%

Grand Hotel Kempinski High Tatras

Hodnota majetku. vybavenia a pozemku bola stanovena HVS k 31. decembru 2012 na hodnotu 20 100 tis. ELR.
Vyznamné premenné pouzité v ramci ocenenia HVS si nasledovne:

Diskontné sadzba 11.3%
Equity yield rate 15%
Terminal capitalization rate po 10 roku 7.0%
Stabilizované miera infla¢ného rastu 25%

Hotel Crowne Plaza Bratislava

Hodnota majetku, vybavenia a pozemku bola stanovend HVS k 31. decembru 2012 na hodnotu 27 700 tis. EUR,
Vyznamné premenné pouZité v rdmci ocenenia HVS st nasledovne:

Diskontna sadzba na hotel 10,7%
Diskontna sadzba na retail cast 8.5%
Equity yield rate 15%
Terminal capitalization ratc po 10 roku 7.0%
Stabilizovana miera inflaéného rastu 2.5%

Analyza senzgitivity

Ked'Ze stanovenie redlnej hodnoty majetku hotelov, ich vybavenia a pozemkov je vo velkej miere zdvislé na naplneni
predpokladanych budtcich pefiaznych tokov ako aj situdcie na jednotlivych trhoch na ktorych hotely posobia, existuje
neistota pri stanoveni realnej hodnoty. Vplyv zmeny pouzitych diskontnych sadzieb a pefiaznych tokov o 10% oproti
adhadu manazmentu, by mal nasledovny vplyv na majetok a na vlastne imanie skupiny k 31. decembru 2012:
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3.5,

vtis. EUR

Redlna
hodnota
majetku

Vplyy zmeny na
hodnotu majetku

Vplyv zmeny na
viastne imanie*

Zmena diskontnej sadzby o +/- 10%
Hotel Baltschug Kempinski Moskva

Kempinski Hotel River Park Bratislava
Grand Hotel Kempinski High Tatras

Hotel Crowne Plaza Bratislava

Zmena peiaznych tokov o +/- 10%
Hotel Baltschug Kempinski Moskva

Kempinski Hotel River Park Bratislava
Grand Hotel Kempinski High Tatras

Hotel Crowne Plaza Bratislava

208 900
41 500
20 100
27 700

208 900
41500
20 100
27700

10% -10%
(30 110) 40 447
(3 083) 3366
(1 563) 1751
(1928) 2039

22768  (22767)
4133 (4 164)
2021 (2 001)
2731 (2 802)

10% -10%

(24 088) 32357
(2374) 2592
(1203) 1 348
(1484) 1 570

17531  (17531)
3183 (3 206)
1556 (1541)
2103 (2 158)

* Vplyv zmeny na vlastne imanie zahriia aj vplyv zmeny hodnoty na odlozeni dan

Zanik podmieneného majetku a podmienenych zdviizkov z roku 2011

Diia 30. decembra 2011 Skupina uzavrela 3 zmiluvy so spolo¢nost'ou Berkshire BLUE CHIP, a.s., ktorych predmetom
bol najom ubytovacich kapacit a konferenénych miestnosti. Zmluvy sa tykali jednotlivych hotelov v portfdliu Skupiny:

1. Grand Hotel Kempinski High Tatras; Celkovy objem najomného vyplyvajiceho zo zmluvy na rok 2012
predstavoval 750 tis. EUR a zmluva bola uzavretd na dobu neuréiti:

2. Hotel Crowne Plaza v Bratislave; Celkovy objem ndjomného vyplyvajiceho zo zmluvy na rok 2012 predstavoval
| 250 tis. EUR a zmluva bola uzavreta na dobu neurdit(; a

3. Hotel Kempinski Hotel River Park Bratislava; Celkovy objem ngjomného vyplyvajiiceho zo zmluvy na rok 2012
predstavoval 2 800 tis. EUR a zmluva bola uzavreta na obdobie 15 rokov (od roku 2012 do 2026).

Ku diiu 26, novembra 2012, Skupina ukonéila vietky 3 zmluvy s Berkshire BLUE CHIP, a.s. zdévodu neplnenia
predmetu zmliy. V ramei nepinenia a nasledného ukoncenia zmlav Skupina zinkasovala zmluvni pokutu 3 300 tis.
EUR (vid' bod 6. Trzby z hotelovych a stvisiacich sluzieb a ostatné prevadzkové vynosy).

Finanéné nistroje v redlnej hodnote

Skupina vykazuje tento finanény majetok a zévéizky v realnej hodnote (v tis. EUR):

k 31. decembru 2013 Uroveii 1 Uroveii 2 Uroveii 3
Ostatny finanény majetok 5175 - -
Ostatné pohladavky - 8155
Ostatné finantné zaviizky - 3 388 -
k 31. decembru 2012 Uroveii 1 Uroveii 2 Urovei 3
Ostatny finanény majetok 16 735 - -
Ostainé pohl'adavky - 7 781

Ak by sa redlna hodnota lisila 0 10 % od hodnét odhadnutych manazmentom, Cistd zostatkova hodnota finanénych
nastrojov v rovni 3 by bola o 816 tis. EUR vy33ia alebo nizsia nez ako je vykdzand k 31. decembru 2013 (2012: 0 778

tis. EUR),

3. Zasadné Gétovné odhady a predpoklady



Best Hotel Properties a.s. a deérske spolotnosti

Pozndmky ku konsolidovanej uétovnej zdvierke

za obdobie od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013

4. Informidcie o segmentoch

Konsolidovany vykaz ziskov a strat

za obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2013

Kempinski

vris. EUR Hotel Baitschug  Hotel Crowne Hotel  Hotel River  Grand Hotel Medzi-

Kempinski Plaza  Kadashevskaya Park Kempinski segmentovi
Moskva Bratislava Moskva Bratislava High Tatras Ostatné elimindcia Celkom
Trzby 7 ubytovania 11 240 3 345 1 695 4638 2858 - (12) 23 764
Trzby zo stravovania 7739 1716 1079 2 847 2194 - (17) 15578
Ostatné hotelové trzby 2 465 802 34 1 758 1231 2239 (2276) 6 253
Celkom hotelové trzby externé 21 462 5794 2 807 8 486 5819 1227 - 45 595
Celkom hotelové trzby interné 2 69 | 757 464 1012 (2 305) -
Ostatné prevadzkové vynosy 32 13 3 B 11 40 - 110
Spotreba materidlu a tovarov (3 539) (678) (492) {1703) (1153) (298) - (7 863)
Nakupované sluzby (2911) (1333) (385) (1517 (1593) (886) 83 (8 542)
Osobné naklady (7 653) (2 368) (442) (2 946) (1631) (1113) - (16 153)
Ostatné prevadzkové naklady (2543) {(1284) (1456) (2393) (1 496) (1450) 2222 (8 400)
Ostatné finanéné vynosy/(naklady), netto (271 (83) (38) (103) (52) (624) - (i
Odpis a amortizicia (6 700) (536) (2) (1 626) (669) (42) - (9 575)
Tvorba opravnych poloZiek (47) (115) (17) (53) - (42) - (274)
Urokové vynosy/(naklady) (161) (1232) 35 . (1922) 9444 - 6164
Dai z prijmu 365 (52) (4) (715) (54) (913) - (1373)
Zisk/(strata) segmentu (1 964) (1 805) 10 (1 802) (2 276) 6 355 - (1 482)

Uvedeny konsolidovany vykaz ziskov a strat za obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2013 podla jednotlivych segmentov Skupiny neobsahuje naklady a vynosy hotela InterContinental

Praha. Tento segment bol obstarany Skupinou 20. decembra 2013 a jeho naklady a v¥nosy do konea roku 2013 sii pre Skupinu nevyznamné,

Ceny pouzivané medzi segmentmi si uréené na zdklade trhovych cien pre podobné sluzby a financovanie.

4. Informacie o secgmentoch



Best Hotel Properties a.s. a deérske spoloénosti

Poznamky ku konsolidovanej iétovnej zavierke
za ohdobie od |. janudra 2013 do 31. decembra 2013

Konsolidovany vykaz ziskov a strit

za obdobie od 1, janusira do 31. decembra 2012

Hotel Kempinski

v tis. EUR Baltschug Hotel Crowne Hotel  Hotel River  Grand Hotel Medzi-

Kempinski Plaza Kadashevskaya Park Kempinski segmentovi
Moskva Bratislava Moskva Bratislava  High Tatras Ostatné eliminacia Celkom
Trzby z ubytovania 13 048 3 068 | 645 4275 2515 - (14) 24 537
Trzby zo stravovania 7 366 1 760 | 068 2652 2040 - (14) 14 872
Ostatné hotelové trzby 2190 965 30 1222 1217 I 503 (819) 6 308
Celkom hotelové trzby externé 22 604 5714 2735 8115 5 396 1153 - 45717
Celkom hotelové trzby interné s 79 8 34 376 350 (847) -
Ostatné prevadzkové vinosy 87 1542 - - 860 1295 (339) 3 445
Spotreba materialu a tovarov (4 606) (664) (506) (1617) (1035) (187) - (8 615)
Nakupované sluzby (2 892) (1477) (315) (1673) (1760) (1141) 408 (8 850)
Osobné naklady (7 780) (2251) (533) (2 798) (1511) (1125) 8 (15 990)
Ostatné prevadzkové naklady (2 808) (1051) (1142) (1532) (1397) (843) 770 (8 003)
Ostatné finan&né vynosy/(ndklady), netto (340) (81) (42) (85) (45) 2292 - 1699
Odpis a amortizdcia (5113) (1410) (2) (4 528) (1274) (42) - (12 369)
Tvorba opravnych poloZiek 53 1 - (30) (32) - - (8)
Znehodnotenie goodwillu 2 - = - - (97) - (97)
Zisk/(strata) z precenenie majetku - (27 839) - (20 067) (12 003) - - (59 911)
Urokové vynosy/(ndklady) 309 (1107) 21 - (1939) 9810 - 7 094
Dan z prijmu (39) 5010 (46) 4 463 3003 (1239) - 11152
Zisk/(strata) segmentu (525) (23 534) 178 (19 718) (11 363) 10 226 - (44 736)

Ceny pouZivané medzi segmentmi si uréené na zaklade trhovych cien pre podobné siuzby a financovanie.

4. Informécie o segmentoch
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Best Hotel Properties a.s. a deérske spoloénosti

Pozndmky ku konsolidovanej (étovnej zavierke

z4 obdobie od 1. janudra 2013 do 31. decembra 2013

Informéicie o majetku a zdviizkoch
k 31. decembru 2013

Hotel Hotel Kempinski
vtis. EUR Baltschug Crowne Hotel Hotel River Grand Hotel Hotel Medzi-
Kempinski Plaza Kadashevskaya Park Kempinski InterContine segmentovi

Moskva Bratislava Moskva  Bratislava  High Tatras nial Praha  Ostatné elimindcia Celkom
Budovy, pozemky a zariadenic 186 881 27 208 5 39 024 19523 116 312 188 - 390 041
Goodwill a nehmotny majetok = 2 954 33 29 13 847 1" B 14876
Zasoby 956 48 57 269 343 228 31 - 1932
Pohl'adavky z obchodného styku 2619 593 15 390 525 1 169 369 (364) 5316
Terminované vklady v bankéch - - 234 - - - - - 234
Poskytnuté pozicky - - - - - - 269395  (120919) 148 476
Ostamy finanény majetok - - - 1 050 . 222 4125 - 5397
OdloZzen4 danova pohl'adavka 2 - 178 2539 3078 - - - 575
Pohl'adavky zo splatnej dane z prijmu 39 26 - - - - 539 - 604
Ostatné pohl'adavky 130 46 413 181 225 108 15736 - 16 839
Pefiazné prostriedky a pefiaZzné ekvivalenty 709 614 361 771 1754 753 1416 - 6378
Majetok celkom 191 334 28 537 2217 45157 25477 132 639 291 810 (121 283) 595 888
Prijaté tivery a pézicky 1 103 26 700 - - 40 513 89319 113742 (120919) 150 458
Ostatné finanéné zaviizky - - - - - - 3388 - 3388
Zaviizky z obchodného styku 2073 489 72 874 1328 972 1233 (364) 6677
Odlozeny dafiovy zavazok 33622 2269 - - - 11 888 - - 47779
Zaviizky zo splamej dane z prijmu - - - - & e 102 3 102
Oslatné zavizky 702 355 32 588 320 1 427 477 - 3901
Zaviizky celkom 37 500 29 813 104 1462 42 161 103 606 118942 (121 283) 212 305

Ceny pouzivané medzi segmentmi sti uréené na zaklade trhovych cien pre podobné sluzby a financovanie.

4. Informacie 0 segmentoch

30



Best Hotel Properties a.s. a deérske spolognosti

Poznamky ku konsolidovanej aétovnej zavierke

zn obdobie od 1. januira 2013 do 31. decembra 2013

Informécie 0 majetku a zivizkoch
k 31. decembru 2012

Hotel Hotel Kempinski
viis. EUR Baltschug Crowne Hotel  Hotel River  Grand Hotel Medzi-
Kempinski Plaza  Kadashevskaya Park Kempinski segmentova

Moskva Bratislava Moskva Bratislava  High Tatras Ostatné elimindcia Celkom
Budovy, pozemky a zariadenie 208 900 27 696 4 41434 20 059 84 - 298177
Goodwill a nehmotny majetok - 4 955 66 50 12 - 1087
Zasoby 1091 50 50 326 384 22 - 1923
Pohladavky z obchodného styku 3791 729 39 625 292 852 (531) 5797
Terminované vklady v bankach - - 414 4 =2 - c 414
Poskytnuté pozicky - - - - - 162 579 (25 618) 136 961
Ostatny finanény majetok - - - - - 16 735 - 16 735
Odlozena dafiova pohl'adavka - - 204 3429 3130 - 6763
Pohl'adavky zo splatnej dane z prijmu 79 26 - - - 4 - 109
Ostatné pohladavky 208 78 461 207 217 9040 - 10 211
Penazné prostriedky a periaZné ekvivalenty 2243 588 223 028 1477 3482 - 8 941
Majetok celkom 216 312 29 171 2 350 47 015 25 609 192 810 (26 149) 487 118
Prijaté tvery a pozicky - 25 305 - - 38 655 5 (25 618) 38 347
Zavizky z obchodného styku 1798 776 56 891 I 140 975 (531) 5105
Odlozeny dafovy zaviizok 38 908 2217 - - ~ - - 41 125
Zaviizky zo splatnej dane z prijmu s = . - 5 132 5 132
Rezervy 59 74 1 56 20 32 - 242
Ostatné zavazky 597 270 44 370 200 474 - 1955
Zaviizky celkom 41 362 28 642 101 1317 40 015 1618 (26 149) 86 906

Ceny pouZivané medzi segmentmi st uréene na ziklade trhovych cien pre podobné sluzby a financovanie.

4. Informacie o segmentoch

11



Best Holel Propertics a.s. a deérske spoloénosti

Poznamky ku konsolidovanej (iétovnej zévierke
za obdobie od 1. janudra 2013 do 31, decembra 2013

Informicie o geografickych oblastiach (majetok)
v tis. EUR

Ruska federicia

Ceskd republika

Slovensko

Celkom

31. decembra 31, decembra 31. decembra 31. decembra 31. decembra 31. decembra 31, decembra 31. decembra
2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012
Goodwill a nehmotny majetok 054 055 13 847 - 75 132 14 876 1087
Budovy. pozemky a zariadenie 186 B86 208 904 116312 - 86 843 89 273 390 041 298177
Odlozena dafiova pohl'adavka 178 204 - - 5617 6 559 5795 6 763
Celkom 188 018 210 063 130 159 - 92 535 95 964 410 712 306 027
Informicie o geografickych oblastiach (vynosy) podla lokicie zdkaznikov za obdobie od 1. januira do 31. decembra 2013
Ruski Spojené Staty Eurdpa-  Azia - ostatné
v tis. EUR Slovensko federaicia Nemecko americké  ostatné krajiny krajiny Ostatné Celkom
Trzby z hotelovych sluzieb 10 192 9069 5526 2411 14 976 2278 1143 45 595
Trzby z ubytovania 3074 4904 3317 1 365 9007 1432 663 23 764
Trzby zo stravovania 4049 3260 1744 790 4711 654 370 15578
Ostatné hotelové trzby 3069 905 465 256 | 258 192 108 6253
Ostatné previdzkové vynosy 75 35 - - - - - 110
Vymnosy celkom 10 267 9 104 5526 2 411 14 976 2278 1143 45 705
Informdcie o geografickych oblastiach (vynosy) podPa lokacie zdkaznikov za obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2012
Eurépa - ostatné Azia - ostatné
v tis. EUR Ruski federicia Slovensko Nemecko krajiny krajiny Ostatné Celkom
Trzby z hotelovych sluZieb 19 633 8 890 2987 9 888 2328 ] 991 4577
Trzby z ubytovania 11413 2 340 1 993 6357 1122 1312 24 537
Trizby zo stravovania 6410 3304 766 2738 1146 508 14 872
Ostatné hotclové trzby 1810 3246 228 793 60 171 6 308
Ostatné prevadzkové vynosy 87 511 - 2 847 - - 3 445
Vynosy celkom 19 720 9 401 2 987 12 735 2 328 1991 49 162

4. Informacie o segmentoch
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Poznamky ku konsolidovanej (i¢tovnej zavierke
Best Hotel Properties a.s. a dedrske spolognosti za obdobie od 1. januira 2013 do 31. decembra 2013

Informicie o hlavnom zikaznikovi
Skupina nema Ziadne transakcie vo¢i jednému zakaznikovi, ktoré by presahovali 10% jej vynosov.

Dodatofné informécie k segmentom

Niéklady a vynosy v konsolidovanom vykaze ziskov a strat s u novo nakipenych spoloénosti uvedené od datumu akvizicie, L.j. pre ZION SPA od 16. januara 2012.
Skupina nevlastni majetok Hotela Kadashevskaya Moskva, ale budovu hotela a jeho zariadenie ma spoloénost’ Hotel Kadashevskaya, LLC prenajati od spolo¢nosti OAO Interznanie.

4. Informacie o scgmentoch 33



Poznamky ku konsalidovanej ictovne) zavierke
Best Hotel Properties a.s. a deérske spoloénosti zz obdobie od 1. januira 2013 do 31. decembra 2013

5. Efekt prirastkov v dosledku kombindcie aktiv

Prirastky v désledku kombinacie aktiv v roku 2013 mali nasledujici efekt na majetok a zaviizky Skupiny (informacie
tykajice sa akvizicie aktiv st popisané v bode 3.1):

Hotel

InterContinental

v tis. EUR Praha
Budovy, pozemky a zariadenie 115324
Nehmotny majetok 28
Ostatny finanény majetok 222
Pohladavky z obchodného styku 930
Viazany bankovy uget 2000
Ostatné pohTadavky 387
Zasoby 231
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 2855
Zavizky z obchodného styku (281)
Prijaté uvery a pozicky (75 000)
Ostatné zavizky (2973)
Ostatné finanéné zaviizky (3 456)
Odlozeny danovy zévizok (11 888)
Cisty identifikovany majetok 28 379
Nekontrolujice podiely (4 466)
Goodwill z akvizicie 13 820
Obstaravacia cena podl'a kiipnej zmluvy 39361
Zaplatend odmena, vysporiadana v peniazoch (39 361)
_Hotovost' ziskana akviziciou 2855
Cisty pefiazny (vydaj)/prijem (36 506)
Zisk/(strata) odo diia akvizicie -
Zisk/(strata) nadobudnutej spolo¢nosti za cely rok 2013 1904
V¥nosy nadobudnutej spoloénosti za cely rok 2013 20 108

Predmetom akvizicie bola skupina spolognosti. ktora viastni hotel InterContinental Praha. Pre detailné informécie vid'
bod 3.1(i).

Prirastky v désledku kombindcie aktiv v roku 2012 mali nasledujici efekt na majetok a zavidzky Skupiny:

v fis, EUR ZION SPA
Budovy, pozemky a zariadenie 54
Pohl'adavky z obchodného styku 265
Ostatné pohladavky 12
Pefiazné prostriedky a penazné ekvivalenty 32
Rezervy (13)
Zavizky z obchodného styku (107)
Prijaté tvery a pozicky (112)
_ Ostatne zaviizky {228)
Cisty identifikovany majetok (97)
Goodwill z akvizicie 07

Obstaravacia cena podl'a kiipnej zmluvy -

Zaplatend odmena, vysporiadana v peniazoch -

Hotovost ziskand akviziciou 32
Cisty pefiainy (vidaj)/prijem 32
Zisk/(strata) odo diia akvizicie 9
Zisk/(strata) nadobudnutej spoloénosti za cely rok 2012 9
Vynosy nadobudnutej spolotnosti za cely rok 2012 1 142

Poznamky ku konsalidovanej uctovnej zavierke ' 34



Best Hotel Properties a.s. a deérske spolocnosti

Pozndmky ku konselidovanej iétovnej zavierke

za ohdobie od 1. janudra 2013 do 31. decembra 2013

6. Trzby z hotelov¥ch a sivisiacich sluZieb a ostatné prevadzkové vynosy

7.

1. janudra 2013

1. janudra 2012

v lis. EUR 31. decembra 2013 31. decembra 2012
Trzby z ubytovania 23 764 24 537
Trzby zo stravovania 15578 14 872
Triby « ostatnych hotelovych sluzieb 6253 6 308
Trzby z hotelovych sluZieb 45 595 45N7
Ostatné prevadzkové vynosy 110 3445
Ostatné previdzkové vinosy 110 3 445
Vynosy celkom 45 705 49 162

Ostatné prevadzkové vynosy vroku 2012 predstavuji predovietkym zmluvné pokuty vo vydke 3 300 tis. EUR

z neplnenia a nasledncho ukonéenia zmliv s Berkshire BLUE CHIP, a.s,

Spotreba materidlu a tovarov

1. janudra 2013 L. janndra 2012
viis. EUR 31. decembra 2013 31, decembra 2012
Spotreba materidlu v reStaurciach (4 806) (5 104)
Naéklady na predany tovar (2348) (2 492)
Spotreba ostatného materialu (646) (904)
Materidl na marketing (63) (115)
Celkom (7 863) (8615)
Nakupované sluzby

1. janudra 2013 1. janudra 2012
v tis. EUR 31. decembra 2013 31, decembra 2012
Spotreba energii (2342) (2367)
Néjom a sluZby spojené s najmom (1338) (1 693)
Néklady na reklamu a reprezentaciu (1326) (1627)
Néklady na opravu a (drzbu (1912) (1467)
Naklady na G¢tovnictvo, audit, pravne a iné poradenstvo (779) (1073)
Doprava, ubytovanie, cestovné (155) (163)
Ostatné spravne naklady (690) 1460)
Celkom (8 542) (8 850)

Naklady na Gétovnictvo, audit, pravne a iné poradensivo obsahuji naklady za overenie konsolidovanej a individualnej
(i&tovnej zavierky auditorskymi spolotnostami vo vyske 207 tis. EUR (2012: 236 tis. EUR) ako aj néklady vyplatené

auditorskym spolocnostiam za poradenské sluzby vo vyske 58 tis. EUR.

9. Osobné ndklady

L. janudra 2013

1. janudra 2012

viis. EUR 31. decembra 2013 31. decembra 2012
Mzdové naklady (11 040) (11 114)
Odmeny élenom S$tatutarnych organov a vrcholového manazmentu (806) (912)
Niklady na socialne zabezpefenie (povinné) (3272) (3 055)
Ostatné socidlne niklady (1 035) (909)
Celkom (16 153) (15 990)

Priemerny prepoéitany pocet zamestnancov Skupiny pocas obdobia od 1. janudra az 31. decembra 2013 bol 745. z toho

riadiacich pracovnikov 45 (2012: 748, z toho 49 riadiacich pracovnikov).

Pozndamky ku konsolidovanej i¢tovne] zavierke



Poznamky ku konsolidovaney atovnej zivierke

Best Hotel Properties a.s. a deérske spolognosti za bbdobie od 1. janudra 2013 do 31. decembra 2013

10. Ostatné prevadzkové ndklady

1. janudra 2013 1. janudra 2012
viis. EUR 31. decembra 2013 31. decembra 2012
Poistenie (131) (135)
Dane a poplatky (1639) (1591)
Administrativne naklady (1918) (2 066)
Ostatné prevadzkové naklady (4712) (4211)
Celkom (8 400) (8 003)

Ostatné prevadzkové naklady obsahuji najmii naklady na prendjom hotela Kadashevskaya v Moskve a jeho vybavenia
od tretej strany vo vyske 1 426 tis. EUR (2012: 1 058 tis. EUR).

11, Ostatné finanéné vynosy/(ndklady), netto

12,

1. janudra 2013 1. janudira 2012
v tis. EUR 31. decembra 2013 31. decembra 2012
Néklady na poplatky a provizie (1839) (907)
Kurzové zisky (straty) | (64)
Zisk (strata) z precenenia a predaja finanénych nastrojov
ocenovanych redlnou hodnotou do vysledku hospodarenia 361 947
ZniZenie kGpnej ceny DHS - 1 200
Dividendy 306 523
Celkom (1171) 1699

Sucast'ou nakladov na poplatky a provizie st platby tykajice sa spravy portflia cennych papierov vo vyske 572 fis,
EUR (2012: 310 tis, EUR) a nadklady na sprostredkovanie kipy hotela InterContinental Praha vo vyske 702 tis. EUR.

Skupina vlastnila k 31, decembru 2013 akcie spolo&nosti Tatry mountain resorts, a.s. v celkovom poéte 243 049 ks
(31. decembra 2012: 366 986 ks). Precenenim tychto akcii na redlnu hodnotu Skupina vytvorila zisk vo vyske 361 tis,
EUR (2012: zisk 958 tis. EUR), ktory je zahmuty v polozke Zisk (strata) z precenenia a predaja finanénych nastrojov,
K tymto akeidm bola k 31, decembru 2013 priznana dividenda vo vyike 306 tis. EUR (2012: 523 tis. EUR).

V oktébru 2013 doslo ku zniZeniu zakladného imania spolognosti Tatry mountain restors, a.5., atym aj k zniZeniu
nomindlnej hodnoty akcie. Pre viac informécii pozri bod 22. Ostatné pohlladavky.

Diia 28. aprila 2010 Spolo¢nost’ kupila 100% podiel v spoloénosti DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o., ktord
vlastni 4-hviezditkovy hotel Crowne Plaza Bratislava. Obstardvacia cena spolo¢nosti bola podla zmluvy o prevode
obchodného podielu 28 845 tis, EUR. Dodatkom k Zmluve o prevode obchodného podielu bolo ziroven dohodnuté, Ze
ak spolo¢nost” DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.0., nedosiahne v roku 2012 EBITDA vo vyske 3 000 tis. EUR,
znizi sa kipna cena o Ciastku 1 200 tis, EUR,

Urokové a podobné vynosy a ndklady
1. janudra 2013 1. janudra 2012
vus. EUR 31. decembra 2013 31. decembra 2012
Urokové vynosy 7825 8 592
Urokové niklady (1661) (1 498)
Celkom . 6 164 7 094

Skupina vlastnf zmenky spolo¢nosti J&T Private Equity, ktoré st Grogené fixnym drokom vo vyske 5.5 % p.a. (do
30. jana 2012 arok 7,5%) a v priebehu obdobia od 1. janudra do 31. decembra 2013 vytvorili vynos 6 290 tis. EUR
(2012: 7 394 tis. EUR), Urok bol zniZeny na zaklade dlhodobého poklesu trokovych sadzieb. K 31. decembru 2013
bola istina zmeniek v sume 114 361 tis. EUR (k 31, decembru 2012: 114 361 tis. EUR) a naakumulovany trok v sume
9439 tis. EUR (2012: 9 238 tis. EUR).

Pozri tiez bod 21. Poskytnuté pézicky.
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13. Dane z prijmov

1. janusra 2013 1. jamudra 2012
vitis. EUR 31. decembra 2013 31. decembra 2012
Splatnd dan
Dafi bezného aétovného obdobia (1443) (1797)
ZraZkova dai - (183)
Odlo¥end dari — vynos/(ndklad)
Ziétlovanie docasnych rozdielov 237 12 835
Zmena v danovej sadzbe (167) 297
Celkovi daii z prijmov « v¥nos/(niklad) (1 373) 11 152

V nasledovnej tabulke je vykiazana daii, Ktora bola zad&tovana priamo do vlastného imania.

2013 2012
Datiovy Dailovy
Pred (ndkiad) / Pred (niklad) /
danou vynos Po dani daiiou vYnos Po dani
Rezerva z prepoétu cudzich mien (19613) - (19613) 3928 . 3928
Rezerva z precenenia - - - 82 657 (16 530) 66 127
Celkom (19 613) - (19 613) 86 585 (16 530) 70 055

Odlozend dail z prijmov je vypoditana pouzitim zdkonom stanovenej danovej sadzby, ktorej platnost’ sa predpokladi
v obdobi, v ktorom sa pohladavka zrealizuje alebo zaviizok vyrovna. Ostatny suhrnny vysledok hospodérenia je
vykazany po zdaneni.

Na vypotet odlozenej dane z docasnych rozdielov vzniknutych v Slovenskej republike, Skupina pouzila sadzbu 22 %
vyplyvajicu zo znizenej sadzby dane z prijmov pravnickych oséb od 1. januara 2014. (2012: 23 %). Z tohto dévodu
Skupina vykazala v tabul'ke niZzSie aj dopad zniZenia dafiovej sadzby na danové zatazenie Skupiny.

Odsihlasenie efektivnej dafiovej sadzby

1. janudra 2013 1. janudra 2012
31. decembra 2013 31. decembra 2012
v %% v iis, EUR v % v lis. EUR
Zisk/(strata) za obdobie (1482) (44 736)
Naklad/(vynos) na daii z prijmoy 1 373 (11152)
Zisk/(strata) pred zdanenim (109) (55 888)
Teoretickd dan 23,00 (25) 19,00 (10619)
Vplyv dafiovych sadzieb v inych krajindch (141,28) 154 (0,01) 4
Danovo neuznané naklady (336,70) 367 (0.47) 263
Nezdatiované vynosy 212.84 (232) 0,87 (484)
Straty minulych rokov, pre ktoré bola zauctovana
odloZena daiiova pohl'adavka v tomto roku - - 0.81 (454)
Danova strata beZného obdobia, pre kiori nebola
uétovand odloZena dafova pohladavka (865,14) 942 (0,45) 252
Zmena daitovej sadzby (152,29) 167 0,53 (297)
ZraZkova dai z dividend - - (0.33) 183
Celkom (1 259,57) 1373 19,95 (11 152)

Pozri tiez bod 26, Odlozeny dafiovy zaviizok a odlozena dafiova pohladavka,

Poznamky ku konsolidovane) ﬂaovncj zavierke 37



Best Hotel Properties a.s. a deérske spolonosti

Poznamky ku konsolidovanej Gétovnej zdvierke
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14. Budovy, pozemky a zariadenie

Samostatne
hnutel'né veci
a stibory Ostatny
Budovy hnutePnych Obstaranie hmotny
vtis, EUR a4 pozemky veei majetku  majetok Celkom
Obstardvacia cena
Potiatotny stay k 1, janudru 2012 262 463 26 369 2246 2377 293 455
Prirastky v désledku kombinécie podnikov - 54 - - 54
Prirastky 5087 1997 1 280 189 8553
Ubytky - (321) (60) - (381)
Precenenie do vysledku hospodarenia (57 700) (1775) - (436) (59 911)
Precenenie do vlasiného imania 75745 6 057 855 - 82 657
Presun opravok* (15 053) (14 742) - (1 225) (31 020)
Presuny 1 855 383 (2238) - -
Kurzové rozdiely 4 058 635 77 - 4770
Zostatok k 31. decembru 2012 276 455 18 657 2 160 905 298 177
Podiatocny stav k 1. janudru 2013 276 455 18 657 2160 905 298177
Prirastky v ddsledku kombinécie podnikoy 113 632 1433 259 - 115324
Prirastky 6 255 1300 566 165 8286
Ubytky - (149) (1) (14) (164)
Presuny 756 16 (772) - -
Kurzove rozdiely 120 381) (1 743) (223) - (22 547)
Zostatok k 31, decembru 2013 376 517 19514 1 989 1 056 399 076
Opravky a straty zo zniZzenia hodnoty majetku
Pociatotny stav k 1, janudru 2012 (9 086) (10 852) - (627) (20 565)
Odpis bezného Uétovného obdobia (5 765) (3 827) - (598) (10 190)
Ubytky - 254 . - 254
Presun opravok do brutto hodnoty® 15053 14 742 - 1225 31020
Kurzové rozdiely (202) (317) - - (519)
Zostatok k 31. decembru 2012 - - - - -
Poéiatotny stav k 1, januaru 2013 - - - - -
Odpis bezného tétovného obdobia (6 177) (3 042) - (297) (9 516)
Ubytky . 25 : 14 39
Kurzové rozdiely 302 140 - - 442
Zostatok k 31, decembru 2013 (5 875) (2 877) - (283) (9 035)
Zostatkovi hodnota
k 31, decembru 2012 276 455 18 657 2160 905 298 177
k 31. decembru 2013 370 642 16 637 1989 773 390 041

* Tento presun predstavuje elimindciu oprdvok preceneného majetku na redlnu hodnotu k détumu precenenia.

Prirastky v jednotlivych polozkich majetku predstavovali v pricbehu roka 2013 aj 2012 najmé obstaranie majetku
stivisiace s renoviciou hotela Baltschug Kempinski Moskva. S touto renovaciou sivisi aj ubytok v polozke Obstaranie
majetku vo vySke | tis. EUR (2012: 60 tis. EUR).
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Precenenic majetku na trhovi hodnotu k 31 . decembru 2012

V roku 2012 Skupina zmenila melddu ocenenia majetku obstaravacou cenou na model ocenenia trhovou hodnotou pre
skupinu majetku tykajicu sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov, na ktorych st postavené (pozri bod 2.4 a 3.3).

Udaje o redlnej hodnote

Redlna hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie bola urfena manazmentom Skupiny za asistencie externého experta
spoloénosti HVS — London Office, ktory ocenil majetok hotelov ako nezavisly expert podl'a Royal Institution of
Chartered Serveyors (RICS). HVS pouzilo techniku oceiiovania prijmovy pristup “Income capitalization approach* a
trhovy pristup ,,Sales comparison approach” pri vietkych ocefiovanych hoteloch.

Redlna hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie je stanovena na rovni 3.

K 31. decembru 2013 manazment Skupiny zhodnaotil, Ze sa v priebehu roka 2013 vyznamne nezmenili najdéleziteiSie
parametre a predpoklady pouZzité na ocenenie realnej hodnoty majetku k 31. decembru 2012 atak v silade s IAS 16
nebolo potrebné pristipit’ k novému precenenie majetku na redlnu hodnotu k 31. decembru 2013,

Pre detailne informéacie k oceneniu vid’ bod 3.3 Precenenie majetku tykajticeho sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov.

Hodnota majetku pri povodnom oceneni v historickej hodnote

v tiy. EUR 2013 2012
Obstaravaci cena 413652 306 497
Opravky a straty zo zniZzenia hodnoty majetku (37 924) (31 020)
Zustatkovi hodnota k 31. decembru 375728 275 477
Zibezpeka

Na zabezpeCenie bankovych Gverov sa pouzil majetok a zariadenie. kiorého zostatkova hodnota bola
k 31. decembru 2013 vo vy3ke 200 524 tis. EUR (31. decembra 2012: 47 570 tis. EUR).

Ostatné informacie k majetku
Spoloénost’ ma poisteny hnutelny a nehnutel'ny majetok v celkovej hodnote 303 775 tis. EUR (2012: 225 149 1is EUR).
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15. Goodwill a nehmotny majetok

Ostatny
Uzavreté nehmotny
vitis. EUR Goodwill zmluvy majetok Celkom
Obstardvacia cena
Pociatoény stav k 1. janudru 2012 952 2087 395 3434
Prirastky v dasledku kombinacie podnikov 97 - - 97
Prirastky - - 23 23
Ubytky - (2 087) - (2 087)
Zostatok k 31. decembru 2012 1049 - 418 1467
Potiatoény stav k 1. janudru 2013 1049 - 418 1 467
Prirastky v dosledku kombindcie podnikoy 13 820 - 28 13 848
Zostatok k 31. decembru 2013 14 869 - 446 15 315
Oprivky a straty zo znizenia hodnoty majetko
Potiato¢ny stav k 1. janusiru 2012 - - (124) (124)
Qdpis beZzného a¢tovného obdobia - (2 086) (93) (2179)
Ubytky . 2086 - 2 086
Tvorba opravnych polozick (97) - (66) (163)
Kurzové rozdiely - - - -
Zostatok k 31. decembru 2012 o7 . (283) (380)
Pociatony stav k 1. janudru 2013 97) - (283) (380)
Odpis beiného iétovnéha obdobia - - (59) (59)
_ Kurzové rozdiely - . - -
Zostatok k 31. decembru 2013 (97) . (342) (439)
Zostatkova hodnota
k 31. decembru 2012 052 " 135 1 087
k 31. decembru 2013 14 772 - 104 14 876

V priebehu roka 2012 doslo k odpisaniu zmluvy ziskanej pri akvizicii Kempinski Hotel River Park vo vyske 2 086 tis.
EUR.

Zabezpeka

Na zabezpetenie bankovych dverov sa pouzil nehmotny majetok, ktorého zostatkova hodnota bola
k 31. decembru 2013 vo vy3ke 56 tis. EUR (31. decembra 2012: 50 tis. EUR).

16. Investicie v spolotne ovlddanych spoloénostiach
Skupina viastni 50% podiel v spolo¢nosti CHERRES a.s.. kiord previdzkuje reStaurdciu Buddha Bar v Prahe.
v tis. EUR Hodnota investicie Hodnota investicie

Krajina Podiel k 31. decembru 2013 k 31. decembru 2012
CHERRES as. Ceska republika 50% - -

Vzhladom k vyske hodnoty investicie v spolo¢nosti CHERRES a.s. a vyike podielu na strate, ktora spolo¢nost’ vykazala
vroku 2011, bola hodnota investicie od roku 2011 dplne odpisana. Z tohto dévodu podiel na strate spolonosti
CHERRES a.s. za ohdobie od 1. januara do 31. decembra 2013 predstavaval 0 tis, EUR (za obdobie od 1. januéra do 31.
decembra 2012: 0 tis. EUR).
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Stihrnné finanéné iidaje o spoloéne ovlddane| spolonosti vykézané v ich celkovej hodnote (100%):
Zisk/ Neobeiny  Obezny Neobeiné  Obeiné Vlastné

v tis. EUR Vinosy Niklady (Strata) majetok  majetok  zivizky  zaviizky imanije
31. decembra 2012 1402 (2451) (1049) 1 288 265 1561 4286 (4294
31. decembra 2013 1 331 (2 448) (1117 | 115 844 - 6955 (4 996)
17. Zasoby
v tis. EUR 31. deécembra 2013 31. decembra 2012
Materidl 1854 | 849
Tovar a nahradné diely 78 74
Celkom 1932 1923

Skupina zameriavajica sa na hotelovy biznis ma s tym spojené zasoby, a to najmé zasoby tykajiice sa reStauraénych
a barovych sluzieb,

Zibezpeka
Na zabezpecenie bankovych tiverov sa pouzili zasoby, ktorych zostatkova hodnota bola k 31. decembru 2013 vo vyske
572 tis. EUR (31. decembra 2012: 384 tis. EUR).

18. Pohladivky z obchodného styku

v lis. EUR 31. decembra 2013 31, decembra 2012
Pohl'adavky z obchodného styku 3404 2824
Opravné polozky k pohladavkam (422) (146)
Celkom pohladivky podlichajice risk analyze 2982 2678
Poskytnuté preddavky 2334 3119
Celkom nefinantné pohPadivky 2334 3119
Celkom 5316 5797

Dlhodobé - -

Krdtkodobé 3316 5797
Celkom 5316 5797

K 31. decembru 2013 evidovala Skupina pohladavky po splatnosti vo vyske | 924 tis. EUR (31. decembra 2012:
834 tis. EUR).

Zibezpeka

Na zabezpec¢enie bankovych dverov sa pouzili pohladivky z obchodného styku, kiorych zostatkova hodnota bola
k 31. decembru 2013 vo vyske 1 631 tis. EUR (31. decembra 2012: 283 tis. EUR).

19, Terminované vklady v bankich

v fis. EUR 31. decembra 2013 M., decembra 2012
Terminované vklady 234 414
Celkom 134 414
Dihodobé s .
Krdtkodobé 234 414
Celkom 234 414

Z celkovej sumy terminovanych vkladov predstavoval k 31. decembru 2013 nevyplateny akumulovany trok Ciastku
14 tis. EUR (31. decembra 2012: 18 tis. EUR).
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20. Ostatny finanény majetok

viis. ELIR 31. decembra 2013 31. decembra 2012
Akeic v redlnej hodnote vykazované do vysledku hospodarenia 5175 16 735
Ostatné 222 -
Celkom 5397 16 735

Dlhadobé 222 -

Kratkodobé 3175 16 735
Celkom 5397 16 735

Skupina v priebehu obdobia od 1. januara do 31. decembra 2013 nakupila akcie spolo¢nosti Tatry mountain resorts, a.s.
v celkovom poéte 0 kusov (obdobie od 1. januara do 31. decembra 2012: nakipila 96 790 ks) a predala akcie spolognosti
Tatry mountain resorts, a.s. v celkovom poéte 123 937 kusov (obdobie od 1. januara do 31. decembra 2012: predala
210 441 ks). Hodnota 243 049 ks akcii k 31. decembru 2013 predstavovala § 175 tis. EUR (k 31. decembru 2012:
16 735 tis. EUR). Hodnota jednej akcie k 31. decembru 2013 predstavovala z dévodu zniZenia nominalnej hodnoty akcie
vroku 2013 21,29 EUR (31. decembra 2012; 45,60 EUR). Tieto akcie sii vykdzané v portféliu Finanéné nastroje
oceiované redlnou hodnotou do vysledku hospodérenia.

Redlna hodnota tychto akcii bola stanovena na trovni 1.
Pre vysledok z precenenia tychto akeii vid' bod 11. Ostatné finanéné vynosy/(naklady). netto.

V marci 2012 Skupina nakupila 144 dlhopisov spolognosti J&T Global Finance L., v celkovej nominaingj hodnote
14 400 tis. EUR. Kapna cena tychto dlhopisov predstavovala 14 489 tis. EUR. Rozdiel medzi kipnou cenou a
nominalnou predstavovali droky od emitovania dlhopisov. Dlhopisy boli trogené urokovou sadzbou 6,4% p.a. Dlhopisy
sti obchodované na Burze cennych papierov v Bratislave.

Skupina predala vSetky dlhopisy v roku 2012 pred ich splatnostou. Urokové vynosy predstavovali 315 tis. EUR.

Zibezpeka

Na zabezpecenie bankovych tverov sa pouzil Ostatny finanény majetok, ktorého zostatkovd hodnota bola
k 31. decembru 2013 vo vyske 222 tis. EUR (31, decembra 2012: 0 tis. EUR).
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21. Poskytnuté pozicky

v tis. EUR 31. decembra 2013 31. decembra 2012
Poskytnuté pozicky 22 676 13 362
Viazany et 2000 -
Zmenky v portféliu Gverov a pohladavok 123 B0O 123 599
Celkom 148 476 136 961
Dlhodobé - 768
Kratkodabé 148 476 136 193
Celkom 148 476 136 961
K 31. decembru 2013 mala Skupina nasledujice tvery a p6zicky:
Z toho akum. Typ Urokova
Diznik Zostatok arok irotenia sadzba Splatnost’
J&T Private Equity B.V." 123 800 9439 Fixné 5,50% na videnie
J&T Private Equity B.V. 21124 I 181 Fixné 5,50%  31.12.2014
CHERRES a.s. 1477 137 Fixné 7,50%  31.12.2014
River Park F&B, s.r.o. 75 35 Fixné 10,00% 30.6.2014
Aareal Bank AG” 2000 - Neirogeny 0%  30.4.2014
Celkom 148 476 10 792 X X X
' Zmenky
) Viazany et k iiveru - pri splneni bankovych kovenantoy bude vyplateny v aprili 2014.
K 31. decembru 2012 mala Skupina nasledujuce tvery a p6zicky:
Z toho akom. Typ Urokovi
Diznik Zostatok irok urodenia sadzba Splatnost’®
J&T Private Equity B.V." 123599 9238 Fixné 6,50 % na videnie
J&T Private Equity B.V. 12 594 134 fixné 550%  31.12.2013
CHERRES a.s. 768 76 fixné 7.50%  31.12.2014
Celk 136 961
elkom 9 448 X x X
" Zmenky
22, Ostatné pohladavky
vfis. EUR 31. decembra 2013 31. decembra 2012
Ostatné pohl'adivky vykizané v umorovanej hodnote
Pohl'adavka voti TMR zo znizenia zakladného imania 6 587 .
Vratna kaucie na najomné 390 435
DPH - 24
Pohladavky voéi zamestnancom 39 135
Ostainé 1307 1 550
Celkom pohladivky v umorovanej hodnote 8373 2144
Ostatné pohladivky vykdzané v redloej hodnote
EBITDA pohladavka 8 155 7 781
Celkom pohPaddivky v redlnej hodnote B 155 7 781
Celkom pohladiivky podliehajice risk analyze 16 528 9 925
Ostatné 31 286
Celkom nefinantné pohl'adivky 311 286
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Celkom ostatné pohlladdviky 16 839 10 211
Dihadobé - 7 781
Krdtkodohé 16 839 2430
Celkom 16 839 10 211

K 31. decembru 2013 Skupina vykazuje pohFadavku voéi spoloénosti Tatry mountain resorts, a.s. vo vyske 6 387 tis.
EUR z dbvodu znizenia zdkladného imania tejlo spoloénosti na sumu 46 950 tis. EUR k 22. oktébru 2013.
Rozhodnutim valného zhromazdenia spolonosti Tatry mountain resorts, a.s. pri§lo k zniZzeniu menovitej hodnoty
jednej akcie o 26 EUR na menoviti hodnotu akcie vo vyske 7 EUR. Skupina mala k danému diiu vo vlastnictve
253 352 kusov akeii.

EBITDA pohladdvka vznikla v sivislosti s kiipou spoloénosti DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o.. kde kipna
zmluva obsahuje podmienku na minimalnu hodnotu ziskovosti (EBITDA) deérskej spolo€nosti v rokoch 2011 az 2013.
Redlna hodnota tejto pohfadavky bola k 31. decembru 2013 vy¢islena na 8 155 tis. EUR (31. decembra 2012: 7 781 tis.
EUR). Pri stanoveni realnej hodnoty EBITDA pohladavky bol manazmentom stanoveny predpoklad nedosiahnutia
miniméalnej hodnoty ziskovosti (EBITDA) na arovni 100% (2012: 100%). Diskontna sadzba predstavovala 4,73%.
EBITDA pohladivka je splatna 30. jana 2014.

Ostatne pohl'adavky vo vyske 1 985 tis, EUR zahffiaja v roku 2012 najmé pohladavku z dodatoéného znizenia kapnej
ceny za prevod obchodného podielu v spoloénosti DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.0.. v ¢iastke 1 200 tis. EUR.
Pohl'adavka bola uhradend v priebehu janudra 2013. V roku 2013 zahfiiaji predovietkym Casové rozligenie.

Zibezpeka

Na zabezpecenie bankovych udverov sa pouzili ostatné pohladéavky, ktorych zostatkovd hodnota bola
k 31. decembru 2013 vo vyske 1 190 tis. EUR (31. decembra 2012: 217 tis. EUR).

23. PeifiaZné prostriedky a pefaZné ekvivalenty

v tis. EUR 31. decembra 2013 31. decembra 2012
Peniaze v hotovosti 302 229
Bezné éty v bankach 5298 7 936
Terminované vklady v bankach do 3 mesiacov 778 776
Celkom 6378 8 941
Ziabezpeka

Na zabezpecenie bankovych fiveroy sa pouzili pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty. klorych zostatkovd hodnota
bola k 31. decembru 2013 vo vyske 3 218 tis. EUR (31. decembra 2012: 1 477 tis, EUR).

24, Vlastné imanie

24,1, Zikladné imanie a emisné dZio

Schvélené, upisané a plne splatené zakladné imanie k 31. decembru 2013 pozostdva z 35 025 000 kmefovych akeil
v nomindlnej hodnote 10 EUR za jednu akciu (31. decembra 2012; 35 025 000 kmeiiovych akcii v nominalnej hodnote
10 EUR za jednu akeiu).

Akcionari maji narok na vyplatu dividendy a kazda akcia ma zasadne hodnotu jedného hlasu na valnom zhromazdeni
Spoloénosti.

24.2. Zakonny rezervny fond

Zakonny rezervny fond vo vyske 2 002 tis. EUR (3]. decembra 2012: 2002 lis. EUR) je zahrnuty v nerozdelenom
zisku, Zdkonny rezervny fond sa podl'a slovenskej legislativy povinne roéne vytvira v minimalnej vyske 10% z gistého
zisku spolo¢nosti a minimalne do vysky 20% z upisaného zakladného imania (kumulativne). Zikonny rezervny fond
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moZe byt pouZity iba na tihradu strat spolonosti a nesmie sa pouzit' na vyplatu dividend. Vypodet rezervného fondu je
uskutogneny v silade s lok&lnymi pravnymi predpismi.

24.3. Zmena v rezerve z prepodtu cudzich mien

Rezerva z prepotitania cudzich mien zahfiia v8etky kurzove rozdiely, ktoré vznikaji z prevodu actovnych zavierok
zahraniénych podnikov v ramci konsolidaéného celku.

24.4. Nekontrolné podiely

viis. EUR 31. decembra 2013 31, decembra 2012

Hotel Kadashevskaya. LLC 12 13

Baltschug LLC 38 343 43 737

Skupina Inter Prague' 4 466 -

Celkom 42 821 43 750

"' Skupina Inter Prague zahrnuje spolo&nosti Inter Prague S, a r.L,, Westbury Investments S. a .1, Goldfield S. ar.l., WIC
Prague s.r.0.

25. Zisk na akciu

Kalkuldcia zisku pripadajiceho na akciu k 31.decembru 2013 je zaloZend na vaZzenom priemernom pocte akcii
35 025 000 kusov (31. decembra 2012: 35 025 000 kusov) a na zisku za G&tovné obdobie pripadajiceho na akcionarov
materskej Spolo&nosti.

1. janudira 2013 1. janudra 2012

31. decembra 2013 31. decembra 2012

Zisk/(strata) pripadajiici na vlastnikov Skupiny (tis. ELR) (991) (44 606)
Vazeny priemerny pocéel kmenovych akeii (ks) 35 025 000 35 025 000
Zisk/(strata) pripadajici na akcio (EUR) — zikladny i zriedeny (0,028) (1,274)
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26. OdloZeny dafiovy zdviizok a odloZena daiflova pohPadivka

Dotasné rozdiely vzt'ahujice sa k:

v 1is. EUR 31. decembra 2013 31. decembra 2012
Budovy. pozemky a zariadenie (43 304) (35 029)
Nehmotny majetok (n (6)
Dariové straty 1 429 1136
Ostatné rozdiely (108) (463)
Celkom, netto (41 984) (34 362)

NezatG&tovana odloZend daovi pohladivka
Odlozena dafiova pohladavka nebola zaitovana k nasledovnym polozkam:

viis. EUR 31. decembra 2013 31. decembra 2012
Dafiové straty 7 749 3720
Celkom 7 749 3720

Predpokladané umorovanie dafiovej straty

OdloZena dafiova pohladdvka z neumorenych strat z minulych obdobi sa Gétuje len do vysky, do akej bude méct’ byt
v budicnosti pravdepodobne umorena voéi budicim dafovym ziskom. Predpokladané posledné obdobia na umorenie
daitovych strat, ku ktorym nebola zaGétovand odloZena danova pohl'adédvka si nasledovné:

viis. EUR 31. decembra 2013 31, decembra 2012
2013 - 5
2014 2583 -
2015 1 722 -
2016 1722 -
2017 1 722 3715
Celkom 7 749 A 720

Pohyb doéasnych rozdielov v priebehu roka

Budovy, Ostatné
pozemky a Nehmotny Daiiové dofasné
v tis. EUR zariadenie majetok straty rozdiely Celkom
Zostatok k 1, janudru 2012 (30 467) (409) 1234 (545) (30 187)
Vykdzané do vysledku hospoddrenia 12 756 403 (107) 80 13132
Vykézané do ostatného sthmného
vysledku (16 530) 3 A = (16 530)
Efekt akvizicii - . - - -
Kurzové rozdiely (788) - 9 2 (777)
Zostatok k 31. decembru 2012 (35 029) (6) 1136 (463) (34 362)
Vykazané do vysledku hospodarenia 653 5 (935) 348 71
Efekt akvizicii (13152) - 1251 13 (17 888)
Kurzove rozdiely 4224 - (23) (6) 4 195
Zostatok k 31. decembru 2013 (43 304) (1) 1429 (108) (41 984)
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27. Zavazky z obchodného styku

v tis, EUR 31. decembra 2013 31. decembra 2012
Zavidzky z obchodného styku 4 861 4162
Ostainé 162 3
Celkom zdviizky podliehajice risk analyze 5023 4165
Prijaté preddavky 1 654 940
Celkom nefinanéné ziaviizky 1 654 944
Celkom 6677 5105

Dlhodobé - -

Kratkodobé 6677 5 105
Celkom 6677 5 105

K 31. decembru 2013 evidovala Skupina obchodné zaviizky po splatnosti vo vyske 940 tis. EUR (31. decembra 2012:

687 tis. EUR).

28. Prijaté avery

v tis. LUR 31. decembra 2013 31. decembra 2012
Prijaté uvery od bank 150 351 38 321
Prijaté ivery od inych finanényeh institacii 107 26
Celkom 150 458 38 347
Dihodobé 127 311 2
Krdtkodobé 23 147 38 345
Celkom 150 458 38 347
K 31. decembru 2013 mala skupina nasledujice Gvery (v tis. EUR):
Z toho
akum. Typ Typ Urokovd
Veritel’ Zostatok grok  idrodenia variabilné sadzby  sadzba Splatnost’
Tatra banka, a. s. 17 842 - 427% 31.12.2016
1. tranza 10 639 fixné X 6,67%
2. tranza 7203 - variabilné 1,1 %+ 3M EURIBOR  1,393%
Vieobecna tverova banka, a. s." 17 768 2 variabilné 3,4 %+ 3M EURIBOR 3,62% 31.12.2015
Aareal bank AG” 74 575 231 wariabilné 1,7 %+ 3M EURIBOR 1,98% 31.3.2015
Ekaterininskiy APB OAQ” 1103 - fixné x 11,50% 5.5.2014
J&T BANKA, as. 39 063 39  variabilné | % +3M EURIBOR 4,00% 12,12.2022
Celkom 150 351 292 A X X X

" Uver je vykédzany ako kratkodoby kvéli nesplneni bankovych kovenantov.
 Revolvingovy fiver - iirokovi sadzba je do 9. marca 2015 zafixovana swap derivatom na tirovni 3,324 % p.a.

* Uver je denominovany v ruskom rubli.

Bankovy uver poskytnuty od J&T BANKA, a.s. ma stanovenii drokova mieru vo vyske 3-mesaény EURIBOR + 1%.
V pripade, Zze 3-mesaény EURIBOR bude nizsi ako 3% bude pouzitd sadzba 3% + 1%. Skupina prijala dver za a¢elom

kapy hotela [nterContinental v Prahe.

Ostatné finanéné zavizky vo vyike 3 388 tis, EUR predstavuji k 31. decembru 2013 zdviizky z Grokového swapu
k tiveru poskytnutého od Aareal bank AG. Urokové sadzba k (veru od Aareal bank AG je zazmluvnend na 1,7% + 3M
EURIBOR. V ramci manaZovania Grokového rizika, zmluva zamiefa variabilnl Grokovii sadzbu z Aareal tveru za
fixni drokovi sadzbu 3,324% p.a. Zmluva je platnd do 9. marca 2015. Zdporna trhovd hodnota derivatu bola k

31. decembru 2013 vo vyske 3 388 tis. EUR.
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K 31. decembru 2012 mala Skupina nasledujlice avery (v tis. EUR):

Z toho
akum. Typ Typ Urokova
Veritel Zostatok irok  irocenia variabilné sadzby  sadzba Splatoost’
Tatra banka, a.s.” - 3,78% 31.12.2016
l. tranZa - fixné X 5,17%
2. tranza - variabilné 1.1 %+ 3M EURIBOR 1,285 %
Vieobecna {iverova banka, a. s.” 2 wvariabilné 3%+ IM EURIBOR 3.62% 31.12.2015
Celkom 2 X X X X

'K 31. decembru 2012 bol cely tiver vykazany ako kritkodoby z dovodu nesplnenia bankovych kovenantov. Zaruku
k tomuto tiveru poskytla J&T BANKA, a.s. vo vyike 250 tis. EUR.
“K 31. decembru 2012 bol cely tver vykazany ako kratkodoby z dévodu nesplnenia bankovych kovenantov.

29, Rezervy
v tis. EUR 31. decembra 2013 31. decembra 2012
Ostatné - 18
Celkom - 13

K 31. decembru 2013 nemala Skupina Ziadne rezervy. K 31. decembru 2012 mala Skupina iba kratkodobé rezervy.

30. Ostatné zaviizky

v tis. EUR 31. decembra 2013 31. decembra 2012
Zaviizky vodi zamestnancom 1131 540
Ostatné danové zavizky 662 341

Zavizky zo socidlneho poistenia zamestnancoy 352 211

Zadrzné 191 250
Zavizky zo socialneho fondu 62 42
Ostatné zaviizky 1214 709
Celkom zdviizky podliehajice risk analyze 3612 2093
Ostamé zaviizKy 289 86
Celkom nefinan¢né zéviizky 289 86
Celkom 3901 2179
Dlhodobé 1 -
Kratkodabé 3 900 2179
Celkom 3901 2179

K 31. decembru 2013 aj k 31. decembru 2012 neevidovala Skupina Ostatné zaviizky po splatnosti.

Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu uétovného obdobia st zndzornené v nasledujiicom prehlade:

s, EUR 31. decembra 2013 31. decembra 2012
Stav na zaciatku roka 42 34
Prirastok v désledku akvizicie - 2
Tvorba 30 30
Cerpanie (10) (24)
Stav ku koncu roka 62 42
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31. Udaje o realnej hodnote

Nasledovny prehfad obsahuje Gdaje o G¢tovnej hodnote aredlnej hodnote finanéného majetku a zaviizkov Skupiny,
ktoré nie st v Gtovnictve vyjadrené v realnej hodnote, k 31, decembru 2013;

v lis. EUR

FinantoV majetok

Pohradévky z obchodného styku"

Ostatné pohl'adavky a pohlladavky zo
splatnej dane z prijmoy’”’

Terminované vklady v bankach
Poskytnuté pozicky

Penainé prostriedky a pefiazne ckvivalenty

Finanéné ziviizky

Zaviizky z obchodného styku'

Prijaté avery a pdzicky

Ostatné zavizky a zdviizok zo splainej dane
2 prijmu’’

Redlna hodnola
Uroveii 1 Uroveii 2 Uroveii 3 Celkom
235 - 235
- 148 458 - 148 458
6 378 - 6378
153 378 - 153 378

" Skupina nezverejnila redlne hodnoty finanéného majetku a zaviizkov ako si kratkodobé obchodné pohladivky a
zaviizky, z dévodu, Ze ich splatnost” je predpokladana do jedného roka a ich (étovna hodnota sa vyznamne nelisi od ich
redlnej hodnoty.

31.1. Odhady redlnych hodndt

Nasledovné odseky opisujii hlavné metddy a predpoklady pouZité pri odhadoch reélnych hodnét finanéného majetku
a zavizkov uvedenych v prehfade vyssie:

Vklady a Gvery: realna hodnota bola vypoéitana na zaklade predpokladanych budicich diskontovanych prijmov zo
splatok istiny a arokov. Pri odhadoch predpokladanych budicich periaznych tokov boli vzaté do dvahy aj rizika
z nesplatenia ako aj skuto¢nosti, ktoré mézu naznaCovat' znizenie hodnoty. Odhadované redlne hodnoty Gverov
vyjadrujit zmeny v dverovom hodnoteni od momentu ich poskytnutia, ako aj zmeny v (rokovych sadzbach
v pripade averov s fixnou drokovou sadzbou,

Pohladavky/zaviizky z obchodného styku a oslainy majetok/zavizky: pre pohladavky/zaviizky so zostatkovou
dobou splatnosti menSou ako jeden rok sa predpokladd, Ze ich nomindlna hodnota predstavuje zarovei aj realnu
hodnotu. Ostatné pohl'adivky/zavizky sa pre uréenie redlnej hodnoty odiirotuji.

32. Informécie o riadeni rizika
Tato sekcia poskytuje detaily o finanénych a inych rizikach, ktorym je Skupina vystayvena a spdsobe ich riadenia.

Skupina je vystavend riziku v nasledujticich oblastiach:

averove riziko
riziko likvidity
menové riziko
urokové riziko
prevadzkové riziko

Manazment Skupiny mé celkovi zodpovednost’ za stanovenic a kontrolu riadenia rizik Skupiny.

32.1. Uverové riziko

Skupina sa vystavuje tomuto riziku predovietkym pri pohFadévkach z obchodného styku, zmenkovych pohl'adavkach,
preddavkoch a poskytnutych pézickach. Objem vystavenia sa tomuto riziku je vyjadreny uétovnou hodnotou tohto
majetku v sivahe. Udtovna hodnota pohladavok, preddavkov a poskytnutych fiverov vyjadruje najvy$siu mozna stratu,
ktord by musela byt zaitovand v pripade, Ze protistrana tplne zlyha pri plneni svojich zmluvnych zaviizkov a vetky
zAbezpeky azaruky by mali nulovi hodnotu. Tato hodnota preto vysoko prevySuje ofakavané straty, ktoré si
obsiahnuté v rezerve na nedobymé pohladavky, Pred uzatvorenim vyznamnych zmliy, vedenie skupiny na svojich
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pravidelnych zasadnutiach vyhodnocuje kreditné riziko savisiace s protistranou. V pripade identifikacie vyznamnych

rizik, Skupina k uzavretiu zmluvy nepristapi.

K 31, decembru 2013 bola Skupina vystavena nasledovnému Gverovému riziku:

Ostatné

Privnické finanéné  Fyzické
v tis. EUR osoby Stét Banky indtiticie  osoby Ostatné Celkom
Majetok
Pohladavky z obchodného stykn 2570 - 41 21 280 70 2982
Ostatné pohl'adavky a pohladavky
zo splatnej dane z prijmov 15 367 1417 - . 338 10 17132
Terminované vklady v bankach - - 234 - - - 234
Poskytnuté pozicky 1 553 2000 144923 . - 148476
Penazné prostriedky a penazné
ckvivalenty - - 6077 - - 301 6378
Celkom 19 490 1417 8 352 144 944 618 381 175202
K 31. decembru 2012 bola Skupina vystavend nasledovnému tverovému riziku:

Ostatné

Pravnické finanéné  Fyzické
v tis. EUR osoby Stét Banky inStiticie  osoby Ostatné Celkom
Majetok
Pohladavky z obchodného styku 2659 12 7 - - 2678
Ostatné pohl'adavky a pohladavky
zo splatnej dane z prijmov 9 764 135 - - 135 - 10034
Terminované vklady v bankach - - 414 - - - 414
Poskytnuté pozicky 768 : - 136193 - - 136961
Pefiazné prostriedky a pefiazné
ekvivalenty - - 8712 - - 229 8941
Celkom 13191 135 9138 136 200 135 229 159028

K 31. decembru 2013 z celkovej sumy 148 476 tis. EUR (3 1. decembru 2012: 136 961 tis. EUR) poskytnutych pézi¢iek
predstavovala pozicka poskytnuta spolonosti J&T Private Equity B.V. sumu 144 923 tis, EUR (31. decembru 2012:
136 193 tis. EUR), ¢o predstavuje 97% z hodnoty poskytnutych pdziciek v roku 2013 (2012: 99%). Z tohto dévodu je
Skupina vystavend koncentra¢nému riziku pri pripadnom nesplateni poskytnutych poziciek.

Znizenie hodnoty finanéného majetku

K 31. decembru 2013 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku zo znizenia hodnoty finanéného majetku:

vris. EUR Do splatosti Po splatnosti Celkom
1 -30 dni 31-180dni 181-365dni Viacako 1 rok
Pohl'addvky z obchodného styku
Brutto 1480 384 604 219 717 3 404
Opravna polozka - - th (72) (349) (422)
Uttova hodnota 1 480 384 603 147 368 2982

Ostatné polozky finanéného majetku si v kategorii do splatnosti a Skupina nepredpoklada u nich zniZenie hodnoty
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K 31. decembru 2012 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku zo zniZenia hodnoty finantného majetku:

v tis. EUR Po splatnosti
Do splatnosti Celko
O SpAneR T _30duf  31-180dni  181-365dni  Viacako1rok i
Pohladdvky z obchodného styku
Brutto | 844 121 13 28 658 2824
Opravna polozka - - (3) - (143) (146)
Uittov4 hodnota 1844 121 110 38 515 2678

Ostatné polozky finanéného majetku st v kategdrii do splatnosti a Skupina nepredpoklada u nich zniZenie hodnoty.

32.2. Riziko likvidity

Riziko likvidity vznikd v rdmci vieobecného financovania ¢innosti Skupiny a riadenia finanénych pozicii. Zahriia
riziko neschopnosti financovat’ majetok v dohodnutej dobe splatnosti a tirokovej sadzbe a taktiez riziko neschopnosti
realizovat' majetok za rozumni cenu v primeranom ¢asovom horizonte. Hotelierstvo sa vyznatuje sezénnosfou
s krdtkymi dobami trvania t.j. vefmi Casto (na mesatnej baze) sa striedaji obdobia s vysSimi a niZ8imi trzbami.
Manazment Skupiny na mesa¢nej bize sleduje predpokladané budiice vydaje — naklady i budice prijmy — trzby
(astym spojent splatnost’ pohl'adéavok), ktoré vie s vel'mi dobrou presnostou odhadnuf’ na zaklade rezervaéného
systému. V nasledovnej tabulke je uvedena analyza finantného majetku a zavdzkov Skupiny zoskupenych podla
zoslatkovej doby splatnosti. Tato analyza predstavuje najopatrnejsi variant zostatkovych déb splatnosti. Z tohto dévodu
je v pripade zavilzkov vykazané najskorSie moZné splatenie a pre majetok najneskor§ie mozné splatenie. Majetok
a zavizky, ktoré maji stanovents splatnost’ ,,na videnie®, sii vykazané v kategorii ,do 3 mesiacov®.

K 31. decembru 2013 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku likvidity:

Budiici

Uttovnd  peiiainy Do3 3 mesiace ] rokaz$s Nad 5
viis. EUR hodnota tok mesiacov  azl rok rokov rokov Neuréené
Majetok
PohFadavky z obchodného styku 2082 2982 2576 406 - - -
Ostatné pohladavky a pohladavky
zo splatnej dane z prijmov 16 528 16 673 7043 9240 - - 390
Terminované vklady v bankédch 234 245 . 245 - - -
Poskytnuté pdzicky 148476 149573 123 800 25773 - - -
Pefazné prostriedky a pefiazné
ekvivalenty 6378 6378 6378 - - - -
Celkom 174598 175851 139797 35 664 - - 390
Zaviizhky
Zavizky z obchodného styku 5023 5023 5000 2 - - -
Prijaté Givery a pozicky 150 458 169 302 2954 23197 100338 42813 -
Ostatné finanéné zavizky 3388 3388 - - 3 388 -
Ostatné zavizky a zavizok zo
splatnej dane z prijmov 3714 3714 3 055 658 - 1 -
Celkom 162 583 181427 11 009 23878 103726 42 814 -
Ziruky a prisf’uby 1062 1 062 1062 - - - -

Poskytnuté pozicky do 3 mesiacov v hodnote 123 800 tis. EUR (k 31. decembru 2012: 123 599 tis. EUR) predstavuji
pohl'adavku za zmenku, ktora je splatna na videnie. Téato pdzicka nebude splatend do 3 mesiacov. Skupina planuje
terpat’ ticto finantné prostricdky podla potreby pre Géely financovania investiGnej €innosti a akvizicii. Predpokladané
vy&erpanie poskytnutej pdZicky je v horizonte do 3 rokov.

Cast' Gverov vo vyske 17 768 tis, EUR (k 31. decembru 2012: 37 631 tis. EUR) st vykézané v splatnosti 3 mesiace az 1
rok zdévodu nesplnenia bankovych kovenantov, Vedenie Skupiny predpokladd, Ze k splateniu tohto tveru pride aZ
neskor, a to v pévodne dohodnutych terminoch (vid' bod 28. Prijaté Gvery).
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K 31. decembru 2012 bola Skupina vystavend nasledovnému riziku likvidity:

Budiici

Uétovnd  peiiaZny Do3 3 mesiace 1 rokaz5 Nad 5
v fis, EUR hodnota tok mesiacov  aZl rok rokov rokov
Majetok
Pohl'adavky z obchodného styku 2678 2678 2639 39 - -
Ostatné pohladavky a pohfadavky zo
splatnej dane z prijmov 10034 10 553 513 1 740 8 300 -
Terminované vklady v bankach 414 435 - 435 - -
Poskytnuté pozicky 136 961 137691 123 599 13279 813 -
Peiiazné prostriedky a penazné ekvivalenty 894] 8941 8941 - - -
Celkom 159028 160298 135692 15493 9113 -
Zaviizky
Zavizky z obchodného styku 4165 (4 165) (4 138) (27) - -
Prijaté uvery a péZicky 38347 (393537) (1883) (37651) (3) -
Ostatné zaviizky a zaviizok zo splainej dane z
prijmoyv 2001 (2001) (1 809) (192) - -
Celkom 44513 (45703)  (7830) (37 870) 3) -
Zaruky a prisl'uby - - - - - -

32.3. Menové riziko

Skupina je vystavena riziku zmien vo vymennych kurzoch bezne pouzivanych cudzich mien, ktoré méze ovplyvnit’ jej
finanéni situdciu a pefiazné toky. Manazment Skupiny pravidelne sleduje vyvoj kurzu RUB/EUR z dévodu vysokej
volatility tohto vymenného kurzu. ManaZment pravidelne sleduje, &i nie je velky rozdiel medzi zavidzkami
a pohl'adavkami v cudzej mene. Pomermne vel'ké mnoZstvo peiaZnych prostriedkov a vkladov v bankach v mene rusky
rubel’ manaZzment nepovazuje za rizikovy, ked'Ze tieto prostriedky si urené na budicu renovaciu hotela a s tym aj

spojené budice vydavky/naklady v mene rusky rubel’.

K 31. decembru 2013 bola Skupina vystavena nasledovnému menovému riziku:

v lis. EUR EUR RUB CZK Ostatné Celkom
Majetok

Pohladavky z obchodného styku 2126 421 435 - 2982
Ostatné pohladavky a pohl'adavky zo

splatnej dane z prijmov 16 575 513 43 1 17 132
Terminované vklady v bankdch - 234 - - 234
Poskytnuté pozicky 148 476 - - 148 476
Peiiazné prostriedky a pefiazné

ekvivalenty 4739 950 677 12 6378
Celkom 171 916 2118 1158 13 175 202
Zaviizky

Zavizky z obchodného styku 2688 1901 411 23 5023
Prijaté tivery a pozicky 149 355 1103 . - 150 458
Ostatné finanéné zaviizky 3388 . - - 3388
Ostatné zaviizky a zaviizok zo splatngj

dane z prijmov 1781 734 1199 - 3714
Celkom 157 212 3738 1610 23 162 583

V stlpci Ostatné sii zahrnuté nasledujuce meny: USD, GBP.

Okrem finanéného majetku a zavizkov uvedenych v tabulke vy&sie je Skupina vystavenda menovému riziku hlavne pri
Budovich, pozemkoch a zariadeniach, ktoré pri nepriaznivom vyvoji kurzu funkéne] meny jednotlivych deérskych
spolotnosti oproti Euro ako meny vykazovania Skupiny, méZe mat’ za ndsledok jednak zniZenie hodnoty majetku
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vykézaného v konsolidovanej zavierke Skupiny a jednak pokles vlasiného imania skupiny z dévodu poklesu, resp.
zapornej hodnoty rezervy z prepo¢tu cudzich mien. Objem vystavenia sa tomuto riziku je uvedeny v ¢asti 4. Informacie
o segmentoch.

Z uvedeného dévodu spdsobeného poklesom kurzu ruského rubla z hodnoty 40.33 RUB/EUR k 3 1. decembru 2012 na
hodnotu 45,32 k 31. decembru 2013, Skupina v roku 2013 vykdzala stratu v ostatnych ¢astiach sthrnnéhe vysledku

hospodarenia v poloZke Zmena v rezerve z prepoctu cudzich mien vo vyske 19 613 (2012: zisk 3 928).

K 31. decembru 2012 bola Skupina vystavena nasledovnému menovému riziku:

v tis. EUR EUR RUB Ostatné Celkom
Majetok

PohFadévky z obchodného styku 1873 731 74 2678
Ostatné pohlPadavky a pohladédvky zo splatnej

dane z prijmov 9399 635 - 10 034
Terminované vklady v bankdch - 414 - 414
Poskytnuté pozicky 136 961 - - 136 961
Peiiazné prostriedky a pefiainé ekvivalenty 6 706 2219 16 8 941
Celkom 154 939 3999 90 159 028
Lavizrky

Zavazky z obchodného styku 2458 1542 165 4165
Prijaté Gvery a poZicky 38 347 - - 38 347
Ostatné zavazky a zavdzok zo splainej dane z

prijmov 1359 642 - 2 0m
Celkom 42 64 2184 165 44 513

V stlpei Ostatné s zahmuté nasledujiice meny: USD, GBP, CZK.

AnalVza senzitivity

Posilnenie eura o 1 % oproti korune a rubl'u by malo nasledujtici vplyv na finanény majetok a finanéné zavizky:

Vplyv na portfélio

v tis, EUR 2012
CZK -
RUB 18

Oslabenie eura 0 | % oproti korune a rubl'u by malo rovnako vel'ky. ale opatny vplyv na finanény majetok a finanéné

zaviizky neZ posilnenie.
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32.4. Urokové rizike

Operacie Skupiny su vystavené riziku zmien v lirokovych sadzbach. Objem tohto rizika je rovny sume (roéeného
majetku a uroéenych zavazkov. pri ktorych je Grokova sadzba v dobe splatnosti alebo v dobe zmeny odlisna od
siiéasnej trokovej sadzby. Doba, na kiorii je pre finanény ndstroj stanovend pevna sadzba preto vyvjadruje vystavenie
riziku zmien v vrokovych sadzbach, Prehlad uvedeny niZdie vyjadruje vystavenie Skupiny riziku zmien v arokowvych
sadzbdch pre finanéné nastroje, ktorych cena sa meni v zdvislosti od zmeny trhovej sadzby este pred splatnost’ou, sa
bral do uvahy datum najblizSej zmeny arokovej sadzby.

Skupina ma nasledovny majetok a zaviizky viaZuce sa na trokovil mieru;

viris. EUR 31. decembra 2013 31. decembra 2012
Fixnd drokovi sadzba
Majetok 154 075 146 087
Zaviizky (11 849) (11 176)
Celkom 142 226 134911

Variabilnad drokovi sadzba

Majetok 712 :
Zéviizky (138 609) (27 172)
Celkom (137 897) (27172)

Analvyza senzitivit

Zmena o 1% v urokovych mierach by mala nasledovny vplyv na vysledok hospodarenia:

1. janudra 2013 1. janudra 2012
v iis. EUR 31. decembra 2013 31. decembra 2012
100 bb rast (1379) (272)
100 bb pokles 1379 272
32.5. Previdzkové riziko

Prevadzkové riziko je riziko straty vyplyvajiicej zo sprenevery, neautorizovanych aktivit, chyb, omylov, neefektivnosti
alebo zlyhania systémov. Toto riziko vznikd pri vietkych aktivitach Skupiny a éelia mu vietky spolo¢nosti v ramei
Skupiny. Prevadzkové riziko zahfiia aj riziko sudnych sporov.

Ciel'om Skupiny je riadit’ prevadzkové riziko tak, aby sa zabranilo finanénym stratim a ujmam na dobrom menec
Skupiny v ramci efektivity nakladov vynalozenych na splnenie tohto ciel'a a vyhnit' sa pritom opatreniam braniacim
iniciative a kreativite.

Hlavnii zodpovednost’ za implementaciu kontrol stivisiacich s riadenim prevadzkového rizika mé manazment Skupiny.
Tato zodpovednost’ je podporovana vypracovavanim Standardov na riadenic prevadzkového rizika spoloénych pre cel
Skupinu. Prevadzkové riziko sa riadi systémom zapisov z porady a kontrolnych mechanizmov. Skupina mé vytvorené
oddelenie kontrolingu, kde sa pravidelnymi kontrolami snaZi eliminovat’ vietky prevadzkové rizika.

Skupina je tiez vystavena riziku poklesu navitevnosti hotelov a reStaurdcii. NavStevnost’ hotelov je zdvisla od poétu
novootvorenych hotelov v danom meste s ¢im je spéity aj pokles cien za ubytovanie, Zaroven je navitevnost' hotela
zavisld aj od vyvoja makroekonomickej situdcie, ked' v Case hospodérskych kriz sa prejavuje Setrenie nakladov
spoloénosti (napr. zniZenim poétu konferencii), ale aj nizSia navStevnost' turistickej klientely, ktord moze byt
ovplyvnend réznymi negativnymi okolnostami ako st pripadné bombové a teroristické Gitoky v danom meste, ale i
vybuch sopky a nasledné obmedzenie leteckej dopravy, to ma tieZ za nasledok pokles klientely.

Manazment pravidelne sleduje vyvoj novootvorenych, pripadne zrekontruovanych hotelov na danom trhu, rovnako
aj cenovy vyvoj v konkuren&nych hoteloch, Nepredvidatelné situacie typu miestnych alebo globdlnych katastrof
nembZe Skupina predvidat’ nijakym sposobom,

Manazment Skupiny pozorne sleduje sicasny vyvoj politicko-ekonomickej situacie na Ukrajine a v Ruskej federdcii,
ked'ze dana situdcia ma vplyv na prevadzkovi vykonnost’ oboch hotelov v Moskve. ManaZment taktieZ pozorne
sleduje vyvoj kurzu rublu oproti curo ked'ze viac ako 50% prebiehajiicej renovéicie hotela Kempinski Baltschug
v Moskve je v euro, a podla vyvoja kurzu upravuje prebiehajiice rekonstrukéne prace.
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33. Kapitilové ziviizky a riadenie kapitilu

Stratégiou Skupiny pre zachovanie silnej kapitdlovej bézy je udrZiaval’ déveru investorov, veritelov atrhu a tiez
podporovat’ d'alsi rast vlastného podnikania.

Skupina vroku 2011 zafala renovéiciu hotela Baltschug Kempinski Moskva, Ktorej zostdvajica hodnota
Kk 31. decembru 2013 je odhadovand manaZmentom skupiny na 9 100 tis. EUR. Skupina predpokladd ukoncenie
renovécie v roku 2014.

Vedenie Skupiny pristupuje k riadeniu Kapitdlu s ciel'om zabezpecit' dostatoéné mnozstvo prostriedkov na planované
investicie v tom obdobi, na ktoré¢ boli investicie naplanované.

Ani na Spolocnost’ a ani na jej deérske spolo¢nosti sa nevztahuji Ziadne externé poziadavky na riadenie kapitalu,

34. Spriaznené osoby

Identifikicia spriaznenych oséb

V nasledujicom prehl'ade je uvedené, ku komu je Skupina vo vztahu spriaznenej osoby k31.decembru 2013
ak 31. decembru 2012 alebo potas obdobia od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013 a obdobia od 1. janudra 2012
do 31. decembra 2012. Spriaznené osoby zahriaji:

(1)  Akciondr alebo spoloénost’ ovlidand akciondrom Skupiny

(2)  Spoloénosti, ktoré spolo¢ne oviddaji alebo maji podstatny vplyv na iétovni jednotku a jej deérske a pridruzené
spolo&nosti

(3)  Spoloéne ovladané spoloénosti, v ktorych je Skupina spoloénikom

(4)  Clenovia vrcholového manazmentu Spolo&nosti alebo akcionarov Skupiny

(5)  Iné spriaznen¢ osoby

Prehl'ad transakcii so spriaznenymi osobami poéas rokov 2013 a 2012 je nasledovny:

31. decembra 2013 31. decembra 2012
v 1is. EUR Ref.  PohPadivky Zaviizky  Pohl'adiavky Zaviizky
CHERRES a.s. 3) 1477 - 768 -
Clenovia vrcholového manaZmentu (4 - 17 8 21
Celkom 1477 17 776 21 _

Skupina nemala k 31. decembru 2013 Ziadne iné zostatky pohl'adévok alebo zavizkov ku spriaznenym osobam.

1. janudra 2013 1. janudra 2012
31. decembra 2013 31. decembra 2012
v tis. EUR Ref. Vinosy Néklady Vynosy Niklady
CHERRES a.s. (3) 61 - 51 -
Clenovia vicholového manazmentu 4) : (386) | (364)
Celkom 61 (386) 52 (364)

Transakeie so Statutdrnymi orgdnmi, ktorf st spriaznenymi osobami Skupiny

Celkové odmeny zahmuté v Osobnych nékladoch sit vo vyske 386 (is. EUR (2012: 364 tis. EUR). Statutirnym
organom Skupiny neboli v priebehu roka 2013 a 2012 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky a iné zabezpetenia.

35. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje aétovna zdvierka

Pohl'adivka Skupiny voli spolo¢nosti Tatry mouniain resorts, as. vo vyike 6 587 tis. EUR z dévodu zniZenia
zakladného imania tejto spolo¢nosti bola plne splatena vo februari 2014,

Ako je uvedené v bode 32.5. Prevadzkové riziko, manazment Skupiny pozome sleduje sitasny vyvoj politicko-
ekonomickej situacie na Ukrajine a v Ruskej federdcii, ked'ze dana situécia ma vplyv na prevadzkovii vykonnost oboch
hotelov v Moskve. 7 tohto d6vodu zdroveri existuje vysoky stupeii neistoty o budiicom vyvoji na ruskom hotelovom
trhu. K 30. marcu 2014 manazment vy¢islil priamu stratu na trzbach hotelov z dévodu politickej situdcii v sume
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priblizne 40 tis, EUR z d6vodu zruSenia rezervacii zo strany klientov. Podl'a dostupnych informécii a planovanych
podujati v moskovskych hoteloch manazment odhaduje d'al$iu mozni stratu na trzbach vo vyske 370 tis. EUR
v pripade, Ze bude stéasna situécia pretrvavat’ po zvySok roka 2014.

36. Podmieneny majetok a podmienené zdviizky

Vzhl'adom na to, Z¢ mnohé oblasti slovenského, &eského a ruského daniového prava doteraz neboli dostatogne overené
praxou, existuje neistota v tom, ako ich budi dafové organy aplikovat, Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat
a zanikne az potom, ked' budii k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislu¥nych orgénov.

Stdne spory

V priebehu roku 2013 Skupina vyhrala stdny spor proti americkej spolonosti Vision Airlines kvéli neuhradenym
pohl'addvkam za hotelové sluzby v hodnote 225 tis. EUR. Napriek tejto skutofnosti Skupina vytvorila k uvedenej
pohl'adavke opravni poloZzku vo vyske 100%, nakolko nepredpokladé. Ze uvedena pohlfadavka bude zaplatend.

MM% o £

Ing. Branislav Babik { Ing Rud If Krizan Michal Zuber MBA

predseda predstavensva élen pre tavens osoba zodpovednd za zostavenie
uctovnef zavierky a vedenie
uctovnictva
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