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1. UVOD

Povinnost’ vypracovat’ vyro¢nt spravu spoloénosti za rok 2014 vyplyva z § 20 zakona
431/2007 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

2. ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: PROPERTY HOLDING, a.s.

Sidlo: Panenska 13, 811 03 Bratislava
1CO: 36 358 606

Deni vzniku: 11. méja 2006

Pravna forma: Akciova spoloénost’

Zakladné imanie: 1.128.592,93 EUR

Akcionari: ANDELICK ENTERPRISES LIMITED  1.095.399,02 EUR
Ing. Juraj Hirner 33.193,91 EUR
Organ.zlozky: Spolo¢nost’ nema organizaéné zlozky v tuzemsku ani v zahraniéi.

PREDMET CINNOSTTI:

- prendjom nehnutel'nosti, bytovych a nebytovych priestorov s poskytovanim inych nez
zakladnych sluzieb — obstaravatel'skd ¢innost’ spojena s prendjmom,

- sprostredkovanie predaja, prenijmu a kiipy nehnutelnosti (realitna ¢innost),

- prevadzkovanie zariadeni sliziacich na rekondiciu a regeneraciu,

- usporadiivanie kulttrnych, $portovych a spologenskych podujati,

- usporadtvanie Skoleni, kurzov a seminarov,

- reklamna a propagaéna ¢innost’,

- marketingova ¢innost’ a prieskum trhu,

- podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu vol'nej zivnosti,

- sprostredkov. ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb a reklamy v rozsahu volnej Zivnost,i

- kipa tovaru za i¢elom jeho d’al$ieho predaja kone¢nym spotrebitel'om (maloobchod),

- kapa tovaru za Gi¢elom jeho d’alsieho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti
(vel’koobchod),

- ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych sluzieb

v tychto zariadeniach a v chatovej osade triedy 3, v kempingoch triedy 3 a 4

- finan¢ny lizing

Vyroéna sprava spolo€nosti PROPERTY HOLDING, a.s. za rok 2014



ORGANY SPOLOCNOSTI:

Predstavenstvo: - predseda: Ing. Marian Zilinsky
- podpredseda: Tibor Mészaros
Dozorna rada: - Clen: Ing. Eugen Leitmann
- ¢len: Ing. Jan Turéan
- ¢len: Ing. Stanislav Kalinay

Vyroéna sprava spolo¢nosti PROPERTY HOLDING, a.s. za rok 2014



2 CENELA A PREDPOKLAD DARENS {400k Lralod B ot

PROPERTY HOLDING a.s.  Panenska 13, Bratislava, 811 03
prevadzka ;
Wellness hotel CHOPOK **** Deminovska Dolina 20, 031 01.

Wellness hotela Chopok ** Vvhodnotenie prevadzky za r. 2014,

Wellness hotel Chopok ™ uz piatym rokom pésobi na Slovenskom trhu a zaujima dostoing
miesto medzi hotelmi a to poskytovanim vysokej Grovne svojich sluzieb.
Hotel bol spusteny do prevadzky 25.12.2008. Svojim poscbenim sa stal nielen sucastou
turistického diania v Demanovske] doline, ale Groveli hotela a jeho vysledky  rezonuju
v podvedomi jak hosti zo Siovenska, zahranicia, ale | odborne] vereinosti v ramei Zvazu hotelov
a restauracii, ktorého je hotel &lenom.

Pristavfﬁa ~Kapelny dom — Kongresové centrum Wellness hotela Chopok®.

V ponimani prevadzky, doslo v r. 2014 k velkej zmene a to rozsirenim — pristavbou Kapelného
domu s wellness centrom. Tento Kipelny dom bol spusteny do prevadzky 23.12.2014 a od
toho sa oavx;ah aktivity, ktoré mali vr. 2014 vplyv na organizaciu prevadzky hotela. To
znamena. ze vystavbou nového objektu, musela byt organizovana doprava a parkovanie

ubytovanych hosti, na stavbe boli vykonané také opatrenia, aby vykonavané prace o najmene
svojou Cinnostou - hlukom neovplyvitovali kvalitu pobytu ubytovanych hosti. Musela byt
koordinovana cCinnost medzi  stavbyvedicimi  a vedenim hotela v oblasti umiestnenie
technologii, d@kmf}wav*m %m@r‘sﬂ@:ngi”; prac s vyberom, nakupom a umiestiovanim nabytku,
d@kefamyah prvkov a dalSieho inventara potrebného pre spustenie novej budovy do prevacﬁzkv

ato {vkoordinacii s hie&vwm dizajnérom hotela — v8etkych &innosti, spojenych sc spustenim
mveh{} objektu do prevadzky.

Tento Kipelny dom, bol internym rozhodnutim pomenovany na éast ,Prasliéka” z dévodu
dizajnoveho motivu, ktory prechadza celym novym objektom. Pévodna &ast hotela sa pre lepsiu
orientaciu  pomenovala na cast , Plesnivec® . Vtejto pbvodnej Casti, dodlo k technickym
upravam : Bela roz8irend kapacita restauracie, aby vietky izby hotela / 80 izieb/, mali :«smj stél,
bola rozsirena lyZiarefi na Ukor Fitt centra — ktory sa presunul do novej Casti, bol rozsireny
detsky katik.

V novej ¢asti Praslicka sa nachadza :
- i{mgrmwé sala s kapacitou 360 miest na kino sedenie a 250 miest pri gkolskom sedeni.
Miestnost je technicky prisposobena tak, aby sa dala rozdelit variabilne az na 7
miestnosti — salonikov. Kongresova miestnost je vybavena 7-mi dataprojekiormi
s platnami, modernou ozvudovacou technikou, nternetovym pripojenim a prepojenim PC
v systému HDML
- Weliness centrum s bazénom o rozmeroch 18 m x 8 n’* .} hibkou 1,50 m, ktory je vytahom
prepojeny 8o saunocvym svetom /5 saun — 2 x sucha, 2 x para, 1 x infra/, ochladzovacim
bazénom.
- Fitt centrum vybavené posilfiovacimi strojmi TechnoGym
- Odbytové stredisko , Relax bar , s bowlingom so 4 drahami.
- Kuchyfia pre moZnost ohrevu a vydaja jedal.
- Herna pre vacsie deti a dospelé osoby
- Ubytovacia Cast s 12 — timi izbami, z ktorych 8 izieb je prepojiteinych s moZnostou
vyuZzitia tychto izieb ako rodinné.

Marketing : V oblasti marketingovych a prevadzkovych aktivit, pok: ‘acuje hotel v nastavene)
ceste. Zameranie sa na rodinnd klientelu nadalej mwzmge spravne smerovanie v sezone.
Sezona : leto od 1.7. - 31.8. a zima od 20.12 — 30.3. Z toho o Vianoce a si Jyestrov%ky pobyt je
velky zaujem. Sviatky Velkej Noci a Jesenné prazdniny, su nasimi najvytazene|Simi dhami.



PROPERTY HOLDING as.  Panensks 13, Bratislava, 81103
{Wﬁ’%’ﬁ%{%?kzi -
Wellness hotel CHOPQK wwy L Dlemianovsks Doling 20, 031 01,

Pristavbou Kuipelného domu sa od vedenia hotela ofakdva od r. 2015 narast firemne;

k’i‘enmy hlavne vijamom ajesennom obdobl. Rozsirll sa takiiez moznost usporiadani

firemnych a spoloenskych stretnuti bez ubytovania. Pre pobytovych hosti sa roz&irili moZnost
vyuzivania dalsieho weliness, fitt centra, herne, bowlingu.

Dosiahnuta priemerna 56,3 % obsadenost hotela v r. 2014 je o 2,68 % niZsi proti roku 2013,
Dosiahnuty HV bol porovnatelny s rokom 2013. HV vysiedok i obsade "aast znatne ovplyvni §d
skuto¢nost zhorSenia snehovych podmienok z dévodu nevyspytateliného podasia a vplyvu
globalneho oteplovania, ale taktiez politicka situacia na Ukrajine a niz8ia navétevnost hosti
ztejto oblasti. Preto isnaha o obsadenie hotela v mimosezdne ie a bude nadalej prioritou
manaZzmentu hotela !
Konkurencia zo strany hotelov v poskytovani kongresovych sluzieb je na Slovensku vefmi
vetka a vnimame silny konkurenény boj v ziskavani firemnej klientely.
Vhre je lokalita umiestnenia hotela, dostupnost pre Gcéastnikov konferencii, kvalita a rozsah
poskytovanych sluzieb nie len kongresovych, ale i sluZieb spoloensky oddychovych /bowling,
bazen, sauny apod../ Pristavbou kongresovych priestorov sa na$a konkurencie schopnost
podstaine na\f\}éﬁia‘
- Vsuvislosti s propagéciou hotela, sa realizujd a su vyhodnocované reklamné
a pmpafzamw aktivity s poskytnutim vyhernych vaucherov. Na rok 2015 chee hotel zvys;f;
svoje aklivity na Cesky a polsky trh, nakolko v tychto krajinach je stale velky potencial
priishnutia tychto hosti na Slovensko, ale hlavne do Wellness hotela Chopok v Jasnej
Tato oblast Liptova a Nizkych Tatier sa stdva z roka na rok najnavétevovanejdou
oblastou Slovenska. Su fo prirodné vodné plochy, termalne pramene vyuZivane v Aqua
parkoch, pristupné horstvo vhodné na turistiku  ale v najpodstatnejSe] misre -
vybudovane lyziarske stredisko Jasna pre zimné lyZovanie.
Z mesacnych hodnotenych dotaznikov, ktoré vypinujt ubytovani hostia, vychéadza pozitiv
ukazatel kvality hotela, ked hostia nav$tevuji hotel na zaklade odporucani znamych | szaro,
podiel propagacie hotela je v informovanosti hosti cez internet a sociaine siete, v zasielani
aklivit a ponuk hotela na jednotlivé roéné obdobia

Wellness hotel Chopok opatovne obhajil v hodnoteni TOP TREND 1. miesto medzi 4*
hotelmi a celkovo ako treti najlepsi hotel na Slovensku, ked prvé dve miesta zastupuji 5°
hotely Kempinski v Bratislave a na Strbskom Plese.

Taketo vysoké hodnotenia boli spoloénostou TREND vyjadrenim kvality s rozsahom hotelovych
sluZieb - wellness, velkostou hotelovych izieb, zaZitkovou gastronémiou pod vedenim
séfkuchara lvana Klcovského, animadénym programom pre deti, ale i Ustretovym spravanim sa
v8etkych zamestnancov na uUsekov recepcie, ubytovania, restauracie, weliness pod vedenim
manaZzmentu hotela.

Animacie : Vo velkej oblube st animatné programy pre deti v letnych a zimnych mesiacoch

pod vedenim animatorov ~ Studentov.

V hoteli sa organizuju turnaje pre deti a dospelych v bowlingu, biliardu, Air hokeji, stoinom

futbale. Turnaje st vyhodnotené s odovzdavanim vecnych cien. Velké vonkajsie detské ihrisko

s atrakciami pre deti slGZi pre aktivity a sttaZe pre deti.

- Velmi popularny je poldenny vylet na salas s ukazkou salasnictva, vyrobou ovéich syrov,

ktoré su spojené s ochutndvkou tychio vyrobkov. Ktomu vyletu sa pridal Gspedny vilet
na Liptovski Maru s plavbou lodou.



PROPERTY HOLDING as.  Panenska 13, Bratislava, 811 03
prevadzka :
Wellness hotel CHOPOK **** Demiinovskd Dolina 20, 031 01.

Doprava . v zimnom obdobi vyuZivaji hostia dovoz a odvoz hotelovymi autobusmi k lyziarskym
viekom v Jasnej. Tato sluzba je vcene pobytu a patri k stabilnym, oblubenym a Ziadanym
sluzbam nasho hotela. V lete sa tieto autobusy vyuZivaji na vylety do okolia hotela za krasami
Liptova podia dopytu a poZiadaviek hosti, firemnych akcil, ale ivramci tyZzdenného
animadéného programu.

Wellness : 2 bhazény so saunovym svetom, patri v Deménovske] doline bezkonkurenéne
K najvacsim a najkrajim.  MaséZne sluzby a prace masérov su na vysoke] Grovni a pre
mnohych hosti priam neoddelitelnou sucastou pobytu. Rozéirenim o dalsi wellness ,Praslicka’
s bazénom, ktory sa prevadzkove usmernil pre uZivanie hosti od 16 rokov, uspokoji hotel i tych
najnarocnejich hosti.

Prevadzka : stabilita personalu je pre hotel velmi dblezita. Znamena to, e vedenie hotela
moéZe zamestnancov pravidelne Skolit a vzdelgvat. Napriek stabilite v odmenovani pracovnikov,
sa hotel nevyhol odchodu pracovnikov — materskéa dovolenka, odchody do zahraniia za
vy§sim platom, ukonéenie pracovného pomeru z ddvodu nezviadnuti si svojich pracovnych
povinnosti. Novi pracovnici sa musia velmi rychio zorientovat a prispésobit nastavenym
$tandardom v hoteli,

Dotazniky, ktoré vyplfiuji hostia na izbach a ktoré maju ukazat kladné ale | zaporné stranky
hotela, sa pravideine vyhodnocuji na poradach vedenia hotela a st s nimi oboznameni
zamestnanci na vietkych pracovnych tsekoch.

Gastronémia : nakofko je tato oblast takmer najddleZitejdou sGcastou pobytu okrem
ubytovania hostl, je kladeny velky déraz na kvalitu a preberanie potravin dovaZanych do hotela.
Bohate ranajky bufetovym spésobom, 4 — chodové vederné Menu je zékladnym kvalitativnym
prvkom hotela, zameranym na stredomorskt kuchyfiu s pripravou ryb a zeleniny. Poskytovanie
beziepkovej stravy je v hoteli samozrejmostou. V zime a v letnom obdobi organizuje hotel tzv.
Gastronomicky vecer s ludovou hudbou - ktory sa realizuje formou bufetu 1 x v tyZdni, aby si
hostia vybrali jedla podla svojej chuti.

Stravovanie pre kongresy, firemné stretnutia apod. pripravuje prevadzka spolu so Séfkucharom
na zaklade poZiadaviek organizatorov na mieru podla moznosti hotela.

W.H.Chopok prezentuje marketingovo akciovi spoloénost PROPERTY HOLDING na
spoloenskych a kultirnych akciach na Slovensku av zahraniéi, & st to vystavy, plesy,
Sportové akcie, odborné seminare, alebo charitativne podujatia.

Statistika Weliness hotela Chopok :

Kapacita hotela do 22.12.2014 : 65 izieb, z toho - 10 izieb rodinného typu a 55 izieb standard.
Pevneé I6Zka 154, pristelky 65

Od 23.12.2014 : 80 izieb, z toho - 10 izieb rodinného typu + 70 izieb $tandard.

Pevné 16zka : 192, pristelky 80.

Pocet hosti v r. 2010- 11.500/r. 2011- 13.600/ r. 2012- 12.488/ r. 2013- 13.345/ r. 2014- 12.765
Priemerna rocna obsadenost zar. 2014 56,39 %

Pocet stalych zamestnancov : 52

Navstevnost hosti podla narodnosti - Slovensko 59,44 %, Cesko 1548 %, Polsko 13.22 %,
Ukrajina + Rusko : 643 %, Ostatné $taty 5,43 % - vid priloha. '

V Demanovskej Doline dha 11.8.2014. Tomas Kubica, riaditel hotela

PROPERTY HO




4. EKONOMICKE UKAZOVATELE A FINANCNA SITUACIA

Roc¢né vysledky v tis. EUR 2010 2011 2012 2013 2014
HV pred zdanenim -1 299 -339 297 -364 -227
Obrat 2.336 2.967 3.813 3.356 2.826
Vlastné imanie -400 -739 -448 -774 -990
Pocet zamestnancov 51 78 78 61 59

Ostatné ukazovatele su v prilozenej Gétovnej zavierke.

5. NAVRH NA VYSPORIADANIE DOSIAHNUTEHO HOSPODARSKEHO VYSLEDKU

Spolo¢nost’ dosiahla v roku 2014 stratu, ktora bude evidovana na Géte nevysporiadané straty

minulych obdobi.

Spolo¢nost uz ukonéila vicsinu svojich investi¢nych zamerov v plnej miere a preto

v d'alSich rokoch budu plynat prijmy na vykrytie strat minulych rokov a tym aj vysporiadanie

zaporného vlastného imania.

6. NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo¢nost’ v roku 2014 nevynaloZila Ziadne naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja.

7. NADOBUDNUTIE VLASTNYCH AKCII

Spolo¢nost’ v roku 2014 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, vlastné docasné listy ani akcie

a doCasné listy od materskej spolo¢nosti.

8. UDAJE PODI2A OSOBITNEHO PREDPISU

Na spolo¢nost’ nie st kladené Ziadne naroky na zverejiiovanie idajov podla osobitnych

predpisov.

Vyroéna sprava spolo¢nosti PROPERTY HOLDING, a.s. za rok 2014



