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bmb Dodatok spravy auditora

o overeni siladu Vyroénej spravy s G&tovnou zavierkou
v zimysle zakona €. 540/2007 Z.z. § - u 23 odsek 5

Spolocnikovi a konatefbm spoiocnosti EURQPEUM Business Center s.r.o.

I. Overili sme (cCtovnl zavierku spolo&nosti EUROPEUM Business Center s.r.o. k 31. decembru
2013, ku ktorej sme dfa 10. marca 2014 vydali spravu auditora v nasledujlicom zneni:

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolodnikovi a konatelom spoloénosti EUROPEUM Business Center s.r.o.

Uskutolnili sme audit priloZenej U&tovnej zavierky spolo¢nosti EUROPEUM Business Center s.r.o.
zostavengj k 31.12.2013 ktora pozostava zo slvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok.

Zodpovednost $tatutdrneho organu za Uctovnd zavierku

Statutarny orgén spoloénosti zodpoveda za zostavenie a objektiviu prezenticiu tejto wltovnej
zévierky v sulade so slovenskym zékonom o (&tovnictve a osobitnymi predpismi. Jeho zodpovednost
zahffia: navrh, implementdciu a zachovdvanie internej kontroly relevantnej na pripravu a objektivnu
prezentaciu Uctovnej zdvierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu
alebo chyby, vyber a uplatfiovanie vhodnych G&tovnych pravidiel a vytvorenie Uttovnych odhadov
primeranych za danych okolnosti.

Zodpovednost auditora

Nadou zodpovednostou je vyjadrit ndzor na tuto Uctovnu zavierku na zaklade auditu. Nas audit sme
uskutocnili v stilade s Medzindrednymi auditorskymi $tandardmi (ISA). PodYa tychto Standardov mame
dodrziavat etické poZiadavky a audit naplanovat a vykonaf tak, aby sme ziskall primerané uistenie, Ze
U€tovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sutastou auditu je realizdcia postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumdch a Gdajoch
vykazanych v uttovnej zdvierke. Zvolené postupy zavisia od rozhodnutia auditora vratane posidenia
rizika vyznamnych nespravnosti v Uctovnej zavierke, & uZ v ddsledku podvodu alebo chyby. Pri
ohodnoteni tohto rizika auditor zvaZuje interni kontrolu relevantnii na zostavovanie a cbjektivnu
prezentaciu ultovnej zavierky, aby mohol navrhnit auditorské postupy vhodné za danych okolnosti,
nie véak za uelom vyjadrenia nazoru na Ucinnost internej kontroly Uétovnej jednotky. Audit dalej
obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouZitych (iétovnych pravidiel a primeranosti vyznamnych t&tovnych
odhadov, ktoré uskutolnilo vedenie spolonosti, ako aj zhodnotenie prezentécie Gétovnej zavierky ako
celku. Sme presvedceni, Ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, sU dostatoné a vhodné ako
vychodisko pre nds nazor.

Nazor

Podla nasho nazoru, priloZend (¢tovnd zdvierka vyjadruje objektivne vo vdetkych vyznamnych
suvislostiach finanini situdciu spoloénosti k 31.12.2013 a vysledok jej hospodarenia a pefiagné toky
za rok, ktory sa skoncil k uvedenému datumu v sllade so slovenskym zékonom o G&tovnictve a
osobitnymi predpismi.

Spolognost je zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |., oddiel: Sro, vioZka & 248748



Zdbraznenie skutofnosti

Bez toho, aby sme podmienili nd$ nazor, chceme upozornit na nasledovné skuto&nosti:

1} zmluva spolo€nosti s financujucou bankou tykajlica sa uveru vo vyske 10 mil. EUR ukoné&i sSVoju
platnost k 31.8.2014, a zmluva so spolo¢nostou SEB Investment GmbH tykajica sa tveru vo
vyske 15 mil. EUR ukonC| svoju platnost k 30.6.2014,

2) rokovania vedenia spolognosti s finanénymi institGciami a materskou spoloénostou ohladom

dalSieho financovania chodu spoloénosti neboli k datumu vydania tejto auditorskej spravy
ukondené.
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BMB Leitner Bratislava, s.r.o. Marian Novak
Zamocka 32, 811 01 Bratislava Zodpovedny auditor
Licencia SKAU €. 245 Licencia SKAU ¢. 549

Bratislava, 10. marca 2014

I1. Overili sme taktieZ sulad VYFOC!']6] spravy s vys3ie uvedenou dftovnou zavierkoy.
Za spravnost zostavenia vyrocnej spravy je zodpovedny Statutdrny organ spoloénosti. Naou Ulohou
je vydat na zaklade overenia nazor o stlade vyroénej spravy s UCtovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v sdlade s Medzindrodnymi auditorskymi &tandardami. Tieto Standardy
pozadujl, aby auditor naplanoval a vykonai overenie tak, aby ziskal primeranu istotu, Ze informacie
uvedené vo vyronej sprave, ktoré s predmetom zobrazenia v uctovnej zavierke, si vo vsetkych
vyznamnych sUvislostiach v stiade s prisludnou Gétovnou zavierkou. Informécie uvedené veo vyrocnej
sprave sme posudili s informaciami uvedenymi v (¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013, Iné Gdaje
a informacie ako Uctovné informacie ziskané z (étovinej zavierky a Gétovnych knih sme neoverovali.

Sme presvedCeni, 7e vykonané overovanie poskytuje primerany podkiad pre vyjadrenie nazoru
auditora.

Podla nasho nazoru uvedené (iCtovné informacie uvedené vo vyroénej sprave spoloénosti EUROPEUM
Business Center s.r.o. poskytujl vo vdetkyeh vyznamnych stvislostiach pravdlvy a verny obraz

o Uctovnej zavierke k 31,12.2013 a st v sulade so zédkonom o G&tovnictve & . 43172002 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov.
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BMB Leitner Bratislava, s.r.o. Marian Novak
Zamocka 32, 811 01 Bratislava Zodpovedny auditor
Licencia SKAU &, 245 Licencia SKAU ¢&. 549

Bratislava, 14. oktébra 2015

Spolognost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sddu Bratislava [., oddiel: Sro, viozka &; 24874B
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1. LEGISLATIVA A METODIKA
Zakon €. 431/2002 Zb. o Uctovnictve v zneni neskorsich noviel v platnom zneni
(dalej len Zakon o Uétovnictve) vyZaduje, aby subjekt vypracoval létovné vykazy
poskytujuce pravdivy a Gplny obraz o stave Spolo€nosti ku koncu finanéného roka
a o zisku alebo strate Spolo&nosti za prislusné obdobie.

Spolocnost EUROPEUM Business Center s.r.o. potvrzuje, ze dosledne pouZivala
vhodné 4¢tovné postupy a pri vypracovani finanénych vykazov za rok konéiaci sa
31. decembra 2013 boli vykonané odévodnené a opatrné odhady.

2. ZAKLADNA CINNOST
Hiavnou €innostou spolog¢nosti EUROPEUM Business Center s.r.0. je ndkup a preda;
nehnutelnosti, sprostredkovanie nakupu, predaja a prengjmu nehnutelnosti

a prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluZieb a obstaravanie
sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti.

3. VYVOJ ZA FINANCNY ROK A POROVNANIE S PREDCHADZAJUCIM
ROKOM

Vybrané ukazovatele vyvoja pocas obdobia rokov 2012 — 2013 v EUR:

Ukazovatele 31.december 31.december

2012 2013
Majetok celkom 30 065 610 29 627 238
Vlastné imanie 1793515 1518 225
Zékladné imanie 10 388 270 10 388 270
\{ysledok hospodarenia za Uétovné obdobie - 606 448 - 547 408
zZisk {+) strata (-)

4. BUDUCI vYVOJ

Spolocnost EUROPEUM Business Center s.r.o ukongila finanény rok 2013 so
zapornym vysledkom hospodarenia vo vyske - 547 408 EUR. Spolo&nost’ v roku
2013 priebeZzne investovala do nehnutefnosti v savislosti s poziadavkami
najomnikov. V roku 2014 bude Spolo¢nost prevadzkovat polyfunkéné centrum
EUROPEUM a pokracovat v zariadovani kancetlarii.

5. VYZNAMNE RIZIKA A NEISTOTY
Spolotnost EUROPEUM Business Centre, s.r.o. je vo vyznamnej miere financovana

cudzimi zdrojmi. Bankové Uvery a pbZitky od materskej spoloénosti tvoria vyznamnui
¢ast' bilanénej sumy. Aj napriek nepomeru medzi vlastnymi a cudzimi zdrojmi
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spolognosti, spolotnost nepredpoklada Ze bude mat tento fakt vplyv na &innost
spolo&nosti, nakolko je financovanie spolo&nosti zabezpeéené.

Cinnost spolo&nosti je vystaven4 riziku zmien v oblasti ceny najmov v zavislosti

od vyvoja dopytu a ponuky na trhu. Boom v oblasti developerskych projektov a vznik
novych kancelarskych priestorov v nemalej miere ovplyviiuje vyvoj trzieb spoloénosti,
ktoré poskytuju prendjom kancelarskych priesterov. Vyhodou v porovnani s
konkurenciou méze byt lokalita, kvalita nehnutelnosti a Groven poskytovanych
dopinkovych sluzieb.

6. FINANCNE UKAZOVATELE

ukazovatef vzorec 2013

e kratkodoby majetok / (kratkodobé zavazky
Gelkovanlilaigng vrétanie kratkodobych rezerv) S
Rentabilita trzieb Cisty zisk / trzby * 100 -29%
Reniabiliaiviastneho Sisty zisk / VI * 100 -36%
kapitaiu
Dobra obratu pohfadavok | kratkodobé + dihodobé pohladavky / t2by * 360 26,95
Ukazovatel . "y o Ltiom % o
samofinancovania vlastny kapital / celkové aktiva * 100 5%
Ukazovatel zadlZenosti cudzi kapital / celkové aktiva * 100 95%

7. VPLYV UCTOVNEJ JEDNOTKY NA ZIVOTNE PROSTREDIE
SpolocCnost pocas svojej existencie nemala negativne dopady na Zivotné prostredie
a nepredpoklada sa, Ze by k nejakym negativnym dopadom doslo v buddcnosti.
Dany predpoklad tykajaci sa vplyvu na Zivotné prostredie vyplyva z povahy &innosti
Spoloénosti.

8. NAKLADY NA CINNOST V OBLAST! VYSKUMU A VYVOJA
Spolotnost nevyvijala v priebehu minulého roka Ziadnu ginnost tykajlcu sa vyskumu
a vyvoja.

9. VPLYV UCTOVNEJ JEDNOTKY NA ZAMESTNANOST

V roku 2013 spolo¢nost nezamestnavala Ziadnych zamestnancov.
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10. NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

Spolocnost dosiahla za rok 2013 zaporny vysledok hospodarenia vo vyske - 547 408
EUR, ktory sa navrhuje previest' na straty predchadzaijucich obdobi.

11. VLASTNICTVO

Spolocnost EUROPEUM Business Center s.r.o je registrovana ako spoloénost
s ru¢enim obmedzenym Okresnym Stidom Bratislava |, Oddelenim Obchodného
registra, v oddieli Sro, viozka €. 45714/B. Spolo&nost SEB Investment GmbH,
Rotfeder-Ring 7, Frankfurt nad Mchanom 603 27, Spolkova republika Nemecko, je
zapisana v registri spoloénikov Spoloénosti jako jediny spoioénik viastniaci 100%
zakladného imania v celkovej vy$ke 10 388 270 EUR. Konatefmi Spoio&nosti si Axel
Kraus, Axel Gies, Tom Wandel a Paul-Ulrich Franz Kneisel.

12. FINANCNE A UCTOVNE VYKAZY
Prilohou k tejto Vyroénej sprave st finanéné vykazy za bezné (étovné obdobie roka
2013 a predchadzajlice Uétovné obdobie roka 2012, ktoré zahiftaji svahu, vykaz
ziskov a strat, prilohu a spravu auditora.

13. UDAJ O ORGANIZACEJ ZLOZKE V ZAHRANICI

Spoloénost nema organizaénu zlozku v zahranidi.

14. NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIi, PODIELOV A AKCIi

Spolocnost v roku 2013 nenadobudla vlastné akcie, dogasné listy, obchodné podiely
a akcie, docasné listy ani obchodné podiely materskej Gétovne] jednotky.

15. UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO S}(ONCEN]
UCTOVNEHO OBDOBIA, ZA KTORE SA VYHOTOVUJE UCETOVNA
SPRAVA

Po skongeni UCtovného obdoba, za ktoré sa vyhotovuje vyroéna sprava, nenastali
Ziadne udalosti osobitného vyznamu, ktoré by si vyZzadovali zverejnenie.
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spalotnikovi a konatelom spoloénosti EUROPEUM Business Centet 5.r.0.

UskutoZnill sme audit priloZenej Gétovnej zdvierky spolocnosti EUROPEUM Business
Center s.r.o. zostavenej k 31.12.2013 kitora pozostdva zo sivahy, vykazu ziskov
a strat a poznamok.

Zodpovednost Statutérneho orgdnu za dcétovnt zévierku

Statutdrny organ spolotnosti zodpoveda za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto
d&tovnej zavierky vsulade so slovenskym zakonom o uétovnictve a osobitnymi
predpismi. Jeho zodpovednost zahffia: navrh, implementdciu a zachovavanie internej
kontroly relevantnej na pripravu a objektivnu prezentaciu Gétovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v ddsledku podvodu alebe chyby, vyber
a uplatihovanie vhodnych (&tovnych pravidiel a vytvorenie ultovnych odhadov
primeranych za danych okolnosti.

Zodpovednost auditora

Nagou zodpovednostou je vyjadrif ndzor na tito Utovny zévierku na zaklade auditu.
N&% audit sme uskutodnili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi (ISA).
Podla tychto $tandardov mame dodriiavat etické poziadavky a audit naplanovat
a vykonat tak, aby sme ziskali primerané uistenie, %o (iftovna zavierks neobsahuje
vyznamné nespravnosti.

Sutasfou auditu je realizacia postupov na ziskanie auditorskych dokazov o sumdch
a Gdajoch vykézanych v Oftovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od rozhodnutia
auditora vratane postdenia rizika vyznamnych nesprévnosti v GCtovnej zdvierke, Ci uz
v désiedku podvodu alebo chyby. Pri ohodnoteni tohto rizika auditor zvazuje internt
kontroly relevantnd na zostavovanie a objektivnu prezentdciu Uctovnej zdvierky, aby
mohol navrhnit auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie vSak za Géelom
vyjadrenia ndzoru na UGcinnost internej kontroly a¢tovnej jednotky. Audit dalej
obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouZitych dctovnych pravidlel a primeranosti
vwznamnych (étovnych odhadov, ktoré uskutoCniio vedenie spolofnosti, ako aj
zhodnotenie prezentdcie G&tovne] zavierky ako celku. Sme presvedteni, Ze auditorské

i

dbkazy, ktoré sme ziskall, si dostatoné a vhodné ako vychodisko pre na3 nazor.

Nézor

Podia nafho nazoru, prilo¥ens Gtovnd zdvierka vyjadruje objektivne vo vietkych
vyznamnych stvislostiach finanén( situaciu spolo¢nosti k 31.12.2013 a vysledok jej
hospodarenia a pehazné toky za rok, ktory sa skondil k uvedenému datumu v stlade
so slovenskym zékonom o t&tovnictve a osobitnymi predpismi.

Spolognost je zaplsana v Clchodnom regisiri Okresného sidu Bratislava 1., oddiel: Sro, viozka & 24874B
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Zdbraznenie skutoCnosti
Bez toho, aby sme podmienill nd$ ndzor, chceme upozornif na nasledovné skutoénosti:

1) zmiuva spolofnosti s financujicou bankou tykajuca sa dveru vo vyske 10 mil. EUR
ukonéi svoju platnost k 31.8.2014, a zmluva so spoloénostou SEB Investment
GmbH tykajica sa Uveru vo vySke 15 mil. EUR ukenéi svoju platnost k 30.6.2014,

2) rokovania vedenia spolofnost] s finanényml inStitiiciami a materskou spoloénostou
ohladom dalSieho financovania chodu spolognosti neboli k¥ ddtumu vydania tejto
auditorskej spravy ukonéené.
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BMB |eitner Bratislava, s.r.o. Marian Novak
Zamocka 32, 811 01 Bratislava Zodpovedny auditor
Licencia SKAU ¢, 245 Licencia SKAU &. 549

Bratislava, 10. Marca 2014

Spolotnost je zaplsana v Obchodnom reglstyl Okresného sGdu Bratislava |., oddiel: Sro, vioika &: 24874
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J SPOLY MAJETOK coi 51 253 088 29 627 238
I r. 002 + r. 030 + r. 061
- 21 625 850 30 065 610
-J A NeobeZny majetok 002 48 813 715 27 290 637
l ' |nD03 + r. 011 + 1. 021
= 21 523 078 28 361 956
& AL Dihodoby nehmotny majetok sidet 063 2 594 958 Q
"™ {(v. 004 a¥ 010)
3 2 594 958 0
ik Aktivovand naklady na vjvoj
l ALd 012 - 1072, 09147 4
I 2.|Softvér (013} - /073, 0914 008
l 3.|Oceniteiné prva (014) - /074, 0914/ 006
i 4.| Goodwill (015) - /075, 00IA/ 607 2 394 958 0
]' 2 594 958 0
5 QOstatay dlhodoby nehmotny majetok 008
]I ' (019, 01X) - /079, 07X, 091A/
QObstardvany dihodoby nehmotny
| 6.|majetok 009
J ' (041) - 093
- 7 Poskytnuté preddavky na dlhodoby G10
JI ‘|nebmotny majetok (851) - 0954
“7 | g [Pihetoby hmotny majetok 014 48 218 757 27 290 637
i (e 012 2% 020)
- 18 928 120 28 361 956
JI AL1{Pozemky {031) - 0924 012 9179 374 9179 374
i 9 179 374
i ' 2. |Stavby (021) - /081, 0920/ 013 37 006 064 18 095 592
Frl ]
18 910 472 19 165 931
1 Samostatné hnutaind ved a stbory
_J I 3. jhnuteinych vec 014 30 494 12 846
i {022) - f0BZ, 0928/
17 648 16 651




Pestovatelské celky trvalych porastov
(025) - /085, 0927/

15

Zékladné stédo a taingé zvieratd
(026) - J086,0924/

16

Ostatny dihadoby havotng majetok

(029, 02X, 032) - /089, 08X, 092A/

17

Ovstardvany dihodoby hmotny majetok

' [(042) - 094

18

poskytnute preddavky na dihodoby
hmotny majetok
{052) - 0934

19

2 823

2825

Opravnd polozka k nadobudnutému

. majetku

{+/- 097} +/- 098

20

AIIL.

plhodoby finanény majetok
{r. 022 a¥ 029) -

21

podielové cenné papiere a podiely v

A 111, 1|dcérske] Oétovne] jetinotke

(061) - 096A

22

podielové a cenné papiere a podiely v

. lspoloénosti s podstatngm vplyvom

{062) - 096A

23

Ostatné dlhodobé canné paplers &

. |podiely

{063, 065} - 096A

24

POZIEkyY GEtovne] jednotke v
* |konsolidevanom celku {066A) - D96A

25

Ostatny dihodoby finanény majetok
{0674, 069, 06XA) ~ 096A

26

PaiEky s dobou splatnosti najviac
" ljeden rok {C66A, 067A, O6XA) - 0964

27

Obstardvany dihodoby finantny
majetok
{043) - 096~
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{351A) - 3914

Poskytnuté preddaviky na dthodoby
8. [Fnaniny majetok 029
£053) - 0854
B Obeiny majetok 030 2 439 363 Z 336 591
' 7. D31 + r, 038 + r. 046 4 r. 055
102 772 1703 644
0 0
B.1. |Zasoby sidet (r. 032 a% 037) 031
0 [
B.l.1. {Matendl (112, 119, 11X) - /191, 10%/ | 032
3 Nedokontend vyroba a pototovary 033
T {121, 122, 12X) - f192, 193, 19%/
3, | vyrobky {123) - 194 034
4. | Zvieratd (124) - 195 035
Tovar (132, 133, 13X, 139) - [196,
5. 19%/ {36
6 Poskytnuté preddavky na zdsoby 037
" }{314A) - 391A
¥ O
g.11, |Dihodobé pohfadavky sitet 038 0
{r. 039 aZ 045}
0 0
Pohladdvky z obchodného styku o
B.IL1.[{311A, 312A, 313A, 314A, 3154, 039
31%A) - 301A
2. |Cistd hodnota zdkazky (316A) 040
Pohfaddvky vodi dedrskej i¥tovne]
3. |jednotke a materskej GEtovne] 041
jadnotke (351A) ~ 391A
Ostatné pohtaddvky v rdmcl
4. fkonsolidovaného cetiu 042




Fohtaddvky voll spolednikom, Henom
5. |a zdrugeniu 043
(354A, 355A, 3584, 35XA) - 391A
6 Iné pohfaddviy (335A, 33XA, 3714, 044
* |373A, 374A, 375A, 376A, 378A) - 391A
7. [Odia%end dafové pohladavka { 481A) a5
Kratkodobé pohi'adivky sOfet 243 669 140 BG7
B.IIE | 047 af 054) 046
102 772 121 731
Pohtaddvky z obchodndho styku
B.IIL1J{311A, 3124, 3134, 314A 3154, 31XA) | 047 222 015 hioiedd
3914
102 772 104 330
2. |[Cistd hodnota zakazky (316A) 048
Pohfaddvky voll deérskej détavned
3. {jednotike a materskej Uftovnej 049
jednotke (351A) - 391A
Ostatné pohfaddvky v rémei
4, |kensolidovaného celku 050
{351A) - 391A
Pohisdavky vadi spoletnfkom, Benom
5 a zdruZeniu 051
' 1(354A, 3554, 3584, 35XA, 338A) -
391A
6. |Sodéine poistenie (336) - 391A 052
5 (Dafové pohfadavky 053 16 248 16 248
T (341, 342, 343, 345, 346, 347) - 391A
16 122
8 Iné pohladdvky {335A, 33XA, 371A, 054 5 406 5 406
" §37348, 374A, 375A, 376A, 3784) - 391A
: 1 279
B.IV. Finantné Oty saet (r. 056 aZ r, 055 2 195 694 2 195 694
060}
1] 1 581 913
B.IV.1.|Penlaze {211, 213, 21X} 056
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= Z. [Utty v bankdch (2214, 22X +/-261) 057 2 195 694 2:195164
wl 1 58t 813
= 3 Uttty v bankdch s viazanostou viag ako 058
I ° |jeden rok 22XA
s 4 Kratkaedoby finandny majetok 059
" |(251, 2583, 256, 257, 25X) - {291, 29X}
-
= Obstardvany krétkodoby finantny
5, |majetok 060
{259, 314A) - 201
=g
' c. Lasovd roxllEenie ( v. 062 af r. 081 10 10
065)
|y
4] 10
' I Naklady budicich obdabl dihodobé
1, (3814, 382A) 062
=
I 2 Néklady budcich obdob! kratkadobé 063 10 i0
n. " {3814, 3824}
l 10
Priimy buddckh obdobi dihodobé 0
L 3. (385A) 084
» a, Prijmy budticich obdobi kratkodobé 065

(385A)

-




SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 066
r. 067 + r. 088 +¢v. 121 29 5§27 233 30 065 610
A Viastné imanie r. 068 + v. 073 + . 080 + r. 084 + 067
’ r. 87 1 518 225 1793 515
AL Zakladné imania siet (7. 069 a¥ 072) 068
10 388 270 10 388 270
ALY, |zakladné imanie {411 alebo +/- 491) 069
1.0 388 27¢ 10 388 270
2. iViastné akcie a vlastné obchodné podiely (/-/252) Q70 ’
3, |zmena zékladného imanla +/- 419 071
4. |Pohtadavky za uplsand viatsné imante (/-/353} 072
AL  |Kapltétové fondy sGEet (r. 074 aZ 079 073
" ¢ ! 3 000 000 3 000 000
A.01.1, |Emisné ddie (412} 074
2. |Ostatné kapltilové fondy (413 075
’ v L) 3 000 D00 3 D00 G0C
3 Zakonny rezervny fond (Nedelitefhy fond} z kapitélowych 076
" lykiadov (417, 418)
4 Ocefiovacie rordiely z precenenia majetku a zdviizkov a77
t i+t 414)
5. SOcefovacie rozdiely z kapitdiovich dlastn {+/- 415) D78
6 Ocefiovacie rozdlely 2 precenenia pri zliéend, spiynuti a o7
* lrozdeleni [+/- 416)
AL, [Fondy zo zisku sadet (r. 081 aZ r. 083) 080
61 032 61 032
AL L, | Zakonny rezervny fond (421 081
v ¥ (421} 61 032 61 032
2. |Nedelitetny fond (422) 082
3. i8tatutarne fondy a ostatné fondy (423, 427, 42} 083
ALV Vysiedak hospaddrenia minuljch rokov s, 085 ar. 084
086 -11 383 669 -11 049 339
AV, 1, [Nerozdeleny zisk minulych rokov (428 085
i ¥ (428) 1476985 1204 867
2. |Neuhradend strata minulych rokov {/-/429) 086
-12 860 654 -12 254 206
vysledok hospodérenia za Gftovné obdoble/+-/
AV, r. 004 - (r, 068 + r. 073 + r. 080 +r, 0Ba + 1. 088 og7?
+r. 321) -547 408 -606 448
B. ZavBzky r. 89 + r. 94 + . 106+ 1, 117 + 1, 118 [11:1:}
28 109 013 28 272 095
B.I. Reazel afet(r. 090 aZ r. 093 089 .
BZETVY § (r akr )] 5% pe 11 065
B.I.1. IRezervy zdkonné dihodobé (451A) 090 .
2. |Rezervy zékonné kritkodobé (3234, 451A) 091
38 087 11 865
3, [Ostatné dihodobé rezervy (4594, 45XA) 092
4 Ostatné kratkodobé rezeryy (3234, 32X, 451A, 4594,
. 093
45%A) 0 0
B.II, |DIhodohé zavizky sicet {r. 095 aZr. 105} 094
2 993 994 18 200 447
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B.IL1. [DIhodebé zdvi obchodného styku (3214, 479A 095
S s 362 196 332 040
2, |Cistd hodnota zakdzky (316A) 096
3. |Dihedobé nevyfakturovanéd deddvky (476A) a97
4 Dthodobe zdvizky voll dobrske]-Oftovne] Jednotice a 098
" imaterskej tEtovne; jednotke (4714) ] 15 0G0 Q00
5 Ostatné dihodobé zavazky ¥ rdmei konsolidovaného 099
* Eeelku {471A)
6. |Dihadobé prijaté preddavky {475A) 100
7. |Dlhadobé zmenky na Ghradu (478A) 101
8. |Wydané duopisy (473A/-/255A) 102
9, |Z4vazky 20 sociilneho fondu (4723 103
10 Dstatné dihodobé zavazky 104
" |(a74n, 4794, 47XA, 3724, 373A, 377A)
11, [OdloZeny dafiovy zdvizok [4B1A 105
omen v [ : 2631 798 2 868 407
B.III. [Kr&tkodobé zévdzky saGlet (r, 107 aZ r. 116 106
: Y ( ’ 15 076 932 61173
a1 Zivézky z obehodného styke 107
TER(321, 322, 324, 325, 32X, 4754, 4784, 4794, 47XA) 76 932 61 173
2, |Cistd hodnota zakdzky (316A) 108
3. [Nevyfaktirované doddviy (326, 476A) 100
4 Zdviizky vodi dcérskej uEtovne] jednotke a materskej 110
* litovne] jednotke {361A, 4714) 15 D00 000 0
5 Ostatné zdvézky v rémal konsolidovaného celku 11
" {3614, 36XA, 471A, 47XA)
6 Zévazrky voli spolonikom & zdrudeniu 112
" |(364, 365, 366, 367, 368, 3984, 478A, 4794)
7. | Zavdzky voli zamestnancem (331,333,33X,479A) 113
8, |Zaviizky zo socidlneho poistenia (336, 479A) 114
9 Dafové zdvazky a dotdcle 115
" 1(341, 342, 343, 345, 345, 347, 34X) n
10 Ostatné zavizky 116
*{(3724, 373A, 3778, 3794, 474A, 4794, 47X) O
B.IV Kratkodobé finaniné viipomoci 117
T (241, 249, 24X, 473A,/-/255A) o o
B.V, |Bankové Gveryr.119 +r. 120 118
10 000 000 9 999 410
B.V.1. [Bankové dvery dihodobé {4614, 46X4 119 '
v ¢ ) o 9999 410
{Beiné bankové dvery (221A, 231, 232, 23X, 461A,
2-146%A) 120
10 040 000 0
c. €asové rozliSenie sGiet (r, 122 a¥ r. 125) 121 o o
C. 1. Mydavky budidcich obdobi dlhodobé {383A) 122
2. jvydavky budiictch obdob{ kedtkodobé (383A) 123 0 0
3. jvynosy budlcich obdobl dihodobs (3844) 124
4, |vynosy budiicich obdobi krétkodobé (384A) 125 o o
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[V\}kaz ziskov a strat 0& POD 2 -01 1

Vykaz ziskov a strat

o T3la) [al 2] [ 2l o] 1l 3l o celyen eurseny

Datiové identifikadné Zislo Otovnd zavierka  |UStovnd zévierka Mesiac  [Rok
210(2}2]13]6]9]2 1 X |riadna zostavené Za odlO]1 2{0]1)3
1¢0 mimariadna schvélené abdobie dof1[2 210j113
316}17171018]716 priebeind {vyznadi sa x) bezprostredne od{ 0] 1 21011[2
SK NACE predchédzajice do|1]2 2loj112
6]8[.t2i0].]0 ohdobie
Obchodné meng {nazov) Vétovnej jednotky
E|UIR|OIPIE{UIM Biujslilnje}ls|s Cleln|tlejr]: s|.]rl.}oO
Sidlo Gétovnet jednotky
Ulica Cisio
Stujclhlé My ] 1
psC Obec
Bj1y1{0}3 B altiijs]i]atv]a
Telefon Fax

/ /
E-mail

Zostavené dha

Podpisovy zdznam oscby  |Podpisovy zaznam osoby |Podpisoyy zdznam &lena
zodpovednej za vedenie  |zodpovedne] za zostavenle &tatutdtheho oyadnu O¢tovnej

110}.[0]13}.1210

Oétovnictya! Letovne] zavierky: jednotky alebd fyzickej osoby,
ktord jg Gftovhou jednotkou:
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I Triby z predaja tovaru (604, 607} _ 01
A Néklady vynalo¥ené na obstaranie predandho tovaru 02
" {504, 505A, 507}

+ Obchodna maria r. 01 - 7. 02 03 0 o
IT. [v¢robar. 05 + r. 06 + r. 07 04 1 §82 390 2 052 953
o1 Triby 2 predaja vlastnych wrobkov a slufieb (601, 602, 05

7 |606) 1 882 390 2 052 953
2 Zmeny stavu vadtroorganizaénych 2dsob 06
“H{+/- Utova skuplna 61}
3. Iaktivdcla  (étovd skuplna 62) 07
B. Vyrobné spotreba r. 09 4 r, 1¢ o8 606 582 692 271
B. 1 Spotreba materidty, energle @ ostatnych neskladovatefych 09
v dodévok (561, 562, 503, 505A) 222 088 247 783
2. |Sluiby {liEavd skupina 51) 10 384 494 444 488
+ Pridand hodnota r. 03 + r. 04 - r. 08 11 1 275 808 1360 682
c. Osobné naklady sidet (r. 13 aZ 16) 12 0 0
C.1. Mzdové naklady (521, 522) 13
2. |odmeny Henom orgdnov spoiofnost! a druZstva (523) 14
Nakiady na socidine poistenle (524, 525, 526) 15
4, |Socldine niklady (527, 528) 16
o, D aplatky {(O&tovd skup 3 17
i bt 44 755 44 457
£ Odplsy a opravné peloZky k dihodebému nehmotnému 18
' majetku a dihodobému hmotnému majetku (551, 553) 1131 187 1 559 043
II1. [TrEby 2 predaja dihodobéhe majetku a materidiu (641, 642) 19
E Zostatkové cena predaného dlhodobého majetku a 20
' predansho materldlu (541, 542)
o Tvreba a zGEtovanie epravnych poloZiek k pohfaddvkam 21
) (+/547) 36 344
W Ostatné vynosy z hospodarske] ginnosti 22
: (644, 645, 646, 648, 655, 657) 11041 74 556
H Ostatné naklady na hospoddrsku dinnost 33
' {543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 83 423 12 517
V. Prevaed vynosoy z hospodarskej dinnosti (<3(697) 24
I Prevod ndkladov na hospodérsky finnost {(-}(597) 25
Vysledok hospodarenia z hospodarskej éinnosti r, 11 -
* niZz2-rni7-r.18 +r19-r. 20-r. 21 4. 22-¢. 23 26
+ [~ ¢, 24 - (-r.25) 27 484 -217123
VI Triby z predaja cennych papierov a podlelov (861) 27
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J. Predané cenné papiere a podiely {561) 28
- Vynosy z dihodebého finandného majetku r. 30 + r. 31 + 1. 29
7 3] 0
VIL 1 V¥nosy z cennych paplerov a podielov v deérskej uftovne) 30
* *'|jednotke a v spolofnostl s podstatnym vplyvom {665A)
: Vnosy 2 ostatnych dihodobych cernych papleroy a podislovy 54
"1£665A)
3.}Vynosy z ostatného dihodobého finantného majetku (665A) | 32
VIII. |Vynosy z kritkodobého finantndho majetku {666) 33
K. Naklady na kratkodaby finaniny majetok (566) 34
Vynosy z precenenia cennych papleroy & VYnosy 7 a5
K. |derivétovych operacii (664, 667)
L Néklady na precenente cennych paplerav a naklady na 16
) derivitové operdcie (564, 567}
M Tvorba a zdétovanie opravnych polofiek k finanZnému 37
i majetku +/- 565
% Vynosevé Urcky (662) 38 453 329
N, Nakladové Groky (562) 39 539 221 823 181
XL Kurzové zisky {663} 40 2
Q. Kurzové straty (563} 41
XII  iOstatné vinosy 2 Ainanénej tinnostt (668) 42
P, Ostatné naklady na finangny &nnost {568, 569) 43 532 36 865
¥ [{Pravod Apandnych vynosov (-} {698) 44
R. prevod finanénych nékladov (-) (598) 45
v{sledok hospodirania z finantnej dinnosti r, 27 - 1.
* 2841294 7.33-7.34+1.35-¢,36-¢r. 37 +7 38 - 46
F30 440 -r. 414 r.42-r.43+(~-r.44) - (- 1. 45) -539 298 -850 717
- V{sledok hospodérenia z be¥ne] Einnosti pred 47
zdanenim r. 26 + r. 46 .511 814 -1 076 840
S. Daf z prijmoy z bedne] Linnost! 1, 49 + r. 50 48 35 504 470 392
5. 1. |- splatna (591, 595) 49 86 62
2. |- odlaiena (+/- 592) 50 15 508 470 454
- vysledok hospodarenla z beZnej tinnosti po zdaneni 51
r.47 -r. 48 -547 408 -606 448
XIV. |Mimoriadne vynosy {i&tovd skupina 68) 52
T. Mimoriacne nakiady {iétové skuplina 58) 53
" Visstedok hospedéarenia z mimoriadne] Einnostl pred 2 | o,
danenimr, 52 -1, 53 0 0

...




U, Daf ¢ prijmov z mimoriadne] dinnosti . 56 + r. 57 55 0 0
] U.1. |- spiatns {593) 56
- 2. |- otlovend (+/- 594) 57
== - vysledol hospodirenla 2 mimeriadne] Einnostl po 58 :
zdanenim r. 54 - r. 55 0 0 :
= wuxx |VVsiedok hospodérenia za Gétovné obdoble pred 59
zdanenim (+/-) [r. 47 + r. 54] -511 814 ~1 076 840 i
B I N Prevod podielov na vysiedku hospodédrenia spolodnikom .
' (+/~ 596) .
=
| sx | Visiedok hospodérenia za GEtovné obdoble po. 51
" | I zdaneni (+/-} {r. 51 + r. 58 ~ 1. 60] -547 4C8 -606 448
B l
1l I
n I
- |
Y |
|
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| | Poznamky UE POD 3 - 04 }

'POZNAMKY

individualnej uétovnej zavierky

zostaveneik 3 1,.12.2 013

(LD .

Ciselné Gdaje sa zarovnévali vpravo, ostatné (idaje sa pi§u zlava. Nevyplnené riadky sa ponechévaji prazdne.
Udaje sa vypiiajl palitkovym plsmom (podia tohto vzoru), plsacim strojom alebo tiadiarfiou, a to diernou alebo tmavomodrou farbou.

AABEDEFEeHTIKIMNOPOQRSTU VXYY

01234567879

—

Dariové identifikaéng &islo Ustovna zavierks Udtovna zavierka Mesiac Rok
202236926 1 X riadna X zostavend od 01 2013
& imoriadn schvalena | 22 °Pdove
100 mimoriadana dO 1 2 2 0 1 3
36770876 priebezna (vvanadt 58 X) ]

B tred od O 20
SK NACE v eurocentoch p,lzd";,f:dr:ajﬂie 12
68.20.0 X vcelych eurdch  (uyznadi sax) cbdoble g0 12 2012
Cbchodné meno {nazov) ttovrej jednotiy T
EUROPEUM Business Center s.r.o
Sidle (étovne] jednotiy
Ulica &islo
Suché Myto 1
PsC Chec
81103 Bratisilava
Cislo telefonu Sislo faxy
0 / 0 /

E-mailova adresa

MF SR &, 1792042013

Zostavené dha: Podpisovy zéznam osoby Podplsovy zAznam osoby
zodpovednej za vedenie zodpovednej za zostavenie
10.03,20114 ﬂétovnicg i act vnej avierky:
Schvalené dha:
.20
Zaznamy daiiového dradu
| Miesto pre evidentné &islo Odtlatok prezentatnej pediatky dafiového Gradu I
Strana 1
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Poznamky k 31.12.2013 EUROPEUM Business Center s.r.0.

A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI
1. ZAKLADNE UDAJE

Utovna jednotka EUROPEUM Business Center s.r.o. (dalej len ,spolofnost") je spolofnost s rudenim
obmedzenym so sidlom Suché Myto 1, B11 03 Bratislava, ZaloZené bola dfia 13.4,2007 zaldadatelskou listinou
va farme notdrskej zapisnice, Deft vzalky je 28.4.2007. 10 36770876, Spolotnost je zapisand v Obchodnom
registri Okrasného sidu Bratislava I v cddielu: Sro, viozka {islo 45714/8,

2. HLAVNY PREDMET CINNQSTI

Hlavaym predmetom Zinnostl spolonosti je:

Prendjom nehnutelnosti s poskytovenim dopinkovych sluieb,
Obstardvanie sluZieb spojenych so spravou nehnutefnosti,
Sprostredkovatelskd &innost v rozsahu volne] Zivnosti,
Reklamnd, propagaénd a vystavnicka ginnost,

Obstaravanie slufieb spojenych s prendjmom nehnutelnosti,
godnikatel’ské poradenstvo v rozsahy volnej Zivnostl,

Cinnost organizaénych a ekonomickych poradcov,
Poradenstvo - konzulta#ngd &innos{ v stavebnictve,
Infinierska &innost v investitnej vystavbe,

Nakup a predaj nehnutefnost,

Sprostredkovanie ndkupy, predaja a prendjmu nehnutefmnosti,

s & & & # &5 % ®» =5 @

3. POCET ZAMESTHNANCOV

Spaolognost v sledovanom G¢tovnom chdobl nezamestnavala Ziadnych zamestnancov.

4. INFORMACIA O NEOBMEDZENOM RUCENT

Spolonost nle je anl neobmedzene rudiacim spolofnfkom vereinel obchodne] spolofnostt 3 ani
kompiementdrom komanditnej spalo¥nosti,

5. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY
SpoloEnost zostavuje tito G&tovnl zévierku podfa §17 Zékona 431/2002 Z.z. o Uftovnictve v znenl neskor¥ich

predpisev ako riadnu G&tovn( zévierku k poslednému diu Oftovného obdobia. Uttovnd zévierka spolodnosti
bola zostavend za predpokiadu nepretrfitého trvania Uétovnej jednotky.

6. DATUM SCHVALENIA UCTOVNEI ZAVIERKY 2A PREDCHADZAIUCE OBDOBIE

Uttovna zdvierka zostavend za predchidzajlce Uftovné obdobie bola schvdlend Valnym zhromaZdenim,
v sUlade s Obchodnym zédkonnikom, dila 6.9.2013.

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Struktira skupiny:

SEB Investment GmbH

100%

h 4

EUROPEUM Business Center
S.5.0,




Pozndmky k 31.12.2013 EUROPEUM Business Center s.r.o.

1. NAIVYSSI PODNIK V KONSOLIDACI

Najvy&&im podnikom v konsolidécil, ktory zostavuje Gitovnd zdvierku za vietky skupiny détovnych jednotlek
koneolidovandho celku, pre ktort je spoloénost konsolidovanou Uttovnou jednotkou, je SEB Investment GmbH,
Rotfeder-Ring 7, D-60327, Frankfurt nad Mohanom, Spolkova republika Nemecko.

2. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACTI

Materskym podnikom v konsolidécii, ktory zostavuje konsatidovany zévierku za td skupinu Uctovnych jednotiek
konsolidovaneho celky, ktordého si&astou je aj spolotnost, je spolotnost SEB Investment GmbH, Rotfeder-Ring
7, D-50327, Frankfurt nad Mohanom, Spolkové republika Nemecko,

3. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK

Miesto, kde je mo#né konsolidované OCtovné zavierky ziskat, je SEB Investment GmbH, Rotfeder-Ring 7, D-
60327, Frankfurt nad Mohanom, Spolkova republika Nemecko.

4. OSLOBODENIE OD POVINNOSTI ZOSTAVIT KONSOLIDOVANU UCTOVNU ZAVIERKU A KONOSLIDOVANU
VYROCNU SPRAVU

Spolonosti sa netyka.

5. DCERSKE PODNIKY

Spolotnost nemd deérske podniky anle je ani neobmedzene ruflacim spolofnikom verejnej obchodnej
spoloinost! a anl komplementérom komanditnej spolo&nosti.

c. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNE) ZAVIERKY

Gitovnd zdvierka spolodnast! pozostavajlica zo sivahy, vwkazu ziskov a strét a poznamok k (¢tovnej zavierke k
31,12.2013 bola zostavend za predpokiadu nepretriitého trvania ginnostl spolotnastl 8 v stilade s Getovnymi
predpismi piatnymi v Slovenskej republike, Udaje v dftovnej zavierke spravne a verne zobrazujd stav majetku
a zavazkov, viastné imanie predstavujice sihrn viastnych zdrojov krytia majetku, finangn( situdciu a vysledok
hospoddérenia,

Vieobecné zasady

1. Pri Gftovani o vysiedku hospodérenia Gétovne] jednotky spoloénost berie za zakiad vietky naklady a vyrosy,
ktoré sa vzfahujl na Gétovnd obdobie bez ohfadu na détum ich platenta,

2. Ocenenle majetku a zévazkov v Gftovnictve a (¥tovnei zavierke je upravené o polozky vyjadrujlice rizika,
straty a znehodnotenia, ktoré boll zndme ku diiu zostavenia G¢tovne] zdvierky (opravné poloZky, rezervy),

3. Pokial sa pri inventarizécil zdsob zlsti, fe ich predajna cena znizend o naklady spojené s predajom je nizsia,
nes cena poudltd na ich ocenenie v Gttovnictve, zdsoby sa ocenla v ultovnictve a v {ftovnej zavierke touto
niZSou cenou,

4, Spolognost étuje o skutotnostiach, ktoré su pradmetom tittovnictva, do obdobia, s ktorym tieto skutofnostt

Zasove a vecne sitvisia, ak tito zésadu nemoino dodriatf, mbfe (Ctovat aj v O&tovnom obdobi, v ktorom

uvedené skutotnosti zistila,

Majetok a zAvizky sO vykazované v historickych cenach, ak nie je v &dnku E bode 1(5pbsob ocenenia

jednotiivych poloZiek) uvedené inak.

SpoloZnost vykonala ku ditu Gftovnej zdvierky inventarizaciu majetky a zavézkov v stlade 50 zdkonom o

Cétovnictve,

Zostatky U%tov, ktoré obsahuie stivaha, a ktorymi sa (gtovné obdobie zadina, nadvazujl na zostatky ultov,

ktorymi sa predchadzajice LEtovné obdobie uzavrelo.

8. Pri rozlidovani majetku 2 pasiv na dihodobé a krétkodobé sa za zékladné kritérium berie celkové doba
splatnosti. Pohfadavky a zavazky st viak v sivahe vykazované podfa zostatkovej doby splatnosti ku ditu
zostavenia uttovnej zavierky, to znamend, e pohladavky a zévéizky so zostatkovou dobou splatnosti do 12
mesiacov st vykazované ake kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dihodobé,

o w

b

=2
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Poznamky k 31.12.2013 EUROPEFUM Business Center s.r.0.

¥
i

E

D. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY

1

]

a) Dblhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kiipou bol v Uétovnictve oceneny v obstaravace] cene,

i
: ]

Brobny dihadoby nehmotny majetok do vyiky 2 400 EUR je jednordzovo cdpisany do ndkladov spolofnosti
v roku jeho obstarania.

i

b) Dihodoby nehmotny majetok obstarany viastnou €innostou

o
i

Spolognost nevytvara dihodoby nehmotny majetok viastnou dnnostou.

i

<} Plhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom

Spolotnost neeviduje dihodoby nehmotny majetok chstarany inym spdscbom.

!

d) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kapou

d

Blhodoby hmotny majetok bo! v Gltovnictve oceneny v obstaravacej cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a naklady sivisiace s obstaranim, ako napriklad ndklady na dopravu, poStovné, clo,
proviziu,

i

Ndklady na rozdirente, modernizaciu a rekonstrukeiu, veddce k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebo GEinnosti
v (ihrane] hednote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za be¥né O&tovné obdoble, zvy3ujit obstardvaciu
cenu dihedebdho hmotného majetku. Nakiady na technické zhodnotenie v Uhmnej hodnote 1 700 EUR a menej
pri jednetlivom majetku za beiné G¢tovné obdoblie a ndklady na prevddzku, ddribu a opravy sa Gltujd do
ndkiadov beZného (tovného obdobla.

Dlhodoby hmotny majstok de vyiky 1 700 EUR je jednordzovo odpisany do ndkladov spolofnosti v roku jeho
obstarania.

i

g) Dihodoby hmotny majetok obstarany viastnou &innostou

Spolotnost nevytvdra dihodoby hmotny majetak viastnou &lnnosfou.

i

i :

f) Dthodoby hmotny majetok obstarany inym sposobom

Spolognost neaviduje dihodoby himotny majetok obstarany inym spdsobom.

-
I g) Dihodoby finanény majetok
1 1 ,
fI Spolotnost neeviduje dlhadoby finanény majetok.

h) Zasoby obstarané kipou
Spolotnost neeviduje zasoby obstarané kiipou.

i) Z&soby vytvarené viastnou &nnostou

Spolognost neeviduje zéscby vytvorené viastnou gnnostou.
§)} Zasoby obstarané inym spésobom

Spoioénost neeviduje zésoby obstarané inym spdsobom,

k) Zakazkovéd vyvoba a zikazkovéd vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj,

Spolotnast neltuje o zékazkovej vyrobe,




Poznamky k 31.12.2013 EUROPEUM Business Center s.r.c.

1) PohVadavky

pohfadévky sii v G&tovnictve ocenenéd ich menovitou hodnotou, V pripade pochybnych a spornych pohfadavok
spolotnost vytvéra adekvatnu opravn( poloZku k pohfadavkam.

Pri dihodobych pohladdvkach je opravrou poloikou upravend hodnota pohfagavky na jei hodnotu v Case
{i¥tovania a vykazovania (sufasnd hodnota},
m) Krétkodoby finanény majetok

Pefiazné prostriedky a ceniny 50 ocenané v Ich menovitej hodnote.

n) Casové rozliSenie na strane aktiv sdvahy

Spolotnost UEtuje na Gltoch Zasového rozli¥enla v sOlade so zdsadou o GZtovani nakladov a vynosov do
obdobia, s ktorym £asovo a vecne savisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky £asového rozlidenia,

0) Rezervy

Spoinénost tvorl rezervy (§26 Zakana 431/2002 Z.z. © Uttovnictve) na predpokladané rizikd, siraty a znfienia
hodnoty sGvisiace so zévéizkami s neurditym ¢asovym vymedzenim alebo vydkou.

p} Dlhopisy

sSpolotnost netétuie o dihopisoch.

q) Zavizky

Zévazky (wrdtane dverov a vypamod) sU ocenené v ich menovite hodnote, Ak sa pri inventarizacii zdvéizkov
zisti, #e suma zaviizkov je ind ako ich vydka v ddtovnictve, uvedd sa zdvéizky v (ftovnictve aj v GEtovnej
zavierke v tomio zistenom oceneni.

¥y Casové rozligenie na strane pasiv stivahy

Spolofnost Uétuje na (&toch Zasového roziifenia v silade so zésadou o (¢tovan! ndkladov a vynosov do

obdobia, s ktorym Casovo a vecne slvisla, ide o anticipativne a tranzitivne poloiky asového roziiSenia.

s) Derivaty, majetok a zavizky zabezpetenéd derivatmi

Spolotnost netittovala v priebehu Gtavného obdobia o derivdtoch a tieZ nema derivitmi zabezpeteny majetok
alebo zavérky.

t} Prenajaty majetok @ majetok obstarany na zaklade zmiuvy o kipe prenajate] veci

Spolo&nost netétovala v G¥tovnom obdobi o prenajatom majetku a majetku obstardvanom na zaklade kidpi
prenajatef vech

u) Dail z prijmov

Splatna dai z prijmov sa vypotita zo zéklady dane z prijmov a sadzby ustanoveng] Zékonom o danl z prijmov,
Odlo¥ené daf je poditand metodou zéviazkov, Odlozens dafi z prijmov sa O¢tuje pri doéasnych rozdietoch medzi
dgittovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotoy zavazkov vykdzanou v stivahe a ich dafovou zakladiou, pri
moZnosti umorovat dafiovii stratu v buddenosti a pri mo¥nosti previest nevyuZité dafiové odpotty a iné dafiové
naroky do buddcich obdobf. Odlofend dab sa vypollta s poulitim sadzby dane platnej v nasledujlcich
Oétovnych obdobiach,

v) Majetok nadobudnuty privatizaciou

Spolotnostl sa netyka.
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Poznamky k 31.12.2013 EUROPEUM Business Center s.r.0.

Spolocnosf ma zostaveny odp:sovy pldn ako podkiad pre vydislenie opravok odprsovaneho majetku v priebshuy
jeho pougivania, Uftovné odpisy si vypoditané z ceny, v kiorej je majetok oceneny v U¥tovnictve a to do jej
vySky.

Spolotnost odpisuje dithodoby nehmotny majetoic metbdou rovnomerngho odpisovania na zéklade odpisovych
sadzieb odvodenych od predpokladane] doby pouZivania zodpovedajlicej spotrebe budticich ekonomickych
t¥itkav z majetku. Dafiové odpisy dlhodobého nehmotného majetku si v zmysle zékona £ 595/2003 Z.z.
o dani z prijmov rovnaké ake G2tovné adpisy,

Nizov majetil Doba poutivania Metoda odpisovania

Goodwill 5 rokov linedrne

Spolonost cdpisuje dthodoby hmotny majetok metédou zrychleného alebo rovnomerného odpisovania po dobu
stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku.

Spolognest v sdlade s §20 pestupav Gétovania prehodnotila odpisovy plén, a to s G¥innostou od 1.1.2011.
V zmysie prehodnoteného odplsového pldnu bude zostatkovd hodnota budovy odpisana linesrne po dobu 19
rokov. Prehodnotenie odpisovaného pldnu bolo uskutodnend na zaklade posudenia a vyhodnotenia meniacich sa
ekonomickych ako aj technickych podmienok u¥ivania majetku.

Majetok nadobudnuty po 1,1.2011 { svetelné logo, zélony zdro} UPS) je odpisovany linedme. Majetok, ktory
baol nadebudnuty pred tymto datumom (reklamny noslé, klimatizdcia) sa doodpisuje zrychlene,

Nazov majetku Doba odpisovania Metdda odpisovaniz
dafiové/idtovné
Budova 19 rokov Zrychiené/Linedrne
Reklamny nosié 4 roky Zrychiené/Zrychlend
Klimatizacia 12 rokov Zrychiené/Zrychlend
Svetelné logo 6 rokov Linearne/Linedrne
Z4lofny zdroj UPS & rokov Linearne/Linesrne

Pre dafiové GZely spolodnost odpisuje svoj dihodoby hmotny majetok v zmysle § 22 ~ 29 zdkona €. 595/2003
Z.Z. o dani z prijmov.

a) Zasady pre tvorbu cpravaych poloZiek k zésohdm

Spolognost neeviduje zésoby.
b} Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k pohladavkam

Spolo&nost tvorl opravnl poloZku k pohladdvkam podia vnltropodnikovej smernice nasiedovne:

Kritéria Opravnd poloZka v %
Po splatnosti 91 — 180 dni 50
Po splatnosti 181 - 360 dni 100
Po splatnosti viac ako 360 dnf 100
Pochybné a sporné pehfadavky 100
V konkurze 100

Spoloénost netvori opravné polofky k pohfadavkam vofl materskej spolodnosti, k pohfaddvkam, kioré boli do
dna zostavenia détovnej zavierky uhradene a k pohfaddvka vedi ktorym je moéné zapolitat obchodné zévézky.

V pripade pohladdvky so zostatkovou dobou splatnosti dihou ako 1 rok, upravuje sa hodnote pohfadévky na Je}
hodnotu v Ease (Ctovania a vykarovania {siasni hodnota),

V (&tovnictve sa majetok a zévizky vyjadrené v cudze] mene prepoditavail na menu euro kurzom ur€enym
v kurzovom listku Eurdpskej centréingj banky v ded predchadzajlcl ditu uskutodnenia Uétovného pripadu alebo
v Iny defi, ak to ustanovuje osobitny predpis.




Pozndmky k 31.12.2013 EUROPEUM Business Center s.r.o.

Uétovna jednotka ky dity, ku ktorému sa rostavuje Udtovnd zdvierka, prepolita na menu euro majetok a
zavéizky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzem vyhlasenym
Eurdpskou centrainou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté poas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepote majetiku a zavizkov ku
diiu zostavenia (&tovnej zdvierku ovplyviiuji hospodérsky vysledok beZného (i&tovného obdobia.

V Gftovnej jednotke sa polas roka neuskuto&nili zmeny spdsobov ocefiovania, spdsobov adpisovania, postupoy
ultovania, usporiadania polofiek (tovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloziek oproti
predchéadzajiicemu O&tovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v
slovenskej &tovne] laglsiative.

Zmeny vyplyvajice 2o zmien alebo doplnen! v uétovnej legislative s predovietkym nasiedujlce:

¢ poistenie majetku uréeného na prevédzkov( Ennost a iného poistného svisiaceho s prevédzikavou sa od 1,
januéra vykazuje na Uéte 548 - Ostatné néklady na hospodérsky Linnost

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTEV SOVAHY

a) Pohyb obstaravacich cien, opravok a opravaych polofiek

Pohyb obstardvacich cien, oprévok a opravnych polo¥iek je zobrazeny v tabulkdch na str. 8 a¥ 11,

b) Spésob a vySka poistenia dihodobého nehmotného a hmotného majethu

Dihodoby majetok spolofnost! je poisteny pre pripad pogkodenia, zni®enta Fivelnou pohromou {budovy), voil
krédeZl (vypoltova technika a stroje).

Poistenle sa vzfahuje na uvedeny majetok:

Nézov polsteného dihodobého majetiu Poisteny pre pripad Polstnd suma
Budova Poistenle vodl terorizmu 33 875 504
Budova Adrninistrativa budovy 26 728 R00
Budova Vedlajsie ndklady 5435 600
Budova Prerusenie prevadzky 7 018 400
Spolu 73 057 504

¢) Dihodoby nehmotny a hmotny majetok, na ktory je zriadené z4loZné prive

Dihadoby hmotny majetok Hodnota za be¥né Gétovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory ja zriadend zalozng prévo - brutto 46 215932
hodnota budovy a poremku
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Poznamky k 31.12.2013 EUROPEUM Business Center s.r.0.

d} Goodwill,

Na zdkiade rozhodnutia jediného spolofnlika pbvodne] spoiotnostl EUROPEUM Business Center, s.r.0. zo diia
26.10.2007 dodlo k zrudeniu spofofnost] bez likvidécie. Spolognost sa ako zanikajiica spolofnost ziGdla
k uvedenému ddtumu so spolofnostou Bratislava City Office, s.r.0. ako néstupnickou spoloénostou, Na zdklade
uvedenéha rozhodnutia a znaleckého posudku precenita pdvodna spolognost EUROPEUM Business Center, 5.1.0,
pozemok a budovu na redlnu hodnotu, Spolotnost Bratislava City Office s.r.0. sa stala univerzalnym pravnym
nastupcom spoiofnosti, na ktoré ku dfiu Gdinkov zl(&enia preflo celé jej imanie. Spolotnost Bratislava Clty
Office s.r.0. st po zid&eni zmenila obchodné meno na EUROPEUM Business Center, s.r.o. Pri zitdenl oboch
spoloénosti dodlo v spololnostl EUROPEUM Business Center 5.r.0. k rozdielu medzi viastnym Imanim zanikajicej
spolofnosti a podielom na zanikajdcej spolognost!, ktory bol zaldtovany ako goodwill,
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Poznamky k 31.12.2013

a) Prehlad o opravaych polozkach

EUROPEUM Business Center s.r.c.

Be#né uctovné obdobile
Stav OP - Zultovanie OP Stav OP
Pohtaddvky na zadiathu Tvorba Z;éc\t;o;an;g n?lfu z ddvodu vyradenia § ~ na konci
Uétovnsho or < ods?ta‘:n enosti majetku vuétovného
obdobiz or z Utovnictva obdobia
a b C d e f
Pohtadévky 59 927 0 0 102 772
z_obchodného styku 42 845
a MU
Ostatné pohfadavky 0 0 0 0 0
v ramch kons. celku
Pohladévky voli
spoloZnikom, Elenom 0 0 0 o Y
a zdru¥eniu
Iné pohfadévky 0 0 0 0 0
Pohladavky spolu 42 845 59 927 o a 102 772
b} Vekovd &truktira pohladavok
Nazov poloZky V lehote splatnosti Po Jehote splatnosti Pohladdviky spolu
& b c d
DRihodobé pohladavky
Dihodobé pohtadévky spotu | o| 0 0
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 40 507 181 508 222 015
Pohfadaviy voli DUJ a MUJ 0 D 0
Ostatné pohfadavky v rémci 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohiadéviky vofi spolotnikom, o o 0
&enom a zdrufeniu
Socldine polstenie 0 0 1]
Datové pohladdvky a dotdcie 16 248 (] 16 248
Iné pohfadéavky 5 406 0 5 406
Kratkodobé pohladavky spolu 62 161 181 508 243 669
12
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Poznédmky k 31.12.2013

EUROPEUM Business Center s.r.0.

c) Pohl'adévky zabezpedené zdloinfm pravom alebo inou formou zabezpetenia

Beiné uctovné obdoble
Opis predmetu zdloZného priva Hodnota predmetuy Hodnota
zaloZného prava pohladaviky

Pohladdvky kryté zdlo¥nym pravom alebo inou 39 856 37 930
formou zabezpecCenia
Hodnota pohfaddvok, na kioré sa zriadilo zdloZne 0 0

pravo

d) OdloZena daifiova pohtadavka
Pozri ¢ast 1. bod 2,

a) Struktfira finan&nych (iftov

Bezprostredne
Nazov poloZky Beiné dctovné ohdoble predchadzajice tictovné
obdobie

Pokiadnlca, ceniny 0 o
Eaeﬁzs Ufty v banke alebo v pobotke zahraniénej 2 195 694 1581 913
Vkladove 0ty v banke alebo v pobodke 0 0
zahranitnej banky terminované

Peniaze na ceste G 0
Spolu 2 195 694 1 581 913

b) Struktira kratkodobého Finanéného majetku

Spoloénost neeviduje v (¢tovnicive kritkodoby finanény majetok, ani nemd Ziadne obmedzenia tykajiice sa

poufitla finanfného majetku k 31.12.2013.

c} Prehfad o opravnych polozkich
Spoloénosti sa netyka.

d) Krétkodoby finanény majetok, na ktory je zriadené ziloZné pravo a kratkodoby finandny
mafjetok, pri ktorom ma Gétovnd jednotka obmedzané pravo s nim nakladat.

Spolognost nemé fiadne abmedzenia tykajiice sa poufitia finanéného majetku k 31.12.2013.

e} Ocenenie kritkodobého finanéného majetku redinou hodnotou ku difu, ku ktorému sa zostavuje

udtovné zévierka.

Spolognost] sa netyka.
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Pozndmiy k 31.12.2013

a) Popls vyznamnych polofiek éasového rozliSenia

Poplatok za doménu vo vyéke 10 EUR.

EUROPEUM Business Center s.r.o.

Bezprostredne
Opis poloZky ¢asoveého rozifsenie Be#né uttovné obdoble predchadzajice Gdtovné
obdobie

Naklady budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady budiicich obdobi kritkodobé, 10 10
z toho:
poplatok za doménu 10 10
Prijmy budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 0

¢ 0

Prijmy budiicich obdobi kratkodobé, z toho:

Spolotnest neldtuje o prenajatom majetku formou finanéného prendjmu.

F. INFORMACIE O UDAJOCH VYKAZANYCH NA STRANE PASIV SUVAHY

Spolognost (i&tuje 0 zmendch a vykazuje stav zékiadného imania, kapitdlovych fondoch, Fondov zo zisku a
hospodarskeno vysledku v stlade so zdkonnymi predpismi.

a) Popis zakladného imania

VyEka uplsaného zéldadnér}o Imania je . Zakladné imanie spolotnosti je tvorené pefafnym vkladom vo vyske
10 388 270 EUR spolognostou SEB Investment. Celé zakladné imanie je splatené.

b) Pohyby va viastnom imani

Pohyby vo vlastnom imani s uvedené v Easti Q.

¢} Rozdelenia zisku / Vysporiadanie straty za minulé G&tovné obdoble

Nazoy poloZky

Bezprostredne
predchidzajice détovné
obdoble

U¥tovna strata

606 448

Vysporiadanie G&tovnej straty

Be#né uctovné obdobie

20 zdkonného rezervného fondu

Zo Statutdrnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spolotnikmi, &enmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 606 448

Iné

Spolu 606 448
14
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Poznamky k 31.12.2013

EUROPEUM Business Center 5.r,0.

d) Zisk alebo strata, ktora nebola Gittovani ako naklad alebo vynos, ale priamo na Géty viastného

Na (et 428 - Nerozdeleny zisk minuiych rokov hola G&tovans odloZend dait z titulu dofasného rozdielu medzl
Gttovnou a dafiovou zostatkovou cenou budovy nadobudnute) pri ziiZeni, Vroku 2013 bole Gtované
rozpustenie odloZengho dafiového zdvazku vo vyske 272 118 EUR,

e) Zisk na akciu alebo podiel na zdkladnom imani

Spoloénost vwkazuje v sledovanom Gétovnom obdobl stratu.

a) Popls jednotlivych rezerv k 31.12.2013 & 31.12.2012

Beiné udtovné obdobie

Nézov poloky Stav na zadjatku Stav na konci
uétovného Tvorba Pouditie | Zrusenie tétovného
obdobia obdobia
a b [ d e f

Plhodob#é rezervy, z toho: 0 o 1] 0 1]
Kratkodobé rezervy, z toho: 11 065 38 D86 10 426 638 38 087
Rezerva na audit a datiové

poradenstvo 10 635 10 355 9 996 638 10 356
Rezerva na.pravne poradenstvo 0 5455 0 5455
Rezerva na energie 0 22276 0 0 22 276
Rezerva na vodu 430 o 430 0 g

Bezprostredne predchddzajice ltovné obdobie

Nézov poloZky Stav na zadiatku Stav na konci
détovného Tvorba Poulitie Zrusenie Utovného
obdobia obdabia
a b ¢ d e f

Dihodobé rezervy, » toho: 0 ] 0 (1] V]
Kratkodobé rezervy, z toho: 22938 11 065 11 081 11 857 11 065
Rezerva na audit a dafiové
poradenstvo 11 637 10 635 10 158 1479 18 635
Rezerva na pravne poradenstvo 0 0 0 0 ]
Rezerva na poisiné pinenie -
podkodenie kaviarne CONO 2010 0 0 0 0 0
Rezerva na ostatné poisthé udalosti 11 209 1] 831 10378 0
Rezerva na doldtovanie vody 92 430 92 0 430

Spolognost nevytvorila iadnu daldiu rezervu na pripedné sankcie od tretich strdn (napr. sprévcu dane,
ohchodnéhe partnera a pod.) z titulu wykonu svoiej podnikatefskej ¢innosti, nakofke na zdklade analyzy
sitasného stavu nepredpokladd, e by jej nejaké sankcie od akejkolvek tretej strany hrozili, aj ked tito
skutotnost nemd¥e vzhiadom na rozdisinu interpretdciu sGéasnych pravnych predpisov celkom vyl (&L,

15




Poznamky k 31,12.2013

EURQPEUM Business Center s.r.0.

a) Struktira zaviziov podla zostatkovej doby splatnosti

Bezprostredne
Nézov poloZky BeZné tdtovné obdobie predchadzajice Gétovné
obdobie

Dihodobé zaviizky spolu 2 993 994 18 200 447
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti

nad pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

eden rok a% pat rokov 2 993 994 18 200 447
Kratkodobé zhviizky spolu 15 076 932 61 173
Zavidzky so zostatkovou dobou splatnost|

do jedného roka vrtane 15047 558 >3 863
Zavazky po lehote splatnosti 29 374 7 310

i Suma istiny Suma Istiny Suma istiny
Urok Détum v prisiuingl v eurdch za v prisiuénei mene
Nézov poloZky Mena p.a. s [at st | rene za bezné | beiné dltovné | za bezprostredne
v % pratno Uitovné obdobie predchadzajiice
obdobie Udtavné obdobie
a - b c d e f a
Dihodobé pdFicky
Krétkodobé pdEicky
SEB Investment 2,125%
| GmbH EUR p.a. 30.6.2014 15 000 000 15 000 000 15 GOQ 00D

PGEitka od materskej spolofnosti SEB Investment GmoH je spiatna k 30.6.2014. Podia informécii od materskej
spolotnosti by mala byt splatnost pdZitky prolongovand. K datumu zostavenia tidtovne zévierky nebol dodatok
k zmiuve o pdZitke podpisany,

b) OdioZeny dafovy zavizok

Pozrl &ast 1 bod 2.

a) Informécie o bankovych Gveroch, paZitkiach a krdtkodobych finanénych viypomociach

) Suma Istiny Suma istiny Suma istiny
Urok Détum v prisiugnej v eurdch za v prisfusngj mene
Nazov poloZky Mena p. a, spiatnosti mene za beznd Gltovné | za bezprostredne
v % P be#né ultovné obdobie predchidzajice
obdobie udtovné obdoble
a b c d e r g
Dlhodobé bankové Gvery
Kratkodobé bankové fvery
UnleCedit Bank 2,125%
AUStria AG EUR ba, | 31.8.2014 | 10000 000 10 000 000 10 000 000
16
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Poznamky k 31.12.2013 EUROPEUM Business Center s.r.0.

Uver voli UniCredit Bank Austria AG je splatny k 31.8.2014. Podla informdcii od materskej spoloénosti dfjde
k splateniu tveru vo vigke 10 mil. EUR dita 29.7.2014. Financovanie by malo byt nahradené navySenim pdZitky
od materskej spolofnosti.

K détumu zostavenia Uétovnej zavierky nebol dodatok k zmluve o navyseni pbZitky podplsany.

b) ZabezpeZenie jednotlivych Gverov

Dlhodaby bankovy Gver od Unicredit Bank Austria AG poskytnuty vo vydke 10 000 000 EUR md podfa liverove]
zmluvy nasledujlice zabezpedenie:
- hypotéka na budovu a pozemok vo vy3ke 13 000 000 EUR zapfsand ako prvé v poradi v prospech
banky ’
. odstlpenie vietkych sidasnych a budlcich ndrokov na zaplatenie ndjomného v prospech banky,
odstipenie stiasnych a budlicich ndrokov z polstnych zmidv v prospech banky a ostatnych pohiaddvok
- bankové ity spolotnost]
- v pripade, Je i po realizici hore uvedenych bodov zostane nesplatend Ziastka, SEB Investiment GmbH
ju hradf

Spoloénosti sa netyka.
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Poznamky k 31.12.2013 EUROPEUM Business Center s.r.0.

G. INFORMACIE O VYNOSOCH

Celkové triby za viastné vyrobky, tovary a slufby dosiahll 1 882 390 EUR za rok 2013 a 2 052 953 EUR za rok
2012. Ich rozdelenie podfa cblast odbytu a typu je nasledovné:

Typ vyrobkov, tovarov, siufieb -ndjom
Oblast oobylu Bezprostredne
BeZné uétovng obdobie predchadzajoce ultovné
obdobie
a b [

Prenajom nehnutefhosti a poskytovanie sluZieb

stvisiacich s prendjmom nehnutefnost! (tuzemsko) 1 882 390 2052953
Spolu 1 882 390 2052 953

= M 'S e s B BN

s i Bezprostredne [
obdoble

Vyznamné poloiky pri aktivacil nakiadov, z toho! 0 ¢
Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodarskej finnosti, z toho: 11 041 74 556 [

Vynosy z poistného pinenla 10 871 -9 960

Finan&né vinosy,; z toho; 455 329
Kurzoveé zisky, z toho: 2 0 [

kurzove zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje O&tovnd zédvierka 0 0
Ostatné vyznamné polo#ky finanénych vynosov, z toho: 453 329 [

Bankove Groky 453 329
Mimeoriadne vynosy, z toho: 0 0 [
18 L
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Poznamky k 31.12.2013

&isty obrat v zmysie §19 ods. 1 pism. 2) je tvoreny nasledovne:

EUROPEUM Business Center s.r.o.

Nazov poloZky Befgg dﬂiﬁm ¢ ;;33?:2%55;3?3;

uitovné ohdobie

Triby za vlastné vyrobky 0 0
Triby z predaja sluZleb 1 882 390 2052 953
Triby za tovar 0 0
Vynosy zo zékazky 0 0
vynosy z nehnutefhosti na predaj 0 o
Iné vynosy slvislace s beZnou &innostou 0 0
Cisty obrat cetkom 1 882 390 2052 953

H. INFORMACIE O NAKLADOCH

Vyznamné polozky ndkladov za prijaté sluZzby, ostatné naklady na hospodérsku &nnost, finanéné a mimoriadne

naklady su uvedené v nasleduilcej tabulke;

Nizov poloZiy Beigg diitg‘mé ;&iﬁéﬁfgg

udtovné obdoble
Néaklady voéi auditorovi, auditorskej spolotnosti, z toho: 9 766 9 069
néklady za overenie individuainej iftovnej zavierky 9 766 9 069
iné uisfovacie auditorské stuzby o 0
slvisiace audltorské sluZby 1] 0
ostatné neauditorské sluZby 0 0

Nézov poloZky Beigﬁdid;%vné g‘e;iﬁﬁsaﬁ;gfgfe

uétovné obdobie
Nakiady za poskytnuté sluZby, z toho: 374728 435 419
Upratovanie 19 316 24153
Dafiové poradenstvo 4 BOO g 235
Prdvne sluZby 18 760 126 096
Technicka prevadzka 70 963 70 363
ManaZérske sluiby 48 900 48 000
Ostatné opravy a udrfiavanie 78 216 20 371
Ostatné sluby 20 568 0
Straina sluZba 54 457 54 457
Malovanie 1) 7 347
Opravy vytahov 0 11 903
Poklddka kobercov )] 19 397
Utovnictvo 18 500 18 500
Poistenie 10871 0
19
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Poznamky k 31,12.2013

EURQPEUM Business Center s.4.0,

Provizia prendjmu (letting fee) 20 879 23 876
g:i;aht;é vyznamné polozky nikladov z hospodarskej &innostl, 1 481 453 1 868 407
Spotreba materidlu a energie 222 088 247 783
Dafi z nehnutelmosti 28 928 28 929
Poplatky za cdvoz odpadkov 15 827 15 528
Poistenie rizik 17 631 17 124
COpravné poloiky 59 928 0
Odpisy 1131 187 1 559 043
Finantné naklady, z toho: 539 753 860 046
Kurzové straty, z toho: 0 Q
kurzové straty ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Udtovnd zévierka 0 4]
Ostatnd vyznamné polofky finantnych ndkiadov, z toha!

Uroky z Gveru 539 221 823 181
Bankové paplatky 532 36 B6S
Mimoriadne naklady, z toho: 0 L]

I. DAN Z PRIIMOV

Beiné tdtovné obdobie Sezp rozggg?:ép Jggocgafedzaj el
Nazov polodky
. Da#t . Daf
Zéklad dane Dari v % Zaklad dane Dait v %
a b c d ] f g
Vystedok
hospoddrenia pred -511 814 X X -1 076 840 X X
zdanenim, z toho;
teoretickd dah X -117 717 23 X -204 600 i9
Dafbovo neuznané B
nékiady 553 494 127 304 -25 3753752 713 213 66
Vimasy nepodliehajice -43 342 -9 968 2 -18 107 3440 | 0,32
Zaklad dane (v roku
2012 kladny zakiad _ B
dane, v roku 2013 -1 662 382 0,07 2 658 BOS 505173 46,7
zaporny zéklad dane}
Umorenie fastl daiiovej 0 1) 0 -2 658 805 505 173 ) 46,7
Spolu -1 662 -382 0,07 0 0 0
Splatnd dafl z prijmov b 86 X X 62 X
Odlo%end dail z prijmov X 35 508 % x -470 454 Y
Celkova daft z prijmov X 35 594 X X -470 392 X
20
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Poznamky k 31.12.2013

EUROPEUM Business Center s.r.o,

Bezprostredne
Nazov poloZky Be#né uctovné obdobie predehddzajice Gétovné
obdobie
Dotasné rozdiely medzl G&ovnou hodnotou
majetku a dafiovou zékladfioy, z toho: gl 935 203 12 463 445
odpoditatend 95 088 42 845
zdanitelné 12050 769 | 12 506 290
Dodasné rozdiely medzi G&tovnou hodnotou
zévizhov a dafiovou zéklad#iou, z toho: 2953 e
odpoditateiné 0 42
zdanitefné 7 935 7 935
MoZnost umorovat daflovi stratu v buddcnosti 0 0
MoZnost previest nevyuzité daiiové odpoéty o a
Sadzba dane z prijmov ( v %) 22 23
Odlo¥ens dajiovd pohladavka 21 117 0 864
Uplatnena dafiova pohladavka 11 253 8 613
Zaldtovana ako naklad - 11 253 -B613
Zaiftovanad do viastného imania 0 0
OdloZany daifiovy zavizok 2 652915 2878 271
Zmena odlozeného daifiového zavazku -225 356 -119 951
Zal&tovand ako naklad -35 508 -461 842
Zai&tovand do viastného imania 272 118 341 891
Iné 0 0
e i&r:%g;mm
. Bezprostredne
Nazov polofky Bezggdtéfgvné predehddzajice
uctovné obdoble
sSuma odloZene] dafiovej pohladdviy détovanej ako ndklad alebo 29 1715
vynos vyplyvaijtica zo zmeny sadzby dane z prijmov
Suma cdioZeného dafioveho zévizku (tovaného ako naklad alebo - 119 547 - 500 569
vynos vyplyvajlci zo zmeny sadzby dane z prijmov
Suma odloZenej dafiovej pohladavky tykajice sa umorenia dafiovej
straty, nevyufitych dafiowych odpoftov a inych ndrokov, ako aj
dotasnych rozdielov predchadzallicich d&tovnych obdobi, ku ktorym o 0
sa v predchadzajicich  UOftovnych obdoblach  odlodend daiovd
pohtadévka nelétovala
Suma odlofeného dafového zdvizku, ktory wvznlkol z dévodu
nehttovania tej Casti odlofensj dafovej pohlfaddvky v beinom 0 0
hétovnom obdobi, o ktorej sa (i¥tovalo v predehddzajdcich G&tovnych
ohdobiach
Suma neuplatneného  umorenia daftiovej  straty,  nevyuiitych
dafovych odpodtov a inych narokov a odpofitatelnych  dolasnych 631 724 630 061
rozdielov, ku ktorym neboia tttovand odloZzena daitova pohladavka
Suma odloZene] dani z priimov, ktord sa vziahule na poloZky
Gttované priamo na Oty viastného imania bez OStovania na Gty 2 456 037 2728 155
nakiadov a vynosov ‘
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Poznamky k 31.12.2013 EURQPEUM Business Center s.r.o.

a) Odlozena daf z prijmov, ktorad sa vz¥ahuje k poloZkim Gétovanym priamo na Oéty viastného
imania

QdloZend dai z prijmov, ktord sa vziahuje k polozkérm (&tovanym priamo na Uéty viastného imania predstavuije
rozdiel dafiove] a Uftovne] zostatkove] ceny budovy nadobudnute] ziGfenim v sume 11 163 805 EUR, suma
odlo¥eného danového zdvazku vziahujiceho sa na poloky viastného imania je 2 456 037 EUR.

b} Moinost umorovania dafiovej straty a odpodéitatelné dotasné rozdiely, ku ktorym nebota
{iétovana odloZend dafiova pohladavika

Vroku 2013 nebola Gftovana odioiend dafiovd pohfaddvka z titulu dafovej straty, kiora predstavovala
k 31,12.2013 sumu 631 724 EUR, nezaultovana daiovd pohladavka predstavuje 138 979 EUR.

Spolotnost sa rozhodla o odlofenej dafiove] pohladévke z titulu dafovel straty nelftovat, nakolko nie je
pravdepodobng, ¥e v budicnosti doslahne zékiad dane, voll ktorému bude mo#né daflova stratu umorit.

J. PODSOVAHOVE UCTY

Bezprostredne
Nazov poloZiy Befné uétovné obdobie predchidzajice tdtovnd
obdoble

Prenajaty majetok

Majetok v ndjmea {operativhy prendjom)

Majetok prijaty do dischovy

Pohlfadévky z derivatov

Zévazky z opeli derivitov

Odpisané pohfadavky

Pohfadavky z leasingu

Zaviazky z leasingu

Iné poloZky - bankove zaruky 165 298 185 706

K. INE AKTIVA A INE PASIVA

Spolofnost sa netyka.

L. PRIJMY AVVHODY CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INVCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spoloénosti sa netyka.
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Poznédmky k 31.12.2013 EUROPEUM Business Center s.r.o.

M. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI

a) Prehlad uskutoZnenych transakeli

Hodnotové vyfadrente obchodu

i . Kéd druhu Bezprostredne
Spriaznens osoba obchodu | Be#né vltovné obdobie | predchédzajice tiétovné
obdobie
a b c d

Uroky z pbfitky od spolotnost SEB

Investment GmbH {naklad) 08 323 177 325 684
Navydenie pdEicky od spolofnost SEB

Investment GmbH 08 0 # 8601000
Kéd druhy obchodu ODryh cbchodu:

01 kupa

02 predaj

03 poskytnutie sluzby

04 obchodné zastipenie

05 licencia

06 transfer

07 know -how

o8 uver, pdzitka

09 yypomoc

10 zaruka

11 iny obchod,

b) Prehl'ad zostatkov pohlFadévok a zéviizkov

Spriaznend esoba Popis poloZky BeZné obdobie Minulé obdobie

SEB Investment GmbH PoEitka ((let 471) 15 000 0C0 15 00C 000
Spolu zadvazky 15 000 000 15 000 00O

N. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
OCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEY ZAVIERKY

Spolofnost EUROPEUM Business Center, s.r.0. vykazuje k 31.12.2013 dver na zéklade Zmluvy o d(vere s
bankou UniCredit Bank AG v hodnote 10 000 000 EUR (istina), ktory je splatny k 31.8.2014 a pdiitku od
materske]j spoloénosti SEB Investment GmbH v hodnote 15 000 000 EUR {istina), ktora je splatna k 30.6,2014.

Podfa informacii od materskej spolotnosti ddjde k splateniu dveru vo vySke 10 mil. EUR dha 29.7.2014. Vedenie
spolodnosti prehlasuje, e financovania by malo byt nahradené navySenim péiitky od materske] spoloénostt
3 pdEitka splatnd v auguste 2014 by mala byt prolongovana.

K datumu zostavenia (¢tovne] zavierky nebol dodatok k zmluve o navySeni pdZicky podpisany.

Uvedené skutotnost! nemajl vplyv na going concern, nakolko podfa aktudinych informécii materska spolotnost
zabezpel financovanie spoloénosti,

Spolotnosti nie si zndame Hadne Iné skutofnost!, ktoré vznlkli po dni, ku kterému je zostavend aétovna
zdvierka, ktoré by vyznamnejdim spdsoborm menili vysledky Oftovnej zavierky za rok 2013, resp. by
vyznamnejilim spdsobom avplyvnili Zinnost spolofnosti v nasledujicich Gétovnych obdobiach.
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Poznamky k 31,12.2013

0. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

Pohyby vlastného imania v roku 2013 si zhrnuté v nasledujlcej tabulke:

EURQOPEUM Business Center s.r.0.

BezZné uttovnd obdobie

PoloZka viastnéha fatgi;tr;(a ) Stav na konci
imania B i Prirastky Ubytky Presuny tictovného
uctovneho obdobia
obdobia
a b c o e f
Zékladné imante 10 388 270 ] 0 0 10 388 270
Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely 0 0 o 0 0
Zmena zdkladného
imania 0 0 0 0 0
Pohtaddvky za upisand
vlastné Imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 4] 0 0 0 0
Ostatné kapitalové
fondy 3000 000 0 0 0 3 000 000
Zakonny rezetrvny fond
(nedelitefny fond) o 0 0 0 ¢
z kapitdtovych vkladov
Qcefiovacie rozdiely
z precenenla majetku 0 0 0 0 0
a zdvizkov
Ocefiovacie rozdiely
z kapitalovych Gdastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely
z precenenia pri
ziddani, splynuti 0 0 0 0 0
a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 61032 0 0 1] 61032
Nedelitelny fond 0 ] 4] 0 0
Statutarne fondy
a ostatng fondy 0 0 0 0 B
Nerozdeleny zisk
minulych rokov i 204 867 272 118 0 0 1476985
Neuhradena
strata minulych rokoy -12 254 206 0 o -606 448 12 860 654
Vysladok
hospodarenia bezného -606 448 - 547 408 0 606 448 - 547 408
uétovného ohdobia
Ostatné polofky
ﬂ\ﬂgstného imania 0 0 0 0 e
Utet 491 - Viastné
imanie fyzickej osoby - 0 0 0 0 ¢
podnikatela
24

e




.

s (DRI s FORL I PR B W |
i S EE I

i [

o e il
I I ..

|
-

Poznamky ¥ 31.12.2013

Pohyby viastného imania za predchddzajlice ftovné obdobie st uvedené v nasledujicej tabufke:

EUROPEUM Business Center §,r.o.

Bezprostredne predchédzajuce tctovné obdoble

Polo#ka viastného
Imania ;tgf\;x; . Stav na konci
b . Prirastky Ubytky Presuny vétovného
uctovného obdobia
obdobia
a b c d e f
Zdkladné imanie 10 388 270 o 0 ) 10 388 270
Viastné akcie a viastné
obehodné podiely 0 0 0 0 0
_Zmer]a zakladného 0 0 0 0 0
imania
Pohfaddvky za upisané
viastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 -0 0 0 0
Ostatné kapitdloveé
fondy 3 000 000 0 ¢ 0 3 000 000
Zékonny rezervny fond
{nedelitelhy fong) 0 4] (1] 0 0
z kapitdlovych vkladov
Ocefovacie rozdiely
z precenenia majetku 0 0 0 0 0
a zavazkov
Ocefovacie rozdiely
z kapitdlgvych Géastin 0 0 0 0 @
Oceiovacie rozdiely
Z precenenia pri
zlt&eni, splynuti 0 0 0 0 0
a rozdelenl
Zakonny rezervny fond 61 032 0 o] 61 032
Nedelitelny fond 0 0 0 0
Statutdrne fondy
a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk
minulych rokov 1 546 758 0 341 891 0 1204 867
Neuhradend
strata minulych rokov -10 578 324 0 0 -1 675 881 -12 254 206
Vystedok
hospoddrenia beZngho -1 675 881 -5086 448 y; 1675 881 -806 448
uftovného obdobia
Ostatné poloZky
vlastného imania 0 0 0 0 0
Udet 491 - Viastné
irmanie fyzickej osoby - t] 0 0 0 a
odnikatela
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Pozndmiky k 31.12.2013

EURCPEUM Business Centar s.r.o.

P. PREHIAD PENAZNVCH TOKOV PRI POUZITI NEPRIAME] METODY

Spolonost sa rozhodla vykazovat prehlfad o pefiainych tokoch (Cash flow) poufitim nepriamej metddy.
Pomocou tejto metddy sa vysledok hospodarenia z beZne] &innosti pred zdanenim dafiou z prijmov upravuje
o vplyvy nepefiainych poloZiek sivistacich s prevadzkovou Einnostou (ftovnej jednotky. Pefainé toky
7 investiénej a finanénej &nnostl s vykazované priamou metédou.

BeZné Bezprostredne
OZn??nle Qbsah polotky ddtovné predchidzajice
poloZky obdobie Getovné obdobie

PeiaZné toky z prevadzkove]j finnosti
Vysledok hospoddarenla z beine] ¢innosti pred zdanenim _ _

/s dafiou z priimoyv (+/-) 511 814 1 076 840
NepefiaZné operdcie ovplyvitujice vysledok hospodarenia

Al z befnej dinnosti pred zdanenim daffou z priimov (+/-), 1729 883 2 206 526
(sufet A, 1. 1. aZ A. 1. 13.)
Odpisy dihedobého nehmotného majetku & dihodobého

Al L. hmotného majetku (+) 1131 187 1559 043

A 1.5, Zmena stavu opravnych poloZiek (+/-) 59 928 36 344
Zmena stavu polotick fasového _

A 1.6 rozlienia nakladov a vynosov_{+/+) - e s

A. 1.8 Uroky tétované do nakladov (+) 539 221 823 181

Al 9, Uroky Utované do vynosov () -453 -329
Vplyv zrlen stavu pracovného kapitdiu, ktorym sa na véely
tohto opatrenia rozumie rozdiel medzi obeZnym majetkom

A2 a krétkodobymi 2évizkami s vynimkou paloZiek obeZného -6 156 60 736

= majetku, ktoré st siiéastou pefiainych prostriedkov

a pefiaZnych ekvivalentov, na vysledok hospodarenia
Z beZnef Snnostl {sudet A 2. 1. az A, 2. 4.) :

A2.1. Zmena stavu pohladdvok z prevddzkove] &innastl (+/+) -79 094 -14 905

A 2.2 Zmena stavu zavazkov z prevadzkove] ginnosti (+/-) 72938 -54 831
PeBainé toky z previdzkovej Einnosti s vinimkou
prijmov a vydavkov, ktoré sa uvddzajd osobitne
v inych ¢astiach prehladu pefiainych tokov (+/-}), el 2 0SS0
{sicet Z2/S + A. 1, + A. 2.}
Prijaté aroky, s vynimkou tych, ktoré sa zadleitujd do

ok investiénych Einnosti (+) 453 —
wydavky na zaplatené tiroky, s vynimkou tych, ktoré _ _

A 4. sa za&lefiuj( do finanénych Cinnosti {-) 53322 el
Pefiainé toky z previdzicoveS &innasti (+/-),
(stidet Z/S + A. 1. a3 A. 6.) 673 145 2574008
Vdavky na daii z prijmov O&tovne] jednotky, s vynimkou

A7 tych, ktoré sa zaliefuja do investiénych Zinnostl atebo -86 62
finanénych &innosti {-/+)
&isté penazné toky z prevédzkovef ginnosti (+/-),

& (siidet Z/S + A. 1. a% A, 9.) ’ 673 053 237 azs
PechiaZné toky z investiéne] E&innosti

B. 2 vydavky na obstaranie dihodobého hmotneho majetiu (-) -59 869 -137 222
Cisté pefiaZné toky z investiénej Cinnosti

B. (stidet B. 1. a% B. 19.) -59 869 slay 222
Pefiazné toky z finanéne§ innostt

C 1 Pefiané toky vo viastnom Imanf (sufet C. 1, 1. aZC. 1. 8.) (4] 0
PefiaZné toky vznikajuce z dihodobych zavézkov

c 2 a krétkodobych zévizkov z financnef finnosti, 591 0
(sudetC. 2 1.a32C. 2.9}
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Poznamky k 31.12.2013

EURCPEUM Business Center s.r.o.

, Beiné Bezprostredne
Ozg’ao‘;ekme Obsah poloZiy détovné predehddzajuce
d 4 abdobie Uftovné obdoble
vydavky na spldcanle Gverov, ktoré G¢tovnej jednotke
poskytia banka alebo pobotka zahraniénej banky, _
L 2e s vynimkou dverov, ktoré boli poskytnuté na zabezpefenie L # 080 OC0
hlavného predmetu &innosti (-)
C. 2. 5. Prijmy z prijatych pbZitiek (+)} 591 7 000 000
c Cisté pefiainé toky z finanénaej éinnosti 591 o
. (stifetC. 1. a3 C. 9.}
&isté zvjfenie alebo &sté zniZenie peiainych
D. prostriedkov (+7-), {(sitet A + B + C) 613 781 99 814
Stav peiiaZnych prostriedkov a peiiaZnych
E. ekvivalentov 1581913 1 482 099
na zatlatku Gé&tovného obdobla (+/-)
Stav periaZnych prostriedkov a peiia¥nych
ekvivalentov
F. na koncl iftovného obdobla pred zohladnenim 2 195 694 1 581 913
kurzovych rozdieiov vydislenyeh ku ditu, ku ktorému
sa zostavuje GEtovna zavierka (4 /-)
Kurzové rozdiely vyéislené k pefiaznym prostriedkom
G. a pefiaZnym ekvivalentom ku diiu, ku kterému (1] o
sa zostavuje GEtovnd zévierka (+/-)
Zostatok peiaZnych prostriedkov a pefiainych
ekvivalentov na konci (iftovného obdobia upraveny o
H, kurzové rozdiely vy&islené ku diu, ku ktorému 2 195 694 1581913,
sa zostavuje aftovnd zévierka (+/-)
Vysvelliviy:

- pelaZnymi prostriedkaml sa rozumeji pehainé hotovostl, ekvivalenty pefaznych hotovosti, pefainé
prostriedky na beZnych G&och v bankéch, kontokorentné Gty a Zast zostatku peniaze na ceste, kiory sa
viaZe k prevodu medzi beznym (étom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovyml (&tami,

- pefiainymt ekvivalentmi sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitefny za vopred znamu
sumu pefainych prostriedkov, prl ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizich troch
mesiacoch ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uttovnd zdvierka napr. terminové viklady na bankovych
O&toch, ktoré s ulofené najviac na trojmesaénll vypovednd iehotu, likvidné cenné papiere urlené na
obchodovanie, prioritné akcie obstarané (&tovnou jednotkou, ktoré sU splatné do troch meslacov odo difa,
ku ktorému sa zostavuje (¥tovnd zavierka.
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BMB Leitner Bratislava s.r.o.
Zamocka 32
811 01 Bratisiava

Bratislava, den 10, Mdrz 2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

In Bezug auf Thre Jahresabschiusspriifung unserer Gesellschaft EUROPEUM Business Center, s.r.0.
(im folgenden Gesellschaft genannt) zum 31.12.2013, d.h. der Prifung der Bilanz, GuV und des
Anhangs, die durchgefithrt wird, um beurteilen zu kbnnen, ob der Jahresabschluss unserer
Gesellschaft ein aus jedweder Hinsicht ein wahrheitsgetreues Bild des Vermdgens, der
Verbindlichkeiten, des Eigenkapitals und des Jahresergebnisses unserer Gesellschaft darstellt,
versichern wir, dass der Jahresabschluss im Einklang mit den Bestimmungen des
Rechnungslegungsgesetzes des MNationalrats der Slowakischen Repubilk Nr. 43172002 der
Gesetzessammlung in der Fassung spéterer Gesetze, die vom Finanzministerium der SR
verbffentlicht wurde und die zum Zeitpunkt der Jahresabschlussersteliung Giiltigkeit hatte. Nach
bastem Wissen und Gewissen sind wir uns folgender Sachverhalte bewusst:

1. Im Einklang mit dem Rechnungsiegungsgesetz und den zugehdrigen rechtlichen Vorschriften
die vom Finanzministerium der SR herausgegeben werden, sind wir fiir die wahrheitsgetreue
Darstellung des Vermdgens und der Verbindlichkeiten, des Eigenkapitals, der Gewinn- und
Verlustrechnung sowie der Cash Flow Rechnung im Jahresabschluss sowie flir die
Informationan aus der Rechnungslegung im Jahresbericht verantwortiich.

2. Wir bestatigen unsere Verantwortung fiir die Buchhaltung und das interne Kontrollsystem, das
Betrug und Unrichtigkeiten verhindert und aufdeckt. Des Weiteren bestatigen wir unsere
Verantwortung fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Belegbarkeit der Buchungen und den
Jahresabschluss, der aus diesen Buchungen erstellt wird.

3. Wir haben Thnen alle Buchungen und die dazugehirigen Angaben sowie alle Protokolle von
Versammiungen zur Verfligung gestelit.

4, Unserem Wissen nach besteht keiner der folgenden Sachverhalte:

a) Verletzung der Vorschriften seitens der Fhhrungskréfte und der Mitarbeiter, die eine
wesentliche Stellung innerhalb des internen Kontrollsystems haben,

b} Verletzung der Vorschriften seitens der restlichen Arbeitnehmer der Geselischaft, was
einen wesentlichen Elnfluss auf die Angaben zur Wirtschaftstitigkeit der Gesellschaft hat,

c) Einwénde kompetenter Amter beziiglich der Verletzung von Vorschriften oder vorhandener
Mangel in der Buchhaltung und im Ausweis, die den Jahresabschiuss wesentlich
beeinflussen k&nnten,

d) Verletzung wvon Vertragshedingungen abgeschlossener Vertrdge, deren Felge eine
Gefdhrdung der Fortflihrung des Geschéftshetriebes (Going Concern) bedeuten wiirde.

5. Wir gedenken nicht Schritte einzuleiten, die den Wert oder die Klassifikation unseres
Vermdgens und unserer Verbindlichkeiten wesentlich beeinflussen wiirden.

6. Der Jahresabschluss belnhaltet und weist folgende Sachverhaite richtig aus:

a) Transaktionen mit verbundenen Unternehmen sowie den Wert der damit verbundensn
Forderungen und Verbindlichkeiten inklusive Verkdufe, Kéufe, Auslelhungen, Transfers,
Leasingvertragen und Garantien, gewéhrte und erhaltene Rabatte,

b) Vertrdge mit Banken und Kreditinstituten, inkiusive Verfiigungsbeschrénkungen bei
Bargeld, die Hohe des Kreditlimits und andere Beschrinkungen,

EUROPEUM Business Center . 1. 0.
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