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Dodatok spravy auditora

o overeni stiladu Vyroénej spravy s ti¢tovnou zavierkou
v zmysle zakona €. 540/2007 Z.z. § - u 23 odsek 5

Spoloénikovi a konatelom spoloénosti EUROPEUM Business Center s.r.0.

I Qverili sme U¢tovni zavierku spoloénosti EUROPEUM Business Center s.r.0. k 31. decembru
2014, ku ktorej sme dna 27, marca 2015 vydali spravu auditora v nasledujlcom zneni:

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikovi a konatelom spoloénosti EUROPEUM Business Center s.1.0.

Uskuto€nili sme audit priloZzenei Uftovnej zavierky spolo¢nosti EUROPEUM Business Center s.r.o.
zastavenej k 31.12.2014 ktora pozostava zo slvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok.

Zodpovednost statutarneho organy za Udtovnd zavierku

Statutarny organ spolognosti zodpovedd za zostavenie a objektivnu prezentdciu tejto Gftovnej
zavierky v stlade so slovenskym zdkonom o détovnictve a osobitnymi predpismi. Jeho zodpovednost
zahrfia: ndvrh, implementéciu a zachovavanie intarnej kontroly relevantnej na pripravu a obiektivnu
prezentaciu Uctovnej zavierky, ktora necbsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v ddsledku podvodu
alebo chyby, vyber a uplathovanie vhodnych O&tovnych pravidie! a vytvorenie (&ovnych odhadov
primeranych za danych ckoinosti.

Zodpavednost auditora

NaSou zodpovednostou je vyjadrit nazor na tdto Gétovnld zavierku na zaklade auditu. N4$ audit sme
uskutocnili v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi (ISA). Podla tychto Standardov mame
dodrziavat etické poZiadavky a audit naplanovaf a vykonat tak, aby sme ziskali primerané uistenie, ze
uctovna zavierka necobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sucastou auditu je realizacia postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumach a udajoch
vykazanych v Uétovnej zdvierke. Zvolené postupy zavisia od rozhodnutia auditora vratane postdenia
rizika vyznamnych nespravnosti v (ltovnej zavierke, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby. Pri
ohodnoteni tohto rizika auditor zvazuje internl kontrolu relevantn na zostavovanie a objektivnu
prezentaciu Uultovnej zavierky, aby mohol navrhnit auditorské postupy vhodné za danych okolnosti,
nie v8ak za Ucelom vyjadrenia nazoru na U&innost internej kontroly G¢tovnej jednotky. Audit dalej
obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouzitych Uctovnych pravidiel a primeranosti vyznamnych aétavnych
odhadov, ktoré uskutognilo vedenie spolognosti, ako aj zhodnotenie prezentacie Uétovnej zdvierky ako
celku. Sme presvedéeni, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, si dostatoéné a vhodné ako
vychodisko pre nas nazor.

Spolognest je zapisana v Ohchodnom registri Okresného sidu Bratislava |., oddiel: Sro, vioZka & 24874B



Nazor

Podla nasho nazoru, priloZend ultovnd zavierka vyjadruje objektivne vo vSetkych vyznamnych
suvislostiach finanénl situdciu spolonosti k 31.12.2014 a vysledok jej hospodarenia a pefiazné toky
za rok, ktory sa skonéil k uvedendmu datumu v sllade so slovenskym zakonom o Gftovnictve a
osobitnymi predpismi.
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BMB Leitner Bratislava, s.r.o. Marian Nova
Zamocka 32, 811 01 Bratislava Zodpovedny auditor
Licencia SKAU €. 245 Licencia SKAU &, 549

Bratislava, 27. marca 2015

II. Overili sme taktiez sllad wvyrofne] sprédvy s vyssie uvedenou ultovnou zavierkou.
Za spravnost zostavenia vyroénej spravy je zodpovedny Statutarny organ spoloénosti. Nasou Glohou
je vydat na zaklade overenia nazor o stlade vyroénej spravy s Uétovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v silade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardami. Tieto standardy
poZaduji, aby auditor napldnoval a vykenal overenie tak, aby ziskal primeran( istotu, Ze informécie
uvedené vo vyrofnej spréve, ktoré sU predmetom zobrazenia v Uftovnej zavierke, sU vo vietkych
vyznamnych slvislostiach v sUlade s prislusnou Uétovnou zavierkou. Informacie uvedené vo vyroénej
sprave sme posudili s informaciami uvedenymi v U&tovnej zivierke k 31, decembru 2014. Iné (daje
a informacie ako Uctovné informécie ziskang z G&tovnej zavierky a Uétovnych knih sme neoverovali.
Sme presveddeni, Ze vykonané overovanie poskytuje primerany podklad pre vyjadrenie nazoru
auditora.

Podia nasho nazoru uvedené (ftovné informacie uvedené vo vyrotnej sprave spolotnosti EUROPEUM
Business Center s.r.0. poskytuju vo vsetkych vyznamnych sdvislostiach pravdivy averny obraz
o Ultovnej zavierke k 31.12.2014 a st v sulade so zakonom o Gétovnictve €. 431/2002 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov.

,
% &
& <
J{ﬂriﬂn WO
~

BMB Leitner Bratislava, s.r.o. Maridn Novak
Zamocka 32, 811 01 Bratislava Zodpovedny auditor
Licencia SKAU ¢. 245 Licencia SKAU ¢. 549

Bratislava, 14. oktdbra 2015

Spolo€nost je zapisana v Obchednom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vioZka & 248748
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1. LEGISLATIVA A METODIKA

Zakon & 431/2002 Zb. o uétovnictve v zneni neskorSich noviel v platnom zneni
(dalej len Zakon o G&tovnictve) vyzaduje, aby subjekt vypracoval Gétovne vykazy
poskytujuce pravdivy a Gplny obraz o stave Spolo¢nosti ku koncu finanéného roka
a o zisku alebo strate Spolo&nosti za prislu$né obdobie.

Spoloénost EUROPEUM Business Center s.r.o. potvrzuje, Ze ddsledne pouzivala
vhodné Uétovné postupy a pri vypracovani financnych vykazov za rok konciaci sa
31. decembra 2014 boli vykonané odévodnené a opatrné odhady.

2. ZAKLADNA CINNOST
Hlavnou &innostou spoloénosti EUROPEUM Business Center s.r.o. je nakup a predaj
nehnutefnosti, sprostredkovanie nakupu, predaja a prondjmu nehnutefnosti

a prenajom nehnutelnosti s poskytovanim dopinkovych sluieb a obstaravanie
sluZieb spojenych so spravou nehnutefnosti.

3. VYVOJ ZA FINANCNY ROK A POROVNANIE S PREDCHADZAJUCIM
ROKOM

Vybrané ukazovatele vyvoja pocas cbdobia rokov 2013 - 2014 v EUR:

Ukazovatele 31.december 31.december
2013 2014

Majetok celkom 20627 238 28 665 675

Vlastné imanie 1518 225 607 083

Zakladné imanie 10 388 270 10 388 270

Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie

zisk (+) strata (-) - 547 408 -1 064 644

4. BUDUCI vYVOJ

Spoloénost EUROPEUM Business Center s.r.o ukonéila finanény rok 2014
so zapornym vysledkom hospodarenia vo vyske - 1 064 644 EUR. Spolo¢nost v roku
2014 priebezne investovala do nehnutefnosti v shvislosti s poZiadavkami
najomnikov. V roku 2015 bude Spolognost prevadzkovat polyfunkéné centrum
EUROCPEUM a pokracovat' v zariadovani kanceldril. V roku 2014 Spolo¢nost splatila
kratkodoby bankovy Gver v celkovém vy$ke 10 000 tisic EUR a zarovefi o rovnakl
giastku navysila poézicku od materskej spoloénosti.

5. VYZNAMNE RIZIKA A NEISTOTY

Spoloénost EUROPEUM Business Centre, s.r.0. je vo vyznamnej miere financovana

cudzimi zdrojmi. Pé&Zitka od materskej spolo¢nosti tvori vyznamnu &ast bilanénej
sumy. Aj napriek nepomeru medzi viastnymi a cudzimi zdrojmi spolo¢nosti,
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spoloénost nepredpoklada Ze bude mat tento fakt vplyv na ¢innost spoloCnosti,
nakolko je financovanie spolonosti zabezpedene.

Ginnost spoloénosti je vystavena riziku zmien v oblasti ceny najmov v zavislosti
od vyvoja dopytu a ponuky na trhu. Boom v oblasti developerskych projektov a vznik
novych kancelarskych priestorov v nemalej miere ovplyviuje vyvoj trzieb spoiocnosti,
ktoré poskytuji prendjom kanceldrskych priestorov. Vyhodou v porovnani s
konkurenciou méze byt lokalita, kvalita nehnutelnosti a Uroven poskytovanych
dopinkovych sluZieb.

6. FINANCNE UKAZOVATELE

ukazovatel vzorec 2014

L kratkodoby maijetok / (kratkodobé zavéazky
Celkova likvidita vratanie kratkodobych rezerv) 12,68
Rentabilita trzieb gisty zisk / trzby * 100 -62%
Rentabilita viastného vionr N o
kapitalu Cisty zisk / V1 * 100 -175%
Dobra obratu pohfadavok | kratkodobé + dihodobé pohladavky / tzby * 360 35,71
Ukazovatel . e e pmn 0
samofinancovania viastny kapital / celkove aktiva * 100 2%
Ukazovatel zadiZenosti cudzi kapital / celkové aktiva * 100 98%

7. VPLYV UCTOVNEJ JEDNOTKY NA ZIVOTNE PROSTREDIE
Spoloénost potas svojej existencie nemala negativne dopady na Zivotné prostredie
a nepredpoklada sa, Ze by k nejakym negativnym dopadom dosle v buducnosti.
Dany predpoklad tykajlici sa vplyvu na Zivotné prostredie vyplyva z povahy &innosti
Spoloénosti.

8. NAKLADY NA CINNOST v OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA
Spoloénost nevyvijala v priebehu minulého roka Ziadnu cinnost tykajicu sa vyskumu
a vyvoja.

9. VPLYV UCTOVNEJ JEDNOTKY NA ZAMESTNANOST

V roku 2014 spoloénost nezamestnavala Ziadnych zamestnancov.
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10. NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

Spoloénost dosiahla za rok 2014 zapormy vysledok hospodarenia vo vyske
- 1 064 644 EUR, ktory sa navrhuje previest na straty predchadzajdcich obdobi.

11. VLASTNICTVO

Spolotnost EUROPEUM Business Center s.r.o je registrovana ake spoloCnost
s ruéenim obmedzenym Okresnym Sudom Bratislava I, Oddelenim Obchodneho
registra, v oddieli Sro, viozka & 45714/B. Spoloénost SEB Investment GmbH,
Rotfeder-Ring 7, Frankfurt nad Mohanom 603 27, Spolkova republika Nemecko, je
zapisana v registri spoloénikov Spoioénosti jako jediny spoloénik viastniaci 100%
zakladného imania v celkovej vyske 10 388 270 EUR. Konatefmi SpoloCnosti st Axel
Kraus, Axel Gies, Tom Wandel a Paul-Ulrich Franz Kneisel.

12. FINANCNE A UCTOVNE VYKAZY
Prilohou k tejto Vyroénej sprave s finanéné vykazy za bezné Uttovné obdobie roka

2014 a predchadzajlce uétovné obdobie roka 2013, ktoré zahffiaju suvahu, vykaz
ziskov a strat, prilohu a spravu auditora.

13. UDAJ O ORGANIZAGEJ ZLOZKE V ZAHRANICI

Spoloénost nema organizaénd zlozku v zahranici.

14. NADOBUDANIE VLASTNYCH AKC!, PODIELOV A AKCII

Spoloénost v roku 2014 nenadobudla viastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely
a akcie, dodasné listy ani obchodné podiely materskej uctovnej jednotky.

15. UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENI
UCTOVNEHO OBDOBIA, ZA KTORE SA VYHOTOVUJE UCTOVNA
SPRAVA

Po skon&eni (étovného obdoba, za ktoré sa vyhotovuje vyroéna sprava, nenastali
siadne udalosti osobitného vyznamu, ktoré by si vyzadovali zverejnenie.
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Snolodnikovi a konatefom spoloéngsti EUROPELM Business Center s.r.0.

Uskuto&nili sme audit priloZenej O&tovne] zavierky spolotnosti EUROPEUM Business Center s.r.0,

zostavenej k 31,12.2014 ktorad pozostava zo suvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok.
Zodpovednost Statutérneho orgénu za Uétovnt: zdvierku

Statutdrny orgédn spolognosti zodpoveda za zostavenie a objektivnu prezentdciu tejto Uttovnej
zévlerky v stlade so slovenskym zdkonom o Lftovnictve a osobitnymi predpismi. Jeho
zodpovednost zahffia: navrh, implementaciu a zachovavanie internej kontroly relevantnej na
pripravu a objektivnu prezentéciu tctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti,
& u$ v dosledku podvodu alebo chyby, vyber a uplathovanie vhodnych Uétovnych pravidiel a
vytvorenie Uétovnych odhadov primeranych za danych okolnostt.

Zodpovednost auditora

Nagou zodpovednostou je vyjadrit ndzor na tito iétovnd zavierku na zaklade auditu, Na$ audit
sme uskutoénili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi (ISA). Podfa tychto

ftandardov mame dodrziavaf etické poZiadavky a audit naplanovat a vykonat tak, aby sme
ziskali primerané uistenie, Ze uttovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sugastou auditu je realizécia postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumach a udajoch
vykazanych v Uétovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od rozhodnutia auditora vratane
posGdenia rizika vyznamnych nespravnosti v (€tovnej zdvierke, & uZ v dosledku podvodu alebo
chyby, Pri chodnoteni tohto rizika auditor zva?uje interni kontrolu relevantni na zostavovanie
a objektivnu prezentaciu Gétovnej zavierky, aby mohol navrhnaf auditorské postupy vhodng za
danych okolnosti, nie viak za Ucelom vyjadrenia nazoru na u&innost Internej kontroly Gltovnej
jednotky. Audit dalej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouZitych GEtovnych pravidiel a
primeranosti vyznamnych Uctovnych odhadov, ktoré uskutofnilo vedenie spolofnosti, ako aj
zhodnotenie prezentacie Uétovne] zdvierky ako celku. Sme presved&eni, fe auditorské dokazy,

x

ktoré sme ziskali, si dostato&né a vhodné ako vychodisko pre nas nazor.

Nazar

podla nadho nazoru, priloZena Gétovna zdvierka vyjadruje objektivne vo vietkych vyznamnych
stvislostiach finangnt situaciu spolo¢nosti k 31.12,2014 a vysledok jej hospodarenia a pefiainé
toky za rok, ktory sa skontil k uvedenému datumu v sitade so slovenskym zakonom o0
pétovnictve a osobitnymi predpismi,
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BMB Leitner Bratislava, s.r.0. Maridn Novak
Zamaocka 32, 811 01 Bratislava Zodpovedny auditor
Licencia SKAU £. 245 Licencia SKAU & 549

Bratislava, 27. Marca 2015

Spologénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratisiava |, oddiel: Sro, viotka & 248748
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UCTOVNA ZAVIERKA

pednikatefov v podvojnom Gétovnictve

zostavend k | 3| 1] .|1f2]|.|2|0]1[4
Dafové identifikané &islo Uttovnd zdvierka  Uttovna jednotka Mesiac  Rok
210(2|2|316|9]2]|6]1 % |riadna mald od{ 0] 1 2l 011} 4
Za obdobie
{ale} mimcriadna valka doj 12 210011 4
3161717|10|817|6 priebe#na od| 0|1 21 0 14 3
Bezprostredne
SK NACE (vyznadi sa x) predchadzajice  dol 1] 2 200l 1] 3
) ] obdobie
6181.(2107].|0
Prilozené sufasti Utovnej zdvierky
E Stvaha (U POD 1-01) Wkaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) Poznémky {UZ POD 3-01)
(v celych eurdch) {v celych eurdch) (v celych eurdch afebo eurocentoch)
Obchodng meno (ndzov) Uétavne] jednotky
EJUIR|O{PIE{U|M Blu|s|iln|e|s]|s Cieln{t]|elr s r o
Sidlo G&tavnej jednotky
Ulica Cislo
Slufcih]é Mlylt]o 1
pPsC Obec
g|1}1110]|3 Blriajt]ijistit|a|lv]a
Oznadenie obchodného registra a islo zdpisu obchodnej spolofnosti
Olk|rle]ls|n]y sjuld Blrla|tii|s|ljalv]|a 1
4151711]|4|8B
Telefonne islo Faxové Cislo
E-mailova adresa
Zostavené dia: Schvélend dida: Podpisovy zéZnam Statutdrneho organu Gétovnej
jednotky alebo tlena Statutdrneho organu Utovne]
20 7] (O] 3f. |21 0] 1} 5 21 0 jedngtky alebo podpisovy zdznam fyzickd) osoby ,kt?féje
Utoyhou jednotkou: o Al J‘.}
Ao, ! /\ Jj /I A4 El ﬁﬂl ,ﬁfﬁ
\\‘! J L: i 1/ VA = bl




SavahalZ POD 1 01

g;nf. STRANA AKTIV £halo Bekné iftovné obdable Bazproztg:::é;:r::::fedujme
‘:‘ e rladku Brutto - Last 1 Netto 2
b ¢ Korekcia - tast 2 Netio 3
51 475 827 28 665 &75
SPOLU MAJETDK 01
02 +r.33+r.74
22 810 152 29 627 238
49 119 153 26 457 186
A NeobeZny majetok 02
) 03 +1,11 41,21
22 661 B67 27 290 637
Dihodoby 2594 958
Al nehmotny majetok 03
studet (r, 04 a¥ 10) 2 594 958
Aktivované naklady na vivoj
AT 1519y - /072, D914/ os
Softvér
2 [(013) - /073, 051N/ 05
3 Ocenitelné prava 06
" |(614) - /074, 09147
- 2 594 958
oodw
4 1(015) - /075, 0914/ o7
2 594 958
5 Ostatny dihodoby nehmotny majetok 08
* [¢oa9, 01X) - /079, O7X, D9IA
Obstardvany dlhadoby nehmotny
6. {majetak {041} - 093 a9
Poskytnuté preddavky na dihodoby
7. |nebmotny majetok 10
(G51) - O25A
, 46 524 195 26 457 286
ALl Dihodoby hmoiny majetok 11
0 lgoket (r. 12 a% 20)
20 066 909 17 290 637
. = 9179 374 9179 374
pzemky
ATILLL {031} - 092A 12
9179 374
37 188 245 17 147 589
2 Stavhy 13
C {021y - /081, 0924/
20 040 656 18 095 592
54 286 28 033
3 Lamopstatné hnutefné vecl a stibory 14
* {hnutetnych veci (022) - /082, D924/
26 253 12 B46
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Suvahallé POD 1 - 01

bzna- STRANA AKTEV Clslo pemeliictovarioh o e Bezprostredna pradchadrajiice
fanle riadky Brutto - tast 1 Netto 2 ittovné obdobie
i b c Korekcia - £ast 2 Natto 3
Pastovatelfaké celky trvalych porastoy
4. [{023) - /085, 092A/ 15
5 Zakladné stddo a fainé zvleratd 16
" {to25) - y086,092A/
5 Ostatny dihodoby hmotny majetok 17
(029, 02X, 032) - /0BY, 08X, D924/
102 290 102 290
¥ QObstardvany dihadoby hmotny majetok 15
" [{Qa2) - fo94)
a Poskytauté preddavky na dihodeby 19
© |hmaotny majetok [(052) - 095A
2825
9 Qpravnd polofka % nadobudnutému 90
 |majetku  (+/- 097) +/- 058
Dihodoby finanZny majetok sudet
AJIL e, 22 a2 32) a
Podiglové cenné paplere a podlely v
AT 1. |prepejenych Gftovaych jednoatkdch 22
(061A, U62A, 063A) - JOD6AS
Podielowé a cenné paplere a padiely s
5, |podielovou Géastou okrem v 23
' {prepojenych d&tovnych jednoticdch
(062A) - /QB6A/
Ostatné
3 realizovatetng cenné 24
" |paplere a podiely
{063A) - J096n/
4 Pasidky prepojenym Gltovnym 25
" |fednotkdm (OBBA) - [ODEAS
POZicky v ramci podialovej ulastl
5. lokrem prepojenym Oftavnym 26
Hednotkdam (066A) - f096A/
Ostatné pd2itky
5 | (067) - 70964/ y
Dihové cenné paplere 2 ostatny
7. |dihodoby finandny majetok (065A, 28

06DA, OEXA) - /O96A/




Sivahalé POD 3 - 01

Ozna. Cislo Beiné Gitovns obdoble Bezprostredne predehidzajice
STRANA AXTiV i d
fenie rladku ¢ Brutto - 2asf 1 Netto 2 litovné abdobie
s ] C Korekela - £ast 2 Netto 3
Poiitky a ostatny dibodoby finanény
8 majetok so zostatkovou dobou 29
" |splatnosti najviac jeden rok
{0664, D67A, 0694, DBXA)Y - /09647
o Uttty v bankéch s dobou viazanost! 10
" |dihdour ako jeden rok (22XA)
10 Ghstardvary dlhodoby finandny 11
" imajetok (D43} - /0964/
11 Poskytnutd preddavky na dihodoby 37
* |finanfny majetok (053) - /09547
o 2 356 664 2208 379
8 Obeiny majatok 3
’ 344041 +¢.53 +r,66+71.71
148 285 2 336 591
8.1, Zasaby sadet (r. 35 af 40) 34
Materidl
6.1, [(11Z, 119, 11X) 35
- /191, 19X/
Nedokonfend wyroba a polatovary
2. {vlastnej vyroby (121, 122, 12X} 36
- /182, 193, 194/
vyrobky
3 |(123) < 7194/ 2y
Zuieratd
- 1t124) - 1198 e
Tovar
5. 10132, 133, 13¥%, 139} 39
- J196, 19%/
P Foskyknute preddavky na 2asoby a0
T {{3144) - 3914
Dihodobé pobladavky sddet
CREc (r.42 +r. 46 af r. 52} St
BILL, Pohfadavky z obechedného styku 43

sGiet (r. 43 afr. 45)
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Sivahallé POD 1 - 01

Qzna-
tenie

STRANA AKTIV

Listo

rimdky

€

Balné idtovné obdobls

Brutto - £as{ 1

Korekcina - fasf 2

Netto 2

Bezprostradne predchidrajiice
Hftovné phdobia

Netto 3

Pohladavky z obchodného styku vodl
prepajenym OEtovnim jednotkam
(311A, 312A, 3134, 314A, J15A, J1XA)
v {3914/

43

1.b.

Pohfadavky z obchodng- he styku v
ramci podielove) dZasti okrem
pohfaddvok voll prepojenym détavnym
jednoticdm (3114, 3124, 313A, 3144,
3154, 31XA) - /391A/

44

Ostatné pohladavky z obchodného
styku [311A, 312A, 3134,
3144, 315A, 31XA) - [391A/

45

Cistd hodnota zdkazky (316A)

45

Ostatné pohtadévky voli prepojenym
GZtovnym jednotkdm
{351A) - 13998/

47

Ostatné pohfadévky v rdmcl podietove)
utasti okrem pohfadavok vodi
prepajenym (étovnym tednotkdm
(351A) - F3915/

48

Pohfaddvky voti spolonikom,
tenom a zdrufeniu

(354A, 355A, 358A,

35XA) - 391A

49

Pahfaddvily = derivdtovych operdcii
{373A, 3764)

50

Iné pohladadvky
{335A, 336A, 33XA,
371A, 3744, 375A,
37BA) - /391A/

51

Odlotend daftova pehfaddvka
(481A)

52

B.III.

Krdtkodobé poliPadavky stdet
(r. 54 + r. 58 n¥ r. 65)

53

318 388

170 103

148 285

140 897

B8.IIL.1.

Pohl'adéivky x obchodnéha
styku siifet {r. 55 a¥ r. 57)

54

272 760

124 475

148 285

119 243

l.a.

Pohladivky z nbchodného styku vodi
prepojenym détovnim jednotkdm
(311A, 312A, 313A, 3144, 3154, 31XA)
- 13918/

55

1.b.

POTTa03YRY Z GULNOONENG StYRU ¥
rédmel podlelovej Ofasti okrem
pohfaddvok voli pragajenym Gltavnym
jednotkdm

(311A, 312A, 313A, 314A, 3154, 31%A)

56

L9141
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Stvahal& POD 1 01

Ozha- STRANA AKTHY é‘l'ﬂ BaZné ﬁétovné ohdghle Pezprostradne pmdchid;a,ﬁng
Tenie viadku Brutto ~ dasf 1 Netto 2 oftavnt obdoble
& b P Korekcis -~ tasf 2 Notto 3
Ostatnd pohtaddvky 7 obchodnéhe 272 760 124 473
1.c. [styku (311A, 312A, 3134, 57
3144, 315A, 31XA) - /391A/ 148 285 119 243
Cistd hadnota zdkazky
2 3(316A) 58
Ostatné pohladaviky voll prepojenym
3, lagtovnym jednotiém 59
[351A) - /381A/
Cstatné pobfaddvky v rAmcl podielovej
4 utasti okrem pohtadévok voti 0
' |prepojenym oétovnym jednotkdm
(351A) - /39147
Pohtadavky voll spolotnikom, dlenom a
5 zarugeniu (3544, 61
* |355A, 358A, 35XA, JOBA) - /301A/
Socldine poistenle
& le336a) - 13914/ 62
Dafiove pohfadivky a dotécie 45 282 45282
7. [(341, 342, 343, 345, 63
346, 347} - /391Af 16 248
8 pohlagivky z derivatovych operdctl 64
" {(373A, 376A)
Iné pohfadavky 346 346
9. [[335A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378A 4 65
1391a/ % 406
Kritkodoby finanény majetek
BV et (r. 67 adr, 70) 55
Kratkodoby fAnanény majetok v
Y prepojenych uétovnych 67
U T |jednotkach (251A, 253A, 2564, 2574,
25%A) - J201A, 29XA/
Kratkodoby finantng majetok bez
kratkodobého finantndhe majetku
2. |v prepojenyeh O2tovnvch jednotkach 68
(25LA, 253A, 256A, 257A, 25XA) -
/2914, 29%AS
3 Viastné akcie a vlastné ebchodné 69
' |podlely (252)
QOhstardvany kratkodoby finanény
4, {majetok 70

(259, 314A) - 72014/

|

1 r r




- | Shvahallé POD 1 - 01
Oxna- Cislo | ° Beiné G&tovné ohdobis Bezprostredne predchadzajice
@ tenle U5 - {rindil d Brukto ~ tast 1 Netto 2 Ggtovné ebdobis
2 b [ - Korekcla - fasf 2 Netto 3
= - SETE 2 038 276 2 038 276
Finanné ity
. BV 724173 7
1 2 195 694
o |
Peniaze
- BV1 404y, 213, 210) 2
I . 2038276 2038276
2 Uty v bankach -
T [{221A, 22X, +/- 261
] { ) 2 195 694
10 10
€. (Casové rozlifenie ( r. 75 atr, 7B) 74
-
1 10
c1 Nakiady buddcich obdobd dlhodobé 75
j . {3814, 382A)
10 10
o, [Nexlady budicich obdobl kratkodobé 76
T (3814, 382A)
'I 10
3 Prijmy budicich abdebi dihodabé 77
] ' 1(3854)
a Prijmy buddcich obdoebi kratkadobé 78
] ©|{385A%
Oxna- Cislo
STRANA PASTY Bexgrostredne predchidzajice
J ée:le b rim:ku Bainé Gtovné obdobie 4 iEtovné obdobis 5
SPOLU VLASTNE YMANIE A ZAVAZKY
rBO + 1. 101 + r, 141 79 28 665 675 29 627 238
1 Viastné Imanie r. 81 + r. 85 4 r. 86 + r, BY
] A, 41,90+ 5. 03 + 197 +r, 100 B0 507 083 e
I AJ. Zikladné imanie safet (r, 82 aE 84) 81 10 388 270 10 388 270
] ALl |Zékladnd imanie (411 alebo +/- 491) 82 10 388 270 1G 388 270
2.]2Zmeng zékiadného imania  +/- 419 a3
5 Pohladavky za upisand vlastnd imanie 84
=135
; Al |Emisné d¥o {412) 85
AXIX, [Ostatné kapitdlové fondy (413} 86 3 000 000 3 000 000
AIV, |Zikonné rerervné fondy r, 88. + r. 89 87 61032 61 032
i Zakanny rezerviny fond a nedelitetny fond
' ATV 14178, 418, 4214, 422) o8 U LEE 61032
2 Rezervny fond na viastné akcie a viastné a9
L "podiely (4174, 421A)

—



StivahalJé POD 1 - 01
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|
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Ozna- 'Cislo .
o STRANA pasfyv Fria W BainalGEtavns dbdoblu A Bezprostredne predchadzajice GEtovné
- b ; — obdoble .3
ANV, lOstatné fondy ro xiskur. 91 4+ r, 92 90
AV.1 |Btatutarne fondy (423, 42X} 91
2.|Ostatné fondy {427, 42X) 92
Ocefovacie roxdiely r precenenla sdet (r,
AVI 94 azr. 96) LE
Qcefovacle rozdiely z precenenia majetku a
AV zévEzkov {+/- 414) 94
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovyen dlastin {4/-
2. 95
415}
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zidéeni, 95
‘Isplynuti a rozdelent (+/- 416}
AVIL Vystedok hospodirenia minulich rokov r, g7 11 777 578 11 383 668
98 ar. 99
ANV 1 |Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1 830 487 1476 985
2.|Neuhradena strata z minulych rokav (f-/429) 99 -13 408 062 -12 860 654
Vysledok hospodarenia za GEtovng obdoble
po zdaneni J+-/ - .
ANVIIL |01 < (1. 81 + . B5 4 r. 86 + . 087 + r. 90| 190 AL LA
+r, 93 +r.97 +r, 101 + 1. 141)
Zavazky r 102 + 7, 118 4 ¢, 121 4 1, 122 +
B, v, 136 + 5. 139 4 1, 140 101 28 058 592 28 109 013
Dihodobé zdvizky
8.1, st¥et (r. 103 + r. 107 sk ¢, 117) 102 27 884 432 2093 954
Plhodobé zavizky x obchodného styku
BL1 - |gaket (v, 104 a2 £, 106) 103
) Zavdzky z obchedného styke vodi prepojenym 9
2 ligtovnym jednotkdm (3214, 4754, 4764) Loy
Zavazky z obchodného styky v rdmei podlelovej
1.b.|ugast okrem zdvazkov vodl prepojenym 108
uétovnym jednotkdm (3214, 4754, 476A)
1 Ostatné zdvdzky z obchodného styku (3214,
“lazsa, a76A) 106
2.|Cistd hodnota zakazky (316A) 107
Ostainé zavazky voli prepojenym détovhaym
3-Hednotikam (4714, 47XA) 108 25 000 000
Ostatné zdviizky v rémcl podielovej Otast]
4,[akrem zavizkov voti prepojenym oftovnym 109
jednotkdm {471A, 47XA)
0Ostatné dihodobé zavarky
5, (4798, 47%A) 110 357 101 362 196
6. {Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7, |Dihodobé zmenky na dhrady (478A) 112
8.|Vydané dihoplsy (473A/-/255A) 113
9.|Zévazky 2o socidineha fondu (472) 114
10 Iné dihodobgé zavazky
|(338A, 3724, 474, 47%A) 113
1 Dlhodohé zévlizky 2z derivatovych operdcii
(3734, 37748 L
12.10dloZeny datovy zdvizok (4B1A) 117 23527 331 2631 798
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Stvahalé POD 1 - 01

,
Ozna- | tisto 5
derie STRANA pasfv riodlcs | Bekné GEtovné obdobie # Buxprostredne predch dyjﬁts G&tovné
g b = o obdoble 5
B.IL, Dihodobé rezervy r. 119 + 1, 120 118
B.JL1. |Zdkonné rezervy (451A) 119
2.|Ostatng rezervy {4504, 45XA) 120 ’
DlhpdebE bankové dvery
B.EIL rag1a, 46%A) 121
KratkodobE zhvizky
BIV.  |cadet (r. 123 4 5, 127 a8 r. 135) 122 ASEI2T0 UL
Zavizhy x obchodného styku ——
BIV.1. | oget (r, 124 af 1, 126) 123 LA gk
zévazky 7 obchodného styku voll prepojenym
{,3.juétovnym jednotkam (3214, 3224, 3264, 32AA, 47548, 124
A7GA, 47BA, 47XA)
Zavdzky 7 chchodneha styku v ramei podielove] uéasti
1.b.|okrem zévizkov voiii prepeienym delavnym Jednotkdm [ 125
{3214, 322A, 32KA, 475A, 4764, ATAN, 4THA)
Ostatng zavazky z obchodnehd styku (321A,
1.¢.|322A, 324A, 3254, 326A, 32XA, 475A, 476A, 126 155 390 76932
A784, 47XA)
2.1¢1sta hodnota zékazky (316A) 127
Ostatné zavizky vodi prepojenym Litovnym jednotkdm g
3-11361, 36xa, 4714, 47XA} 128 15 000 000
Ostatné zdvazky v ramel podieteve] Gbast pkrem
4, |zdvazkoyv voli pregojenym Gltovaym jednotkém (361A.] 129
IEXA, 4TLA, 47XA)
5 Zavdzky voti spoletnikomn a zdrufeniu (364, 130
‘1365, 366, 367, 368, 39BA, 47BA, 479A)
& Zévizky voli zamestnancorn (331, 333, 33X, 131
QEFLTS)
7.124vézky 2o socidlneho poistenia {336A) 132
Dathové zévizky a dotdcle (341, 342, 343, 345,
81346, 347, 34%) Lty s
9,|Zavazky z derivitovych operdcli (373A, 377A) 134
10 Ind zdvEzky 135
es72A, 3794, 4744, 4754, 479A, 47XA)
B.V. Krdthodobé rezervy r, 137 + 1. 138 136 15 890 38 087
B.V.1, |Zakonné rezervy (323A, 4518) 137 15 890 38 087
2.]0statng rezervy (3234, 32X, 4594, d5XA) 138
Beiné bankové divery
b §
BVL  E2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 DIeonineo
Kratkodobé finanéné vypomoc (241, 249,
BVIL 1aax, 4734, /-/255A) 140
Easové roziifenie
c. sidet {r. 192 a r. 145) 141
widavky buddeich obdobl dihodobéd
[0} {383A) 142
2.lvydavky budicich obdobi kritkodobé (IB3A) 143
3 Vynosy bugicich obdobf dihodobé 144
‘1{384A)
4 vynesy buddcich ohdobi krdtkodobé 145
|{384A)




Vykaz ziskov a stratUe POD 2 - 01

=) Skutofnost
Qzna- Toxt Cislo — 1
genle b riadky fedné Ztovné obdoble Bezprostredne pradchédzajice
a & 3 tittovné obdobie
2
* | &isty obrat {Easf GEL, tr, § podia zAkona 01
Y : i ) 1714 742
ex | V¥NOSY 2 hospodarskej Einnostl spolu sadet 02
{r. 03 ak r. 09) 1723 447 1 8953 431
I. Triby z predaja tovaru (604, 607) 03
1. [Triby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
1. |Triby z predaja slufieb (602, 606) 05
1714 742 1 BBZ 390
v Zmeny stavu vndtroorganizanych zésob 06
* (/- GEtovd skupina 61}
V. |Aktivécia { Gftovd skupina 62) 07
v Triby z predaja dihedobého nehmotnéha majetku a a8
' |dihodobého hmotného majetku a materidlu (641, 642)
il Ostatné vynosy z hospodérskej Einnosti {644, 645, B46. a0
' 1648, 655, 657} 8 705 11 041
Naltady na hospodarsku Finnost spolur, 11 4 1, 12 +
- PAS 4+ 14+ 15420+ 2140, 244 1. 25 + 1. 10
26 2 203 287 1 865 947
" Néklady vynaloZeng na obstaranie predaného tovaru 11
* |(504, 507}
B Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskladevatefnych 2
' doddwvok {501, 502, 503} 195 2726 222 088
C.  Oprevné polokky k zdsobdm (+/-) (505) 13
D. |Slizby (Octova skupina 51} 14
740 002 384 494
E. {Osobné naldady sofet {r. 16 af 19) 15 B :
E.l Mzdaové naklady (521, 522} 16
2 Odmeny &lenom orgénov spolodnosti a drufstva {523) 17
3. Naklady na socidlne poistenle (524, 525, 526) i8
4. |socidine ndklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky (Gftovd skupina 53 20
({ ) 49 557 44 755
G Odpisy a opravné poloZky k dihadobému nehmotnému 21
! majetku a dihadobému hmotnému majetku (r. 22 + 1. 23) 1 145 112 1131 187
G Cdpisy dlhodobého nehmotného majetku a dihodobého 22
*** |hmotnéha majerku (551) 1145112 1131 187
2 Opravné poloky k dihodobému nehmotnému majetku a 23
' dlhodahému hmoetnému majetku {+/-3 (553)
H Zostatkova cena predaného dthodobgého majetku a 24
’ predanéhn materidlu (541, 5423
1. Cpravné poloZky k pohlfaddvkam {«+f-) (547} 25
45 513
J Ostatné naklady na hospoddrsky dinnost 26
’ (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 27 877 83 423
wxw |Vistedok hospodarenia z hospodarske] finnosti (+/-) 27
{r. 02 -r. 10) -479 B40 27 484
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Vykaz ziskov a straté POD 2 - 01

- utonost
Ozna- — bt ]
fenle Listo Bezptostradne predchidzaftce
D Taxt rladku BaZné Gtovné obdoble aZtovné obdobie
b & 1 2
5 Pridand hodnota (r. 03 + r, 04 4+ r. 05 4+ 7. 06 + 28
RO7)-{r.11 4 r. 124 r.13 +r. 14} 770 514 1275 B08
as |V¥nosy z financnej Einnasti spolur. 30 + . 31 +r. 35 20
+r39+r. 42+, 43 +1, 44 8 G55 455
VII. [Triby z predaja cennych papierov a pedielov (661) 30
x Vinosy 2 dihodobého finanéného majetku 11
© o |siEer (r. 32 8% v, 34) 0 0
™A vynosy z cennych papierav a podielov od prepojenych 2
U lagtevnych jednotiek (665A)
2 Vynosy z cennych papierov a podielov v podielove] déasti a3
" |okrem vynasov prepojenych Gftovnych jednotiek (665A)
3, Ostatné yynosy 2 cennych papierov a podielov (665A) 34
Ostatng vynosy z kratkodob&ho finantngho majetky sifet 35
x. |(r. 36 a%r 38) 0 Y
w1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od prepojenych 26
T listtovnyeh jednotick (666A)
Wynosy z krdtkadobéhao finanéného majetku v podielovej
2. Zasti okrem vynosov prapojenych Otovnych jednotiek 37
(666A)
: Bstatné vynosy z kratkedobého finanéného majetku (6664} 38
X1 |Vynosové droky (. 40 +r, 41) 39
‘8 055 453
X1L1. vynosové droky od prepojenych Gltovnych jednotiek [662A) 40
2. |Ostatné vynosavé Groky (662A) 41
8 055 453
XII.  |Kurzové zisky (663) 42 .
Xnit Vynosy 2 precenenia cennych papierov a vynosy 2 43
" {derivatovych operécii (664, 667)
¥IV, {Ostatné vynosy z finanénej &nnostl (668} 44
«x |Nkiady na finanini Zinnost spolu +, 45 + 1, 47 + 1. 48| .
+r, 49 +r. 52 + r. 53+ r,. 54 540 748 539 753
K. Pradand cennd papiere a podialy (561) 46
L. Maklady na krdtkodoby finanény majetok (566} 47
M. tOpravne poloZky k finandnému majetko {+/-) (565) 48
N. Nakladové (roky (r. 50 + r, 51} 49
540 139 539 221
N.1, |Ndkladové uroky pre prepojené uétovné jednotky {$62A) 50
416 146 323177
2. |Ostatné ndkladové Uroky (562A) 51
123 963 216 044
0. Kurzove straty (563} 52
5 o]
p Naklady na precenenie cennych papiercy a naklady na 53
’ derivatové operacie (564, 567)
Q. |Dstatné naklady na finanénd Zinnost {568, 569) 54
604 532




Vykaz ziskov a stratU& POD 2 - 01

a Skutotnost
Ozna- e
tenie Eisio Bezprostradne predchédzalice
2 Taxt rindku Beiné Gétovnd obdoble Utevaé obdobla
b c 1 2
swe |V¥sledok haspodirenia z finandne]j finnosti (+/-) (r. 55
29 - r, 45) -532 693 -539 298
wusw |V¥sledok hospodirenia za idtovné obdobie pred 56
zdanenim {+/-) (r, 27 + 1. 55) -1 012 533 =511 814
R. |Dad 2 prijmov (r. 58 + r. 59 57
e { ) 52 111 35 554
R.1. iDa# z prijmov splatnd (591, 595 58
o . ¢ ) 3076 86
2. |Dah z prij dioFend (+/-) (592 59
prijmov o (+/-) (582) 49 035 35 508
5 Prevod podielov na vysledky hospodérenia spalofnikom 60
T {4~ 596)
eaxx |VY¥siedok hospodarenia za Gétovné obdobie po 2daneni 61
(+/-3{r. 56 - r. 57 - r, 60) -1 064 644 ~547 408
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Foznamky UZ POD 3 - 01 EUROPEUM Business Center s.r.o, 160 (3]6]7[71l0l8]7]6]

Poznamky k 31.12.2014 pie {28 221316926 1)

A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI
1. ZAKLADNE UDAJE

U&tovnd jednotka EUROPEUM Business Center s.r.o. {dalej len ,spolognost') je spolofnast s rudenim
obmedzenym s0 sidlom Suché Myto 1, 811 03 Bratislava. Zalo¥end bola dfia 13.4.2007 zakladatefskou listinou
vo forme notarskej zapisnice. Deh vzniku je 28.4.2007. 1CO 36770876, Spolodnost je zapisand v Obchodnom
registri Okresného siddu Bratislava 1 v oddielu; Sro, viotka Eislo 45714/B,

2. HLAVNY PREDMET CINNOSTI

Hlavnym predmetom &innostl spolognosti je:

Prendjom nehnutelnost! s poskytovanim dopinkovych sluZieb,
Obstaravanie sluZieb spojenych so spravou nehnutefnostl,
Sprostredkovatelska Einnest v rozsahu volnej ¥ivnosti,
Reklamna, propagaind a vystavnicka &innost,

Obstaravanie sluzieb spojenych s prendjmom nehnutefnosti,
Cinnost organizaénych a ekonomickych poradcov,
Poradenstvo ~ konzultaéna &innost v stavebnictve,
In¥inierska ginnost v investiénej vystavbe,

Nakup a predaj nehnutefnosti,

Sprostredkovanie nakupu, predaja a prendjmu nehnutefnosti,

- s T % * 4 & & = »

3. POLET ZAMESTNANCOV

Spolo¢nost v sledovanom G&tevnom cbdobf nezamestndvala #ladnych zamestnancov,

4. INFORMACIA O NEOBMEDZENOM RUCENT

Spolofnost nie je ani neobmedzene ruflacim spolofnikom vereinej obchodnej spoloénosti & ani
komplementarom komanditne; spolo€nosti,

5. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

Spolofnost zostavuje tito (étovn( zédvierku podta §17 Zakona 431/2002 Z.z. o U€tovnictve v zneni neskorsich
predpisov ako riadnu Gdtovnd zavierku k posiednému diu UEtovného obdobia. Uftovnd zdvierka spolotnost
bola zostavena za prédpokiady nepretrzitého trvania Uétovnej jednotky.

6. DATUM SCHVALENIA UETQVNE] ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE

Oftovnaé zavierka zostavend za predchddzajice Oftovné obdobie bola schvdlend Vainym zhromaidenim,
v slilade s Obchodnym zakonnfkom, dfia 16.7.2014,

C. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Struktira skupiny:
i

SEB Investment GmbH N

A v

( 100% h
EURCPEUM Business Center s.r.o.

\ _ Suché Myto 1, 811 03 Bratislava ' )
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1. NAIVYSSI PODNIK V KONSOLIDACT

NajvyEEim podnikom v konsolidcii, ktory zostavuje U&tovnd zavierku za vietky skupiny dftovnych jednotiek
konsalidovaného celky, pre Ktord je spolofnost konsolidovanou Gétovnou jednotkou, je SEB Investment GmbH,
Rotfeder-Ring 7, D-60327, Frankfurt nad Mohanom, Spolkova republika Nemecko.

2. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACIH

Materskym padnikom v kensoliddcil, ktory zostavuje konsofidovant zavierku za t0 skupinu Getovnych jednotiek
konsolidovanahe celku, ktorého sitastou je aj spolotnost, je spolotnost SEB Investment GmbH, Rotfeder-Ring
7, D-60327, Frankfurt nad Mohanom, Spolkovd republika Nemecko.

3, MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UETOVNYCH ZAVIEROK

Miesto, kde j& moZné kansolidované tétovné zavierky ziskaf, je SEB Investment GmbH, Rotfeder-Ring 7, D-
60327, Frankfurt nad Mohanom, Spolkovd republika Nemecko.

4. OSLOBODENIE OD POVINNOSTI ZOSTAVIT KONSOLIDOVANU UETOVNU ZAVIERKU A KONOSLIDOVANU
VYROCNU SPRAVU

Spolofnosti sa netyka,
5. DCERSKE PODNIKY

Spolotnost nema deérske podniky a nie .je ani neobmedzene rufiacim spolofnikom verejngj obchodne]
spolognosti a ani komplementarom komanditne] spoloénosti.

D. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNE3 ZAVIERKY

Udtovna zévierka spolofnosti pozostavajtica zo stvaby, vykazu ziskov a strdt a pozndmok k (Etovnej zavierke k
31.12.2014 bola zostavend za predpokladu nepretrfitého trvania Zinnosti spolofnosti a v silade s uctovrymi
predpismi platnymi v Slovenskej republike. Udaje v (¢tovne] zavierke spravne a verne zobrazuj( stav majetku
a zévazkov, viastné imanie predstavujlce sihrn viastnych zdrojov krytia majetku, finandni situdciu 3 vysledok
hospodaren:a,

vieobecné zasady

1, Pri Gétovani o vysledku hospodadrenia ttovnej jednotky spolognost berie za zéklad vietky néklady a vynosy,
ktoré sa vzfahuil na G&tovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zdvizkov v G¥tovnictve a Oftovnej zévierke je upravené o polodky vyjadrujiice rizika,
straty a znehodnotenia, ktoré boli zndme ku diiu zostavenia U¥tovnej zavierky (opravné polozky, rezervy),

3. Pokial' sa pri inventarizacii zdsob zisti, 7e ich predajnd cena znifend o naklady spojené s predajom je niZdia,
nes cena poufitd na ich ocenenie v Bétovnictve, zésoby sa ocenia v Gidtovnictve a v Otovne] zdvierke touto
nizsou cenou,

4. Spolofnost Gituje o skutotnostiach, ktoré sl predmetom (étovnictva, do obdobia, s ktorym tieta skutodnosti
Easovo a vecne suvisia, ak titc zdsadu nemo2no dodriat, mbie O&tovat aj v i¢tovnom obdobi, v ktorom
uvedené skutoénosti zistila.

5. Majetok a zévézky sU vykazované v historickych cendch, ak nie je v &ldnku E bode 1{Spdsob ocenenla
jednotlivych poloZiek) uvedené inak.

6. Spolotnost vykanala ku diu tictovnej zavierky inventarizéciv majetku a zévazkov v sllade so zékonom o
Uétavnictve.

7. Zostatky Uéltov, ktoré obsahuje sdvaha, a ktorymi sa G&tovné obdobie zadina, nadvdzuil na zostatky vltov,
ktorymi sa predchadzaitce UEtovné obdobie uzavrelo,

8. Pri rozliovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zdkladng kritérium berie celkovd doba
splatnosti. Pohfaddvky a zavizky sU viak v stivahe vykazované podia zostatkovej doby splatnosti ku diu
zostavenia Utovnej zavierky, toc znamena, fe pohladavky a zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do 12
mesiacov sii vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dihodobeé,

— | — — —_— —
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E. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY
1. 3pOSOB OCENENIA JEDNOTIIVTCH POILG PTEK

a) Dlhodaby nehmotny majetok obstarany kipou

Dihodoby nehmotny majetok obstarany kipou bol v Gétovnictve oceneny v obstardvace]j cene,

Drobny dihodoby nehmotny majetok do vysky 2 400 EUR je jednordzovo odpisany do ndkladov spolofnosti

v roku jeho obstarania,

b) Dihodeby nehmotny majetok onbstarany viastnou Ennostou

Spolo¢nost nevytvéra dihodoby nehmotny majetok vlastnou &Ennostou,

¢} Dihodoby nehmotny majetok obstarany inym spbscbom

Spolo#nost neeviduje dihodoby nehmotny majetok chstarany inym spdsobom,

d) Dihodoby hmotny majetok obstarany kiipou

Dihodoby hmotny majetok bol v Gftovnictve oceneny v obstardvacej cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu
obstarania rmajetku a ndklady sGvisiace s obstaranim, ako napriklad néklady na dopravu, podtovné, cle,

proviziu,

Naklady na rozdirenie, modernizaciu a rekonstrukciv, vedice k zvy3enlu vykonnosti, kapacity alebo Géinnosti
v Uhrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za beiné (€tovné obdobie, zvyiujl obstardvaciu
cenu dihodobého hmotného majetku. Néklady na technické zhodnotenie v Ghrnngl hodnote 1 700 EUR a menej
prl jednotlivom majetku za beiné Gftovné obdobie a naklady na prevadzku, (dribu a opravy sa GEtuju do

naklagdov beZngho Gftovného obdobla.

Dihodoby hrmotny majetok do vysky 1 700 EUR je jednordzovo odpisany do nakladov spolofnosti v roku jeho

obstarania.

£) Dlhodoby hmotny majetok obstarany viastnou &innostou

Spoloénost nevytvara dihodoby hmotny majetok vlastnou éinnostou.

f) Dihodoby hmotny majetok obstarany inym spsobom

Spolognost neeviduje dihodoby hmotny majetok obstarany inym spdsobom.

g} Dihodoby finanény majetok

Spolo¢nost neeviduje dlhodoby finanény majetak,

fh) Zaésoby cbstarané kipou

Spoloénost neeviduje zdsoby obstarané kipou.

i) Zasoby vytvorené viastnou ¢innostou

Spolofnost neeviduje zdsoby vytvorena vlastnou &innoslou.
j) Zasoby obstarané inym spésobom

Spoloénost neeviduje zasoby obstarané inym spdscbom.,

k) Zakazkovad vyroba a zakazkovd vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj.

Spolognost neddtuje o zdkazkovej vyrobe.
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1}y Pohiadévky

Pohladavky s v Gftovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych pohfaddvok
spoloZnost vytvédra adekvatnu opravnd polozku k pohfadévkam.

Pri dihodobych pohfadévkach je opravnou polozkou upravena hodnota pohladévky na jej hodnotu v Lase
Jftovania a vykazovania (slasnd hodnota).

m) Kratkodoby finanZny majetok
Pefainé prostriedky a ceniny s ocenené v ich menovitej hodnote.
n) Easové rozlienie na strane aktiv siivahy

Spolotnost uftuje na actoch fasového rozlidenia v silade so zasadou o GEtovani nakladov a vynosov do
obdobia, 5 ktorym &asovo a vecne sivisia, lde o anticipativne a tranzitivne poloZky tasového rozlifenia.

0} Rezervy

SpoloZnost tvori rezervy (§26 Zékona 431/2002 Z.7. 0 uétovnictve) na predpokladané riziké, straty a zniZenia
hodnoty stvisiace 50 zavazkami s neurtitym tasovym vymedzenim alebo vyEkou,

p) Dihopisy

Spoloénast nedétuje o dihopisoch.

q) Zavézhy

Zavazky (vratane Gverov a vypormoci} sU ocenend v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacli zévizkov
zisti, ¥ suma zaévézkov je ind ako ich vyska v ultovnictve, uvedl sa zévézky v Udtovnicive aj v uttovnaj
zavierke v tamto zistenom oceneni,

r) Casové rozlienie na strane pasiv stvahy

Spoipénpst Utuje na Uftoch Fasového rozlidenia v sulade so zésadou o O&ovani nakladov a vynosov do
shdobia, s ktorym &€asovo a vecne slvisia, ide o anticipativne a tranzitivne poloZky tasového rozlisenia.

5) Derivaty, majetok a zdvizky zabezpefené derivatmi

Spolotnost neddtovala v prichehu Gétovaého abdobia o derivétoch a tiel nemd derivatmi zabezpeleny majetok
alebo zévazky.

t) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmiuvy o kipe prenajatej veci

SpoloZnost nedétovala v Oétovnom obdobi o prenajatom majetku a majetku pbstardvanom na zaklade kipi
prenajatej veci.

uj Dan z prijmov

Splatna dah z prijmov sa vypotita zo zakladu dane z prijmov a sadzby ustanovene] Z4konom o dani z prijmav.
Odlosena dah je potitanad metédou zavazkov. Odlo¥ena dafi z prijmov sa U&tuje pri dofasnych rozdielech medzi
Bitovnou hodnotou majetky a Gétovnou hodnotou zévézkov vykézanou v suvahe a ich dafovou zakladhou, pri
mognosti umorovat dafiovd stratu v budicnosti a pri mo$nosti previest nevyufité dafiove odpolty a iné dafiové
ndroky do budlcich cbdobi, Odlozend dab sa vypotita s pouZitim sadzby dane platnej v nasledujicich
uétovnych obdobiach.

v} Majetok nadobudnuty privatizaciou

Spoloénosti sa netyka.

3. pLAN DDPISOVANIA DI HODOBEHO MAJETEL

Spolotnost ma zostaveny odpisovy plan ako podklad pre vytislenie opravok odpisovaného majetku v priebehu
jeho poufivania. Uttovné odpisy su vypotitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny v Uftovhictve a to do jej
vysky,

Spolognost odpisuie dihodoby nehmotny majetok metddou rovnomerného odpisovania na zsklade odpisaovych
sadzieb odvodenych od predpokladanej doby pouZivania zodpovedajice] spotrebe budicich ekonomickych

']
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{fitkov z majetku. Daflové odpisy dihodobého nehmotného majetku st v zmysle zékona & 595/2003 Z.z.
o dani z prijmov rovnaké ako Oétovné odpisy.

Nézov majetku Doba poudivania Metdda odpisovania
Goodwill S rokov Linearnpe

Dlhodoby hmetny majetok spolodnost odpisuje metddou zrychlendha alzbo revhomerného odpisovania po dobu
stanovene] Zivotnostl odpisovaného majetku.

Spolotnost v silade s § 20 postupov Oftovania prehodnotila odpisovy pldn, ato s G¥innostou od 1.1.2011.
V zmysle prehodnoteného odpisového plédnu bude zostatkova hodnota budovy odpisand linedrne po dobu 19
rokov, Prehodnotenie ocdpisového plénu baolo uskutoénené na zaklade posiddenia a vyhodnotenia meniacich sa
ekonomickych ako aj technickych podmienok ufivania majetku,

Majetok nadobudnuty po 1.1.2011 { svetelné logo, zalofny zdroj UPS, nébytock ) je odpisovany linedrne.
Majetok, ktory bol nadobudnuty pred tymto ddtumom ( reklamny nosi, klimatizacia ) sa doodpisuje zrychlene.

Ndzov majetku Doba odplsovania Metdda odpisovania
Budova 19 rokov Zrychlené/Linedrne
Reklamny noslé 4 roky Zrychlené/Zrychleng
Klimatizécia 12 rokov Zrychleng/Zrychlené
Svetelné logo 6 rokov Linedrne/Lingdrne
ZaloZny zdroj UPS 6 rokov Linearne/Lingame
Nabytok 4 roky Lingarne/Linearne

Pre dafiové Glely spolotnost odplsuje svoj dihodoby hmotny majetok v zmyste § 22 — 29 zakona & 595/2003
Z.z. 0 dani z prijmov.

3. ZASADY PRE TVORRI GPRAVNYCH POLOYIEK

a) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k zisobam

Spolotnost neeviduje zésoby.

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k pohladavkam

Spolotnost tvorf opravnd polozku k pohladdvkam podta vrutropodnikavej smernice nastedovne:

Kritéria Opravhd poloika v %
Po splatnosti 91 ~ 180 dni 50
Po splatnaosti 181 — 360 dni 100
Po splatnosti viac ako 360 dni 100
Pochybné a sporné pohfadavky 100
V konkurze 100

Spolofnost netvori opravné poloiky k pohfaddvkam voti materskej spoloénosti, k pohfaddvkam, ktoré boli do
dna zostavenia UCtovnej zavierky uhradené a k pohfaddvkam wvodi ktorym je mofné zapotitat obchodng
zdvazky.

V pripade pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dihdow ako 1 rok, upravuje sa hodnota pohladdvky na jej
hodnotu v Ease Gltovania a vykazovania (s0&asnéd hodnota),

4. PREROZE! UDatOV. Y pudzion MERACH NA MENY EURD

v aftovnictve sa majetok a zavézky vyjadrené v cudze] mene prepoditavajl na menu eurc kurzom uréenym
v kurzovom listku Eurdpskej centrainej banky v def predchadzailci difu uskutofnenia Udtovného pripadu alebo
v iny defl, ak to ustanovuje osobitny predpis.

Uttovnd jednotka ku diu, ku ktorému sa zostavuje Ultovnd zévierka, prepodita na menu euro majetok a
zavézky vyjadrené v cutizej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzem wvyhldsenym
Eurépskou centralnou bankou,

Kurzove rozdielg vzniknuté polas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepodte majetku a zavézkov ku
dtu zostavenia Uttovnej zévierku ovplywiiuji hospodérsky vysledok befného Gétovného obdobla.
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% POTACIE POSKYTNUTE NA OBSTARANE MaTETKY

Spolo&nosti sa netyka.

6. DPRAVA VIZNAMNYCH CHYR MINULYCH STl 08005

Spolofnosti sa netyka.

7. ZMENY SPOSORGY OCENDVANIA, ODRISOVANIA, VYKAZOVANIA, POSTUPOY JCTOVANIA

V i¢tovnej jednotke sa potas roka neuskutofnili zmeny spdsobov ocefiovania, ostupov G&tavania, usporiadania

poloziek Gttovnej zévierky ani obsshového vymedzenia tychto poloZiek oproti predchadzajicemu détovnému

obdabiu, al nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v slovenskej UZtovne] legislative,

Zmeny vyplyvajlce zo zmier alebo dopineni v Gétovne] legislative sU predovietkym nasledujlice:

«  Zmena StruktOry formuldrov sdvahy a vykazu ziskov a strat,

«  Vykazovanie vlastnych akcil 2 viastnych obchodnych podielov,

« Definovanie pojmov pre prepojené détovne jednotky a podielovd G¥ast =& vykazovanie Udajov
o spriaznenych osobach,

«  Preklasifikovanie mimoriadnych vynosov a nakladov na vynosy a naklady, ktoré maju vynimony rozsah
alebo vyskyt.

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SOUVAHY

11 DLHODOBY NEHMOTNY A HMOTNY MAJETOK (Sivaha r. 003 2 011)

a) Pohyb obstaravacich clen, opravok a opravnych poloiek

Pohyb cbstaravacich cien, opravok a opravnych poloZiek je zobrazeny v tabulkach na str. 08 aZ 11.
b) Spbsob a vyika poistenia dhedobého nehmotného a hmotného majetku

Dihodoby majetok spolofnosti je poisteny pre pripad podkodenia, znidenia Zivelnou pohromou (budovy), voli
kradedl {vypoctova technika a stroje}.

Poistenie sa vztahuje na uvedeny majetok:

Nazov poisteného dihodobého majetku Poisteny pre pripad Poistnd suma
Budova Poistenie vodi terorizmu 34 218 562
Budova Administrativna budovy 27 083 00D
Budova VedlajSie naklady 5 416 600
Budova Prerudenie prevadzky 8 124 900
Spolu 74843 062

¢) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok, na ktory je zriadené zalo#né pravo

Dihodoby hmotny majetok Hodnota za beZné Uétovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloiné pravo 46 421 905

™ re
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d) Goodwill

Na zéklade rozhodnutia jediného spoloénika povodnej spoloénosti EUROPEUM Buslhess Center, s.r.0. zo dfia
26.10.2007 doflo k urudeniu spolofnosti bez likvidacie. Spolonost sa aka zanikajica spolognost zlicia k
uvedenému datumu so spolognosfou Bratislava City Office, s.r.0. ako nastupnickou spoloénostou, Na zéklade
uvedeného rozhodnutia a znaletkého posuedku precenila pdvodnd spolofnost EUROPEUM Business Center,
s.r.o. pozemok a budovu na redinu hodnotu. Spoloénost Bratislava City Office s.r.0. sa stala univerzalnym
pravnym nastupcorn spolaénosti, na ktoré ku diiu Oéinkov zlGéenia predlo celé jej imanie, Spolofnost Bratislava
City Office s.r.0. si po zidéeni zmenila obchodné mena na EUROPEUM Business Center, 5.r.0. Pri zli¢eni oboch
spolodnosti dodlo v spolo&nosti EUROPEUM Business Center s.r.0. k rozdiely medzi viastnym imanim zanikajice]
spolo¢nosti a podielom na zanikajice]j spolodnosti, ktrory bol zaliltovany ako goodwill,
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Poznamky UE POD 3 - 01

EURQPEUM Business Center s.r.o.  1€0

Poznamky k 31.12.2014

2 DLHODORY FINANCHY MATETOK (Shvaha . 021)

Spolotnost nedtuje o dihodabom finanénom majetku.

(B3lelzlzlolslz]e]

pit (210722 36 0l2]e6l1}!

3. (RAIE O ZASOBACH (Blvana i, 034

Spoloénost neeviduje Ziadne zasoby,

4, TIDAJE O POHIADAVEALH {Sfhvabs w 041 a.r. 053)

a) Prehl'ad o opravnych poloZkach

Beiné udtovné obdoble
Stav OP ) . Zittovanie OP Stav OP
Pohtadavky na zadiatku zZéJg:o;in; n?ﬁfu z dévodu vyradenia na konci
uttovného o dot tnenosti majetku tétovného
obdobia opoastatne z Uétovnictva obdobia
a b d = f
Pohladavky 102 772 45513 148 285
z obchodného styku
Pohfaddvky voli DUJ
a MUl
Ostatné pohladavky
v rdmci kons, celku
Pehladavky voti
spolotnikom, Clenom
a zdruzZeniy
Iné pohiaddvky
b} Vekovd Struktara pohladavok
Nazov poloZky V lehote splatnosti Po lehate splatnosti Pohladdvky spoiu
a b [ o
Dihodobé pohladdvky
Dihodebé pohladavky spoiu 0 ] ] 0
Kratkodobé pohladavky
Pohfadavky z obchodného styku 48 740 224 020 272 760
Pohladavky vodi DUJ a M)
Ostatné pohladavky v rédmci
konsolidovaného celku
Pohladavky vodi spoloénikom,
flenom a zdrueniu s
Socidlne poistenie
Dafové pohladavky a dotacie 45 282 45 282
Iné pohladévky 346 346
Kratiodebé pohladavky spolu 94 368 224 020 318 388
c} Pohladavky zabezpedené zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpetenia
Be#nd riftovné obdobie
Opis predmetu z3loZného priva Hodnota predmeiu Hednota
zaloZného prava pohladdvky
Pohladévky kryte zaloinym prévom alebo inou 179 §70 &3 060
formou zabezpetenia
Hodnota pohladavok, na ktore sa zriadilo zdloZné X
pravo

12
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poznamky U¢ POD 3 - 01 EUROPEUM Business Center s.r.o.  1¢0 3Tel7]7]o0l8l716l

Poznamky k 31,12.2014 pit{2fol2]2]3[6l09]2[611]

d) OdloZena dafiova poh¥adavka

Pozri ¢ast 1. bod 2.

5. (DAJE O KRATKODOBOM FINANCHDM MAIETKU {Einandng ulty - Slivaha r. 071)

a) Struktiira finan&nych G&tov

Bezprostredne
Nazov poloZky Beiné uftovné cbdobie predchddzajice udtovné
obdobie
Pokladnica, ceniny
g:ius Ofty v banke alebo v poboZke zahraniénej 5 038 276 2 195 694
Vikladové Ottty v banke alebo v pobotke
zahranitnej banky terminované
Peniaze na ceste
Spolu 2 038 276 2 195 694

b) Struktira kratkodobého finanEného majethu

Spolotnost neeviduje v Gtovnictve kratkodoby finanény majetok, ani nema ¥adne cbmedzenia tykajice sa
poufitia finanéného majetku k 31,12.2014

c) Prehlad o opravnych poloZkach

Spolotnosti sa netyka,

d} Kratkodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zaloZné préavo.

Spolofnost nema ¥iadne obmedzenia tykajice sa poufitia finanéného majetku k 31.12.2014.

e) Ocenenie kratkodobého finanénéhe majetku redlnou hednotou ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
uftovna zavierka,

Spolognosti sa netyka,

£, UDAIE D UETOCH ZaSOVEHO RUZLISENIA (Slivaha r. 074)
a) Popis vyznamnych poloZiek Easového rozlisenia

Poplatok za doménu vo vyike 10 EUR,

Bezprostredne
Opis poloky Easového roziifenia BezZné Udtovné obdobie predchadzajice udtovné
obdobie

Nakiady budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
N&klady budicich obdobi kratkodobé, 10 10
z toha:

Poplatok za doménu 10 10
Prijmy budicich obdobi dihodebé, z toho: 0 0
Prijmy budicich obdobi kratkedobé, z toho: o o

7. UDAJE O MAJETKU PRENAIATEHD FORMOU FINANENEHO PREMAIMU

Spolotnest nehétuie o prensjatom majetku formou finanénéhe prendjmu,

13



Poznémky UE POD 3 - 01 EUROPEUM Business Center s.ro.  1£0 [3]el7[71o0l8[7]6]

Pozndmky & 31.12.2014 pi¢[2]oJz2lz]3]6le[2]6]1]

G. INFORMACIE O UDAJOCH VYKAZANYCH NA STRANE PASEV SUVAHY

1. JDAJE O VLASTHOM IMant (Sivaha o H80)

Spolotnost Oftuje o zmendch a vykazuje stav zékladného imania, kapitdlovych fondoch, fondov zo zisku a
hospodarskeho vysledku v stilade so zakonnymi predpismi.

a) Popis zakladného imania

VyEka upisaného zakladného imania je 10 388 270. Zakladné imanie spolofnosti je tvoreng pefiaZnym vkladom
vo vyske 10 388 270 EUR spoloénostou SEB Investment.. Celé zakladné imanie je splatené.

b) Pohyby vo viastnom imani

Pohyby vo viastnom imani si uvedens v &asti P,

¢} Vysporiadanie straty za minulé 0ftovné obdobie

Bezprostredne
Nazov poloZky predehddzafice ddtovné
obdobie
U&tovna strata 547 408
Vysporiadanie (i€tovnej straty BeZné (i¢tovné obdobie
Zo zakonného rezervného fondu
Zo Statutdrnych a ostatnych fondov
Z nerozdeleného zisku minulych rokov
Uhrada straty spolognikmi, &enmi
Prevod do neuhradene] straty minulych rokov 547 408
Iné
Spolu 547 408

d) Zisk alebo strata, ktord nebola Gétovana ako naklad alebo vynos, ale priamo na Géty viasiného
imania

Na (et 428 - Nerczdeleny zisk minulych rokov bola t&tovand odloZend dat z titulu dotasného rozdielu medzi
Utovnou a dafiovou zostatkovou cenou budovy nadobudnutej pri ziG¥eni, Vroku 2014 bolo (ftované
rozpustenie odloZeného dafového zavazku vo vyske 153 502 EUR,

e) Zisk na akciu alebo podiel na zadkladnom imani

Spolognost vykazuje v siedovanom O¢toavnom obdobi stratu,

14




Poznamky UE POD 3 - 01 EUROPEUM Business Center s.r.o. IGO0

(3161717 087761

pi¢(zfof2F2]3T6]9 261}

Poznamky k 31.12.2014

2. UDAJE O REZERVACH (Sdvaha r. 118 a . 138)

a) Popis jednotlivych rezerv k 31,12.2014 5 31.12.2013

Beiné uftovné obdobie

Nazov poloZky Stav na zadiatku Stav na konci
uctovného Tvorba Poulitie Zrusenie t&tovného
obdobia obdobia
a b ¢ d e f

Dihodobé rezervy, z toho: 0 1] 0 0 [}
Kratkodobé rezervy, z toho: 3g 087 15 890 38032 55 15 890
Rezerve na  audit 2 defové
poradenstvo 10 356 10 700 10 301 55 10 700
Rezerva na pravne poradenstvo 5 455 5000 5 455 5000
Rezerva na energie 22276 22 276 0
Rezerva na archivécie 0 163 163
Rezerva Komandor blotek 0 27 27

Bezprostredne predchddzajice tétovné obdobie

Nazov polofky Stav na zaliatiku Stav na konci
uétovného Tvorba Pouiitie Zrudenle uétovného
obdobla obdobia
a b ¢ d e f

Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 11 065 38 086 10 426 638 38 087
Rezerva na  audit  a dafové
poradensivo 10 635 10 355 9 996 638 10 356
Rezerva na pravne poradenstvo 0 5 455 0 0 5 455
Rezerva na energie 0 22 276 0 0 22 276
Rezerva na vodu 430 0 430 Q 0

Spoiognost nevytvorila Ziadnu daldiv rezervu na pripadné sankcie od tretich strdn (napr. spravcu dane,
obchodného partnera a pod.) z Gitulu vykonu svojej podnikatelskej &innosti, nakolko na zdklade analyzy
sifasného stavu nepredpokladd, Ze by jej nejaké sankcie od akejkolvek tretej strany hrozili, aj ked titc
skutoénost nemé?e vzhfadom na rozdielnu interpretéciu siifasnych pravaych predpisov celikorn vylOdit,

15




Poznarmky UE POD 3 - 01 EUROPEUM Business Center s.r.o.  ICO [3]le]7]7zTol8l7z]el

Poznamiky k 31.12.2014 pit[2]0l2]2]3[6]9]2]6]1]

15 ONATE O ZAVAZKOCH (Sivaha r. 102 a0, 122)

a) Struktira zavézkov podla zostatkovej doby splatnosti

— T P~ .

Bezprostredne
Nazov poloZky Be#né Uétovné obdobie predchadzajice uttovné
obdobie
Dihodobé zavizky spolu 27 884 432 2 993 994 r
Z&vézky so zostatkovou dobou splatnost I
nad pit rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splathost
jeden rok af pat rakov 27 884 432 2993 994
Kratkodobeé zavizky spolu 158 270 15 076 932 4
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka vritane 144 364 e I
Zavizky po lehote splatnosti 13 906 29 374 |
i Suma istiny Suma istiny Suma istiny
Urok Datum v prisiudnef v eurdch za v prisluinej mene b
Nizov poloZky Mena p. a splatnosti mene za be#né Ultovné | za bezprostredne
v % P being tltovné obdobie predchédzajuce -
obdobie Jétovné obdobie
a b c d e f g .
Dihodobé pdZitky
SEB  Investment| o | 3450 | 31,7.2016 | 25000000 | 25000000 T
GmbH .
Kritkodobé pdZitky
SEB Investment B
GmbH EUR 2,15% | 30.6.2014 15 000 000 |
b} OdloZeny dafiovy zdvizok -
Pozri ¢ast ] bod 2. -
"
4. UDAJE O BANKOVICH OVEROCH A VWPOMDCIACH (Sivaha ry 121, 7. 439 2y 140) -
a) Informécie o bankovych Gveroch, pdZitkach a kratkedobych finanénych vypomociach =
ks
, Suma istiny Suma fstiny Suma istiny
Urok Détum v prisiuénef v eurdch za v prisfudnej mene 3
Nazov poloZky Mena p. a splatnosti mene za befnéd Udtovné | za bezprostredne
v % piatno. beZné tétovné obdobie predchddzajice i
chdobie Ldtovné obdobie )
a b ¢ d e f g oo
Dihodobé bankové dvery lL .
Kratkodobé bankové uvery
UniCredit Bank 2.125%
Austria AG EUR D.a. 31.8.2014 0 0 10 000 000
P&¥itka od materskej spolodnesti SEB Investment GmbH je splatna k 31.7.2016. -

Uver vodi UniCredit Bank Austria AG bol zaplateny 29.7.2014, Nasledne doslo k navyseniu poZitky od materskej
spoloénosti o 10 000 000 EUR. =




Pozndmky U& POD 3 - 01 EUROPEUM Business Center s.r.o, [€0 [3]e]7]7Jo]8]7]6]

Pozhamky k 31,12,2014 pi¢[2fo]2]z2[3016]l9[2]611]

5. UDAJE O OETOCH CASOVEHD ROZUSENIA A STRANE PASIV (Blvaha r. 141)

Spolednost nevykazuje zostatky na (¢toch £asového rozliSenia na strane pasiv,

& DERIVATY

Spolotnosti sa netyka,

7. (DAJE O MAJETEU PRENAJATEHO FORMOU FINANSNEHO PRENAIMU

Spolo&nosti sa netyka.,

H. INFORMACIE O VYNOSOCH
1 TREBY. Za VIASTNE WIKONY & TOVAR (Vykad Ziskoy a strdt’r, 03, v 04 a'r. 05)

Celkove triby za viastné vyrobky, tovary a slufby dosiahli 1 714 742 EUR za rok 2014 a 1 882 390 EUR za rok
2013. ich rozdelente podia oblast! odbytu a typu je nasledovné:

Typ vyrobkov, tovarov, sluZieb - najom

Oblast odbytu ..
Beiné tttavné obdobie B“-‘Z"f"f}tgfﬂfé%”jgggfedzaf""e
a b ¢

Prengjem nehnutelnosti
a poskytovanie sluZieb slvisiacich

s prendjmom nehnutefnosti S 1882 390
{tuzemsko)
Spolu 1714 742 1 882 390

2. QDRIE 6 ZMENE GTAVU ZAB08 (Vvyicar zlskov A sirdt 1, (8)
Spoloénosti sa netyka. .

3. AKTIVACIA NAKLADOV, VYNOSY Z HOSPUDARSKE! CINNOSTI, FINANCNE] CiMmnsiy A MIMOKIADNE)
LIMNOSTI (Vykaz ziskov a strat r, 07, 08, 09, 30, 31, 35, 39, 42, 43, 44) :

Bezprostredne
obdobie

Vyznamneé poloZky pri aktivacii ndkladov, z toho: 0 1]
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej tinnosti, z toho; 8 705 11 041
Vynasy z poistného plnenia 1 051 10 871
7Exekﬂc'ra Komandor 6 855
Refakturacia 798
Finanéné vynosy, z toho: 8 055 455
Kurzové zisky, z toho: 0 2
l(ﬂrzové zigky ku ditu, ku ktoremu sa zostavuje Gétovna zavierka 0 2
Ostatné vyznamné poloZky financnych vynosov, z toho: 8 055 453
Bankaové Lroky 1032 453
Komandor 7023 0
Vynosy, ktoré maji vynimoé&ny rozsah alebo vyskyt, z toho: 0 (]

17



Poznamky UZ POD 3 - 01 EURDPEUM Business Center s.1.0.

Poznémky k 31.12.2014

4, CISTY OARAT

¢isty obrat v zmysle §19 ods. 1 pism. a) je tvoreny nasledovne:

(o]

(3lel7[7]olsl716]

pic{2]ol2T213[6ls]2]6]1]

Nézov poloZky Bez"gg’ dﬂﬁ‘;vné ;’:Zi;%ﬂ;:?gfe
- uctovné obdoble

Triby za viastné vyrobky
Triby 2z predaja sluzieb 1714 742 1 882 390
Triby za tovar
Vynosy 2o zakazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy stvisiace s beinou &innostou
Cisty abrat celkom 1714 742 1 882 390

I. INFORMACIE O NAKLADOCH

vyznamné polozky nakladov za prijaté slufby, ostatné naklady na hospodarsku &innost, finanéné a naklady,
ktoré majd vynimotny rozsah alebo vysikyt s uvedené v nasledujlce] tabulke:

. Bezprostredne

Nézov poloky Beigg dc:ii%vné predchddzajuce

tétovné obdobig
Naklady vodi auditorovi, auditorskej spolotnosti, z techo: 9 761 9 766
naklady za overenie Individudinej Uctovnej zavierky 9 761 9 766

ing vistovacie auditorské sluZby

stivisiace auditorske sluZby

daftové poradenstvo

ostatné neauditorské sluzby

18

.




[317elzl7[cl8{7]6]
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Poznamky U¢ POD 3 - 01 EUROPEUM Business Center s,r.0,  ICO

Pozriamky k 31.12.2014

=l

Nazov poloZky Beigg’ d‘gﬁ%mé ;Zf:@%satfggfe
tctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 730 241 374 728
Upratovanie 13771 19 316
Dafové poradenstvo 5 000 4 800
Pravne slisZby 42 571 18 760
Technickd prevadzka 73 700 70 963
Manazérske sluzby 48 000 48 000
Ostatné opravy a udréiavanie 155 284 78 216
Ostatné siuzby GE 947 20 568
Strdzna sluiba 56 134 54 457
Vymena vytahov 111 055 0
Malovanie 4913 0
U&tovnictvo 18 500 18 500
Poistenie 1051 10 871
Provizia prenajmu (letting fee) 80 344 20 879
Poradenskd &innost 9 553 2159
:):g;t;é vyznamné polokky nakladov z hospodarskej Linnosti, 1 463 285 1 481 453
Spotreba materidlu a energie 195 226 222 088
Dafl z nehnutefnosti 28 929 28928
Poplatky za odvoz odpadkov 15 678 15 827
Poistenie rizik 15924 17 631
Opravné polozky 45 513 59 928
Odpisy 1145112 1131 187
FinanEné naklady, z toho: 540 748 539 753
Kurzové straty, z toho;
kurzové straty ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje OCtovnd zavierka
Ostatné vyznamné poloZky finanénych ndkladov, z toho:
Uroky z tiveru 540 139 539 221
Bankové poplatky 604 532
Naklady, ktoré majld vynimoZny rozsah alebo vyskyt, z toho: ] o
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EUROPEUM Business Center s.r.0.

Poznamky k 31.12.2014
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. VEZTAH: MEOZI SUMOU SHiATNED DANE 2 PREMOV A SUMOU ODLOYEINET DARE 7 PRbIMOY A WEDZ!
VISLEDKOM HOSPORARENIA PRED ZDANENIM el b

Nézov poloZky

Beiné udtovné obdobie

Bezprostredne predchédzajice
détovné obdobie

: Daft ) Dadi
Ziklad dane Da#t v % Zéklad dane Da# v %
3 b c d e f g
Vysladok
hospodarenia pred -1 012 533 X X -511 814 X X
zdanenim, 2 toho!
teoreticka dan X -222 757 22 X -117 717 23
Dahovo neuznané
nakiady 573 357 126 139 -12 553 454 127 304 -25
s nepodiiehajuce -109 491 -24 088 2 -43 432 -9 968 2
Vplyv nevykézanej
odlofenej dafiovej -548 667 -120 707 12 -1 662 -382 0,07
pohladavky
Umorenia dafovej straty 0 0 0 0 0 0
Zmeny sadzby dane
Iné
Spolu -548 667 -120 707 12 -1 662 -382 | 0,07
Splatna dafl z prijmov X 3 076% X 86
Odlozend dai z prijmov % 49 035 X 35 508
Celkova daf 2 prijmov x 51915 -5 X 35594
* Danhovad licencia v roku 2014 vo vydke 2 880 eur,
20
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2.° ODLOZENA DARGVA POHYADAVKA RLEBD ZAVAZOK

Bezprostredne
Nazov poloZky Be#né uétovné obdobie predchddzajice détovné
obdobje
a0
odpoditatelné 54 379 95 988
zdanitemné 11 541 828 12 050 769
Dadasné rozdi_'ely medzi U&tovnou hodnotou 423 7 935
zavizkov a dafovou zakladiou, z toho:
odpotitatefné 0
zdanitefné 423 7935
Moinost umorovat dafiovi stratu v budiicnosti 0
Moinost previest nevyuZité daftové odpoéty 0
Sadzba dane z prijmov { v %) 22 22
OdloZend dailova pohl'adivka 11 963 21117
Upiatnena danova pohladavka 9 154 11 253
Zaittovand ako naklad 9154 -11 253
Zal&tovanad do vlastného imania ]
Odloie_nv daflovy zévizok 2 539 294 2652 915
Zmena cdlofendho dafiového zavizke -113 620 -225 356
Zauttaovand ako naklad -49 035 -35 508
Zauttovana do vlastného imania 153 502 272 118
Iné
3. DALSIE INFORMACIE
Nizov polaZky G20 ,:ﬁ:f:fiﬁ?ot';g?g;

obdobie détovné obdobie

Suma odloZenej dafovej pohladavky Gltovaned ako naklad alebo

vynos vyplyvajlica zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 72

Suma odlofengho dafiového zavazku uftovaného ako naklad aiebo

vynos vyplyvajiicl zo zmeny sadzby dane z prijmov B R

Suma odlozenej daftovej pohladdvky tykajica sa umorenia dafiovej
straty, nevyuZitych dahovych odpoftov ainych nérokov, ako aj
dofasnych rozdielov predchadzajicich (&tovnych obdobf, ku ktorym 0 0
sa v predchéddzajicich  O¢tovnych  obdobiach  odloZend  dafiova
pohfadédvka neuétovala

Suma odloZeného  dafiového zdvéizku, ktory veniko! 2z ddvodu
netftovania tej Easti odlofenej dafovej  pohfadévky v beinom
u€tovnom obdobi, o ktorej sa Uttovalo v predchadzajicich détovnych
obhdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuZitych dafiovych
odpoltov a inych nérokov a edpolitatelnych dofasnych rozdielov, ku 548 667 631 724
kterym nebola Gétovana odlodend dafiovd pohlfaddvka

Suma odloZenej dani  z priimov, ktord sa vztahuje na poloiky
Ultované priamo na Ofty vlastného imania bez Oftovania na Oty 2 302 535 2 456 D37
nakladov a vynosov
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, o

K. PODSUVAHOVE UCTY

Bazprostredne
Nazav poloZky Beiné Udtovné obdobie predchidzajice Uctovné
abdobie

Prenajaty majetok

Majetok v najme (operativiy prenajom)

Majetok prijaty do dschovy

Pohfaddvky z derivatov

Zavazky z opcii derivatov

Odplsané pohladavky

Pohiadavky z leasingu

Zavazky z isasingu

Iné polotky ~ bankové zaruky 179 670 165 298

L. INE AKTIVA A INE PASIVA

Spolotnosti sa netyka,

M. PRIJMY A VYHODY €LENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEI JEDNOTKY

SpoloEnosti sa netyka.

M. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI

a) Prehlad uskutognenych transakcii

Hodnotové vyjadrenie obchodu
» . Kéd druhu Bezprostredne
R S obchodu Besné udtovné obdobie | predchddzajice dltovné
obdobie
3 b C d
Uroky 7z poficky od spolofnosti SEB
Investment GmbH {ndklad) 08 416 146 323177

Kéd druhu obchodu  Druh obchodu;

01 kupa

02 predaj

03 poskytnutie sluzby
04 ohchodné zastlpenie
05 licencia

06 transfer

07 know -how

[uF:] Gver, pbZitka

09 vy pomoc

10 zaruka

11 iny obchod,

22
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EURQPEUM Business Center 5.5.0.

Poznamky k 31.12.2014

b) Prehlad zostatkov pohladavok a zévizkov

160 Zlel7l7lol8]7]6]

pit[2]o 2]2]3[6]9]2]6]1]

Spriaznend osoba Popis poloZky Beiné obdoble Minulé chdobie
SEB Investment GmbH pdiitka (0fet 471) 25 000 000 15 000 000
Spolu zavizky 25 906G 000 15 000 000

0. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI,

UETOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE) ZAVIERKY

KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE

Spoloénostl nie sl zname Zadne iné skutofnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavend Oftovna
zdvierka, ktoré by vyznamnej$im spbsobom menili vysledky Oftovnej zdvierky za rok 2014, resp. by
vyznamnejéim spdsabom ovplyvnill Ennost spolonost] v nasledujicich dgtovnych obdobiach.

P. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

Pohyby viastného imania v roku 2014 si zhrnuté v nasledujiicej tabulke:

PaloFka viastného
imania

&3

Be#né uctovné obdobie

Stav na
zaliatku
tétovného
obdobia

b

Prirastky

Ubyeky

d

Presuny

Stav na konci
détovného
obdobia

f

Zakiadné imanie

10 388 270

10 388 270

Zmena zakladného
imania

Pohladaviy za upisané
viastné imanie

Emisné azio

Zakonng rezervné
fondy

61 032

61 032

Ostatneé kapitdlové
fondy

3 000 000

3 000 000

Ocenovacie rozdigly
z precenenia majetku
a zavazkov

Ocefovacie rozdiely
z kapitdlovych Géastin

Ocehovacie rozdiety
Z precenenia pri
zliéeni, splynuti

a rozdeleni

Ostatné fondy tvoreng
z0 Zisku

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

1 476 985

153 502

1 630 487

Neuhradena
strata minulych rokov

-12 860 654

-547 408

-13 408 062

Vysledok
hospodarenia beinéhe
Létovného obdobia

-547 408

-1 064 644

547 408

-1 064 644

Ostatné polotky
viastného imania

Uéet 491 - viastngé
imanie fyzicke] oscby -
podnikatels
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Poznamky U& POD 3 - 01 EUROPEUM Business Center s.r.o 160

Pozhamky k 31.12.2014

Pohyby vlastného imania za predchddzajice Uftovneé obdobie s uvedené v nasledujice] tabulke:

PoloZia viastného
imania

a

Stav na
zaliatku
uctavneho
obdobia

b

Bezprostredne predchédzajice oltovné obdobie

Prirastky

Ubytky

d

Presuny

Stav na konci
Uétovného
obdobla

f

Zékladng imanie

10 388 270

10 380 270

Zmena zakiadného
imania

Pohladavky za upisané
viastné imanie

Emisné aiio

Zakonné rezervné
fondy

61032

61 032

Ostatné kapitalove
fondy

3 006 060

3 000 000

Ocefovacie rozdiely
z precenania majetku
8 zavazkov

Ocenovacie rozdiely
z kapitdlovych U&astin

Oceifiovacie rozdiely
Z precenenia pri
2ladeni, splynuti

a rozdeleni

Ostatné fondy tvorené
Z0 Zisku

Nerozdeleny zisk
rminulych rokov

1204 867

272118

1 476 985

Neuhradend
strata minulych rokov

-12 254 206

-606 448

-12 BBG 654

Vysiedok
hospodarenia beineha
uttovného obdobia

-606 448

-547 408

606 448

-547 408

Ostatné poloZky
vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné

imanie fyzickej osoby -

podnikatela
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R. PREHUAD PENAZNYCH TOKOV PRI POUZITI NEPRIAME) METODY

Spolotnost sa rezhodla vykazovat prehfad o pefiaZnych tokoch (Cash flow) pouiitim nepriamej metddy.
Pomocou tejto metddy sa vysledok hospoddrenia z begnej &innosti pred zdanenim dafiou z prijmov upravuje
o vplyvy nepefagnych polofiek sovisiacich s prevédzkovou finnostou Gftovne] jednotky. Pefiainé toky
z investi€nej a finandnej &innosti s vykazované priamou metddou.

Oznaden BeZné Bezprostredne
? ;’L = Obsah poloZiy ultovné predechadzajoce
R obdobie detovnd obdobie
Pefainé toky z prevadzkovej &innosti
vysledok hospoddrenia z befnej €innosti pred zdanenim B :
2/s dafiou 2 priimov. (+/) 1 012 533 511 814
NepefiaZné operdcie ovplyvdiujiice vysiedok hospodarenia
A 1. Z beénaj &innosti pred zdanenim dariou z prijmov {+/-), 1722709 1 729 883
(sudet A. 1. 1. a2 A. 1. 13.)
Odpisy dlhcdobéhe nehmotného majetku a dihodobého
A l1.1 hmotného majetku (+) 1145112 1131 187
A LS Zmena stavu opravnych poloiek (+/-) 45 513 59 928
A 1.8 Oroky dftované do nakiadov  (+) 540 139 539 221
A 1.9 Uroky Uétované do vynosov  {-) -8 055 -453
Vplyv zmlen stavu pracovného kapitély, ktorym sa na udely
tohto opatrenia rozumie rozdie! medzi obeinym majetkom
A2 a kratkodobymi zavdzkami s vynimkou polodiek obeZného .23 554 6 156
' majetku, ktoré su sudastou pefianych prostriedkov
a periainych ekvivalentov, na vysledok hospodarenia
z bednej &innosti (sufel A, 2. 1. a2 A, 2. 4.)
A 2.1, Zmena stavu pohladévok z prevadzkovej Zinnosti {-/+) -74 719 -79 094
A 2.2, Zmena stavu zévizkov z prevadzkove] flnnosti (+/-) 51 165 72 938
PeriaZné toky z prevadzkovej &innosti s vynimkou
priimov a vydavkov, ktoré sa uvddzajii osobitne
v inych Castiach prehiady periaZnych tokov (+/-), GESIeZE ARSI
(stidet Z/S + A. 1, + A. 2.}
Prijaté Uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaflefujl do
A3 investiénych ginnostl (+) 8055 453
Vydavky na zaplateng Uroky, s vynimkou tych, ktore B )
s sa zadlefiujd do finanénych Zinnosti () S 539 221
Periainé toky z prevddzkovej ¢innosti (+/-),
(sticet Z/S + A. 1. a2 A. 6.) E3h0=8 673 145
Vydavky na dai z prijmov G&tovne] jednotky, s vynimkou
A7 tych, ktoré sa zadlefiujli do investiénych &innosti alebo -1 530 -B6
finanénych Einnosti (-/-+)
Cisté pefafné toky z previdzkovej &innosti (+/-), ‘
. (stidet Z/S + A. 1. 8 A.9.) 531008 GEAN05S
PefiaZné toky z investiénej &innosti
B. 1 vydavky na obstaranie dihodobého nehmotného majetku (-)
B. 2 Vydavky na obstaranie dihodabého hmotného majetku (-) -310 426 -59 869
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Oznalenie
poloZky

Cbsah poloiky

BeZné
udtovné
obdobie

Bezprostredne
predchddzajice
Ultovné obdobie

8.

Cisté perfia¥né toky z investi¢nej &innosti
{siudet B. 1. a% 8. 19.}

-310 426

-59 B69

PefiaZné toky z finanénej Einnosti

C 2

Pefia#né toky vznikajiice z dithodobych zdvizkoy
a kratkodobych zévézkov z finanénej finnosti,
(sucet C. 2. 1.82C, 2. 9.)

591

vydavky na splacanie tverov, ktoré altovnej jednotke
poskytla banka alebo pobotka zahraniénej banky,

s vwnimkou Uverov, kKtoré holl poskytnuté na zabezpedenie
hlavného predmetu Einnosti (-}

-10 000 000

Prijmy z prijatych pdfitiek (+)

10 000 000

591

Cisté pefiainé toky z finanénej éinnosti
(sucet €. 1.azcC. 9.}

0

591

Cisté zvySenie alebo fisté zniZenie penainych
prostriedkov {(+/-)}, (sOcet A + B + C)

~157 418

613 781

Stav peffaZnych prostriedkov a pefiaZnych
ekvivalentov
na zafiatku G¥tovného obdobia (+/~)

2 195 694

1581 913

F.

Stav pefiaZnych prostriedkov a pefainych
ekvivalentov

na konci G¢tovnéhe obdobia pred zohl'adnenim
kurzovych rozdielov vyéislenych ku dfiu, ku ktorému
sa zostavuje iétovna zavierka (+/-)

2 038 276

2 195 694

Kurzové rozdiely vyéislené k pefainym prostriedkom
a pefiaZnym ekvivaientom ku diiu, ku ktorému
sa zostavuje Gétovna zdvierka (+/-)

Zostatok pedainych prostriedkov a peilainych
ekvivalentov na konci 0#tovného obdobia upraveny o
kurzové rozdiely vy&islené ke ditu, ku ktorému

sa zostavuje udtovna zivierka {(+/-)

2038 276

2 195 694

Vysvetlivky:

- peRainymi prostriedkami sa rozumejll pefiané hotovosti, ekvivalenty pefaZnych hotovost!, pefainé
prostriedky na beZnych Uétoch v bankach, kontokorentné Ggty a ast zostatku peniaze na ceste, ktory sa
viate ¥ prevodu medzi be¥nym (étom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Oftami,

- pefiagnymi ekvivalentmi sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitefny za vopred znamu
sumu pefanych prostriegkoy, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizdich troch
mesiacoch ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovnad zévierka napr. terminové vklady na bankovych
Gltoch, ktoré su ulofené najviac na trojmesaénd vypovedny lehotu, fikvidné cenné papiere urtené na
obchodovanie, priaritné akcie obstarané dtovnou jednotkou, ktoré sl splatné do troch mesiacov odo diia,
ku ktorému sa zostavuje Uftovna zavierka,
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