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bmb Dodatok spravy auditora

o overeni stladu Vyroénej spravy s Gétovnou zavierkou
v zmysle zakona €. 540/2007 Z.z. § - u 23 odsek 5

Spoloénikovi a konatefom spoloénosti EUROPEUM Business Center s.r.0.

L. Overili sme G&tovnl zavierku spoloénosti Europeum Business Center s.r.0. k 31, decembru
2010, ku ktorej sme dfia 21. jlina 2011 vydali spravu auditora v nasledujiicom zneni:

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolonikovi a konatefom spolo€nosti EURQPEUM Business Center s.1.0.

UskutoCnili sme audit prilozenej Uétovnej zavierky spolofnosti EUROPEUM Business Center s.r.o.
zostavenej k 31.12.2010 ktora pozostava zo suvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovnd zavierku

Statutarny orgén spolofnosti zodpovedd za zostavenie a objektivnu prezentdciu tejto Gétovnej
zavierky v sllade so slovenskym zékonem o Utovnictve a osobitnymi predpismi. Jeho zodpovednost
zahffia: navrh, implementéaciu a zachovavanie internej kontroly relevantnej na pripravu a objektivnu
prezentaciu ‘U¢tovnej zdvierky, ktora necbsahuje vyznamné nespravnosti, i uZ v ddsiedku podvodu
alebo chyby, vyber a uplathovanie vhodnych Uftovnych pravidiel a vytverenie Gétovnych odhadov
primeranych za danych okolnosti.

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrit ndzor na tdto Gtovnu zévierku na zaklade auditu. N&3 audit sme
uskutocnili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi {ISA)}. Podla tychto $tandardov médme
dodrziavat eticke poZiadavky a audit naplanovat a vykonat tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
O¢tovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti,

Sucastou auditu je realizacia postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumach a tdajoch
vykazanych v UCtovnej zévierke. Zvolené postupy zévisia od rozhodnutia auditora vritane postdenia
rizika vyznamnych nespravnosti v 0ftovnej zavierke, &i uZ v ddsiedku podvodu alebo chyby. Pri
ohodnoteni tohto rizika auditor zvazuje internd kontrolu relevantnd na zostavovanie a objektivnu
prezentaciu Uftovnej zdvierky, aby mohol navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okelnosti,
nie viak za (Celom vyjadrenia nazoru na Udinnost internej kontroly Uétovnej jednotky. Audit dalej
obsahuie zhodnotenie vhednosti pouZitych Gétovnych pravidiel a primeranosti vyznamnych Gétovnych
odhadov, ktoré uskutocnilo vedenie spolo¢nosti, ako aj zhodnotenie prezentacie iétovnej zavierky ako
celku. Sme presvedleni, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, sU dostatoéné a vhodné ako
vychodisko pre nas nazor.

Nazor

Podla nasho nazoru, prilozend Ultovna zavierka vyjadruje objektivhe vo vietkych vyznamnych
suvislostiach financnu situdciu spoloénosti k 31.12.2010 a vysledok jej hospodarenia a pefiazné toky
za rok, ktory sa skonéil k uvedenému datumu v sidlade so slovenskym zdkonom o Uftovnictve a
asobitnymi predpismi.

Spoloénost je zapisané v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava ., oddiel: Sro, vioZka & 24874B



Zdbraznenie skutocnosti

Bez vplyvu na nas nazor upozorfiujeme na skutofnost, e spolofnost k 31.12.2010 dosiahla stratu vo
vyske -2 989 124 EUR a vykazuje zdporné vlastné imanie vo vydke -214 834 EUR, ¢o méZe indikovat
existenciu vyznamnej neistoty a vyvolat pochybnosti o nepretrZitom pokraovani ginnosti spoloénosti
tzv. Going concern.
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BMB Leitner Bratislava, s.r.0. Marian Novak
Zamocka 32, 811 01 Bratislava Zodpovedny auditor
Licencia SKAU €. 245 Licencia SKAU ¢, 549

Bratislava, 21. jina 2011

II. Overili sme taktiez silad vyrofnej spradvy s vys8ie uvedenou Uftovnou zavierkou.
Za spravnost zostavenia vyroénej sprévy je zodpovedny Statutdrny organ spoioénosti. Nagou Glohou
je vydat na zaklade overenia nazor o stlade vyronej spravy s Uétovnou zévierkou.

Overenie sme vykonali v sllade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardami. Tieto Standardy
pozaduju, aby auditor naplanoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primerany istotu, e informacie
uvedené vo vyro¢nej sprave, ktoré st predmetom zobrazenia v Uftovnej zdvierke, su vo vdetkych
vyznamnych stvislostiach v silade s prislusnou Uétovnou zévierkou. Informécie uvedené vo vyroénej
sprave sme posudili s informéaciami uvedenymi v (étovnej zdvierke k 31. decembru 2010. Iné ddaje
a informécie ako uctovné informacie ziskané z (¢tovnei zavierky a Uétovnych knih sme neoverovali.
Sme presvedéeni, Ze vykonané overovanie poskytuje primerany podklad pre vyjadrenie ndzoru
auditora.

Podta nasho nazoru uvedené (¢tovné informécie uvedené vo vyrocnej sprave spolotnosti EURCPEUM
Business Center s.r.o. poskytuji vo vietkych vyznamnych slvisiostiach pravdivy a verny obraz
¢ Uctovnej zavierke k 31.12.2010 a s0 v sUlade so zdkonom o Uétovnictve & 431/2002 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov,

)
0%;6 {
e
SKAJ %
»
§

C. licencie 245

NG </
o,
(-’V&w erﬂs\‘

BMB Leitner Bratislava, s.r.o.
Zamocka 32, 811 01 Bratislava
Licencia SKAU ¢&. 245

Bratislava, 14. oktdbra 2015

Marian Novdk
Zodpovedny auditor
Licencia SKAU €&, 549

Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |, oddiel: Sro, vioika & 248748
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1. LEGISLATIVA A METODIKA
Zakon €. 431/2002 Zb. o uétovnictve v zneni neskorSich noviel v platnom zneni
(dalej len Zakon o Uétovnictve) vyzaduje, aby subjekt vypracoval Uétovne vykazy
poskytujuce pravdivy a uplny obraz o stave Spolo&nosti ku koncu finanéného roka
a o zisku alebo strate Spoloénosti za prislugné obdobie.

Spolo¢nost EUROPEUM Business Center s.r.o. potvrzuje, Ze désledne pouzivala
vhodné uUctovné postupy a pri vypracovani finanénich vykazov za rok konciaci sa
31. decembra 2010 boli vykonané oddvodnené a opatrné cdhady.

2. ZAKLADNA CINNOST
Hiavnou &innost'ou spolo¢nosti EUROPEUM Business Center s.r.o. je nakup a preda;j
nehnutelnosti, sprostredkovanie nakupu, predaja a prenajmu nehnutelnosti

a prenajom nehnutelnosti s poskytovanim dopinkovych sluZieb a obstaravanie
sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti.

3. VYVOJ ZA FINANCNY ROK A POROVNANIE S PREDCHADZAJUCIM
ROKOM

Vybrané ukazovatele vyvoja poas obdobia rokov 2009 — 2010 v EUR:

Ukazovatele 31.december 31.december

2009 2010
Majetok celkom 36 792 181 33 851 029
Vlastné imanie 2514 894 -214 834
Zakladné imanie 8 888 270 8 888 270
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie - 3186 218 -2 089 124

zisk (+) strata (-)

4. BUDUCI VYVOJ

Spoloénost EUROPEUM Business Center s.r.o ukoncila finanény rok 2010 so
zapornym vysledkom hospodarenia ve vyske - 2 989 124 EUR. Spoloénost’ v roku
2010 priebezne investovala do nehnutefnesti v suvislosti s poZiadavkami
najomnikov. V roku 2011 bude Spoloénost prevadzkovat polyfunkéné centrum
EUROPEUM a pokraéovat v zariadovani kancelarii.

5. VYZNAMNE RIZIKA A NEISTOTY

Spoloénost EUROPEUM Business Centre, s.r.0. je vo vyznamnej miere financovana
cudzimi zdrojmi. Bankové Uvery a pdzZicky od materskej spoloénosti tvoria vyznamnt
gast bilan&nej sumy. Aj napriek nepomeru medzi viastnymi a cudzimi zdrojmi
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spolo¢nosti, spolocnost nepredpokladd Ze bude mat tento fakt vplyv na &innost
spolognosti, nakofko je financovanie spoloénosti zabezpecené.

Cinnost spoloénosti je vystavena riziku zmien v oblasti ceny najmov v zavislosti
od vyvoja dopytu a ponuky na trhu. Boom v oblasti developerskych projektov a vznik
novych kancelarskych priestorov v nemalej miere ovplyviiuje vyvoj trzieb spolognosti,
ktcré poskytuji prenajom kancelarskych priestorov. Vyhodou v porovnani s
konkurenciou méze byt lokalita, kvalita nehnuteinosti a Grovern poskytovanych
doplnkovych sluZieb.

6. FINANCNE UKAZOVATELE

ukazovatef vzorec 2010
Bl g kratkodoby majetok / {kratkodobé zavazky
Celkova likvidita vratanie kratkodobych rezerv) 7,29
Rentabilita trzieb Cisty zisk / trzby * 100 -150%
Rentabilita vlastného Sisty zisk / V1 * 100 1391%

kapitalu

Daobra obratu

pohPadéavok kratkodobé + dlhodobé pohladavky / tzby * 360 39,85

Ukazovatel o & aletiva * 6
samofinancovania vlastny kapital / celkové aktiva * 100 1%
Ukazovatel zadizenosti cudzi kapital / celkové aktiva * 100 101%

7. VPLYV UCTOVNEJ JEDNOTKY NA ZIVOTNE PROSTREDIE
Spolocnost podas svojej existencie nemala negativhe dopady na zZivotné prostredie
a nepredpoklada sa, Ze by k nejakym negativnym dopadom doslo v budicnosti.
Dany predpoklad tykajluci sa vplyvu na Zivotné prostredie vyplyva z povahy &innosti
Spoloénosti.

8. NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA
Spoloénost nevyvijala v priebehu minulého roka ziadnu &innost tykajucu sa vyskumu
a vyvoja.

9. VPLYV UCTOVNEJ JEDNOTKY NA ZAMESTNANOST

V roku 2010 spoloénost nezamestnavala Ziadnych zamestnancov.
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10. NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

Spolo&nost dosiahla za rok 2010 zapomy vysledok hospodarenia vo vyske
- 2 989 124 EUR, ktory sa navrhuje previest na straty predchadzajicich obdobi.

11. VLASTNICTVO

Spoloénost EUROPEUM Business Center s.r.o je registrovana ako spoloCnost
s ruéenim obmedzenym Okresnym Sudom Bratislava |, Oddelenim Obchodného
registra, v oddieli Sro, viozka ¢. 45714/B. Spolo¢nost SEB Investment GmbH,
Rotfeder-Ring 7, Frankfurt nad Mohanom 603 27, Spolkova republika Nemecko, je
zapisana v registri spolo¢nikov Spolo¢nosti jako jediny spoloénik viastniaci 100%
zakladného imania v celkovej vy$ke 8 888 270 EUR. Kenatelmi SpoloCnosti si Axel
Kraus, Axel Gies, Tom Wandel a Martina Brezina.

12. FINANCNE A UCTOVNE VYKAZY
Prilohou k tejto Vyroénej sprave su finanéné vykazy za bezné uétovné obdobie roka

2010 a predchadzajlce (étovné obdobie roka 2009, ktoré zahffiaju suvahu, vykaz
ziskov a strat, prilohu a spravu auditora.

13. UDAJ O ORGANIZACEJ ZLOZKE V ZAHRANICI

Spolocnost nema organiza¢nu zlozku v zahranici.

14. NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIi, PODIELOV A AKCIi

Spoloénost v roku 2010 nenadobudla vlastné akcie, de€asné listy, obchodne podiely
a akcie, dotasné listy ani obchodné podiely materskej Gétovnej jednotky.

15. UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENI
UCTOVNEHO OBDOBIA, ZA KTORE SA VYHOTOVUJE UCTOVNA
SPRAVA

Po skonéeni uétovného obdoba, za ktoré sa vyhotovuje vyroéna sprava, nenastali
Ziadne udalosti osobitného vyznamu, ktoré by si vyZzadovali zverejnenie.



SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikovi a kenatelom spolotnosti EUROPEUM Business Center s.r.o.

Uskutodnill sme audit prilozenej O€tovnej zavierky spolotnosti EGROPEUM Business Center s.r.o.
zostavenej k 31.12.2010 ktord pozostava zo stivahy, vykazu ziskov a strat a pozndmok.

Zodpovednost Statutérneho orgsnu za détovni zévierky

zdvierky v stlade so slovenskym zdkonom o Uétovnictve a osobitnymi  predpismi. Jeho
zodpovednost zahffia: navrh, implementaciv a zachovdvanie internej kontroly relevantnej na
pripravu a objektivnu prezentéciu Gétovnej zévierky, ktora neobsahuje vyznamné nespraveasti,
& uZ v dbsledku podvodu alebo chyby, vyber a uplatiiovanie vhodnych Gétovnych pravidiel a
vytvorenie O¢tovnych odhadov primeranych za danych okolnosti.

étatutérny orgédn spoloénosti zodpovedd za zostavenie a objektiviiu prezentaciu tejto uftovnej

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrif nazor na hito B&tovnd zavierku na zaklade auditu. Nas audit
sme uskulofnili vsolade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi (ISA). Podfa tychto
Standardov mdme dodrilaval etické nofiadavky a audit napldnovat a vykonaf tak, aby sme
ziskali primerané vistenie, Je (iétovna zavierka neobsahuje vyznamné nesprdvnosti.

Sicastou auditu je realizdcia postupov na ziskanie auditorskych ddkazov o sumach a idajoch
vykazanych v Oftovnej zavierke. Zvolené postupy zévisia od rozhodnutia auditora vratane
posidenia rizika vyznamnych nespravnosti v ditovnej zavierke, & vf v dasledku podvodu alebo
chyby, Pri ohodnoten{ tohto rizika auditor zvaiuje internd kontrolu relevantnt! na zostavovanie
@ objektivnu prezentdciu GEtovnej zavierky; aby mohel navrhnif auditorske postupy vhodné za
danych okolnosti, nle viak za (€elom vyjadrenia nazoru na Uinnost internej kontroly (ftovnej
jednotky. Audit dalej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouZitych (ctovnych pravidiel a
primeranosti vyznamnych détovnych odhadov, ktoré uskutofnilo vedenie spolotnosti, ako aj
zhodnotenie prezentacie Gftovnej zavierky ako celku. Sme presvedéeni, fe auditorské ddkazy,
ktoré sme ziskali, sii dostatoéné a vhodnd ako vychodisko pre nas nizor.

Nazor

Podia ndsho nazoru, prilofend Oitovnd zdvierka vyjadruje objektivne vo vietkych vyznamnych
stvislostiach finanény situdciu spoloénosti k 31.12.2010 & vysledok jej hospodarenia a penaZné

toky za rok, ktory sa skonfil % uvedendmu datumu v silade so slovenskym zakonem o
UEtovnictve a osobitnymi predpismi.

Spolotnost je zaplsana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratisiava 1., oddiel: S'r;,fvlﬁka €: 248748
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Zdéraznenie skutolnosti

Bez vplyvu na naé nazor upozorfujeme na skutognosf, ¥e spolocnost k 31.12.2010 dosiahla
stratu vo vySke -2 989 124 EUR a vykazuje zaporné viastné imanie vo vy3ke -214 834 EUR, &o
mdZe indikovat existenciu vyznamnej neistoty a vyvolat pochybnosti o nepretriitom pokracovani
ginnosti spoloénosti tzv. Going concern.
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BMB Leitner Bratislava, s.r.o. Marian Novak
Zamocka 32, 811 01 Bratislava Zodpovedny auditor
Licencia SKAU £. 245 Licencia SKAU ¢. 549

Bratislava, 21, jina 2011

Spoloénost je zapisand v Obchodnom registri Okresnéhe sudu Bratislava I, oddiel: Sro, viozka & 249748




—

[St.'waha Ué PoD 1 -01

SUVAHA

o

(v calych eurach)

Dafové identifikaéné Eislo (itovnd zdvierka  Uétovnd zdvierka Mesiac  Rok
2]0]2]2]13|6]9]12]|6]1 X |riadna zostavena |Za X nd|0}1 2|0]1)0
1E0 mimoriadna schvdlend  {obdobie dof1}2 2(0]1{0
316{7)7]0]817]6 priebeina {vyznatisa x) bezprostredne od| 0] 1 2105019
SK NACE . predchadzajice dojy 1} 2 2{0]10]9
6|8].{2]0].]0 obdobie
Obchodné meno {nazov) détovne] jednotky
EUROP'EUM Blufs|{i{njels]|s Cieinitjefr S r 0
Sidle (&tovnej jednotky
Ulica Cislo
Slulclhjé Mivitio i
psC Obec
Bl111]1043 Blrlajtjijsillalvia
Telefon Fax

/
E-mail

- Podpisovy z&znam osoby
Zostavene dna zodpovedrie] za vedenie

2111 . 1alsl. 2011uétovn|ctva:

Schvalené diia

Podpisavy zdznam osoby
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SPOLU MAJETOK 001 51.160.686 33.851.029
r. 002 4 r. 031 + r. D61
17.309.657/ 36.792.181
R Necbeiny majatok i 48.546.875 31.354.148
) r.003 + r. 012 4 r. 022
17.192.727 34.082.849
(RS Dihodeby nehmotny majetok séifet 003 2,594,958 951.484
“™  |(r. 004 aZ D11)
1.643.474 1.470,476
Zriadovacie nakfady (011) - /071,
AL 1. 091A7 004
3 Aktivované niklady na vyvaoj 005
(e12) - /072, 091N/
3.|Softvér (013) - /73, 0914/ 006
4.{0cenitefné prava (014) - /074, 0914/ 007
5.| Goodwill (015) - /075, 0914/ 008 cE D T S
1.643.474 1.470.476
6 Ostatny dihodeby nehmotny majetok 000
‘| (019, 01X) - /079, 07X, D91A/
Obstaravany dlhodoby nehmotny
7.[majetok 010
(041} - 093 ,
8 Poskytnuté preddavky na dihodoby 011
“tnehmotny majetok (0513 - 0954
Dihodoby hmotny majetok 45.951.917 30.402.664
AL 013 oz 021) 012
15,549,253 32.612.373
AIL1]Pozemky (031) - 092A 013 9.179.374 el
4] 9.179.374
2. |Stavby {021) - fO081, 092AS 014 36.759.181 21.217.586
15.541.595 23.406.202
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Brédne predchadzajiice

- - Korekcia: £85€2 .5 -

Samostatné hnutelné veci a sdbory
hnutelych veci
(022} - /082, DI2A/

13.362|

7.658

7.132

Pestovatelské celky trvalych porastoy
(029} - /085, 09287

016

T [(026) - f086,0924/7

Zakladné stido a lainé zvieratéd

037

" [(029, 02X, 032) - /089, 08X, 0924/

Ostatny dihodoby hmotny raajetok

018

" [{042) - 094

Obstardvany dihodoby hmotny majetok

019

19.665

. (hmotny majetok

Poskytnuté preddavky na dihodoby

(052} - 095A

020

. |majetku

Qpravna poloZka k nadobudnutémy

{+/- 097) +/- 098

021

AIIL

Dihodoby finanény majetok
{r. 023 az 030)

022

MBI 1

Podielové cenné paplere a podiely v
dcérske) Gltovnej jednotke
{061} - 0964

023

Podielové a cenné papiere a podiely v
spole€nosti s podstatnym vplyvom
(062) - 0964

024

Ostatné dihodobé cenné paplere a
podiely
{063, 065) - 0954

025

" [konsolidovanom celky (Q66A) - D96A

P&¥idky Gltovnej jednotke v

026

Ostatny dihodoby finanény majetok
(D67A, DB, DEXA) - 09BA

027

" Hieden rok (0B6A, OE7A, O6XA) - 096A

|Pazitky s dobou splatnosti najviac

028




i "

Obstarévany dihedoby finanény
7. |majetok 028
(043) - 098A
Poskytnuté preddaviy na dihedoby
8. |finanény majetok 030
{Q53) - 095A
B DbezZny majetok o3t 2.613.801 2.456.871
' r. 032 4+ 1. 040 + r. 047 + r. 055
116.830 2.709,322
e L] 0
B.X. {Zisoby siifet (r. 033 az 039) 032
a 4]
B.L1. |Materidl {112, 119, 11X) - /191, 19%/ | 033
2 Nedokentena vyroba a polotovary 034
T1(121, 122, 12X} - /192, 193, 19%/
Zékazkova vyroba s predpokladanou
3. |dobou ukonenta dihdou ako jeden rok | 035
12X-19247
4. | Vyrobky {123) - 194 035
5. | Zvieratd {124) - 195 037
6. {Tovar (132, 13X, 139} - /196, 19X/ 038
- Poskytnuté preddavky na zdsoby 039
" €314A) - 391A
Dihodobé pohladdvky sGfet. 0 0
B3 (v, 041 of 046) 040
0 1]
Pohladavky z abchodnéhe styku
B.ILL.|(311A, 3124, 313A, 3144, 3184, 31XA)| 041
- 391A
Pohladévky voil deérskef idtovne]
2. {jednotke a materskej Oftovne] jednotkel 042

{351A}) - 391A




E

[ ]
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e¥ndiEtovnEobdoble;

Ostatné pohladdvky v ramei
3. |konsolidovaného celku 043
{351A) - 391A
Pohfadévky vodl spolo&nikom, flenom
4. fa zdruZeniu 044
{354R, 355A, 3588, I5XA) - 391A
5 Iné pohtadavky (3354, 33XA, 3714, 045
' |373A, 3744, 375A, 3764, 378A) - 301A
6. {OdloZena dafiovd pohtadévka { 481A) 046
Kratkodohé pohfadivky sttat 337.620 220.690
B-IIL v, 048 a2 054) 047
116,930 237.797
Pohladévky 2z obchodného styku
B.JIL1J{311A, 312A, 313A, 314A 3154, 31XA} | 048 323.008 2es
391A
116.930 207.844
Pohladévky voll dcérske) Gétovne)
2. |jednotke a materskej détovnej jednutkeL 049
{351A) - 391A
Ostatné pohladavky v ramgi
3. [konsolidovaného celku 050
(351A) - 391A
Pohfadévky voil spolotnficom, Eenam
s 2 zdruZeniu 051
* }(354A, 355A, 358A, 35XA, 39BA) -
391A
5. [Socidine poistenie {(336) - 391A 052
P Dafiové pohladaviy 053 14.074 14.074
T |(341, 342, 343, 345, 346, 347} - 391A
0 29.257
9 Iné pohitadévky (335A, 33XA, 3714, 054 448 448
* [373A, 3744, 375A, 3764, 378A) - 391A
0} 696
c.rv. [Finantné Gty sGet (r . 056 aZr. o8 2,276,181 2.276.181
068)
0 2.471.525
B.Iv.1./Peniaze (211, 213, 21X) 056

T
|
¥
I
|
- |
[



e GeEtovné Dbdoble. ednie predchidzajiice
wnéobd :
2. |Utty v bankach (221A, 22X +/-261) | 057 Zeddesial 2276181
0 2.471.525
3 Uity v banksth s viazanostou viac ako -
" {jeden rok 22XA
4, |Kréticedoby finantny majetok 059
" (251, 253, 256, 257, 25X) - /291, 25X)
Cbstaravany krdtkodaby financny
5. [mafetok 080
(259) - 291
€. |Easové rozliSenie ( r. 062 az r. 065)] 061 0 L9
L] 10
Naklady budicich abdobi dihadobé
€1 (3814, 3824) —
2 akiady budcich obdob! krétkodobs 063 i0 10
* |(3814, 3824)
g 10
Prijmy buducich obdobi dihodobé
KR (3854) 064
Prijmy buddcich abdobf kratkodobé
4. {385A) D65

e il | .

|
—

¥




+ 35 ek
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 066
7. 067 4 r. 088 +r, 119 33.851.029 36,792,181
A Viastné imanle r, 068 + r. 073 + 1, 080 + r. 084 +
] 087 067
"~ -214.834 2.514.894
A, Zékladné tmanle s(icet {r. 069 aZ 072} 068
8.888.270 8.888.270
AL1. [Zdkladné imanie (411 alebo +/- 491} 069
8.888.270 8.888.270
2. |Viastné akcle a viastné obchodné podiely {/-/252) 070
3. |Zmena zdkladného imania +/- 419 071
4. |Pohfadavky za upisané viatsné imanie {/-/353) 072
AL, |Kapitalové fondy sicet {r. 074 a% 079) 073 o 0
AIL1. |[Emisné dZie  (412) 074
2. |Ostatné kapitilove fondy {413) 075
3 Zakonny rezervny fond {Nedelltefny fond) z kapitélovych 076
" fvkladov (417, 418)
4 Oceflovacie rozdiely z precenenia majetiu a zavazkov 077
“HA/- 414)
5. |Ocefovacie rozdiely z kapitalovych GEastin (+/- 415) 078
& Oceilovacle rozdiely z precenenia pri zi(&eni, splynuti 2 079
" |rozdelen] (+/- 4186)
A.XYI. [Fondy zo zisku siiZet {r. 081 aZ r. 083) 080
61.032 51.032
A_I11.1.|Zékonny rezervny fond (421) 081
£1.032 61.032
2[Nedelitefny fond (422) 3]
3{Statutdrne fondy a ostatné fondy (423, 427, 42X) 083
ALV, Vysledok haspodarenia minulych rokov r. 085 a r. 084
ose ~6,175.012 ~3.248.190
AV, 1. |Nerozdeleny zisk mlnuiych rokov (428 08s
ny st M RHES) 1.414.188 1.154.792
. d strata minulych rok -/429 086
2{Neshradens strata minutjch rokov (/-/429) -7.589.200 -4.402.982
vysledol hospoddérenia za O0¢tovné obdobie/ +-/
ANV. |r.001-(r.068 + r.073 + r. GBO + r, 084 + r. OB8 087
+r. 119) -2.980.124 -3.186.218
B. Zavizky r. B9 + 1. 94 + r. 105 + r. 115 + r. 116 058
avazy T ) " 33.786,748 33.,998.172
B.I. R i&et(r. O . 093 089
ezervy sicet(r. 090 a2 r. 093} 173.742 94.420
B.I.1. |Rezervy zakonné dlhodobé {451A) 090
N 2 : 0
2. JRezervy zdkonné krétkodehé (3234, 4514) 91 18.260 11.435
3. |Ostatne dihodobgé rezervy (459A, 45XA) 082 0 82.985
4 Ostatné kratkodobé rezervy (3234, 32X, 451A, 459A, 093
' [45XA) 155.482 Q
W11, 3 zavE i = fr.104
B.II. |Dihodobsé zavizky sulet (r. 095 af r ) 094 14.944.347 15.189.589




(%]

| —

B.11.1. |Dihodobé zdvazky z obchodného styku (479A) 085
277.974 273.783
2, Clhodabé nevyfakturavané dodéviky (476A) 096
3 Dlhodobé 2dvazky vodl deérskej Uktovne] jednotke a 097
" |materskej d&tovnef jednotke (471A) 11.500.000 11.500.000
2 Ostatné dihodabé zévazky v rdmci konsalidovaného o8
" {celku (4714}
5. |Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 099
6, |Dlhodobé zmenky na Ghradu [4784) 100
7. (Vydané dhopisy (473A/-/255A) 101
8, |Zévézky zo socidinebo fondu (472) 102
9 Ostatné dlhodobé zavizky 103
T|(474A, 4794, 47XA, 3724, 3734, 377A)
10, [Odio¥eny dafiovy zévizok (481A) 104
3.166.373 3.415.806
B.III. |Kratkodobé zdvizky siéet (r. 106 aZ r. 114) 105
168.659 214,363
BIL1 Zavazky z obchodndho styku 106
TTUTN(321, 322, 3324, 325, 32X, 475A, 478A, 4794, 47XA) 165.244 178.012
2. {Nevyfaktirované dodavky (326, 476A) 107
vyl ky (325, 3 3.366 252
3 Zavdzky voll dedrskej BZtovne] jednotke a materske] 108
" |G¢tovne] jednotke (361A, 471A)
4 Ostatné zavézky v ramei konsolidovaného cetku 109
" [(381A, 36XA, 4714, 47XA)
5 Zévazky voli spolofnikom a zdruleniu 110
" (364, 365, 366, 367, 368, 398A, 47BA, 479A)
6. {Zévazky vo&i zamestnancom (331,333,33X,479A) 111
7. |Zévizky zo socidineho poistenia (336, 4794) 112
8 Dafioveé zavdzky a dotacie 113
"1{341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Ostatné zdviizky 114
" |{372A, 373A, 377A, 379A, 474A, 4704, 47X} 49 35.899
a1V, Kritkodobé finan&né vypomoci 115
(241, 249, 24X, 473A,/-/2554)
B.V. [Bankové d r.117 4+ r, 118 116
verv 18.500.000 18.500.000
B.V.1, |Bankove lvery dihodobé (4614, 46XA 117
Y i 18.500.000 18.500,000
2 Beiné bankové dvery {2214, 231, 232, 23X, 461A, 18
“[46XA)
c. Casové rozlifenie stdet (r. 120 aZ r, 123) 118
279,115 279.115
C. 1. |wydavky buddcich obdobi dihodobé (3834) 120
2. {vwdaviy budicich obdobf kritkadobé (383A i21
Vdavky buddcich obdobi krétkodobé (383A) 279.115 278.115
3. |V¥nosy budlcich obdabi dihodobé (384A) 122
4, |Wnosy budicich obdobi kratkedobé (384A) 123




R!\?kaz ziskov a strat UZ POD 2 -01 l

Vykaz ziskov a strat

ERRRE

; I 2| Dl ll OI (v celych eurach)

Dafové identifikaéné &islo (ftovnd zavierka  |OZtovnd zévierka Mesiac  |Rok
2joj2l2|316]9]|2]|8]1 X {riadna zcstavené Za ed| 0| 1 2i0)1]0
i¢o |mimoriadna schvélené aobdobie do|1]2 2i0{1]o0
316|717|0]8]7]6 priebesna {vyznafi sa x) bezprostredne od{ 01 210 0. a9
SK NACE predchadzajice do| 1] 2 2101019
6|8 2|0 0 cbdobie
Obchodné meno {(nézov) Gitovne] jednotky
E{U|RJO|PIE|UIM Bilui{s|iin[e|s]|s Cleinjtje|r S r 0
Sidlo hftovnej jednotky ’
Ulica Cislo
Slujeclh]é Mlv]t]o 1
psC Obec
g{1]1]0}3 Blrjajt]ilsiljalvla
Telefén Fax

/ /
E-mail

Podpisovy zaznam osoby |Podpisovy zaznam osoby | Pedpisovy zdznam Clena
Zostavené dfia zodpovednej za vedenie  |zodpovednej za zostavenie
211] lols alol1]t uétovnictva: i&tovne] zavierky:
Schvalené dita
2lol1]1 ! VAl




I Triby 2 predaja tovaru (504) 01
A Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 02
y (504, S05A)
+ Obchodng marZa r. 01 -1, 02 03 o o
IX. |Vyrobar. 0S5 +r. 06+ r. 07 04 1.593.933 2.638.746
3. 1 , .
11.1. [Triby z predaja viastmyjch vyrobkov a sluZleb {601, 602) 05 1.993.933 2 538.745
5 Zmeny stavue vnitroorganizaénych zasob 06
" j{+/- (tovd skupina 61)
3, {aktivadia ( (¢ovd skupina 62) 07
. v A treba r. 5
B Vyrobni spotreba r. 09 + r. 10 as 595.922 629.856
B 1 Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskladovatefych 09
y dodéavok (501, 502, 503, 505A) 220.791 305.863
= ¥i ) & i
2. |Sluzby (Ottova skupina 51} 10 375.131 323.003
+ Pridana hodnota r. 03 + r. 04 - 1, 08 11 1,398,011 2.008.890
C. Osobné naklady siéet (r. 13 32 16) 12 0 0
c.1. tMazdové naklady (521, 522) 13
2. |odmeny Slenom orgénov spolognostl s drufstva (523} 14
3. {Néklady na socidine poistenie (524, 525, 526) 15
4, |Secidine ndklady (527, 528) 16
D. Dane a poplatky {(&ova skupina 53 17
@ a papiatiy { pina 53) 44.229 44.949
£ Qdpisy a opravhé polodky k dihodobému nehmotnému 8
: majetku a dhodobému hmotnému majetku {551, 553) 2.775.146 3.337.558
L. [Triby z predaja dihodobého majetku a materldiu {641, 642) 19
E Zostatkova cena predaného dlhodobého majetky a 20
: predaného materidlu (541, 542)
o Tyroba a ziftovanie opravnych polofiek k pohfaddviam 21
) (+/547) 0 4,427
v Ostatné vynosy 2 hospedarske] éinnostl 22
! (644, 645, 646, 648, 655, 657) B0.752 891
H Ostatné nakiady na hospodérsku Einnost 73
: {543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 555, 557) 72.973 7.622
v, Prevod vynosov z hospodarskej €lnnost! {~){(697) 24
L Preved nakladov na hospodarsku &innost (-)(597) 25
Vysledok hospodarenia z hospodarskej Einnostir, 11 ~
e i12-017 - 18+ 19 -1 20-r. 21 4+ 1. 22 - 1. 23 26
+ (-r. 24) - (-r.25) -1.413.585 -1.384.775
vI. Trzby z predaja cennych papierov a podielov (661} 27 ~/




. Predané cenné papiere a podiely (561) 28 |y
i, |Vmosy 2 dihodobého finanéného majetky r. 29 + 1. 30+ 1 | o9
Toin X 0 0
VIL 1 Vynosy z cennych paplerev a padietov v deérske] iEtovnej 30
* =" Hednotke a v spotolnosti s podstatnym vplyvom (665A)
. [v¥nosy z ostatnych dihadobych cennych paplerov a podigiov
2. 31
{665A)
3.|Vynosy z ostatného dlhodobého finantného majetku (665A) 32
VIIL. |Vynosy z kritkodobéhe finaniného majetku {666) 33 v
K. Niklady na krétkodoby finanény majetok (566) 34 { ¥
Vinosy z precenenla cennych papierov a vynosy T 35 K
Ix. lderivitovych operécii (664, 667}
N Nékiady na precenenie cennych papierev a naklady na = I'd
g derlvatoveé operdcie (564, 567) )
M Tvorba a zOEtovanie opravnych poloflek k finanénému 17
’ majetku +/~ 565 X
. . #
. Vynosové lroky (662) 38 ¥ 1.240 2.060
M, Nakladové Groky (562) 39 | 1.548.825 1.553.028
XI. Kurzové zisky (663) 40 ?(
0. Kurzové straty {563) 41 0 22
X1I. |Ostatng vinosy z finantne] &innostl (668) 42 0 2.460
P. Ostatné naklady na finanénd dnnost (568, 569) 43 17.991 23.965
XIL |Preved finanénych vynosov (-} (698) 44
R. prevod finangnych nakladov (-) (598) 45
vysledok hospoddrenia z finanénej Einnostir. 27 - 1. )
* 28+ 204+ 33134+ 35-1.36-1 37 +1.38-] 46 }{
r.39 4+ 1. 40 -1, 41 + r. 42 - . 43 + (- r, 44} - (- 7. 45) -1.565.576 -1.572.495
o visledok hospodérenta z beZnej &éinnost] pred a7
zdanenim r. 26 + r. 46 : -2.979.161 -2.957.270
S. Dait z prijmov z beZnej dinnosti r. 49 + ¢, 50 48 9.963 228,048
5. L. |- splatna (591, 595) 49
2, - odloZena (+/- 592) 50 9.963 228,048
o vysledok hospoddrenia z befnej Einnosti po zdaneni 51
r.47 -r. 48 -2.989,124 -3.186.218
X1V, IMimoriadne vynosy (Gftovd skupina 68) 52
T. Mimoriadne néklady (i¥tovd skupina 58) 53
. Visledok hospodarenia z mimerladnej &innosti pred = 54
danenimr, 52-r. 53 [1] O




u. Dai z prijmov z mimorladnej ginnosti r. 56 + r. 57 3] 0 0
u.1 - splatnd (593) 56
2. - odio¥end (+/- 594) 57
. wysiedok hospodérenia z mimoriadnej innostl po 58 )
zdanenim r. 54 - 1, 55 0 0
wx  |V¥Stedok hospodérania za Gétovné obdobie pred 59
zdanenim (+/-) {r. 47 + r. 54] -2,979.161 -2.957.270
v tpravod podielov na vysiedku hospodérenia spololnikorn 60
: {+/- 5986}
. Vysledok hospoddrenia za Gétovné obdobie po zdaneni 61
(+/-){r.51+r.58-1 60] -2.989.124 -3.186.218
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Poznémky k 31,12.2010

EUROPEUM Business Center, s.r.0.

EUROEEUM Btgsviness Cenger S.r.0.
POZNAMKY K UCTOVNE] ZAVIERKE
k 31.12.2010

(Udaje s uvadzané v celych eurdch)

CLI. Vieobecné ddaije:

1. ZAKLADNE UDAIE O SPOLOCNOSTI

Uttovné jednotka EUROPEUM Business Center s.r.o. (dalel len ,spolognost™) je spolofnost s
rufenim obmedzenym so sidlom Suché Myto 1, 811 03 Bratislava. ZaloZena bola dffa 13.04.2007
zakladatefskou listinou vo forme notérskej zépisnice. Den vzniku je 28.04.2007. ICO 36770876,
Spolocnost je zapisand v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I v oddielu: Sro, vioZka
Lislo 45714/B.

2. HLAVNE CINNOSTI SPOLOCNOSTI

Hlavnym predmetom &innosti spolo€nosti je;

3,

Prendjom nehnutelthosti s poskytovanim dopinkovych sluieb,
Obstaravanie siuZieb spajenych so spravou nehnutefhosti,
Sprostredkovatelska &innost v rozsahu volhej Zivnosti,
Reklamnd, propagaénd a vystavnicka &innost,

Obstaravanie slu¥ieb spojenych s prenajmom nehnutetosti,
Podnikateiské poradenstvo v rozsahu volhej Zivnosti,
Cinnost organizaénych a ekonomickych poradcov,
Poradenstvo ~ konzultaéna &innost v stavebnictve,
InZinierska Cinnosf v investi€nej vystavbe,

Nakup a predaj nehnutetnosti,

Sprostredkovanie nakupu, predaja a prendjmu nehnuteinosti,

Z0ZNAM CLENOV ORGANQV SPOLOCNOSTI

Clenovia organov spojognosti podfa vypisu z obchodného registra zo dita 31.12.2010 sG:

Konatelia: Axel Gies

Axel Kraus
Martina Brezina
Tom Wandel

Pri pravnych dkonoch konajii v mene spolognosti vidy miniméine dvaja konatelia spologne, a to
tak, Ze knapisanému alebo vytlalenému menu spolofnosti pripoja svoje podpisy, uvedené
v podpisovom vzore,

4. STRUKTURA SPOLOCNIKOV
Meno spoloénifka Podiel na zikiadnom imanf Vvska hiasovacich
v absoltitnef vyske | v percentudinej prav
v EUR vy ke
SEB Investment GmbH 8 888 270 100% 100%
Spolu 8 888 270 100% 100%




Pozndmky k 31.12.2010 EUROPEUM Business Center, 5.r.o.

Struktira skupiny:

SEB Investment GmbH,

=, . Rotfeder-Ring 7.
- ..~ Frankfurt'nad Mohanam, & .
- Spotkova republika Nemecko

| |

| Business Center s.r.0.,

Myt

5. NAIVYSS PODNIK v KONSOLIDACIT

Najvy33im podnikom v konsolidacii (ktorého vlastnikom uZ nie st 3iadne iné spolofnost) je
spolofnost SEB Investment GmbH, Rotfeder-Ring 7, D-60327, Frankfurt nad Mohanom, Spolkova
republika Nemecko.

6. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACI

Materskym podnikem v kensolidacii je spoloénost Investment GmbH, Rotfeder-Ring 7, D-60327,
Frankfurt nad Mohanom, Spolkova republika Nemecko.

7. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UETOVNYCH ZAVIERCK

Miesto, kde je moZné konsolidované G&tovné zévierky ziskat je sidlo spolotnosti SEB Investment
GmbH, Rotfeder-Ring 7, Frankfurt nad Mohanom D-60327, Spolkova republika Nemecko.

8. DCERSKE PODNIKY

Spolocnost neméd dcérske podniky a nie je ani neobmedzene rudiacim spolognikom verejnej
obchodnej spoloZnosti a ani komplementarom komanditnej spoloénosti.

9. POCET PRACOVNIKOV

Spolotnost ku dfiu, ku ktorému sa (&ovna zavierka Zostavuje, nemala zamestnancov.

10. DOVOD ZOSTAVENIA UETOVNES ZAVIERKY

Spolofnost zostavuje tito Gétovnd zdvierku podta §17 Zakona 431/2002 Z.z. o itovnictve v zneni
neskorich predpisov ako rladnu tétovnl zévierku k poslednému ditu G&tovného obdobia. Udtovna
zdvierka spolotnosti bola zostavena za predpokladu nepretritého trvania Gétovnej jednotky.

11, DATUM SCHVALENIA UETOVNEI ZAVIERKY ZA PREDCHADZANCE UETOVNE OBDOBIE

Udtovnd zdvierka zostavend za predchadzajice (ftovné obdobie bola schvalend Vatnym
zhromaZdenim, v sdlade s Obchodnym zakonnikom, dia 17.12.2010.

——
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Pozndamky k 31.12.2010 EUROPEUM Business Center, s.r.0.

CLIT. I a zdésady:
ZASADY A METODY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNE] ZAVIERKY

Uttovnad zdvierka spoloZnosti pozostavajlica zo stivahy, vykazu ziskov a strdt a poznamok
k atovnej zavierke k 31.12.2010 bola pripraveni v sdlade s Gétovnymi predpismi platnymi
v Slovenskej republike a ddaje v G¢étovnej zdvierke sprdvne a verne zobrazuji stav majetku a
zévazkov, vlastné imanie predstavujiice suhrn viastnych zdrojov krytia majetku, finanénl situdciu a
vysledok hospodérenia.

V§eobecné zasady

1. Pri (G¢tovani ¢ vysledku hospodérenia Uétovnej jednotky spoloénost berie za zéklad vietky
naklady a vynosy, ktoré sa vzfahujii na (i¢tovné obdobie bez ohladu na détum Ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zavidzkov v UCtovnictve a (&tovne] zévierke je upravené o poloZky
vyjadrujlce rizikd, straty a znehodnotenia, ktoré boli zndme ku dfiu zostavenia UEtovnej
zdvierky (opravné polozky, rezervy).

3. Pokial' sa pri inventarizécii zasob zistl, Je ich predajnd cena znffend o naklady spojené
s predajom je niZSia, neZ cena pouiitd na ich ocenenie v ttovnictve, zésoby sa ocenia
v Uétovnictve a v O¢tovnej zdvierke touto niZSou cenou.

4. Spolofnost (¢tuje o skutofnostiach, ktoré si predmetom G&ovnictva do obdobia, s ktorym tieto
skutofnosti dasovo a vecne sivisia, ak tito zasadu nemoZno dodriaf, méZe GEtovaf aj
v Gctovnom obdobi, v ktorom uvedené skutofnosti zistila.

- Majetok a zévazky s vykazované v historickych cenach, ak nie je v &anku I1. bode 1. (Spdsob
ocenenia jednotlivych poloZlek) uvedend inak.

. Spolocnost vykonala ku diiu Oftovnej zavierky inventariziciu majetku a zévézkov v sllade so
zakonom o (i¢tovnictve,

. Zostatky Uétov, ktoré obsahuje stivaha, a ktorymi sa G&tovné obdobie zadina, nadvézuji na
zostatky Uctov, ktorymi sa predchddzajice G&tovné obdobie uzavrelo.

. Pri rozlifovani majetku a pasiv na dihodobé a krétkodobé sa za zakladné kritériumn berie celkova
doba splatnosti. Pohladdavky a zdvazky si viak v sivahe vykazované podia zostatkovej doby
splatnosti ku diiu zostavenia Gftovnej zdvierky, to znamend, ¥e pohfadavky a zaévdzky so
zostatkovou dobou splatnosti do 12 mesiacov si vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou
dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

m ~1 oo

a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kapou

Dihodoby nehmotny majetok obstarany kipou bal v (&tovnictve oceneny v obstardvacej cene.
Drobny dihodoby nehmotny majetok do vyiky 2 400 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov
spoloCnosti v roku jeho obstarania.

b) Dihodoby nehmotny majetok obstarany viastnou €innostou

Spolotnost nevytvdra dihodoby nehmotny majetok viastnou &innostou.

c) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom

Spolocnost neeviduje dihodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom.

d) Dilhodoby hmotny majetok obstarany kapou

Dihodoby hmotny majetok bol v Gétovnictve oceneny v obstardvacej cene. Obstaréw?cia cena
obsahuje cenu obstarania majetku a ndklady stvisiace s obstaranim, ako napriklad ndklady na
dopravu, poStovné, clo, proviziu.

Nakiady na rozSirenie, modernizéciu a rekonstrukeiu, veddce k zvySeniu vykonnosti, kapqcit'y alebo
u€innosti v (hrnnej hodnote viac ako 1700 EUR pri jednotlivom majetku za beZné Uétovné
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Poznamky k 31.12.2010 ELUROPEUM Business Center, s.r.o.

obdobie, zvy3uji obstardvaciu cenu dlhodobého hmotného majetku. Naklady na technické
zhodnotenie v thrnnej hodnote 1 700 EUR a menej pri jednotlivom majetku za beinévﬁ&oyné
obdobie a naklady na prevadzku, Gdrfbu a opravy sa udtuji do nakladov beiného Uctovného
obdobia.

Dihodoby hmotny majetok do vydky 1 700 EUR je jednordzovo odpisany do ndkladov spoloCnosti
v roku jeho cbstarania.

e} Dlhodoby hmotny majetok obstarany viastnou &innostou

Spolo&nosf nevytvédra dihodoby hmotny majetok viastnou &innostou.

) Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom

Spoloénost neeviduje dihodoby hmotny majetok obstarany inym spbsobom.

g) Dlhodoby finanény majetok

Spolodnost neeviduje dihodoby finandny majetok.

h) Zasoby obstarané kiipou

Spoloénost neeviduje zasoby obstarané kipou.

i) Zésoby vytvorené viastnou &innostou

Spolotnost neeviduje zasoby vytvorené viastnou €innostou.

j) Zasoby obstarané infm spésobom

Spolotnost neeviduje zdsoby obstaranéd inym spdsobom.

k) Zakazkova vyroba

Spoloénost neliétuje o zdkazkovej vyrobe.

1) Pohladavky

Pohladavky si v (&tovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych
pohladévok spoloénost vytvara adekvatnu opravnil poloZku k pohfadévkam.

Pri dlhodobych pohfadévkach je opravniou peloZkou upravend hodnota pohladavky na jej hodnotu
v Case (ctovania a vykazovania (stiasnd hodnota).
m) Kratkodoby financny majetok

Pefiazné prostriedky a ceniny sil ocenené v ich menovitej hodnote.

n) Casové rozlifenie na strane aktiv stvahy

Spoloénost iftuje na G&toch Easového rozlidenia v sllade so zdésadou o ﬁétovan:" ndkladov a
vynosov do obdobia, s ktorym Zasovo a vecne slvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky
fasového rozlidenia.

P— e— — e e
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Poznamky k 31.12.2010 EUROPEUM Business Center, s.r.o.

o) Rezervy

Spoloénost tvori rezervy (§26 Zikona 431/2002 Z.z. o Utovnictve) na predpokladané rizika, straty
a zniZenia hodnoty sdvisiace so zévéizkami s neurditym &asovym vymedzenim alebo vyikou.

p) Zavizky

Zavézky (vratane Gverov a vypomoci) s ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii
zavazkov zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vySka v Uftovnictve, uved( sa zavazky
v Uétovnictve aj v G¥tovnej zévierke v tomto zistenom ocenent.

q) Casové rozlienie na strane pasfv sGivahy

Spoloénost uftuje na Gftoch Casového roziienia v silade so zdsadou o (tovani nakladov a
vynosov do obdobia, s ktorym gasovo a vecne sdvisia, Ide o anticipativne a tranzitivne polozky
¢asového rozlienia.

r) Derivaty, majetok a zdvizky zabezpetené derivatmi

Spolofnost nediftovala v priebehu (&tovného obdobia o derivitoch atie? nemé derivétmi
zabezpafeny majetok alebo zdvizky.

s) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zdidade zmiuvy o kiipe prenajatej veci
Spolofnost Gftuje pri prenajatom majetku (operativny prendjom) ndjomné sivisiace s beinym
obdobim priamo do ndkladov v zmysle fasovej a vecnej stvislostl.

t) Dai z prijmov

Splatnd daf z prijmov sa vypodita zo zdkladu dane z prijmov a sadzby ustanovensi Zakonom o
daniach z prijmov.

OdioZena dali je politand metédou zévézkov. OdloZzend daf z prijmov sa GEtuje pri dofasnych
rozdieloch medzi détovnou hodnotou majetku a d&tovnou hodnotou zdvazkov vykdzanou v sivahe
a ich dariovou zikiadfiou, pri moZnosti umorovat daflovi stratu v buddcnosti a pri moZnosti
previest nevyuZité dafiové odpolty a iné dafiové naroky do buddcich obdobi. OdloZend dah sa
vypocita s pouitim sadzby dane platnej v nasledujicich Gétovnych obdobiach.

u) Spisob ocenania majetku nadobudnutého privatizaciou alebo kipou cez FNM

Spolofnost v priebehu  sledovaného dtovného obdobia neeviduje majetok nadobudnuty
privatizdciou/kiipou cez Fond narodného majetku.

Spolotnost ma zostaveny odpisovy plén ako podklad pre vy&islenie opravok odpisovaného maJetku
v priebehu jeho pouZivania. Utovné odpisy su vypoditané z ceny, v ktorom je majetok oceneny
v U¢tovnictve a to do jej vysky.

Spoloénost odpisuje dihodoby nehmotny majetok metédou rovnomemého odpisovania na zékiade
odpisovych sadzieb odvodenych od ekonomickej doby Zivotnosti maJetku, a to po dobu 5 rokov.
Dafové odpisy dlhadobého nehmotného majetku sil v zZmysle zakcna c 595/2003 Z.Z. 0 daniach
z prijmov mvnake ako Gétovné odpisy.



Poznamky k 31.12.2010

EUROPEUM Businass Center, s.r.o.

Nehmetny majetok

Doba odpisovania

Goodwill

5 rokov

Dihodoby hmotny majetok spolofnost odpisuje metédou zrychleného odpisovania po dobu

stanovene] Zlvotnosti odpisovaného majetku.

Hmotny majetok Doba odpisovania
Budova 20 rokov
Rekiamny nosit 4 roky
Klimatizacia 12 rokov

Pre dakové Glely spolo&nost odpisuje svoj dihodoby hmotny majetok v zmysle § 22 - 29 zdkona &.
595/2003 Z.z. o daniach z prijmov. Tieto odplsové sadzby sG rovnaké ake sadzby pouZivané pre

uétovné (éely,

a) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k zasobam

Spoloénost neaviduje zasoby.

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k pohl'addvkam

Spoloénost tvori opravnd poloZku k pohfadavkam podta vniitropodnikovej smernice hasledovne:

Kritéria QOpravna poloZzka v %
Po splatnosti 20 — 180 dni 50
Po splatnosti viac ako 180 dnj 100
Pochybné a sporné pohltadévky 100
V konkurze a likvidacii 100

Spoloénost netvori opravné poloZky k pohfaddvkam vo&i materskej spoiocnosti, k pehfaddvkam,
kioré boli do dia zostavenia Gftovnej zavierky uhradené a k pohladavkam vedi ktorym je mozné
zapoéitat obchodné zavazky. V pripade pohtaddvky so zostatkovou dobou splatnosti dlh$ou ako 1
rok, upravuje sa hodnota pohfadaviky na jej hodnotu v &ase dCtovania a vykazovania (silasna
hodnota).

V G€tovnictve sa majetok a zévizky vyiadrené v cudzej mene prepotitavajo na menu euro kurzom
uréenym v kurzovom listku Eurépske] centréinej banky v defi predchadzajici diiu uskuto&nenia
tétovného pripadu alebo v iny defi, ak to ustanovuje osobitny predpis.

Uovnd jednotka ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uftovnd zdvierka, prepofita na menu euro
majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov
kurzom vyhlasenym Eurdpskou centralnou hankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté polas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepolite majetku
a zavazkov ku dilu zostavenla uctovnej zavierku ovplyviiuji hospoddrsky vysledok beZného
G&tovného obdobia.

V daftovne] jednotke sa pofas roka neuskutoZnili zmeny spdsobov ocefiovaniaspdsobov
odpisovania, postupov (ftovania, usporiadania polofiek ftovne] zévierky ani obsahového
vymedzenia tychto poloZiek proti predchédzajlcemu G&tovnému obdobiu ak nie je uvedené inak,
okrem tych ktoré vyplyvali priamo zo zmien v slovenskej itovnej legislative.

|
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Pozndmky k 31.12.2010

EURCPEUM Business Center, 5.r.o.

Pohyby dlihodobého nehmotného a hmotného majetku (DN a HM) za rok 2010 sO zhrnuté
nasiedovne:
a) Pohyb obstaravacich cien
Zaiatoény | Prirastky |Ubytky -| Presuny | Koneény
Obstardvacia cena DNaHM Zostatok + +/- Zostatok k
k 1.1.2010 31.12.2010
Goodwill 2 594 958 0 g 0 2 594 958
Pozemky 9179 374 v} 0 o 9179 374
Stavby 36 633072 126 109 0 ¢ 36759 181
Samostatné hnutelhé veci a sibory 13 362 0 0 0 13 362
hnutethych veci
Obstarévany dlhodoby hmotny 79 665 82 293| 161958 o 0
majetok
Obstaravacia cena celkom 48 500 431| 208 402|161 958 0| 48 546 875
b) Pohyb opravok
Zadiatony Prirastky |Ubytky|Presuny| Koneény
Opravky 2ostatok + - +/- zostatok k
i k1.1.2010 31.12.2010
Goodwiil 1124 482 518 992 0 0 1643474
Stavby 13226 870, 2314725 0 0| 15541 595
Samostatné hnutelhé veci a sibory 6230 1428 0 0 7 658
hnutethych veci
Oprévky celkom 14 357 582| 2 835 145 0 0 17 192 727
c) Pohyb opravnych poloZiek
Zadiatodny | Prirastky | Ubyiky - | Presuny| Koneény
Opravné poloZky zostatok + +/- zostatok k
k 1,1,2010 31.12.2010
Obstaravany dihodoby hmotny majetok 60 000 0/ 60000 0 0
Opravné poloZky celkom 60 000 0| 60000 0 0
d) Cist4 G&tovna hodnota
. B Zadiatoény zostatok Konelny zostatok
Cist4 G&tovnd hodnota DNaHM k 1.1.2010 k 31.12.2010
Goodwill 1470 476 951 484
Pozemky 9179 374 9 179 374
Stavby 23 406 202 21 217 586
Samostatné hnutelné veci a sdbory hnutelnych 7132 5704
veci
Obstaravany dihodoby hmotny majetok 19 665 0
Cistd ictovnd hodnota celkom 34 082 849 31 354 148
7




Poznamky k 31.12.2010 EUROPEUM Business Center, s.r.o.

e) Sposob a vyska poistenia dihodobého nehmotného a hmotného majetku

Dlhodoby majetok spololnosti je poisteny pre pripad po3kodenia, znidenia Zlveinou pohromou
(budovy), voéi krddeZi (vypoltovd technika a stroje)a votl teroristickym atakom, ukonéeniu
prevadzky.

Poistenie sa vzfahuje na uvedeny majetok:

N&zov poisteného dihodobého majetku Polsteny pre pripad Polstnd suma

Poistenie majetku ~ budovy (Generali) |Poistenie majetku 25 283 719€
- wvedlajgich nékladov Poistenie majetku 5 056 744€

(Genergali}

Poistenie prerudenia prevadzky - Poistenie prerusenia prevadzky 7 585 116€

{Generali)

Poistenie zodpovednosti za Skodu Pravnym predpisom stanovend 500 000€

2 viastnictva nehnutethosti (Genereli) zodpovednost za Skodu

Poistenie vodi terorizmu (CATLIN Poistenie vodi terorizmu 32 397 901€

GmhbH)

f) Dihodoby nehmotny a hmotny majetok, na ktory je zriadené zéloZné prave a
dlhodoby majetok, pri ktorom méa Gétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat,

Spoloénost vykazuje v (¢tovnej zavierke pozemok a budovu, na ktoré je zriadené zdloZné
prévo z dévodu Uverového vzfahu vodi Baverische Landesbank.

g) Goodwilil.

Na zéklade Rozhodnutia jediného spolotnika pbvodnej spoloZnost] EUROPEUM Business Center
s.r.0. zo diia 26.10.2007 doslo k 31.10.2007 k zrudeniu spolognosti bez likvidacie. Spolo&nost
sa ako zanikajiica spoloénost zlGlila k uvedenému détumu so spolotnostou Bratisiava City
Office s.r.o. ako néstupnickou spolotnostou. Na zaklade uvedendho rozhodnutia & znaleckého
posudku precenila pévednd spoloénost EUROPEUM Business Center s.r.o. pozemok a budovu na
redlnu hodnotu. Spolofnost Bratislava City Office s.r.0. 5a stala univerzdlnym pravnym
néstupcom spolognosti, na ktorého ku diu O&inkov zliZenia presio celé jef imanie. Spolotnost
Bratislava City Office s.r.o. si po zlaleni zmenila obchodné meno na EUROPEUM Business
Center s.r.0. Pri zii&eni oboch spolognostf doslo v spolo&nosti EUROPEUM Business Center s.1.0.
Kk rozdielu medzi vlastnym Imanim zanikajice] spolofnosti a podielom na zanikajucej
spolognosti, ktory bol zauctovany ako goodwill.

Spolotnost neeviduje zasoby.

f-c g




Poznédmky k 31.12.2010

EUROPEUM Business Center, s.r.o.

Spoiocnost vykazuje k 31.12.2010 nasledovné pohladavky:

.y . iatoény neny zostatok k
flest Popis B ook o ot
Krdtkodobé pohladdvky
311 |Odberatelia 169 031 213 897
315 |Ostatné pohfadavky 155 743 109 201
341 |Dai z prijmov 391 235
343 [DPH 28 866 13 83¢
378 |Iné pohladdvky 626 448
Spolu kritkodobé pohladavky 354 727 337 620
301 Sgr:ah\;néévﬁglsika ku kratkodobym 116 930 116 930
Netto kratkodobé pohtadavky 237 797 220 690

Na Ofte 311 - Odberatelia si v zostatku ku diiu UEtovnej zdvierky nezinkasované pohladévky za
najomné priestorov spoloénosti.

Pohladavky st zalstené kauciami a bankovymi zdrukami v prospech spoloénosti EUROPEUM
Business Center s.r.0.. Bankové zdruky a kaucie k 31.12.2010 s0 vo vy3ke: 549 146 EUR (z toho
bankaové zéruky 225 708 EUR a kaucie 323 438 EUR)

Opravné polozky si vyitvorené k pohfadavkam po splatnosti voli spolofnostiam Universal Media
Corporation Slovakia s.r.o0. a AFIN SK s.r.0.

Zostatok 4Ctu 315 predstavujl najma dohady na vyOdtovanie prevédzikovych nakladov najomcom
v sume 29 TEUR a dohad na vyictovanie poistnej udalosti najomcu CONO, s.r.o. v sume 76 TEUR
a iné poistné udalosti.

a) Prehlad o opravnych poloZkach

i . . . Zaliatolny Konelny
Udet ‘;ﬁ%’;’ﬁ,’f‘” i‘;:;g dpé‘gﬁzﬁf zZostatok kK |Tvorba +|Rozpustenie -1 zostatok k
ymp @ 1,1.2010 31.12.2010
391 |Odberatelia 116 930| 116 930 116 930 116 930
Spolu 116 530 116 930 116 930 116 930

Opravné poloZky boli vytvorené k pohladdvkam voli spoloénost! Afin v likvidacii a vo&i spoiofnosti
Universal Media Corporation Slovakia, s.r.c. ktoré dlhodobo nespldcajd svoje zavdzky aje
opravneny predpoklad, Ze dihy nebudd splatené v plnej vyske.

b) vekova Struktira pohl'adavok

. V lehote Po lehote splatnosti
veet Fopls =2 splatnosti dgrﬂo 90-180 dni 132;:}'50 nad 360 dni
311 |Odberatelia 213 897 6 353| 82983 8 040 -409 116 930
315 |Ostatné pohladavky 109 201| 109 201 0 0 0 it
341 |Dah z prilmov 235 235 o 1] 0 0
343 |DPH 13 839| 13839 o 0 0 0
378 |Iné pohladavky 448 0 0o 0 0 448
Spolu 337 620| 129 628! 82 983 8 040 =409 117 378




Pozn&mky k 31.12.2010

c) OdioZena daiiovéa pohi'adavka

EUROPEUM Business Center, s.r.o.

Vid &ianok 11, bod 13 ~ DANE Z PRIIMOV.

d) Pohladavky vodi spriaznenym osobam

Spolognost v roku 2010 nemala Ziadne pohladdvky voli spriaznenym oscbam.

&truktira kratkodobého finanéného majetku k 31.12.2010 je nasledovna:

. , Zadlatolny zostatok Koneény zostatok

vcet Popis k 1.1.2010 k 31.12.2010

321 |Bankove Gty 2471 525 2 276 181
Spolu 2 471 525 2 276 181

Koneéné zostatky ha Gtoch casového rozlidenia s nastedovné:

Spolu

.- , Zadiatofny zostatok Koneény zostatok
e Popis k 1.1.2010 k 31.12.2010
381 |Néaklady buddcich obdobi 10 10
10 ic

Spolognost G¢tuje o zmena
zisku a hospodarskeho vysiedku v silade s

a) Popis zakladného imania

VyEka upisaného
pefiaznym vikladom vo vyske 8 88

Imanie je splatené.

zékladného Imania je 8 888 270 E
8 270 EUR spoloéno

b) Popis a vySka zmlen viastného imania

Pohyby vlastného imania v roku 2010 s zhrnuté v nasledujlcej tabulke:

ch a vykazuje stav zékladného imania, kapitdlovych fondoch, fondov zo
o zakohnymi predpismi.

UR. Z&kladné imanie spolocnosti je tvorené
ofou SEB Investment GmbH. Celé zékladné

} Zaciatoény i Konelny
U&at Popis zostatok Prirastky Ubytky Zostatok
k1.1.2010 k 31,12,2010
411 [Zakladné imanie & 888 270 0 0 8 888 270
421 |Zakonny rezervny fond 61 032 0 0 61 032
428 Nerozdeleny zisk 1154 782 259 386 (¢} i414 188
minuiych rokov
429 Neuhradens strata -4 402 932 -3 186 218 0 -7 589 200
minulych rokov
XXX VH za G&tovné obdobie -3 186 218 -2 989 124 -3 186 218 -2 989 124
Spolu 3 514 894| -5915 946 -3 186218 -214 834

10




.i‘

Poznamky k 31.12,2010 EUROPEUM Business Center, s.r.o.

16. jlna 2011 rozhodla materské spolonost SEB Investment GmbH o navygen! viastného imania
spoloZnosti EUROPEUM Business Center, s.r.0. v sume 3 000 000 EUR kapitalizaciou &asti zaviziu,
ktory vykazuje spolognost vodi materskej spoiofnosti SEB Investment GmbH na (dte 471 -

Dihodobé zavézky v rémci konsolidovaného celku. Zostatok pdfitky k 31.12.2010 predstavoval
sumu 11 500 000 EUR.

c) Vysporiadanie straty za minulé (&tovné obdobie

Spolofnost na Vainom zhromazdeni, ktoré sa konalo dfia 17.12.2010, schvélila stratu za minulé

obdobie v hodnote 3 186 218 EUR a rozhodla o jej pre(&tovani na dfet 429 - Neuhradena strata
minulych rokov.

d) Zisk alebo strata, ktord nebola \iétovana ako néklad alebo vynos, ale prlamo na Géty
viastného imania

Na Ofet 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov bola Ui&tovand odlozend dafiz titulu docasného

rozdielu medzi uétovnou a dafiovou zostatkovou cenou budovy nadobudnutej pri zliiéeni, vznikia
odloZenda dafiova pohladdvka v sume 259 396 EUR.

a) Popis jednotlivich rezerv

) Zaliatocny x . Koneény .
Uset | Druh rezervy zostatok k | Tvorba RCerpag.-e/_ o zostatok k Pr;zpogflafgggy
1.1.2010 OZpUSTENIC | 31.12.2010 P
459 Ostatné dihodobé 82 935 0 82 985 0
rezervy
323 Krdtkodobé 11 435| 173 742 11 435 173 742 2011
rezervy
Spoiu 94 420 | 173 742 94 420 173 742

Spolofnost vr. 2010 rozpustila rezervu vytvorend v minulych rokoch na riziké v stvisiosti
s vystavbou polyfunk&ného objektu evidovani na G&te 459 — Ostatné dihodobé rezervy.

-Rezer'vy na UCtoch 323 boli vytvorené audit, prévne a dafiové poradenstvo a na ofakdvané
naklady v suvislosti s poistnou udalostou u ndjerncu CONO, s.r.0. v sume cca 153 TEUR,

Spolognost nevytvorila Ziadnu daliu rezervu na pripadné sankcie od tretich strdn (napr. spravcu
dane, obchodného partnera apod.) z titulu vykonu svojej podnikatelskej &nnosti, nakolko na
zaklade analyzy sifasného stavu nepredpokiads, Ze by jej nejaké sankcie od akejkolvek tretej
strany hrozili, aj ked tito skutofnost nemdze vzhfadom na rozdielnu interpretéciu sifasnych
pravnych predpisov celkom vylidit.

a) Struktiira zéviizkov k 31.12.2010 je nasledovna:

oy Siatoény z necny zostatok
(et Popls miryytreraial Bt
Krdtkodobé zdvizky
321 [Dodavatelia 73915 119 780
326 |Nevyfakturované dodévky 252 3 366
379 |Iné zAvézky 3589% 49
479 |Ostatné zavizky - kaucie - kratkodoba &asf 104 097 45 464
Spolu kratkodobé zéviizky 214 163 168 659
|Dihodobé zdviizky
13



pozndmiy k 31.12.2010

EUROPEUM Buslness Center, 5.r.0.

471 |Dlhodobé zaévazky vodi podnikom v skupine 11 500 000 11 500 000
479 |Ostatné dlhodobé zévazky 273783 277 974
481 |OdioZeny dafiovy zavizok 3 415 806 3166373
Spolu dihodobé zavazky 15 189 589 14 944 347
|SPOLU ZAVAZKY 15 403 752 15 113 006

Zostatok Gty 479 - Ostatné dihodobé z&vézky p
z najomnych zmliv. Ide o zabezpetenie pohfadavo

Udaje o pohfadavkach.

Zostatok 0&u 471 -

spoiognosti, ktory je splatny v majl roku 2012.

b) Struktira zaviizkov na déte 321 - Doddvatelia v leh

Dibodobé zévazky vo&i podnikom v skupine predst

Zavazky Be#né obdoble Minulé Obdoble

V lehote splatnosti 118 094 155 843
Po lehote splatnosti 50 565 58 320
Spolu 168 659 214 163

c) $Struktira zévizkov podia zostatkovej doby splatnostl

redstavujl zavézky z titulu kaucll vyplyvajdcich
k z obchodného styku vid aj Slanok II1. Bod 4.

avuje Uver od materskej

ote a po lehote splatnosti

riadok Zostatkové doba splatnosti
stivahy Popls menejako 1 | 1-5 rokov | viac ako5
rok rokov
095 |[DIhodobé zavézKky z obchodného styku 45 464 277 974 0
(479A)
097 Dihodobé zavazky vodi ovladanej osobe a o] 11 500 000 0
oviddajicej osobe (471A)
104 |OdloZeny danovy zévézok (481A) o/ 3166373 0
105 |Kratkodobé zdvézky 123 195 0 0
Spolu 168 659] 14 944 347 0
d) OdioZeny daiiovy zaviazok
Pozri &lanok I1I. bod 13 - DANE Z PREIMOV.
e) Zavizky voti spriaznenym osobam
Ulet Subjekt Vytka zavazku Popis zavézku
471 |SER Investment GmbH 11 500 000 pbZitka
Spolu 11 500 000

Materské spolotnost SEB Investment GmbH poskytla svojej deérskej spolocnosti

pbzitku vo vyike

12 000 000 EUR. Diia 23.2.2009 spolognost splatila Last pbzitky vo vyike 500 000 EUR.

Ku diiu uctovne] zévierky 31.12.2010 sii nezapfatené \roky z uveru za obdoble september aZ
december r. 2010 vo vyske 199 880 EUR a sii vykazané na Gcte Zasového rozligenia 383 - Vydavky
buddcich obdobf.

Charakter pbZitka Istina k Urokové sadzba
pankového dveru | zo diia | Mena | 31 ,12.2010 v EUR Spiatnost
{vypomoci)

12
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Pozndmky k 31.12.2010 EUROPEUM Business Center, s.r.0.

Investiény od (ver 11 500 000 | ISDA Fixing Euribor

Bayern L B* 29.5.07 [ EUR + (,756% p.a. £0iz
Investiény Gver od 7 000 000 | ISDA Fixing Euribor

Bayern LB** 23.5.07 EUR + 0,477% p.a. 2012
Spolu 18 500 000

* Dlhodoby tver ma podfa Gverovej zmluvy nésledné zabezpetenie:
- hypotéka na budovu a pozemok vo vyike 11 500 000€ zapisana ako prvé v poradi v
prospech banky
- odstipenie vietkych sifasnych a budicich narokov na zaplatenie ndjomného v prospech
banky,

- odstdpenie stiasnych a buddcich narokov z poistnych zmidv v prospech banky.

** Dlhodoby (ver ma podla Gverovej zmluvy nasledujlce zabezpedenie:
- odstlpenie narokov na Uhradu nékladov,
- negativne a pozitivne prehldsenie,
- dohoda o nadradenom ivere.

Konedné zostatky na (iftoch Easového rozliZenia st nasledovné:

- , Zaliatolny zostatok | Konelny zostatok
clcek Popis k 1.1.2010 k 31.12.2010
383 [Vydavky buddcich cbdabi 279 115 279 115

Spolu 279 115 279 115
a) Popis viznamnych poloZiek éasového rozlienia

. , Zaciatoény zostatok | Koneény zostatok
el Fepis k 1.1.2010 k 31.12.2010
383 |vydavky budicich obdobi - dvery Bayern 79 235 79 235
383 |Vydavky buddcich obdobi - pdZitka 199 880 195 880

SEB Investment GmbH
383 |Spolu 279 115 279 115

Zostatok G€tu 383 - Wdavky budiicich obdobi predstavujt nezaplatené droky z bankovych Gverov
od Bayern LB za december r. 2010 a pdZicky od materskej spolo&nosti za september aZ december
r. 2010. (Uroky sa nepripisuji k istine na dcdet 461- Bankové Uvery a na (Cet 471 - Dthodobé

zavazky voli podnikom v skupine).

b) Ué&y éasového rozlifenia tykajice sa spriaznenych osdb

7 . Zaciatocny zostatok Koneény zostatok
tcet Popis K 1.1.2010 k 31.12.2010
383 |Vydavky buddcich obdobi - pdZitka 199 880 199 2880

SEB Investment GmbH

Casovo roziffené nezaplatené Groky z pd¥itky od materskej spoloZnosti za obdoble september a¥
december r. 2010,
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Pozndmiy k 31.12.2010 ELUROPEUM Business Center, s.r.0.

a) Rekapitulicia vysledku hospodirenia za rok 2010 pred zdanenim (vykaz ziskov a stréat
r. 59)

Riadok
vykazu Beiné Minulé
zZiskov obdobie obdobie
a skrat
Vysledok hospodarenia Z hospodarskej ¢innosti (strata) 26 -1413585| 1384775
Vysledok hospodérenia z finangnej Sinnosti {strata) 46 -1 565576 | -1572435
Vysledok hospodarenia 2 mimoriadnej &innosti (zisk/strata) 54 0 0
vysledok hospodarenia pred zdanenim (strata) 59 -2 979 161! -2 957 270

b) Udaje o tribéach za vlastné vykony a tovar (Vykaz ziskov a stratr. 0L ar. 05)

Druh tovarov, vyrobkov, Hodnota tuzemsko Hodnota zahranicie Spoiu
poskytovanych sluZieb
2010 2009 2010 2009 2010 2009
N&jom nehnutefhosti 1588464 | 2044 818 O ol 1588464 2044 818
Preﬁcgkové naklady 405 469 £93 928 0 0 405 469 593 928
Spolu 1993933 2638 746 [+ 0ol 1993933| 2 638 746

c) Iné vyznamné polozky vynosov z hospodérskej &innosti

Uket V.;;‘:'S Popis Be¥né obdobie | Minuié obdobie
644 22 _|Pendle 422 0
648 22 | Ostatné vynosy - refakturécia 148 891
648 22 | Poistné pinenie 80 177 0

V roku 2010 boli poistné pinenia sGvisiace s prevadzkovou ¢mnosfou U¥tované na Glte 648 -
Ostatné vynosy z hospodérskej &innosti. Do roku 2009 boli poistné pinenia zan&ované na Ulte 668
- Ostatné vynosy z financnej innosti.

East zostatku na udte 648 v sume 76 TEUR predstavuje dohad vynosu, ktory spolognost ofakéva
v stivislosti s plnenim poistnej udalosti u nijomeu CONO, s.r.o.

d) Vyznamné poloZky finan€nych vynosov (okrem kurzovych ziskov)

[ (et | - Popis Bezné obdobie | Minulé obdobie
VZaS
662 38 | Vynosoveé Uroky 1240 2 060

668 a2 | Ostatné vynosy z finanénej Zinnosti — poistné 0 2 460

plnenie

e) Udaje o kurzovych ziskoch a stratach
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Poznamky k 31.12.2010 EURDPEUM Business Center, s.r.o.

r. Poéas k Spolu Pocas k
vzas | rz010 |31.12.2010| 2010 | r.2000 |31.12.2009| SPOM 2009
Kurzove zisky 40 0 0 0 0 0 0
Kurzové straty | 41 0 4] 0 -22 0 -22
Spolu 0 0 0 =22 0 =22

f) Vyznamné polozky nakladov za prijaté sluZby (Vykaz ziskov a strat r. 10)

Utet V£as Popis BaZné obdobie o’:ﬁ;ﬁe

511 10 Opravy a udrfovanie a tech. sprava budovy 90 753 96 309
518 10 [ Prévne, ekonomické poradenstvo 61 423 49 420
518 | 10 |U&ovnictvo 18 500 18 417
518 10 !Letting fee 52 513 17 894
518 10 | StrdZna slu3ba 56 607 57 377
518 10 [Upratovanie 20 079 20 333
518 10 | Management fee 40 116 50 389

g) Iné vyznamné poloZicy nakladov na hospodérsku Einnost

Ucet r. Popis Be#né obdobie Minulé
VZas ohdobie
502 09 Spotreba energie 215 708 303 320
532 17 i Daf z nehnutethosti 28 723 28723
538 17 [ Ostatné dane a poplatky 15 506 16 226
546 23 Odpisy pohladavok 0 4 926
547 21 [Tvorba opravnych poloZiek k pohladéviam 0 4427 |
548 23 | Odhad poistnych nakladov 153 632 0
551 18 Qdpisy 2 814 424 3 337 558
553 18 _|Tvorba opravnych poleZiek k nadobud. majetku -39 278 0
554 23 | Tvorba ostatnych opravnych pelofiek -82 985 0

Na Glte 548 - Ostatné prevadzkové ndklady je za(Gétovand rezerva na poistnii udalost najomecu
CONO, s.r.o., v sume 153 TEUR, ku ktorej sa poistoviia k 31.12.2010 nevyjadrila,

h) Vyznamné poloZky finanénych nakladov {okrem kurzovych strat)

Uéet r. Popis BeZné obdobie | Minulé obdobie
VZas |

562 3% | Uroky z Gverov a pdZicky 1 548 825 1553 028

568 43 | Ostatné finanéné ndklady - poistenie 16 788 . 23965

SPLATNA DARN Z PRIIJMOV

Transformdcia G&tovného vysledku hospodarenia na zaklad dane z prijmov pravnickych
ostb

Vysledok hospodarenia pred zdanenim predstavuje rozdiel vynosov Oétovanych na aétoch ttovej

triedy 6 a nakladov (&ovanych na Gétoch détovnych skupin 50 aZ 58 a G&och 596, 597 a 598 a je
v (tovnej zdvierke rozdeleny na vysledok hospodarenia hospodérsky, finanny a mimoriadny.

15



R

e e A

Poznamky k 31.12.2010

EUROPEUM Business Center, s.5.0.

zostladenie Gttovného vysledku hospodarenia za beiné obdobie s dafiovym zékladom dane

z prijmov za rok 2010 je nasledovné:

Ftovny vysledok hospodarenia (pred zdanenim) (strata) i -2 979 161
Pripo&itateiné poloZky 2116 538
Rozdiel, o ktory a&tovne odpisy dihodobého majetku prevySujd dariové 1 437 505
odpisy (rozdiel titulu ziG&enia)

Tvorba nedafiovych opravnych poloZiek K pohfadavkam 4 408
Naklady na Ghradu 3kéd, U ktorych poistoviia nepotvrdila pinenle 155 482
Realizované kurzove zisky, ktoré boli v r. 2008 odpotitané 151
Odpisy goodwillu a ostatné poloZky 518 992
Odpotitateiné poloZky 291 299
Rgzdlel, o ktory daiiové odpisy dihodobého majetku prevysuji actovné 34 505
odpisy

Zrutenie nedafiovych opravnych poloZiek k pohtadavkam 55 453
Zrusenie rezervy, ktora bola vr. 2005 pripotitan 82 985
Zrufenie opravnej poloZky k majetku, ktora bola v r. 2008 pripotitand 39278
Nezaplatené uroky z ometkania a penale 391
Realizavané kurzové straty, ktoré boli v r. 2008 pripotitané 23
Dcakavané vynosy Z poistného pinenia 78 664
Zaklad dane 1153 922
Dai (19%) 1]
Zaplatené preddavky podfa § 42 0
Zapodet preddavkovo vybratej dane podla § 43 236
Preplatok na dani 236

Skutoénost, 7e doterajtie dafiové predpisy umothuji ich rozdielnu interpretéciu, mdze dat podnet
ku vzniku potencionalnych zavazkov, kioré v sri¢asnosti nemdZu byt predmetom objektivne)
kvantifikacie. Vedenie spolotnosti ale nepredpoklada, ¥e by spolotnosti v tejto stvislosti mohli

vzniknat vyznamné zavazky.

Riadok BeZné Minulé
vykazu ziskov obdobie obdobie
a strat
vi{sledok hos| odarenia pred zdanenim (strata XX -2 979 161 -2 957 270
Dan z brijmov splatna \ 49 a 56 0 0
Dah z prijmov odloZena | s0a57 G0p3| -228948
v{siedok hospodarenia po zdaneni (strata) | 61 —3 980 124 | -3 186 218

ODLOZENA DAN Z pPRIIMOV

Odlozena dafi z prijmov sa Gtuje v pripade:

dotasnych rozdielov medzi UGtovnou hodnotou majetku a (¢tovnouy hodnotou ZAVAZKOV

vykazanou v sivahe 2 ich dafiovou zakladiou,
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Poznamky k 31.12.2010

EUROPEUM Business Center, s.r.0.

-~ moZnosti umorovat dafiovi stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost odpoditat

dafiov(t stratu ¢od zékladu dane v buddcnosti,

- moZnosti previest nevyuZité dafiové odpofty a iné dafiové néroky do buddcich obdobi.

a) OdloZena dail (&tovana ako naklad alebo vynos

Bezné obdobie | Minulé obdobie
Vznik alebo rozpustenie doéasnych rozdielov
9 963 -5 629
Vplyv zmeny sadzby dane 0 1]
Dafiova strata 2007 a 2008 - rozpustenie v r. 2009 0 234 877
OdloZena dai vo vykaze ziskov a strat (riadok 50 2 57) 9 963 228 948

b) Vztah medzi sumou splatnej dane z prijmov a sumou odloZenej

medzi vysledkom hospodarenia pred zdanenim

dane z prijmov a

Beiné obdobie | Minulé chdobie

{ UStovnd strata pred zdanenim -2 979 161 -2 957 270
lflétc’wné strata pred zdanenim x sadzba dane ~-566 041 -561 881
Z prijmov

Neuznatginé naklady (trvalé rozdiely) x 19% 98 608 106 174
Neuznatelhé ndklady - poistna udalost do doby schvalenia 29 542 0
poisfoviiou X 19%

Nezdanené vynosy (trvalé rozdlely) x 19% -15 767 Q
Nezdanené vynosy — poistna udalost a ostatné nezdanené -15 020 0
Vynosy

Daliova strata 2007 a 2008 - rozpustenie v r. 2009 0 234 877
Dafova strata 2009 x 19% 0 99 951
Daiiové strata 2010 x 19% 219 245 o)
Iné (odioZend dali uétované cez viastné imanle) 259 396 349 787
Daii z prijmov (splatna + odloZend) (riadok 48 a 55} 9 963 228 948

c) OdloZena daii z prijmov, ktord sa vztahuje k poloZkam G&tovanym priamo na Oty

viastného Imania

OdloZena daii zohladnend vo vlastnom imani sa vzfahuje| Beiné obdobie | Minulé obdobie
na:

Zostatkova cena majetku 2518 834 2778 230
OdloZena daii zohYadnena vo viastnom imani — spolu 2518 834 2778 230
d) vykaézana odloZend daiiovd pohFadivka a zdvizok

Majetok alebo OdioZend dafiové , PRI

z‘évﬂzok, s ktorym pohfaddvia Odio¥eny dafiovy zav8zok Netto

suvisi odloZena daf 2010 2009 2010 2009 2010 2009
Opravné poloZky k 838 10 536 ) [+ -838 -10 536
| pohfaddavkam

Cpravné pologky 0 11 400 Q G 0 =11 400
k nadobudnutému

majetiku

Zostatkova cena 0 0 2518 834 2778 231 2518 834 2778 231
majetku (zlG&enie)
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Pozndmky k 31.12.2010 EUROPEUM Business Center, s.r.o.
Zostatkova cena 11111 4} 0 0 -11 111 0
majetku - T2 a rozdlel

z titulu zrychleného

odpisovania

Pohladévka z titulu 0 i} 0 0 0 ¥]
umorovania straty

Nerealizované kurzové 2051 2 055 0 0 -2 051 -2 055
straty

Nelr;eallzované kurzové (1] 0 661 539 661 566 661 530 661 566
zisky
| Spolu 14 000 23 991 3 180 373 3 439 797 3 166 373 32 415 806

e) Mo#nost umorovania dafiove] straty a odpolitatel'né doasné rozdiely, ku ktorym
nebola Gétovani odloZen4 dafiova pohladévka

Neuctovand odloZens dafiovd pohfadsvka vztahujica sa k: | Bezné  obdobie | Minulé obdoble
Daitové straty za obdobie 2007, 2008, 2009, 2010 2 951 120 1797 198
Spolu ned&tovana odloZens dafiova pohladévka 560 713 341 468

f) Zmeny pri vykazani odloZenej daiiovej poht'adévky vztahujicej sa k minulym
obdobiam

OdloZend dafiovd pohladévka vykézana v r. 2008 a odddtovans v GEtovnom obdobi k 31.12.2009

bola vo vyfke 234 877 EUR. V roku 2010 nebola G&ovand odloZena daitovd pohlfaddvka z titulu
dafiovej straty.

Vyznamné poloZky evidované na podstvahovych Suma
ddtoch
Bankové zaruky
Bankové zdruky v EUR 225 708
Spolu 225 708

a) Zoznam spriaznenych osbdb

Nazov alebo meno a priezvisko Sidio alebo trvaly pobyt spriaznenej osoby
spriaznenej osoby
Rotfeder-Ring 7, D-60327 Franifurt nad Mohanom,
SEB Investment GmbH Spelkové republika Nemecko
SASANKA s.r.o. Suché Myto 1, 811 03 Bratislava, Slovenska republika
i8
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Pozndmky k 31.12,2010 EUROPEUM Business Center, 5.r.0.

b) Zoznam obchodov uskuto€nenych so spriaznenymi osobami
Materskd spolo¢nost poskytia v r. 2007 spoloénostl EUROPEUM Business center s.r.o. pZicku vo

vyske 12 000 000 EUR, ktoril by mala spoloénost splatif v roku 2012. Prvé spltka vo vyike
500 000 EUR bola uhradené vo februari 2009. Spolotnost plati polrotne droky z tejto pbZicky.

¢) Sahrnny prehlad o spriaznenych osobach

Spriaznend . .
osoba Pohladivka Zévézok Naklady
2010 2009 2010 2009 2010 2009
SEB Investment o 6011 11 500 000 11 500000] 598000( 602203
GmbH
Spolu 0 6011] i1500000| 11500000) 598 000| 602 203

Spolotnost sa rozhodla vykazovat prehfad o pefiaznych tokoch (Cash flow)} pouZitim nepriamej
metédy. Pomocou tejto metddy sa vysledok hospodérenia z befnej &innosti pred zdanenim dafiou z
prijmov upravuje o vplyvy nepefiafnych poloziek sivisiacich s prevadzkovou &innostou (&tovnej

jednotky. Pefiazné toky z investifne] a finangnej innosti st vykazované priamou metédou.

BeZné ultovné | Minulé tiftovné
Oznadenile Obsah poloZky obdoble obdoble
Vysledok hospodarenla 2 beznej éinnosti pred zdanenim
dafiou z prijmov z be¥nej &innosti
Z. Zisk
S. Strata -2 979 161 -2 957 270
Al NepeiiaZné opericie ovplyviiujGee vysiedok
hespodarenia z beEne] Elnnostl £l 250 Iy RSS90
Al.l Odpisy dihodobého nehmotného a hmotnéha majetku 2835 145| 3 337 558
A.1.4 Zmena stavy dihodobych rezerv -82 o85] 0
A.l.5 Zmena stavy opravnych poloZiek =60 000 4 427
A.1.6 Zmena stavy polofiek Easového rozlidenla nakiadov a vynosov 0 279 151
A.1.8 Uroky Giftované do nikladov 1 548 825 1273914
A.19 Uroky Gtované do vynosov -1 240 -2 060
A.2. Viplyv zmlen stavu pracovného kapitalu{ ktorym sa licely
tohto opatrenia rozumi; rozgiel medzi o‘l:;iim)‘u‘n
majetkom a kratkodobyml zévizkami s virnimkou
poloZiek obefného majetku, ktoré sh s(ifastou 173796 35 850,
peiiaZnych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov) na
viysledok hospodirenia z beZnej Einnosti
A.2.1. Zmena stavu pohlfadavok z prevédzkovej &nnost 16 951 -47 757
A2.2. Zmena stavu zaviizkov 7 prevadzkevei innostl 156 845 83 607
Peinainé toky z previadzkove] €lnnostl s vimimicou
prijmov a vydavkov, ktoré sa uvédza]{i osobltne v inych 1434 38 1971 570
£astiach prehl’adu pefiainfch tokov (siifet Z/S+A1+A2)
A3, Prijaté droky, s vynimkou tych, ktoré sa zadleduji do 1 240 2 060
investitnych &innost
A4, Vydavky na zaplatené uroky, s vynimkou tych, ktoré sa - _
zadlefiujl do Investiénych Einposti 1 548 825 1273 9141
Peitainé toky z Erevédzkove:l &nnostl (sifet A 1 aZ A 6) =113 205 699 716
A7. Vydavky na dait z prijmov (&ovne} jednotky, s vynimkou tych, 155 21 685
ktoré sa zaflefujd do investiénych alebo finanénych Zinnostl
gl;t)ﬁ peiiaZné toky z prevadzkovej Einnosti (sG€et A 1 aZ -113 050l 721 401
Pehainé toky z investi&ne} Slnnostl
B.1. Vydavky na obstaranie dihodobého nehmotného majetku 0 0
1o



Poznamky k 31.12.2010

EUROPEUM Business Center, s.¥.0.

B.2. Vydavky na obstaranle dinodobého hmotného majetku -82 294] 4 514)
B. Ciste pefiainé toky z investizne] dinnosti (stet Bl a §229 -4 51
20)
Penazné toky z finanéne] &innosti
C.1. Pena’né toky vo viastnom imani (sucet C 1.1 a2 C 1.8) i 22
C.1.1. Priymy z upisanych akcii a obchodnych podielov G 22
C.2. Pefiainé toky vznikajice z dinodobych zavazkov
a kratkodobych zavazkov z finantnej ginnosti (sudet C 2.1azC 0 -632 ﬂ
2.10)
Cc.2.3. Prijmy z dverov, Ktore Getovne] jedriotke poskytia banka alebo
pobotka zahranitnej banky, s vynimkou Uverov, ktoré boli 0
poskytnuté na zabezpedenie hlavného predmety &innosti
C.2.4. Vydaviy ha spidcanie Gverov, ktoré Gttovne) jednotke poskyta
banka alebo pobolka zahrani¢ne] banky, s vynimkou {IVerov, 0 79235
Ktoré boli poskytnuté n a zabezpedenle hlavného pradmetu
| gnnosti
C.2.5. Priimy z prijatych paZitiek
C.2.6. Vydavky na splacanie poZifiek [ -552 957
C. éi::éé z:?;iné toky z finanéne) cinnosti (stfet € 1azC9) [ -632 210
D. Ci enie alebo tisté zniZenie pefiaznych N
rostriedkov (stéet A + B +C) 1053 84 677
E. Stav penaznych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov na
zatiatku dgtovnéno obdobia 2 471 525 2 386 848
F. Stav penaznych prostriedkov @ pefiaznych ekvivalentov na
Kkonci G¥tovného obdobia pred zohtadnenfm kurzovych rozdielov
Eistenyeh ku difiv, ku ktorému sa zostavuje (Etovnd zdvierka
G. Kurzové rozdiely vydistené k pehanym prostriedkom
5 pefiaznym ekvivalentom i diiu, ku ktorému sa zostavuje
* \G¥tovné zévierka
H. Zostatok penaznych prostriedkov & pefiainych ekvivalentay na
toncl U&tovného obdobla, upraveny o kurzové rozdiely vytislené 2276 181 2 471 525
u dity, ku ktorému sa zostavuie Gétovna zévierka J

Vysvetlivky:

- pehaZnymi prostriedkami sa rozumejll pefiaZné hotovosti, ekvival

enty peflainych hotovosti,

pefiainé prostriedky na be¥nych iétoch v bankach, kontokorentné Gty a East zostatku penlaze

na ceste, ktory sa viaZe K prevodu medzi befnym Gétom
bankovymi hctami,

- pehaZnymi ekvivalentmi sa rozumie kritkodoby finaniny
vopred znamu sumu pefiaZnych prostriedkov, pri ktorom

hodnoty v najblizich troch mesiacoch ku di, ku ktorému sa zo

terminové vklady na bankovych uftoch, Ktoré st uloZené
lehotu, likvidné cenné papiere urené na obchodovanie,
jednotkou, toré su splatné do troch mesiacov odo dia,
zévierka.

a pokladnicou alebo medzi dvoma

majetok, Kktory je zamenitelny za
nie je riziko vyraznej zmeny jeho
stavuje Uitovna zévierka napr.
najviac na trojmesatni vypovednl
prioritné akcie ghstarané (Ztovnou
ku ktorému sa zostavuje Utovna
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Poznamky k 31.12,2010 EUROPEUM Business Center, s.r.o.

16. juna 2011 rozhodia materskd spolotnost SEB Investment GmbH o navyseni vlastného imania
spolodnosti EUROPEUM Business Center, s.r.o. v sume 3 000 000 EUR kapitalizaciou £asti zavizku,
ktory vykazuje spoloCnost vodi materskej spoloénosti SEB Investment GmbH na Géte 471 -

Dihodobé zavazky v rémcl konsolidovaného celku. Zostatok pb¥itky k 31.12.2010 predstavoval
sumu 11 500 000 EUR.

Spolognosti nie sU zname Ziadne iné skutonosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému Je zostavena
uctovna zévierka, ktoré by vyznamnejiim spdsoborn menili vysledky (&ovnej zavierky za rok

2010, resp. by vyznamnej§im spdsobom ovplyvnili ginnosf spolodnosti v nasledujlcich Gétovnych
obdobiach.

V Bratislave, diia 21.6.2011
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