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1) Identifikfcia spoloinosti

a) Z6l<ladn6 fdaje o spoloinosti

Obchodn6 meno: BEL - HOUSE, a.s.

Pr6r,na forma: akciov6 spolodnost'

Sidlo: Petrovansk6 36, 080 01 PreSov

tio: 36 440 3rr

te upg: sK2022142023

spolodnost' BEL HousE, a,s. bola zalozend 22.02.2006 azapisand

v obrchodnom registri Okresn6ho sridu Pre5ov, odd.: Sa, v. d.: I0342lp z ddvodu

zvyiiujriceho sa dopytu na slovenskom investidnom a developerskom trhu. Znalosti

zrtardenia spolodnost' derp6 od spolodnikov spolodnosti IMWO INVEST NV, ktor6 m6

40-rodnir tradiciu na investidnom a developerskom trhu v Belgicku a Francrizsku.

Zftkladne imanie spolodnosti k 31.12.2013je 33.193,00 €.

Statut6mymi org6nmi spolodnosti sri:

Pete,r Baziel Nelly De Nil - predseda predstavenstva,

Slar,'omir Mih6l - dlen predstavenstva.



b) Organ izailnS Struktrira spoloinosti

Predstavensfvo spoloinosti

Usek ekonomicky Usek inZinierskych
iinnosti

Usek stz

iinnosti
yebnych



c) Uitovn6 met6dy a zilsady

Udtovnictvo spolodnosti je vedend v srilade so ziikonom d. 43I/2002 Z. z. o

ridtovnictve,v znenijetro neskor5ich zmien a v srilade s opatrenim MF SR, ktor6 urduje

ridtovnri osnovu a postupy ridtovania pre podnikateliov, tj. Opatrenia MF SR d.

23 05412002-92 zo dha 16.12.2002 v zneni neskor5ich zmien a doplnkov.

Hmotny a nehrnotny majetok obstarany n6kupom - odplatnym sp6sobom je

ocerreny obstar6vacou cenou. Okrem ceny obstarania, zahriuje aj v5etky n6klady

vynaloZen6 na obstaranie investicie do doby uvedenia investicie do pouZivania. Finandnd

investicie su ocenend cenami obstarania.

Odpisovanf maietok spolodnosti je pre ridtovn6 a dariovd ridely odpisovany

linetimym sp6sobom. \'ecnf dast' odpisovdho pl6nu tvori srihrn odpisovan6ho majetku,

ktorf md ridtovn6 jednotka vo vlastnictve, vr6tane prirastkov a ribytkov v danom

ridtovnom obdobi.

Met odickd dast' odpisov6ho pl6nu reSpektuj e le gi slativne obmedzenia.



2) Podnikatel'skd iinnost' spoloinosti

a) Predmet podnikania

Hlavnym predmetom podnikania spolodnosti je developersk6 a investidn6 dinnost'.

V pr:axi to znamenfr pri,prava projektov, koordin6cia stavebnlich a inZinierskych dinnosti'

priprava a vedenie stavebnjch dinnosti, ktor6 vedri ku kompletn6mu vybudovaniu

inZinierskych sieti a sta'vebnych pozemkov pre ich ndslednf predaj klientom.



b) Podlnikatel'skf iinnosll spoloinostiza rok 2013

i) Sprfva o podnikatel'skej iinnosti za rok20l3

Spolodnost' zadala svoju dinnost' od roku 2006 a od toho dasu rozbehla niekollko

projr:ktov.

Prvym projektom, ktor;f firma rozbehla hned' po svojom zaloLeni je projekt

Vlkov6. Spolodnost' predpoklad6 predaj toho projektu v niekof(fch nasledujricich

rokcch.

Na strednom [ilovensku spolodnost' investovala do k.ipy pozemku v obci

Svedemik e5te v roku 12009. V roku 2010 prebehli v5etky pripravnd, projektovd pr6ce,

proces zmeny uzemn6ho pl6nu a vybavenia stavebn6ho polenia. V roku 2011 spolodnost'

za('ala s vystavbou prvej dasti tohto projektu., v roku 2072 bola vystavba prvej dasti

proj,:ktu ukonden6 a sprolodnost' za(ala s vfstavbou druhej dasti projektu. Podas roku

201i) sa tento projekt pred6val vel'mi dobre. V nasledujricom roku m6 spolodnost'v pl6ne

dopredat' celir prvu a druhir etapu projektu a pokradovat' d'alej vo vystavbe nasledujfcich

et6p.

Spolodnost' chce v nasledujircom roku d'alej pokradovat' na rczpracovanfch

nov,lch projektoch.



ii) Vfsledky podnikatel'skej iinnosti za rok20l3

Ylkaz ziskov a strdt - rok 2013 (rozhodujrice poloZky v ce$ch EUR)

tlkazovatel'/rok 2013 2012
lbchodn6 marLa -626.799 946.283
Vfroba 1.033.816 -272.803

Vfrolbn6 spotreba 186.716 2r2.809
Pridan6 hodnota 220.301 460.67r
Csobnd ndkladv 83.863 72.526

Dane a poplatky 15.976 15.689

)dpisy 21.895 18.384
IrZbv z nredaia DM 5. 100

Zostalkovh cena oredanelho DM
Ivorba azai(tovanie opravnych poloZiek k pohtad6vkam -19.208 t7 5.549
Jstatn6 v.fnosy z hosp. dinnosti 2.36r
Jstatn6 ndkladv na hosp. dinnosti t7.t6l 283.053

Vfsledok hospodirenia z hosp. iinnosti 100.608 -97.069
VVnosov6 urokv rr3.746 1 1 1.879
\6kladov6 riroky 8s.967 tt2.709
Kurzr:ve zisky
Kurzovd straty
Jstatn6 vynosy z finandniei dinnosti 250 r.271
Jstarr6 n6klady na finand:nri dinnost' r.693 4.306
Vfsledok hospodiirenia z finaninei iinnosti 26.336 -3.86s
Vfsledok hospod6renia zbeLnei iinnosti pred zdanenim 126.944 -100.934
Dai ;r priimov zbeLnei dinnosti 46.4r7 17.517

- splatn6 49.305 23.655
-odkrZen6 -2.888 -6.138

Vfslr:dok hospodrirenia zbeLnei iinnosti po zdaneni 80.527 -118.451
Vfshdok z hospodfreniia z mimoriadnei iin. pred zdanenim
Vfsledok z hospodrirenjia z mimoriadnei iin. po zdanenf

Vysledok hospodilrenia za riitovn6 obdobie pred zdanenim 126.944 -100.934

Vyslr:dok hospodf renia za riitovn6 obdobie po zdaneni 80.527 -118.451



Srivaha - rok 2013 (rozhrodujrice poloiky v celych EUR)

iii) Nrivrh na vysporiadanie hospodrlrskeho vfsledku za rok 2013

Spolodnost' v roku 2013 zaznamenala zisk, t. z. disty hospodiirsky vysledok po

zdaneni za r ok 20 1 3 predstavuj e sumu 8 0. 5 2 6,t) 6 €.

V nrivrhu na vysporiadanie hospod6rskeho vysledku sa navrhuje preridtovat'tirto sumu na

rezetvny fond (irdet 421) v sume 4.026,35 € ana rihradu neuhradenej straty minulych

rokcrv (tft,et 429) v fdto.rznom obdobi august 2014.

ftkazovatel'/rok 2013 2012
Strana aktiv

Spolu maietok 7.098.468 8.12s.438
\eobeZnf maietok 3.026.029 3.s53.904
Dlho<lobf nehmotn f mai r:tok

Dlhodob.f hmotnf maietok 325.529 347.425
Dlho<lobf finandnf maietok 2.700.500 3.206.479
)beL:n* maietok 4.068.055 4.564.438
1,6soI>y 3.576.40s 3.790.729
Dlhodobd pohl'ad6vky 19.r29 16.241
Kr6tkodob6 pohfad6vky 754.394 7s2.446
inandnd ridty 26.2t9 5.022

laso.,r6 rozliSenie aktiv 4.384 7.096
Strana pasiv

Spolrr vlastn6 imanie a z;irvilzkv 7.098.468 8.125.438
Vlastnd imanie -442.t08 -522.635

7,6kla.dne imanie 33.193 33.193

Kapitdlov6 fondy 3.3t9 3.319
Fond'y zo zisku 10.081 10.081
Vfsle:dok hospod6renia minulVch rokov -569.228 -450.777
Vysledok hospod6renia za ridtovnd obdobie po zdaneni 80.521 -1 18.451
Ltxaizky 6.718.707 7.838.r21
Rezervy 79.656 9.498
Dlho<lob6 z|vazky 19.222 26.969
fu6tkodob6 zdvazky 997.298 1.405.206
Kr6tkodobd finandnd vyipomoci 5.622.531 6.396.448
3aso,r6 rozli5enie pasiv 821.869 809.952



c) .Predpokladany budrici ..ynoj spoloinosti

Spolodnost' m6 vytvoren6 technick6, person6lne a investidn6 predpoklady pre

rozl,oj svojej podnikatefskej dinnosti. Pl6nuje sa zamerat' na predaj dokondenych

projektov ana zttklade :zvy5enia marketingovej podpory zvylif predajnost'a ekonomickd

iiZitlky tjchto projektov. Hlavnri dinnost' chce venovat' predaju projektov, ktor..fch

vystavbaje ukonden6.

Svoju dinnost'planuje zamerat'aj na investovanie do noqfch projektov, prevaZne

na z:,ttpade Slovenska, klor6 na ziklade doterajSich skrisenosti umoZnia dosiahnut' vySSie

obraty, atymzabezpedit'priaznive ekonomickr! vjsledky azvylif stabilitu spolodnosti.

d) Udalosti osobitn6ho vyznamu po skonieni riitovn6ho obdobia

Spolodnost' v roku 2013 nezaznamenalla Liadnu udalost' osobitn6ho vyznamu po

skondeni ridtovn6ho obdobia.
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3) Sprfva dozornej rady

Dozornd rada pracovala v roku 2013 v sirlade so stanovami spdlodnosti v 3-

dlennom zloLeni. V r6:mci svojich kompetencii sa zameriavala na kontrolnri dinnost'

preclstavenstva a hospo<l6renie spolodnosti.

Dozornh rada preskrimala rodnir ridtovnf z6vierku a oboznhmila sa so sprfvou

audltora Ing. Janky Hirjakovej, ktora kon5tatuje pravdivy a vernf obraz fina;rdnej situ6cie

spollodnosti v srilade so z6konom o udtovnictve. Dozomd rada doporudujo akcionarom

tuto zfxrerku schv6lit'.

Dozom6rada

BEI- - HOUSE, a.s.

1l



4) Z|vereiny vy'rok auditora
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