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1) Identifikacia spolo¢nosti

a) Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno: BEL — HOUSE, a.s.

Pravna forma: akciovéa spolo¢nost’

Sidlo: Petrovanska 36, 080 01 PresSov
ICO: 36 440 311

IC DPH: SK 2022142023

Spolo¢nost BEL -~ HOUSE, as. bola zaloZend 22.02.2006 a zapisana
v obchodnom registri Okresného sudu PreSov, odd.: Sa, v. &.: 10342/P z dovodu
zvySujuceho sa dopytu na slovenskom investi¢nom a developerskom trhu. Znalosti
z riadenia spolo¢nost’ Eerpa od spoloénikov spolo¢nosti IMWO INVEST NV, ktor4 m4
40-ro¢nu tradiciu na investi¢nom a developerskom trhu v Belgicku a Francuzsku.
Zéakladn€¢ imanie spolo¢nosti k 31.12.2013 je 33.193,00 €.
Statutdrnymi organmi spolo¢nosti su:
Peter Baziel Nelly De Nil — predseda predstavenstva,

Slavomir Mihdal — ¢len predstavenstva.



b) Organiza¢na Struktira spoloc¢nosti

Predstavenstvo spolo¢nosti

l

Usek ekonomicky

Usek inZinierskych
cinnosti

Usek stavebnych
¢innosti

Dozorna rada spolo¢nosti




¢) Uétovné metody a zasady

Uétovnictvo spoloénosti je vedené v silade so zakonom ¢&. 431/2002 Z. z. o
Uctovnictve, v zneni jeho neskorSich zmien a v stlade s opatrenim MF SR, ktoré uréuje
uCtovni osnovu a postupy uUctovania pre podnikatelov, tj. Opatrenia MF SR ¢&.
23 054/2002-92 zo diia 16.12.2002 v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Hmotny a nehmotny majetok obstarany nadkupom - odplatnym spbsobom je
oceneny obstardvacou cenou. Okrem ceny obstarania, zahrfiuje aj vSetky ndaklady
vynalozen€ na obstaranie investicie do doby uvedenia investicie do pouZivania. Finan¢né
investicie s ocenené cenami obstarania.

Odpisovany majetok spolo¢nosti je pre Gétovné a datiové ucely odpisovany
linedrnym spésobom. Vecnu Cast” odpisového planu tvor{ sithrn odpisovaného majetku,
ktory ma Uctovnd jednotka vo vlastnictve, vratane prirastkov a ubytkov v danom
uctovnom obdobi.

Metodicka Cast’ odpisového planu respektuje legislativne obmedzenia.




2) Podnikatel’ska ¢innost’ spolo¢nosti

a) Predmet podnikania

Hlavnym predmetom podnikania spolo¢nosti je developerskd a investi¢na ¢innost’,
V praxi to znamena priprava projektov, koordinacia stavebnych a inZinierskych ¢innosti,
priprava a vedenie stavebnych &nnosti, ktoré vedi ku kompletnému vybudovaniu

inzinierskych sieti a stavebnych pozemkov pre ich nasledny predaj klientom.




b) Podnikatel’ska ¢innost’ spolo¢nosti za rok 2013

i) Sprava o podnikatel’skej ¢innosti za rok 2013

Spolo¢nost’ za¢ala svoju ¢innost’ od roku 2006 a od toho ¢asu rozbehla niekolko
projektov.

Prvym projektom, ktory firma rozbehla hned’ po svojom zaloZeni je projekt
Vlkova. Spolo¢nost’ predpoklada predaj toho projektu v niekolkych nasledujucich
rokoch.

Na strednom Slovensku spolo¢nost’ investovala do kapy pozemku v obci
Svedernik este v roku 2009. V roku 2010 prebehli vetky pripravné, projektové prace,
proces zmeny uzemného plénu a vybavenia stavebného polenia. V roku 2011 spolo¢nost’
zaala s vystavbou prvej Casti tohto projektu, vroku 2012 bola vystavba prvej &asti
projektu ukonend a spolo¢nost’ zalala s vystavbou druhej &asti projektu. Pogas roku
2013 sa tento projekt predaval vel'mi dobre. V nasledujiicom roku ma spolo¢nost’ v pléane
dopredat’ celt prvu a druhi etapu projektu a pokracovat’ d’alej vo vystavbe nasledujucich
etap.

Spolo¢nost’ chee v nasledujucom roku dalej pokratovat na rozpracovanych

novych projektoch.




ii) Vysledky podnikatel’skej ¢innosti za rok 2013

Vykaz ziskov a strat - rok 2013 (rozhodujice polozky v celych EUR)

Ukazovatel’/rok 2013 2012

Obchodnéd marza -626.799 946.283
Vyroba 1.033.816 -272.803
Vyrobna spotreba 186.716 212.809
Pridand hodnota 220.301 460.671
Osobné naklady 83.863 72.526
Dane a poplatky 15.976 15.689
Odpisy 21.895 18.384
Trzby z predaja DM 5.100
Zostatkové cena predan¢ho DM
Tvorba a zat€tovanie opravnych poloziek k pohl'addvkam -19.208 175.549
Ostatné vynosy z hosp. ¢innosti 2.361
Ostatné néklady na hosp. ¢innosti 17.167 283.053
Vysledok hospodarenia z hosp. ¢innosti 100.608 -97.069
Vynosové Groky 113.746 111.879
Nékladové troky 85.967 112.709
Kurzové zisky
Kurzové straty
Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti 250 1.271
Ostané naklady na finan¢nu ¢innost’ 1.693 4.306
Vysledok hospodarenia z finan¢nej innosti 26.336 -3.865
Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti pred zdanenim 126.944 -100.934
Dati z prijmov z beznej Cinnosti . 46.417 17.517

- splatna 49.305 23.655

-odlozena -2.888 -6.138
Vysledok hospodarenia z beZnej ¢innosti po zdaneni 80.527 -118.451
Vysledok z hospodirenia z mimoriadnej in. pred zdanenim
Vysledok z hospodarenia z mimoriadnej ¢in. po zdaneni
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie pred zdanenim 126.944 -100.934
'Vysledok hospodarenia za wétovné obdobie po zdaneni 80.527 -118.451




Stvaha - rok 2013 (rozhodujice polozky v celych EUR)

Ukazovatel’/rok 2013 2012

Strana aktiv
Spolu majetok 7.098.468 8.125.438
NeobezZny majetok 3.026.029 3.553.904
Dlhodoby nehmotny majetok
Dlhodoby hmotny majetok 325.529 347.425
Dlhodoby finanény majetok 2.700.500 3.206.479
Obezny majetok 4.068.055 4.564.438
Zasoby 3.576.405 3.790.729
Dlhodobé pohladavky 19.129 16.241
Kratkodobé pohladavky 754.394 752.446
Financné ucty 26.219 5.022
Casové rozligenie aktiv 4.384 7.096

Strana pasiv
Spolu vlastné imanie a zavizky 7.098.468 8.125.438
Vlastné imanie -442.108 -522.635
Zakladné imanie 33.193 33.193
Kapitalové fondy 3.319 3.319
Fondy zo zisku 10.081 10.081
Vysledok hospodarenia minulych rokov -569.228 -450.777
Vysledok hospodérenia za uétovné obdobie po zdaneni 80.527 -118.451
Zavazky 6.718.707 7.838.121
Rezervy 79.656 9.498
Dlhodobé zavizky 19.222 26.969
Kratkodobé zavizky 997.298 1.405.206
Kratkodobé finan¢né vypomoci 5.622.531 6.396.448
Casové rozligenie pasiv 821.869 809.952

iii) Navrh na vysporiadanie hospodarskeho vysledku za rok 2013

Spolocnost” v roku 2013 zaznamenala zisk, t. z. ¢isty hospodarsky vysledok po

zdaneni za rok 2013 predstavuje sumu 80.526,96 €.

V navrhu na vysporiadanie hospodarskeho vysledku sa navrhuje pretstovat’ tito sumu na

rezervny fond (Get 421) v sume 4.026,35 € ana thradu neuhradenej straty minulych

rokov (et 429) v Giétovnom obdobi august 2014.




¢) Predpokladany budici vyvoj spolo¢nosti

Spolo¢nost’ ma vytvorené technické, personalne a investi¢né predpoklady pre
rozvoj svojej podnikatelskej cCinnosti. Planuje sa zamerat’ na predaj dokonéenych
projektov a na zéklade zvySenia marketingovej podpory zvysit’ predajnost’ a ekonomické
uzitky tychto projektov. Hlavni ¢innost’ chce venovat predaju projektov, ktorych
vystavba je ukoncena.

Svoju ¢innost’ planuje zamerat’ aj na investovanie do novych projektov, prevazne
na zapade Slovenska, ktoré na zéklade doterajsich skusenosti umoznia dosiahnut’ vyssie

obraty, a tym zabezpecit’ priaznivé ekonomické vysledky a zvysit’ stabilitu spolo¢nosti.
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d) Udalosti osobitného vyznamu po skon¢eni u¢tovného obdobia

Spolo¢nost’ v roku 2013 nezaznamenala ziadnu udalost” osobitného vyznamu po

skonéeni uétovného obdobia.
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3) Sprava dozornej rady

Dozornd rada pracovala vroku 2013 v sulade so stanovami spoloc¢nosti v 3-
¢lennom zloZeni. V ramci svojich kompetencii sa zameriavala na kontrolnt ¢innost’
predstavenstva a hospodarenie spolo¢nosti.

Dozorna rada preskumala ro¢nt G¢tovnl zévierku a oboznamila sa so spravou
auditora Ing. Janky Hirjakovej, ktora konstatuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situécie
spolo¢nosti v stilade so zdkonom o uétovnictve. Dozorna rada doporucuje akcionirom

tato zavierku schvalit’.

Dozorna rada

BEL - HOUSE, a.s.
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4) Zaverecny vyrok auditora

pros— — A T ———ii

, HIREKON, 5. 1. 0., auditorské spolcénost, licencia UDVA 362 o ]

SERAVA NEZAVISLEHD AUDITORA
pre skolondaroy akciovej spolodnosti
BEL-HOUSE, a. 3.

Lakuodnii  sme audit o

wpvig) mdwiary spalotnoett BELHOUSBE, a. g, klerd aobsanus Sivaby
k31 decembrua 2013 }

WO B AL 28 TOK b kovedandmul disany o Foenamky, kord sbsahuil
&t @ Gltoenyoh meldd 4 & vysvetfuluoe Infonmaoe

RGHG OrrEnU 33 M0V Favieit

Slatutamy orgin spokednost & zodpovedny za zostavenle tejio (Blowne] zavierky, kloss poskytuie praviivi
guarmy ohrgz v sdiade Ko 2dkonom o Gowwicve & 4312002 Z. 2 v zneni neskoréich predpisov (dale] len
JRakon o UEovnictve’) aaa inteine Konvoly, klord stalutamy organ povadue 2o potrebré pre zostavenie itovne]
zhwierky, klord nesbsshuje vwznamps nespravacst 8 v v ddstedku podvedu elaba chyby.

»

ZOOE R,

audtitarsbent Landaimi. Podla tehblo Standardoy  mame coddewa!  elicks
Vst fak, by s siskak praarant ulsterie, o Gétovng zéviarne nectsatise

& Al EUFaba

TORMINE NOSP SO

Sudustol auditu je uskutoénenie postupoy na zlskane suditorskych dokazoy o sumdsh a ddajoch whazanych
v iftowne| zaviatke, Zvolené postupy zdvisla od Gsudku suditora, wiélane posUdenla rzik | viensmeel
nEspravnost v Ghlovae ravierke, & uf v déslediu pudvodu alebo chyby. P posudzovan! tohto rizika suditor
berie do Gvahy isterné kondroly refpvantng pro zostavenie GElovne] zavierky aStovnes ednolky, Klord poskytsie
pravdivy a vatny obraz aby monel vypracoval audilonskd postupy vhodné 2z danych oxoincst], fie viax na aéely
vyjadrenia ndzort na Gdinnest internych koatrol Gllewne: jednotky. Audit dalej zahita zhodnotenie vhodnos

pouingek Gftounych shsad 8 uclovnyeh matdd g gritmeranosll USlovnysh adhadov uskutodnenych Staturarym
argangem spuocndel. ukg al whodnotenle peazantacie dtovne; ravierky

Sme presvediand, 2o auitorsko dékasy. Rtarg sme ziskal, posiylug dostatodny A wvhodny zaklad pre ndd
audiiersky nazo

Hagor

Fodia nddhe nuzoru, Gilovna zavierka poskyluje pravilivg e vesny ohiaz finantne) sitzdzie spolotrost BEL.
HOUSE, a s & 31 vecembru 2013 & vysleoku j&f Hospodirenia za ok xontiad sa k wvedanstnu datumy
yw siipre wo zékonem o d8nvnichve

Zdtirazmenia skutodnost

Bez vplywd na nele shancvisko upteotiupme ne skutocnost. 28 zaviizky spolodnosti k31 decembru 2013
arewySili 4] celisond mitiva o 442 108 € Usedend situscia pazrecije awstenciu wznamne) neisioty, Ko mbs
vyvolat pogiwbnost o schopnostl spoiotnos nadalsl nepredrite pokracoval v Sinnosl. Pradstavenstvo ahciove]
spoleEnast pisemnym prehidsenit zo dia 20, mils 2014 golvrdip, 2e dodio k uzavreth dehdd na ziskanie aleno
udidan linanding podpory od spriazrenyoh osdh Fredsiavensive nama pochybnost o fnantne) schopnest
byl eadh poskying! finandne zdioje

Ako sa v prehlasen| uwadza, zérove’ predstavenstvo rozhudlo o #lidenl & shehocnou spelotnostou IN:
SPARTY, ¢ r o aprevzall imania leflo spolotnest, kiory pideny dkon by mal mat pozitiviy dopad na viasing
imanie spoiolnost. Proves Zludovania by mal byt ukonéany v drutiom poiraky 2044

R
IHoRrie 333

ProZov, 04, fia 2014

@ 16, OBD 91 Posoy
Bl DA 362
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