Dodatok spravy auditora

o overeni stiladu vyro¢nej sprivy s i¢tovnou zavierkou
v zmysle zdkona ¢. 540/2007 Z.z. § 23 odsek 5

Statutarnemu orgdnu spolo¢nosti CBC | — Il a.s. KaradZicova ¢. 12, Bratislava 821 08

I. Overila som G¢tovnu zavierku spoloénosti CBC | - 11 a.s. k 30. novembru 2014, uvedent na stranach
4 -6 a8 -39, ko ktorej som diia 10.06.2015 vydala spravu nezavislého auditora a v ktorej som vyjadrila svoj
nazor v nasledujicom zneni:

Ndzor

Podl'a méjho nazoru G¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie spolo¢nosti CBC | -
I a.s. k 30. novembru 2014 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa Kk uvedenému datumu v silade so
zdkonom o tétovnictve.

11. Overila som sulad vyro¢nej spravy s vyssie uvedenou uétovnou zavierkou.

Za spravnost’ zostavenia vyroénej spravy je zodpovedny $tatutarny orgén Spolo¢nosti. Mojou tlohou je overit
stlad vyrocnej spravy s t¢tovnou zavierkou a na zaklade toho vydat’ dodatok spravy auditora o stlade vyro&nej
spravy s u¢tovnou zavierkou.

Overenie som uskuto¢nila v silade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardami. Tieto Standardy poZaduju, aby
auditor naplanoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primerani uistenie, Ze informacie uvedené vo vyrotnej
sprave, ktoré si predmetom zobrazenia v uctovnej zavierke, sit vo vietkych vvznamnych sivislostiach v stlade
s prislusnou Gétovnou zavierkou,

Informécie uvedené vo vyro¢nej sprave na stranich 4 — 6 a 8 - 39 som posiudila s informaciami uvedenymi
v uctovnej zavierke k 30. novembru 2014. Iné udaje a informacie, ako uétovné informécie ziskané z G¢tovnej
zavierky a (¢tovnych knih som neoverovala. Som presvedéena, Zze vykonané overovanie poskytuje dostatoény
a vhodny zaklad pre moj nazor.

Podl'a mojho nazoru sa Gctovné informacie uvedené vo vyroéne|j sprave spolo¢nosti CBC 1 — 11 a.s. st v silade
s a¢tovnou zavierkou k 30. novembru 2014,

V Rimavskej Sobote : 14.07.2015 Ing. Henrieta Molnarova
Licencia SKAU ¢&. 651
Narcisova 20

979 01 Rimavska Sobota




CBC I-II a.s., Karadzicova 12, 821 08 Bratislava

VYROCNA SPRAVA O HOSPODARENI ZA ROK

2014



I. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno : CBC -1l as.

Sidlo : Karadzic¢ova 12, 821 08 Bratislava

ICO: 47231416

Datum vzniku : 30.11.2010

Sposob vzniku : Zakladatel'skou listinou spisanou formou notarskej zapisnice N

1537/2010, Nz 47970/2010 dna 30.11.2010 v zmysle prislusnych
ustanoveni z.¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika.

Datum zapisu v OR: 08.12.2010 v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |
oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 5166/B

Zakladné imanie : 25 000 EUR

Pocet, druh a menovita
hodnota akeii : 1 ks kmenovej akcie na meno v listinnej podobe, v menovitej
hodnote 22 500 EUR / dvadsatdvatisicpit'sto euro / za 1 ks akcie

1 ks kmenovej akcie na meno v listinnej podobe, v menovitej
hodnote 2 500 EUR / dvetisicpét'sto euro / za 1 ks akcie

Orgéany spolocnosti k 30.11.2014 : predstavenstvo, dozomé rada
Predstavenstvo :
Pavel Trenka — predseda predstavenstva
Peter Granci¢ — ¢len predstavenstva

Mgr. Zdenko Kucera — ¢len predstavenstva

Marian Herman — ¢len predstavenstva

Dozorna rada :
JUDr. Marian Mikaci

Adrian Rac

Peter Daubner



Predmet ¢innosti:

- Sprostredkovanie kupy, predaja a prendjmu nehnutelnosti

- Kiipa tovaru za G¢elom jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti v rozsahu
vol'nej zivnosti (velkoobchod)

- Kupa tovaru za u¢elom jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi v rozsahu vol'ne;
Zivnosti (maloobchod)

- Reklamna a propagacna ¢innost’

- Sprostredkovanie obchodu a sluZieb v rozsahu volnej Zivnosti

- Obchodné poradenstvo v rozsahu vol'nej Zivnosti

- Prendjom spotrebného a priemyselného tovaru

- Prenajom motorovych vozidiel

- Leasingova ¢innost’ v rozsahu volnej Zivnosti

- Prieskum trhu

- Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

- Prendjom nehnutelnosti spojeny s doplnkovymi sluzbami — obstardvatel'ské sluzby
spojené s prendjmom

- Cinnost organiza¢nych a ekonomickych poradcov

- Organizovanie $koleni, kurzov a semindrov

- Vydavatel'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti

- Inzertna ¢innost

- Zhotovovanie www stranok v rozsahu volnej Zivnosti

Prehl’ad akcionarov k 30.11. 2014:

Meno akciondara Vyska podielu na | Vyska podielu na | Hlasovacie
Zl/absolitna ZIv % prava

HBR CE REIF LUX1 S.ar.l. 2 500 10 10

HBR CE REIF LUX2 S.ar.l. 22 500 90 90

II.  Sprava o podnikatel’skej €¢innosti a stave majetku

- Vyvoj trhu s nehnutelnostami v roku 2014

Trh skomerénymi nehnutelnostami mézeme vroku 2014 povaZoval za pomerne
stabilizovany. Podobne ako vroku 2013, Slovensko opitovne dosiahlo na trhu
s kancelarskymi priestormi len mierny rast, avSak rok 2014 sa niesol predovsetkym v duchu
podpisovania novych zmliv, postavilo sa priblizne 40-tisic m? kancelarskych priestorov.
Celkova vymera kancelarskych priestorov sa mieme zvysila 0 4.6% na 1.54 miliéna m’,
z &oho takmer 60% z tejto ponuky tvoria kanceldrske budovy v Standarde A a viac ako 40%
kancelarske priestory Standardu B. Na trhu s kancelarskymi priestormi v sti¢asnosti prebiehaja
dtrukturalne zmeny, pri ktorych ndjomnici postupne prechddzaji zo starSich do modernejsich
priestorov. V priebehu roka 2014 dopyt po kancelarskych priestoroch vyrazne naréstol, a to az
0 140% v porovnani s predchadzajiicim rokom. Miera neobsadenosti medziro¢ne klesla na
11,24% z povodnych 15% v roku 2013. Ndjomné podmienky v top kancelarskych lokalitach
ostavaji dlhodobo stabilné v rozmedzi €13-15/m’.

Po niekolkych rokoch limitovanej vystavby novych developerskych projektov na Slovensku,
spolo¢nost’ opdt’ vroku 2014 naplno rozbehla vystavbu novych kancelarskych budov
s cielom ziskat' vediice postavenie na trhu. Ekonomicky rast stimuluje podnikatel'ské




prostredie ana Slovensko prichddza Coraz viac investorov, ktori aktivne vyhladavaji

moznosti investovania.

Vykaz ziskov (EUR)

vybrané polozky 2014 2013

Obchodna marza 665 551
Vyroba 5910 411 6 343 697
Trzby za predaj sluzieb 5910411 6 343 697
Vyrobna spotreba 123 741 375 065
Sluzby 121 954 374 037
Pridan#d hodnota 5 787 335 5969 183
Dane a poplatky 58 203 66 423
Odpisy NIM a HIM 4 260 581 4617127
Trzby z pred. HIM a materidlu

ZC predaného HIM a materialu

Tvorba a zi¢tovanie OP -690 38 678
Ostatné vynosy z HC 9 041 2215
Ostatné naklady z HC 29 838 31 889
VH z hospodirskej ¢innosti 1 448 444 1217 281
Nakladové uroky 4729 978 5 082 225
VH z financnej ¢innosti -4 730117 -5 340 417
VH z beZznej ¢innosti pred -3 281 673 -4 123 136
zdanenim

Dai z prijmov z beZnej -501 539 -1 103 881
¢innosti

VH z beZnej ¢innosti po -2 780 134 -3019 255
zdaneni

VH z mimoriadnej ¢innosti

Vysledok hospodirenia za UO -2 780 134 -3 019 255

Bilan¢na suma spolo¢nosti dosiahla 89,114 mil. Eur ¢o predstavuje mierny medziroény
pokles o priblizne 5,667 mil. Eur, spdsobeny aj faktom, Ze v roku 2014 bolo u¢tovné obdobie

zmenené na hospodarsky rok a vykazy st zostavené za 11 mesiacov.

Hodnota dlhodobého hmotného majetku sa znizila 0 3,122 mil. Eur. a dosiahla sumu 85,206
mil. Eur. Obezné aktiva spolo¢nosti taktiez klesli o 1,586 mil. Eur a dosiahli 885 tis. Eur.

Sdvaha (EUR) 2014 2013
Vybrané polozky

Aktiva celkom 89 113 656 94 780 621
Neobezny majetok v tom : 88 185 395 92 193 092
DHM 85 206 305 88 328 326
Obezny majetok v tom : 884 526 2 470 591
Zasoby 827 1 240
Dlhodobé pohladavky

Kratkodobé pohl'adavky 271 086 825 630
Finanéné ucty 612613 1 643 721
Casové rozliSenie 43 735 116 938
Pasiva celkom 89 113 656 94 780 621
Vlastné imanie v tom: -11 132 809 -8 352 675
Zékladné imanie 25 000 25000




Ostatné kapitélové fondy

Vysledok hospodérenia -8 377 675 -5 358 420
minulych rokov
Vysledok hospodarenia -2 780 134 -3 019 255
bezného uctovného obdobia
ZavizKy v tom : 99 466 755 101 289 220
Rezervy 6 023 50 777
Dlhodobé zaviizky 36288 118 35 581 758
Kratkodobé zavizky 2 149 666 2617112
Bankové Gvery a vypomoci 61 022 948 63 039 573
asové rozliSenie 779 710 1844 076
Pohladavky a zaviizky z obchodného styku
k 30.11.2014 v celych eurach Pohladavky /311/ Zaviizky/321/
Celkom z toho: 328 305 50 999
Kratkodobé 328 305 50 999
Dlhodobé 0 0
V lehote splatnosti 148 500 49 535
Po lehote splatnosti 179 805 1 464

Ku vietkym pohladavkam spolo¢nost’ zriadila zaloZné pravo voci financujicej banke.

Opravné polozky k pohPadiavkam

Druh pohladavky Stav Prirastky Ubytky Stav k 30.11.2014
k 1.1.2014

Pohladavky 67 588 0 690 66 898

z obchodného styku

Danové zaviizky a pohladavky

k 30.11.2014 v celych eurdch V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
Celkom 25 565 0
DPH — zavizok 22 925 0
Dartiova licencia - zavizok 2 640 0
Finanéné vypomoci a bankové tvery

k 30.11.2014 v celych eurach V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
Celkom 61 022 948 0
Bankové tvery dlhodobé 58 903 771 0
Bezné bankové Gvery 2119177 0




Tvorba a za¢tovanie zikonnych rezerv

Druh Stav Tvorba Pouzitie | ZruSenie Stav Predpokladany
rezervy k1.1.2014 k 30.11.2014 | rok pouzitia
Zakonné 50777 6023 50 777 6 023 2015
rezervy

- Ocakavany vyvoj v roku 2015

Progn6zy rastu vyvoja HDP na Slovensku predpokladaji prekonanie priemeru Eurozény
v dvoch nasledujucich rokoch. a to 2,7% v roku 2015 a 3,4% v roku 2016. Tento rast by mal
byt podporeny predovietkym domdcim dopytom na zatiatku sledovaného obdobia
s postupnym zvySovanim véahy exportu na celkovom raste. Predpokladame tieZ stagnaciu cien
predovietkym ako dosledok poklesu cien ropy v roku 2015, inflicia by mala byt mierne
vy3§ia az v roku 2016. Ekonomicky rast so sebou prindsa aj pozitivnu predpoved’ vyvoja trhu,
kde rok 2015 bude rokom, ktory by mal od3tartovat bohati vystavby kancelarskych
priestorov minimélne do roku 2017. Taktiez oakavame pokraCovanie trendu vysokého poctu
novych ndjmov a presunov v roku 2015, ktory bude zapri¢ineny hlavne predprendjmami.

Aj nad'alej ofakavame, ze lokalita a kvalita naSich budov bude faktorom, ktory nam pomoéze
aj vroku 2015 mierne zvySit' obsadenost’ ako aj trzby znajomného. V tejto shvislosti
nepredpokladdme ziadne vyznamné zvySenie rizik s vplyvom na hospodérenie spolocnosti
v najbliz8ich rokoch.

III. Hospodirsky vysledok za rok 2014 a navrh na jeho vysporiadanie
v roku 2015:

Predseda valného zhromazdenia spolo¢nosti navrhuje valnému zhromazdeniu vysporiadat
hospodarsky vysledok - stratu za rok 2014 vo vy3ke 2.780.133,56,- Eur nasledovne:
- Pretctovat’ na neuhradenu stratu z minulych rokov 2.780.133,56,- Eur

IV. Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolocnost’ CBC I-11 a.s. vzhl'adom k predmetu svojho podnikania a poétu zamestnancov
nema vyznamny vplyv ani na Zivotné prostredie, ani na zamestnanost'.

V. Vyjadrenie dozornej rady

Dozorna rada spolo¢nosti vykondvala svoju ¢innost’ v zmysle platnej legislativy a stanov
spolo¢nosti. Pocas svojich zasadnuti sa zaoberala spravami predstavenstva o vyvoji na trhu
komer&nych nehnutel'nosti. trovni obsadenosti, zakladného najomného, platobnej discipliny
najomcov obchodnej vykonnosti spolo¢nosti v CBC I-1I a.s.

Dozorna rada preskumala uétovni zavierku spolo¢nosti ako aj navrh predstavenstva na
vysporiadanie straty za rok 2014.




Dozornd rada sthlasi snayrhom predstavenstva aodporu¢a valnému zhromaZdeniu
spolo¢nosti schvalit’ navrh tak ako je predlozeny, t.j.

Hospodarsky vysledok za rok 2014 vo vyske 2.780.133,56,- Eur preactovat na ucet
neuhradenej straty minulych rokov.

V Bratislave, dna

Zdenko Kucera Marian Herman
¢len predstavenstva Elen predstavenstva
\-_-/
Prilohy : 1. Savaha k 30.11.2014

2. Vykaz ziskov a strat k 30.11.2014

3. Poznamky k a¢tovnej zavierke k 30.11.2014
4. Vyrok auditora k roénej uctovnej zavierke
5. Vyjadrenie Dozornej rady



[ eawoerosi] SUVAHA LT —

k 30.11.2 014 (vcelycheurich)

Ciselné tidaje sa zarovndvajii vpravo, ostatné tidaje sa piSu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavajii prazdne.
Udaje sa vyplfiaju palickovym pismom (podrfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagianiou, a to &iemnou alebo tmavomodrou farbou.
AABCDEFGHTI JKLILMNOPQRSTUVXYZ 01234567289
Dariové identifikacné &islo Ustovna zévierka Uétovna zdvierka Mesiac Rok
2023160348 , o 1 2014
o X riadna X zostavenad | Za obdobie
Bezprostred od 1 2013
SK NACE (vyznati sa x) pradI::rr?:dzaance
68.20.0 obdobie do 12 2013
Obchodné meno (nazov) Gétovne] jednotky -
eBeC | = 11 &.8;
Sidlo Giétovnej jednotky
Ulica Cislo
KARADZICOVA 12
PsC Obec
82108 BRATISLAVA 2 - RUZINOV
Cislo telefénu Cislo faxu
02 /58303030 0 /
E-mailové adresa
Zostavena dfia: Podpisovy zaznam osoby Podpisovy zdznam osoby Paodpisovy zdznam &lena
zodpovednej za vedenie zodpovednej za zostavenie Statutarneho orgénu uctovnej
19.05.2 015 |utovnictva: U&tovnej zavierky: jednotky alebo fyzickej osoby,
ktora je Uétovnou jednotkou:
Schvélena dia: 4 /
< .20 /' .
Zaznamy danového uradu
l_ Miesto pre evidenéné cislo Odtlagok prezentaénej pediatky dafiového tradu _l
MF SR & 25947/1/2010 Tladlve vytlséenéd 2z Portdlu FS Strana 1
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oms- | STRANAAKTIV | Cito m;ﬂéu&mmm — Bezprostredne predchidzajce
i . s Korekeia - Gast 2 Netto 3
SROLY SSAIETON: || 00t 105481569 89113656
s 16367913 9478062 1
A mio'ﬂ'mkm 104486410 88185395
- 16301015 92193092
Al | Dihodoby 003 6763340 2979090
poonyont A
r. 010) 3784250 3864766
Al1. | Aklivované naklady | 004
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2. | Softvér 005
(013) - 073, 091A/
3. | Oceniteiné prava | 006
(014) - 1074, 091AJ
4. | Goodwil 007 6763340 2979090
(015) - /075, 091Af
3784250 3864766
5. | Ostatny dihodoby 008
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstardvany 009
dihodoby nehmotny
majetok
(041) - 093
7. m 010
na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - 095A
Al mmy 011 QT T 23070 85206305
-\ 12516765 88328326
A.Il.1.m 012 3264039 3264039
0 3264039
2'{6‘3:;’?ms1.092~ 013 94292475 81860613
12431862 84987003
3 [Semetind = o, 166556 81653
mb?ryhnubel’hm
(022) - 1082, 092A/ 84903 77284

MF SR &. 25947/1/2010

Strana 2



e UVPOD1V11_3

| Suvaha (& POD 1-01|

e 2023160348

Ozna-
tanie
a

Cisto
STRANA AKTIV | Cislo |

BeZné Uctovné obdoble

c

Brutto - ¢asl' 1

Netto

Bezprostredne predchidzajiice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢asl' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

015

Zakladné stado a
taZné zvieratd
(0286) - /086, 092A/

016

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

017

Obstardvany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 004

018

019

majetku
(+/- 097) +/- 098

Dihodoby finanény
majetok

sicet (r. 022 a2

r. 029)

021

Al

Podielové cenné

papiere a podiely v

deérskej tidtovnej
notke

jed
(061) - 096A

022

Podielové cenné
papiere a podiely

v spoloénosti s
podsiatnym vplyvom
(062) - 096A

023

Ostatné dlhodabé
cenné papiere a

podiely
(063, 065) - 096A

024

PazZidky Uétovnej
jednotke

v konsolidovanom
celku

(066A) - 096A

Ostatny dihodoby
finanény majetok
(O67A, 069, 06XA)
- 096A

Pézitky s dobou
splatnosti najviac

jeden rok
(066A, 0B7A, 06XA)
- 098A

0z7

Obstardvany
dihodoby finanény

majetok
(043) - 098A

028

MF SR & 25847/1/2010
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Ozna-
Eanle
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

rhadku

Beiné (étovné obdobie

c

Brutto - fast' 1

predchadzajice

uétovné obdobie

Korekcia - &asl' 2

Netto 3

8.

Poskytnuté
preddaviy

na dihodoby
finanény majetok
(053) - 095A

029

Obezny majetok
r. 031 +r. 038
+r.046 + 1. 055

951424

884526

66898

2470591

B.lL

Zasoby
sucet (r. 032 a2
r. 037)

031

827

827

0

1240

Materiél
(112, 118, 11X)
- 1191, 19X/

032

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19%/

033

Vyrobky
(123)- 194

Zvierata
(124) - 195

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 196, 19X/

036

827

827

1240

Poskytnuté
preddavky

na zdsoby
(314A) - 391A

037

B.L

Dihodobé
pohladavky
sucet (r. 039 az
r. 045)

B,

Pohladavky z
obchodného styku
(311A, 3124, 313A,
J14A, 315A, 31XA)
- 391A

039

Cista hodnota
zékazky
(316A)

udtovnej jednotke
(351A) - 391A

041

Ostatné pohladavky
v ramei

konsolidovaného
celku
(351A) - 391A

042

MF SR ¢&. 25947/1/2010
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STRANA AKTIV
b

Cislo
tadku

c

Beiné (étovné obdobie

Bezprostredne predchddzajice
gétovné obdoble

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Karekcia - East' 2

Netto 3

Pohladavky voéi
spoloénikom,
élenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 391A

043

Iné pohfadéviy
(335A, 33XA, 371A,
373A, 374A, 375A,

376A, 378A) - 391A

OdloZena dafiova
pohladavka
(481A)

B.IL

Kratkodobé

pohradévky
sticet (r. 047 az
r. 054)

337984

271086

66898

825630

B.I1.1.

Pohladdvky

z obchodného styku
(311A, 3124, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
391A

047

337984

271086

66898

825524

Cista hodnota

zékazky
(316A)

Pohladavky vodi
deérskej O
jednotke a materskej

uitovne jednotke
(351A) - 391A

049

Ostatné pohladavky
v rémci
konsolidovaného
celku

(351A) - 391A

Pohladévky vodi
spoloénikom,
glenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA, 398A) - 391A

051

Socidlne poistenie
(336) - 391A

Dafové pohladaviy
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 391A

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
373A, 374A, 375A,
376A,378A) - 391A

054

0

0

106

BV,

Finanéné aéty
saéet (r. 056 az
r. 060)

612613

612613

0

1643721

BV,

Peniaze
(211, 213, 21X)

058

13965

13965

0

14834

w— MF SR ¢. 25947/1/2010
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pe | VPOD1v11_86

| Suvaha U&POD 1-01 |

ok 2023160348

Zanle
a

STRANA AKTIV | Siste

BeZné Gétovné obdoble

riadku

b 1

Brutto - fasl' 1

Neatto

2

Bezprostredne predchéadzajice
Gé&tovné obdobie

c

Korekgcia - ¢ast' 2

Netto 3

2

Ugty v bankéch
(221A, 22X +/- 261)

057

598648

598648

0

1628887

Uéty v bankach
s dobou viazanosti

058

dihdou ako jeden rok
22XA

Kratkodoby finanny
majetok

(251, 253, 256, 257,
25X) - /291, 20X/

Obstaravany
kratkodoby finanény

majelok
(259, 314A) - 291

Casové rozlidenie
sléet (r. 062 a2

061

43735

43735

r. 065)

16938

C.1.

Naklady buddcich
obdobi dihodobé
(381A, 382A)

062

Naklady buducich
obdobl krétkodobé

284638

284638

(381A, 382A)

16801

Prijmy buddcich
obdobi dihodobé

(385A)

Prijmy budicich
obdobi kratkodobé

15267

16267

(385A)

100137

-

STRANA PASIV
b

Beiné Uétovné obdobie
Bl

Bezprostredne predchadzajice Gétovné
obdobie
5

SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.067 +r. 088 +r. 121

89113656

94780621

Viastné Imanie
r.068+r.073+r.080 +r.084 +r. 087

-11132809

-8352675

Al

Zakladné imanle sui&et (r. 069 aZ 072)

25000

25000

Al

Zékladné imanie (411 alebo +/- 491)

818888

25000

25000

MF SR &. 25947/1/2010

Strana 6




[ UVPOD1v11_7

Stivaha U& POD 1-01 |

it 2023160348

Ona- STRANA PASIV islo Bené Gétovns obdobie SIS T A A hows
a b c 4 5
2 Vlastné akcie a viastné obchodné podiely 070
* | (14252)
3. | Zmena zékladného imania +/- 419 o071
4 Pohfadavky za upisang viasiné imanie 072
* | (#-/353)
AlL | Kapitilové fondy saéet (r. 074 a2 079) | 073 0 0
All1. | Emisné aZio (412) 074
2. | Ostatné kapitalové fondy (413) 075
3, | Zakonny rezervny fond (Nedelitefny fond) | o0
* | z kapitalovych vkladov (417, 418)
4, | Ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku | .o
" | a zévazkov (+/- 414)
rozi Z kapita ucastin
5| Qratsy e e a
&, | Oceovacie rozdiely z precenenia 079
pri zldéenl, splynutl a rozdeleni (+/- 416)
Al | Fondy zo zisku  suéet (r. 081 aZ r. 083) | 080 0 0
All.1.| Zakonny rezervny fond (421) 081
2. | Nedelitelny fond (422) 082
3 Statutdme fondy a ostatné fondy 083
- | (423, 427, 42X)
NI | o TR SRS DO | ¢ -~-83T7TT6TH -5358420
AV.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 085
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 086 -837767H5 -5358420
Vysledok hospodarenia za uétovné
AV. |obdobie pozdaneni/+4 r.001-(r. 068 | 087 — =
+r.an+p:naa+r.aa+4u.ross+r.‘:zn 2 7 8 0 1 3 4 3 0 1 9 2 5 5
B | Borrs4erioserntiTentis |8 99466755 101289220
Bl |Rezervy sicet (r. 090 ar. 093) 089 6023 50777
B.L.1. | Rezervy zakonné dihodobé (451A) 090
2| (3o dstay R o091 6023 50777
3. | Ostatné dihodobé rezervy (459A, 45XA) | 092
4. | Ostatné kratkodobé rezervy 083
* | (323A, 32X, 459A, 45XA)
B E&h"m.tnm‘*".,“"‘,_’m, 094 36288118 35581758
Dihodobé z obchodného u
BILY. | 321A, 473;% " 008
2. | Cistd hadnota zakazky (316A) 096
3. | Dihodobé nevyfakturované dodavky (476A) | 097

MF SR &. 25847/1/2010
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UVPOD1vI1_8
| Stvaha Ug POD 1-01 |

ok 2023160348

LT —

STRANA PASIV
b

Lisio
rladku

c

BeZné Gétovné obdoble
4

Bezprostredne predchadzajlce uétovné
obdobie
5

» "W

notke a materskej Gétovne] jednotie (471A)

Dihodobé zaviizky vodi doérskej Uslovne] jed-

098

27650495

26453890

Ostatné dihodobé zavazky v ramci

* | konsolidovaného celku (471A)

089

. | Dihodobé prijaté preddavky (475A)

100

693200

679161

. | Dihodobé zmenky na Uhradu (478A)

101

. | Viydané dihopisy (473A/-/255A)

102

. | Zavazky zo sociaineho fondu (472)

103

10.

Ostatné dihodobé zévazky
(474A, 4TOA, 4TXA, 372A, 373A, 3T7A)

104

1.

OdloZeny dafiovy zavazok (481A)

105

7944423

8448707

Kratkodobé
st&at (r. 107 aZ r. 116)

106

2149666

2617112

B.ILA.

Zavazky z obchodného styku (321, 322,
324, 325, 32X, 475A, 4TBA, 4T9A, 4TXA)

107

51002

1337541

Cista hodnota zékazky (316A)

108

Nevyfakturované dodavky (328, 476A)

109

2697

1989

Zéavizky vodi deérskej Uslovne jednotke a
materskej (&tovnej jednotke (361A, 471A)

110

20852788

1196605

Ostatné zavéizky v rdmei konsolidovaného
celku (361A, 36XA, 471A, 47XA)

M

Zé4vézky vodi spoloénikom a zdniZeniu
(364, 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)

112

Zavazky vodi zamesinancom
(331, 333, 33X, 479A)

113

Zavézky 2o socidlneho poistenia
(336, 4794)

114

Dailové zavizky a dotacie
(341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)

115

25565

82767

10.

Ostainé zavazky
(3T2A, 3TIA, ITTA, 3TIA, 4T4A, 4TIA, 4TX)

116

17647

BV,

Kréatkodobé finanéné vypomoci
(241, 248, 24X, 473A, /4/255A)

17

B.V.

Bankové uvery
r.119+r. 120

118

61022948

63039573

BV,

Bankové dvery dihodobé (461A, 46XA)

119

58903771

61022948

BeZné bankové tvery

| (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)

120

2119177

2016625

Easové rozlisenie
stidet (r. 122 a% r. 125)

121

779710

1844076

Vydavky buddcich obdobl dihodobé
(383A)

122

Vydavky budtcich obdobl kratkodobé
(383A)

123

251668

418568

Vynosy budlcich obdobl dihodobé
(384A)

124

Vynosy budticich obdobl krétkodobé
(384A)

125

528042

1425508
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rmua:;;kovastmz UE POD 2 - 01] ZISKg\?,leSZTRAT mmlﬂlmmm —I

k 30.11.2 014 (vecelycheurach)

Ciselné tdaje sa zarovnavajli vpravo, ostatné tidaje sa piSu zfava. Nevypinené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliaiju palid¢kovym pismom (podrfa tohto vzory), pisacim strojom alebo tlaélarfiou, a to &iemou alebo tmavomodrou farbou.
AABCDEFGHIJKILMNOPQRSTUVXYZ 01234567809
Dariové identifikagné &islo U&tovna zavierka Uétovna zavierka Mesiac Rok
2023160348 ' od 1 2014
&0 X riadna X zostavena | Za obdaobie
47231416 mimoriadna schvélena o 11 2014
rostred od 1 2013
SK NACE (vyznedi sa x) mhﬂ dzainﬁge
©68.20.0 obdobie do 12 2013
Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky -
GCBGC | = 11 a.s.
Sidlo Giétovne] jednotky
Ulica Cislo
KARADZICOVA 12
PsC Obec
82108 BRATISLAVA 2 - RUZINOV
Cislo telefénu Cislo faxu
02 /] 58303030 o0 /
E-mailova adresa
Zostaveny dia: Paodpisovy zaznam osoby Podpisavy zédznam osoby Podpisovy zaznam &lena
zodpovednej za vedenie zodpovednej za zostavenie Statutarneho organu Uétovnej
19.05.2 015 |uovwicva: uctovnej zavierky: jednotky alebo fyzickej osoby,
ktora je (&tovnou jednotkou:
Schvéleny dfa: / Z '
20 // j/ "
’ y / CF ==
vild '
- \..*‘_jlﬂ

Zaznamy danového tradu

Miesto pre evidenéné Eislo Odtlacok prezentaéne] pediatky dafového uradu

MF SR &, 24218/3/2008/1 Tladivo vytladené 2z Portalu FS Strana 1



UVPOD2v08_2
| Vykaz ziskov a strat Uz POD 2 - 01

e 20231603438

Text
b

Eialo
riadku
c

Skutoénost’

beiné Gctovné obdobie
1

bezprostredne predchadzajice Gétovné
obdobie
2

Ozna-
Eanla
a

I

Triby z predaja tovaru (604, 607)

01

1583

1150

A

Naklady vynaloZené na obstaranie
predaného tovaru (504, 505A, 507)

02

918

599

+

Obchodnéd marza r.01- r. 02

665

551

Vyroba r.05+r 06+r 07

5910411

6343697

.1,

Triby z predaja viastnych wrobkov a
sluzieb (601, 602, 606)

5910411

6343697

Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob
(+/- uctovéa skupina 61)

Aktivacia (0&tové skupina 62)

o7

Vyrobna spotreba r.09 +r. 10

123741

375065

Spolreba malerialu, energle a ostatnych
neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503,
505A)

1787

1028

SluZby (G&tova skupina 51)

10

121954

374037

Pridand hodnota r.03+r.04-r.08

1

5787335

5969183

Osobné naklady sddet (r. 13 a2 16)

12

0

0

Mzdové naklady (521, 522)

13

Odmeny &lenom orgénov spolodnosti a
druZstva (523)

14

Naklady na socidine poistenie
{524, 525, 526)

15

Socidine naklady (527, 528)

16

Dane a poplatky (U¢tova skupina 53)

17

58203

66423

Odpisy a opravné polozky k dihodobému
nehmotnému ma| a obému
hmotnému maj (551, 553)

18

4260581

4617127

Triby z predaja dihodob&ho majetku a
materidlu (641, 642)

19

Zostatkové cena predaného dihodobého
majetku a predaného materialu (541, 542)

Tvorba a zu&lovanie opravnych poloZiek
k pohladavkam (+/-547)

21

-690

38678

Ostatné vynosy z hospodarskej Sinnosti
(644, 645, 646, 648, 655, 657)

9041

2215

Ostatné ndklady na hospodarsku Sinnost
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)

23

29838

318889

Preved vymosov z hospodérske] dinnosti
(-)(897)

24

Prevod nakladoy na hospodarsku
ginnost (-)(597)

25

Vysledok ia z hospodarskej
ginnosti r11-r12-r17-r.18+r 18
*r20-r 2141 22 -1, 23 + (-r. 24) - (-r.25)

1448444

1237281

Triby z predaja cennych papierov a

podielov (661)

27

MF SR €. 24219/3/2008/1
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UvPOD2vO9_3

[ Vykaz ziskov a strat U POD 2 - 01

ok 2023160348

LA —

Text
b

Lialo
Hadku
c

Skutoénost’

beZné Gétovné obdobie

bezprostredne predchadzajice Gétovné
obdobie
2

Ozna-
donla
a
J

Predané cenné papiere a podiely (561)

28

VL.

Vynasy z dihodobého finanéného majetku
r.30+r31+r32

Vil

Vynosy z cann efov a podielov
vdoérskajuétny:bhejp;gmﬁwavspolomw

s podstatnym vplyvom (665A)

2,

Vynosy z ostatnych dihodobych cennych
papierov a podielov (665A)

31

a.

Vynosy z ostatného dihodobého
finanéného majetku (665A)

ViIL

Vynaosy z kratkodobého finanéného
majetiku (666)

Naklady na kratkodoby finanény majetok
(566)

Vynosy z precenenia cennych papierov a
wynosy z derivilovych operdcil (664, 667)

Naklady na precenenie cennych papierov a
néklady na derivitové operacie (564, 567)

Tvorba a zd&tovanie opravnych poloZiek
k finan&nému majetku +/- 565

37

Vynasové Lroky (662)

585

937

Nakladové droky (562)

4729978

5082225

X1,

Kurzové zisky (663)

40

Kurzové straty (563)

41

X

Ostatné vynosy z finanénej tinnosti (668)

42

Ostatné naklady na finanénu Einnost
(568, 569)

686

259129

X,

Pravod finanénych vynosov (-) (698)

Pravod finanénych nakladov (-) (598)

45

Vysledok hospodarenia z finanéne|
ginnosti r.27-r28+4r 294 r.33-r.34
+r35-r.36-r.37+r.38-r.39+r. 40

-1, 41 4+ 1. 42 - 1. 43 + (- 1. 44) - (-1.45)

-4730117

5340417

Vysledok hospodarenia z beZne|
&innostl pred zdanenim r. 26 +r. 46

47

-32816T3

4123136

Dafi z prijmov z beZnej &innosti
r.49+r. 50

48

-501539

1103881

S

- splatna (591, 585)

49

2745

178

- odloZena (+/- 592)

-504284

11040509

Vysledok hospodarenia z beZnej
&innosti po zdaneni r. 47 -r. 48

51

-2780134

30192585

‘Mimoriadne vinosy (0&tova skupina 68)

52

Mimariadne naklady (Gétova skupina 58)

Vysledok hospodérenia z mimoriadnej
&innosti pred zdanenimr. 52 -r. 53

MF SR &. 24219/3/2008/1
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— LVPOD2v0S_4
[ vykaz ziskov a strat U POD 2 - 01|

e 2023160348

Skutoénost’
Ozna- Cisio bezprostredne
donts i radu bené G&tovné obdobie e
a b c 1 2
Daft z prijmov z mimoriadnej Sinnostl
U.  |rs6+r57 55 0 0
U.1. | - splatna (593) 56
2. | - odloZena (+/- 584) 57
> Vysledok hospodéarenia z mimoriadnej 58 0 0
éinnosti po zdaneni r. 54 -r. 55

i, Vysledok hospodarenia za Gétovné

obdobie pred zdanenim (+/-) [r. 47 + r. 54] | >°

-3281673

-4123136

Prevod podielov na vysledku hospodarenia
spoloénikom (+/- 596)

Vysledok hospodarenia za Uétovné
e obdoble po zdaneni
(+/-) [r. 51 + r. 58 - . 60]

61

-2780134

-30192585

I— MF SR &. 24219/3/2008/1
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Poznamky U& PQD 3-01 ICO: 47231416
CBC I-ll as. 1 DIC: 2023160348

Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 30. novembru 2014

A. ZAKLADNE INFORMACIE
Obchodné meno a sidlo

CBC I-ll a.s.
Karadzicova 12
821 08 Bratislava
ICO: 47 231 416

Spolognost CBC |-l a.s. (dalej len ,Spoloénost”) bola zaloZzena 30. Novembra 2010 a do Obchodného
registra bola zapisana 08. Decembra 2010 (Obchodny register Okresného sudu Brattislava | v Bratislave,
oddiel Sa, vlozka ¢. 5166/B).

Hlavné cinnosti Spolocnosti podla vypisu z Obchodného registra

- kupa tovaru za Ucelom jeho dalSieho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

- kupa tovaru za ucelom jeho dalSieho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod),

-  sprostredkovanie kipy, predaja a prenajmu nehnutelnosti,

- reklamna a propagaéna &innost,,

- sprostredkovanie obchodu a sluZieb v rozsahu volnej Zivnosti,

- obchodné poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti.

- prenajom spotrebného a priemyselngho tovaru,

- prenajom motorovych vozidiel,

- leasingova &innost v rozsahu volnej Zivnosti,

- prieskum trhu,

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu,

- prenajom nehnutelnosti spojeny s doplnkovymi sluzbami — obstaravatelské sluZby spojené
S prenajomom,

- ¢innost organizacnych a ekonomickych poradcov,

- organizovanie $koleni, kurzov a seminarov,

- vydavatelska &innost' v rozsahu volnej Zivnosti,

- Inzertna ginnost

- zhotovovanie www stranok v rozsahu volnej Zzivnosti

3. Neobmedzené rucenie
Spolognost nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkach.

4. Pocet zamestnancov

Spolo¢nost v roku 2014 nemala ziadnych zamestnancov.

5. Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spoloénosti k 30. novembru 2014 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17

ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Uétovnictve") za u&tovné obdobie od 1. januara 2014 do 30. novembra 2014,

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Valneé zhromazdenie schvalilo dha 27. juna 2014 uctovnu zavierku Spoloénosti za predchadzajlce
uétovné obdobie.



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 47231416

CBC I-ll a.s. 2 DIC: 2023160348
B. ORGANY A AKCIONARI SPOLOCNOSTI
1. Organy Spolo€nosti
Stav k 30.11.2014 Stav k 31.12.2013
Predstavenstvo: Zdenko Kucera Zdenko Kucera
Peter Grangic Peter Grangic
Pavel Trenka Pavel Trenka
Marian Herman Marian Herman
Dozorna rada: Marian Mikaci Marian Mikadi
Adrian Rac Peter Povala
Peter Daubner od 31.01.2014 Adrian Rac od 21.10.2013
Peter Povala do 09.01.2014 Slavomir Jankovi¢ do 21.10.2013
2. Akcionari Spolocnosti
Struktira akcionarov Spoloénosti k 30. novembru 2014 a k 31. decembru 2013:
Vyska podielu na zakladnom imani Iny podiel na os-
Podiel na hlaso-  tatnych poloz-
vacich pravach v kach VI ako na 21
Spoloénik, akcionar absolitne v % % v %
a b c d e
HBR CE REIF LUX2 S. ar.l 22 500 90,00% 90,00% 0
HBR CE REIF LUX1S.4ar.l 2 500 10,00% 10,00% 0
25 000 100,00% 100,00% 0
C. KONSOLIDOVANY CELOK
Spoloénost sa zahriuje do konsolidovanej uctovnej zavierky spoloénosti spoloénosti HB REAVIS REAL
ESTATE SICAV-SIF, 20, ru de la Poste, L-2346 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je
s¢astou konsolidovane] Uétovne] zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovanu Gétovnu zavierku
skupiny zostavuje spolo¢nost’ spoloénosti HB REAVIS Holding S. a r.l., 8, rue Jean Monnet, L-2180
Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg. Tieto konsolidované tétovné zavierky mozno dostat' priamo
v sidle uvedenych spoloénosti.
D. UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY
a) Vychodiska pre zostavenie tictovnej zavierky
Uétovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej €innosti v sulade
so zakonom o Gétovnictve platnym v Slovenske] republike a nadvazujlicimi postupmi Uétovania.
U&tovnictvo Spoloénost vedie na zaklade dodrZania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru v3etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na ucétovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.
Pefazneé udaje v uctovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.
U&tovné metody a vieobecné Udtovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzaijiicim
uctovnym obdobim.
b) Dlhodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktorl sa majetok
obstaral, a naklady slvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polaZku vo
vySke zodpovedajlicej opotrebeniu.



Poznamky U& POD 3-01 ICO: 47231416
CBC I-ll as. 3 DIC: 2023160348

Dihodoby majetok vytvoreny viastnou éinnostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Viastnymi nakladmi su
véetky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo int &innost a vietky nepriame naklady vztahujlce sa
na vyrobu alebo ind &innost.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa oceriuje reprodukénou obstaravacou cenou, £o je cena,
za ktorl by sa majetok obstaral v ase, ked sa o nom Uétuje.

Dihodoby majetok nadobudnuty zamenou sa oceiiuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutého dihodobého majetku a Uétovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa uétuje podla
charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy téet, na ktorom sa tétuje Ubytok majetku alebo
na vecne prislusny vynosovy tcet, na ktorom sa uétuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uZitkov z
majetku. Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na Géty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzZivania

Predpokladana doba pouZivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Goodwill 7 Rovnomermna 14,29

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podlia odpisoveho planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokiadanej doby jeho pouZivania zodpovedajlce] spotrebe budicich ekonomickych uUZitkov
z majetku. Odpisovat’ sa zacina prvym diom mesiaca nasledujliceho po uvedeni majetku do pouzivania.

Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na uéty dihodobéha majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 Rovnomerna 3,33
Technolagie 6 Rovnomerna 16,66
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR Do2 Rovnomerna 50-100

V pripade prechodného zniZenia GZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na troven jeho zistenej uZitkovej hodnoty.

V zmysle Uverovej zmluvy zriadila Spolognost’ v prospech banky zéloZné pravo k nehnutelnému majetku
— pozemok p.¢. 9871/102 o vymere 355 m2, p.¢. 9871/104 o vymere 455 m2, p.¢. 9871/105 o vymere
1300 m2, p.¢. 9871/121 o vymere 9 m2, p.¢. 9871/123 o vymere 277 m2, nachddzajuce sa v k.i, obce
Bratislava — Nivy a pozemok p.¢. 21280/6 o vymere 1860 m2, p.6. 2120/7 o vymere 1822 m2, p.c.
21290/41 o vymere 425 m2, p.¢. 21290/42 o vymere 482 m2, p.¢. 21290/46 o vymere 255 m2, p.¢.
21290/54 o vymere 53 m2 nachédzajice sa v k.. obce Bratislava — Staré Mesto, a stavba
administrativnej budovy CBC 1 a 2, stp. C. 7244 a 7243.

Spoloénost mé uzavretd poistnd zmluvu v Allianz — Slovanska poistovia, a.s. na poistenie majetku
a preru$enia prevadzky, skla a elektroniky s celkovou poistnou sumou 68 723 345 EUR, v roku 2013 :
68 723 345 EUR.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefluju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.
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Zmeny realne] hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej
spoloc¢nosti a nie st cennymi papiermi a podielmi v dcérskej spoloénosti alebo v spoloénosti s podstatnym
vplyvom, sa uétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastnéhao imania na uéet Ocefiovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Zasoby

Zasoby nakupované sa oceriuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktord sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poisine, provizie a pod.) zniZzeneé o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako zniZzenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spoloénost' tétuje o zasobach spbsobom A tak, ako to definuju
postupy Uétovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej metddou vaZeného aritmetického priemeru.

Ak sU obstaravacia cena alebo viastné naklady zasob vy&sie neZ ich ista realizaéna hodnota ku driu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, vytvara sa opravna poloZka k zasobam vo vyske rozdielu medzi
ich ocenenim v tétovnictve a ich éistou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana
predajnd cena zasob zniZena o predpokladané naklady na ich dokonéenie a naklady suvisiace
s ich predajom.

Pohfadavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuji ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihdia neZ jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sugasnou hodnotou pohfadavky. Stuéasna hodnota pohladavky
sa pocita ako stéet suginov budtcich penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

V zmysle uverovej zmluvy spolocnost zriadila v prospech banky zaloZné pravo ku vietkym pohladavkam
z najomnych zmltv.

Financéné ucty

Finan&ne adty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych Uétoch, pri€om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

V zmysle tverovej zmluvy spolo€nost zriadila v prospech banky zaloZné pravo na prostriedky na beznych
uétoch.

Naklady budicich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy budticich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Gasovej suvislosti s Uétovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jehe oceneniu v Uétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume
opodstatneneho predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujicu povinnost' Spolognasti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti zniZi jej ekonomické tzitky. Rezervy st zavazky s neurgitym ¢asovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti
ku driu, ku kterému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy uget, ku ktorému zavazok
prislticha. PouZitie rezervy sa uétuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so stvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného G&tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa uétuje
opadénym Udtovnym zapisom ako sa uétovala tvorba rezervy.
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Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZzenie pévodne
desiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uétu rezerv.

Spolocnost vytvorila rezervy na audif, valuacie a vypracovanie Uctovnej zavierky.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceiiuju menovitou hodnotou, Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Uétovnictve, uvedu sa
zavéazky v uctovnictve a v uttovnej zavierke v tomto zistenom ocenen.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Gétuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZenom
vykaze ziskov a strat Spoloénoesti je vypoéitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripoc&itatelné a odpoditatelné polozky z titulu trvalych a do&asnych Gprav
darnoveho zakladu a umorenia straty. Dariovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na daf z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dari z prijmu v
priebehu roka su vyssie ako dafiova povinnost' za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednd dafovi
pohladavku.

Odlozena dari z prijmu
Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe
a ich danovou zakladriou,

b) moZnosti umorovat dafiovu stratu v buduicnosti, pod ktorou sa rozumie mozZnost odpoéitat dafiovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

¢) moZnosti previest nevyuZité dafnové odpoéty a iné dafiové naroky do buducich obdabi,

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaugtovani. Ugtovanie o odlozenej dani sa vztahuje na dodasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktary vznikol po jeho prvotnom zatétovani, naprikliad z dévodu réznych danovych odpisov a
Uctovnych odpisov, ak pri prvotnom Gétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol dodasny
rozdiel.

K odpotitatelnému docasnemu rozdielu a zdanitelnému docasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
nelétuje ani odlozena dafova pohladavka ani odloZzeny dafiovy zavazok pri prvotnom zadétovani majetku
alebo zavazku v Uétovnictve, ak v Ease prvotného zauétovania nema tento uétovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zéklad dane a zarover nejde o tctovny pripad vznikajlci u kupujiceho pri
kipe podniku alebo Easti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zliceni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpoditatelnému
doCasnému rozdielu a zdanitefnému do€asnému rozdielu sa odlozena darfiova pohladavka a odlozeny
danovy zavazok neuctuju ani v nasledujlcich uétovnych obdobiach.

Odlozena dafiova pohladavka sa Uétuje iba do takej vy&ky, do akej je pravdepodobné, 2e bude mozné
dogasné rozdiely vyrovnat voéi budicemu zakladu dane.

Pri vypoéte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktore] sa predpoklada, 2ze bude platit
v Ease vyrovnania odlozenej dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi
Vydavky budlcich obdobi a vynosy budicich obdobl su vykazané vo vyske, ktord je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a asovej stvislosti s tctovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrene v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavajl na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v def predchadzajuci diiu uskutoénenia uStovného pripadu
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alebo v den, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uétuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po do-
davke. Ak sa Spoloénost zaviaze dopravit vyrobky na uréité miesto, vynosy sa vykazuju v momente do-
rucenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuji v iétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s chfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto&ne poskytnutych sluzieb ako po-
mernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb,

Vynosy sa vykazuju po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZzok (rabaty, bonusy, skonté, dob-
ropisy a pod.). Vynosové uroky sa uétuju rovnomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo
tykaju. Vynosy z dividend sa zaug&tuju v €ase vzniku prava Spoloénosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo&nosti tvoria najma trzby za najomné kancelarskych priestorov a parkovacich miest.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beznom Uétovnom obdobl vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na Uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j.
bez vplyvu na vysledok hospodéarenia v beznom Uétovhom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
Uttovnych obdobi sa Gctuji v beZznom Gétovnom obdobi na prislusény nakladovy alebo vynosovy éet.
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Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu tcétovného obdobia je zobrazeny v nasledujuce] tabulke:

Zuctovanie OP  Zicétovanie OP

z dévodu za-  z dévodu vyra-
Stavk niku opodstat- denia majetku Stav k
Pohladavky 1.1.2014 Tvorba OP nenosti z Uctovnictva 30.11.2014
a c d e f
Pohladavky z obchod-
ného styku 67 588 0 690 0 66 898
Pohladavky vodi deér-
skej uttovnej jednotke
a materskej uétovnej
jednotke 0 0 ¢} 0 0
Ostatné pohladavky
v ramci kons. celku 0 0 0 a 0
Pohradavky voéi spo-
loénikom, clenom
a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 8] 0
Pohladavky spolu 67 588 0 690 0 66 898

Vekova struktira dihodobych a kratkodobych pohladavok k 30. novembru 2014 je uvedena v nasledujlcej

tabulke:

Nazov polozky
a

V lehote splatnosti
b

Po lehote splatnosti
c

d

Pohradavky spolu

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného
styku

Pohladavky vodéi dcérskej Uctov-
nej jednotke a materskej uctov-
nej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spoloénikom,
Elenom a zdruZeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohladavky spolu
Kratkodobé pohfadavky
Pohladavky z obchodnéha
styku

Pohladavky voci dcérskej uctov-
nej jednotke a materskej uctov-
nej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaneho celku
Pohladavky voéi spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu

Socialne poistenie

Danové pohladavky a dotacie
Iné& pohladavky

Kratkodobé pohladavky
spolu

o

S o

o o

147 808

o

cCooo

190 178

oo oco

337 984

coooo

147 808

190 176

337 984
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4.

5.

Pohladavky podl'a zostatkovej doby

splatnosti Stav k 30.11.2014 Stav k 31.12.2013
a b c

Pohladavky po lehote splatnosti 190 178 695 263
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti do jedného roka 147 808 197 955
Kratkodobé pohfadavky spolu 337 984 893 218
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti jeden rok aZ pat rokov 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti dihSou ako p&t rokov 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0

Informacie o zaloznom prave prip. obmedzenom prave disponovat' s pohladavkami;

Opis predmetu zalozného prava Hodnota predmetu Hodnota pohladavky

Pohladavky kryté zaloznym pravom
alebo inou formou zabezpetenia 693 200 189 385

Hodnota pohladavok, na kioré sa zria-
dilo zéloZné pravo X 893 218

Hodnota pohladavok, pri ktorych je
obmedzené pravo s nimi nakladat’ X 0

Finanéné ucty

Informacie o finanénych (étoch okrem kratkodobého finanéného majetku s uvedené nizsie:

Nazov polozky Stav k 30.11.2014 Stav k 31.12.2013
Pokladnica, ceniny 13 965 14 834
BezZné bankové ucty 598 648 1628 887
Bankové ucty terminované (0] 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 612 613 1643721

Ué&tami v bankach méze Spoloénost' volne disponovat.

Casové rozlienie

Jednotlivé poloZky tasového rozliSenia st uvedené v nasledujlcej tabulke:

Opis polozky éasového rozlisenia Stav k 30.11.2014 Stav k 31.12.2013
Naklady budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady budticich obdobi kratkodobé,

z toho: 28 468 16 801
poistenie zodpovednosti za §kodu 4 377 4377
poistenie majetku 12 424 12 424
¢as.rozlif.najomného pozemkov k 30.11.14 3745 0
¢as.rozlis.dane z nehnutelnosti k 30.11.14 5309 0
Gas.rozlis.poistenia z nehnutelnosti k 30.11.14 2613 0

0 0
Prijmy buddcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
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Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 15 267 100 137
pohladdvka voéi poistovni za poistné plnenia 1167 137
pohladavka vodi Hlavnému mestu za preplatky 1619 0
tarchopis za refakluraciu SPN 01-11/14 12 482 0
ocakavany dobropis k stavebnym dodavkam 0 100 000

Spolu 43735 116 938

PASIVA

Vlastné imanie

Prehlad pohybu viastného imania v priebehu beZného a predchadzajiceho U&tovného obdobia je
uvedeny v nasledujlcich tabulkach:

Stav k ' Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2014 Prirastky Ubytky Presuny 30.11.2014

a b c d e f
Zakladné imanie 25000 0 0 0 25 000
Neuhradena strata minu-
Iych rokov -5 358 420 0 0 -3019 255 -8 377 675
Vysledok hospodare-
nia bezného uctovného ob-
dobia -3019 255 -2 780 134 0 3019 255 -2.780 134
Viastné imanie spolu -8 352 675 -2780134 0 0 -11 132 809

Stav k i Stav k

PoloZka vlastného imania 1.1.2013 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2013

a b c d e f
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Neuhradena strata minu-
lych rokov -1 430476 0 0 -3 927 944 -5 358 420
Vysledok hospodare-
nia beZného Gétovného ob-
dobia -3 927 944 -3 018 255 0 3927 944 -3 019 255
Vlastné imanie spolu -5 333 420 -3 019 255 0 0 -8 352 675

Zakladné imanie Spoloénosti tvoria 2 akcie v nominainej hodnote 22 500 EUR a 2 500 EUR. V3etky ak-
cie su spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov.

Uétovna strata za rok 2013 vo vyske 3 019 255 EUR bola vysporiadana nasledovne:

Nazov polozky 2013
Uétovna strata -3019 255
Vysporiadanie uctovnej straty 2014
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolognikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -3 019 255
Iné 0
Spolu -3 019 255

Statutarny organ navrhuje rozdelit stratu za rok 2014 nasledovne:
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2.

3.

- prevod na neuhradenu stratu minulych rokov

Rezervy

Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2014 Tvorba Pouzijtie Zrudenie 30.11.2014
a b c d é f
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zékonné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 50 777 6023 50777 0 6023
Zéakonné kratkodobé rezervy, z
toho: 50777 6023 50777 0 6023
audit 3600 3294 3600 0 3294
valuacie 4000 2029 4 000 0 2029
prispevok k prevadzk. nakla-
dom 42 477 42 477 0 0
uctovna zavierka 700 700 700 0 700
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 50 777 6 023 50 777 0 6023
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2013 Tvorba Pouzitie ZruSenie 31.12.2013
a b c d e f

Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z
foho: 0 0 0 0 0
Ostainé dihodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0

Kratkodobé rezervy, z toho: 8 799 50 777 8 799 0 50 777
Zakonné krétkodobé rezervy, z
toho: 8799 0 0 0 50777
Ostainé kratkodobé rezervy, z
toho: (4] 50 777 8 799 0 0
zverejnenie UZ 199 0 199 0 0
audit 3600 3600 3600 0 3600
uctovna zavierka 0 700 6] 700
valuacie 5 000 4000 5000 0 4 000
prispevok k prev.nakiadom 0 42 477 0 0 42 477
Rezervy spolu 8 799 50 777 8 799 0 50777

Zavazky

Struktira zavazkov (okrem bankovych (verov) podfa zostatkove] doby splatnosti je uvedena

v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky

Stav k 30.11.2014

Stav k 31.12.2013

Dihodobé zavizky spolu

36 288 118

35 581 758
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5.

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok aZ pat rokov

Kratkodobé zavazky spolu

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jed-
ného roka vratane

Zavazky po lehote splatnosti

Odlozeny dariovy zavizok

35 594 918 36 006 655
698 200 678 181

2 149 666 2617 112
2 148 202 2507 712
1464 109 400

Vypocet odlozeného danového zavazku je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Nazov polozky

Stav k 30.11.2014

Stav k 31.12.2013

Doéasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou

majetku a danovou zakladriou, z toho: 39 419 883 39 471 207
odpocitatelné 0 4]
zdanitelné 39419 883 36 471 207
Doé&asné rozdiely medzi Giétovnou hodnotou

zaviézkov a danovou zakladnou, z toho: 0 0
odpocitatelné 0 0
zdanitelné 0 0
Moznost' umorovat' dafiovi stratu v buddc-

nosti 3 268 885 1034 933
Moznost' previest' nevyuzité darfiové odpoéty 39985 33 060
Sadzba dane z prijmov (v %) * 22% 22%
Odlozena danova pohfadavka vypoéitana 0 0
Uplatnena danova pohladavka zaiuétovana 0 0
Zauétovana ako zniZenie nakladov 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny dariovy zavazok 7 944 423 8 448 707
Zmena odlozeného dariového zavizku -504 284 -1 104 059
Zauétovana ako naklad 504 284 1104 059
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Iné 0 0
Bankové lvery a vydané dihopisy

Prehfad bankovych tverov je uvedeny v nasledujlcej tabufke:

Suma istiny
. v prislusnej Suma isting Suma istiny
Urok p. a. v Datum mene k vEURKk vEUR k
Nazov polozky Mena splatnosti  30.11.2014  30.11.2014  31.12.2013
b d e f o]
Dlhodobé bankové tvery, z toho: 58903771 58903771 61022948
3aM EURI-

Slovenska sporitelfa, a.s., EUR BOR+marza 31.12.2016 58903771 58903771 61022948
Komertni banka

Kratkodobé bankové tvery, z toho: 2118177 2119177 2016 625

3M EURI-

Slovenska sporitelfia, a.s., EUR BOR+marza 31.12.2015 2119177 2119177 2016 625
Komeréni banka

Spolu 61022948 61022948 63039573
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Uver spolognost’ éerpala v syndykéte Slovenskej sporitelne a Komeréni banky. Forma zabezpecdenia:
majetok, pohladavky, akcie.

Z novo nacerpaného averu bol splateny pévodny, uZ splatny Gver, od Tatra Banky. Novy tver Cerpala
spolo¢nost' v januan 2013.

6. Pozicky prijaté od spriaznenych stran

Prehfad pdziCiek prijatych od spriaznenych stran stran je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny
s v prisludnej Suma istiny Suma istiny
Urok p. a. Datum mene k v EUR k vEURk
Nazov poloZky Mena v % splatnosti  30.11.2014  30.11.2014  31.12.2013
a b ¢ d e e f

Dlhodobé pézicky, z toho: 27 650495 27 650495 26 453 890
HBR CE REIF LUX2 S. ar.l. EUR 11,67 31.12.2021 27650485 27 650 495 26 453 890
Kratkodobé pozicky, z toho: 0 0 0
Kratkodobé finanéné vypo-
moci, z toho: 0 0 0
Spolu 27 650495 27 650495 26 453 890

7. Casové rozli§enie

Struktira ¢asového rozli$enia je uvedena v nasledujicej tabulke:

N&azov polozky Stav k 30.11.2014 Stav k 31.12.2013

Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé,

z toho: 251 668 418 568
uroky z Gveru SLSP 233 589 418 568
zakl.najomné GLA k 30.11.14 12 930 0
zakl.ndjomné nonGLA k 30.11.14 5 149 0
Vynosy budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 528 042 1425 508
najomné vyfakturované dopredu 528 042 1425 508
Spolu 778 710 1 844 076

G. VYNOSY
1. Trzby za viastné vykony a tovar

TrZby za vlastné vykony a tovar pod'a jednotlivych segmentov, t.j. podfa typov vyrobkov a sluzieb, a podia
hlavnych teritoril su uvedené v nasledujlcej tabulke:

najomné parkovné ostatné
Oblast’ odbytu 2014 2013 2014 2013 2014 2013
a b c d e f g
Slovensko 5677620 6 130 364 81 682 61 485 152 692 152 998
Spolu 5677 620 6 130 364 81 682 61 485 152 692 152 998

2. Ostatné vynosy z hospodarskej, finanénej a mimoriadnej éinnosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej &innosti, finanénej ginnosti a
mimoriadnej €innosti st uvedené nizsie:
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Nazov polozky 2014 2013
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej éinnosti,
z toho: 9 041 2215
Poistné pinenie 1640 2115
najomné pozemkov Hlavné mesto 1498 0
odmena za zriadenie vecného bremena 1000 0
preddavok Omron 4903 0
Ostatné 0 100
Finanéné vynosy, z toho: 555 937
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzoveé zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 555 937
Bankové troky 555 937
Mimoriadne vynosy, z toho: 0 0
Cisty obrat
Informacie o &istom obrate Spoloénosti st uvedené nizsie:
Nazov polozky 2014 2013
Trzby za viastné vyrobky 0 (4]
Trzby z predaja sluzieb 5910 411 6 343 697
TrZzby za tovar 1583 1150
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 (o}
In& vynosy suvisiace s beznou &innost'ou 9 596 3 152
Cisty obrat celkom 5921590 6 347 999
H. NAKLADY
Prehlad nakladov Spolognosti je uvedeny v nasledujlcej tabulke:
Nazov polozky 2014 2013
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 121 954 374 037
Naéklady vodi auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 3294 3 600
naklady za overenie individudinej Uétovnej zavierky 3294 3600
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
dariove poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 118 660 370437
naklad na softverové sluzby 2164 6115
valuacie 4429 7 000
ekanomické a pravne sluzby 0 25701
odmena spravcu 44 907 47 562
prendjom pozemkov 40 739 52 676
opravy a udrzba 12 885 18 497
prerabky priestorov najomcov 7 253 0
prispevok na SPN 0 42 477
refinancovanie nehnutelnosti 0 161 250
odmena za vykon spravy 2623 0
Ostatné 3 660 9159
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej éinnosti,
z toho: 29 148 70 567
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poistenie nehnutefnosti 28 180 30 794
Tvorba a ziétovanie opravnych poloziek k pohfadavkam -690 38 678
odpis pohladavky 692 0
naklady na spoluucast na poistnej udalosti 966 995
Ostatné 0 100
Finanéné naklady, z toho: 4730672 5 341 355
Kurzavé straly, z foho: 8 0
kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje U€tovna zavierka 0] 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 4 730 664 5341 355
Uroky z uveru 1777 224 1984 889
uroky z paziciek 29527585 3097 326
bankove poplatky 685 259 129
debetné Groky 0 11
Mimoriadne naklady, z toho: 0 0

. DANE Z PRIJMOV

2014 2013
Dan Zaklad Dan
Nazov polozky Zaklad dane Dan v % dane Dan v %
a b e d e f g

Vysledok hospodarenia pred zdanenim,
z toho: -3 281 673 4123136
teoreticka dan -721 968 22% -048 321 23,%
Danovo neuznané naklady 4251220 935268 4 651967 1069952
Vynosy nepodliehajlice dani -555 -122 -937 -216
Vplyv nevykazanej odlozensj dafiovej po-
hladavky 0 0 0 0
Umaorenie danovej straty -968 992 -213178 -527 894 -121 415
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 ¢]
Spolu -0 0% 0 0%
Splatna dan z prijmov 2745 0% 178 0%
OdloZena dafi z prijmov -504 284 15% -1 104 059 27%
Celkova dan z prijmov -501 539 15% -1103881 27%

J. INE AKTIVA A PASIVA

Vzhladom na to, Ze viacere oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocefovania) doteraz neboli dostatotne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budl danové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat' a zanikne aZ potom, ked budt k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolognosti si nie je
vedome Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.

Spoloénost je viastnikom takych technickych zariadeni, ktoré slizia na zabezpecenie sluZieb (chladenie,
SHZ, zasobovanie technologickou vodou, prevadzkovanie SLP systémov) aj pre iné budovy, ktoré nie su
vo vilastnictve Spoloénasti (budovy CBC I, CBC IV, CBC V).

Spolo¢nost zriadila vecné bremena zatazujuce budovy CBC | a CBC |l vo svojom vlastnictve v prospech
vlastnika budov CBC Ill, CBC IV, CBC V spocivajuce v prave umiestnenia, prevadzky, udrZiavania,
opravy a vymeny sieti.
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Spolo¢nost zriadila vecné bremena na pozemok p.&. 21290/41 a 21290/64 v prospech viastnika budovy
so sup.C. 7608, 7609 a 7610, spotivajlce v prave vstupu a prechodu pesi a v prave prejazdu a vjazdu
matorovymi vozidlami a nemotorovymi vizidlami.

V prospech Spolognosti ziadil viastnik budovy so stip.&. 7608, 7609 a 7610 vecné bremeno na pozemky

p.¢. 21290/70 spocivajlce v prave vstupu a prechodu pesi a v prave prejazdu a vjazdu motorovymi
vozidlami a nematorovymi vizidlami.

K. EKONOMICKE VZTAHY SPOLOCNOSTI A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spolognost nemala Ziadne transakcie so spriaznenymi stranami uzatvorené za inych nez obvyklych
podmienok.

SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UETOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 30. novembri 2014 nenastali také udalosti, ktoré by si vyZzadovali zverejnenie alebo vykazanie
v Uétovnej zavierke za rok 2014.

M. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo&nost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metédy:

2014 2013
EUR EUR
Cisty zisk (pred odpoéitanim dariovych a mimoriadnych poloziek) -3 281 673 -4123 136
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 4 260 581 4617127
Odpis zasoh 0 0
Odpis pohfadavky 692 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohfadavkam -690 38678
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv -44 754 41 978
Urokové naklady (netto) 4729423 5081288
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 Q
Vynosy z dihodobého finanéného majetku 0 0
Ostatne polozky nezahmuté do nepefiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 5663 579 5 655 935
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a ¢asového rozlienia 627 745 269 526
Ubytok (prirastok) zasob 413 -350
(Ubytok) prirastok zavazkov a éasového rozligenia -2 376 564 1047 781
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 3915173 6 972 892
2014 2013
EUR EUR
Penazné toky z prevadzkovej éinnosti
Prevadzkové periazné toky 3915173 6972892
Zaplatené uroky -4 729 978 -5 082 225
Prijaté uroky 555 937
Zaplatena daii z prijmov -105 127 860
Vyplatené dividendy 0 0

Prijmy z mimoriadnych polazZiek 0 0
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Ostatné polozky nezahmuté do prevadzkovej éinnosti 0 0
Cisté peiazné toky z prevadzkovej &innosti -814 355 2019 464

Penazné toky z investiénej éinnosti

Nakup dlhodobého majetku -252 883 -977 019
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie fin investicii 0 0
Poskytnuté dihodobé pazicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investiénej &innosti -252 883 -977 018

Penazné toky z finanénej Einnosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 4] 0
Prijmy / splatky Gverov a péZi¢iek od bank -2016 625 -986 576
Prijmy / splatky poziciek prijatych od spoloénosti v Skupine 2052 755 363 455
Splatky dihodobych zavazkov 0 0
Cisté peiazné toky z finanénej &innosti 36 130 -623 121
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriekom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov -1 031 108 419 323
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zadiatku roka 1643 721 1224 398
PenaZné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 612613 1643721
Penazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti,
periazné prostriedky na beznych Gétoch v bankach, kontokorentny (iéet a peniaze na ceste.

Pefiazné ekvivalenty

Pefiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finan&ny majetok, ktory je
zamenitelny za vopred znamu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho
hodnoty v najblizsich troch mesiacoch ku dfiu zostavenia Gétovnej zavierky, napriklad terminované vklady
na bankovych uctoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesaénu vypovednd lehotu, likvidné cenné papiere
uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch
mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka,
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ing. Henrusta Matnirove, Auditor o dafwy poradin. Zouee v odbore Tkonamin g simmament. Narcesova 20, 970 0] & inevska Sebot

Uskutocnila som audit prilozenej G&tovnej zavierky akciovej spoloénosti CBC | — 11 a.s. Bratislava,
ktord obsahuje stvahu k 30. novembru 2014, vykaz ziskov astrat za rok konéiaci k uvedenému
datumu a poznamky. ktoré obsahuji prehfad vyznamnych ctovnyeh zasad a o¢tovnyeh metod
a d'alSie vysvetlujice informacie.

Zodpovednost’ Statuldarneho orgdanu za wétovmi zavierku

Statutarny orgin spoloénosti je zodpovedny za zostavenie lejto Gétovnej zivierky, kiora poskytuje
pravdivy avemy obraz v silade so Zikonom o tovnictve & 431/2002 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ..zikon o Gétovnictve™), a za interné Kontroly, Ktoré $tatutarny orgin povazuje za
potrebné pre zostavenie G¢tovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku
podvadu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Maojou zodpovednostou je vyjadrit' ndzor na tito aétovim zavierku na ziklade mojho auditu. Audit
som uskutognila v stilade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Podla tychto Standardov mam
dodrZiavat’ etické poziadavky. naplanovat a vykonat” audit tak. aby som ziskala primerané uistenic. ze
a¢tovna zivierka ncobsahuje vvznamné nespriavnosti,

Sacastou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumich a idajoch
vykazanych v Gétovnej zivierke. Zvolené postupy zavisia od Gsudku auditora. vratane posiidenia rizik
vyznamnej nesprivnosti v (&tovnej zavierke, & uz v ddsledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani
tohto rizika auditor berie do Gvahy interné Kontroly relevantné pre zostavenie G¢tovnej ziwierky
uctovnej jednotky, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat’ auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti. nie viak na Geely vyjadrenia ndzoru na Gcinnost internych kontrol
uttovnej jednotky. Audit dialej zahfiia zhodnotenie vhodnosti pouzitych Gétovnych zisad a Gétovnyeh
metod a primeranosti dctovnych odhadov uskutoénenych Statutirnym organom spoloénosti. ako aj
vyhodnotenie prezenticie iétovnej zavierky.

Som presvedéend, Ze auditorské dokazy. ktoré som ziskala, poskytuji dostatony a vhodny ziklad pre
mdj nézor.

Nizor

Podl'a méjho nizoru G&tovna zivierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie spoloénosti
CBC | - Il as. Bratislava k 30. novembru 2014 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa
k uvedenému datumu v silade so zikonom o Giétovnictve.

Ing. Henrieta Molnarova

Licencia SKAL &. 651

Narcisova 20

979 01 Rimavska Sobota |

V Bratislave : 10. juna 2015

Tel. 1O0Z01RT1I. comuil - henomolnrovicid renct sk
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Priloha ¢. 5

Vyjadrenie dozornej rady

Dozorna rada spolo¢nosti vykondvala svoju &innost v zmysle platnej legislativy a stanov
spolo¢nosti. Potas svojich zasadnuti sa zaoberala spravami predstavenstva o vyvoji na trhu
komerénych nehnutelnosti, obchodnej vykonnosti spolo¢nosti, predovietkym o trovni
obsadenosti, zdkladného ndjomného a platobnej discipliny ndjomcov v CBC I-11 a.s.

Dozorna rada preskimala
- Spravu predstavenstva o hospodareni spolo¢nosti a stave majetku k 30.11.2014
- Uttovni zavierku spolo¢nosti ako aj navrh predstavenstva na rozdelenie zisku za rok
2014
- Navrh predstavenstva na vysporiadanie hospodarskeho vysledku

Dozornd rada sihlasi snavrhom predstavenstva aodporica valnému zhromazdeniu

spolo€nosti schvélit’ navrh tak ako je predlozeny. t.].

Hospodarsky vysledok za rok rok 2014 vo vyske 2.780.133,56,- Eur vysporiadat’ nasledovne:
- Pretctovat’ na neuhradent stratu z minulych rokov 2.780.133,56,- Eur

™
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Predseda Dozornej rady



