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Poznamky ucétovnej zavierky
zostavenej k 30. novembru 2015

A. ZAKLADNE INFORMACIE

1.

Obchodné meno a sidlo
FORUM BC | s.r.0.

KaradziGova 12
821 08 Bratislava

Spoloénost FORUM BC | s.r.0. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena 11. juna 2007 a do
Obchodného registra bola zapisana 27. juna 2007 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
oddiel Sro, vlozka €. 46658/B).

Hlavné ¢innosti Spoloc¢nosti

Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom.

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ru€iacim spoloénikom v inych uctovnych jednotkach podla § 56
ods. 5 Obchodného zakonnika.

Pocet zamestnancov

Spoloénost nemala v su€asnom ani predchadzajucom uétovnom obdobi ziadnych zamestnancov.

Pravny doévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 30. novembru 2015 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka
podla zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,zakon o uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. decembra 2014 do 30. novembra 2015.

Predchadzajiuce obdobie v Uétovnej zavierke je od 1. januara 2014 do 30. novembra 2014 z dévodu
zmeny ucétovného obdobia z kalendarneho roka na hospodarsky rok.

Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Ugtovna zavierka Spolognosti za predchadzajuce Uétovné obdobie k 30. novembra 2014 bola
schvalena Rozhodnutim jediného spolo¢nika zo dha 26. juna 2015.

Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajiuce ucétovné obdobie

Ugtovna zavierka Spolognosti k 30. novembru 2014 bola predloZena a zverejnena v registri
uctovnych zavierok dria 13. maja 2015.
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B.

ORGANY A SPOLOCNICI SPOLOCNOSTI

1. Organy Spolo¢nosti

Konatelia: Mgr. Zdenko Kucera
Ing. arch. Peter Moravcik
Mgr. Marcel Sedlak
Adrian Rac

2.  Spoloénici Spolo€nosti

Struktura spolo&nikov Spoloénosti k 30. novembru 2015:

Vyska podielu na zakladnom imani

Podiel na hlaso-
vacich pravach v

Iny podiel na os-
tatnych poloz-
kach VI ako na ZI

Spolocénik, akcionar absolutne v % % v %
a b C d e
HB REAVIS GROUP B.V. 5000 100 0
Spolu 5000 100% 0

KONSOLIDOVANY CELOK

Spolo€nost sa zahriiuje do konsolidovanej uétovnej zavierky spolo¢nosti HB REAVIS Holding S. ar.l., 6,
rue Jean Monnet, L-2180 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je su€astou konsolidovanej
uctovnej zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovanu uétovnu zavierku skupiny zostavuje spolo¢nost
HB REAVIS Holding S. ar.l., 6, rue Jean Monnet, L-2180 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg.
Tieto konsolidované uctovné zavierky mozno dostat priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti.

UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

a) Vychodiska pre zostavenie Uétovnej zavierky

Spolo¢nost k 30. novembru 2015 vykazala zaporné vlastné imanie vo vyske 2.5 miliéna EUR

(k 30. novembru 2014 zaporné imanie vo vySke 9.6 miliona EUR), pricom kratkodobé zavazky
vratane bankovych uverov prevySovali obezny majetok o 594 tisic EUR. Zaroven k tomuto datumu
Spolo¢nost vykazala stratu vo vySke 1.2 miliona EUR (za 11 mesiacov konciacich 30. novembra 2014

stratu 2.9 miliéna EUR).

Dra 10. novembra 2015 rozhodol jediny spoloénik HB REAVIS GROUP B.V. o zvySeni osobitnych
kapitalovych fondov vo vyske 8.3 miliéna EUR vo forme perfiazného vkladu, ktory bol prijaty na ucet

dna 11. novembra 2015.

K datumu zostavenia riadnej uétovnej zavierky pripravilo vedenie odhad (predpoklad)

podnikatelského planu a toku pefiaznych prostriedkov. Po prevereni odhadu podnikatelského planu
a toku penaznych prostriedkov Spolo¢nosti, s prihliadnutim na mozné zmeny v obchodnej €innosti,
vedenie zastava nazor, ze Spolo¢nost bude schopna vykonavat svoju ¢innost. Preto bola

riadna uctovna zavierka Spolo¢nosti zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej €innosti

v sulade so zakonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujacimi postupmi

uctovania.
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c)

Uétovnictvo Spolognost vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je urCené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim. Spolo&nost’ v predchadzajucich obdobiach nemala povinost’ auditu. Finanény rok
konciaci k 30. novembru 2015 uz podlieha povinnosti auditu, a preto tato riadna u¢tovna zavierka
obsahuje suvisiace zmeny.

Ako je popisané v bode A.5., uctovna zavierka je zostavena ako riadna uctovna zavierka v sulade so
zadkonom o uctovnictve. Poznamky su zostavené v sulade s Opatrenim 4455/2003-92 z 31. marca
2003. Novela tohto opatrenia ¢. 24013/2011-74, ktora nadobudla uc¢innost 31. decembra 2011,
zaviedla prilohu €. 3a, ktora ustanovuje vzory tabuliek na uvadzanie €iselnych udajov. Poznamky
Spoloc¢nosti su zostavené podra prilohy 3a, kedZe uctovné obdobie Spolo¢nosti za¢alo 1.12.2014

a teda sa nan este nevztahuje novela zakona o uctovnictve, ktora s uc€innostou od 1. januara 2015
zruSila opatrenie MF/4455/2003-92.

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat sa zagina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade pred-
pokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzZitkov z ma-
jetku. Odpisovat’ sa za&ina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa ne-
zaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujuce;j
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 30 rovnomerna 3,33
Samostatny hnutelny majetok 4 rovnomerna 25
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR jednorazova 100
Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou (postupené pohfadavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim). Opravna polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohfadavkam, kde
existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa podita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.
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d)

e)

f)

9)

h)

)

Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch a kratkodoby finanény majetok,
priCom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Perfiazné prostriedky sa oceriuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, ze v budicnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurgitym
¢asovym vymedzenim alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej
povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného u&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa ucétovala tvorba rezervy.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceriuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uétovnictve,
uvedu sa zavazky v Ucétovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do ndkladov Spolo€nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo€nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatefné polozZky z titulu trvalych a do€asnych
uprav dafiového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dan
z prijmov, ktoré Spolo€nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Zze uhradené preddavky na daf z prijmu
v priebehu roka su vySSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu danovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

OdloZena dan z prijmu vyplyva z:

a) docasnych rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou

v suvahe a ich danovou zakladnou,

b) moznosti umorovat darfovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpodty a iné danové naroky do buducich obdobi.

K odpocitatelnému doasnému rozdielu a zdanitelnému do€asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZena darfiova pohladavka ani odloZeny danovy zavazok pri prvotnom zauctovani
majetku alebo zavazku v udtovnictve, ak v €ase prvotného zaudtovania nema tento uétovny pripad vplyv
ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroveh nejde o uctovny pripad vznikajuci u
kupujuceho pri kupe podniku alebo ¢asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo Easti
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k)

m)

0)

P)

podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatefnému doCasnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu sa odlozena dariova
pohladavka a odlozeny dafiovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

Odlozena danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docCasné rozdiely vyrovnat vo€i buducemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Zze bude platit
v Ease vyrovnania odloZenej dane.

Spolo€nost v predchadzajucich uctovnych obdobiach neuctovala o odloZzenej dani, pretoze nemala
povinnost auditu v sulade s par. 19 zakona ¢. 431/2002 o uctovnictve.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutocne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju.

Porovnatelné udaje

K 31. decembru 2014 sa zmenila Struktura suvahy a vykazu ziskov a strat. Zmena si vyZiadala aj
preradenie poloZiek v sUvahe a vykaze ziskov a strat za predchadzajuce uétovné obdobie podla novej
Struktury vykazov.

Zmena nemala Ziadny vplyv na vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia, ani na vysledok
hospodarenia minulych rokov.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost zisti v beZnom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na u&toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beZnom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych uétovnych obdobi sa u¢tuju v beznom uétovnom obdobi na prisluSny nakladovy alebo
vynosovy ucet.

Derivaty

Derivaty sa oceniuju realnou hodnotou. Zmeny realnych hodnét zabezpecovacich derivatov sa uctuju
bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania. Zmeny realnych hodndét derivatov
uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom verejnom trhu sa u¢-
tuju s vplyvom na vysledok hospodarenia. Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie
na neverejnom trhu sa U€tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania.

Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavazky zabezpefené derivatmi sa ocefuju realnou hodnotou. Zmeny realnych hodnét ma-
jetku a zavazkov zabezpecéenych derivatmi sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do
vlastného imania.
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q)

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku driu uskuto€nenia uctovného pripadu prepoditavaju
na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci drfiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena
nakupena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Uctu sa na prepocet cudzej meny na
eurda pouzije referenény vymenny kurz ureny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebo Narod-
nou bankou Slovenska v den predchadzajuci diu uskutocnenia uétovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku kto-
rému sa zostavuje uctovna zavierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uc¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdépskou cen-

tralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v der predchadzajuci diu uskuto¢nenia uétovného
pripadu. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach
sa prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.
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E.

AKTIVA

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehfad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné a predchadzajice uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Bezné uctovné obdobie

Samostatné
hnutelné Zakladné
veci asu- Pestovatelské stado a Poskytnuté
bory hnutel- celky trvalych tazné zvie- Ostatny Obstaravany preddavky
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby nych veci porastov rata DHM DHM na DHM Spolu
a b C d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uétovného obdobia 1500000 41199 375 2324 0 0 0 0 0 42 701 699
Prirastky 0 0 0 0 0 0 3007 466 0 3007 466
Ubytky 0 1 250 000 0 0 0 0 0 0 1250 000
Presuny 0 3007 466 0 0 0 0 -3 007 466 0 0
Stav na konci tétovného obdobia 1500000 42956 841 2324 0 0 0 0 0 44 459 165
Opravky
Stav na zaciatku uétovného obdobia 0 2 059 024 581 0 0 0 0 0 2 059 605
Prirastky 0 2585 738 581 0 0 0 0 0 2586 319
Ubytky 0 1 250 000 0 0 0 0 0 0 1250 000
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 0 3394 762 1162 0 0 0 0 0 3395924
Opravné polozky
Stav na zaciatku uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku uétovného obdobia 1500000 39140 351 1743 0 0 0 0 0 40 642 094
Stav na konci uétovného obdobia 1500000 39562079 1162 0 41 063 241




Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 36 796 743
FORUM BC | s.r.0. 8 DIC: 2022405275

Bezprostredne predchadzajtice uc¢tovné obdobie

Samostatné
hnutelné Zakladné
veci asu- Pestovatel'ské stado a Poskytnuté
bory hnutel- celky trvalych tazné zvie- Ostatny Obstaravany preddavky
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby nych veci porastov rata DHM DHM na DHM Spolu
a b c d e f g h i j

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku uétovného obdobia 1500000 41199 375 2324 0 0 0 0 0 42701699
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci u¢tovného obdobia 1500000 41199 375 2324 0 0 0 0 0 42701699
Opravky

Stav na za€iatku ué¢tovného obdobia 0 800 154 48 0 0 0 0 0 800 202
Prirastky 0 1258 870 533 0 0 0 0 0 1259 403
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 0 2 059 024 581 0 0 0 0 0 2 059 605
Opravné polozky

Stav na zaciatku uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku Gc¢tovného obdobia 1500000 40399221 2276 0 0 0 0 0 41 901 497

Stav na konci iétovného obdobia 1500000 39140351 1743 0 0 0 0 0 40 642 094
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Na zabezpecenie Uveru bolo v prospech banky zriadené zalozné pravo na hnutelny a nehnutelny
majetok Spolo¢nosti, ako je to uvedené v nasledujucom prehlade:

Hodnota za bezné uctovné obdo-
Dlhodoby hmotny majetok bie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 41 063 241

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad $k6d spésobenych kradezZou a Zivelnou pohromou az
do vy3ky 36 428 676 EUR.

2. Derivaty

Spoloénost ma s bankou uzatvorenu opciu (interest rate cap) na Uver s nominalnou hodnotou 28 000
tis. EUR s trvanim do 30. septembra 2017. Obchod bol uzatvoreny na neverejnom trhu dria 30. oktébra
2013 a realna hodnota opcie k 30. novembru 2015 je 0 EUR. Spolo¢nost nesplnila formalne poziadavky
pre uctovanie o zabezpeceni, preto vykazuje tuto opciu ako derivat uréeny na obchodovanie na neverej-
nom trhu.

Prehlad o derivatoch ur€enych na obchodovanie na neverejnom trhu:

Uétowna hodnota Dohodnuta cena
pohladawky zavazku podkladového
nastroja
a b C d
Derivaty uréené na obchodovanie
na neverejnom trhu, z toho: 0 0
urokova opcia 0 0
30.11.2015 30.11.2014
Zmena realnej hodnoty Zmena realnej hodnoty
WSIGd,Ok . Vvastné WSIed,Ok vastné
hospodareni . . hospodaren . .
a imanie i imanie

Derivaty uréené na

obchodovanie na

neverejnom trhu, z

toho: 0 5476 110 680
urokova opcia 0 5476 0 110 680

(@)
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3. Odlozena darnova pohladavka

Vypocet odlozenej danovej pohladavky je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne predchadza-

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie juce uctovné obdobie
Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou
majetku a dafiovou zakladrnou, z toho: 3395924 2 059 605
odpocitatelné 3395924 2 059 605
zdanitelné 0 0

Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou
zavazkov a danovou zakladnou, z toho:

odpocitatelné

zdanitelné 0 0
Moznost umorovat’ danovu stratu v budtc-

nosti 4043 194 5882 742
Moznost previest’ nevyuzité danové odpocty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 22 22
Odlozena danova pohladavka 1 636 606 1747 316

Uplatnena darova pohladavka

Zauctovana ako znizenie nakladov
Zauctovana do vlastného imania

Odlozeny danovy zaviazok

Zmena odlozeného danového zavazku
Zauctovana ako naklad
Zauctovana do vlastného imania

O O O ||o o o |o
O O O ||o o o |o

Spolo¢€nost sa rozhodla neuctovat’ o odloZenej dariovej pohlfadavke z dévodu neistoty dosiahnutia dos-
tato€nych buducich zdanitelnych ziskov, vod&i ktorym by bolo mozné odloZzenu danovu pohlfadavku uplat-
nit.
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4. Pohladavky
V priebehu Gétovného obdobia Spolo¢nost netvorila opravnu polozku k pohlfadavkam.

Vekova Struktura dlhodobych a kratkodobych pohladavok je uvedena v nasledujucej tabulke:

Pohladavky k 30.11.2015 V lehote splatnosti ~ Po lehote splatnosti ~ Pohladavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohPadavky

Pohl'adavky z obchodného styku 0 0 0

Pohl'adavky voci dcérskej uctovnej jednotke

a materskej Gctovnej jednotke 0 0 0

Ostatné pohladavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0

Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom

a zdruzeniu 0 0 0

Iné pohladavky 0 0 0

Dlhodobé pohl’adavky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohladavky

Pohl'adavky z obchodného styku 37 036 33269 70 305
Pohl'adavky voci dcérskej uctovnej jednotke

a materskej i€tovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0

Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu

Sociélne poistenie

Danové pohladavky a dotécie

Iné pohladavky 593 593
Kratkodobé pohPadavky spolu 37 629 33 269 70 898

o O o
o O O o
O O O
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Pohladavky k 30.11.2014 V lehote splatnosti  Po lehote splatnosti ~ Pohladavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohladavky
Pohl'adavky z obchodného styku 0 0 0
Pohl'adavky voci dcérskej uctovnej jednotke
a materskej i€tovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku 0 0 0
Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu 0 0 0
Iné pohladavky 5476 0 5476
Dlhodobé pohl’adavky spolu 5476 0 5476

Kratkodobé pohPadavky

Pohladavky z obchodného styku 42 151 18 385 60 536
Pohl'adavky voci dcérskej uctovnej jednotke

a materskej €tovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom

a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohladavky a dotacie 65 101 0 65 101
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohl’adavky spolu 107 252 18 385 125 637

Informacie o zaloznom prave prip. obmedzenom prave disponovat' s pohladavkami:

Bezné uctovné obdobie

Hodnota predmetu

Opis predmetu zalozného prava zalozného prava Hodnota pohladavky
Pohladavky kryté zaloznym pravom
alebo inou formou zabezpecenia X
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zria-
dilo zalozné pravo X 70 898

5. Finanéné ucty
Informacie o finanénych uctoch su uvedené nizsie:

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie uctovné obdobie
Pokladnica, ceniny 50 232
Bezné ucty v banke alebo v po-
bocke zahrani¢nej banky 230751 189 465

Vkladové ucty v banke alebo
v pobocke zahraninej banky ter-

minované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 230 801 189 697

Ugtami v bankach méze Spoloénost volne disponovat.
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6. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky Casoveho rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabufke:

Bezprostredne predchadza-
Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné uctovné obdobie juce ucétovné obdobie

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0

Naklady buducich obdobi kratkodobé,

z toho: 7 102 7 110
Poistné 5818 5813
Dan z nehnutelnosti 1263 1263
Ostatné 21 34
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 45 300 27 542
Najomné 25042 25042
Poistné plnenia 4758 2500
Nevyfakturované spolo¢né prevadzkové naklady 15 500 0

Spolu 52 402 34 652
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F. PASIVA
1. Vlastné imanie

Prehfad pohybu viastného imania v priebehu bezného a predchadzajiceho uétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Bezné uctovné obdobie

Stav na Stav na konci
zaciatku uctov- ] uétovného
Polozka vlastného imania ného obdobia Prirastky Ubytky Presuny obdobia
a b c d e f

Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané
vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 8 300 000 0 0 8 300 000
Zakonné rezervné fondy
Zakonny rezervny fond a
nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné
akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z pre-
cenenia majetku a zavaz-
kov -194 524 -200 000 194 524 0 -200 000
Oceriovacie rozdiely z kapi-
talovych uc€astin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z pre-
cenenia pri zlu€eni, sply-
nuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych
rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minu-
lych rokov -6 509 873 0 0 -2 875 694 -9 385 567
Vysledok hospodarenia
za bezné uctovné obdobie -2 875 694 -1 202 233 0 2 875694 -1 202 233
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Vlastné imanie spolu -9 575 091 6 897 767 194 524 0 -2 482 800

Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdeniu bude preuctovat vysledok hospodarenia vo
vySke 1 202 233 na neuhradené straty minulych rokov.
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Bezprostredne predchadzajtice uétovné obdobie

Stav na za- Stav na konci
Ciatku uctov- ; uctovného ob-
Polozka vlastného imania ného obdobia Prirastky Ubytky Presuny dobia
a b c d e f
Zakladné imanie 5 000 0 0 0 5 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané
vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0

Zakonné rezervné fondy

Zakonny rezervny fond a

nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na

vliastné akcie a vlastné po-

diely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0

Ocenovacie rozdiely z pre-
cenenia majetku a zavaz-

kov -83 844 -194 524 -83 844 0 -194 524
Oceriovacie rozdiely z kapi-
talovych uc€astin 0 0 0 0 0

Ocenovacie rozdiely z pre-
cenenia pri zlu€eni, sply-

nuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych

rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minu-

lych rokov -2421 151 0 0 -4 088 722 -6 509 873

Vysledok hospodarenia za
uctovné obdobie po zda-
neni -4 088 722 -2 875694 0 4088 722 -2 875 694

Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0

Vlastné imanie spolu -6 588 717 -3070 218 -83 844 0 -9 575091
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Ugtovna strata vykazana k 30. novembru 2014 vo vyske 2 875 694 EUR bola vysporiadana nasledovne:

Bezprostredne predchadzajuce ué-

Nazov polozky tovné obdobie

Uétovna strata -2 875 694
Vysporiadanie ucétovnej straty Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod na ucet neuhradenej straty minulych rokov -2 875 694
Iné 0
Spolu -2 875 694
2. Rezervy

Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujucej tabufke:
Bezné uctovné obdobie
Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného obdo- uctovného ob-
Nazov polozky bia Tvorba Pouzitie ZruSenie dobia
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z

toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z

toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 90 651 89 118 90 651 0 89118
Zakonné kratkodobé rezervy, z

toho: 90 651 89 118 90 651 0 89 118
Prevadzkové naklady 79 330 72 689 79 330 0 72 689
Uétovna zavierka 700 700 700 0 700
Audit 0 15 500 0 0 15 500
Valuécie 6 750 0 6 750 0 0
Ostatné 3871 229 3871 0 229
Rezervy spolu 90 651 89 118 90 651 0 89 118
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Bezprostredne predchadzajtice uctovné obdobie

Stav na zaciatku

Stav na konci

uctovného uctovného
Nazov polozky obdobia Tvorba Pouzitie ZruSenie obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 52 538 86 701 52 538 0 90 651
Zakonné Kratkodobé rezervy, z
toho: 52 538 86 701 48 588 0 90 651
Prevadzkové naklady 47 888 79 330 47 888 0 79 330
Ugtovna zavierka 700 700 700 0 700
Valuéacie 3000 3750 0 0 6 750
Ostatné 950 2921 0 0 3871
Rezervy spolu 52 538 86 701 48 588 0 90 651

3. Zavazky

Struktira zavazkov (okrem bankovych tverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadza-
juce uctovné obdobie

Dlhodobé zavizky spolu

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad

pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden

rok az pat rokov

Kratkodobé zaviazky spolu

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jed-

ného roka vratane
Zavazky po lehote splatnosti

11 201 569 16 708 322
11 201 569 16 708 322
0 0

83 286 493 780

83 286 97 780

0 396 000
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4. Bankové uvery

Prehlad bankovych Gverov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny
Suma istiny v prisl. mene za
v prisl. mene  Suma istiny bezprostredne
za bezné uc- v EUR za predchadzajice
Urok p. a.v Datum tovné obdo- bezné uctovné uctovné obdo-
Nazov polozky Mena % splatnosti bie obdobie bie
a b c d e f g
Dlhodobé bankové uvery, z toho: 31 375000 31 375 000 32187 500
3M Euribor
Dlhodoby bankovy tver EUR + marza2% 31.12.2018 31 375 000 31 375 000 32187 500
Kratkodobé bankové uvery, z toho: 812 500 812 500 812 500
3M Euribor
Kratkodoby bankovy uver EUR + marza 2% 15.10.2015 0 0 812 500
3M Euribor
Kratkodoby bankovy tver EUR +marza 2% 15.10.2016 812 500 812 500 0
Spolu 32 187 500 32 187 500 33 000 000

Bankové Uvery su zabezpeéené zriadenim zalozného prava na cely nehnutefny majetok a na vetky
pohfladavky.

5. Pozicky prijaté od spriaznenych stran

Suma istiny v

Suma istiny mene za bez-
vV mene za Suma istiny prostredne
i bezné ué- v EUR za bezné predchadza-
Urok p. a. Datum tovné obdo- uctovné obdo-  juce uctovné
Nazov polozky Mena v % splatnosti bie bie obdobie
a b c d e f g
Dlhodobé pézicky, z toho: 11 170 900 11 170 900 16 673 756
Dlhodoba pézicka EUR 11,43 31.12.2021 11 170 900 11 170 900 16 673 756
Kratkodobé pézicky, z toho: 66 465 66 465 67 878
Uroky z dlhodobej poZicky EUR 11,43 15.1.2015 67 878
Uroky z dlhodobej poZicky EUR 11,43 15.1.2016 66 465 66 465
Kratkodobé finanéné vypomoci, z toho: 0 0

Spolu 11 237 365 11 237 365 16 741 634
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6. Casové rozlisenie

Struktira ¢asového rozlisenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadza-
juce uctovné obdobie

Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé,
z toho: 97 667 45 782
Uroky z Gveru 84 045 45 782
Znizenie najomného 13 622 0
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 241 002 234 112
Najomné 241 002 234 112
Spolu 338 669 279 894
G. VYNOSY
1. Trzby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlastné vykony a tovar podfa jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb,
a podrla hlavnych teritérii su uvedené v nasledujucej tabulke:
Poskytnuté sluzby Trzby z predaja tovaru Spolu
Bezprostredne Bezprostredne Bezprostredne
Bezné U¢- predchadzajuce Bezné uc- predchadzajuce Bezné Gu¢- predchadzajuce
tovné ob- uctovné obdo- tovné ob- uUcétovné obdo- tovné ob- uctovné obdo-
Oblast’ odbytu dobie bie dobie bie dobie bie
a b c d e f g
Najomné 2877181 2583759 0 0 2877181 2583759
Ostatné 52 494 56 480 0 0 52 494 56 480
Predaj DHM 0 0 0 0 0 0
Spolu 2929 675 2 640 239 0 0 2929 675 2 640 239

VSetky sluzby boli poskytnuté v ramci Slovenskej republiky.
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2. Ostatné vynosy z hospodarskej, finanénej a mimoriadnej €innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti, financne;j

¢innosti a mimoriadnej &innosti su uvedené nizSie:

Bezprostredne

Bezné uctovné predchadzajice

Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 6177 3802
Poistné plnenia 6 175 3802
Iné 2 0
Financné vynosy, z toho: 59 1492
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzoveé zisky ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 59 1492
Bankové uroky 59 1492

3. Cisty obrat
Informacie o Cistom obrate Spolo€nosti su uvedené nizsie:
Bezprostredne

Bezné uctovné predchadzajuce

Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 2929 675 2 640 239
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Trzby z predaja dlhodobého majetku 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 0 5294
Cisty obrat celkom 2 929 675 2 645533
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H.

NAKLADY

Prehlad nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajuce

Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Naklady na poskytnuté sluzby, z toho: 195 010 505 354
Naklady voci auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 22 150 0
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 15 500 0
naklady za overenie dobrovolnej uétovnej zavierky 6 650 0
naklady na audit konsolidovanej uctovnej zavierky 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
danové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 172 860 505 354
Opravy a udrzba 57 566 3837
Ekonomické, pravne, danové poradenstvo 2 700 347 545
Technicky audit budovy 0 19 700
Ugtovnictvo 966 700
Sprava nehnutelnosti 26 035 23 226
Spolo¢né prevadzkové naklady 79 901 79 330
Valuacie 900 6 350
Naklady na IT 965 9 987
Ostatné 3827 14 679
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti,
z toho: 18 210 17 832
Poistenie nehnutelnosti 16 134 14 658
Odpis pohladavok 60 648
Ostatné 2016 2526
Finan¢éné naklady, z toho: 2 570 340 3720 758
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku dru, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 2570 340 3720758
Uroky z poZigiek 1895731 1843530
Uroky z tveru 670 930 987 294
Bankové poplatky 3679 889 934
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I.  DANE Z PRIJMOV

Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajice
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie

Suma odloZenej danovej pohladavky uctovanej ako naklad alebo vy-
nos vyplyvajuca zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0

Suma odloZeného danového zavazku uctovaného ako naklad alebo
vynos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0

Suma odloZenej darnovej pohfadavky tykajuca sa umorenia darnovej

straty, nevyuZitych darovych odpoctov a inych narokov, ako aj doc¢as-

nych rozdielov predchadzajucich u¢tovnych obdobi, ku ktorym

sa v predchadzajucich uétovnych obdobiach odloZena dariova pohla-

davka neuctovala 0 0

Suma odloZeného darového zavazku, ktory vznikol z dévodu neuéto-
vania tej ¢asti odlozenej darfiovej pohladavky v beznom uétovnom ob-
dobi, o ktorej sa u€tovalo v predchadzajucich uétovnych obdobiach 0 0

Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuzitych danovych
odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych do€asnych rozdielov, ku
ktorym nebola u¢tovana odlozena darnova pohladavka 7439118 7 942 347

Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky uctované
priamo na ucty vlastného imania bez uctovania na ucty nakladov a vy-
nosov 0 0

Pre blizSie informécie o odloZenej dani pozri Cast E.3.

Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne predchadzajuce

Bezné uctovné obdobie uctovné obdobie
Dan
Nazov polozky Zaklad dane Dan Danv % Zaklad dane Dan v %
a b C d e f g

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -1 199 342 100% 2872771 100%
teoreticka dan -263 855 22% -632 010 22%
Darovo neuznané néaklady 1433601 315392 22% 1260050 277211 -9,65%
Vynosy nepodliehajice dani -59 -13 0% -1492 -328 0,01%
Vplyv nevykazanej odloZzenej dafiovej
pohladavky 0 0 0% 0 0 0%
Umorenie danovej straty -234 200 -51524 22% 0 0 0%
Zmena sadzby dane 0 0 0% 0 0 0%
Iné 0 0 0% 0 0 0%
Spolu 0 0 0% -1614 213 -355127 12,36%
Splatna dar z prijmov X 2891 22% X 2923 22%
Odlozena dan z prijmov X 0 0% X 0 0%

Celkova dan z prijmov X 2891 22% X 2923 22%
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UDAJE NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Spoloénost nemala v beznom ani predchadzajucom uétovnom obdobi majetok, ktory by sa evidoval na
podsuvahovych uctoch.

K. INE AKTIVA A PASIVA

Spolo¢nost neuctovala v beznom ani predchadzajucom uétovnom obdobi o podmienenom majetku a
zavazkoch.

PRIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI

Clenom $tatutarneho organu neboli v beZznom ani predchadzajicom uétovnom obdobi vyplatené Ziadne
odmeny za vykon ich funkcie pre Spolo¢nost.

Clenom $tatutarnemu organu neboli v beznom ani predchadzajicom Gétovnom obdobi poskytnuté
Ziadne pb6zicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na
sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju.

M. EKONOMICKE VZTAHY SPOLOCNOSTI A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spolo¢nost neuskutoCnila také transakcie so spriaznenymi osobami, ktoré sa neuzavreli na zaklade
obvyklych obchodnych podmienok.

Transakcie so spriaznenymi osobami (okrem materskej spolo¢nosti a dcérskych spolo¢nosti) su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bezprostredne predcha-

Kéd druhu dzajuce uctovné
Spriaznena osoba obchodu  Bezné uctovné obdobie obdobie
d
a b c

Apollo Property Management, s.r.o. 3 106 124 23 669
Apollo Property Management, s.r.o. 2 48 807 31078
General Property Services, a.s. 2 21113 21 000
Pressburg Urban Projects a.s. - predaj 1 1 250 000 0
HB REAVIS MANAGEMENT spol. s . 0. -

kupa 1 3 000 000 0
HB REAVIS MANAGEMENT spol. sr. o. 3 51514 0
ISTROCENTRUM a.s. 2 74 386 43 907
HB REAVIS Slovakia a.s. 3 2129 338 890
Waterfield Management B.V. — splatky po-

zicky a urokov 8 7 400 000 6 089 000

Waterfield Management B.V. — nakladové
uroky z pozicky 8 1895731 1843530
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Transakcie s materskou spolo¢nostou a dcérskymi spoloénostami st uvedené v nasledujucej tabulke:

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bezprostredne predcha-

Dcérska uctovna jednotka/ Kéd druhu dzajuce uctovné
Materska uctovna jednotka obchodu Bezné uctovné obdobie obdobie
a b c d
HB REAVIS GROUP B.V. 3 266 2922
Vysvetlivky:

Kod druhu obchodu Druh obchodu:

01 Kapa, predaj

02 poskytnuté sluzby
03 prijaté sluzby

04 obchodné zastupenie
05 licencia

06 transfer

07 know -how

08 Uver, pozitka

09 vypomoc

10 zaruka

11 iny obchod

Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajuce z transakcii so spriaznenymi osobami su uvedené v nasledujucej
tabulke (v EUR):

Bezprostredne predchadza-

Bezné uctovné obdobie juce ucétovné obdobie

Pohladavky z obchodného styku 36 429 43 522
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného

celku 0 0
Prijmy budtcich obdobi 39612 0
Naklady buducich obdobi 0 0
Poskytnuté p6zicky 0 0
Aktiva spolu 76 041 43 522
Zavazky z obchodného styku 0 398 500
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku 0 0
Nevyfakturované dodavky 0 0
Rezervy 73618 82951
Vynosy buducich obdobi 3557 1730
Vydavky buducich obdobi 0 0
Prijaté pozicky 11 237 365 16 741 634

Pasiva spolu 11 314 540 17 224 815




Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 36 796 743
FORUM BC | s.r.0. 25 DIC: 2022405275

SKUTQCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Dria 15. decembra 2015 jediny spolo¢nik HB REAVIS GROUP B.V. predal svoj 100%-ny obchodny podiel
v spoloénosti FORUM BC | s.r.o. spolognosti REICO investiéni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s., v mene
a na uget CS nemovitostniho fondu, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni spoleénosti Ceské spofi-
telny, a. s., so sidlom Antala Stagka 2027/79, 140 00 Praha 4, Ceska republika.

Dnia 29. decembra 2015 Spolo¢nost zmenila sidlo spolo¢nosti na adresu Laurinska 18, 811 01 Bratislava
a novymi konatelmi so vznikom funkcie 15. decembra 2015 sa stali Ing. Filip Kubricht a Wolfgang Guido
Lunardon.

O. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehlad pefaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Bezprostredne

predchadza-

Bezné uctovné juce uctovné

obdobie obdobie

EUR EUR

Cisty zisk (pred odpoéitanim dafiovych a mimoriadnych poloziek) -1 199 342 -2872771
Upravy o nepefaZné operacie:

Odpisy dlhodobého majetku 1433541 1 259 402

Odpis pohladavky 60 0

Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0

Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 0 0

Zmena stavu rezerv -1 533 38113

Urokové naklady (netto) 2 566 602 2829332

Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku -97 222 0

Ostatné polozky nezahrnuté do neperniaznych operacii -18 628 0

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 2683478 1254724

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohadavok z obchodného styku a &asového rozli$enia -27 519 832 738

Ubytok (prirastok) zasob 0 0

(Ubytok) prirastok zavézkov a &asového rozlienia -274 008 -464 019

Iné 0 0

Penazné toky z prevadzky 2 381951 1623 443
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30.11.2015 30.11.2014
EUR EUR

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Pefazné toky z prevadzky 2381951 1623443
Zaplatené uroky -2 338 332 -2 830 824
Prijaté uroky 59 1492
Zaplatena dan z prijmov -11 -283
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych polozZiek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej ¢innosti 0 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 43 667 -1 206 172

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Nakup dlhodobého majetku -3 007 466 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 1250 000 0
Obstaranie fin investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pézicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefnazné toky z investiénej éinnosti -1 757 466 0
Penazné toky z finanénej €innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 8 300 000 -110 680
Prijmy / splatky Uverov a pdziciek od bank -812 500 1 000 000
Prijmy / splatky p6ziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine -5 732 597 -4 245 470
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Cisté pefazné toky z finanénej éinnosti 1754 903 -3 356 150
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriekom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov 41 104 -4 562 321
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 189 697 4752018

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 230 801 189 697
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Penazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti,
penazné prostriedky na beznych uctoch v bankach, kontokorentny ucet a €ast' zostatku uctu ,Peniaze na
ceste”, ktory sa viaze na prevod medzi beznym uétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi
uctami.

Penazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je
zamenitelny za vopred znamu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny
jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch ku dfiu zostavenia u¢tovnej zavierky, napriklad terminované
vklady na bankovych uctoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné
papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do
troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka.



