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POZNAMT(Y K UCTOVNEJ ZAV|ERKE 2015
zostaven6 pod l'a Opatren i a d, M F/2 33 78 12014-7 4 (F S i.72 12014), ktorf m

podrobnosti o individuSlnej fdtovnej zdvierke a rozsahu fdajov urdenfch
0dtovnej zSvierky na zverejnenie

pre mal6 (itovn6

sa ustanovujti
z individuSlnej

Obchodn6 meno: Top Real Sal'a, s.r.o.
Sfdlo: 9270I Sal'a, JSnoSfkova 2
Pr5vna forma: Spolotnost s rudenlm obmedzenVm
DStum vzniku: Z6pis do obchodn6ho registra: 03,01,2011
Hlavnyi predmet
podnikania: Sprdva bytov6ho a nebytov6ho fondu, administratfvne sluZbv
Subjekt verejn6ho
z5uimu:

Spolodnost Top Real Sal'a, s,r,o, nie je subjektom verejn6ho zdujmu
(5 2lL4 ZoU),

Uctovn6 obdobie: Kal0ndSrny rok 2015

etiinot I - v5roeecNE lrtrontvtActt

1) ZSkladn6 informScie o (dtovnei jednotke:

2) Diitum schviilenia fitovnej zdvierky za bezprostredne predchSdzaj0ce ridtovn6 obdobie
prfslu5nfm orgdnom ridtovnej jednotky: 24,03.20t5

3) Priivny d6vod na zostavenie fdtovnej zSvierky: riadna

4) Udaie o skupine fdtovnfch jednotiek v srivislosti s konsotiddciou:
Udtovnd jednotka nie je s(dastou konsolidovan6ho celku

a) Obchodn6 meno a sldlo 0ttovnej jednotky, ktor5 zostavuje konsolidovanri fttovnri
z6vierku za naivddSiu skupinu, ktorej s0dastou je fdtovn5 jednotka ako dc6rska [dtovn5
jednotka (najvy55i stupefi konsoliddcie) :

b) Obchodn6 meno a sldlo rldtovnej jednotky, ktorS zostavuje konsolidovanf riitovnf
zdvierku za najmen5iu skupinu, ktorej s[dastou je 0dtovnd jednotka ako dc6rska 0dtovnd
jednotka (bezprostredne vy55i stupefi konsolidScie), a ktord je tieZ zadlenenS do skupiny
(dtovnfch jednotiek na najvySSom stupni konsolidScie:

c) Adresa, kde sa m6Ze vyZiadat k6pia vy55ie uvedenfch konsolidovanfch riitovnfch
z6vierok:

d) Udaj, di 0ttovnd jednotka je materskou tidtovnou jednotkou a ridaj, di je oslobodend od
povinnosti zostavit konsolidovanf fttovnri zdvierku a konsolidovan( vfrodn0 sprdvu podl'a
522zlkona o 0dtovnfctve, pridom sa uvddzajd:

1. pri oslobodenf podl'a 5 22 ods, 8 z6kona o 0dtovnictve obchodn6 meno a sidlo materskei
0dtovnej jednotky zostavuj(cej konsolidovand riitovn( zdvierku podl'a osobitnyich
predpisov (IFRS/EU):

2, pri oslobodeni podl'a 5 22 ods, L0 a 12 zSkona o ridtovnfctve obchodn6 meno a sfdlo
dc6rskych 0itovnfch jednotiek:



5) PriemernV prepoditanri podet zamestnancov ildtovnei jednotkv:

N6zov poloZky BeZnd riitovn6
obdobie

Bezprostredne
predchiidzajf ce
fitovn6 obdobie

Priemernf prepotftanf potet podas (dtovn6ho
obdobia 1 1
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eliinot il - tNFoRnaAcle o oRGANocH spoloeNosTl

Info.rm6cie o org6noch riitovnej jqdnotkv - Statut5rneho org5nu, dozorn6ho o196nu
a in6ho org5nu 0ftovnej jednotky, pridom sa uv6dzaj0 najmd inform6cie - o podmienkach a
vf5ke jednotlivfch druhov z6ruk alebo infch zabezpedeni, o p6ZidkSch a ich podmienkach
(vf5ka drokov, celkovS suma p62itky, suma splatenej p6iidky, suma odpustenej p6Zidky),
o pouZiti majetku ridtovnej jednotky na s(kromn6 (dely; v dlenenI na jednotliv6 org6ny
(informScie sa neuv6dzajri vtedy, ak by umoZnili identifik5ciu finandnej situScie konkr6tnej
fyzickej osoby):

EIIiNOK III . INFORMACIE O PRIIATfCH POSTUPOCH

1) Informdcia, di je (dtovn5 zdvierka zostaven6 za splnenia predpokladu, Ze (dtovnS jednotka
bude nepretrZite pokraiovat' vo svojej dinnosti minim6lne 12 mesiacov po z6vierkovom dni
v zmysl€ 5 7 ods, 4 zikona o ridtovnfctve, Ak by tento predpoklad nebol splnenf, uvedie sa a.
dopad do rjdtovnej z5vierky (napr, zruienie dlhodobfch rezerv):
fdtovn6 jednotka bude nepretrZite pokratovat vo svojej dinnosti

2) Informdcia o aplikdcii ridtovnfch zdsad a ridtovnfch met6d, ktor6 s0 d0le2it6 na pos0denie
majetku, zlvdzkov, finandnej situ5cie a vfsledku hospodSrenia, Informdcia o zmendch
fitovnfch z6sad a zmen6ch fitovnfch metr5d, a to s uvedenim d6vodu ich uplatnenia
a ich vplvvu na hodnotu majetku, zlvdzkov, vlastn6ho imania a vfsledku hospoddrenia, Ak
v dOsledku zmeny (dtovnfch ziisad a (dtovnfch met6d nie sri hodnoty za bezprostredne
predch5dzajfce ridtovn6 obdobie v jednotlivfch s0iastiach Odtovnej zSvierky porovnatel'n6,
uvSdza sa vysvetlenie v neporovnatel'ny?ch hodnotdch:

3) lnform5cie o charaktere a ridele tiansakcii, ktor6 sa neuvS dzajrt v sfvahe, pridom sa
uv6dza finaninf vplyv tyichto transakcii na Udtovn0 jednotku, ak s0 rizik5 alebo prinosv
vyplfvaj0ce ztfchto transakcii vyTznamn6 a ak uvedenie tfchto rizfk alebo prinosov je potrebn6
na ridely posrldenia finandnej situ5cie 0dtovnej jednotky (napr, s0dne spory, zmluvy, dasovo
limitovan6 licencie a oprSvnenia, podnikov6 kombinAcie, zlvdzky investovat, dopad legislativy,
celkovf pokles v hospod5rskom segmente):

Orgii ny f itovnej jed notky
Bein6

(itovn6
obdobie

Bezprostred
ne

predchiidzaj
rice fitovn6

obdobie
Statutdrny orgdn

druh prljmu (vfhody):
Dozorn'i orq6n

druh prljmu (vVhody):
InV orq6n fitovnei iednotkv

druh prfimu (v,ihodv):
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4) Sp6sob a urienie ocehovania majetku a zdviizkov (vrStane rozhodujricich odhadov):

a) Sp6sob ocehovania majetku a zdvdzkov (5 25 ZoU):

b) Trval6 znfZenie hodnoty majetku nebolo 0dtovan6,

c) Zdvdzky tidtovnS jednotka ocenila menovitou hodnotou z6vitzkov, Rezervy ridtovn5 jednotka
ocenila odbornfm odhadom budricej menovitej hodnoty potrebnej na ich rlhradu.

d) Urdenie ocenenia finandnVch ndstroiov alebo majetku, ktor;i nie je finaninfm ndstrojom pri
oceiovanI redlnou hodnotou:

e) Urienie ocenenia finandnfch n5strojov pri oceriovani obstarSvacou cenou alebo vlastnfmi
n5kladmi:

) Rezervy ocenila UJ kalkuladnou met6dou kvalifikovan6ho odhadu ich menovitej hodnoty na
pokrytie bud (cich z5viizkov.

)UJ podas (dtovndho obdobia (5 ZS ZolJ), ani k zdvierkov6mu driu (5 ZZ ZoU) nepouZila
ocenenie reSlnou hodnotou - lebo nemala k tomu vecnri nSplri,

F UJ pouZiva pri oceriovani (bytku rovnak6ho druhu z6sob a cennfch papierov - v62eni
aritmetickV priemer (S 2515 ZoU; 5 22lLPU),

c, N5zov poloikv Sp6sob ocehovania
1 Dlhodob'i nehmotnV maietok externe kripenV:
2 D I hod ob'i neh motnV ma i etok i nterne vvtvorenri:
3 Dlhodobyi nehmotnf majetok obstaranf inak

(darom):
4 Dlhodobf hmotnV maietok externe kripen'i:
5 DlhodobV hmotnri maietok interne vvtvorenrT:
6 Dlhodobf nehmotn;i majetok obstaranf inak

(darom):
7 DlhodobV finandn'i maietok:
8 Zitsoby obstaran6 k0pou : Obstar5vacia cena
9 Zitsoby vytvoren6 vlastnou di nnostou :

10 Zdsoby obstaran6 inak (darom):
11 ZY a z6kazkovS vyistavba nehnutel'nosti urtenej na

predaj:
T2,T Vlastn6 pohl'ad5vky: Menovit5 hodnota

12,2 K(pen6 pohl'ad6vkv:
13. KrStkodobf finandnV maietok: Obstar5vacia cena
t4 Casov6 rozliSenie na strane aktfv s0vahv: Menovit5 hodnota
15. Z1vdzky, vrStane rezerv, dlhopisov, p6Ziiiek

a 0verov:
MenovitS hodnota

16 Casov6 rozliSenie na strane pasiv s(vahv: Menovit5 hodnota
t7 Dewrlv:

Maietok a zdvdzkv zabezpeden6 derivdtmi:
09,0
3,16

Prenajatyi majetok a majetok obstaranf na zdklade
zmluvy o k0pe prenaiatei veci:

20 Splatnd dari z prljmov a odloZend dafi z prlimov: MenovitS hodnota
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g) Tvorba odpisov6ho pl6nu pre
sadzby odpisov a odpisov6 met6dy
pl6n

leo:45982406 Dte:2023169478

dlhodobf majetok, pritom sa uvSdza doba odpisovania,
pre 0dtovn6 odpisy: 0dtovnS jednotka netvorila odpisovf

Dlhodobf hmotnf a nehmotnf
odpisovanf majetok

i(slo
riitu

doba
odpisovania
(poiet rokov)

odpisov6 sadzba
(Vol

Software
Ostatn'i DNM
Stavbv
Pocltace s prlslu5enstvom
Dopravne prostriedky
Ostatnd stroje
Ostatn;i dlhodobf hmotnf majetok

5) Informdcie o oprave v'fznamnVch chfb minulfch ridtovnyich obdobl 0dtovanfch
v beZnom (ftovnom obdobi, s uveden[m sumv vplvvu na nerozdelenf zisk minulych rokov
alebo na neuhradenf stratu minulfch rokov. UdtovnS jednotka mdZe uviest aj informdcie
o oprave nevVznamnfch chb minulfch fidtovnfch obdobi 0dtovanfch v beZnom 0dtovnom
obdobf s uvedenim sumy vplyvu na vfsledok hospod5renia beZn6ho 0dtovn6ho obdobia:

ACIE KTORE VYSVETIU U A DOPLN UVAHU A VYKAZ ZI KOV A

a) Dlhodobf nehmotnf majetok, ktor;im je qoodwill alebo zdporn\i qoodwill - d6vod jeho
vzniku, spdsob vfpodtu a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vfSky a odpisu jeho hodnoty:

lVysvetlivky: Zlporny goodwill sa riitovne odpfSe do vfnosov (075/551) jednor6zovo v roku
jeho vzniku (S 37 PU), Daiovo sa goodwill z podnikovfch kombin5cii spravidla odpisuje
najdlhiie podas 7 rokov podl'a pravidiel v z6kone o dani z prijmov (5 17l11; 5 17a - 17e ZDP)l

2) Inform5cie o vfznamnfch poloZkdch derivStov, maietku a z6vdzkoch zabezpedenVch
deriv5tmi (5 16 PU):

Pritom sa uv5dza forma tohto zabezpedenia a uvSdza sa zmena reSlnej hodnoty v priebehu
0dtovn6ho obdobia (5 Zt ZoU). Pre kaZdf druh derivdtov sa uvddza informScia o rozsahu
a povahe tfchto deriv5tov vrStane vfznamnfch podmienok, ktor6 m6Zu ovplyvnit sumu,
nadasovanie a mieru istoty budricich pefiaZnfch tokov a v tabul'kovei forme inform6cia
zobrazujlca pohyby v ocehovacich rozdieloch z ocenenia reSlnou hodnotou podas rittovn6ho
obdobia,

Vplyv na visled lyv na vlastn6 ima
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N6zov poloiky derivdtov Suma MD/DAL Vplyv na vfslec okVplyv na iman e

Koment5r: Prvotn6 ocenenie re5lnou hodnotou (S 25 ZoU) poias 0dtovn6ho obdobia - bez ndplne,

[Vysvetlivky: ReSlnou hodnotou - sa k z5vierkov6mu dfiu ocefiuj0, okrem in6ho, aj derivdty
a majetok azlvdzky zabezpeien6 derivdtmi (S 27lI ZoU); precenenie na re5lnu hodnotu
k zdvierkov6mu driu sa (ttuje (5 16 PU) - v;isledkovo (0dty 56x, 66x) alebo srivahovo (Udet
414)1,

[Vysvetlivky: Zostatkov5 doba splatnosti zlvdzku alebo jeho iasti - je rozdiel medzi dohodnutou
dobou splatnosti z6vdzkov a zSvierkovfm diom (5 12 PU).1

3b) Celkov5 suma zabezpedentlch z5vdzkov - opis a spdsob zabezpedenia z5vdzkov:

Zabezpeien6 z6vdzky
BeZn6 Uitovn6 obdobie

SpOsob
zabezpeienia Hodnota zdvdzkov

Ziw dzkv za bezpede n6 z6lo\n(rm pr6vom
Z6vdzkv zabezpeden6 inVm sp6sobom
Celkovi suma zabezpedenfch
z6vdzkov:

4) Inform5cie o vlastnVch akci5ch:

a) ddvod nadobudnutia vlastnfch akcii podas 0dtovn6ho obdobia:

b1) podet a menovit6 hodnota nadobudnutyich vlastnylch akciI podas 0dtovn6ho obdobia
a podet a menovit5 hodnota prevedenyich vlastnfch akcii poias [dtovn6ho obdobia, priiom sa
uv5dza percentuSlna hodnota tyichto vlastnfch akciIna uplsanom zSkladnom imani:

b2) podet a protihodnota, za ktorf sa vlastn6 akcie podas (dtovn6ho obdobia nadobudli
a potet a protihodnota, za ktor( sa vlastn6 akcie podas rjdtovn6ho obdobia previedli na in0
osobu:

c) potet, menovitd hodnota a protihodnota, za ktor0 sa vlastn6 akcie nadobudli a ktor6 fdtovnd
jednotka md v drZbe k posledn6mu driu (dtovn6ho obdobia; uvddza sa aj ich percentu6lny podiel
na upisanom zdkladnom imani:

5) Inform dnotlivfch poloZiek n6kladov alebo vfnosov,
ktor6 maj napr, vfnosy z predaja podniku alebo jeho iasti,
nSklady z iasti, Skody-z d6vodu Zivelnfch pohr6m):

3a) CelkovS suma z5vdzkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh5ou ako 5 rokov:

N6zov poloiky Bein6 (itovn6
obdobie

Bezprostredne
predchddzajfce
fitovn6 obdobie

Zdvdzky so zostatkovou dobou splatnosti nad
5 rokov
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CIiinoK V. INFORMACIE O INfCH AKTIVACH A INfCH PAsiVAcH

La) Podmienenf majetok - opis a hodnota pravdepodobndho majetku, ktorfm sa rozumie
moln! majetok, ktor;i vznikol v d6sledku minulfch udalosti a ktor6ho existencia alebo
vlastnfctvo zlvisl od toho, di nastane alebo nenastane jeden alebo viac neistfch udalosti
v bud0cnosti, ktorfch vznik nez6vislod 0dtovnej jednotky; tfmto majetkom sf - napr, pr6va zo
servisnfch zml0v, poistnyich zml(v, koncesionSrskych zml0v, licendnfch zml(v:

Lb) Podmienen6 zdvdzky - opis a hodnota podmienenilch zlvdzkov vyplfvaj(cich napr, zo
s0dnych rozhodnuti, z poskytnugich z6ruk, zo vieobecne zdvdznfch prdvnych predpisov,
z rudenia podl'a jednotlivfch druhov rudenia; takyimi podmienenymizlvdzkami srj:

l,moZnd povinnost, ktor5 vznikla ako ddsledok minulej udalosti a ktorej existencia z6visi od
toho, di nastane lebo nenastane jedna alebo viac neistfch udalostf v budrjcnosti, ktoryich
vznik nez6visi od 0ttovnej jednotky:

2, povinnost, ktord vznikla ako ddsledok minulej udalosti, ale ktorS sa nevykazuje v s0vahe,
pretoZe nie je pravdepodobn6, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebnyi (bytok
ekonomickfch 0Zitkov, alebo 475ka tejto povinnosti sa nedS spol'ahlivo ocenit:

2) Ostatn6 finanin6 povinnosti, ktor6 sa nevykazuj( v ridtovnyTch vyTkazoch - napriklad
ziikonnd povinnost alebo zmluvnd povinnost odobrat uriit6 mnoZstvo produktu, uskutodnit
investfcie a vel'k6 opravy:

3) Podsrivahov6 riity - uvSdzaj0 sa inform5cie o vyiznamnfch poloZk5ch sledovanyich na
pods0vahovfch 0dtoch (5 85 PU):

CIi'NOK VI . UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(N6sledn6 udalosti)

Uvddzaj( sa inform5cie o charaktere a finandnom vplyve vfznamnfch udalosti, ktor6 nastali
v dase po z5vierkovom dni - do dfia zostavenia 0dtovnej zSvierky (t,j, do dria podpisania
vfkazov podl'a 5 17l5 ZoU) a ktor6 nie s0 zohl'adnen6 v s0vahe alebo vo vyikaze ziskov a strdt,
napriklad:

a) Pokles alebo zvV5enie trhovei cenv finandn6ho maietku ako d6sledku udalosti, ktor6 nastali
po dni, ku ktor6mu sa zostavuje 0dtovnS zdvierka do dfia zostavenia 0dtovnej z6vierky
s uvedenlm ddvodu tfchto zmien:

b) Ddvodv pre zmenu vVikv rezerv a opravnlich poloZiek, ktor6 nastali v dOsledku udalostl po
dni, ku ktor6mu sa zostavuje 0dtovn5 z5vierka do dila zostavenia 0dtovnej z5vierky:

c) Zmena spolotnikov 0ftovnej jednotky:

Ndzov podsrivahovej poloiky
Beind

(itovn6
obdobie

Bezprostred
ne

predchddzaj
(ce fttovn6

obdobie
PrenaiatV maietok
Maietok priiatV do 0schovv
Pohl'adSvkv z opcif
Zdvdzkv z opcii
Odpisan6 pohl'ad6vky
ln6 ,
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d) Prijat6 rozhodnutia o predaji (dtovnejjednotky alebo jej tasti:

e) Zmeny v'iznamn(1ch poloZiek dlhodob6ho finandn6ho majetku:

f) Zadatie alebo ukondenie dinnosti tasti rlttovnej jednotky, napriklad oditepn6ho z6vodu,
org a n izaf n ej zlolky, prevS dzka rne :

g) Vydan6 dlhopisy a in6 cenn6 papiere:

h) Zlfdenie, splynutie, rozdelenie a zmena pr5vnej formy (dtovnej jednotky:

i) Mimoriadne udalosti, ak maj0 vplyv, na hospod5renie 0dtovnej jednotky, napr. Zivelnd
pohroma:

j) Ziskanie alebo odobratie licencii alebo in;ich povolenl vfznamnyich pre dinnost (dtovnej
jednotky:

- po z5vierkovom dni nenastala v UJ Ziadna n6sledn5 udalost

[Vysvetlivky: N5slednd udalost - udalost, ktorS sa stala ndsledne po zdvierkovom dni do dria
podpfsania vyikazov - uv5dza sa v pozn5mkach. Upravujrici zSvierkgvV ridtovnii prfpad - stal sa
do zdvierkov6ho dia, len bol zistenyi do dria podpisania vyikazov - riadne sa rldtuje do hlavnej
knihy a riadne sa vykazuje vo vfkazoch (5 LTlSZoU;5 2a; 518/9; 519/6; 5 48/3; 5 50/6 PU),1

CIiiNOK VII . OSTATNE INFORMACIE

1) Informdcie o vyiludnom pr5ve poskytovat sluZby vo verejnom z5ujme:

2) lnformScie o osobitnej kateg6rii priemyselnej vfroby (5 23dl6 ZolJ):

3) lnformScie o finandnfch vztahoch s orgSnmi verejnej moci (S 23dl6 ZoU):


