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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

STUDIO KOLIBA a.s.
Brectanova 1
833 14 Bratislava

Spolo¢nost STUDIO KOLIBA a.s. (dalej len Spoloénost), bola zapisana do obchodného registra dita 10. Jala 1995
(Obchodny register Okresného sidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa, vlozka 875/B).

Dna 10. decembra 2015 sa spolo¢nost’ zlucila s nastupnickou spolo¢nostou Panorama byty, a.s. so sidlom: Dvorakovo
nabrezie 10, 811 02 Bratislava.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

- kupa tovaru rozne druhu za Gi€elom jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi /maloobchod/, alebo za ticelom jeho
predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti /vel’koobchod/, s vynimkou predaja tovaru, ktory nie je volnou zivnostou,

- sprostredkovatel’'ska ¢innost,

- nakladanie s vysledkami tvorivej ¢innosti so sthlasom autora,

- vyroba a predaj nenahranych nosi¢ov zvukovych alebo zvukovoobrazovych zdznamov a predaj a pozi¢iavanie
nahranych zvukovych alebo zvukovoobrazovych zaznamov,

- vyroba filmov na zdkazku, tvorba a vyroba filmov vSetkych zanrov v oblasti hraného, nehraného a animovaného
filmu 'ubovolnou technoldgiou, na akomkol'vek nosi¢i, ktora podlicha ochrane autorského zédkona,

- prevadzkovanie garazi alebo odstavnych ploch pre motorové vozidla, ak slizia na umiestnenie najmene;j piatich
vozidiel patriacich inym osobam nez majitel'ovi alebo ndjomcovi nehnutel'nosti,

- reklamna, inzertna a propagacna ¢innost’,

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou a prenajmom nehnutel'nosti,

- organizovanie a zabezpecenie $koleni, kurzov, seminarov, kultirnych, vzdelavacich a spolo¢enskych podujati,

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom.

2. Datum schvalenia i¢tovnej zavierky za predchadzajice ic¢tovné obdobie
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2014, za predchadzajuce Gétovné obdobie, bola schvélena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 27. méja 2015.

3. Pravny dévod na zostavenie u¢tovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 10. decembru 2015 je zostavena ako mimoriadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6
zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. 0 u¢tovnictve (dalej ,,zakon o uctovnictve®) za uétovné obdobie od 1. januara 2015 do
10. decembra 2015, z dévodu zltéenia spolo¢nosti so spolo¢nostou Panorama byty a.s.

Uc¢tovna zavierka je urCena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a ﬁétovm’ctve a ktori analyzujl'l tieto informécie s primeranou pozornost’ou Uétovné zévierka neposkytuje a ani nemﬁie

veritelia, mohli potrebovat’. Tlto pouzivatelia musia relevantné informacie 21skat z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ nespifia podmienky uvedené v § 22. ods. 10 zakona o G&tovnictve definujice povinnost zostavenia
konsolidovanej Uctovnej zavierky, a preto SpoloCnost nezostavuje konsolidovanu uc¢tovnll zavierku za obdobie od
1.1.2015 do 10.12.2015 a ani sa nezahfiia do ziadnej konsolidovanej u¢tovnej zavierky.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v iétovnom obdobi 2015 bol 1 (v u¢tovnom obdobi 2014 bol 1).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom $tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2015 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo

iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaji
(v roku 2014: ziadne).
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ Kk 10.12.2015 zanikne bez likvidacie zlugenim so
spolo¢nostou Panorama byty a.s.

Uttovné metddy a vieobecné Gictovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované, okrem:

- Uttovania precenenia majetku na realnu hodnotu k 10.12.2015. K 10.12.2015 spolo¢nost precenila hodnotu
hmotného majetku na redlnu hodnotu azmenu realnej hodnoty uctovala na ucet 416 — ocefiovacie rozdiely
z precenenia pri zlGc¢eni, splynuti a rozdeleni z dovodu, Ze sa spolo¢nost’ bude podiel'at’ na zluceni so spolo¢nost'ou
Panorama byty a.s., pri¢om spolo¢nost’ k 11.2.2016 zanikla

- Uttovania opravnej polozky k majetku 10.12.2015, ktora spolo¢nost’ Giétovala na ucet 553

Uvedené zmeny nemaju vplyv na vysledok hospodérenia vykdzany v predchadzajucich uctovnych obdobiach, ked’ze sa
aplikuju prospektivne na uétovné pripady, ktoré vznikli po 1.1.2015 a neskor.

2. Pouzitie odhadov a tisudkov
Zostavenie Gctovne]j zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyvituju aplikaciu uctovnych metdd a Gctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych skusenostiach a inych rozlicnych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie ti¢tovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekeie iétovnych odhadov nie su  vykazané
retrospektivne, ale s vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
Vv obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj buduce obdobia.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaZz, poistné a pod.), znizenu 0 dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st uroky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby majetok
uvedeny do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400
EUR a niz8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a
odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
Vv rokoch
Ocenitel'né prava 5 linearna 20

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje ctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1 700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba
pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba sl uvedené v nasledujicej tabul’ke:
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Predpokladana Metodda Roc¢né odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 linearna 40
Stroje, pristroje a zariadenia 4az6 linearna 4.6
Drobny dlhodoby hmotny majetok rOzna jednorazovy odpis 100

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujii ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zéavierka, a akK je to potrebné, urobia sa Gipravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo Kk zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna poloZka sa G¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve.

V roku 2015 Spolocnost’ Gctovala o opravnych polozkach z dovodu, Ze sa spolocnost’ podiel’a na zluceni so spolo¢nostou
Panorama byty, a.s.

4. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa oceituju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

5. Finanéné ucty
Finan¢né Géty tvori pefiazna hotovost’, ceniny a zostatky na bankovych Gétoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou.
Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

7. Zaviazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavdzky pri ich prevzati sa oceiluju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vySka v Gétovnictve, uvedu sa zavizky v uétovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

8. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujici existujucu povinnost' Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavéizky s neuréitym Casovym vymedzenim
alebo vyskou a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavdzok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so stvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavdzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opaénym uétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

9. Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do dochodkovych a poistnych fondov, platend roéna dovolenka a platena zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepefiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa u€tuju v uétovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo
stvisia.

10. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny dafiovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi i€tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ daiiovil stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moZnost' odpoditat’ datiova stratu
od zékladu dane v buduicnosti,
€) moznost previest nevyuZité daiové odpocty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.
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Odlozena daniova pohl'adavka ani odlozeny dafiovy zavazok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v uctovnictve, ak
Vv Case prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uctovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo casti podniku alebo u nastupnickej Gctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),

e docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych Gétovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit' vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, ze tieto docasné
rozdiely nebudtl vyrovnané v blizkej buducnosti,

O odlozenej datiovej pohladavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych datiovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze budiici zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozena danova pohladavka sa preveruje ku kazdému dnu, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Zze zaklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypoéte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Zze bude platit’ v Case
vyrovnania odloZenej dane.

V suvahe sa odlozena daiiova pohl'adavka a odlozeny danovy zavédzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozenu
dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide 0 ten isty dafiovy urad, moéze sa vykazat' len vysledny zostatok Gcétu 481 —
Odlozeny danovy zavdzok a odlozena daiova pohl'adavka.

11. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uc¢tovnym obdobim.

12.  Prenajom (lizing)
Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa Gétuje do vynosov priebeZzne poc¢as doby trvania leasingovej
zmluvy.

13.  Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji danl z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznana
zlavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuji v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

14. Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny uétovnych metod a Gétovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajuce Gctovné
obdobie Vv jednotlivych sucastiach uétovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.

15. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom tétovnom obdobi vyznamnt chybu tykajicu sa minulych uctovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom tuctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa uctuju
V beznom tétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2015 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

Struktiira zavizkov (okrem zavizkov zo socialneho fondu a odlozeného dafiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

31.12. 2015 31.12.2014
EUR EUR
Zavézky po splatnosti 12 283 537 10 028 479
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 897 145 3461 845
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 2104671 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 15 285 353 13 490 324

Zavizky vo vyske 32 413 882 EUR su kryté zaloznym pravom. Zalozené st nehnutel'nosti vo vlastnictve Spolo¢nosti.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ ma nasledujuce podmienené zavézky, ktoré sa nesledujii v beznom tctovnictve a neuvadzaju sa v suvahe:

—  Spolo¢nost’ ru¢i za bankovy Gver nehnutelnost’'ou vo vyske 32 413 882 EUR (rok 2014: 31 704 398 EUR)

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 10. decembri 2015 nastali tieto udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su predmetom
uctovnictva:

— diia 29.1.2016 bola uzavretdi zmluva o zlu¢eni medzi spolognostou STUDIO KOLIBA, as. a spolo¢nostou
Panorama byty, a.s., v zmysle ktorej sa obe spolo¢nosti zIt¢ia, priCom na zéklade dobrovolného zrusenia akciovej
spoloénosti STUDIO KOLIBA, a .s. bez likvidacie spolo¢nost STUDIO KOLIBA a.s. zanikne zlaéenim s akciovou
spolo¢nostou Panorama byty, a.s., na akciovl spolo¢nost’ Panorama byty, a.s. prejde imanie akciovej spoloc¢nosti
STUDIO KOLIBA, a.s., ktora sa tak stane pravnym nastupcom spolo¢nosti STUDIO KOLIBA, a.s.

—  vzmysle zmluvy o zlageni ditom, od ktorého sa tkony zanikajucej spolognosti STUDIO KOLIBA, a.s., zanikajucej
zli€enim s akciovou spolo¢nost'ou Panorama byty, a.s., povazuju z hl'adiska uctovnictva za ikony vykonané na ucet
nastupnickej spolo¢nosti Panorama byty, a.s., je deit ku ktorému bola akciova spolo¢nost’ Panorama byty, a.s.
zapisand ako akcionar zanikajucej spolo¢nosti STUDIO KOLIBA, a.s. v zozname akcionarov spoloénosti STUDIO
KOLIBA, a.s., najneskdr vSak den 31.12.2015 0 00:00 hod (d’alej len ,,Rozhodny deni). Rozhodnym dinom je
11. december 2015.

— k 11. februaru 2016 Spolo¢nost zanikla zIiCenim s nastupnickou spolo¢nostou Panorama byty, a.s. Diiom

11. februara 2016 preslo imanie zanikajticej Spolo¢nosti na nastupnicku spolo¢nost’, ktora sa stala univerzalnym
pravnym nastupcom Spolocnosti.
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