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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:
Dubravska, a.s.

Dvorakovo nabrezie 10

Bratislava 811 02

Spolo¢nost’ Dubravska, a.s. (dalej len Spolo¢nost’), bola zalozena 11. aprila 2002 a do obchodného registra bola zapisana
24. maja 2002 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa, vlozka 6281/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
—  kupa tovaru za Gcelom jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi v rozsahu volnej zivnosti,
—  kupa tovaru za Gicelom jeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti v rozsahu vol'nej Zivnosti,
—  sprostredkovanie nakupu, predaja a prenajmu nehnutel'nosti,
—  sprostredkovatel'ska ¢innost,

reklamnd a propagacna ¢innost’ a inzertna ¢innost’,

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb,

prieskum trhu,

poradenstvo v oblasti obchodu,

vydavatel'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nej zivnosti,

poradenska ¢innost’ v oblasti obchodu,

usporaduvanie $koleni, seminarov a vzdelavacich podujati,

vyroba videoprogramov,

prenajom hnutel'nych veci,

prenajom spotrebnej elektroniky,

prenajom motorovych vozidiel,

prenajom strojov a pristrojov bez obsluhujiceho personalu,

obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti a majetku.

2. Datum schvilenia G¢tovnej zavierky za predchidzajice uctovné obdobie
Uc¢tovna zévierka Spolocnosti k 31. decembru 2014, za predchadzajiice uctovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 29. septembra 2015.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2015 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve (dalej ,,zdkon o Gétovnictve™) za Gctovné obdobie od 1. januara 2015 do
31. decembra 2015.

Uc¢tovna zavierka je urCena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

veritelia, mohli potrebovat. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ nespliia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zakona o G&tovnictve definujiice povinnost zostavenia
konsolidovanej Gétovnej zavierky, a preto Spolo¢nost’ nezostavuje konsolidovana uctovni zavierku za rok 2015 a ani sa
nezahifa do ziadnej konsolidovanej ti€tovnej zavierky.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom §tatutarneho orgénu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2015 poskytnuté Ziadne pozicky,

zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely Clenov,
ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2014: ziadne).
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie i¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Zze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going

concern).

K 31. decembru 2015 celkové pasiva spolo¢nosti prevySuju jej majetok, v dosledku ¢oho spolo¢nost’ vykazuje zaporné
vlastné imanie vo vyske 72 340 EUR. Kratkodobé pasiva ktomuto ditu prevySuju kratkodobé aktiva spolocnosti
0 407 240 EUR. Okrem toho spolo¢nost’ k 31. decembru 2015 nespliiala vybraté ukazovatele uverovej zmluvy zo diia 16.
juna 2015, preto sa uver mohol stat’ okamzite splatnym.

Akcionar spolo¢nosti sa zaviazal finanéne a inak podporovat’ spolo¢nost’ po dobu najmenej 12 mesiacov od datumu
udtovnej zavierky. Na zaklade ziskaného suhlasu s neplenim podmienok banka akceptovala neplnenie vybratych
finanénych ukazovatel'ov pre rok konciaci sa 31. decembra 2015 a porusenie tychto ukazovatel'ov banka nepovazuje za
pripad neplnenia Giverovej zmluvy.

Uttovné metddy a vieobecné tétovné zasady boli utovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V uctovnom obdobi 2015 Spolo¢nost’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi.

2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaZz, poistné a pod.), znizenu 0 dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina dilom zaradenia majetku do uzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena
(resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR anizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa
neodpisuj.

Predpokladana doba pouzivania, metdoda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana doba Metoda odpisovania  Koeficient v prvom Koeficient
pouzivania v rokoch roku odpisovania v dalsich rokoch
odpisovania
Budovy 27 rovnomerna
Stroje, pristroje, zariadenia 6 zrychlena 6 7

3. PohPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiujii obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

4. Finan¢né ucty
Finan¢né Ucty tvori pefiaznd hotovost’ a zostatky na bankovych uctoch, ktoré sa ocefiuju menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

5. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

6. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna poloZka sa G¢tuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.
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7. Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavdzky pri ich prevzati sa oceiluju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavidzkov je ind ako ich vyska v altovnictve, uvedu sa zavdzky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

8. Rezervy

Rezerva je zavidzok predstavujuci existujicu povinnost' Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavézky s neurcitym Casovym vymedzenim
alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gc¢tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

9. Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodarenia a ocenuju sa
v odhadovanej vyske zavizku.

10. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe a ich
danovou zékladou,
b) moznost umorovat’ dafiovii stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie mozZnost' odpocéitat’ dafiova stratu
od zakladu dane v buduicnosti,
C) moznost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny daiovy zavédzok sa netictuje pri:

e  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavdzku v G¢tovnictve, ak
Vv ¢ase prvotného zauctovania nema tento Uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uctovny pripad vznikajtci u kupujiceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo Casti podniku alebo u nastupnickej Gctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uétovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit' vyrovnanie tychto docasnych rozdielov aje pravdepodobné, ze tieto docasné
rozdiely nebudu vyrovnané v blizkej buducnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej datiovej pohladavke z odpoéitatelnych doc¢asnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
danovych odpoétov a inych daiovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Zze budici zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozena dafiova pohladavka sa preveruje ku kazdému dnu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka a znizuje sa vo vySke, v akej je nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypoéte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v case
vyrovnania odlozenej dane.

V suvahe sa odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok vykazuju samostatne.

11. Daii z prijmov - splatna
Podla slovenského zakona o daniach z prijmov sa splatné dane z prijmov a¢tuju do uctovného vysledku hospodarenia
pred zdanenim pri sadzbe 22% po tpravach o niektoré polozky na danové ucely.

12. Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebné na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

13. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dai z pridanej hodnoty. St tiez zniZzené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant
zlavu.
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INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavazky
Struktiira zavizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu a odlozeného dafiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

31.12. 2015 31.12.2014
EUR EUR
Zavézky po splatnosti 28 744 24709
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 727 466 820 653
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 4202 012 3155 000
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 1472018
ZAavazky spolu 4 958 222 5472 380

Na zabezpecenie bankového tveru vo vyske 1 027 259 EUR bolo v prospech banky zriadené zalozné pravo na pozemok
a stavbu vo vyske 1 042 433 EUR.

Na zabezpedenie bankového uveru vo vyske 3 625 000 EUR bolo v prospech banky zriadené zalozné pravo na pozemok
a stavbu vo vyske 4 388 246 EUR, pohladavky plynfice z ndjomnych zmlav vo vyske 59 709 EUR a bankové udty vo
vyske 241 004 EUR.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ ma nasledujuce podmienené zavézky, ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v stivahe:

—  Spoloc¢nost’ prijala bankovi garanciu na depozit jedného z ndjomcov vo vyske 108 350 EUR (2014: 108 350 EUR),

—  Spolo¢nost’ ruéi za jeden z bankovych uverov nehnutelnostami vo vyske 1 042 433 EUR (2014: 3 871 460 EUR)
a za druhy bankovy uver nehnutelnostami vo vyske 4 388 246 EUR EUR (2014: 4 686 349 EUR), pohl'adavkami
z najomnych zmlav vo vyske 59 709 EUR (2014: 130 155 EUR) a bankovymi uétami vo vyske 241 004 EUR (2014:
216 656 EUR).

I'NFORMA,CII:Z O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spoloc¢nosti nie su zname ziadne iné skuto¢nosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena uctovna zavierka, ktoré¢ by
vyznamnej$im sposobom menili vysledky uétovnej zavierky za rok 2015, resp. by vyznamnejsim sposobom ovplyvnili
¢innost” spolo¢nosti v nasledujucich uctovnych obdobiach.
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