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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti

Lamacska 1, a.s.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spolo¢nost’ Lamacska 1, a.s. (dalej len Spolocnost’), bola zalozena 14. aprila 1999 a do obchodného registra bola
zapisana 30. jina 1999 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 19331/B).

Dna 25. novembra 2015 doslo k zmene pravnej formy spolo¢nosti zo spolo¢nosti s ru¢enim obmedzenim na akciovi
spolo¢nost’. Od tohto terminu je zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa,
vlozka 6280/B.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

- sprostredkovatel'ska ¢innost’

- prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zékladnych sluzieb
spojenych s prenajmom.

2. Détum schvilenia G&tovnej zavierky za predchidzajice uctovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2014, za predchadzajiice uctovné obdobie, bola schvalena jedinym
spoloénikom vykonavajiceho pdsobnost’ valného zhromazdenia Spolo¢nosti dia 25. jina 2015.

3. Pravny dovod na zostavenie ictovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2015 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve (d’alej ,,zakon o Gétovnictve®) za GEtovné obdobie od 1. januara 2015 do
31. decembra 2015.

Uc¢tovna zavierka je urcena pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

veritelia, mohli potrebovat. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ nespiita podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zakona o Gdtovnictve definujuce povinnost zostavenia
konsolidovanej uctovnej zavierky, a preto Spoloénost’ nezostavuje konsolidovan(i u¢tovna zavierku za rok 2015 a ani sa
nezahfia do zZiadnej konsolidovanej u¢tovnej zavierky.

B. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie ictovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Zze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

K 31.12.2015 vykazuje Spolo¢nost’ zaporné vlastné imanie vo vyske 597 973 EUR. Kratkodobé pasiva k tomuto diu
prevysuju kratkodobé aktiva Spoloc¢nosti o 1 156 572 EUR.

Tieto okolnosti indikujii existenciu vyznamnej neistoty, ktorda moéze viest' k pochybnosti ohl'adom pokracovania
v ¢innosti spolo¢nosti. Tato Uctovna zavierka neobsahuje ziadne Upravy tykajiice sa navratnosti a klasifikacie
zauctovanych aktiv a zavdzkov spolocnosti, ktoré by boli potrebné, ak by Spolo¢nost’ nebola schopna pokracovat’ vo
svojej ¢innosti.

Materska spolo¢nost’ rozhodla 29. septembra 2015 o navyseni zékladného imania Spolo¢nosti o 15 041 EUR na celkova
vysku zékladného imania 25 000 EUR. Zakladné imanie bolo k 8. oktobru 2015 splatené v plnej vyske.

Diia 2. decembra 2015 doslo k predaju Spolo¢nosti a novy akcionar zrealizoval pefiazny vklad do ostatnych kapitalovych
fondov Spolo¢nosti vo vyske 4 000 000 EUR Buduce pokracovanie ¢innosti Spolo¢nosti bude zavisiet’ od planov nového
majitela.
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Uttovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli Giétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V tétovnom obdobi 2015 Spolo¢nost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi.

2. PouZitie odhadov a isudkov
Zostavenie Gctovnej zavierky si vyZzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu Gc¢tovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavdzkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady su zalozené na minulych sktisenostiach a inych rozlicnych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie tictovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie G¢tovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale si vykazané Vv obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviluje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiluje obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stcast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Néklady na technické zhodnotenie a modernizaciu majetku zvySuju jeho nadobudaciu hodnotu. Bezné opravy a udrzba
majetku sa uctuju do nakladov bezného obdobia.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZsia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 50 linearna 2
Samostatné hnutel'né veci 4az6 linearna 16,6 az 25

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Giétovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

V roku 2015 Spolo¢nost’ neuctovala o opravnych polozkach.

4. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

5.  Finan¢né ucty
Finan¢né ucty tvori penazna hotovost’ a zostatky na bankovych Gc¢toch a oceniuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich

hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naéklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.
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7. ZavizKky

Zavéazky pri ich vzniku sa ocefuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ind ako ich vyska v uétovnictve, uvedl sa zavizky v Gtovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

8. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujici existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budicnosti znizi jej ekonomické zitky. Rezervy st zavdzky s neurcitym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislu§ného ctu rezerv so sivztaznym zapisom V prospech vecne prislusného ucétu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

9. OdloZené dane
Odlozen¢ dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v savahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat' dafiova stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dafiova stratu
od zakladu dane v buduicnosti,
C) moznost previest nevyuzité daiové odpocty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

O odlozenej danovej pohladavke z odpogitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuZitych daiovych strat a nevyuzitych
danlovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci zéklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozend danova pohladavka sa preveruje ku kazdému diu, ku
ktorému sa zostavuje étovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypoéte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit’ v Case
vyrovnania odloZenej dane.

V suvahe sa odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok vykazuju samostatne. Ak sa vzt'ahuji na odlozenti
dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide 0 ten isty dafovy urad, méze sa vykazat’ len vysledny zostatok Gétu 481 —
Odlozeny dainovy zavézok a odlozena daiiova pohl'adavka.

10. Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

11. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti oceitujii obstardvacou cenou a ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, redlnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodnét zabezpecovacich derivatov sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do vlastného
imania ako ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov. Vysledok realizicie zabezpeCovacich derivatov sa
uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodndt derivatov urcenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa GCtuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operdcie a vynosy
z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov urenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uctuji bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov. Vysledok
realizacie tychto obchodov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Redlna hodnota urokovych swapov vychddza z maklérskych odhadov. Primeranost’ tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych budtcich penaznych tokov podl'a podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a S pouzitim

trhovych urokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diu ocenenia.

Redlne hodnoty odrazaju urokové riziko nastroja a zahfiaji Upravy s prihliadnutim na tverové rizika Spolo¢nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.
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12.  Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu
zlavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuju v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

13. Porovnatel’né udaje

Ak v désledku zmeny uctovnych metdd a Gétovnych zdsad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce Gctovné
obdobie v jednotlivych sucastiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.

14. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom étovnom obdobi vyznamnti chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tuto
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beznom u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gctovnych obdobi sa uctuj
V beznom tctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Derivaty
Spolo¢nost’ mé uzatvoreny urokovy swap (pay fix) s nomindlnou hodnotou 20 134 925 EUR s trvanim do roku 2022.

Swap bol uzatvoreny na neverejnom trhu a jeho realna hodnota k 31. decembru 2015 je 336 956 EUR.

Prehlad o derivatoch:

Uttovna hodnota Urokova sadzba pre swapovi
pohladavky zavazku platbu Spolo¢nosti v prospech
banky
Urokovy swap, z toho: 0 336 956 0,78 % p.a.
- dlhodoba cast’ 0 236 813
- kratkodoba cast’ 0 100 143

Spolo¢nost’ v roku 2015 neactovala o zmene realnej hodnoty swapu z dévodu uzatvorenia obchodu dita 31.12.2015.

2. Zavazky
Struktura zavizkov (vratane bankovych Giverov) podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12. 2015 31.12.2014
EUR EUR
Z&vazky po splatnosti 13881 45 955
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1815783 26 714 997
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 5380 264 404 775
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 23897 238 10 452 004
Zavazky spolu 31107 166 37617 731

Zaviazky z prijatého bankového uveru vo vyske 25170098 EUR (istina + prisluSenstvo) st zabezpecené zaloznym
pravom k nehnutel'nostiam, hnutelnym veciam, peniazom v hotovosti, bankovym ¢tom a pohl'adavkam (blizsie bod D
1).

Zavizky z prijatého bankového uveru vo vyske 5 012 332 EUR (istina + prislusenstvo) st zabezpecené blankozmenkou.
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D. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Spolo¢nost’ eviduje prijaté tiverové prisl'uby vo vyske 820 000 EUR (v roku 2014: 138 412 EUR).

Spolo¢nost’ ruéi za prijaty bankovy tver nehnutelnostami vo vyske 29 049 793 EUR, hnute'nym majetkom a peniazmi
vo vyske 1 485 387 EUR a pohl'adavkami vo vyske 219 527 EUR.

Spolo¢nost’ prijala zaruku na zabezpecenie svojich splatnych pohl'adavok voéi najomcom vo vyske 933 796 EUR.

Spolo¢nost’ prijala zaruky na zabezpecenie kvality diela pocas zaru¢nej doby vo vyske 834 302 EUR.

E. I'NFORMA,CH:Z 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolo¢nosti nie su zname zZiadne iné skutoc¢nosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena uctovna zavierka, ktoré by
vyznamnej$im spésobom menili vysledky uctovnej zavierky za rok 2015, resp. by vyznamnej$im spdsobom ovplyvnili
¢innost” spolo¢nosti v nasledujucich uctovnych obdobiach.
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