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auditorska firma

Dodatok spravy auditora o overeni siladu

vyrocnej spravy s uctovnou zavierkou
v zmysle zdkona &. 540/2007 Z.z. § - u 23 odsek 5
Spolo&nikom a vedeniu spolognosti: ZP BYTOS, s.r.o. Podbrezové

Overili sme uctovnu zavierku spolognosti ZP BYTOS, s.r.0. so sidlom v Podbrezovej, ICO: 36 016 691
k 31. decembru 2015 uvedenu v prilohe vyro¢nej spravy, ku ktorej sme diia 2. marca 2016 vydali
spravu auditora a v ktorej sme vyjadrili svoj nazor v nasledujicom zneni:

Nazor

Podl'a na$ho ndzoru U¢tovna zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie spolo¢nosti
ZP BYTOS, s.r.0. k 31. decembru 2015 a vysledku jej hospodérenia za rok konéiaci k uvedenému
datumu v sulade so zdkonom o U¢tovnictve.

II. Overili sme taktiez stlad vyro¢nej spravy s vy$§ie uvedenou uUltovnou zavierkou. Za spravnost
zostavenia vyro¢nej spravy je zodpovedny Statutdrny organ spolo€nosti. NaSou ulohou je overit' stlad
vyro¢nej spravy s uétovnou zdvierkou ana zdklade toho vydat' dodatok spréavy auditora o sulade
vyroénej spravy s uctovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v stlade smedzinarodnymi auditorskymi S$tandardami. Tieto Standardy
pozaduji, aby auditor napldnoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primeranu istotu, e informécie
uvedené vo vyronej sprave, ktoré si predmetom zobrazenia v Uétovnej zdvierke, si vo vSetkych
vyznamnych suvislostiach v stilade s prislusnou tétovnou zévierkou.

Informécie uvedené vo vyro¢nej sprave sme posudili s informéciami uvedenymi v uétovnej zavierke
k31. decembru 2015. Iné udaje a informécie, ako U¢tovné informdcie ziskané z G¢tovnej zavierky
a i€tovnych knih sme neoverovali. Sme presved&eni, Ze vykonané overovanie poskytuje dostatoény
a vhodny zaklad pre na$ nazor.

Podl'a nésho nazoru st Gétovné informécie vo vyroénej sprave spolodnosti ZP BYTOS, s.r.o0. v stilade
s u¢tovnou zavierkou k 31. decembru 2015.
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I. Uvodné slovo

Spolognost ZP BYTOS, s.r.o. vznikla 02.01.1997 ako spolognost so 100%
ucastou ZP a.s..

Hlavnym zameranim spolo¢nosti v roku 2015 bola sprava bytov a nebytovych
priestorov na zaklade zmluvy ovykone spravy asprava najomnych bytov
a ubytovacich zariadeni vo vlastnictve ZP a.s. na zaklade mandatnej zmluvy.

Vroku 2015 bola Cinnost so spravou bytoch zamerana na Obnovu bytovych
domov s vyuzitim prostriedkov financovania zo Statneho fondu rozvoja byvania ako
ina zabezpelenie beZnych oprav v bytovych domov na zaklade poziadaviek
vlastnikov bytov. Zaroven spolo€nost na zaklade zmlav o prevadzkovani domovych
kotolni prevadzkovala 15 domovych kotolni vo vlastnictve vlastnikov v sulade s
platnymi predpismi.

Na zaklade zmlav o vykone spravy spravuje spolo¢nost byty v osobnom vlastnictve.

K 31.12.2015 spravovala spoloc¢nost’:

- 1163 bytov v osobnom vlastnictve
- 53 najomnych bytov vratane sluZobnych vo vlastnictve ZP a .s.
- 60 apartmanovych bytov na Taloch vo vlastnictve sukromnych oséb
- 102 nebytovych priestorov /vr. garazovych stati/
- Ubytovacie zariadenie Strojarenska 22 Piesok o kapacite 47 16Zok
- Ubytovacie zariadenie Podbrezovan o kapacite 61 [6Zok.
- Vilu Brezno
- Dom hosti Podbrezova
Celkom  spolocnost’ k 31.12.2015 spravovala 1393 bytov nebytovych
priestorov a ubytovacie zariadenia s kapacitou 108 16zok.

Spolo¢nost’ v roku 2015 dosiahla hospodarsky vysledok po zdaneni vo
vysSke

8 002 €

V roku 2015 spolo¢nost vzhladom na charakter svojej podnikatelskej ¢innosti
,uvedenu Cinnost zabezpeCovala s poltom pracovnikov 7 a obsluzné ¢innosti
upratovanie a spravu ubytovacich zariadeni s po¢tom 4 pracovnikov .




Il. Hlavné udaje
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a) Udaje z vykazu ziskov a strat v €
Text K 31.12.2015 K 31.12.2014
Cisty obrat 225 899 210 154
Vynosy z hospodarskej &innosti 236 687 224 006
-Trzba z predaja sluZieb 225 899 210 154
-Trzba z predaja DNM a DHM a 57 2106
materialu
-Ostatné vynosy z hosp.&innosti 10 731 11746
N&klady na HC spolu 225 452 215073
-spotreba materialu, energii 11178 12 857
-sluzby 18 800 17 293
Osobné naklady 188 565 178 190
-mzdové naklady 132 575 124 361
-néklady na soc. zabezpeclenie 48 428 | 45 529
-socialne naklady 7 562 8 300
Dane a poplatky 942 1301
Odpisy DHM a DNM 3329 3810
ZH pred. majetku a pred. 57 106
materialu
Opravné polozky k 1041
pohladavkam
Ostatné naklady na hosp. 1540 1516
ginnost
Vysledok hospodarenia z hosp. 11235 8 933
¢innosti
Pridana hodnota 195 921 180 004
Vynosy z finan.€innosti 39 46
Naklady na finanénu ginnost’ 205 220
Vysledok hospodarenia z FC -166 -174
Vysledok hosp. za uétovné 11 069 8 759
obdobie pred zdanenim
Dan z prijmov vr.odl.dane 3 067 2073
Vysledok hospodarenia za 8 002 6 686
uctovné obdobie po zdaneni
b) Udaje zo suvahy € €
AKTIVA K 31.12.2015 K 31.12.2014
Spolu majetok 4 377 921 4117 799
NeobeZny majetok 19 698 23 026
DIhodoby nehmotny majetok
Dlhodoby hmotny majetok 19 698 23 026
-pozemky 1352 1:352
-stavby 9 524 10 342
-samostatné hnut. veci 8 822 11 332
Obezny majetok.: z toho 4 356 383 4092 512
Zasoby 2 256 1968 |
Dlhodobé pohladavky 3225454 2934 478




7P BYTO
Kratkodobé pohladavky 1091 813 1117 436
-pohl.z obchodného styku 828 810 891679
-danové pohladavky
-iné pohladavky 263 003 225757
Finanéné uéty 36 860 38630
Casové rozligenie 1762 2 261
PASIVA K 31.12.2015 K 31.12.2014
Spolu viastné imanie a zavazky 4 377 921 4 117 799
Vlastné imanie 258 296 | 252 294
Zakladné imanie _ 69 708 | 69 708
Fondy zo zisku | 10 280 10 280
Vysledky hospodarenia | 170 308 165 620
minulych rokov ' .
Vysledok hospodarenia za 8 002 6 686
bezné uctovné obdobie
Zavazky:.z toho 4119625 3 865 505
Dlhodobe zavazky 2 829 876 2588710
| Kratkodobé zévazky z toho 1282 090 1259 057
-zavazky z obchodného styku 1 045 901 1060 102
-zavazky voli zamestnancom 14 682 13555
-zavazky zo socialneho poist. 9127 8 892 |
-danové zavazky 8722 7 562
-ostatné zavazky 203 658 168 946
Kratkodobé rezervy 7 659 7738

Finanéné prostriedky viastnikov bytovych domov su v roku 2015 vykézané ako iné pohladavky .
Zostatky uverov su vykazané na dihodobych a kratkodobych zavazkoch podla lehoty splatnosti .

lll. Hospodarsky vysledok po strediskach k 31.12.2015 v €

Stredisko Vynosy Naklady Zisk( - strata) Rocény plan
Ipred zdanenim/ V€

1000 Sprava 225141 225657 -516 -1 526
7000 Predaj bytov 299 299

8000 Vymah. pohl. 11286 11286 3797
HV k 31.12. 2015 236 726 225 657 11 069 2271
Dan z prijmov - 2950

splatna

Dan z prijmu odloZena 117

HV po zdaneni 8 002

V roku 2015 pracovnici technického Useku ZP BYTOS, s.r.o. zabezpe&ovali
dodavatelsky revizie na bytovych domoch, ktoré vyplyvaju z prislu§nych pravnych
predpisov v spolupraci s dodavatelskymi firmami:

e elektrorevizie
e revizie bleskozvodov




revizie poziarnych vodovodov
revizie hasiacich pristrojov
revizie kominov

revizie plynu

odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni

vymenu PMT po ukonéeni 10 roénej lehoty

opravy a dodavky streSnych krytin vacsieho rozsahu

hydraulické vyregulovanie TUV a UK po vyznamnych obnovach v sulade so
zakonom ¢€.321/2014.

Z beznych oprav sa zabezpecovali prace takého charakteru ako su:
Elektroindtalaéné prace

Vodoinstalaéné prace

Opravu UK

Cistenie kanalizacie

Oprava vytahov

Oprava striech

Deratizacia

Cistenie kominov

Opravy kominovych telies

Overovanie bytovych vodomerov

Vymenu dveri

VVymena kanalizaéného a plynového potrubia

Na zaklade poziadaviek vlastnikov bytov boli vykonavané dalSie prace
zabezpedlujuce prevadzkyschopnost bytového domu. Finanéné krytie vynaloZenych
nakladov je zabezpefené z fondu udrzby, oprav a prevadzky, ktory su povinni tvorit
vlastnici na opravu spoloénych ¢&asti a spoloénych zariadeni bytového domu.
Prostriedky vlastnikov — fondu oprav vedie spravca na samostatnych ucétoch v
Slovenskej sporitelni, a.s.

Vroku 2015 sa uskutolnila komplexna Obnova bytovych domov v rozsahu
schvalenom vlastnikmi v bytovych domoch

e SLN 1235/22-23,Brezno

o SLN1235/24-25 Brezno
Financovanie Obnovy uvedenych bytovych domov bolo realizované kombinaciou
zdrojov

e Vlastné zdroje FPUO

e Finanéné zdroje z Statneho fondu rozvoja byvania

e Komerc¢ny Uver SLSP, a.s.

Splatnost Gverov je schvalena viastnikmi 15 rokov.




Stav fondu oprav a udrzby celkom k 31.12.2015v €

Stav k 1.1.2015 Tvorba Cerpanie Stav k 31.12. 2015

773 211,22 410 151,66 377 813,38 805 549,50

IV. Predaj bytov,pozemkov k 31.12.2015

ROCNY PLAN
RP r. 2015 Odpredané Zostatok neodpred.
skutoCnost 2014 K 31.12.2015
BYTY- ostatné 4 0 4 |
POZEMKY™*/ 74 6 1
Kolkaren 26/31 8 0 8

Jedna sa o byty v bytovych domoch, v ktorych boli v stlade so zakonom 182/1993 Z.b.v rokoch
1999 az 2002 odpredavané byty do osobného viastnictva. Tieto byty neboli odpredané z dévodu
nedoplatkov u najomcov.

Na zéklade rozhodnutia viastnika ZP a.s. neuvazuje sa s predajom tychto najomnych bytov. ZP a.s. si
ponechavaju najomneé byty pre viastnu potreby z dévodu stabilizacie pracovnych sil.

Prehlad nepredanych bytov v jednotlivych
bytovych domoch:

Stiavnicka 207/39 ,Podbrezova 1
Stiavnicka 212/54,Podbrezova 1
Malinovského 24,Brezno 1
Stiavnicka 206/38,Podbrezova 1
Celkom 4

*/Odpredaj pozemku je vrieSeni v roku
2016

V. Vyroba a dodavka tepelnej energie v roku 2015

Na zaklade zmluv o prevadzkovani tepelnych zariadenia spravuje spolo¢nost tepelné
zdroje v nasledovnych bytovych domoch:

Kolkaren 3

Kolkaren 4

Kolkaren 5

Kolkaren 6




\ o~y - rayvim rele DN E8
vyrocna sprava rok £U1o

Supkova 45
Supkova 46
Stiavni¢ka205
Stiavnicka207
Stiavnicka208
Stiavni¢ka209
Stiavni¢ka203
Stiavni¢ka211/49
Stiavnicka212/54

Frana Krala 2

Ostatna vyroba tepelnej

e sidlisko

Svermova 2378,Brezno

Apartmanovy dom Tale

energie bola zabezpefovana z centralnych zdrojov
dodavatelsky spoloCnostou Veolia Energia Brezno, a.s.:

e bytové domy v Brezne

VI. Pohladavky a zavazky k 31.12.2015v €

Kratkodobé pohladavky a zavazky k 31.12.2015

Kolkaren -TOB 28,TOB27,Kolkaren 26 Kolkaren 25 Podbrezova

Pohladavky Zavazky
' Do lehoty splatnosti 1 092 834 1282 090
Po lehote splatnosti 1836
Celkom 1094 670 1282090
Dlhodobé pohladavky a zavazky k 31.12.2015 €
| Pohladavky Zavazky
[Do lehoty splatnosti 1-5 1314 751 999 736
rokov
Do lehoty splatnosti nad 5 1910 703 1830 140
rokov _'
Celkom 3 225 454 2 829 876 |




yrocna sprava rok £U1a

VIl. Oblast’ zamestnan-ds.ti

Ukazovatel Merna jednotka Zamestnanci spolu Z toho
ved.zamestnanci
Stav zamestnancov
k 31.12.2015 osoby 11 2
132 575 40796
Mzdove naklady €
Naklady na soc. a zdravotné 48 428 13628
poistenie €
7562 1197
Socialne naklady €
188 566
Osobné naklady €
966,32
Priemerny zarobok r. 2015 | €/1zamestnanca
831,11
Priemerny zérobok r. 2014 | €/1zamestnanca
VIIl. Zavazky zo socialneho fondu v €
Stavk 1.1. 2015 1 680,45
Tvorba z nakladov 1218,74
Tvorba zo zisku 2 000
Cerpanie 1836,87
Stav k 31.12.2015 3 062,32
Cerpanie
- prispevok na stravovanie 1573,15
- Urazové poistenie zamestnancov 263,72
-prev. prehliadka
-kult. podujatia
Spolu cerpanie v roku 2015 1 836,87

IX. Nakup dlhod. hmot. a dlhod. nehmot. majetku v roku 2015

V roku 2015 spolo¢nost nezakupila
¢ Dlhodoby investi¢ny majetok

V roku 2015 spolo¢nost' zakupila drobny hmotny investiény majetok

-2ks mobilny telefén
V celkovej obstaravacej hodnote 101,23 €

Uétovna jednotka v roku 2015 vyradila z dévodu nefunk&nosti DHM v celkove] OC 228.05 €

- elektricku vrtaéku v OC 47,13€ 2ZCKk

31.12:2015 0




-1 ks skartovaci stroj vOC 18091€ ZCk 31.12.2015 0

Z Operativnej evidencie vyradila pri inventarizacii Drobny majetok vedeny v operativnej evidencii
v hodnote OC 91562 € ZCk 31.12.2015 0.

X. Vymahanie nedoplatkov na ndjomnom a za sluzby spojené
s uzivanim bytov

Pohladavky , ktoré vznikli z najomného vztahu su vsetky sudne zabezpedené.

Pohladavky u vlastnikov bytov sa vymahaju v zmysle uzatvorenych zmlv o vykone spravy.

Postupne sa vymahaju cestou exekucie, pripadne formou dobrovolnej drazby v sulade s o zakonom
182/1993 Z.b. 0 sprave bytov a nebytovych priestorov.

V roku 2015 v $tyroch pripadoch bol viastnikmi bytov vyhlaseny osobny bankrot.

Pri vymahani musi U¢tovna jednotka postupovat' v stlade zo zakonom o konkurze a vyrovnani.

V roku 2015 vytvorila uctovna jednotka opravné polozky na rizikové pohladavky .tj. pohladavky ktoré
boli prihlasené po lehote spravcovi konkurznej podstaty.

K1.1.2015 K 31.12.2015 ' ZniZenie nedoplatkov v €

i 17 827,02 € | 8501,78 € | -9325,24

Xl. Komentar k dosiahnutému vysledku hospodarenia spoloénosti k 31.12.
2015

1. Ukazovatel - vynosy v €

Rok 2015 Rok 2014
Ukazovatel

Trzby za spravu nehn. ZP a.s. 100 383
Odmena za vymah. pohladavok 797
Odmena za odpred. byty, 299
garaze, pozemky
Ostatné trzby (sprava) cudzich 118 820
byt.
Ostatné sluzby 5600
Celkom 225 899

Dosiahnuté vynosy v roku 2015 su vysledkom zamerania hlavnej Cinnosti na spravu bytov
v osobnom vlastnictve ako i spravu nehnutelnosti ZP a.s. na zaklade mandatnej zmluvy.
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XIl. Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2015

Hospod. vysledok pred zdanenim 11 068,59 €
Odloz. dan 116,71 €
Dan z prijmov r. 2015 splatna 294288 €
Dan z urokov 720 €
HV po zdaneni 8001.80 €

Navrh na rozdelenie:

pridel do socialneho fondu 1000 €
pridel na nerozdeleny zisk 7 001,80 €

XIll. Predpoklad buduceho vyvoija spoloénosti

Spolocnost ZP BYTOS,s.r.o. inadalej bude podnikatelski &innost —spravu bytov a nebytovych
priestorov vykonavat' v intenciach roku 2015.
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