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Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2015
(adaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo Manhattan Development Sk s.r.o.

(zmena pravnej formy spolocnosti z akciovej spoloCnosti na

spoloénost s ruéenim obmedzenym k 7/12/2015

Saratovska 13, 841 02 Bratislava

Hospodarska c¢innost - reklamna,inzertna a propagacna ¢innost

- kupa tovaru za UCelom jeho predaja konecnému
spotrebitelovi(maloobchod)

- kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom
zivnosti (velkoobchod)

- sprostredkovatelska &innost

- sprostredkovanie klpy, predaja a prenajmu nehnutelnhosti

- obstardvatelskd ¢&innost spojend so sprédvou a prendjmom
nehnutelnosti

— prenajom nehnutelhosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb

- poradenskd a konzultaénd <¢innost v rozsahu predmetu
podnikania

- prevadzkovanie parkoviska

- prendjom nehnutetnosti spojeny s poskytovanim inych neZ
zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

— prenajom hnutelnych veci

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu
volnych Zivnosti

- prevadzkovanie kultdrnych, spolocenskych a zabavnych
zariadeni

- prevadzkovanie parkovisk, garazi a inych odstavnych pléch
pre motorové vozidld, na umiestnenie najmenej piatich
vozidiel patriacich inym osobam neZ vlastnikovi alebo
najomcovi nehnutelnosti

- inZinierska &innost-obstaravatelska ¢innost v stavebnictve

- organizovanie kultirnych a inych spolo¢enskych podujati

- reklamné a marketingové sluzby

— prieskum trhu a verejnej mienky

2, Zamestnanci

Nazov poloZky 2015 2014
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
3. Pravny dovod zostavenia lictovnej zavierky

Tato uctovna zavierka je riadna individualna Uctovna zavierka spoloCnosti Manhattan Development Sk
s.r.o.. Bola zostavend za uCtovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2015 podla slovenskych
pravnych predpisov, a to zédkona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uctovna zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
Gétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Ucétovn( zavierku ako jediny zdroj
informacii.

4, Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2014

Uétovnl zéavierku spolo¢nosti Manhattan Development SK za rok 2014 schvalilo riadne valné
zhromazdenie, ktoré sa konalo dna 5.6.2015.

5. Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost Manhattan Development SK s.r.o0., je dcérskou spoloénostou spoloénosti Atrium Group
Services B.V. so sidlom Strawinskylaan, TwrC, 9 poschodie 941, Amsterdam 1077XX, Holandské
kralovstvo,ktord ma 97% podiel na jej zédkladnom imani a 3% tvori spoloénost Atrium Europe B. V. so
sidlom Strawinskylaan, TwrC, 9 poschodie 941, Amsterdam 1077XX, Holandské kralovstvo.
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Spolo¢nost sa zahffia do konsolidovanej Uétovnej zdvierky spoloénosti Atrium European Real Estate
Limited, ktora je zaroven konsolidovanou uUctovnou zavierkou za vSetky skupiny Gc¢tovnych jednotiek
konsolidovaného celku.

Konsolidovana uc¢tovna zavierka spolo¢nosti Manhattan Development SK s.r.o. je spristupnena v jej sidle
11-15 Seaton Place, St Helier, Jersey, JE4 OQH a je ulozend v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava 1, ktory vedie Registrovy sud Bratislava

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Spocnici: PocCas roku 2015 doslo k zmene pravnej formy spolocnosti z akciovej
spolo¢nosti na spoloénost s ru¢enim obmedzenym. V slvislosti s tym
nastala aj zmena v struktire spoloc¢nikov.Dovtedy jediny akcionar
spoloCnosti, Atrium Europe B.V bol nahradeny nasledovnymi
spolo¢nikmi

Atrium Group Services B. V., so sidlom Strawinskylaan 941, Amsterdam
1077XX, Holandské kralovstvo
od 16.12.2015

Atrium Europe B. V., so sidlom Strawinskylaan 941, Amsterdam
1077XX, Holandské kralovstvo
od 16.12.2015

1. Zaruky a iné zabezpecenia poskytnuté ¢lenom organov spolo¢nosti

Spolocnosti sa netyka.

2. PO6zicky poskytnuté ¢lenom organov spoloc¢nosti

Spolo¢nosti sa netyka.

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatriuje Uctovné principy a postupy Uctovania v silade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. U¢tovnad zavierka za rok 2015 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokracovania
¢innosti.

Za Uctovné obdobie konciace 31. decembra 2015 spolo¢nost dosiahla stratu vo vyske 1 486 392
EUR. Cinnost spolo¢nosti zavisi od pokracujicej podpory jej spolo¢nikov a Uspe$nosti realizacie
podnikatelského planu. Manazment spolocnosti si nie je vedomy Zziadnych planov existujucich
spolo¢nikov o ukonceni jej financovania prostrednictvom existujlcich Uverov.

Podla nazoru manazmentu bude Spoloénost generovat dostato¢né prijmy zo svojej ¢innosti, aby
bola schopné v blizkej budticnosti splacat svoje zavézky v lehote splatnosti.

3. Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania casovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uc¢tovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

4., Pri ocenovani majetku a zavéazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka.

5. Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pdzicky — pohladavky a zavézky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovnd zdavierka. Cast dlhodobej pohladdvky a dast dlhodobého zdvézku, ktorych
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9.

splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo drfia, ku ktorému sa zostavuje Ucétovnd zdavierka, sa
vykazuju v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavéazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spoloc¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa m6zu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizacidm. Nakolko existuju rézne interpretécie dafiovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v roznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej
zavierke sa mdzu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Uradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢&innostou - vlastnymi nakladmi alebo
reprodukénou obstaravacou cenou, ak su vlastné naklady vyssie ako reprodukcéna obstaravacia
cena tohto majetku. Vlastné naklady zahffaju priame naklady vynaloZzené na vyrobu alebo ina
¢innost a nepriame ndklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ind ¢innost. Reprodukéna
obstardvacia cena je cena, za ktoru by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o nom uctuje.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢&innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo int ¢innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym sp6sobom - reprodukcénou obstaravacou
cenou vV pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktord by sa majetok obstaral v Case, ked sa o nom uctuje.
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e)

f)

9)

h)

b))

k)

n)

10.

a)

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri_netroCenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych péZickach sa uvadza opravnd polozka
v stlpci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej sucasni hodnotu,
napriklad metddou efektivnej Urokovej miery.

Kratkodoby finan¢ny majetok - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Casové rozliSenie na strane aktiv siivahy - o¢akavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dlhopisy, p6zicky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdziciek a Gverov sa Uctuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne stvisia.
Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy — oéak&vanou menovitou hodnotou.

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o klUpe prenajatej veci uzatvorenej
do 31. decembra 2003 sa v sivahe nevykazuje, je vedeny na podslvahovom Ucte v obstaravacej
cene. Akontacia pri finan¢nom lizingu sa ¢asovo rozliSuje a rozpusta do ndkladov pocas doby
prenajmu.

Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
urcuju z ac¢tovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po Upravach o niektoré polozky
na danové ucely.

Dan z prijmov odlozend - uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi U¢tovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykazanou v sUvahe a ich dafiovou zédkladfiou, pri mozZnosti umorovat dafiovld stratu
v budlcnosti a pri moznosti previest nevyuZité dafiové odpoéty do budicich obdobi. Pri uréeni
vysky odloZzenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gc¢tovnom
obdobi, t. j. 22 %.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

Rezervy - U¢tuju sa v olakavanej vySke zavazku. Spoloénost vytvdra predovsetkym rezervy na
DPPO a audit

Opravné polozky - G¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v Uc¢tovnictve, a to:
-k pohladdvkam po lehote splatnosti nad 360 dni a pochybnym a spornym pohladdvkam
100 %, nad 180 dni 75 %, nad 90 dni 50%

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej zZivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajlicej spotrebe budtcich ekonomickych GZitkov z majetku. Uctovné
odpisy st rovnomerné. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku do
pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:




| Poznamky U& PODV 3-01 1€0:35 817 861 DIC:2021587920

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2015
(adaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Druh majetku Zivotnost’ Rocna sadzba odpisov
Stavby 40 2,5

Stavby - zvySenie hodnoty goodwill 40 2,5
Trafostanica, orientacné systémy, 15 6,7

trezor

Inventar 8 12,5
Kancelarska technika 4 25

Drobny dlhodoby hmotny majetok 1-2 100 - 50

Darové odpisy sa uplatfuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.
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11. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavéazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centradlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dnu uskutocnenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri klUpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefnaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uc¢tu zriadeného v eurach na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklUpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponika komerc¢na banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komercna banka v den vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa
kipa alebo predaj neuskutocriuje s komerc¢nou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz urceny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v def predchadzajlci driu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gctovnych zasad a actovnych metéd
Spolocnosti sa netyka.
13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

Spoloc¢nosti sa netyka.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLIUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok
1.1. Goodwill

Spolocnosti  vznikol goodwill v hodnote 9791350 EUR zdbévodu zlucenia s materskou
spolo¢nostou Atrium Duberi ku dfiu 1.10.2013. Goodwill bol uréeny externym znalcom ako rozdiel medzi
trhovou hodnotou investicie - spolo¢nosti Manhattan Development v sume 9 943 540 EUR a hodnotou
vlastného imania spolo¢nosti Manhattan Development ku dfu zlG¢enia v hodnote 152 190 EUR.

Od roku 2015 spolo¢nost odpisuje goodwill linedrnou metddou, doba odpisovania zodpoveda zostatkovej

dobe odpisovania prislichajlicej budovy. Zaroven je goodwil ku koncu Uctovného obdobia predmetom
testu na zniZzenie hodnoty.

1.2. Majetok obstarany z dotécii

Spolocnosti sa netyka.

1.3. Dlhodoby finanény majetok

Spoloc¢nosti sa netyka.

2, Majetok oceneny realnou hodnotou

Spoloc¢nosti sa netyka.

3. Informacie o vlastnych akciach
Spolocnosti sa netyka.
4. Zavazky

4.1. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31. 12. 2015 31. 12. 2014
Dlhodobé zaviazky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat rokov 19 851 316 25 614 452
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 0 0
Spolu dlhodobé zavazky 19 851 316 25 614 452
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4.2. Zavazky zabezpeclené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Spoloc¢nosti sa netyka.
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5. Derivaty

Spoloc¢nosti sa netyka.

6. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maja vynimoény rozsah alebo vyskyt

Spoloc¢nosti sa netyka.
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V. INE AKTIVA A INE PASIiVA

1. Podmienené zavazky

Spoloc¢nosti sa netyka.

Dafové priznania zostdvaju otvorené a mdzu byt predmetom kontroly poéas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urcité obdobie alebo dafové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov.
V dosledku toho s k 31. decembru 2015 darnové priznania spolo¢nosti za roky 2011 az 2015 otvorené

a mbzu sa stat predmetom kontroly.

Druh podmieneného zavézku 31. 12. 2015 31. 12. 2014

Zo sudnych rozhodnuti -
Z poskytnutych zaruk -
Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov -
Zo zmluvy o podriadenom zavéazku -
Z rucenia -
Iné podmienené zavazky (Specifikujte) -

2. Podmieneny majetok

Druh podmieneného majetku 31. 12. 2015

31. 12. 2014

Prava zo servisnych zmliv -
Prava z poistnych zmlav -
Prava z koncesionarskych zmluav -
Préava z licen¢nych zmlav -
Préva z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim od dane z prijmov -
Préva z privatizacie -
Prava zo sudnych sporov -
Iné prava (Specifikujte) -

3. Podslvahové ucty

PoloZka 31. 12. 2015

31. 12. 2014

Prenajaty majetok -
Majetok v najme (operativny prenajom) -
Majetok prijaty do Uschovy -
Pohladavky z derivatov -
Zavazky z opcii derivatov -
Odpisané pohladavky -
Pohladavky z leasingu -
Zavazky z leasingu -
Iné polozky -
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VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2015 a do dna zostavenia UcCtovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spO6sobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti.

Zmena struktury spolocnlkov SUVISIaca SO zmenou pravneJ formy v roku 2015 uvedena v dCasti II -
INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI bola zapisana do Obchodného registra SR dna 20.1.2016
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