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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

TESAKO a. s.
Dvofakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spolo¢nost’ TESAKO a. s. (d’alej len Spoloénost’), bola zalozena 22. juna 2006 a do obchodného registra bola zapisana
17.decembra 2011 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa, vlozka 5459/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— prenajom nehnutel'nosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S perendjmom,

— predaj nehnutel'nosti

2. Datum schvalenia i¢tovnej zavierky za predchadzajice iétovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2014, za predchadzajuce ucétovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 21.septembra 2015.

3. Pravny dévod na zostavenie u¢tovnej zavierky
Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2015 je zostavend ako riadna Giétovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve (dalej ,,zakon o Gétovnictve™) za uétovné obdobie od 1. janudra 2015 do
31. decembra 2015.

Uc¢tovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Spoloénost’ nespiiia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zdkona o Giétovnictve definujiice povinnost’ zostavenia
konsolidovanej uétovnej zavierky, a preto Spolo¢nost’ nezostavuje konsolidovanu uétovni zavierku za rok 2015 a ani sa
nezahina do ziadnej konsolidovanej ti€tovnej zavierky.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ v i¢tovnom obdobi 2015 ani v uctovnom obdobi 2014 nezamestnavala Ziadnych zamestnancov.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Mgr. Vladislav Beka
Mgr. Juraj Bugala
Dozorna rada Ing. Jana Fiilopova

Marcela Pelikanova

Mgr. Katarina Kalmanova
Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2015 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaji
(v roku 2014: ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné ictovné zasady boli iitovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a tisudkov
Zostavenie Gctovnej zavierky Si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu G¢tovnych metod a Gétovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postudenie uc¢tovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.
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Odhady a suvisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekeie tétovnych odhadov nie su  vykazané
retrospektivne, ale s vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
Vv obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a uctovnych zasad Spolocnosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Gctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze
by mohla viest' k ich vyznamnej Giprave v nasledujucom uétovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizent 0 dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st uroky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina v mesiaci, kedy bol dlhodoby majetok uvedeny do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok,

ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR anizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do
pouzivania.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana Metbdda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Goodwill 7 linearna 14,29

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje ctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina v mesiaci, kedy bol dlhodoby majetok uvedeny do pouZzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niz8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do
pouZivania.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 20 az 40 linearna 2,5

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty

majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa G¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve.

14



Poznamky Ug PODV 3 - 01 1CO 13|6|6]5[0]9|0]1]

DIC

2[0f2]2]2[3[0]2[4]1]

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
®  zastaralost’ produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, Ze doSlo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve, vypocita znizenie hodnoty
majetku na zaklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa ocakavaji z daného
majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukézat’ ako nedostatoéné, ak by
analyzy nadhodnotili penazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v buducnosti (pre viac informacii pozri bod C.7
Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky).

4. PohlPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa oceiiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitené pohladavky.

5. Finan¢né ucty
Finan¢né cty tvori penazna hotovost, zostatky na bankovych uctoch a ocetiuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s ictovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, je UCtovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iné¢ho
ako odlozenej danovej pohladavky posudzovana s cielom zistit', ¢i existuji indikatory, Ze by mohlo déjst’ k znizeniu
hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnti predpokladané budice ekonomické Gzitky z daného
majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doSlo k zmene predpokladov
pouzitych na urenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom u¢tovna hodnota majetku neprevysi ti uctovnti hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty pohl'addvok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny readlnou hodnotou
posudzuje s ciel'om zistit, ¢i existuju objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
restrukturalizacia pohl'adavok

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysSenie predpokladanych buduicich ekonomickych uzitkov mozno objektivne
spajat’ s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

8. Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavdzky pri ich prevzati sa oceiiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v altovnictve, uvedu sa zavdzky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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9. Vynosy budicich obdobi
Vynosy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej stvislosti s
uctovnym obdobim.

10. Vynosy
Trzby za vlastné vykony neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zékaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanti zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazujii v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

11. Porovnatel’né udaje

Ak v doésledku zmeny uétovnych metdd a uétovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce uctovné
obdobie v jednotlivych sucastiach Gi¢tovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.

12. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost’ zisti v beznom G¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajiicu sa minulych Gc¢tovnych obdobi, opravi tato
chybu na G¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa uctuju
V beznom t¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2015 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolocnost’ eviduje obsahovi naplit majetku, ktorym je goodwill. Do6vodom vzniku bolo zlucenie spolo¢nosti Tesako, a.s.
ako nastupnickej spolognosti so spolo¢nostou SK Inter Bratislava, s.r.o., pri¢om nastupnicka spoloénost’ prebrala imanie
a vsetky prava, povinnosti a zavizky zanikajucej spoloCnosti. Odpis jeho hodnoty uvadzame v Casti 3. Dlhodoby
nehmotny a hmotny majetok.

2. Zavazky

Struktiira zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujuicom prehlade:

31.12. 2015 31.12. 2014
EUR EUR
Zévazky po splatnosti 13 455 13411
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 41 534 804 39 344 099
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 1131742
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 41 548 259 40 489 252

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ ma nasledujice podmienené zavizky, ktoré sa nesleduju v beznom t€tovnictve a neuvadzaju sa v suvahe:

- Spolo¢nost ruci za svoj bankovy uver nehnutelnostami vo vyske 21 212 784 EUR; zostatkova cena pozemkov k 31.
decembru 2015 je 24 661 684 EUR (rok 2014: 24 752 615 EUR); zostatkova cena stavieb k 31. decembru 2014 je
6 379 311 EUR (rok 2013: 5 068 568 EUR).

2. Prenajaty majetok

Spolo¢€nost prenajima stavbu a pozemky tretim osobam. Ro€né vynosy z ndjomného st priblizne 93 000 EUR. Prenajaté
pozemky vykazuje Spolo€nost v sivahe ako dlhodoby hmotny majetok.
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F. I’NVFORMA,CI]:Z 0 SKUTOCNO%TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2015 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti, ktoré su
predmetom uctovnictva.
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