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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2015

A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1.  Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti
TK development Slovakia, s.r.0.
Dvorakovo nabrezie 4
Bratislava 811 02

Spolo¢nost’ TK development Slovakia, s.r.o. (d’alej len Spolo¢nost’) bola zalozena 13. januara 2000 a do Obchodného
registra bola zapisana 20. januara 2000 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sro,
vlozka 20947/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti sui:
- sprostredkovanie kiipy, predaja a ndjmu nehnutelnosti,
- pripravné prace pre stavbu,
- poradenska a konzulta¢na ¢innost’ v investi¢nej vystavbe a v stavebnictve.

2. Datum schvilenia i¢tovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2014, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvalena rozhodnutim
jediného spolo¢nika dnia 17. juna 2015.

3. Pravny dévod na zostavenie ictovnej zavierky
U¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2015 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podl'a § 17 ods. 6
zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o u¢tovnictve za uctovné obdobie od 1. januara 2015 do 31. decembra 2015.

Uc¢tovna zavierka je urcend pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
¢innostiach a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informdacie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje
a ani nemdze poskytovat vSetky informacie, ktoré by existujici a potencialni investori, poskytovatelia uverov a

Spolo¢nost’ sa stala nastupnickou spolo¢nostou Targest, s.r.o. a Saprex S.r.0. z doévodu ich zaniku zlicenim.
Rozhodny deni bol ureny na 1.1.2014. V zmysle zdkona o uctovnictve boli majetok a zavdazky zluCovanych
spolo¢nosti ocenené redlnou hodnotou v ramei zévierkovych uctovnych pripadov. Spolocnost TK development
Slovakia, s.r.o. prevzala v otvaracej stvahe k 1.1.2014 konecné stavy Gctov spoloénosti a vylucila vzajomné
pohl'adavky a zavizky vratane rezerv a uctov ¢asového rozliSenia.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ TK development Slovakia, s.r.o., je dcérskou spoloénost'ou spoloénosti EURO MALL HOLDING A/S so
sidlom Vestre Havnepromenade 7, 9000 Aalborg, Dansko, ktora ma 100%-ny podiel na jej zdkladnom imani.

Konsolidovani G¢tovnu zavierku za najvéacsiu skupinu podnikov zostavuje TK Development A/S, Vestre
Havnepromenade 7, 9000 Aalborg, Dansko. Tieto konsolidované iétovné zavierky je mozné obrdzat’ priamo v TK
DEVELOPMENT A/S, Vestre Havnepromenade 7, 9000 Aalborg, Dansko.

5. Priemerny prepocditany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ v roku 2015 ani v roku 2014 nemala ziadnych zamestnancov.

6.  Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajuice uctovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2014 bola ulozena do registra u¢tovnych zavierok diia 20. marca 2015.

7. Schvalenie auditora
Spolo¢nost’ nema podla slovenskych pravnych predpisov povinnost’ overovat’ uctovnu zavierku auditorom.
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Konatelia Lenka Capkova (od 09.01.2012)
Mogens Pedersen (od 09.01.2012)

Ing. Michal Blovsky (od 05.12.2013)
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V mene spolo¢nosti st opravneni konat’ a podpisovat’ vzdy asporti dvaja konatelia spoloéne, a to tak, ze k napisanému

alebo vytla¢enému nazvu spolo¢nosti pripoja svoj podpis.

Clenom $tatutirneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2015 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky
alebo iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na stikromné ucely clenov, ktoré sa

vyuctovavaju (v roku 2014: ziadne).

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Struktura spolo¢nikov Spoloénosti k 31. decembru 2015:

Spolo¢nik, akcionar Podiel na zkladnom imani

Hlasovacie prava

absoldtne v % v %
a b c d
EURO MALL HOLDING A/S,
Aalborg 6 639 100% 100%
Spolu 6 639 100% 100%

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie i¢tovnej zavierky

Uttovna zavierka nebola zostavena za predpokladu, 7e Spoloénost’ bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej ¢innosti
(going concern). Spolo¢nost’ zaciatkom roku 2016 predala pozemok a planuje vstapit’ do likvidacie.

Uttovné metddy a vieobecné Gétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované. V désledku zmeny
zakona o dani z prijmov je rezerva na overenie uctovnej zavierky a zostavenie datiového priznania k 31. decembru
2015 vykazana ako kratkodobd ostatna rezerva, k 31. decembru 2014 ako kratkodobé zdkonna rezerva.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a naklady stvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su uroky zuverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia
dlhodobého majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zac¢ina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné
néklady) je 1 700 EUR anizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuj.
Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujticej tabul’ke:
Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %

Pozemok Neodpisuje sa - -

Zasoby
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Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujicich hodndt: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi
nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou) alebo Cistou realizacnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a
pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie st sGcastou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby sa ocefiuji vaZenym
aritmetickym priemerom z obstaravacich cien.

Vlastné naklady zahffiajo priame néaklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a cast’
nepriamych nékladov bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna
rézia sa do vlastnych nakladov zahifa v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové
naklady nie st stcastou vlastnych nékladov. Sucastou vlastnych nakladov nie su uroky z cudzich zdrojov.

Cista realizaénd hodnota je predpokladani predajna cena zniZena o predpokladané naklady na ich dokonéenie
a 0 predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

ZniZenie Gzitkovej hodnoty zasob bolo zohPadnené vytvorenim opravnej polozky. Uzitkova hodnota zasob sa znizila
z dévodu vysokej pravdepodobnosti nerealizacie projektu.

4.  Zakazkova vystavba nehnutel’nosti
Zakazkova vystavba nehnutel'nosti — priebezny transfer
Zakazkova vystavba nehnutel'nosti urcenej na predaj sa vykazuje podl'a metody stupna dokoncenia (angl. percentage-
of-completion method).

Spolocnost’ ocenuje zakazkovu vyrobu pocas roka v stivahe vo vyske realnych nakladov vztahujucich sa k projektu
vzniknutych a vykazanych v danom tétovnom obdobi. Spolo¢nost’ siivztazne premietne naklady vztahujice sa k
projektu do Vykazu ziskov a strat na uéte Zmena stavu vnitroorganiza¢nych zasob.

Spolocnost’ vykazuje vynosy z Ciasto¢ne dokonéenych zakaziek na konci ¢tovného obdobia v zavislosti od stupnia
dokoncenia danej zakazky (metéda percenta dokoncenia). Celkovy vynos je vypocitany ako si¢in zmluvne
dohodnutej kupnej ceny zakazky a percenta jej dokoncenia. Na posudenie stupnia dokoncenia zdkazky pouziva
Spolo¢nost’ metddu zmapovania vykonanej prace.

Zakazky, ktoré sa nachadzaju vo faze pripravy projektu (maju 0% rozpracovanost) spolo¢nost’ na konci roku
nepreceniuje metddou percenta dokonéenia.

5. Rezervy
Rezerva je zavdzok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neur¢itym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému zavazok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zéavdzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Ui€tuje opacnym Uctovnym zapisom ako sa Gctovala
tvorba rezervy.

6.  PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstardvacou cenou vratane nédkladov suvisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.

7. Finan¢né ucty
Financné ucty tvoria zostatky na bankovych uctoch a ocefuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa
vyjadruje opravnou polozkou.
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8.  Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady budtcich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Zakazkova vystavba nehnutel'nosti — ostatna (nie priebezny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutelnosti ur€enej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metddou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutelnosti.

9.  Zavizky
Zaviazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vySka v uctovnictve, uveda sa zavizky v Gétovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia Gctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v dei predchadzajici ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakiipena.

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uétu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi
predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavajii na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji
na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centradlnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v def predchadzajtci ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny veurach azuctu zriadeného v eurdch sa
prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktipené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

11.  Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne
uznanu zlavu.

12. Porovnatel’né udaje
Ak v dosledku zmeny uétovnych metod a Gétovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajice uctovné
obdobie Vv jednotlivych sucastiach Gétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych
hodnotach v poznamkach.

V désledku zmeny zakona o dani z prijmov je rezerva na overenie uétovnej zavierky a zostavenie daniového priznania
k 31. decembru 2015 vykédzana ako kratkodoba ostatna rezerva, k 31. decembru 2014 ako kratkodoba zédkonna
rezerva.

13. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolocnost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uctovnych obdobi, opravi
tato chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez
vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych
obdobi sa uétujii v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2015 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

Struktiira zédvizkov (okrem zavizkov zo socialneho fondu a odlozeného danového zévizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucej tabulke:

31.12. 2015 31.12. 2014
EUR EUR
Zavézky po splatnosti 68,511 54,642
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 3,193 1,181
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 1,734,326 2,598,872
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 0 0
Zavéazky spolu 1,806,030 2,654,695

Splatnost’ pozitky v ramei konsolidovaného celku bola podPa dodatku k zmluvam o pézicke prediZena k 31. januaru
2018.

Avswe

Struktira poZitiek je uvedena v nasledujiicom prehPade:

Sumaistiny Suma istiny
Vv prislusnej v prislusnej

Datum mene K mene K
Nazov polozky Mena Urokp.a.v % splatnosti  31.12.2015  31.12.2014
a b c d E F

Dlhodobé p6zicky, z toho:
Pozicka v konsolidovanom celku ~ CZK 3mes PRIBOR +1,5% 31.01.2018 9512548 34007 692

Pézicka v konsolidovanom celku EUR  3mes EURIBOR +2% 31.01.2018 1382310 1372707

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského daiiového prava doteraz neboli dostato¢ne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az
potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

G. I’NVFORMA’CI]:Z 0 SKUTO("ZNOSVTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

K 31.01.2016 bola z funkcie konatelky odvolana Lenka Capkova.



