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i. Radianska, s.r.o. Udtovna zavierka k 31. decembru 2015

Pozndmky Ug POD 3 - 01 wo [3]6]2[9]2]7]9]6]
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A. INFORMACIE O UCTOVNEJS JEDNOTKE

1. Obchodné mene a sidio spelodnostis

1. Rafianska, s. r. 0.

Hviezdeoslavovo ndm. 13, 811 02 Bratislava {do0 30.9.2012)
Zvolenska 22, 821 09 Bratislava {od 1,10.2012)
TrenCianska 56/D, 821 09 Bratislava (0d 6.2.2013)

Spolotnost’ 1. Ratianska, spol. sr. o. (d'aiej len: Spolotnost), bola zaloZena 11. aprila 2006 a do Obchodného registra bola
zapisana 13. aprila 2006 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel s.r.o., viozka 40232/B).

Diia 1.10.2012 dodlo k zmene adresy s{dla spologaosti z Hviezdoslavevo ndm. 13, Bratislava na Zvolenska 22, Bratislava.
Diia 6.2.2013 do3lo k zmene adresy sidia spoloénosti zo Zvolensk4 22, Bratislava na Trenéianska 56/D, Bratisiava.

2. Hilavnyni €innostami Spolodnosti sa:
Zabezpetenic financovania a vystavby bylovych anebytovych priestorov Projektu ,Nové Stovany” na pozemkoch vo
viastnictve spoiocnosti a ich predaj formou Zmluvy o prevode viastnfctva vopred neznamym kupujicim, po kolauddcii a
zapisani viastnickeho prava Spolo&nosti v katastri nehnutelnosti.

3. Priemerny polet zamestnancov
Priemerny poedet zamestnancov Spolo&nosti v roku 2015 bol 0, v roku 2014 taktie? 0.

4. Udaje o neobmedzenom rudeni
SpoloCrost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych spolofnostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

5. Prévny dévod na zostavenie ictovnej zdvierky
Uttovnd zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2015 je zostavend ako riadna ttovnd zdvierka pedfa § 17 ods. 6 zdkona

NR SR €. 431/2002 Z. z. o ultovnictve za G&tovné obdobie od 1. janudra 2015 do 31, decembra 2015,

6. Zverejnenie t¥tovne]j zdvierky za predchadzajice Gétovné obdobie
Uttovnd zavierka Spofotnosti k 31. decembru 2014 bola uloZend do Zbierky listin Obchodného registra dita 1. jula 2015.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

1.  Orgéany iftovnej jednotky
Konatelia Ing. Alfred Kitzwégerer
Prokura ing. Marceia Kolldrova
2. Informacie o spoleénfkoch GEtovrej jednotky

Struktira spelognikov Spolodnosti k 31. decembru 2015 ie takato:

Podiel na Iny podiel aa
. . veh
Spoloénik, akciondr Vyska podielu na zédkladnom imani hiasovacich OStfm}yC
’ ravach polozkach VI
pre ako na Z[
absolutne v % v% v%
a b C d e
Wien-Sid Holding 6639 100 100 -
Beteiligungsges.mbH
Spolu 6639 166 160 -
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INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Matersk4 spoloénost nie je povinné zostavit' konsolidovanid Gétovnd zavierku a konsolidovant vyroéni spravu. Podla § 22
Zékona o GSlovnictve ods. 10 neboli splnené podmienky pre povinnest zostavit konsolidovant 0ftovnl zavierku

a konsolidovani vyrotnu sprivu.

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodiska pre zostavenie iétovnej zdvierky
Uttovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretrZitého trvania Spoloénosti (going concern).

Uttovns metédy a vieobecnd ittovné zdsady boli détovnou jednotkou konzistentne aplikovang, okrem:

e (iftovania poistenia majetku uréeného na prevadezkovi Sinnost’ a iného poistného sivisiaceho s prevadzkovou Sinnostou.
Takéto poistenie sa od 1. januara 2011 4¢tuje na a&et 548 - Ostatné naklady na hospodarsku Einnost’;

sposobu ultevania zékazkovej vyroby;

:ftovania zakazkovej vystavby nehnutelnosti urdencj na predaj (priebeZny transfer);

ittovania zikazkovej vystavby nehnutelnosti urGenej na predaj - ostatnej (nie priebeZny transfer);

aftovania obstarania nehnutelnosti na i¢elom daliieho predaja.

* 2 @

V dasledku zmeny zékona o dani z prijmov je rezerva na overenie d8tovne} zavierky a zostavenie dafiového priznania k 31,
decembrn 2015 vykézana ako kratkodeba ostatna rezerva, k 31.decembru 2014 ako kratkodoba zskonna rezerva.

Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej repubiiky z 13. decembra 2010 & MF/25822/2010-74 boli novelizované postupy
adtovania pre podnikatelov uEtujicich v ststave podvojného G&tovnictva & 23054/2002-92. Podl'a prechodnych ustanoveni
sa dihedoby hmotny majetok, ¢ ktorom sa Gétovalo podfa § 33 ods. 7 v zneni 4€innom do 31. decembra 2010, sa k 1 janudru
2011 predttoval v prospech uétu 042 — Obstardvany dthodoby hmotny majetok so stvzlaZaym zapisom na Carchu Gétu 121 —
Nedokontend vyroba apozemky, na ktorych prebieha vystavba, sa preftovali v prospech G8tu 031 — Pozemky so
suvzfaZznym zapisom na tarchu Gétu 133 -~ Nehnutelnost na predaj.

Nakiady na vystavbu nehnutelnosti boli od 1.1.2011 a&tované do nakladov a nasledne boli aktivované na farchy Gétu 121 -
Nedokondena vyroba a v prospech Gétu 611 — Zmena stavu nedokondcene] vyroby. Po ukonfeni vystavby nehrutelnosti na
predaj a nasiednei kolaudécii nehnutelnosti sa koneény stav 0¢tu 121 -~ Nedokondéena v¥roba zatiftuje v prospech Gétu 121 ~
Nedokonéena vyroba ana farchu &ty 611 — Zmena stavu nedokondenej vyroby. Zarovedl ddjde k aktivacii vyrobkov na
farchu G&tu 123 — Vyrobky a v prospech ndtu 613 — Zmena stavu vyrobkov.,

Uvedené zmeny nemajd vplyv na vysledok hospodirenia vykézany v predchadzajicich Gétovnych obdobiach, kedZe sa
aplikujiz prospektivne na &tovné pripady, ktoré vznikli po 1. januéri 2011, Zmeny maji dopad na presun vykézania
obstardvaného majetku v siivahe z necbeZného majetku do obeZného majetku (zasob).

V suvislosti so zmenou Gftovania zdkarkovej vyroby, zdkazkovej vystavby nehnutelnosti a obstarania nehnutelnosti na ide!
d’al¥icho predaia boli do stvahy a vykazu ziskov a strét dopinené nove GZty.

Dihodoby nehmoiny a dlhodob¥ hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefluje obstardvacou cenou, ktora zahfita cenu obstarania a ndklady stvisiace

s obstaranim (clo, prepravu, montd?, poistné a pod.).

Zisoby
Vystavba nehnutelnosti urenych na predaj sa ituje na GEtoch zasob, ocenenych obstardvacou cenou zniZenou o zlavy

7z ceny. Pozemky s ocenené pbvodnon obstardvacou cenou, sitastou obstardvacej ceny nehnutelnost! uréenych na predaj s
naklady priamo sivisiace (priamo priraditelné) s obstardvanim nehnuteTnost] vratane poddodaveok a nakupovanych sluzieb

pricbehu vystavby sa vznikajice naklady aktivujd na 0&toch zasob nedokendenci vyroby, po skondent sa evidujii na (&och
vyrobkov.

Ak je obstarivacia cena zdsob vy$ia ne? ich $istd realizadng hodnota ku diu, ku kiorému sa zostavuje 0&tovna zévierka,
vytvara sa opravni poloZka k zésobdm vo vydke rozdiclu medzi ich ocenenim v adtovnictve aich istou realizadnou
hodnotou. Cista reaiizaing hodnota je predpokiadand predajng cena zésob zniZend o predpokladané naklady na ich

dokonéenie a naklady stvisiace s ich predajom.
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V zmysle opatrenia MESR § 18 sa na zdklade zdsady opatrnosti tvorila opravnd poloZka k zdsobam z dévodu niziej predaine;
ceny vodi oceneniu v Uftovaictve.

Zakazkov vyroba a zdkazkova vystavba nehnutel’nosti na predaj
Spolofnost’ momentélne nemd uzatvorend zmluvu so stavebrou spolofnostou ani s buddcimi kupujtcimi.

Pobladavky
PohFadévky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladivky a pohladavky nadobudnuté vkladom

do zékladneho imaniza sa ocefiuji obstardvacou cenou vritane nakladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o
pochybné a nevymoZitelné pohFfadavky.

Petiazné prostriedky a ceniny
PefiaZné prostriedky a ceniny sa ocefiujl ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Naklady budicich obdobi a prijmy buddcich obdobi
Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, kiord e potrebna na dodr¥anie zasady vecnei a

¢asove] stvislosti s Gétovaym obdobim,

Rezervy
Rezervy s zavizky sneurditym asovym vymedzenim alebo vy¥kouw; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strét

z podnikania. Ocefiuja sa v oakavanej vytke zavizku.

Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefluji menovitou hodnotou. Zaviizky pri ich prevzatl sa ocefiuji obstardvacou cenou. Ak sa pri

inventarizdcit zistl, Ze suma zévdzkov je ind ako ich vyska v attovnictve, uved( sa zdvizky v udtovnictve av Gétovnej
zévierke v tomto zistenom oceneni.

Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dit uskutoénenia d8tovného pripadu prepoditavaji na menu euro

referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhidsenym Eurdpskou centrdlnou bankou atebo Narodnou bankou Slovenska
v defi predehadzajaci dilu uskatoénenia tétovného pripadu.

Majetok a zdvézky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkoev) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje (¢tovnd zavierka, prepoditavajl na menu evrg referendnym vymennym kurzom urdenym a vyhidsenym Eurépsicou
centrainou bankou alebo Narodnou bankou Siovenska v def, ku ktorému sa zostavuje Uftovnd zdvierka, a udit sa

s vplyvom na vysledok hospodérenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepoitavajl na menu euro referendnym vymennym kurzom uréenym
a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchddzajici diu uskutoSnenia
ttovného pripadu, Ku dily, ku ktorému sa zostavuje G8tovnd zdvierka, sa na menu euro uZ neprepoéitavaji.

Vynosy
Triby za viastne vykony a tovar ncobsahujii dafi z pridanej hodnoty, $1 tieZ zniZené o zfavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.) bez ohl'adu na to, ¢ zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo & ide o dodatoéne uznand zlavi,

INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

Dihodoby nehmotny majetok a dthodoby hmotny majetok

Spelofnost’ v befnom ani predchédzajicom tétovnom obdobi nevykazovala Ziadny dlhodoby majetok. Na zdklade zmien
v opatreni MFSR boli byty vo vystavbe a pozemky a opravné poloZky k nim predétované z actovej triedy 0 — Dlhodoby
majetok na uéty adtove; triedy 1 ~ Zasoby.

ZAsoby

Spolognost’ viastnf nehnutelnosti (pozemky) zapisané na LV 5022 v Katastrainom {izemi Bratislava Nové Mesto
v obstardvacej cene vo vyske 3 904 831 EUR a k 31. decembru 2013 ich vykazuje ako nehnuietfnost na predaj:

- pozemok parc.C. 11487/3 ostatné plochy o vymere 2 322 m2
- pozemok parc.C, 11486/2 zastavané plochy a nddvoria o vymere 11 309 m2
- pozemok parc.€. 11487/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 449 m2.
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Na pozemky sparc.i. 11487/3, 11486/2 a 11487/4 bolo zriadené zdloZné pravo v prospech Tatra banky, as diiom
11.1.2007.

Na Odte zasob nedokondene vyroby s vo vyske 6375 484 EUR najmi naklady spojené s obstaranim a likvidacion
povednych stavieb, s predprojektovymi pripravami, s dokumentaciou k dzemnému rozhodautiu a s inZiniersko-geologickym
prieskumom a so zaistenim straZnej shuZby. TaktieZ st na 1¢te zdsob nedokondengj vyroby Groky 7 bankoveého trvery a fiveru
od materskej a sesterskych. Na vystavbu nehnutelnost! bolo vydané stavebné povolenie &islo UKaSP-2010/1245-ABA-SP a

UK aSP-2008/1330/0-KHA-710,

Vzhfadom na vyvoj na trhu nehnutelnosti Spolofnost’ vytvorila opravnit polozku k majetku v roku 2008 vo vyike 20%
z celkove] sumy obstaraného majetku ato vo vydke 872 208 EUR. V pricbehu roka 2009 sa nerealizovali Ziadne daliie

stavebné prace na realizacii projekiu,

PodFPa znaleckého posudku zo dita 19.02.2010 na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutefnosti bola metédou polohovej
diferenciécie stanovend vieobecnd hodnota pozemku ocenend znalcom na sumu 7 270 000 EUR. Spolo¢nost 9¢tovala v roku
2009 opravnn poloZku vo vyske 266 399 EUR, netto hodnota dlthodobého majetku sa zriZila na 7 545 337 EUR. Opravna
poloZka k obstardvanému dlhodobému majetku je tvorend v pripade, ak je jeho obstardvacia cena, vratane ceny pozemku,
vy$5ia ako vieobecna hodnota nehmstelnosti pod¥a posudku znalca.

Podla znaleckého posudku zo dha 13.08.2010 na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutefnosti bola metédou polohove
diferencidcie stanovend vicobecné hodnota pozemku ocenend znalcom na sumu 8 760 000 EUR (613 EUR/m?2), Spelotnost
rozpustila v roku 2010 opraval poleZku vo vyske 1038 551 EUR, netto hodnota dihodobého majetku je 8 760 000 EUR

(626 EUR/m2).

Podla znaleckého posudku zo dita 29.11.2011 na stanovenie vicobecnej hodnoty nehnutelnosti bola metédou polohovej
diferencidcie stanovena vieobecna hodnota pozemku ocenend zaaleom na sumu 8 760 000 EUR (613 BUR/m2). SpeloZnost’
udtovala v roku 2011 opravni poloZku k zdsobam vo vytke 523 679 EUR, netto hodnota zisob sa zniZila na 8 760 000 EUR

(613 EUR/m2).

Podl'a znaleckého posudku zo dfia 11.12.2013 na stanovenie vicobecnej hodnoty nehnutelnosti bola metddou polohovej
diferencidcie stanovend vBeobecnd hodnota pozemku ocenend znalcom na sumu 9 200 000 EUR (644 EUR/m2). Spelognost’
tétovala v roku 2013 o dotvoreni opravnegj polofky k zdsobém vo vyike 246 414 EUR, netto hodnota zésob sa zniZila

na 9 200 000 EUR (644 EUR/m2).

Spolotnost’ uzavrela v roku 2014 zmluva o uzavreti budicej kipnej zmluvy, kde bola dohodnuta kipna cena za preved
viastnickeho prava k nehnutelnostiam ve v¢ske 7 000 000 EUR. Na zéklade tejto informécie Spolodnost Gitovala
o vytvoreni opravnej poloZky vo vyske 2 313 577 EUR, netto hodnota z4sob sa znizila na 7 000 000 EUR.

Spolofnost v roku 2015 Gétovala o aktivacii nakladov vo vygke 116 589 EUR, netio hodnota z4sob sa zvysilana 7 116 589
EUR.
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Vyvoj opravne; poloZky v priebehu ¢étovngha obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Beiné udtovné obdobie (rok 2615)

. , Zidtovanie
. Stav opravnej , Zuct?vamev opravngj polofky  Stav opravnej
Zisoby polorky k Tvarba oPravneJ OpTEfV_IIEJ po‘iolzi(y 2 dévody polozky k
1.1.2015 polozky ¢ ddvodu zamk%l vytadenia majetku 3122015
opodstatnenosti 2 GEtovnictva
a b c d e f

Materidl 0 0 4 0 0

Nedekonéend viroba a

polotovary viastngj

vyroby 3163726 i} 0 i 3163 726

Vyrobky 0 0 ] 0 0

Zvierata O 0 it 0 0

;Tovar 0 ] ¢ ] ]

Nehnutelnost’ na predaj 0 0 0 0 G

Poskytnuté preddavky

na zésoby 0 0 0 0 0

Zisoby spolu 3163 726 0 0 4 3 163 726
Naklady na obstardvanic nehnutelnost na predaj za aftovné obdobie 116 589
Niklady na obstaranie nehnutefnosti na predaj od zatiatku obstardvania 10280315
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PohPadavky

Vekova §truktira pohladdvok za beZné G¥tovné obdobie je uvedend v nasledujicom prehlade:

Pohfadavky k 31.12.2015 V lehote splatnosti  Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
Dlhodobé pohPadavky

PohPadévky z obchodného styku 0 0 0
Pohl'addvky vodi doérskej uétovnej jednotke

amaterskei G&tovnej jednotke 0 0 G
Ostatné pohladavky v ramai

konsolidovaného celku 0 & 0
Pohladavky vodi speoloénikom, élenom

a zdruZeniu 0 0 0
Iné pohfadavky 0 ] 0 O
Dihodobé pohPadavky spoelu 0 0 0

Kritkodobé pohl'adavky

PohFadévky z obchodného styku 402 0 402
Pohladavky voci deérskej ti¢tovne) jednotke :

a materskej Uctovngj jednotke 0 0 0
Ostatné pohfadavky v ramei

konsolidovaného celku 0 0 0
PohPadavky voéi spoloénikom, Clenom

a zdruZeniu 0 0 G
Socidine poisienie 0 0 0
Datiové pohladéavky a dotacie 387 0 387
Iné pohladavky 0 0 0
Kritkodobé pohlPadavky spolu 789 1] 789

Z celkovej sumy pohladévok v hodnote 789 EUR predstavuje pohFadavka z obchodného styku vo vyske 402 EUR, dafiovi
pohfadavku zo zniZenia dane z nehnutelnosti vo vike 60 EUR a z preplatku na dani z nehnutelnosti ve vyske 327 EUR.
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Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti za predchidzajiice f&tovné obdobie si uvedené v nasiedujizcom prehfade:

Pohladavky k 31.12.2014 V lehote splatnosti Po iehote splatnosti Pohladavky spola
a b C d

Dihodobé pohi'addvky

Pohladdvky z obehodného styku 0 0 0

Pohladavky voéi deérskej Getovnej jednotke a

materskej Odtovne] jednotke 0 0 0

Ostatné pohladdvky v rémci konsolidovaného

celku 0 0 O

Pohladavky voti spolo&nikom, &lenom a

zdruzeniu 0 ¢ 0

¢ pohladavky 0 ] 0

Dlhodobé pehladdvky spolu 0 ¢ 0

Kritkodobé pohl'addvky

Pohfaddvky z obchodného styku 402 0 402
Pohladavky voéi deérskei i&tovnej jednotke a

materskej GCtovnej jednotke 0 0 §
Ostatné pohladdvky v ramci kansolidovaného

celku 0 0 ]
Pohladavky vodi spelodnikom, ¢lenom a

zdruZeniu 0 0 0
Secidlne poistenie 0 0 0
Daitové pohl'adévky a dotdcie 60 0 60
Iné pohladavky 0 0 0
Kritkedobé pohi"adavky spolu 462 0 462

Diia 20.12.2006 bola uzatvorend Zmluva o zdloZnom prave s Tatra bankou, a.s. (zdloZny veritel) k budtcim a existujdcim
pohl'adavkam:

- ktoré vznikli alebo vzaikn( na zéklade odberatel'skych zmltv,

- ktoré vznikli alebo vznikni v sivislosti so vzrikom alebo zénikom odberatel'skych zmldv,

- ktor¢ vznikli alebo vzniknu v sdvislosti s odstapenim od odberatel'siych zmiav,

- pohladdvky na nakladanie s pefiaZnymi prostriedkami na Uttoch a na vyplatenie pefiaZnych prostriedkov

z Uctov.

Predmetom zmiuvy o zdloZnom prive je dohoda o zriadeni ziloiného priva za ddelom zabezpedenia a splatenia
Zabezpetovane] pohladévky. Dovodom zriadenia ziloZného prava k pohPadivkam je uzatvorenie Zmiuvy o splatkovom
Uvere & 2337/2006 do vySky 4 979 088 EUR akazdej daldej zmluvy o dvere s najvy$Sou hodnotou vo vidke 51 782 513

EUR.
Realizdcia zéloiného préva nastane v pripade nesplatenia splatkového Gveru v termine splamosti. V takom pripade je

ZaloZny veritel opravneny poZiadat odberatefov, aby pohladdvky na zaplatenie uhradzali v prospech &ty urdeného
zaloZnym veritelom.

4, Finanéné uéty

Ake finantné Gty si vykdzané peniaze v pokladnici a 08y v bankéch. Na nakladanie s pefiaZnymi prostriedkami na G&toch
a na vyplatenie pefiaznych prostriedkov z Uétov bolo zriadené zéloZné pravo (bliZsie vid' F.4).

Nazov poloZky 31.12.2615 31.12.2014
Pokladnica, ceniny 467 9
BeZné Ofty v banke alebo v pobodke zahranidnej banky 41 788 48 711
Vkladové Géty v banke alebo v pobodke zahranignej banky terminované 0 0
Peniaze nz ceste 0 0
42 255 48 720

Spolu
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F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlasiné imanie

Informacie o viastnom imani i uvedené v fasti B a N,

2.  Rezervy

Prehlad o rezervach za beZné Giétovné obdobie je uvedeny v nasledujécom prehfade:

Beiné uctovné obdobie (zok 2015)

Nizov polozky Stav Stav
k1.1.2015 Tvorba Poutitie Zrafenie  k31.12.2015
a b C d € f
Dihodobé rezervy, z tohe: ¢ ] 0 0 ]
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaruéné opravy 0 G 0 0 0
Ostatné rezervy dihodobé spelu ] 0 ] 0 ]
Kritkodobé rezervy, z toho: 1500 1750 1500 0 1750
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vritane socidlneho
zabezpetenia 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kritkodobé spolu ¢ 0 ¢ ] 0
Ostatné rezervy kratkodobé
Audit spoloénosti 200 500 200 0 500
Zostavenie dafiového prizaania 500 250 500 4] 250
Priprava Uftovnej zdvierky 800 10006 800 ] 1 006
1560 1750 1500 ¢ 1750
Nevyfakturované dodévicy majetku 0 0 0 0 i
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 1500 1756 1500 0 1750
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Prehi'ad o rezervach za predchadzajiice G8tovné obdobie je uvedeny v nasledujacom prehfade:

Bezprostredne predchadzajiee 28tovné obdobie (rok 2014)

Nézov polozky Stav Stay
k1. 12014 Tvorba PouZitie Zrufenie k31,12, 2014
a b c d e f

Dihodobé rezervy, z toho: 0 [ 0 ¢ ]
Ostatné rezervy dihodobé

Zaruéné opravy 0 0 0 0 o

Ostatné rezervy dihodobé spelu 0 0 ¢ ¢ ¢

Krathkodobé rezervy, z toko: 2500 1 500 2 500 0 1 566

Zakonné rezervy krithodobé
Mzdy za dovolenku vratane socidlneho

‘zabezpedenia 0 0 0 Q0 0
Zakonné rezervy kritkodobé spolu 0 ¢ th ¢ ]
Ostatné rezervy kritkodobé
Audit spolognosti 1200 200 1200 0 200
Zostavenie daitového priznania 500 500 500 ] 560
Priprava (Ctovne] zdvierky 800 800 860 0 800
2 500 1506 2 500 0 1560
Nevyfakturované dodévky majetkn 0 0 Q { 0
Ostatné rezervy krithodobé spolu 2500 1500 2500 ] 1500

3. Zavizky

Struktira zédvizkov (okrem bankovych verov) podfa zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujticom prehfade:

Nézov polozky 31.12, 2015 31.12. 2014

Dlhodobé zaviizicy spolu 0 (i

Zavazky so zostatkovou dobou splatrosti nad pit’ rokov ] ]

Zavizky 50 zostatkovou dobou splatnosti feden rok aZ pat’

rokov 0 0

Kritkodobé ziviizky spolu 6 387 243 6 146 858

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka

vratane 242 713 5904 195
6144 528 242 663

Zavizky po tehote splatnosti
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Struktora pbzitiek od materskej spolo&nosti a sesterskej spolonosti je uvedena v nasledujticom prehlade:

Usok Sumaisting v Somaistiny v Sumaistiny v
Nazov poloZky Mena pa v Datumsplainosti  peisladne mene eurich prisluing mene
% k31.12.2015 k31.12.2015 k31.12.2014
a b c d e f g
Dihodobé poZitky
Wien-Sud Holdning EUR 4 28.1.2015 0
Blhodobé pbzitky spolu 0 U] ]
Kritkodobé poZitky
po predaj:
Wien-Sud Holding EUR nehnutelnogt 5654 270 5654270 5654270
W-S International Consuiting, s.r.0. EUR na poZiadanie 240 00D 240 006 240 000
Kratkedohé pditky spolu 5894278 5894270 5 894 270
Kritkodobé finantné vypomoci
Kratkedobé finantné vipomoci
spolu Y 0 0
Spoku 5894270 5894276 5894270
4.  Bankové ivery
Struktira bankovych Gverov je uvedend v nasledujicom prehfade:
- Suma istin .. Suma isti
Urok Détum v risltl:?ne)'( Suma istiny vu riz%:;?
Nézov poloZky Menz  p.a. . b 3 v eurich prs:she)
V% splatnosti mene K 31.12.2015 mene
k31.12.2015 o k31.12.2014
a b c d e f o
Dihodobé bankové vivery
Bankovy fiver EUR 0 0 0
O ] 0
Kritkodobé bankové fvery
Bankovy Gver EUR 35 28.2.2014 3 030 000 3 030 000 3 030 000
3 030 600 3030 000 3 030 600
Spela 3 030 000 3030 000 3 430 000

Splatkovy Gver bol Spolognosti (Dlznik) poskytnuty Tatra bankou, as. (Verite!) na refinancovanie ndkladov spojenych
s kiipou pozemkav. Tento Giver sa reklasifikoval od 01.07.2009 na dlhodoby, ktorého splatnost’ bola 28.02.2014. Zo strany
Spoloénosti st vedené rokovania s Veritelom o prolongacii Gveru,

Uver je zabezpeteny Zmluvou o zaloZnom prave k nehnutelnému majetku a Zmluvou o zalofnom prave k pohladivkam

{bliz8ie vid’ E.3). Na posilnenie celkovej pohladavky Veritefa bola vystavena bianko zmenka. Na pougitie bianko zmenky

bola uzatvorend zmluva o pouZiti zmenky. Zmenku moZno poufit’ v pripade, ak sa diZnik dostane do omeskania s platenim

Zabezpetovace] pohfadévky o viac ako 10 dni. Ak sa diinik dostane do omeskania s platenim Zabezpedovacej pohladavky

o viac ako 10 dn, je veritel opravneny dopisat’ na bianko zmenku:

a)  zmenkovil sumu vo vy¥ke rovnajlicej sa maximalne vyske nezabezpedensgj pohladavicy,

b) menu zmenkovej sumy, prifom verite! vyplni ako menu zmenkove} sumy menn, vakej méd byl Zabezpetovacia
pohtadévka zaplatend,

¢}  datum splatnosti, ktory bude desiaty defi ometkania sa diZnika alebo akykol'vek neskorsi defl.

V decembri 2012 doslo k &iastoéne] splatke dveru vo vyske 1 200 000 EUR.
10
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G. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Triby za viastné vikony a tovar
V ddsledku zmien v opatreni MFSR sa trZby z predaja nehnutelnosti GEtuil ake predaj tovaru.

TrZby za predané nehnutelnosti si uvedené v rasledujacom prehlade:

Oblast Sluzhy Predaj nehnutelnosti Typ vyrobkav, tovarov, Spolu
stuZieb (naprikiad C)
odbytu 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014
a b ¢ d ¢ f g
Slovenska
republika G & 157 080 5067 G ¢ 157 680 5467
Spolu 0 0 157 486 5067 0 0 157 080 5067

e Bl i T T
e | e e s, O ST iy it

2. Zmena stavu zdsob vlastnej vyroby

Zmena stavu zdsob vlastnej vyroby vykdzand vo vykaze ziskov a strét je zvyienie 116 589 FUR (v roku 20%4: 2 200 000
EUR}. Vychadzajic zo sivahovych pologiek, predstavuje zvyienie o aktiviciu ndkladov v sume 16 589 EUR, ako je 1o
znézornendé v nasledupicom prehfade:

Zmeng stavu
2015 2014 villtroorganizadnych zésob

Niézov polozky

Konelny Koneény Zadiatotay 2015 2014

zostatok zostatok stav

a b ¢ d e f

Nedokondend vyroba a
polotovary viastne} vyroby 3211758 30695 169 5295169 i16 589 -2 200 000
Vyrobky 0 0 it 0 G
Zvierata 4 0 0 0 0
Spolu o 3211738 3095 165 5295169 116 589 -2 200 000
Mank4 a kody X X X 0 ¢
Reprezentalné X X X & 0
Dary X X X 0 0
Iné X X X 0 4
Zmena stavu vadtroorganizainych zdsob vo vikaze ziskov a strit 116 589 -2 200 000
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2. Aktivacia ndkladov, v¥nosy z hospoddrskej Einnosti, finanénej Sinnosti 2 mimoriadnej &innosti

Prehl'ad o vynosoch pri aktivacii nakladoy, vynosoch z hospodarskej Cinnosti, finanénej ¢innosti a mimoriadnegj Cinnosti je
uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

Nézov poloZky 2015 2014

Vyznamaé poloZky pri aktivicii nikiadov, z toho! 116 589 -2 264 000
Uroky z barkovych iverov 116 589 113377
Urcky z pozidiek 0 0
iné 0 200
Tvorba opravie] polozky k nedokonéenej vrobe 0 2313577
Projektové sluZby a prendjom pozemku

Ostatné viznamné poloZky vynosov z hospoddrskej finnosti, z toho! 0 0
Dotdcie na hospodérsku Cinnost 0 0

Finandné vinosy, z toho: 4 3

Kurzové zisky, z toho: 0
Kurzoveé zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje i&tovnd zdvierka 0 0
Ostamé viznamné polo2ky finanénych winosov, z toho! 4 3

Uroky 4 3
Vynosy z cennych papierov a podielov v deérskej ddtovnej jednotke Y o
Vynosové firoky 0 ¢
Vynosy z precenenenia derivatov uréenych na obchodovanie na redlnu
hodnotu 0 0
Ostatné finandné vynosy it 0

Vynesy, ktoré maji mimoriadny rozsah alebo vyskyt, z toho: 0 0
Néhrada Skody zo Zivelnych pohrém od poistovne 0 0
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Niklady na poskytnuté sluzby, estatné niklady na hospodirsku &innost, finanéné a mimoriadne ndkiady

Prehlad o nakladoch na poskytnuté slurby, ostatnych nékladech na hospodérsku Sinnost, finanénych a mimoriadnych

nakladoch:

Nézov polozky 2015 2014
Nikiady na poskytnuté siuZby, z toho: 31418 10 823
Naklady voéi auditorovi, auditorskej spolocnosti, 7 tohe: 13500 1200
Nakiady na overenie individudlne]j Gétovne]j zdvierky 1 500 1260
Iné uist'ovacie auditorskeé sluzby 0 ¢
Suvisiace auditorské sluzby 0 0
Datiové poradenstvo ¢ 0
Ostatné neauditorské stuzby 0 0
Ostatné viznamné polozky nékladov za poskytnuté shdby, z toho: 29918 9623
Utovné siuzby 14426 5087
Daifiové poradenstvo 250 500
Projektové sluzby 0 200
Prévne poradenstvo 14 500 O
Upratovacie prace, idrZba pozernku 0 2010
Preklady 700 905
Oprava plota G ]
Ostatné 42 21
Ostatné vyznamané polezky nikladev z hospodirskej innosti, z toho: 986 988
Dafi z nehnutelnosti 980 980
Kolky 0 8
Iné ) 0
Finanéné nikiady, z toho: 354 796 347 427
Kurzové straty, 2 toho! ] {
Kurzoveé straty ku dity, ku ktoréma sa zostavuje G8tovnd zévierka 0 0
Ostamé viznamné poloZky finanénych ndldadov, z toho! 354 780 347 427
Uroky z bankového tveru 116 589 1t 980
Uroky z pditick 237 985 230 202
Bankové poplatiky 216 5245
Iné 0 0
Nakiady, ktoré majd v¥nimecny vyskyt alebo rozsah, z toho: L 0
0 0

§k0dy zo Zivelnych pohrdm na majetku
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I.  INFORMACIE O DANIACH Z PRLIMOV
Prevod od teoretickej dane z pritmov k vykdzanei dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:
2015 2014
Nézov poloZky Zaklad Dai Daf v % Zéklad Dai Dais v %
dane dane
a b c d e f g
Vysledok hospodérenia pred
zdanenim, z tohe: -113 516 100,00%  -2554 168 100,00 %
teoretické dafi -24 974 22,00 % -561 917 22,00 %
Dafiovo neuzniané nakiady 187 889 41336 -3641% 2313578 508987  -1993%
Vynosy nepodliehajice dani 4 1 0,80 % 0 0 0,00 %
Vplyv nevykazanej odloZenej
dafiovej pohl'adavky 0 ] 0,00 % 4 0 0,00 %
Umorenie dafiovej straty 74 369 16361  -14,41 % 0 0 0,00 %
Zmena sadzby dane 0 ] 0,00 % 0 0 0,00 %
né 0 o 0,060 % 0 0 0,00 %
Spolu 0 ¢ -2883% -240 590 0 2,07%
Splatnd daii z prijmov 960 -28,83 % 960 2,07 %
Odlozena daft z prijmov 0 0,00 % 0 0,00 %
Cellova dail z prijmov 960 050 2,07 %

-28,83 %

J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Ostatné finanéné povinnosti

Projekt ,Nové Slovany” s3 obytnymi objektmi spolu so 188 bytmi planovala Spoloénost uskutolnit' v dvoch etapach.
Zatiatok I. Etapy bol planovany na 3. kvartdl 2009 s predpokladanym ukondenim v 1. kvartali 2011. Zagiatok II. Etapy bo)

planovany na 2. kvartai 2011 a predpokladané ukonéenie bolo plinované v 4. kvartali 2012. Kupa pozemku bola financevana

z p6Zitky od Tatra banky (4.979.088 EUR). Néklady spojené s pripravou projektu, prevadzkové naklady a iroky z iveru st

financované z poZicky od materskej spolotnosti Wien-Sid Holding Beteiligungsges.mbH. PoZicky poskytnuté materskou

Vehtadom na to, e mnohe oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatolne overené praxou, existuje neistola

v tom, ako ich budi dafiové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat’ a zanikne a2 potom, ked” budi
k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prisludnyeh organov.

K. PRIJMY A V\’QHODY CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH ORGANOV A INYCH
ORGANOV UCTOVNE) JEDNOTKY

Clenom $tatutérnych orgénov Spolo¢nosti neboli vyplacané za ich &innost v orgénoch Spolo&nosti #iadne prijmy.
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1. Radianska, s.r.o.

Pozramky Ud POD 3 - 01

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNES JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

M.

Ugtovna zavierka k 31. decembru 2015

ICo

DiC

[3ef2]9]2]7T9¢]

Spolognost’ uskutodnila v priebehu iétovného obdobia nasledujice transakeie so spriaznenymi osobami {okrem transakeif

s materskou Gétovnou jednotkou):

2015 2014

a) fransakcie so spriaznenymi osobami:
1. Staromestska, s.r.o. 08 0 -150 000G
1. Staromesiskd, s.r.o. 03 ] 16 783
1. Bredtanova, s.r.0. 08 0 )
W-§ International Consulting, s.r.o. 08 9660 1260 600
W-§ International Consulting, s.r.o. 03 g 7147
b) transakeie s materskou spolofnost'ou:

08 228 385 599 839

Wien-Sud Holding

Kéd druhu obchedu:

G1 - kiipa

02 - predaj

03 — poskytnutie stuZby
04 - obchodné zastlipenie
05 — licencia

06 - transfer

07 ~ know-how

08 ~ uver, pbdZitka

09 - vypomoc

10 — zéruka

{1 ~iny cbchod

IN_FORM;%CI}’E 0 SKUTOéNOgTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
JCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2015 nenastali Ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na vermné zobrazenie skutodnosti, ktoré st

predmetom uctovnictva.
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1. Radianska, s.r.o.

N.

Poznamky U POD 3 - 01

Uttovna zavierka k 31. decembra 2015

1o [376]2]9T2]7]9]6]

pIC|2{0|212 1|6 2
INFORMACIE O VLASTNOM IMANi
Prebl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu G&tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade;
BeZné uétovné obdobie (2013)
PoloZka viastaého imania Stav k i .
Lizors Pty Ubvky o Presany gy ) 00ss
) a b I d e
Zakladné imanie 6639 0 ¢ G 6639
Z&kladné imanie 6639 0 6 639
Zmena zédkladného imania 0 0 0 ¢ 0
PohTadavky za vpisané vlastné imanie G 0 0 0 0
Emisné 4%io ] ¢ ] 0 0
Ostatné kapitilové fendy 1009 602 9 i 6 1009 602
Zakonné rezervné fondy 664 0 0 ] 664
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond) 664 0 0 0 664
Rezervny fond na vlastné akcie a viastné
podiely 0 0 ] 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 G 0
Statatirne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia ¢ 0 0 H ]
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a
zavizkov o 0 0 0 0
Oceflovacie rozdiely z kapitalovych nastin 0 0 0 0 0
Oceftovacie rozdiely z precenenia pri zhigen,
splynuti & rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospoddrenia minulych rokov ~606 061 0 0 2555129 -3161189
Nerozdeleny zisk minulych rokov 239110 0 0 0 239110
Neuhradena strata minuiych rokov -845 171 0 0 2555129  -3400299
Vysledok hospoddrenia beZnéhe Gétovného
obdobia -2 555 129 -114 476 0 2555129 -114 476
-2 144 885 -2 259 360

Spolu

-114 476 0 0
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1. Radianska, s.1.0. Uttovna zévierka k 31. decembru 2015

Poznamiy U POD 3 - 01 1o [3]62]9]2]7T9s6!

DIC;2022167125

Prehl'ad o pohybe viastného imania za predehédzajice Gétovné obdobie je uvedeny v nasiedujicom prehlade:

Bezprostredne predchadzajice détovné obdobie (2014)

Polozka vlastného imania litz\{f) 1E<4 Prirastky Ubytky Presuny 3&;12 EM
& b c d & f
Zakladné imanie 6639 0 0 ¢ 6639
Zakladné imanie 6639 0 6639
Zmena zdkladného imania 0 0 0 0 0
Pohladévky za upisané vlasiné imanie 0 0 0 0 Y
Emisné dZio 0 g 0 0 6
Ostainé kapititové fondy 0 1 069 002 it 0 1009 062
Zikonné rezervné fondy 664 ] ] 6 664
ZLakonny rezervay fond (nedelitelny fond) 664 0 0 ¢ 664
Rezervny fond na viastng akcic a viastné
podiely 0 0 0 0 o
Ostatné fondy zo ziska ¢ U ¢ 0 ]
Statutdrne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fordy zo ziska o 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia 0 ] ] 0 ¢
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a
zévizkov 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely 2 kapitalovych fdastin 0 0 0 0 G
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri ziideni,
splynuti a rozdeleni 6 0 ¢ ¢ {0
Vysledok hospoddrenia minuiych rokov -345 984 0 ¢ -260 077 -606 061
Nerozdeleny zisk minulych rokov 239110 6 0 0 239110
Neuhradend strata minuiych rokov -385 094 0 G =260 077 -845 171
Vysledok hospodirenia beiného Gltovného
obdobia -260077 -2555129 ] 260077 2555129
Spolu -598 758 -1 546 127 0 ¢ -2144885
Udtovné strata za rok 2014 bola vysporiadana takto:
Nézov polozky 2014
Uktovnd strata 2555129
Rozdelenie Giftovne] straty 2014
Pridel do zékonného rezervného fondu 0
Pridei do Statutdmych a ostatnych fondov 0
Pridel do socidineho fondu 0
Pridel na zvySenie zdkiadného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Zidtovanie na Géet neuhradend strata minulych rokov 2 555129
Rozdeienie podielu na zisku spoloénikom, &lenom 0
Iné 0
Spolu 2555129

O rozdeleni vysiedku hospoddrenia za 0&tovné obdobie 2015 strate vo vyske 114 476 EUR rozhodne valné zhromazdenie.

O odloZenej dafiovej pohladavke spolotrost neliltuje, preto?e audit spolotnosti nie je podla § 19 zakona o Gittovnictve povinny
a spolonost’ sa rozhodla o odloZenej dani netétovat. Z uvedencho ddvodu Spolognost nevypracovala Vykaz Cash flow.
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