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Poznamky k uctovnej zavierke za rok 2015

zostavené podla Opatrenia MF SR ¢.4455/2003-92, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani,
oznacovani a obsahovom vymedzeni poloZiek individualnej uétovnej zavierky a rozsahu udajov uréenych
z individualnej Gctovnej zavierky na zverejnenie pre podnikatelov Uctujlcich v ststave podvojného Uctovnictva
v zneni neskorSich predpisov (Opatrenie ¢.MF/23378/2014-74)

a) Zakladné informécie o U¢tovnej jednotke:

Obchodné

meno: Invest Ground a.s.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava
Datum

zalozenia: | 28.04.2008

Déatum

vzniku: 06.05.2008

Ugtovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala G&tovna
jednotka, preto zostavuje uctovnu zavierku podla metodiky pre tuto velkostnu skupinu.
b) Opis hospodarskej ¢innosti u¢tovnej jednotky:

— nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva,
— predaj nehnutelnosti,
c¢) Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka: 0

Informacie k prilohe &.3 €asti A. pism. ¢) o poéte zamestnancov

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné Gictovné obdobie predchadzajlice uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany pofet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje
Uétovna zavierka, z toho: 0 0
pocet veducich zamestnancov

d) Udaj, &i je udtovna jednotka neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych G&tovnych jednotkach s uvedenim
obchodného mena asidla takejto Uctovnej jednotky; uvadzaju sa aj iné vyznamné udaje tykajice sa tohto
rucenia:

Obchodné spoloénost nie je neobmedzene ruiacim spoloénikom v Ziadnej spolo¢nosti podla § 56 ods. 5
Obchodného zakonnika.

e) Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky:

Ustovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2015 je zostavena ako riadna ugtovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zékona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov za obdobie od
01.01.2015 do 31.12.2015.

f) Datum schvalenia U¢tovnej zavierky za bezprostredne predchéadzajice uctovné obdobie prisluSnym
organom Uctovnej jednotky:

Ugtovna zavierka obchodnej spolognosti zostavena k 31.12.2014 bola schvalena rozhodnutim jediného
akcionara dna 15.6.2015.

Ustovna zavierka zostavena k 31.12.2014 bola uloZena do registra Gétovnych zavierok 20.3.2015.

C. Informécie o konsolidovanom celku:
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D.-E. Informacie o uétovnych zasadach a uétovnych metédach
Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Utovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolognosti (going concern). Uttovné
metody a vSeobecné Uétovné zasady boli G¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.
Zasoby
Nakupované zasoby sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktord zahfla cenu zadsob anéklady suvisiace
s obstaranim. Na G¢te 133 — Nehnutelnost na predaj sa Uétuje o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za ucelom
dalSieho predaja a vSetky suvisiace naklady spojené s nehnutefnostou, ktoré vznikaji z dévodu uvedenia
nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj. Bezodplatne nadobudnuté pozemky obstarané za UGcelom
dalSieho predaja su ocenené reprodukénou obstardvacou cenou. Znizenie hodnoty zasob sa upravuje
vytvorenim opravnej polozky. Uroky z cudzich zdrojov nie st stéastou obstaravacej ceny.
Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné
a nevymozitelné pohladavky. Dlhodobé pohladavky nedroCené sa upravuju tvorbou opravnej polozky na ich
suéasnu hodnotu pomocou Urokovej sadzby za aku je spoloénost schopna ziskat cudzie zdroje. Postlpené
pohladavky a pohladavky nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane
nakladov suvisiacich s obstaranim. ZniZenie ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa
tvori k pochybnym pohladavkam a nevymoZziteflnym pohladévkam.
Opravna polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara k pohladavkam po lehote splatnosti viac ako 1
rok a ak existuje objektivny dokaz, Ze obchodné spolocnost nebude schopna zinkasovat vietky dizné Ciastky
podla pévodnych podmienok pohladavok.
Pefiazné prostriedky a ceniny
Periazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Znehodnotenie alebo manko sa vyjadruje ako
pohladavka vocéi hmotne zodpovednej osobe. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou. Pefazné
prostriedky zahfiaju pefiaznu hotovost a vklady v bankéch. Ceniny zahffiaju stravné listky.
Rezervy
Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo
strét z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vySke zavazku.
Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vySka v UCtovnictve, uvedu sa zavazky
v U¢tovnictve a v UCtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

F. Informacie o udajoch vykazanych na strane aktiv siivahy

0) Opravné polozky k zasobam
Spoloénost vlastni nehnutelnosti nachadzajlice sa v katastralnom Uzemi Vinohrady, zapisané na LV ¢&. 5441.

Nehnutelnost je obstaravana za Ucelom dalSieho predaja, priom nejde o nehnutelnost v nezmenenom stave
a nie su splnené podmienky na Uctovanie o zakazkovej vystavbe nehnutelnosti uréenej na predaj. Nehnutenost
je preto Uétovana na Ucte 133 — Nehnutelnost na preda;.

Tabulka €. 2

Nehnutelnost' na predaj Hodnota
Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj za 0€
cétovné obdobie
Néklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj od 24 393 648 €
zaCiatku obstarania

p) Zasoby, na ktoré je zriadené zaloZné pravo a zasoby, pri ktorych ma Uc¢tovna jednotka obmedzené
pravo s nimi_nakladat’:
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Na nehnutelnosti na predaj je zriadené zalozné pravo v prospech Compact Property Fund, investi¢ni fond s

proménnym zakladnim kapitalem, a.s. na zabe

Informacie k ¢asti F. pism. p) prilohy €. 30z

zpeCenie pdZicky.

asobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach,

pri ktorych ma uétovna jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat’

Zasobhy

Hodnota za bezné tGétovné obdobie

Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo

200724 €

s) Hodnota pohladavok do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti:
Informacie k prilohe €.3 €asti F. pism. s) o vekovej Strukture pohl'adavok

Nazov polozky V lehote splatnosti| Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

a b c d
Dlhodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 0
Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke a 0
materskej Uctovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného 0
celku
Pohladavky vocCi spolo¢nikom, clenom a 0
zdruZeniu
Iné pohladavky
Dlhodobé pohFadavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke a 0
materskej Uétovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného 0
celku
Pohladavky voci spolocnikom, ¢lenom a 0
zdruzeniu
Socialne poistenie 0
Danové pohladavky a dotacie 1464 1464
Iné pohladavky 0
Kratkodobé pohfadavky spolu 1464 0 1464

Dariové pohladavky obsahuju nadmerné odpoéty DPH za obdobie 10-12/2015.

w) Vyznamné zlozky kratkodobého finanéného
Informacie k prilohe €.3 ¢asti F. pism. w) o k
Tabulka ¢.1

majetku
ratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky Bezné titovné obdobie Bezprostredne ngzgfedzaj"‘ce lictovne
Pokladnica, ceniny 155 49
BeZné bankové ucty 29434 201169
Bankové Ucty terminované
Peniaze na ceste
Spolu 29 589 201218

G)Informacie o udajoch na strane pasiv suvahy




ICO DIC
Poznamky Ug PODV 3 -01 13[618]5]8[1[3]7] [2]o]2]2]6[1]o[7]1]1]

a) Zakladné imanie spoloCnosti 2 855 200 EUR tvori ku diiu Uctovnej zavierky 860 ks kmerovych akcii
v menovitej hodnote 3320 EUR/akciu.
Informéacia k prilohe €.3 ¢asti G. pism. a) bod 3 o rozdeleni uétovného zisku alebo vysporiadani Giétovnej

straty
Tabulka ¢. 2
Nazov polozky Bezprostredne predchadzajuce tuctovné obdobie
Uétovna strata 178 908
Vysporiadanie U¢tovnej straty Bezné uctovné obdobie

Zo z&konného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov
Uhrada straty spolognikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 178 908

Iné

Spolu 178 908

b) Rezervy
Informacie k prilohe €.3 Casti G. pism. b) o rezervach
Tabulka ¢. 1
Beiné uétovné obdobie
Nazov polozky Stavnazatiatiu | pouiitie | Zruzene | StV nakonc
uétovného obdobia tctovného obdobia
a b C d e f

DIhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
0
0
0
0
0

Kratkodobé rezervy, z toho: 4167 500 4167 0 500

Rg;erva na spracovanie Uctovnej 500 500 500 0 500

Zavierky

Re;erva na overenie Uctovnej zavierky 2000 0 2000 0 0

auditorom

Re?erva na' overenie konsolidacnych 1667 0 1 667 0 0

balikov auditorom
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Tabulka €. 2
Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaciathu | o pouiitc | Zrugenip | StV M konci
uétovného obdobia Uctovného obdobia
a b c d e f

DIhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

0

0

0

0

0
Kratkodobé rezervy, z toho: 2722 4167 2722 0 4167
REZEVa na spracovanie UCtovne] 500 500 500 0 500
Zavierky
Rezerva a audit Uctovnej zavierky 2222 2000 2222 0 2000
Rezerva na overenie konsolidacnych 0 | 667 0 0 | 667

balikov

Informacie k prilohe ¢€.3 €asti G. pism. c) a d) o zavazkoch

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie | CezProstredne predchadzajice uctovne

obdobie

Dlhodobé zavazky spolu 0 200 000

Zavazky sovzo.?t’atkovou dobou splatnosti 0 200 000

jeden rok az pat rokov

Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0

pat rokov

Kratkodobé zavazky spolu 206 613 140 245

.Zava,zky SO zost,atkovou dobou splatnosti do 206 613 140 245

jedného roka vratane

Zavazky po lehote splatnosti 0 0

Kratkodobé zavazky su tvorené zavazkami z obchodného styku, zdvazkami zo socialneho poistenia, zavazkami
danovymi, zavazkami voéi dozornej rade a Statutdrnym organom spoloCnosti. Zavéazky vo vyske 200 724€ su
kryté zaloznym pravom . Zalozené su nehnutelnosti na LV €. 5441 nachadzajuce sa v kat. Uzemi Vinohrady,
obec. BA — Nové Mesto.
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i) Bankové Uvery, pozi¢ky a navratné finanéné vypomoci

vypomociach

Tabulka €. 1
Suma istiny v - .
A Suma istiny v prislu$nej
Urokp.a.v| Datum prisluSnej mene mene za bezprostredne
Nazov polozky Mena 0 . za bezné e
% splatnosti i X predchadzajuce uctovné
uctovné .
obdobie obdobie
a b c d e f
|DIhodobé pézicky
|Kratkodobé pozicky
Compact Property Fund, investiéni
fond s promennym zékladnim
kapitalem, a.s. EUR 6% 10.12.2016 200000 €

Pézicka bola poskytnuta spoloénosti vo vyske 200 000€ na zaklade Zmluvy o pdZicke. Urok z pdzicky boli v roku
2015 ctované do nakladov a boli vo vyske 14 630€. Urokova sadzba bola vo vyske 10% p.a., ale k 1.5.2015 sa
Urokova sadzba na zaklade dodatku k zmluve zmenila na 6% p.a. PéZicka je zabezpeena zaloZnym pravom.
Zalozené su nehnutelnosti - LV 5441 — Vinohrady, obec: BA — Nové Mesto.

G. Informacie o nakladoch
Vyznamné polozky nakladov:

Ostatné sluzby: 30 222€ Dane a poplatky: 266€
Osobné naklady: 7838€ Ostatné naklady 485€

AViv

Néakladové aroky — uroky z poZicky: 14 630€

Informacie k prilohe ¢€.3 €asti I. o nakladoch voéi auditorovi, auditorskej spolo¢nosti

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvr edne'predch_adzajuce
uctovné obdobie
Naklacviy VO?I auditorovi, auditorskej 0 3667
spolo¢nosti, z toho:
r)?klady.na’ oyereme individualnej 0 2000
Uctovnej zavierky
iné uistovacie auditorské sluzby 0 1667
sUvisiace auditorské sluzby 0
danové poradenstvo 0
ostatné neauditorske sluzby 0

H. Informacie o daniach z prijmov
Informacie k prilohe €.3 €asti J. pism. ) a g) o daniach z prijmov
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Besné i&tovné obdobie Bezprostredne predchlédzajt]ce Uctovné
Nazov polozky obdobie
Zaklad dane Dari D?,/:‘ Y1 zkiad dane Dah |Dafiv %
a b c d e f g

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -53 542 X X -177 948 X X
teoreticka dan X 11779 22 X -39149 | 22
Dafiovo neuznané naklady 1046 230 0
Vynosy nepodliehajuce dani -7 -2 22 -2 22
Vplyv nevykazanej odloZenej
dariovej pohfadavky
Umorenie dariovej straty 0 0
Zmena sadzby dane
Iné (danova licencia)
Spolu -52503 -11 551 22 177 950 -39149 | 22
Splatna daf z prijmov X 962 X 960
Odlozena dafi z prijmov X 0 X 0
Celkova dan z prijmov X 962 X 960

Splatna dari z prijmov je tvorena darovou licenciou vo vySke 960€, 2€ predstavuju dar z drokov.
K. Udaje na podstivahovych Giétoch

Spoloénost uctuje na podsuvahovych G¢toch zalozné pravo za prijaté pdZicky. Na nehnutelnosti -
pozemky nachadzajuce sa v katastralnom Uzemi Vinohrady, zapisané na LV €. 5441 bolo zriadené
zalozné pravo v prospech Compact Property Fund, investi¢ni fond s promennym zakladnim kapitalem,
a.s.

M. Prijmy a vyhody ¢élenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu uétovnej
jednotky

Statutarny organ: 4006 €

Dozorny organ: 1944 €

N. Informacie o ekonomickych vztahoch uétovnej jednotky a spriaznenych osdb
Spoloénost uzatvarala obchody so spriaznenymi osobami iba na zaklade obvyklych obchodnych
podmienok.

0. Informacie o skuto¢nostiach, ktoré nastali po dni ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka
do diia zostavenia uc¢tovnej zavierky

Po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka nenastali ziadne vyznamné skuto¢nosti.

Informacie k prilohe €. 3 ¢asti P. 0 zmenach vlastného imania
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Polozka vlastného imania

Bezné uctovné obdobie

Stav na zaciatku

Stav na konci

fyzickej osoby - podnikatela

(ictovného obdobia | TTrestky | Ubytky Presuny i&tovného obdobia
a b c d f
Zakladné imanie 2 855200 2 855 200
Vlastné akcie a vlastné 0
obchodné podiely
Zmena z&kladného imania 0
Pohladavky za upisané 0
vlastné imanie
Emisné &Zio 0
Ostatné kapitalové fondy 25215219 25215219
Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond) z 3313 3313
kapitalovych vkladov
Oceflovacie rozdiely z
precenenia majetku a 0
zavazkov
Ocenovacie rozdiely z
e 0
kapitalovych ucastin
Ocenovacie rozdiely z
preceninia pri zlu¢eni, splynuti 0
a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 0
Nedelitelny fond 0
Statutérny fond a ostatné
0
fondy
Nerozdeleny zisk minulych 0
rokov
Neuhradena strata minulych 3622732 178 908 3801 640
rokov
Vysledok hospodarenia 178908|  -54504 178 908 54 504
bezného Uctovného obdobia
Ostatné polozky vlastného 0
imania
Uget 491 - Vlastné imanie N
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Bezprostredne predchadzajuce Gictovné obdobie

Polozka vlastného imania

Stav na zaciatku

Stav na konci

fyzickej osoby - podnikatela

Uctovného obdobia Prirastky Ubytky Presuny Uctovného obdobia
a b c d e f

Zakladné imanie 2855200 2855200
Vlastné akcie a vlastné 0
obchodné podiely
Zmena zakladného imania 0
Pohladavky za upisané 0
vlastné imanie
Emisné &Zio 0
Ostatné kapitalové fondy 4544 926 20670 292 25215218
Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond) z 3313 3313
kapitalovych vkladov
Ocefovacie rozdiely z
precenenia majetku a 0
zavazkov
Ocenovacie rozdiely z

e 0
kapitalovych U¢astin
Ocenovacie rozdiely z
preceninia pri zlu¢eni, splynuti 0
a rozdeleni
Zakonny rezervny fond
Nedelitelny fond
Statutarny fond a ostatné

0

fondy
Nerozdeleny zisk minulych 0
rokov
Neuhraden4 strata minulych 3081100 541 632 3622732
rokov
Vysledok hospodarenia 541632  -178908]  -541632 178 908
bezného Uctovného obdobia
Ostatné polozky vlastného 0
imania
Utet 491 - Vlastné imanie 0




