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Poznamky k ictovnym vykazom za rok 2015

Hodnotové udaje su uvedené v celych EUR (pokial' nie je uvedené inak). Cisla uvedené za polozkou
v zatvorkach alebo v stlpcoch sl odvoldavky na riadok alebo stipec prislusného vykazu (siivaha alebo
vykaz ziskov a strat).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné Gdaje o spolocnosti

Obchodné meno a sidlo Realitna spolo&nost Slovenskej sporitetne, a.s. (,spoloénost™)
Toma$ikova 48, 832 10 Bratislava

Dé&tum zaloZenia 8. 12, 2006

Datum vzniku (podi'a obchodného registra) 13. 1. 2007

Hospodarska &innost’ Sprostredkovanie predaja, kipy a prenajmu nehnutefnosti

(realitna &innost),

- prendjom nehnutefnosti s poskytovanim inych nez
zakladnych sluZieb spOJenych s prendjmom -
obstardvatelska &innost spojend's prené]mom,

- obstardvanie sluZieb spojenych so spravou nehnutel'nostl,

- rozpoctovanie a kalkulacia stavieb,

~ inZinierska &nnost - obstarévatel%ké &innost v stavebnictve,

— sprostredkovatelskd ¢innost v oblasti obchodu, vyroby
a sluzieb v rozsahu volnej Zivnosti,

- automatizované spracovanie tidajov

- prenajom-hnutelnych veci -

Realitnd spolotnost Slovenskej sporitetne, a.s. sa zaoberala v Gétovnom obdobi najmé predajom bytov
a nebytovych priestorov v projekte ,Rezidencia' Grunty - Ligéie Gdolie®. Spolo¢nost v oktdbri 2015
obstarala hnutelné predmety od spoloénosti v skupine Leasing Slovenskej sporitefne, a.s., ktoré dalej
prenajima formou operativneho prendjmu.

2. Zamestnanci

2015 2014

Priemerny prepoditany pocet zamestnancov 3 . 5
Stav zamestnancov, ku dfiu ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, z toho: 3 5
pocet vedlicich zamestnancov -0 0

3. Pravny dévod zostavenia Gétovnej zavierky

Tato Gtovna zavierka je riadna individudlna G&tovna zavierka spoloénosti Realitna spolo¢nost Slovenskej
sporitelne, a.s. Bola zostavend za uGétovné obdobie od 1.janudra do 31. decembra 2015 podia
slovenskych pravnych predpisov, a to zdkona o Gétovnictve a postupov Uftovania pre podnikatefov.

K 31. decembru 2014 sa zmenila Struktira stvahy a vykazu ziskov a strat. Zmena si vyziadala aj
preradenie poloZiek v slivahe a vykaze ziskov a strét za predchadzajice uctovné obdobie podla novej
$truktdry vykazov. Zmena nemala Ziadny vplyv na vysledok hospoddrenia bezného Gctovného obdobia,
ani na vysledok hospodarenia minulych rokov.

4. Schvaélenie G¢tovnej zavierky za rok 2014

Uétovnt zavierku spolo¢nosti Realitnd spolocnost Slovenskej sporitelne, a.s. za rok 2014 schvalilo riadne
valné zhromazdenie, ktoré sa konalo diia 18. juna 2015.

5. Clenovia orgénov spolo&nosti

Orgén Funkcia Meno
Lo predseda Mgr. Andrea Trégerova (od 16.7.2009)
Predstavenstvo &len JUDr. Zdenka Polednékova (od 19.3.2010)
B ‘ rad ¢len Ing. Stefan M&j (od 21.6.2010)
ozorna rada &en Mgr. Vladimir Krno (od 25.7.2011)

clen Mgr. Ing. Zdenék Romének, MBA (od 10.12.2015)
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6. Struktara akcionarov a ich podiel na zdkladnom imanf

L Podiel na zékladnom imani Hlasovacie préva
Akcionari ~ v EUR v % v %
‘Sluzby SLSP, s.r.o. 7 610 868 100 100

Zmena akciondra nastala k 30.9.2016.

7. Konsolidovana G&tovna zavierka

Realitnad spoloénost Slévenskej sporitelne, a.s. je dcérskou spolocnostou spolo¢nosti Sluzby SLSP, s.r.o.
so sidlom Tomasikova 48, 832 01 Bratislava, ktorej materskd spolotnost je Slovenska sporitelna, a.s. so
sidlom Tomé&3ikova 48, 832 37 Bratislava.

Slovenska sporitelfia, a.s. je bezprostredne konsolidujicou spolo¢nostou, ktord zostavuje konsolidovanii
uctovny zavierku za vietky skupiny podnikov konsolidovaného celku.

Konsolidovand uctovna zavierka spoloénostl Slovenska sporitelfia, a.s. za rok kondiaci sa 31. decembra
.2015, bude po zostaveni spristupnena v jej sidle v Bratislave, Toma3ikova 48, 832 37 Bratislava a bude
uloZend v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, ktory vedie Registrovy sud v Bratislave,
Zahradnicka 10.

Erste Group Bank AG, so sidiom Am Belvedere 1, 1100 Viedeﬁ,' Rakusko je najvy$Sou konsolidujlicou
jednotkou a zostavuje konsolidovant G¢tovnu zévierku za vSetky: skupiny podnikov konsolidovaného
celku,

Konsolidovana Gtovna zavierka spolo¢nosti Erste Group Bank AG za rok konéiaci sa 31. decembra 2015
bude po zostaveni spristupnend na rakiskom side Firmenbuchgericht Viedei, Marxergasse la, 1030
Vieden.

Bezprostrednd materskd spolonost Slovenskéd sporitelfia, a.s. a konetna materska spoloénost Erste
Group Bank AG zostavuji konsolidovand Gétovni zévierku podfa Medzindrodnych Standardov pre
finanéné vykaznictvo.

II. PQUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatfiuje uctovné principy -a postupy uUctovania v stlade so zékonom o uctovnictve
a s postupmi G&tovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Ué&ovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach meny Euro.

2. Uétovna z&vierka za rok 2015 bola spracovand za predpokladu - nepretrZitého pokracovania
tinnosti. Spoloénost v predchadzajlcich rokoch prijala od materskej spolognosti vyznamné
financovanie a daldiu finannd pomoc.

3. Uttovnictvo sa vedie na zaéklade dodrzania &asovej a vecnej stivislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa bert vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

4. Pri ocefigvani maJetku a zavédzkov sa uplatfiuje zédsada opatrnosti, t. j. berl sa za zéklad vSetky
rizika, straty a zm;ema hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zévézkov a ktoré s zndme ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zdvierka.

5. Moment zatictovania vynosov - vynosy sa uEtUJu pri splneni dodacich podmienok, nakoftko v tomto
okamihu prechddzajd na odberatela vyznamné riziké a vlastnicke préva.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pbzi¢ky — pohltadavky a zdvazky sa v sivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobe podla zostatkovej doby splatnostl ku dfiu, ku ktorému sa
zostavu1e Getovna zévierka. Cast dlhodobej pohfadavky a cast dlhodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dihdia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gctovnd zavierka, sa
vykazujd v stvahe ako krdtkodobé pohtaddvka alebo kratkodoby zévézok.

7. PouzZitie odhadov - zostavenie ﬁétovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vysku vyriosov a nakladov potas roka. Skutotné vysledky sa mézu od takychto odhadov IiSit.
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Vykdzané dane - slovenské dafiové prdvo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdcidm. Nakolko existuji rézne interpretécie dafiovych
zadkonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v Uftovnej
zavierke sa mdzu neskdr zmenit podla konetného stanoviska dafiovych Uradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavézkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloZiek majetku a zavézkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)
h)

i)

k)

10.

Dlhodoby hmotny a-nehmotny majetok obstarany kipou - obstarévacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktor( sa majetok obstaral, a ndklady stvisiace s jeho obstaranim (hlavne prepravné,
montdZ, pripadne dalSie naklady slvisiace s obstaranim majetku). Ako dlhodoby nehmotny
majetok spolo¢nost G¢tuje majetok, ktorého vstupnd cena je vy38ia ako 2'400 EUR -a doba

pouzitefnosti dihsia ako jeden rok. Ako dlhodoby hmotny majetok spolo¢nost Gctuje majetok,
ktorého vstupna cena je vy33ia ako 1700 EUR a doba pouZitelnosti dlhSia ako jeden rok.

Drobny hmotny majetok do vysSky 1700 EUR sa jednorazovo uplatni v nakladoch spolo¢nosti v roku
obstarania.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou:

e Vyrobky — projekt ,Rezidencia Grunty - LiS¢ie (dolie® sa ocefiuje vlastnym| nakladmi, ktoré
zahfiaju priame ndklady vynaloZené na vystavbu projektu, dalej naklady, ktoré priamo stvisia
s projektom (predovSetkym naklady stavebného manaZmentu) a ostatné naklady, pri ktorych
je moZné urtit, Ze boli vynaloZené v stvislosti so zhotovenim projektu (Uroky z Uveru na
projekt do momentu ukonCenia vystavby a predaja projektu). '

Vynosy z predaja bytov spolo¢nost (¢tuje do vynosov v okamihu kedy prechddzaji na kupujiceho
vyznamné rizikd a viastnicke prava, t. j. pri odovzdani bytu klientom. Tieto vynosy st vykdzané
v riadku 4 vykazu ziskov a strat , Trzby z predaja vlastnych vyrobkov".

Pohladévky:
e pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou.

Casové rozlidenie na strane aktiv sivahy - oakavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou.

Rezervy - v otakdvanej vyske zavazku.

Uvery - menovitou hodnotou,

Uroky z tverov sa (étuji do obdobia, s ktorym €asovo - a vecne stvisia. Uroky z Gverov pouZitych
na financovanie vystavby projektu podla bodu c) ocefiovacia cena zdsob su stfastou ocenenia
tychto zasob.

Casové rozli$enie na strane pasiv stvahy - oéakévanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatnd - podfa slovenského zakona o daniach z prijmov sa splatné dane z prumov

‘uréuju z uétovného zisku pri sadzbe 22 % po Gpravéach o niektoré poloZzky na dafiové Ucely.

Dai z prijmov odloZzend - Gc¢tuje sa pri do¢asnych rozdieloch medzi Gétovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykdzanou v sivahe a ich dafiovou zdkladiiou, pri moZnosti umorovat dafiovi stratu
v buducnosti a pri moznosti previest nevyuZité dariové odpolty do budlcich obdobi. Pri uréeni
vysky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v hasledujlicom G¢tovnom
obdobi, t. j. 22 %.

Spoloénost ﬂéthje o odlozenych damovych zévidzkoch v plnej vySke. O odloZenych dafovych

pohladavkach spoloénost (&tuje v rozsahu, v ktorom je pravdepodobné, Ze bude schopnd tieto
aktiva realizovat.

Spﬁsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavézkov — nasledujlice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zévéizkov, sa vyjadruji
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - G¢tuji sa v ofakavanej vySke zdvizku. Spolo¢nost tvori rezervy na nevyferpané
dovolenky, nevyplatené odmeny, bonusy a s nimi slvisiace naklady na socidlne zabezpecenie,
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rezervy na overenie Uctovnej zdvierky auditorom a nevyfakturované doddvky a sluZby.
Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa posudzuje ich vyska a oddévodnenost.

e Opravné poloZky ~ tvoria sa na zéklade zdsady opatrnosti k iétom majetku, ak je zniZenie
hodnoty v Gctovnictve pravdepodobné. Spolo&nost tvori opravné polozky k zdsobdm - projekt
»~Rezidencia Grunty - Li&¢ie Gdolie® vo vyske negativneho rozdielu medzi sumou vynaloZenou
na vystavbu projektu, nakladov na jeho spravu a predaj a sumou, ktord spoloénost ofakdva
pri predaji bytov.

e Plan odpisov.

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. U¢tovné odpisy st rovnomerné. Majetok sa
zadina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov sti:

Druh majetku Zivotnost’ Roé¢na sadzba odpisov
Budovy a stavby 30 rokov . 3,33%
Inventar 6 rokov 16,70 %
Dlhodoby nehmotny majetok .4 roky 25,00 %

Dafové odpisy sa uplatfiuji podla sadzieb uvedenych v zdkone o daniach z prijmov platnych
pre zrychlené odpisovanie. ’

Dihodoby hmotny majetok prenajimany formou lizingu (podla leasingovej zmluvy Gctovany
ako operativny leasing) sa odpisuje nasledovnym spésobom:

OPERATIVNY LEASING -

Uctovné odpisy sui rovhomerné po&as doby trvania zmluvy o operativnom leasingu, vypo&itané
z obstardvacej hodnoty majetku zniZenej o ofakdvanu. predajni cenu po ukonéeni
operativneho prenajmu.

11. Prepodet ﬁdéjov v cudzich menach na menu euro

Majetok-a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaji na menu euro referenénym vymennym
kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdinou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi
predchadzajci dfiu uskutoénenia Gctovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje G€tovna zévierka.
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku difiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka
neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty.
naklpené alebo predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponuika
komerénd banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komer¢na banka v def vysporiadania obchodu
ponuka v kurzovom listku. Ak sa kdpa alebo predaj neuskutolfiuje s komerénou bankou, referenény
vymenny kurz uréeny a vyhldseny Eurdpskou centralnou bankou v deft predchadzajlci diiu vysporiadania
obchodu.

12. Zmeny Gétovnych zésad a Gétovnych metéd

Potas roka 2015 spoloénost nemenila postupy tétovania.



Pozndmky UZ POD 3-01  D1€2020307914  ICO0 36725234

III. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJ) SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1.  Zavizky (r.122 sivahy)

1.1. Vyska zdvdzkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny:

31.. december

Polozka 31. dacember 2014

Zavéazky z obchodného styku (r. 123) 21977° 22 880
Nevyfakturované dodavky (r. 123) 11 623 36 881
Zavazky voti zamestnancom (r. 131) 117 20 060
Zavazky zo socidlneho poistenia (r. 132) - . 8 581
Daiové zavéazky a dotacie (r. 133) - 2 879 47 821
Spolu . 36 596 136 223

Spoloénost k- 31. decembru 2015 a 2014 neeviduje zavézky po splatnosti.

Nevyfakturované dodavky zahffiaju predovSetkym sumu za sluzby servisu predmetov operativneho
leasingu vo vySke 6 237 eur, za sluZzby sprostredkovania predaja a prendjmu bytov a nebytovych
priestorov vo vy$ke 1880 eur, energeticky audit 1 050 eur a ostatné nevyfakturované doddvky.
Nevyfakturované dodavky sa zG¢tuju v priebehu roku 2016.

1.2. 2Zavézky podla zostatkovej doby splatnosti

Nézov poloZky 2015 2014

Zdavézky po lehote splatnosti : - ) -
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 36 596 136 223
Kratkodobé zavéizky spolu ) 36 596 136 223
Zévizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ p&f rokov - 1 044
Zévizky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov - =
Dlhodobé zévizky spolu _ - 1044

1.3. Zavézky vodi spriaznenym osobam

Spolo¢nost neevidovala k 31. decembru 2015 a 31. decembru 2014 Ziadne neuhradené zévézky vodi
spriaznenym osobam.

Iv.

Mzdy a odmeny (tantiémy) organov spolo&nosti:

Hodnota prijmu, vyhody sidasnych

Druh prijmu, ’ c¢lenov Statutdrn :1

., ych orgénov
vyhody 2015 2014
Pefiazné prijmy ’ 168 819 165 780
Nepenazné prijmy . 320 465
Spolu 169 139 . 166 245

V. INFORMACIE O INYCH AKTfVACH A INYCH PASivV,

Spolo¢nost neeviduje Ziadne iné aktiva a pasiva k 31.12.2015

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE TOVNA
ZAVIERKA

Ku dfiu, ku ktorému sa zostavujem 0Ctovna zavierka nenastali Ziadne vyznamné skutocnosti, ktoré by
ovplyvnili idaje v nej.



