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I. VSEOBECNE INFORMACIE

1.  Zéakladné idaje o spolonosti

Obchodné meno a sidlo : LANED a.s. (»spoloé&nost®)
Tomd&ikova 48 , 832 71 Bratislava
Datum zaloZenla 14. januara 2005
Détum vzniku (podl'a obchodného registra) 1, februdra 2005
Hospodérska &innost Prendgjom  nehnutefnosti, . bytovych a nebytovych

priestorov s poskytovanim inych neZ zakiadnych sluZieb
spojenych s prendjmom

Spolo¢nost LANED a.s., (dalej len ,spoloénost™), IO 35 918 918, so sidlom Toméasikova 48, 832 71 Bratislava bola
zalozend difia 14. janudra 2005 a zaregistrovana diia 1. februdra 2005 do Obchodného registra Okresného stdu
Bratislava I, oddiel Sa, vioZka €. 3517/B. Spolo¢nost mala do roku 2008 sidlo Suché myto 4, 816 07 Bratislava. V roku
2008 zmenila svoje sidlo a jej novym sidlom je Tomasikova 48, 832 71 Bratislava. Spolo&énost bola zaloZena za G&elom
obstarania nového sidla Slovenskej sporitelne, a.s.

Hlavné &innosti spoloCnosti:

. prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov s poskytovanim inych neZz zékladnych sluZieb
spojenych s prendjmom sprostredkovatelska €innost v oblasti sluZieb,

° obstaravanie sluZieb spojenych s prevadzkou nehnutefnosti a sprava nehnutefnosti na zéklade kontraktu
a honofaru,

. Cistiace a upratovacie prace.

Spolo¢nost nema organiza&nu zlozku v zahranié.

2. Zamestnanci

2015 2014

- Priemerny potet zamestnancov : - -
Stav zamestnancov ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna

zévierka - -

z toho: veduci zamestnanci : . ) - -

3. Pravny dévod na zostavenie (iétovnej zavierky

Tato uctovnd zdvierka je riadna individuadlna t¢tovnd zdvierka spolo&nosti. Bola zostavend za Gétovné obdobie od 1.
janudra do 31. decembra.2015 podfa slovenskych pravnych predpisov, a to zdkona o Uctovnictve a postupov
uctovania pre podnikatelov.

4, Schvalenie Gétovnej zévierky za rok 2014

Uctovnu zévierku spolognosti LANED a.s. za rok 2014 schvdlilo riadne valné zhromaZdenie, ktoré sa konalo dfia 25.
juna 2015.

5. Konsolidovan§ Giétovna zavierka

Spolo¢nost LANED a.s., je dcérskou spolo¢nostou spoloénosti DEROP B.V. so sidlom v Naritaweg 165, 1043 BW
Amsterdam, The Netherlands, ktora ma 100-percentny podiel na jej zékladnom imani.

V decembri 2006 Slovenska sporitelfia, a.s. a Immorent International Holding GmbH zvySili zékladné imanie
spolocnosti DEROP B.V. Désledkom toho podiel banky na &istom obchodnom imani spolo¢nosti DEROP B.V. klesol zo
100 % na 85 %. Podiel banky na &istom obchodnom imani spoloénosti LANED, a.s. - dcérskej spoloénosti DEROP B.V.
klesol tieZ zo 100 na 85 %. '

Slovenské sporiteffia, a.s. je bezprostredne konsolidujlicou spolo¢nostou, ktord zostavuje konsolidovani G&tovnu
zavierku za vsetky skupiny podnikov konsolidovaného celku.

Konsolidovana U&tovné zévierka spolo¢nosti Slovenskd sporitelfia, a.s. za rok konéiaci sa 31. decembra 2015, je po

zostaveni spristupnena v jej sidle v Bratislave, TomaSikova 48, 832 37 Bratislava a bude uloZend v Obchodnom
registri Okresného sidu Bratislava I.

(Gdaje v tabulkdch s uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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Erste Group Bank AG, so sidlom Am Belvedere 1, 1100 Viedefi, Raklsko zostavuje konsolidovan( Gétovn( zavierku za
vSetky skupiny podnikov konsolidovaného celku. Erste Group Bank AG vlastni 100 % podiel na zakladnom imani
Slovenskej sporitelne, a.s.

Konsolidovana uctovna £a’vierka spolo¢nosti Erste Group Bank AG, za rok kondiaci sa 31, decembra 2015 bude po
zostaveni spristupnend na rakidskom stide Firmenbuchgericht Vieden, Marxergasse 1a, 1030 Viedef.

II.

1.

b)

c)

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatfiuje Gétovné principy a postupy G&ovania v sulade so zdkonom o d¢tovnictve a s postupmi
uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U&tovnictvo sa vedie v eurdch.

Uétovna zévierka za rok 2015 bola spracovand za predpokladu nepretr3itého pokradovania &innosti.

Uctovnictvo sa vedie na zaklade dodrfania asovej a vecnej stvislosti ndkladov a vynosov. Za zaklad zostavenia
uctovnej zavierky sa bert vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na G€tovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a z&vizkov sa uplatiiuje zédsada opatrnosti, t. j. za zaklad zostavenia Ucétovnej zévierky
sa bert vdetky rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvizkov a sU zndme ku diu,
ku ktorému sa zostavuje Gétovna zdvierka. ’ :

Moment zalGctovania vynosov. Hlavné prevddzkové vynosy sa vykazuji vo vysiedovke na riadku ,TrZby
z predaja sluZieb®, Gétované jednordzovo do vynosov pri poskytnuti sluzby resp. splneni dodévky. SU tiez
zniZené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Spoloénost Gétuje o trzbéch za operativny
prenadjom majetku.

AM.w

Dlhodobé a krdtkodobé pohtaddvky, zdvézky, lvery a pdzicky. Pohladavky a zdvazky sa v stivahe vykazuji ako

dlhodobé alebo krétkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gltovnd

zévierka. Cast dlhodobej pohfadavky a tast dlhodobého zvézku, ktorych splatnost. nie je dlhdia ako jeden rok
odo diia, ku ktorému sa zostavuje ti¢tovna zdvierka, sa vykazujl v stivahe ako kritkodobd pohladdvka alebo
kratkodoby zdvé&zok.

PouZitie odhadov. Zostavenie Uétovnej zdvierky vyzaduje, aby vedenie spolo&nosti vypracovalo odhady a
predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych buducich aktiv a pasiv
k ddtumu Gétovnej zévierky, ako aj na vykazovanu vy$ku vynosov a nakladov potas roka. Skutoéné vysledky
sa mdZu od takychto odhadov liit a budice zmeny v ekonomickych podmienkach, obchodnych stratégidch,
uctovnych predpisoch alebo v inych faktoroch mézu spdsobit zmenu tychto odhadov, ktord méZe mat vyznamny
vplyv na vykazovanu finanénl situaciu a vysledok hospodérenia v budtcich obdobiach. Vyznamné oblasti
subjektivnych odhadov predstavuji najmé: ’

e odhady opravnych poloZiek na znehodnotené pohladévky, ktoré obsahuju vela neistdt ohfadom vysledku
rizik a vyZaduju, aby vedenie spolo€nosti subjektivne posidilo moZnl vysku strat,

o slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujicich precedensov a podlicha neustilym
novelizaciam. Nakolko existuji rézne interpreticie dafiovych zékonov a predpisov pri ich uplatfiovani pri
réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v uctovnej zavierke sa mdZu neskér zmenit podla konecného
stanoviska dafovych Gradov.

Spdsob ocenenia jednotlivich zloZiek majetku a zdvizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloZiek majetku a zdvazkov je takéto:

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstardvacla cena je cena, za
ktord sa majetok obstaral, a naklady sivisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo). Ako dihodoby nehmotny
majetok spolo¢nost Ultuje majetok, ktorého vstupna cena je vy3Sia ako 2400 EUR a doba pouZitenosti dihsia
ako jeden rok. Akc dlhodoby hmotny majetok spoloénost Gétuje majetok, ktorého vstupnd cena je vysSia ako
1700 EUR a doba pouZitelnosti dihsia ako jeden rok.

Drobny hmotny majetok do vy$ky 1700 EUR sa jednorazovo uplatni v nékladoch spolo¢nosti v roku obstarania.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou d&innostou - vlastnymi ndkladmi alebo reprodukénou
obstardvacou cenou, ak su vlastné naklady vysSie ako reprodukcna obstardvacia cena tohto majetku. Vlastné
naklady zahfiaji priame materidlové a mzdové ndklady vynaloZené na vyrobu alebo ind ¢innost a nepriame
naklady, ktoré sa vztahuj& na vyrobu alebo ind &innost. Reprodukénd obstardvacia cena je cena, ktorG by bolo
treba zaplatit pri obstarani majetku, v ¢ase, ked sa o fiom Gétuje.

(Udaje v tabulkach st uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou - viastnymi nakladmi. Vlastné ndklady zahfiaju
priame materidlové a mzdové naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &nnost, a nepriame néklady, ktoré sa
vztahuji na vyrobu alebo ind &innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésobom - reproduktnou obstaravacou cenou
v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novozisteného pri inventarizacii, t. j. cenou, za
ktort by sa majetok obstaral v ¢ase, ked' sa o fiom uctuje.

Majetok obstarany v ramci finan¢ného prenajmu sa uctuje do majetku vo vySke jeho objektivnej hodnoty ku
diiu obstarania (celkovd "suma dohodnutych platieb znizend o nerealizované finanéné ndklady). Suvisiaci
zavazok vocli prenajimatelovi je v slivahe vykdzany v ostatnych dlhodobych zdvéazkoch (r. 115 siivahy)
a krdtkodobd ¢ast v ostatnych zévézkoch (r. 135 slivahy). Nerealizované finanéné néklady, ktoré predstavuju
rozdiel medzi celkovou sumou dohodnutych platieb a objektivhou hodnotou obstaraného majetku, sa Gctuju
vo vykaze ziskov a strdt polas doby trvania prendjmu pouZitim metddy efektivnej Grokovej miery. Naklady

slvisiace s obstaranim predmetu finanéného prendjmu zvy$uji jeho ocenenie.

Dlhodoby finanny majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena predstavuje cenu, za ktorG sa majetok
obstaral, a ndklady stivisiace s-jeho obstaranim. :

Zésoby - obstardvacou cenou. Zdasoby Vytvorené viastnou ¢&innostou - nedokon&end vyroba sa ocefiujl
viastnymi - ndkladmi. Vlastné ndklady zahffiaju priame materidlové a mzdové naklady a nepriame vyrobné
naklady. Zasoby obstarané inym spésobom sa ocefiuju reprodukénou obstaravacou cenou.

Pohladavky: ]
. pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,
. pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania - obstaravacou

cenou.

Pri pohfadavkach sa uvédza opravna poloZka v stipci korekcia, &m sa vyjadruje odhad zni¥enia ich hodnoty.

Kratkodoby finan¢ny majetok — obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktord sa majetok obstaral, a
néklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzém).

Casové rozliSenie na strane aktiv stivahy - otakdvanou menovitou hodnotou. Nklady budcich obdobi a prijmy
buddcich obdobf sa vykazuji vo vySke, ktord je potrebnad na dodrZanie vecnej a Casovej sivislosti s G¢tovnym
obdobim. :

Zavazky:
. pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
e  pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v ofakavanej vyske zavazku.
Dihopisy, pdzicky, tvery: :

° pri ich vzniku ~ menovitou hodnotou,
. pri prevzati — obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, péZitiek a tverov sa G¢tujli do obdobia s ktorymi €asovo a vecne stvisia.

Casové rozlidenie na strane paSiv stuvahy - olakavanou menovitou hodnotou. Vydavky budtcich obdobi
a vynosy buddcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie vecnej a &asovej slvislosti
s (étovnym obdobim.

Dan z prijmov splatnd - podla slovenského. zakona o daniach z prijmov sa splatnd dan z prijmov urcila zo
zékladu dane podfa platnych noriem a to najmé Zakona o dani z prijmu s pouzitim sadzby 22 %.

Dati z prijmov odloZzend - Gltuje sa pri do¢asnych rozdieloch medzi tctovnou hodnotou majetku a zavézkov
vykdzanou v sivahe aich dafiovou zdkladfiou, pri moZnosti umorovat darfiovil stratu v budicnosti a pri
mozZnosti previest nevyuZité dafiové odpotty do buduicich obdobi. Pri uréeni vy3ky odloZenej dane z prijmov sa
pouZila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom G¢tovnom obdobi, t. j. 22 %.

Spoloénost’ uctuje o odloZzenych dariovych zavdzkoch v plnej vyske. O odloZenych dafiovych pohtadavkach
spolo&nost Gétuje v rozsahu, v ktorom je pravdepodobné, Ze bude schopnd tieto aktiva realizovat.

Spolo&nost v beZnom Gétovnom obdobi nel¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — nasledujiice ocenenie

(Gdaje v tabulkach sl uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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a) Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvazkov, sa vyjadruji
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

o Rezervy - Uftuji sa v ofakdvanej vyske zdvézku. Spolonost tvori rezervy na overenie uctovnej zdvierky
auditorom a nevyfakturované doddvky a sluzby. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa
posudzuje ich vy$ka a odévodnenost.

e Opravné polozky - tvoria sa na zaklade zasady opatrnosti k G¢tom majetku a uctuju sa v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.
¥y

e Odpisovy plan

Dlhodoby majetok sa odpisuje podlfa odpisového pldnu, ktory bol stanoveny vzhfadom na odhad redinej
ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje poCas predpokladanej doby pouZivania zodpovedajlicej spotrebe
budicich ekonomickych tZitkov z majetku. Uétovné odpisy si rovnomerné. Majetok sa zalina odpisovat v
mesiaci zaradenia do pouZivania. '

Spoloénost eviduje vo svojom majetku aj dlhodoby hmotny majetok vyliceny z odpisovania -Pozemky.
Spolo¢nost uplatiiuje v niektorych pripadoch komponentny spdsob odpisovania, t. j. pri tvorbe odpisového

planu sa zohladnila rézna doba pouZitelnosti a rézny priebeh opotrebenia jednotlivych oddelitefnych sticasti
dihodobého majetku

Priemerné Zivotnosti podla odpisového planu su:

Druh majetku . Zivotnost’ Roénéd odpisovd sadzba
Stavby ) 20 rokov 5,00 %

Budovy - 30 rokov 340 %

‘Stroje a zariadenia 6 rokov ) 16,70 % .

Stroje a zariadenia (motor generator) 12 rokov 8,33 %

Dariové odpisy sa vypocitaju podla sadzieb uvedenych v zdkone o daniach z prijmov.
10. Prepocet Gdajov v cudzich menach na slovensk(i menu

Majetok a zdvézky vyjadrené v cudzej mene sa prepofitaju na eura referentnym vymennym kurzom uréenym a
‘vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajlici diiu
uskutoénenia uétovného pripadu a ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zdavierka. Prijaté a poskytnuté
preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovnd zdévierka neprepocitavaju. Pri kdpe
a predaji cudzej meny za slovenskii menu sa pouZije kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakiupené alebo predané.
Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutoni za iny kurz ako ponitka komeréna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komer¢na banka v defi vysporiadania obchodu pontika v kurzovom listku.

(Udaje v tabutkdch st uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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III. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUJU A DOPLNAJU SOVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky (r. 102 a 122 siivahy)

1.1  Zdavézky podla zostatkovej doby splatnosti

- . Spolu Spolu
Polozka Riadok . 34 12, 2015 k 31, 12, 2014
Kratkodobé zdvizky:

Zavézky po lehote splatnosti - -
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného

roka vratane : 716 822 305 091
Spolu kratkodobé zaviizky 122 716 822 - 305 091
Dlhodobé zaviazky:

Zdaviazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ ‘

pét rokov 313 558 . 568 600
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - -
Spolu dihodobé zavizky 102 313 558 568 600

z z

II. INE AKTEVA A INE PASIVA
1. Podmienené zavizky

K 31.12.2015 a k 31.12.2014 spoloénost nemala Ziadne podmienené zéviézky a zéruky.

III. PRiIMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI

PefiaZzné ani nepeiaZné plnenia v prospech ¢lenov orgdnov spoloénosti za rok 2015 a rok 2014 plyndce z titulu ich
funkcie neboli poskytnuté.

IV. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A
CT AVIERKY

Po 31.decembri 2015 a do diia zostavenia Uftovnej zévierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym
sposobom ovplyvnili- aktiva a pasiva spolo¢nosti, okrem tych, ktoré su uvedené vysSie a ktoré st vysledkom beZnej
¢innosti.

(Gdaje v tabulkach sii uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)



